\@ \@\ Legende TEXTLICI—!E FESTSETZ.UNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN 6.1  Reduzierung der Versiegelung 8.2.2 AuRenwohnbereiche 9.8  Begriinung liber Tiefgaragen und Kellern Hinweise Baumschutz
26 1] Y P T o tliche Festeet "Ehemalige Brauerei Wormser Strafle (W 105)" Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Natur-
= anungsrechtliche Festsetzungen i 1 5 i i ; 5 i : : : . : " . . . . . . . - 4
i 1 Fillschema der Nutzungsschablone Per Anteil befestigter Fltachen ist auf ein l\-/\mdest.ma}ﬁ zu be_schrank?n. nl.cht Offe"ne Auflenwohnbereiche sind in Bereichen mit Verkehrslarll:n -bedmgten Alle im Sinne der texthg:hen FesEset?ung 9.'1 zu begrune_pden Decken von Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser Auf das Baumgutachten zum Bebauungsplan und die darin festgelegten ZChur:ZEe.sftf I;INatéChG) vom 06.10.2015 (GVBL. 2015, S. 283), zuletzt gedndert
. L . B ) u.berda.chte_ Zuyvege, Fu- und Radwege sowie oberirdische Kfz- Stellplédtze sind Gerduschpegeln von mehr als 59 dB(A) tags und/ oder nachts unzuldssig. Tiefgaragen und Kellern sind vollstandig mit einer Erdaufschiittung zu versehen Maflnahmen zum Baumerhalt wird verwiesen. Diese sind einzuhalten. urch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. 2016, S. 583).
26 Der Bebauungsplanentwurf "W 105" wird gemaﬁ"§ 4aAbs..3' BauGB erneu"t o/j‘ef'vthch el.nschlleBllch ihrer Zu- und Abfahrpen -.sow'eit andere gesetzliche Vorschriften und als Vegetationsflaichen nach MaBgabe der Pflanzenvorschlagsliste Gemafl § 55 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes Zu erhaltende Bdume und Gehdlze sind fiir die gesamte Dauer aller Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom
262 - WA Art der baulichen Nutzung ZUS%lelegl‘- In Anweiz{dung V'(')nd§ 41‘0 Ab.;. 3 BaugB konner.il bei dieser erneuten dffentlichen n|cl_1t ' entgegenst'ehen - ausschlielich in 'wasserdurchlésagen Beldgen Von der Festsetzung Satz 1 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) soll Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, BaumaRnahmen inklusive im Bereich von Einfriedungen im Stamm-, Kronen- und 14.07.2015 (GVBL. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes
: \ P Bauweie ximal salaesiee GramdHiach WUS;QU”Q nur zu den gednderten oder ergdnzten Teilen Stellungnahmen abgegeben (bEI-‘:?pIEIhaft: ESp.llttfugenpflaster ode[ offenporiges Wabenfugenpflaster) und Ayﬁenwohnbereiche als Wintergédrten/ verglaste Loggien ausgefiihrt werden und auf dem es anfallt, verwertet oder versickert werden, soweit dem weder Wurzelbereich gemafl DIN 18920 zu schiitzen. Vor Baubeginn sind die jeweils vom 26.11.2019 (GVBL. 2019, S. 338).
F X 4 e aximal zuldssige Grundfldche erden. versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. hierdurch der Wert von 59 dB(A) tags und nachts gewéhrleistet wird. Fiir die Erdaufschiittungen tiber Drainschicht sind folgende Starken festgesetzt: wasserrechtliche noch sonstige offentlich- rechtliche Vorschriften noch betroffenen Baume als Beurteilungsgrundlage fiir den Baumerhalt sowie fiir
< 264 ) el ?oanxét{ Zev;/wﬁgncéﬁ ?nb&rg&nrtg ?\lal\ﬁﬂkher und Die gednderten od ; | b " Wi g , e Rasen/ Grdser/ Kréuter, niedrige Straucher: 60 cm, wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. erforderliche Schutzvorkehrungen im Stamm-, Kronen- und Wurzelbereich bspw. Pegl<mzlscr;]u;zg_isletzd(DSchG) vom 23.03.1978 (GVB. 1978, S. 159), zuletzt ge-
| 4 3 2 g g . Felitsg:gznerejrzoi nfgrzfginzten Teil des Bebauungsplanentwurfes "W 105" sind in den 6.2 Installation von Nisthilfen Von der Festsetzung Satz 1 kann auch abgewichen werden, wenn eine Einhaltung hochwachsende Straucher und klein- und mittelkronige Baume: 100 ¢m, Im Plangebiet ist die nach Wasserhaushaltsgesetz geforderte Versickerung nach DIN 18920 flachen- sowie h6henmafig exakt einzumessen. Die fiir die zu andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, 5. 245).
— Art der baulichen Nut g . ) o _ . des Wertes von 59 dB(A) durch bauliche Manahme (z. B. Balkone) mit groBBkronige Baume: 150 cm. aufgrund der unglinstigen Bodenverhiltnisse in der Regel nur breitflachig (z. B. errichtenden Geb&aude vorzusehenden Baugruben sollen einen Abstand von 2,0 m
8Y A 4 264 (§9Abfl NraluB;ﬁG§2§1tliszllif;agquo) 6.2.1 {\ﬂ den deCh Fflanemtrag mit "N 1" festgesetzten Fassadenabschnitten sind geschlossenen Seitenwadnden (erhdhte Briistungen) sichergestellt ist, wasserdurchlassige Beldge) auf folgenden Flachen méglich: zum Kronentraufbereich einhalten. Flachen unter B&umen, soweit sie N
S ' insgesamt drei Nistkdsten fiir Haussperlingskolonien zu installieren, dauerhaft zu Die Verwendung von nach guter fachlicher Praxis hergestellten Retentionsboxen - aufierhalb der Kelleranlagen und Tiefgaragen nachweislich befestigt werden miissen, sind wurzelschonend’ herzustell Hinwels:
25 9 . Planungsrechtliche Festsetzungen erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen i usstali b hic 7 i  oleichblei ron i - eehicht ot zuldes] ; Lo : o g ert ; . Steren. DIN-Normen und sonstige Regelwerke
: F ' _ , gang g g . Von der Festsetzung Satz 1 kann fiir zusétzliche Aufenthaltsbereiche bis zu einem bei gleichbleibenden Substratstarken tiber Drainschicht ist zuldssig. - auf Flachen mit geringer Hangneigung. Erdarbeiten im Traufbereich der B&ume sind ohne Wurzeldruck in SeRhes
Allgemeines Wohngebiet Verpflichtend ist die festgesetzte Anzahl und die Exposition der Nisthilfen Wert von 64 dB(A) tags bzw. nachts zudem abgewich d bereits ei i icin ai ; :
N (5 4 BauVO) ; At der baulichen Nutzun P el _ ‘ , A) tag . abgewichen werden, wenn bereits ein ) Handschachtung bzw. mittels Saugbagger bis in eine maximale Tiefe von 0,2 m Die im 7 h it den Festset des Beb l
- 261 F " (5 9Abs. 1Nr. 1 Bauca 920 variabel die Verortung innerhalb des festgesetzten Fassadenabschnitts. AuBenwohnbereich vorhanden ist, auf dem der Wert von 59 dB(A) tags und 9.9  Sockelbegriinung Auf den ibrigen Flachen (Flichen {iber Kelleranlagen, Flachen mit starker auszufiihren. Verdichtungen haben nur statisch ohne Vibration zu erfolgen. e Im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Sebauungsplanes genannten
s 1 MaB der baulichen Nutzung $ s. 1Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO) _ L S nachts eingehalten wird., Hangneigung) ist eine gezielte oder breitflichige Versickerung von DIN-Normen oder sonstigen Begelyverke zu Umweltbelangen kdnnen beim Griin-
I D 2 (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 11 Allgemeines Wohngebiet (WA 6.2.2 A_n deNr? iililrctg Pla:ﬂElnlt\lr_agrr]nlt /N a lfszt"g;lset;t?? Fa_ssat(jjt_anabschmttsn |stc{ewe|ls Die nach Nordosten ausgerichteten und in der Planzeichnung festgesetzten Niederschlagswasserin der Regel nicht moglich. Erdarbeiten - Bodenschutz und Umweltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
e . ein Nistkasten fiir Nischen- albhohlenbriiter in die neuen Fassaden zu 8.2.3 Fenstervon Wohnraumen nach DIN 4109 Sockelmauern sind wie folgt zu begriinen:
|
p | . integrieren oder als Auenmontage zu installieren, dauerhaft zu erhalten und bei - im Bereich der Baufelder 3 und 4: 100 % der Sockelwandflache Zum Zwecke der V i - i i i Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
. Grundflache (GR) Die im Bebauungsplan gemd® §4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Abeons eloichmertis 24 ereetyen . . ' ' . ‘ g ch : ) b i . um Zwecke der er\n'/'ertung (-Nutzung) von Nlederschlagsv'vasser. als B-rauch oder Der Oberboden - sofern vorhanden -'|st zu Beginn aller Erdarbeltgn entsprechend Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.
578 - " B 2 . o ) ) Wohneebiote "WA 1" urd "WA 2 d o A o . - _ ‘ - o - - Mindestens ein Fenster eines Wohnraums jeder Wohnung ist zu einer Fassade zu im Bereich der Baufelder 5 und 6: 50 % der Sockelwandflache. Beregnungswasser kénnen Zisternen errichtet werden. Diese sind bis zu 50 m3 der DIN 18915, Blatt2 abzuschieben, zu lagern und einer sinnvollen
D Zo GRmax=725m2  Maximal zuldssige Grundfliche (als Hochstman) g lenen vorwiegend dem Wonhnen. Verpflichtend ist die Anzahl und die Exposition der Nisthilfen, variabel die orientieren, vor der die Beurteilungspegel des Verkehrsldarms tags einen Wert von - im Bereich der Baufelder 7, 8 und 9: 50 % der Sockelwandflache. Behilterinhalt und bis zu drei Meter Hohe genehmigungsfrei. Folgenutzung zuzufiihren. Eine Vermischung von Humushorizont un
% halb des j i . : 8 gung g g g d Unterboden
3 p @ ) - - ) - L5 in den fest e Al o Wohngebit - der Beseich WA 1* und erortung innerhalb des jeweils festgesetzten Fassadenabschnitts. 64 dB(A) und nachts einen Wert von 54 dB(A) nicht tiberschreiten. - im Bereich der Baufelder 10 und 11: 100 % der Sockelwandflache. ist auszuschliefen.
578 Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber einem Bezugspunkt : “r\]NAeS" gfngezsuei"z en Allsemeinen Wohngebieten mit der bezelchnung 17un - - im Bereich der Baufelder 13 und 14: 25 % der Sockelwandfléche. Besonderer Artenschutz Die Bdden bereits verdichteter Flachen und von im Rahmen des Baubetriebes
) ; \ MOnChStraB 64 (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) assig: /. Geh-, Fahr und Leitungsrechte Von der Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn durch die _ . beanspruchter Flichen sind tiefgriindig zu lockern, soweit diese fiir eine
2 & . ) ) (§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Gebdudekubatur (z. B. Abschirmung durch Gebdude) Fassaden entstehen, an Die Pflanzungen sind nach Mafigabe der Pflanzenvorschlagsliste mit Rank- oder Die Artenschutzbestimmungen der §§19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz BegriinungsmaBnahme vorgesehen sind.
> u r Maximale Oberkante baulicher und 1. Wohngebdude B . . g g g
A V OKmax constiger Anl i Meter iber N null (NN N ’ ) ) o denen die betreffenden Werte eingehalten werden. Kletterpflanzen geméaf3 der guten fachlichen Praxis auszufiihren, dauerhaft zu (BNatSchG) sind zu beachten.
Il > Y v 25 37 nstiger Anlagen in Meter iber Normalnu ) 2. die f:ler‘VErsor_gung des Gebiets dlengnden Schank- und Speisewirtschaften 7.1 Zur Durchwegung des Plangebiets zwischen der Wormser Strae und der Dr.- unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Baugrund
574 OK Oberkante baulicher und sonstiger Anlagen in Meter ; Z‘;’]‘{‘gee’yCerSE:iESSEeHal?:l“t"l’ﬁ;]ilsebegc')i?aﬁ; ceundheitliche und soortliche F”Ed”Ch'|<'£Chh?ff'Straﬁe ist innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets "WA 1"ein Aufenthaltsriume, die ausschlieBlich Fenster an Fassaden aufweisen, an denen Auf das Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan und die darin enthaltenen
: tiber Normalnull (NN), zwingend (siehe textliche Festsetzungen) . z\Necgke s , » 8 p Eehrecht G1 ] zugunst-en c{er Allgemeinheit festgesetzt. Innerhal‘b fjes der Beurteilungspegel des Verkehrslarms von 64 dB(A) am Tag bzw. der Wert von 10.  Festsetzungen zur Héhenlage baulicher und sonstiger Anlagen Karten und MaBnahmen wird verwiesen. Die im Gutachten formulierten Im Zuge der Umsetzung von Einzelbauvorhaben werden objektbezogene
274 Bauweise, Baulinie, Baugrenze ‘ gstgesetzten Ge re'chtes ist zwischen der_Wormser Str:aBe und t;ler Dr.-Friedrich- 54 dB(A) in der Nacht Uberschritten ist, miissen vor mindestens einem Fenster (§ 9Abs. 3 BauGB) artenschutzfachlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Baugrunduntersuchungen empfohlen.
Jugendzentrum /8 (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Ausnahmsweise zulissie sind: Kirchhoff-Strafie eine Durchwegung mit einer M'lnd.estbre|te von. 2,5m durch bauliche SchallschutzmaBnahmen so geschiitzt werden, dass der Kompensationsmafinahmen sind einzuhalten.
277 3 8 : herzustellen. Das festgesetzte _Gehrecht“ schlieft die in der Pl?nzelchpqu Beurteilungspegel auBen am gedffneten Fenster einen Wert von 59 dB(A) am Tag 10.1 Im Allgemeinen Wohngebiet "WA 1" ist - mit Ausnahme der Baufelder 1, 5 und 6 -
1, — e { Baugrenze I Betriebe des Beherbergungsgewerbes fe§tg§setzte Flaiche mit der Bezeichnung "Nachbarschaftsspielplatz" vollstandig bzw. 49 dB(A) in der Nacht nicht iberschreitet. (Fiir Rdume, die nicht iiberwiegend die Oberkapte des Erdgeschossfulbodens von Wohnungen zwingend auf der Zur Vermeidung der Totung, Beschddigung oder Gefahrdung besonders Pflanzenvorschlagsliste fiir Begriinungsmafnahmen
277 Baulinie 5 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe mitein. zum Schlafen genutzt werden kdnnen gilt der Tag-Wert auch nachts). Dies kann z. durch Planeintrag festgesetzten Sockelhhe zu errichten. geschiitzter und bestimmter anderer Tierarten im Sinne des § 7 BNatSchG diirfen
: . ! , B. durch hinterliiftete Glasfassaden. voreelagerte beliifteten Wintergart Rodungen und Féallungen von Gehélzbestéanden (vorbehaltlich eventuell Bii
3. Anlagen fiir Verwalt . - . P " ne Au ’ gelag garten, L . . . . ) s A - aume
2 0 offene Bauweise g ungen 7.2 Das ;]nnerhalb des Allgemeinen Wohngebiets Wf\ 2 ff—:‘stge:c,etzte Gehrecfht G2 verglaste beliiftet Loggien oder vergleichbare SchallschutzmaBnahmen erreicht 10.2 Die nICh.'.[ uberbauba}ren Grundstiicksflachen smd-auf der im Plan festgesetzten zusatzlich erforderlicher Fallgenehmigungen) nur auferhalb der Vegetationszeit,
) ) ) ) ) . _ erge t zugunsten der a_ngrenzenden Grundstiickseigentiimer und dient der werden. Eine vergleichbare MaBnahme stellt auch eine besondere Sockelhdhe als bauliche Sockel gegeniiber dem privaten Raum herzurichten. d.h. nurin der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. vorgenommen werden. Grof3kronige Bdume/ Baume 1 :
Verkehrsflich In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten "WA 1" und "WA 2" sind die Sicherstellung der fuRlaufigen ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke VeI - - s s : -Ordnung:
6 (§§l;\b§1|l:lsr 1?§au%2) nach § 4Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen der Versorgung des Gebiets s ' Fensterkonstruktion dar, sofern hierdurch ein Pegel von 44 dB(A) tags bzw. 34 o : ) y : : Quercus robur spec, Stieleiche in Sorten
AN, dienenden Laden sowie die nach § 4 Abs. 3 BAUNVO ausnahmsweise zulissigen - - dB(A) nachts innen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung bei 10.3 Die in d(?r Planzeichnung festgesetzten Sockelhdhen konnen bis zu einem Maf Vor Beginn aller Abriss-, Sanierungs- oder Baumafinahmen sind im Vorfeld Tilia cordata spec. Winterlinde in Sorten Abstimmung
o _ - 3 | g 7.3 Das durch Planeintrag festgesetzte Fahrrecht "F" ergeht zugunsten der teileetffnetem F icht i . . von maximal 0,5 m {iber- oder unterschritten werden. Eine Abweichung von der vorhandene Biume, Gebiude, bauliche Anlagen im Sinne der LBauO und d
Strassenbegrenzungslinie Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig berechtigten V d E 4 i i 5 enster nicht lberschritten wird. . : ’ ’ § und das i i
' Me..rﬁc tlg en ver urrl] b StSOArlg[ungStragerWu;d dkl)ent ci/s;\ Sicherstellung der festgesetzten Lage des Hohenversatzes zwischen zwei Sockelhéhen ist zulédssig. Baufeld auf das Vorkommen o. g. Arten vertiefend zu untersuchen. Die Mittel- bis kleinkronige Baume/ Baume 2. und 3. Ordnung: Amt Ergebnis Datum Unterschrift
ullentsorgung innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets " 1", . . Besti des § 24 (3) Land t hut t LNatSchG) sind - ) : - o
) ) ) 2. Mag der baulichen Nutzung 8.2.4 Schallgeddmmte Beliiftungsanlagen estimmungen des andesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sind zu Alnus x spaethii Purpurerle 60 - Bauamt Kataster gepriift
offentliche Verkehrsflachen beachten. In diesem Bebauungsplan konnen insb d briitende Vagel i i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) : . o . . \ . ) gsp ) esondere brutende Vogel, Carpinus betulus Hainbuche
7.4 E:fecﬂgi;ctznIi/lz:eljr;tCIaEgntiis;;gljensgcast:r’;ggel;eltungsrecht L" ergeht zugunsten der Riume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, sind mit I. %a;grfgunogsre;rghgcl;z unnges(t;zg)terlsche Festsetzungen Bilche und Fledermduse betroffen sein. Das Ergebnis ist der Unteren Crataegus laevigata "Paul‘s Scarlet" Rotdorn
) - . . - - . . . . 4 Bau Naturschutzbehorde mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist zudem ein Liguidambar st ifl Amberb
) ' ) . 21 Grundflichen (GR) schallgeddammten Beliiftungseinrichtungen auszustatten. In diesen Raumen ist autsun S : _ gestellt, iquidambar styraciflua mberbaum
WA 1 dffentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung o Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen eine Mindestluftwechselrate nach DIN 1946, Teil 6 entsprechend der Nennliiftung Dach - Konzept zum Erhalt der Lebensstéatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Pyrus calleryana "Canticleer" StraBBenbirne
56 Zweckbestimmung: Die innerhalb der all [ iete " " " " jewei ' ' zu gewdhrleisten. L achform und Dachneigung Quercus pubescens Flaumeiche
20 : gemeinen Wohngebiete "WA 1" und "WA 2" jeweils maximal (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) = o .. c . .
26 lssioe Grundfls . > Zuldssig sind zentrale und dezentrale Liiftungsanlagen sowie eine passive o . _ Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung nach Sorbus aria spec. Mehlbeere in Sorten
56 GR @ Wirtschaftsweg puisseige brundliache st duch Flaneintrog esigesetzt 8.1  Beleucht Rerhalb Gebiud Luftzufiihrung bei aktiver Luftabsaugung. 1.1 Im rdumlichen Geltungsbereich sind ausschlieflich Flachddcher bis maximal 5° § 67 BNatSchG bei der zustdndigen Naturschutzbehorde zu beantragen. Das Wildobstsorten CAD - P!anelemente
57 @ 0 % 22 Hohe baulicher Anlagen . eleucnhtung autsernalb von Gebauden Nicht zuldssig sind Einrichtungen, die nur tiber passive Luftzufiihrung ohne aktive Dachneigung zul&ssig. Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz berét gerne bei Artenschutzfragen. Ellante'l — Dateiname Stand | Ort / Pfad
. he | . T - o an, Legende, Layout Bplan W105 ern Pll.dwg 04.05.21
! Planeintrag ‘ ' Ein- und Ausfahrtsbereich Die innerhalb der Al o Wohngebiete "WA 1" und "WA 2" eweil - Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei Luftabsaugung verftigen. 1.2 Nebenanlagen Das Risiko einer signifikanten Erhdhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist Bdume filr Stellpldtze Digitale Stadtgrundkarte |SGK W105_19.dwg 08.01.19
alb der Allgemeinen Wohngebiete un eweils m ind i i ieli i 5 i ErS
6 > OKmax: 16 zuldssige Oberkantge der baulic;loren und sonstigen Anla{gen (abi)glmu?e (Eaerrnloeknale(lliEr?:t(;n%()f:rl;?jrSmd . ;(r)%gnK)auss'EhheﬁhﬁT \tNarmweHS getont; LCI;D' 8.2.5 Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die Nachweise zur Einhaltung gemdf § 44 BNatSchG zu minimieren. Nachfolgend werden beispielhaft mogliche GroBkronige Bdume/ 1. Ordnung foatl el festselzurger 21 MR 2002
56 ) siehe AV Ein- und Ausfahrtsbereich Tiefearage > LURs _ P mperaiur max. mit gerichtetem, nur zum boden der Schallschutzfestsetzungen auf der Grundlage der Einganesparameter der Im gesamten raumlichen Geltungsbereich sind fiir Nebenanlagen ausschlieBlich Mafinahmen angeregt: Quercus cerris Zerreiche
: garag Geb&dudehishe) ist durch Planeintrag festgesetzt. bstrahlend g g ganssp N : ) : .
9 Planeintrag abstrahlendem Licht mit einem Abstrahlungswinkel von maximal 70 Grad zur " . . . . Flachdicher b | 5° Dach |
A > @ Vertikalen zu verwenden Schalltechnischen Immissionsprognose zu dem Bebauungsplan “Ehemalige achdacher bis maximal 5% Dachneigung zulassig. _
N Flihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen 2.3 Hohevon Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen ' Brauerei Wormser StraBe (W 105)° in Mainz" des Ingenieurbiiros Pies vom P Dachaufb \Z/ur Vlermeldulrlg von Vogelschlag an Glast.)-auteilen sind vqrsorglich bestimmt-e Mittelkronige Baume/ 2.0rdnung
ay (5.9 Abs. 1 Nr. 13 BauGE) Redaktioneller Hinweis: Als Entomofauna wird die Gesamtheit aller Insektenarten 01.04.2020 zu fiihren. . achaufbauten oge schutzg aser zu verwepden. Hierzu zahlen u. a. reflexmqsarmeﬂGlas?r mit Acer campestre Feldahorn
5 . . Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen sind nur bis zu einer Hshe von einer Region bezeichnet einem Reflexionsgrad von héchstens 15 Prozent (je nach Scheibengréfie kénnen .
4 Versorgungsleitungen unterirdisch i . . g cAnet. : . . 21 Anl d Einricht Nut der S ie sind im raumlich 5 de MaRnah forderlich i Glasb : | = Verfahren Genehmigung
. oo . : - - maximal 3,0 m zulassig. 8.2.6 Einhausung von Tiefgarageneinfahrten . nlagen und Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im rdumlichen erganzende aBnahmen erforderlich sein), asbausteine, transluzente, Strducher
q FIU r 6 \ o (Art der Leitung und Schutzstreifen siehe Planeintrag) 8 82  Schallschutz Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuléssig. mattierte,  eingefirbte, = bombierte  oder  strukturierte  Glasflachen, Datum
’ H H H . n n H H H . . . 1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat geméaf} § 2 Abs. 1 BauGB: .05.15
) ) ) . 2.4 Hohenbezugspunkt Innerhalb der durch Planeintrag im allgemeinen Wohngebiet "WA 1" festgesetzten - - ) Sandstrahlungen, _ Siebdrucke, _farblge ) Folien oder ) feste vorgelagerte Amelanchier spec. Gemeine Felsenbirne (Synonym: 07.02.18
y \ glgipsc.elanrgAr i{gltgl;)ltze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 8.2.1 Festsetzung nach DIN 4109 (2018) — maBgeblicher AuBenlarm F[a(;.].']e.fur bauliche Emd- sonstlge' tec.r.mls.che Vorkehrungen zum Schutz vor 2.2 Te_chmsche Bauwerke und technlﬁche Anlagen “auf DaEhflachen miissen Konstruktionen wie z.B. Rankgltterbe.grungngen. Abstadnde, Deckungsgraq, ‘ _ A. ova-hs) ' — — (2);2:?2
56 \ . . Die in den Allgemeinen Wohngebieten "WA 1" und "WA 2" durch Planeintrag schidlichen Umwelteinwirkungen ist fir Tiefgaragenein- und -ausfahrten eine mmd?ste_ns _2,0m von deq AuBenwa-nden der Gebaude zuruckt.reten und sind Kontrast und Ro_eflektanz sollen demﬂ jeweils geltenden Stan.d der Technik Berberis vulgaris Gemeine Berberitze Onsbiche Sekannimachung des Aufstllungsbeschlsses 29.05.15
0 35 L : Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze, Garagen, festgesetztep maxi.mal zuldssigen Ol;erkanten der baulichen und sonstigen Innerhalb der in den Themenkarten farbig dargestellten Flachen sind bei der dreiseitig geschlossene Einhausung herzustellen. volflEtanr?|gfeb|nzuha;|§efn. D|es§ teclhms;chden Bauwtafke u-nd technischen Anlagen (eir;tsplrecher’lc. B%ldel; .\./etrwendung grcgsﬁlzer, paralle:-l zum Rhein yerl_aufender Cornus mas . I<ornelk|rsc.he 3. Beschluss dber die Anwendung des § 13 a BauGB: 07.02.18
& : | | Carports und Gemeinschaftsanlagen Anlagen beziehen sich auf das Hohenniveau Normalnull (NN). Neuerrichtung oder Anderung von Gebauden zum Schutz vor AuBenldrm die ) - auf Dachaufbauten diirfen maximal 25 % der Dachflache in Anspruch nehmen. aselemente as rus ungen an alkonen, Wlntergartenz Elpfrleqlungen Cornus sanguinea Roter Hartriegel A.grtsﬂblli;heBeléan‘ntmachungdesBeschlusses[jberdieAnwendung 09.03.18
e 3 : e - . . 9. Griinplanerische Festsetzungen transparente Absturzsicherungen, Ubereckverglasungen etc.), ist ein mit dem Corylus avellana Hasel ©09 133 Baush: :
< 19 5 ZweCkbeStimmung: . . o Auﬁenbautelle SChUthedurnger Raume so aUSZUfUhren, dass die Anforderungen 3 Ei . d Griin- d U lt t . h l h b . M B h k . . epgre . 5. Ortsiibliche Bekanntmachung der Unterrichtung der Offentlichkeit: 09.03.18]
y \ . - . 2.5  Uberschreitung der zuldssigen Oberkanten an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen nach der DIN 4109-1 (§ 9Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a, b BauGB) X infriedungen rin [ un mweltamt einvernehmlich abgestimmtes aBnahmenkonzept Crataegus laevigata nglgrlfﬂlger Weifddorn S Onteichions der Ofentichiert gem a8 § 13 3 Abe.3 BaucB 00318
\ ° GTGa Gemeinschaftstiefgarage Kleinkinderspielplatz "Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen" vom Januar 2018 . . . . o o . . . vorzuiegen. Cra_taegus monosyna Welﬁdo.rn oo Pushang o -
St Stellplit Die durch Planeintrag festgesetzten maximal zuldssigen Oberkanten der (Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH, Berlin) eingehalten werden. 9.1 Begriinung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen 3.1 Beidseits entlang der Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Straf’e sind als bauliche Cytisus scoparius Besenginster 7. Beschluss zur offentlichen Auslegung mit Begrindung
ellplatze n Nachbarschaftsspielplatz baulichen und sonstigen Anlagen kénnen ausnahmsweise und soweit funktional Einfriedungen ausschlieBlich eine Einfriedungsmauer mit einer Hohe von 0,5 m Als Bestand stiitzende Mafinahme wird grundsétzlich empfohlen, an den Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche - zemif:A:S'kwa“GB; - - 010729
@ Quartiersplatz erforderlich durch technische Bauwerke, Anlagen und Dachaufbauten (z. B. Bei der Ermittlung der erforderlichen SchallddmmmaRe fiir Raume, die Die nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen sind, soweit sie nicht fiir (Mauersockel) sowie darauf aufgesetzt ein Stabgitterzaun mit einer Hohe von G?béuden N.iSth”fen. fir Gebaudebriiter (Vogel/ Fledermause) vorzusehen. Mespilus germanica Mispel sksgon 20,0780 b 28020+ o
R Fahrstuhlanlagen, Solaranlagen, Klimagerate) um maximal 2,0 m iberschritten liberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, gilt die Themenkarte 1. Nebenanlagen und nicht als Zufahrt zu Stellpldtzen oder Zuwegung zur maximal 1,0 m zuldssig. Die Einfriedung ist auf der strafenzugewandten Seite mit Nahere Auskiinfte erteilt das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz. Rosa canina Hundsrose 7S ea Abs. 3 BB aufEfind der Andenung des BebaLungspianentwlres:
% J 56 Q \ (</\ Griinflachen werden. Die Festsetzung 11.2.2 ist ergdnzend anzuwenden. Bei der Ermittlung der erforderlichen SchallddmmmaBe fiir sonstige Geb&udeerschlieBung bendtigt werden, vollstdndig gartnerisch anzulegen, zu einer Heckenpflanzung einzugriinen. Rosa rubiginosa Weinrose 10_Onsub.ic'heBaeukan::nj:nungZresno::nfndejer;iu:.ngspanentwwe&
J 18 \\%) (8.9 Abs.1Nr. 15 BauGe) schutzbedirftige Aufenthaltsraume nach DIN 4109 gilt die Themenkarte 2. begrlinen und dauerhaft zu erhalten. Auf mindestens 20 % der zu begrlinenden Denkmalschutz Salix spec. Weide in Sorten emeute ] eingeschrdnie Auslegung vom b
| /)6 2.6  Unterschreitung der festgesetzten Oberkanten Flaichen sind heimische und standortgerechte Gehdlze (Strducher, Baume) 3.2 Zur Herstellung von Absturzsicherungen im Bereich der im Allgemeinen Sambucus nigra Schwarzer Holunder 11. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gema8 § 10 Abs. 1 BauGB:
| 0K \S} \ @/5 Offentliche Griinfliche —— anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang Wohngebiet "WA 1" festgesetzten Mauersockel ist eine Uberschreitung der Im Plangebiet befinden sich eine Vielzahl an Ulberwiegend im Untergrund Sambucus racemosa Roter Holunder g e oneren Vemaltungsbehorde gemat
. o /& \ % . Die durch Planeintrag im Allgemeinen Wohngebiet "WA 2" festgesetzten o n gleichwertig zu ersetzen. festgesetzten Sockelhdhe ausschlieBlich durch Erhdhung der Sockelmauer bis zu liegenden Kellerrdumen und Kellergewdlben. Bei den Kelleranlagen der Taxus baccata Gemeine Eibe T
56 76 @ \ @@ \ ZweCkbeSUmmungi ZWingenden Oberkanten der baU“Chen und Sonstigen Anlagen kbnnen ~ " einem MaB von 0,5 m ZUléSSig. Als baUliChe Einfriedung Sind aUSSChliEB“Ch ehema“gen RheiniSChen Brauerei (In) Wormser StraBe 1511 1537 159 handelt €s Viburnum lantana Wouiger SChneeba“ 14. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
= 2 . ausnahmsweise um bis zu 1,0 m unterschritten werden 9.2  Anpflanzen von Biumen Stabgitterziune, Glasbriistungen oder Heckenpflanzungen bis zu einer Héhe von sich um ein unbewegliches Kulturdenkmal im Sinne von § 8 Abs. 1 Satz 1 Hydrangea spec. Hortensie in Sorten Inkrafttreten gems § 10 Abs. 3 BauGB:
Y N ) o % % .o e ’ . . ] H - . ’ . g . . . ; . N ; ) . ’
5 56 . \ 56 - AR o% 9% a\ \\ \ Naturnahe Gehdlzflache maximal 1,0 m zuldssig. Die Einfriedung darf eine Héhe von insgesamt 1,5 m - Denkmalschutzgesetz (DSchG). Dieses ist als geschiitzte Denkmalzone (bauliche Spiraea spec. Spierstrauch in Sorten Searberter/in cor
\“,L‘ s . . . Legende . . - . e . H - ro
42 A 6 6’ 8 : QNN %, I @ @ NN X, g o R\ N \ . Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor 2.7  Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch Stellplatze, Garagen, — Die durch Planeintrag festgesetzten Standorte flr Baumpflanzungen mit der gemessen an der in der Planzeichnung festgesetzten Sockelhdhe - nicht Gesamtanlage) nach § 5 Abs. 1 Nr. 1 ausgewiesen. . llex spec. Stechpalme in Sorten Straub
EL) ! ' - 20 * 200 X \ schadlichen Umwelteinwirkungen Tiefgaragen und Nebenanlagen P21 reenrons Kennzeichnung "B1" sind als hochstammiger landschafts- und standortgerechter lberschreiten. [B)Ie obzr|rf:ll|s;hen BaUtEi? anl dem Grundstiick sind, sofern es sich nicht um Zeichner/in Neumert
' ) b o 8 X\ - | N (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Baum mit einem Stammumfang von mindest 40/45, gemessen in ein estandteile der o. g. Kelleranlagen handelt, keine geschiitzten Kulturdenkmaler. Weitere Striucher fiir (geschnittene) Hecken
p % g ens » 8 em . X . . . :
566 WA 2 ) | | I ¢ 227 O%)-)"’*\y F % O@@ : Ny J //4 5 \\ . Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets "WA 1" darf die zuldssige Meter Hohe, nach Mafigabe der Pflanzenvorschlagsliste zu pflanzen, dauerhaft zu 4. Einhausung und Begriinung von Miilltonnenstandpldtzen Diese liegen jedoch in Teilen in der unmittelbaren Umgebung des geschiitzten Abteilungsleiter Rosenkranz
| A O} @’q\\ ’Cfffo;,, % ) s \\ . // 7 &, \ o m Schallschutzma@nahme (siehe textliche Festsetzung) Grundflache durch die in § 14 Abs. 2 BauNVO und durch die in § 19 Abs.4 Nrn. 1 unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Kul’-turdenk'ma-!s Kglleranlagen und fallen daher unter den Umgebungsschutz. Acer campestre Feldahorn
6 / % \\% G N9, A\ > 4 7 4 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 iiberschritten 4.1 Mdlltonen oder Miillbehdlter auf privaten Grundstiicken sind in Schranken oder Gleiches gilt fir Teile der Neubauten. Ligustrum vulgare spec. Ligusterin Sorten Amtsleiter Mainz Ausgefertigt, Mainz
Q _ GR PN 6 6 %, < ¢ N\ J // // . \ werden, Die durch Planeintrag festgesetzten Standorte flir Baumpflanzungen mit der geschlossenen Rdumen unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Maﬁnahmein am AuBeren der Alt- und Nel,.lbauten und al{f dem Grundst-UCII( Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
% Pla:eei:frag 5 D AN S ., . : %OS:;@@ \ Geh- Fahr- und Leitungsrecht | — : L Kennzeichnung "B2" sind als hochstimmiger landschafts- und standortgerechter Ummauerung oder Einhausung der Sicht und der direkten Sonneneinstrahlung zu selbst bedurfen"der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung, §ofern sie in Bezug Berberis vericulosa Immergriine Berberitze Strobach
56 / y S \ // 04_:% %, \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets "WA 2" darf die zuldssige = , = T Baum mit einem Stammumfang von mindestens 25/30, gemessen in einem entziehen und intensiv mit landschafts- und standortgerechten hochwachsenden zu dem geschutzten Kglturfjenkmal Kellerf:lnlagen _bZW- seiner obc::'nrdischen e
7 D oKk= 112,5 GUNN | / @(/f.- . Vot Oﬁ% a§® o) o;\\j% N rm— == oo Grundflache durch die in § 14 Abs. 2 BauNVO und durch die in § 19 Abs.4 Nrn. 1 e = ) : Meter Hohe, nach MaBgabe der Pflanzenvorschlagsliste zu pflanzen, dauerhaft zu Gehélzen oder mit rankenden Pflanzen nach  MaBgabe  der Bestaljdtelle stehen. Ziel ist die Vermeidung einer Beeintrachtigung des Kletter - und Rankpflanzen (fiir Sockelbegriinung und Einhausung der
J @ OKmax= 109,0 iNN ° / ‘?{//\; e /3 AN G > % N X2 ' I F Fliche mit Fahrrecht H G1/G24 Fliche mit Gehrecht bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten prans - unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Pflanzenvorschlagsliste einzugriinen. geschiitzten Kulturdenkmals. Miillstandpldtze)
o , 56 - S o {)9' % /C‘ ot 8%, 4;,0# \z,;;o% N e N/ ) U 65 \ o | T werden. (s s Sollte es zu Funden und Befunden nach § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in Beigeordnete Oberbiirgermeister
N (3 OK= 109,0 iiNN | 42 “ 8 ” & & % : u. - \\G{ o% @ 10 \ S c—mm e oo Ao Die sonstigen durch Planeintrag festgesetzten Standorte fiir Baumpflanzungen 5. Gestaltung der Grundstiicksflidchen diesem Bereich Kgmmen, sind diese gem%iﬁ § 17 Abs. 1 DSchG unve:rnglich der Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
@ OKmax= 105,5 4NN / &{2’9@ ) uj/ S ~ A %, - @ ) A - ? \ _ 0 - : Flache mit Leitungsrecht 3. Flichen fir Nebenanlagen, ~Stellplitze, ~Garagen, Tiefgaragen und i ohne besondere Kennzeichnung sind als hochstammiger landschafts- und Dgnknjalfachbehorde',‘ der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Hedera helix Gemeiner Efeu
56 / 5 A \L//& o /5 Z?-”oo %) Sockel A L | Gemeinschaftsanlagen standortgerechter Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18/20, 5.1  Die Nutzung der privaten Grundstiicksflichen als Arbeits- oder Lagerflichen ist Direktion Landesa[chaplog|e, Groﬁe- La.ngga.f,se 2?, 5511'6 Nlam_z (Tel.: 2016-3003 Lonicera caprifolium Echtes Geif3blatt
S ) N 8 =3 / : A 2 ; _ O/\ ° o 65 %2&/ @%f"\\? . \ ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) gemessen in einem Meter Hohe, nach MaBgabe der Pflanzenvorschlagsliste zu unzuldssig. Fax: 2016-333) mindlich oder schriftlich mitzuteilen. Die Anzeige kann auch bei Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt
> Ls6 | / // 4 . \ /{S\ 5 4%;%\\& o \J\)\)f% - / \ Maﬁnsal:]mten undPIf:llachen (fjm MaEB?ahnlzlen N R Abbildung 1: “Themenkarte 1" pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. (L:)Ier kUntTriln Denkfmlalschutzbeh'drde der Stadt Mainz, dem Bauamt, Abteilung Vitis vinifera spec. Wein in Sorten
. oK AN <, 0] o zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 3.1 Innerhalb des raumlichen Gelt bereiches ist die Erricht G d ' ' 6 Werbeanl enkmalpflege, erfolgen. Lonicera henryi immergriines Geif3blatt
s & /4. ?)o$ ©) A /} s %, %, o Yy y . a es raumlichen Geltungsbereiches ist die Errichtung von Garagen un erbeanlagen ry. _ g :
56 | / S 6\(@& /. \L/y‘” © (ﬁi@ 0 Q@ ’010% ’L\\@ *4, - // 86.0 0NN \\ o (§9Abs. 6 Nr. 20 und 25 BauGe) Carports unzuldssig. Von den Standorten fiir das Anpflanzen von Bdumen kann bis zu einem Maf von toch it Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
= S O R y105 O C W 3 gcoll . . : zwei Metern abgewichen werden, zwingend vorgeschrieben ist die Anzahl der im 6.1  Werbepylone und Werbetiirme sind unzul&ssi ochwasserscnu
zs 59 \ c’o // @(}&5 R %, % 0 \ @ @ Nisthilfe (siehe textliche Festsetzungen) o ) L ) PSP PP T Anhang 4.2 » ZWINg 8 ' P 8- . . .. .. . L d h t t dt M 1
ENG a % XN / 175 . 3.2 Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ist die Errichtung von oberirdischen P wsisen Plan festgesetzten zu pflanzenden Baume. s . : ) A , - Sonstige Vegetation (Krduter, Grdser und Grasartige) anaes aup Sta ainz
2 56 3 150 /// A 5 1085 \L h \ ! T %\\‘)’;%z @ A / 3 S \ ° Ao - Striuch d . Benf] - Stellpldtzen nur innerhalb der als Fldchen fiir Stellplitze "St" festgesetzten S 6.2  Frei stehende Werbeanlagen sind inklusive der sichtbaren Verankerung mit dem Der norddstliche Teil des Plangeblet.s befindet sich in der durch eine s-tat|onare . - S d l
% o 605 2 GNN N . 570 2y 5 %88 / \ Bp% anzenfyorllg aftfmen, rauc de?j uc?’ sonstigen Bephianzungen sowie Flichen zuldssig. 9.3  Erhalt von Bdumen Erdboden bis zu einer Hohe von 3,0 m, einer Breite von 1,5 m und einer Tiefe von Hochwasserschutzwand gegen Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederuns. Erodium cucutarium Reiherschnabel ta tp an Ungsamt
L \ V% 56 \ - £ @ & Rt t 0N 820 % a o 33 \ S’Itrr]éLiJcnhgeerg uunrd ggnsat?gz’gl?géeenp?lgnzﬂggéi E:)h\siléuvnognvggv\l?agsizgn, 0,3 m zuldssig (Werbestele) Diese ist zwischen DB-Strecke und Leinpfad angeordnet: es besteht Euphorbia segueriana Steppenwolfsmilch Bebauungsplan W 1 05
I -— B Legende ’ * . . . . . .
7 61 s 3 o 3.3 Die Errichtung von Tief ist nuri halb der hierfiir fest tzten Flach 1 ] | — s Die Biume an den durch Planeintrag fest tzten Standort ind d haft Hochwasserschutz im Planbereich bis ca. 87,65 Meter tiber Normallnull (NN). Bei Sedum album Weier Mauerpfeffer
A 2 89 > (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) g garagen ist nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen | I g festgesetzten Standorten sind dauerha ! _ . ¢ _
IN 56 \ 0§&°+ ‘ 8 2 ) 89 & 89 0 D 89 \ i o ) "GTGa 1" und "GTGa 2" zuléssig. 4 ) EZ3 e gegen jede Beeintrachtigung zu schiitzen und bei Verlust durch landschafts- und 6.3  Werbeanlagen und sonstige Anlagen mit wechselndem, laufendem oder blinken- extremen Hochwasserp, die Uber dem Bemessungshochwasser der Rosmarinus spec. Rosmarin erneute Planstufe ||
P 62 . : iy 2 ,’ B8] 97 /:‘/(\ 34 \ Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Die obere Begrenzung von Tiefgaragen oder anderer baulicher Anlagen unterhalb / standortgerechte einheimische grof}- oder mittelkronige Bdume gemé&fl der dem Licht sowie Laserwerbung, Skybeamer oder vergleichbare Anlagen sind Schutzeinrichtungen  liegen  (HQ extrem) oder bei Versagen der Lavendula spec. Lavendel
D24 A . | \ - JKIOQ 99.0 4NN 19 7 \ Strduchern und sonstigen Bepflanzungen der Geldndeoberfliche - einschlieRlich der erforderlichen Vegetationsschicht - ' Artenauswahlliste mit einem Stammumfang von mindestens 25/30, gemessen in unzuldssig. Hc.)chvyasserschutzaﬁlagen kann eine Uberflutung der Wormser Strafle, des Hofs, Thymus spec. Thymian
, A \ o e ~a ‘ / > : A 89 Q . \ 550 ‘ darf die Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens des dariiber liegenden —/ einem Meter Héhe, an Ort und Stelle zu ersetzen sowie dauerhaft zu unterhalten teilweise d'er Stellplatze, der R.am.pe und der Kelleranlagen nicht ausgeschlossen Nepeta sepc. Katzenminze
| 7 V P \ | \ \N\ﬂﬁ” %ffa/ E I O//) . \ . 3 9 Umgrenzung von Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen, Gebdudes nicht tiberschreiten. und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. 6.4  Werbeanlagen oberhalb der  Fensterbriistung des  wahrnehmbaren werden. Die betroffenen oberirdischen Bereiche des Plangebiets sind in dem Carex spec. Seggen " Eh em a “ge B I’a Uel’ei WO m Sel’ Stl’aﬂe "
=5 - s _ - g C R ooooo Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen) 1. Obergesch ind lissig. Die F ist fiir j 5 beigefiigten Lageplan schraffiert dargestellt. Festuca spec. Schwingel
> o 5 . R . geschosses sind unzulassig. Die Festsetzung ist fiir jede Gebaudefassade - -
R %@O/;- % 56 o ! 89/4 2 98.0 GNN N /5‘ . © 3.4 Die festgesetzte Gemeinschaftstiefgarage "GGTa 1" und der festgesetzte ' = ' N 9.4  Flache zur Pflanzerhaltung gesondert anzuwenden. \émca Spec. Immirgrrt:n bel
> 11 89 /A~ fl » - - Gemeinschaftsspielplatz sind dem Allgemeinen Wohngebiet "WA1", die = e ' eranium spec. Storchschnabe
225 | A /é g 71 o7 C Anpflanzen von Bdumen (siehe textliche Festsetzungen) i ) - ' ] i . (alle heimisch oderin S
_ . - seve .. .. . .. . . rten)
ARy g /1 P ] 13 _ ,5 festgesetzte Gemeinschaftstiefgarage "GGTa 2" den Allgemeinen Wohngebieten Die durch Planeintrag fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen 6.5  Fahnenmasten fiir Werbung sind unzuldssig. alle heimisch oderin >0
23 (}‘ 3 ' S 9 . /50 / : "WA 1" und "WA 2" zugeordnet. S = . Bepflanzungen umgrenzte Flache ist nach MaRBgabe der Pflanzenvorschlagsliste .
226 @6) 7 \ K 75 © @ Erhaltung von Baumen ‘ o vollstandig zu begriinen und von baulichen und sonstigen Anlagen bzw. 6.6 Die GréBe von Werbeanlagen darf 2 m2 nicht iiberschreiten. Die GréBe einer Weitere Artenvo“rschléglcla sind der Tabelle 14 des Artenschutzgutachtens zum
7 \1 236 N 56 - 2\, 89 89 ’ S ‘\S} Hohenlage bei Festsetzungen 3.5  Miilltonnenstandplétze sind in Gebauden unterzubringen. Ausnahmsweise sind - — | atosicre Befestigungen freizuhalten, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig Werbeanlage bemisst sich nach der GroRe der Flache eines fiktiven Rechtecks, Bebauungsplan "W 105" zu entnehmen.
i | 5 = L\ B — — o7 3 : 7 \\& , entlang der Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Strae Miilltonnenstandpldtze auch als I o R zu ersetzen. welches die Werbeanlage umschreibt.
12 |\ g Q , (§ 9 Abs. 3 BauGB) freistehende Anl im Bereich i<chen S ..
traBenbegrenzungslinie und den :
71 o\ ()3 . reistehende Anlagen im Bereich zwischen 2nb: ) )
I o | F “ \ y 70/3 79 " 89/40 “\ ' @@ (& . (?\)) OKsockel Oberkante Mauersockel in Meter iiber Normalnull (NN) festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig. 9.5  Flachen fiir Anpflanzungen 6.7 Werbeanlagen auf der zur Wormser StraBe zugewandten Mauerfassade sind VI.  Rechtsgrundlagen
P £ o . » ; unzuldssig. )
& N A . @ Nachrichtliche Ubernahme 3.6 Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind innerhalb des Abbildung 2: "Themenkarte 2". Die durch Planeintrag festgesetzten Pflanzflachen "P" sind mit Grasern, Krautern Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 L d h d
. . . 237 SN AA e Bebauungsplanes unzuldssig (§ 14 Abs. 1 BauNVO). und grasartigen Pflanzen nach Maf3gabe der Pflanzenvorschlagsliste zu begriinen, (BGBI. 12017, S. 3634). % an. eshauptstadt
| . . . . . .
° 4 A @ (l;r,ﬁAg;rseénsguggvon Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen ) Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaBe R. der dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.. . Erhaltungssatzung gemaf3 § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Mainz
N 238 ] | s ° 2 O/g ' 4 g.’;kzggsféa;l?egl BauGB) AuBenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen ergibt sich aus den zugeo;vdg;?aten 9.6  Beeriinung von Haus- und Voresrten 1 Ziel der integrierten Erhalt ¢ - q tebildprizenden Charak 21.11.2017 (BGBL. 1 2017, 5. 3786).
NP s . . Berilicksichtigung der unterschiedlichen R rten. . i - i - i
$Q1 h ! Yo o ! . . ) 4.1  Entlang der Wormser StrafRe und entlang der Dr.-Friedrich-Kirchhoff-StrafRe sind - N gung nerschiedticnen Raumarten . Die Anlage der Vor- und Hausgdrten als lose Steinschiittungen, Schotter- oder dem Gebdude "Wormser StraBe Nr. 153" bzw. "Wormser Strafe 153a" in Planinhalts (Planzelchenverordnqu PlanzV) in deT Fassung vom 18.12.1990
7 . Grenze des riumlichen Geltunegsbereiches des . . . o Die Einhaltung dieser Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen o . ) e . B . i ) i . y (BGBL.I 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel3 des Gesetzes vom
240 e g Ausnahme d 8 ’ ’ s
| 248 b A\x -89 Bebauungsplanes (s 9 Abs. 7 BauGB) mit Ausnahme der durch Planeintrag festgesetzten Bereiche fiir Ein- und Antragsverfahrens nach DIN 4109-2:2018-01 ("Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Kiesgérten auch in Verbindung mit Folien ist unzuldssig. Die Vor- und Hausgrten Verbindung mit der hier vorzufindenden Gebaudekubatur und der Hochlage iiber 04.05.2017 (BGBI.12017,S.1057)
b Z ! ! v Q @ < 3/1e &3P > /R Ausfahrten - keine weiteren Grundstiicksein- und/ oder Grundstiicksausfahrten Rechnerische Nachweise der Erfulll;ng der Anforderungen”, Bezugsquelle Beuth sind nach MafBgabe der Pflanzenvorschlagsliste zu begriinen, dauerhaft zu der Wormser StraBe, den pragenden Maueranlagen entlang der Wormser Stra3e R : e :
235 2£ I " % NS zuldssig. Verlag GmbH, Berlin) nachzuweisen ’ q unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. (1. Reihe) und entlang des Gebiudes "Wormser StraBe Nr. 153" bzw. "Wormser Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
- 1 > ), : ! P H (&) | Umgrenzung von Erhaltungsbereichen (Erhaltungssatzung) ) ’ ' StraBe 153a" (2. Reihe) sowie der in die Maueranlage der 2.Reihe baulich BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL.I 2009, S.2542) zuletzt gedndert durch
43 242 | & N 249 w 2 P IZI?A; =1 5. %@nghf/\(;‘rm?gcécahuegw Von der Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, soweit im 9.7  Dachbegriinung eingebundenen sogenannten "S&ulenhalle" zu erhalten. Artikel 8 der Verordnung vom 13.05.2019 (BGBI. | 2019, S. 706).
143 N7 . Héhenpunkt, Angaben in Meter tiber Normalnull (NN . ‘ Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens nachgewiesen wird, . o . . . . . . . Gesetz iber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
| © N o g l‘ 9.0 INN P g (NN) - ) _ . dass geringere Auenlarmpegel vorliegen. Flachdac"her bis 5 Dachne|gung.s|nd ab 10 gqm zusammenhangender Dachfldche 2. Im"raumllchen Gelﬁungsberelch des Err_laltungjssatzung3 bedirfen zur Erhalt-ung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBL. | 2016 S. 94), zuletzt geindert durch
o 5 ) 5.1 Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten &ffentlichen Griinfliche mit der zu begrinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang stadtebaulichen Eigenart aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, Artikel 2 des Gesetzes vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513).
I o x$@ | B A Stlitzmauer/ Sockel Zweckbestimmung "Naturnahe Gehdlzfliche" sind bauliche und sonstige Anlagen gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden ist mindestens eine Extensivbegriinung die Anderung oder die Nutzungsdnderung der Genehmigung.
251 50 | b N i der Baufeld unzuldssig. Die vorhandene, naturnahe Vegetation ist dauerhaft zu unterhalten bestehend aus naturnaher Vegetation mit einer Substratstarke von mindestens Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushalts_gesetz - WHG) vom
I XY Wie 253 P olo 1 ummerierung der Baufelder und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen, 0,2 m. NZ 31.07.2009 (BGBI. 12009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes
F . Alternativ.  konnen Retentionsboxen nach uter fachlicher Praxis mit \f\ ’ vom 04.12.2018 (BGBL. 12018, S. 2254).
S Qo | N . . . . ) g C
6 " 1 - S 27 | 2 0 89 x g::)?ffnni)uerl]ags?;rslzilr?;hlig;lssg(iacnhiﬁg;ndz:hLzzlclecohhnr:g ﬁgqcvgzggzi;as?gﬁﬁgde” 6. Fliichen oder Mainahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Substratstarken von mindestens 0,15 m und zusatzlich 0,09 m Drainschicht oder Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998,
© S v . 1 . 27 . g. Natur und Landschaft gleichwertigem Aufbau zum Einsatz kommen. Schadensrisiken sind durch eine entsprechend angepasste Bauweise und S.365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019
Vv 2527 /A > A Sonstige Darstellung (§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Bewdsserung soll ausschliefilich tiber Niederschlagswasser erfolgen. Nutzung zu minimieren. Ndahere Informationen sind im Internet zu finden unter (GVBI. 2019, S.112).
A A : : o i ]
247 1 o /. ' 87 (. Bemafiung :L;tjb;rse 53C2;[§;ﬁss:nrl;i\{e\r,golsstr§a[j(?;ztleg%iﬁWéZngzzzlrztdu;;f[l);;::u\fgsu;e; E;trxi'r/d/hdoacrgvsll?iiﬁrgzsv?:sgeenmedn;;rslpklé?:]W:rlltéd%;;h auf Schadensersatz oder auf Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
Kartengrundlage lSt dle Stadtgrundkarte deS ! ; @ ’ ﬁ & ? w\ Verpﬂichtung zur Dachbegriinung anteilig aus ;nommen Verstarkung oder Erhdhung d’er Hochwasserscphutzanla en besteht (GVBL 1994, S.153), zuletat gedndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom
60-Bauamt der Stadt Mainz NGk, X | 4 75 N 79 32 2 L % Katastergrundlage 1 : 500 STEEnS 8 S ' ; ' 19.12.2018 (GVBI. 2018, 5. 448).
Datenbankauszug: 08.01.2019 | s /(‘é N 11 79 - Sofern auf Dachern Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen errichtet
"Basiskarte: Liegenschaftskarte der 216 I F v L \S}; . . ! 13 | - Mauer Bestand werden, sind diese mit der Dachbegriinung zu kombinieren.
Vermessungs- und Katasterverwaltung" NV °
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