% Landeshauptstadt
Mainz

Antwort zur Anfrage Nr. 0187/2021 der SPD im Ortsbeirat Mainz-Bretzenheim betr. Stidte-
bauliche Entwicklung des Gelidndes 6stlich Standort Berufsfeuerwehr (SPD)

Die Anfrage wird wie folgt beantwortet:

1. Welche Nutzung des Gelindes inkl. des Areals des Betriebes Schrohe ist
a) aktuell rechtlich méglich und wird
b) eine Anderung bereits geplant?

Der giiltige Flichennutzungsplan der Stadt Mainz weist den betreffenden Bereich als bestehende ge-
mischte Baufliche (M) aus. Im Nordwesten wird eine Fliche (Altlastenstandort) dargestellt, deren
Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind oder bei denen der Verdacht einer
Belastung besteht.

Aktuell besteht fur das Areal kein rechtskriftiger Bebauungsplan. Solange der sich in der Aufstellung
befindliche Bebauungsplan "B 165" nicht rechtskriftig ist, gilt das bisherige Baurecht fiir die im Gel-
tungsbereich gelegenen Grundstticke.

Da im Geltungsbereich keine anderen Bebauungspline existieren, ist hier § 34 BauGB oder

§ 35 BauGB anzuwenden. Ein Vorhaben ist dann zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der bau-
lichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die iiberbaut werden soll, in die Figenart
der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrichtigt wer-
den. Da in diesen Fillen stets eine Einzelfallprifung erfolgt, kann die planungsrechtliche Beurteilung
der Grundsttcke innerhalb des Geltungsbereiches durchaus unterschiedlich ausfallen. Abhingig ist
hierbei die Einbindung der Grundstiicke in den vorhandenen Siedlungskorper und die umliegende
Bebauung. Eine pauschale Aussage, ob fir einzelne Grundstiicke Baugenehmigungen mdoglich sind,
kann daher nicht getroffen werden.

Eine bauliche Entwicklung auch von Teilbereichen des Grundstiickes im Vorgriff auf das laufende
Bauleitplanverfahren "B 165" erscheint aus der Sicht des Stadtplanungsamtes der Stadt Mainz nicht
sinnvoll, ohne dass eine klare stidtebauliche Konzeption fir den gesamten Geltungsbereich definiert
wurde. Sollte jedoch eine solche Entwicklung fiir den Geltungsbereich des "B 165" erkennbar sein,
kann die Stadt Mainz plansichernde Instrumente, wie z. B. eine Verinderungssperre erlassen, um die
Ziele des Bebauungsplanes "B 165" zu sichern.

Am 09.04.2014 erfolgte durch den Stadtrat der Stadt Mainz fiir den Bereich zwischen der Feuerwa-
che und der Strale "Am Ostergraben" der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan "Stdlich
der Jakob-Leischner-Straf3e (B 165)". Dieser wurde mit der Zielsetzung beschlossen, das Areal im
Geltungsbereich einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung zuzufithren. Die neu geplanten als
auch die bestehenden Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen planungsrechtlich
aufeinander abgestimmt bzw. gesichert werden, um eine geordnete stidtebauliche Entwicklung so-
wie eine funktionierende verkehtliche ErschlieBung in diesem Bereich zu gewihrleisten. Die entspre-
chende Votlage (0421/2014) lag dem Ortsbeirat Mainz-Bretzenheim am 02.04.2014 zur Kenntnis
vor.



Weitere formelle Verfahrensschritte konnten zwischenzeitlich noch nicht durchgefithrt werden. Ein
Planentwurf, aus dem konkrete inhaltliche Festsetzungen abgeleitet werden konnen, wurde bisher
noch nicht von den stadtischen Gremien beschlossen.

. Liegen der Stadt Anfragen beziiglich der kiinftigen Nutzung des Areals vor?

Der Bauverwaltung ist aktuell keine Anfrage beziiglich einer kiinftigen Nutzung des Areals bekannt.
Sollte jedoch eine solche Entwicklung fiir den Geltungsbereich des "B 165" erkennbar sein, kann die
Stadt Mainz plansichernde Instrumente, wie z. B. eine Verinderungssperre erlassen, um die Ziele
des Bebauungsplanes "B 165" zu sichern.

. Welche Voraussetzungen miissten rechtlich geschaffen werden, um auf dem Areal

a) eine Nutzung fiir Gewerbeflichen

b) eine Nutzung fiir Wohnraum

c) eine Nutzung fiir freigemeinniitzige Einrichtungen, wie z. B. ein biirgerhausihnliches
Gebiude

bzw. eine Kombination aus a, b und c zu ermoglichen?

Da fiir den Bereich bislang kein rechtskriftiger Bebauungsplan existiert, ist im Einzelfall zu priifen,
ob hier § 34 BauGB oder § 35 BauGB anzuwenden ist. Ein Vorhaben ist dann zuléssig, wenn es sich
nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die tiberbaut
werden soll, in die Figenart der niheren Umgebung einfiigt und die ErschlieSung gesichert ist.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens "B 165" wird unter anderem die "Art der baulichen Nut-
zung" fir das Areal festgelegt. Hierbei ist es im Planungsprozess méglich, Nutzungen, wie "Gewer-
beflichen", "Wohnen" und "freigemeinniitzige Einrichtungen wie ein Biirgerhaus" zu prifen und im
Areal, soweit erforderlich, als zuldssige Art der Nutzung festzusetzen. Mit Rechtskraft eines Bebau-
ungsplanes kénnen die festgesetzten Nutzungen entsprechend realisiert werden. Hierbei ist jedoch
zu beachten, dass ohne Flichen im Eigentum der Stadt Mainz die Sicherung und Umsetzung von
Gemeinbedarfsflichen im Zuge eines erforderlichen Umlegungsverfahrens nur unter schwierigen
Bedingungen maoglich sein werden.

. Inwieweit besteht fiir den Ortsbeirat die Moéglichkeit einer Einflussnahme bei der Mei-
nungsbildung hierzu iiber einen empfehlenden Charakter hinaus?

Organe der Gemeinde sind der Gemeinderat (in Stidten fithrt er die Bezeichnung "Stadtrat") und
der Birgermeister/Oberbtirgermeister. Sie verwalten die Gemeinde nach den Bestimmungen der
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO). Gemal3 § 32 Absatz 2 Nr. 1 GemO kann der Stadtrat
die Entscheidung tber Satzungen nicht an Ausschisse oder Ortsbeirite iibertragen.

Allerdings kann der Stadtrat fiir bestimmte Aufgabenbereiche zur Vorbereitung seiner Beschliisse
oder zur abschlieBenden Entscheidung entsprechende Ausschiisse bilden. Fir die Bauleitplanung
relevant ist innerhalb der Stadt Mainz der Bau- und Sanierungsausschuss (BSA). Die vom Stadtrat
auf den BSA ibertragenen Aufgaben sind in § 3 Absatz 6 der Hauptsatzung der Stadt Mainz darge-
legt.



Eine Ubertragung von Aufgaben an den Ortsbeirat, die die Bauleitplanung betreffen, wurde in der
Hauptsatzung der Stadt Mainz nicht vorgenommen. In § 5 der Hauptsatzung der Stadt Mainz sind
formelle Vorgaben zum Ortsbeirat, wie die Anzahl der Mitglieder, Zulassungsvoraussetzungen so-
wie Vorgaben zum Ortsvorsteher bzw. Stellvertreter enthalten.

Die Ortsbeirite werden immer bei den Verfahren zur Aufstellung von Bauleitplinen in Form einer
Anhorung beteiligt. Gemal3 § 75 Abs. 2 Satz 1 GemO ist der Ortsbeirat zu allen wichtigen Fragen,
die den Ortsbezirk beriihren, vor der Beschlussfassung des Gemeinderates zu héren. Diese Anho-
rung gemil} § 75 Abs. 2 Satz 1 GemO erfolgt in der Stadt Mainz regelmifig im Zuge der zweiten
Stufe der Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB
[Anho6rverfahren)).

In der Stadt Mainz werden die Ortsbeirite gemidl3 der "Dienstanweisung Bauleitplanung" zweimal
angehort. Sowohl bei der Aufstellung von Bebauungsplinen als auch im Rahmen des Anhérverfah-
rens gemil § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt eine entsprechende Beteiligung.

Mainz, 05.03.2021

gez.
Marianne Grosse
Beigeordnete



