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Ortsbeiratssitzung Mainz-Lerchenberg am 4. Februar 2021
Anderungs- und Erginzungsantrag zur Beschlussvorlage

,Stadtebaulicher Rahmenplan "Spargelacker (Le 3)" “, Drucksache
Nr. 2162/2020:

1. Die Verwaltung wird gebeten den stadtebaulichen Rahmenplan ,,Spargelacker
(Le 3) an den folgenden Punkten zu &ndern bzw. zu ergédnzen:

Der Ortsbeirat mége beschlielen:

2. Im Stadtebaulichen Rahmenplan soll der vorgesehene Geschosswohnungs-
bau um Wohnraum fiir junge Familien in Bauweise als Reihen- und
Doppelhauser ergdnzt werden.

3. Mindestens 30 % der vorgesehenen Wohnungen sollen als
Eigentumswohnungen vermarktet werden.

4. Die verbleibenden Mietwohnungen sollen méglichst nicht geférdert werden,
der geférderte Anteil der Mietwohnungen darf allenfalls 10 % nicht
ubersteigen.

5. Die geplanten Mietwohnungen sollen alters- und behindertengerecht
ausgefuhrt werden.

6. Der Rahmenplan soll um den Neubau einer Kindertagesstatte erganzt werden,
damit der steigende Bedarf an Kindergartenplatzen wohnortnah gedeckt
werden kann.

7. Im neuen Wohngebiet sollen éffentliche Parkflachen in einem ausreichenden
Mal zur Verfugung gestellt werden.

8. Die verkehrliche Anbindung soll zwingend (iber eine Anblndung zur
Essenheimer Landstralle erweitert werden.

9. Der planerische Grundansatz einer geschlossenen Umbauung des Quartiers
und mit funf Vollgeschossen soll in Richtung einer aufgelockerten Bebauung
uberplant werden.

10.Die erklarte Orientierung des Umfangs der Bebauung an der Obergrenze fir
das Mal der baulichen Nutzung verlaf3t das stadtebauliche Konzept des
Stadtteils Lerchenberg und soll zu Gunsten einer aufgelockerten Bebauung
angepasst werden.



Begriindung:

Grundsétzlich unterstiitzen die antragstellen Fraktionen den Gedanken des sozialen
Wohnungsbaus in der Stadt Mainz. Jedoch ist die hohe Dichte der geplanten
duleren Umbauung nicht nur dem &uReren Erscheinungsbild des Stadtteils
Lerchenberg abtraglich, sondern bildet ein in sich geschlossenes, vom Stadtteil
Lerchenberg abgekoppeltes Quartier. Eine Weiterentwicklung des Stadtteils
Lerchenberg muss sich an der vorhandenen Struktur und Bebauung des Stadtteils

orientieren, nicht an einer abstrakten Zahl zur Ausnutzung von Grund und Boden.

Die Sozialraumanalyse der Stadt Mainz weist fiir den Lerchenberg einen
tiberdurchschnittlich hohen Anteil an Sozialwohnungen aus. In Lerchenberg zeigt
dies insbesondere im Stadtbezirk Lerchenberg-Mitte/ZDF (533), dort existieren
bereits 593 geférderte Wohnungen, dies entspricht etwa 198 geférderten
Wohneinheiten pro 1.000 Einwohnerinnen und Einwohnern (der Durchschnitt
innerhalb der Stadt Mainz liegt bei 26,3). Lerchenberg-Mitte ist Teil der
Gebietskulisse Soziale Stadt. Das neue Wohngebiet ist diesem Stadtbezirk
zuzurechnen. GemaRk Sozialraumanalyse bedarf es hier eines stdrker praventiven
Ansatzes, um eine Abwadrtsentwicklung des Stadtbezirks zu vermeiden. Der
Lebenslagenindex erreicht iberwiegend Werte zwischen -3 und 0. Es zeichnet sich
in diesem Gebiet der Beginn einer sich verstetigenden problematischen sozialen
Entwicklung ab. Hier gilt es, durch ein friihzeitiges Handeln eine ,Abwartsspirale” in

den Gebieten aufzuhalten.

Vor diesem Hintergrund ist es nicht zielfilhrend durch den Neubau von 40 % oder
mehr geférderter Mietwohnungen eine Abwartsentwicklung zu erzwingen. Die bisher
umgesetzten MalRnahmen im Rahmen des Programms ,Soziale Stadt’ werden sehr
begriiRt und missen fortgesetzt werden, jedoch waren sie bisher nicht geeignet eine
Entwicklung hin zum Positiven zu bewirken. Bei einer Steigerung der
Sozialwohnungen in diesem Bereich kann das Programm auch nicht einfach
erweitert werden, da die Wirkung hinsichtlich der sozialen Entwicklung bisher
ausgeblieben ist. Gleichzeitig ist darauf hinzuweisen, dass kein Zwang besteht, in
jedem neuen Wohngebiet geférderte Wohnungen zu errichten. Andere neue
Wohngebiete, z. B. am Zollhafen, wurden von der Stadt Mainz auch ohne eine

solche Auflage errichtet.
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Durch die Reduzierung des Mietwohnungsanteils, der Erweiterung um
Eigentumswohnungen und der Ergédnzung des Geschosswohnungsbaus um Hauser
in Reihen- und Doppelhausbauweise kann eine Durchmischung der sozialen Milieus
erreicht werden. Zur Vermeidung der Abwartsentwicklung im Stadtbezirk

Lerchenberg-Mitte/ZDF (533) ist dies zwingend erforderlich und angezeigt.

Die Ausfuihrungen der Mietwohnungen in alters- und behindertengerechter Bauweise
ist in der heutigen Zeit obligatorisch und Stand der Technik, es ist in der Vorlage kein
Grund genannt, warum darauf verzichtet werden kann. Auferdem ist die
vorgesehene Bebauungsart mit dem ,System Lerchenberg’ nicht vertraglich, da die
Verdichtung viel zu hoch ist. Es sind dringend ausreichend Griin- und Freiflachen
einzuplanen. Zusétzlich wird das Erscheinungsbild bei der Einfahrt zum Lerchenberg

mit 4- bis 7-geschossiger Bebauung deutlich verschlechtert.

Der Mangel an Kindergartenplatzen auf dem Lerchenberg ist allgemein bekannt. Die
im Kita-Bedarfsplan ausgewiesene Uberdeckung in Lerchenberg entsteht lediglich
durch die Beriicksichtigung von nicht fiir Lerchenberger Kinder verfiigbare Platze und
der politisch vorgegeben Quote von unter 100 % Deckung. Im neuen Wohngebiet
werden auch viele Kinder im Kindergartenalter wohnen, die einen Kita-Platz
bendtigen. Die bisher fehlenden Kita-Platze auf dem Lerchenberg und die
zusatzlichen Platze fir die Kinder im neuen Wohngebiet missen durch den Neubau
einer Kindertagesstatte im neuen Wohngebiet zur Verfiigung gestellt werden. Es ist
nicht zu erwarten, dass die Stadt Mainz diese Platze an anderen Stellen im
Stadtgebiet in den nachsten Jahren zur Verfigung stellen kann. Gleichzeitig muss
die damit einhergehende Erweitérung der Grundschule Lerchenberg bereits jetzt
geplant werden, da absehbar ist, dass die sich gerade im Bau befindliche
Erweiterung der Grundschule den Bedarf aus dem neuen Wohngebiet nicht decken

kann.

Die Annahme in der Vorlage, dass die Bewohner im neuen Wohngebiet sich
tberwiegend zu Fufd oder mit dem 6&ffentlichen Nahverkehr bewegen erscheint wenig
realitdtsnah und mehr ideologisch getrieben. Wir erwarten hier auch einen
erheblichen Kraftfahrzeugverkehr durch die neuen Bewohnerinnen und Bewohner.
Zusatzlich wird sich ein Besucherverkehr ergeben. Die Bevdlkerung des

Lerchenbergs wird sich durch das neue Wohngebiet um 1/6 bis 1/5 erhéhen. Die

Seite 3



verkehrliche Anbindung nur {Gber die HindemithstraBe erzeugt ein hohes
Verkehrsaufkommen, welches nicht akzeptabel sein wird und die Verkehrsfiihrung
nicht verkraften kann. Zudem der geplante Kreisel mit Strakenbahnquerung ein noch
groBeres Verkehrsaufkommen kaum zuldsst und dadurch ein groltes
Gefahrenpotential entsteht. Eine Anbindung lber die Essenheimer LandstralRe muss
deshalb zwingende Voraussetzung sein und entsprechend in der Vorlage
aufgenommen werden. Auswirkungen hat die obige Einschédtzung auch auf den
Bedarf an éffentlichen Parkraum. Nicht nur aus dem Neubaugebiet Nino-Erne-Stralie
* ist die Parkplatzsituation bekannt. Dieser Fehler darf im geplanten Wohngebiet nicht
erneut gemacht werden und es missen ausreichend offentliche Parkflaichen mit

geplant werden.

Weitere Begriindung erfolgt miindlich.

Fur die CDU-Fraktion Fir die FDP-Fraktion Fiir ODP-Fraktion
Andreas Michalewicz Dr. Dirk-Michael Rexrodt Karl-Heinz Schimpf
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