Vermerk frilhzeitige Behdrdenbeteiligung "FNP-A Nr. 39" und "He 133-VEP"

Aktz.: 612002 A 59
61 26 He 133 VEP

Anderung Nr. 59 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "Erweiterung Moser Caravaning (He 133 - VEP)"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Erweiterung Moser Caravaning (He 133 - VEP)"

I. Vermerk

tiber die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemil3 § 4 Abs. 1 BauGB

A) Formalien
Dauer des Beteiligungsverfahrens: 04.12.2019 bis 08.01.2020
Anzahl der beteiligten TOB: 37 Anzahl der Antworten von TOB: 25
Scoping- Termin mit den Fachimtern der Stadt und TOB: 17.12.2019

Folgende Triger 6ffentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht beriihrt sind
bzw. keine Stellungnahme erfordetlich ist:

10-Hauptamt, Frauenbiiro

20-Amt fiir Finanzen, Beteiligungen und Sport, Abt. Sport

60-Bauamt, Abt. Denkmalpflege

60-Bauamt, Abt. Geoinformation und Vermessung/ Partnerschaftliche Bau-
landbereitstellung (PBb)

Dezernat IV (Dezernat fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit)
Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG

Mainzer Verkehrsgesellschaft (MVG)

Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe

SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht

Vodafone GmbH

B) Anregungen aus dem Anhéorverfahren

1 12-Amt fiir Stadtemtwicklung, Statistik und Wahlen
- Schrezben vom 03.01.2020 und Schreiben vom 07.01.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad det Umweltpriifung

keine
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Vermerk frilhzeitige Behdrdenbeteiligung "FNP-A Nr. 59" und "He 133-VEP"

Sonstige Anregungen

e  Abweichend zur ersten Stellungnahme vom 03.01.2020 solle zur rechtssicheren
Anwendung der Sortimentsliste des Zentrenkonzeptes Einzelhandel die derzeit
giiltige Mainzer Sortimentsliste (zentrentelevante und nicht-zentrenrelevante
Sortimente) in der Fassung des Stadtratsbeschlusses vom 4. Oktober 2016 fir
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde gelegt werden.

Stellungnahme

I weiteren Bauleitplanverfabren "He 133 - VEP" wird die zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schhusses dann aftuell giiltige Sortimentsfiste fiir die Festset3nngen 3ugrunde gelegt.

2. 611 Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrsplanung
- Schreiben vom 07.01.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e [s wird auf eine Stellungnahme im Rahmen eines Grunderwerbsverfahren aus
dem Jahr 2018 mit folgendem Inhalt verwiesen, die weiterhin gultg sei:

— Das Vorhaben diirfe zu keiner wesentlichen Verkehrserh6hung in der Cu-
riestral3e fithren.

- Die bisherige gewerbliche Nutzung sollte unverindert bestehen bleiben.
Sollte es zu Verinderungen kommen, sei eine Verkehrsbeurteilung erfor-
derlich. Eine Abstimmung zwischen Vorhabentriger und der Abt. Ver-
kehrswesen wird angeregt.

®  Durch Grundstiicksverinderungen existieren derzeit stidtische "Restgrundstii-
cke", die aktuell verkehtlich keine Bedeutung mehr hitten. Im laufenden Ver-
fahren sollten diese thematisiert werden - ggf. kime hier eine VeriuBerung der
Grundstiicke an den Vorhabentriger oder an den LBM, Autobahnamt in Fra-

ge.
- o  Hs wird um weitere Beteiligung im Bebauungsplanverfahren gebeten.
Stellungnahme

Aufgrund der geplanten Erweiterung der Ausstellungs- und Werkstattflichen des vorbandenen
Betriebs ist nicht von einer wesentlichen Erhobung des Verkebrs aussugehen, zumal ein groffer
Teil der im Bauletiplanverfabren geplanten "Erweiterungsflichen” derzeit schon als Ausstellungs-
Sléichen fiir Wobnmobile genutst werden. Auch soll die derzeitige Art der Nutzung (Verkauf von
Wobnmobilen nnd Zubebir sowie Wartung der Fabrzenge und Werkstattserviceleistungen) seitens
des Vorhabentrigers beibehalten werden. Aufbanend anf dieser Grundlage ist seitens der Fachab-
teilung im weiteren Verfabren eine Aussage su treffen, ob durch die Planung eine wesentliche Er-
hishung des Verkebrs in der Curiestrafie ansgebt und ob sich hierans ggf- MafSnabhmen ergeben.

I weiteren Verfabren ist ergénzend su ermitteln, in welchem Unmfang durch die geplante Erwei-
terung ustzliche banordnungsrechtliche Besucher- und Mitarbeiterlnnen- Stellplitze erforderlich
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werden. Der Umfang dieser notwendigen Stellplatze soll im Vorbaben- und Erschiieffungsplan
dargestellt werden. '

Die Priifung, ob eingelne stédtische Restgrundstiicksteile aufferhalb des réumiichen Geltungsberei-
ches des "He 133 - VEP" verdinffert werden kinnen, ist nicht Gegenstand des Banleitplanverfah-
rens. Da das fiir die Grundstiicksvermarktung ustindige 80-Amt fiir Wirtschaft und Liegen-
schaften aber am Bauleitplanverfabren beteiligt ist und die Situation vor Ort kennt, kinnte das
Bauleitplanverfabren zumindest Ausloser fiir GrundstiicksverdnfSerungen sein.

Es wird in diesem Zusammenhang zur Kenntnis genommnien, dass die vorhandenen Wegeparsellen
tnz Norden, die sich noch im Eigentum der Stadi Maing befinden und aufgrund des Grund-
stiickssuschnitls des Firmengeldndes raumiich abgeschnitten sind, nicht mebr benitigt werden. Die
stidtische Parselle 87/ 2, Flur 17, Gemarkung Bretzenheim, wurde bereits ans dem riumiichen
Geltungsbereich heransgenommen. Der Teil der durch das Plangebiet verlanfenden Wegeparzelle
"Bretzenheimer Weg" hat der 1 orhabentriger bereits erworben.

Dze Fachabteilung wird - wie anch alle anderen hier beteiligten Bebirden und sonstigen Triger of-
[fentlicher Belange - am weiteren Bauleitplanverfahren beteiligt.

3. 613 Stadtplanungsamt, Abt. Strallenbetrieb
- Schreiben vom 13.12.2019 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e keine

Sonstige Anregungen

e  Gegen die votliegende Planung bestiinden keine grundsitzlichen Bedenken.

e Folgende Hinweise seien zu beachten:

- Bei den in den Planunterlagen eingetragenen 110- kV-
Hochspannungsleitungen sei zu beachten, dass diese iiber einen Schutz-
streifen links und rechts der Trassenachse verfiigen, der in den Plan uber-
nommen werden sollte. Alle unangemeldeten Arbeiten innerhalb des
Schutzstreifens seien zu untetlassen. Bauvorhaben seien vorab mit der
Mainzer Netze GmbH abzukliren. Die eingetragenen Rechte im Grund-
buch fiir die Trassen miissten im Falle einer GrundstiicksverduBerung et-
halten bleiben.

— Weiterhin vetlaufe im siidlichen Bereich die Produktenfernleitung der Nato
("Nato-Pipeline"). Die Produktenfernleitung sei mit einem Schutzstreifen
von 6-10 m versehen.

- Die im nérdlichen Bereich verlaufende KMW- Gashochdruckleitung
‘DN 200 sei in der Plandarstellung nicht enthalten. Auch hier sei ein
Schutzstreifen zu beachten.

— Der Kanalbestand im Bretzenheimer Weg durchlaufe die Erweiterungsfla-
che, auch im Bereich des geplanten Neubaus. Hierzu miisse eine Stellung-
nahme des Wirtschaftsbetriebs eingeholt werden.
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— Genaue Planauskiinfte fir das weitere Verfahren (Realisierung) seien tiber
die Fachdienststelle "61.4 Baustellenmanagement" zu beziehen.

Stellungnahme

Die erforderlichen Schutzstreifen fiir die Hochspannungsleitungen sowie die Leitungen selbst wer-
den in den Bebanungsplanentwurf iibernommen. Erginzend erfolgten swischenzeitlich mit der
Mainzer Netze GmbH mebrere Abitinmungsgespriche besiiglich der Leitungen und der sich anf
dem Grundstiick befindenden Hochspannungsmaste. Auch zu diesen sind Mindestabstinde ein-
gubalten. Diese Rabmenbedingungen sind mittlerweile im Vorhaben- und Erschlieffungsplan be-
rifckesichtigt, entsprechende Festsetzungen und Hinweise wurden in den Bebanungsplanentwurf
itbernommen.

Hinsichtlich der Anforderungen, die sich im Zusammenhang mit der am danflersten Siidrand des
Plangebiets verlaufenden NATO- Pipeline ergeben, wird auf die Stellungnabme des 1eitungsbe-
treibers (Bundesamt fiir Infrastrukinr, Unnweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswebr) ver-
wiesen.

Die Lage der Gashochdruckleitung ist bekannt. Nach Mitteilung der Mainser Netse ist die Lei-
tung verschlossen und nicht weiter 1 beachten (siehe Stellungnabme der Mainzer Netze).

Hinsichtlich der Anforderungen, die sich im Zusammenhang mit der durch das Plangebiet verlau-
Jenden Kanaltrasse ergeben, wird auf die Stellungnabme des Wirtschaftshetriebes Maing A6R
verwiesen. Unter anderem wird mitgeteilt, dass eine Uberbannng unter gewissen Voranssetzungen
guldssig wire.

Die Fachdiensistelle "61.4 Baustellenmanagement” ist im Znge der spiteren Realisiernng seitens
des Vorhabentrigers einzubinden. In wie weit hierzu cine Regelung im Durchfithrungsvertrag er-
Jorderlich wird, ist im weiteren Verfabren zu kldren.

4.  67-Griin- und Umweltamt
- Schreiben vom 13.01.2020

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e Aldasten/ Bodenschutz:
Die Uberpriifung des Plangebietes habe keine Hinweise auf einen Altlasten-
verdacht, schidliche Bodenverinderungen oder Grundwasserverunreinigungen
ergeben. Es seien keine besonders schutzwiirdigen Béden bekannt.

e Wasserwirtschaft, Gewasserschutz:

Das Vorhaben liege auBlerhalb von Wasserschutzgebieten. Oberirdische Ge-
wisser selen 1im Planbereich nicht vorhanden.

Ca. 200 m stdwestlich befinde sich ein offenes Regenriickhaltebecken; die Ab-
laufleitungen verlaufen im Diebsweg und den Planbereich bzw. das derzeitige
Betriebsgelinde der Fa. Moser querend in der Verlingerung des Bretzenheimer
Weges. Im Rahmen des erforderlichen Regenwasserbewirtschaftungskonzepts
ist nachzuweisen, dass das auf dem Erweiterungsgrundstiick anfallende, nicht
schadlich verunreinigte Niederschlagswasser vollstaindig versickert bzw. ver-
wertet werden kann. Zudem ist ein Uberﬂutungsnachweis fir ein mindestens
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30-jahrliches Regenereignis nach DIN 1986-100 erforderlich. Hierbei sei auch
die benachbarte Autobahnboschung zu betrachten.

e Radonvorsorge:
Eine Radonuntersuchung sei entbehrlich, sofern das Plangebiet - wie im Vor-
habenplan - dargestellt genutzt werde. Soll ausnahmsweise Wohnnutzung zu-
lassig sein, werde eine Radonuntersuchung empfohlen. '

e  Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild:

Mit dem Bebauungsplanverfahren "He 133" wird die in. dem rechtskriftigen
Bebauungsplan "Erweiterung des Gewerbegebietes Mainz-Hechtsheim
(He 105)" als- landespflegerische Ausgleichsfliche festgesetzte Parzelle Bret-
zenheim, Flur 17, Nt. 96/4 Gberplant. Diese ist in der textlichen Festsetzung
Nr. 1.7.2 den Eingriffen durch die "westliche RandstraBe" zugeordnet. Die
Ausgleichsflache sei angelegt, hergerichtet und befinde sich seit 2005 in der
dauerhaften Unterhaltung. Es handele sich um eine artenreiche Wiese mit gut
ausgebildeten Bdumen, Hecken und Feldgehélzinseln, die sich naturschutz-
fachlich in einer wenig durch Hunde oder Fehlnutzungen gestorten Lage in
sehr gutem Zustand befinde. :

Die f\nderung des Bau- und Planungsrechts bediirfe sowohl einer Verlagerung
des betroffenen Ausgleichsflichenanteils des "He 105" an naturschutzfachlich
geeigneter Stelle als auch eines Ausgleichs fiir den "Time-Lag-Effekt" (auszu-
gleichende Differenz der okologischen Funktionsleistung des Inventars einer
Fliche im Vergleich zu einer Neupflanzung). Aufgrund der hohen Wertigkeit
der Ausgleichsfliche werde dieser mit 1:2,5 angesetzt.

Die zur Realisierung der baulichen Ausnutzung bendtigte Fliche wird bisher
mit 6000 m? beziffert, so dass unter Beachtung des o. g. "Time-Lag-Effekts"
ca. 15.000 m* Ausgleichsfliche erforderlich werden. Diese Berechnung sei oh-
ne Einbeziehung von Nebenanlagen und der gemiBl der Griunflichensatzung
erforderlichen Mindestgriinausstattung erfolgt. Es wird empfohlen, anhand ei-
nes Freiflichengestaltungsplans die baulichen und grinordnerischen Struktu-
ren darzulegen und tuberschligig zu ermitteln sowie in den Kontext zur im
Umweltbericht darzulegenden Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz zu stellen. Die
GroBe der aus dem "He 105" zu verwendenden und daher zu kompensieren-
den Ausgleichsfliche werde sich dementsprechend erhdhen. Der fur die Fli-
chentiberlassung erfordetliche Kaufvertrag sollte diese Beweglichkeit abbilden.

Fiir den tiber den "He 105" hinausgehenden Eingriff werden weitere Kompen-
sationsmalnahmen erforderlich, die sich im Rahmen der Erstellung des Um-
weltberichtes konkretisieren lassen.

Zur Minimierung der Eingriffe seien die o. g. Grinausstattungen sowie die Be-
grunung von Dichern heranzuziehen. Als Moglichkeiten fiir die Dachbegrii-
nung kimen die Werkstatt- und die neue Verkaufshalle infrage sowie die ubet-
dachten Stellplitze. Zu beachten sei ebenfalls, dass der Gewerbebetrieb best-
moglich von Norden, Siiden und Westen in die Umgebung griinordnerisch
eingebunden werde.

Als Ausgleichsfliche fiir den geplanten Bebauungsplan "He 133" wetde eine
ackerbauliche Fliche benétigt, die mit lockerem Baum- und Strauchbestand auf

g:\amt61\textverarbeitung\pc3\sg2\straub\3-495.ts.docx  Stand. 26.03.2020 5von 21



Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung "FNP-A Nr. 59" und "He 133-VEP"

extensiv genutzter Wiese okologisch aufgewertet werden kénne. Inwieweit und
ab wann Grundstiicke als Ausgleich herangezogen werden kénnen, richte sich
nach den im Umweltbericht zum "He 133" festgestellten Ausgleichserforder-
nissen in Verbindung mit der Verfiigbarkeit und der 6kologischen Aufwertbar-
keit dieser Grundstiicke.

e Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel / Energie:
Die Vorgaben der Klimaschutzklausel im BauGB seien zu beachten. Die Stadt
Mainz habe sich als "Masterplankommune 100 % Klimaschutz" verpflichtet,
die CO2-Emission zur Referenz 1990 bis zum Jahre 2050 um 95 % zu reduzie-
ren und den Endenetgieverbrauch um 50 % zu reduzieren. Auch wenn keine
Wohnbebauung vorgesehen sei, werde fiir die Verkaufs- und Werkstatthalle ei-
ne nachhaltige und zukunftsfihige Energieversorgung erwartet.

Stellungnahme
Die Himweise zum Bodenschutz, bzw. Altlastenverdacht werden ur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Gewdsserschuts, werden ebenfalls sur Kenntnis genommen. Ein entsprechendes
Regenwasserbewirtschaftungskonzept wird durch den Vorhabentriger beaufiragt. Die Anforde-
rungen wurden bereits an den Vorhabentriger weitergereicht. Die Ergebnisse fliefen dann in das
wettere Bauleitplanverfabren ein. '

Hinsichtlich der Radonvorsorge ist festzustellen, dass nach aktuellem Planungsstand keine Wobn-
nutung (auch keine Wobnnutung fiir Aufsichts- und Bereilschafispersonen oder Betriebsinba-
ber/ Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieh ugeordnet und ihm gegeniiber untergeordnet sind) ge-
plant ist. Ein Radongutachten ist daber nicht erforderlich.

Der durch das Vorbaben entstehende Ausgleichsbedarf ist bekannt und wurde im 1V orfeld stadt-
seits mit dem Vorhabentriger kommuniziert. Der Vorbabentrdger ist bereit, unter den genannten
Voraussetzungen den fiir Ihn erforderlichen Grundstiicksteil u erwerben, su iiberplanen und die
Planung umszusetgen. Auch ist er bereit, den Aufwand fiir den erforderlichen Aunsgleich gu erbrin-
ger.

Ein Unnweltbericht inklusive eines Artenschutzbeitrages ist seitens des Vorbabentrdgers fiir das
Bauleitplanverfabren zu beaufiragen. Ebenso eine Griinflichengestaltungsplanung, in der die An-
Jorderungen des Fachamtes an Versickerung, Eingriinung und ggf. Dachbegriinung beriicksichtigt
werden. Die Ergebnisse werden dann in den Vorhaben- und Erschlieffungsplan eingearbeitet. Ob
sich hieraus ein Festsetzungsbedarf im Bebauungsplanentwurf ergibt, wird im weiteren VVerfabhren

Lepriift.

Ein Energiekonzept wird durch den Vorhabentriger beanfiragt. Die Ergebnisse werden dann in
das weitere Bauleitplanverfabren eingespeist.

Sonstige Anregungen

e Im Zuge des Scoping- Termins wurde auf Anregung des 61-Stadtplanungamtes
diskutiert, ob es aufgrund der Insellage der LE- Fliche zwischen Autobahn
und Gewerbegebiet und den hier herrschenden Vorbelastungen nicht sinnvoll
wire, die gesamte LE- Fliche an einen anderen Standort zu verlagern. Hier-
durch konne im Zuge des Bebauungsplanverfahrens das bestehende Gewerbe-
gebiet nach Norden bis zur Autobahn entwickelt werden. Da innerhalb der
Stadt Mainz immer Gewerbeflichen gesucht werden, kénnten mit der Verlage-
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rung der LE- Fliche an emen besseren (im Sinne von besser vernetzten/
Stichwort "Biotopverbund") Standort zwei positive Aspekte mit der Bauleit-
planung verfolgt werden.

Stellungnahme

Eine Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches bzpv. eine Erweiterung von Gewerbefliichen in
diesem Bereich nach Westen und bis gur Autobabn bhin wurde seitens des susténdigen Fachamies
abgelebnt. Gerade durch die Insellage swischen Antobabn und bestehenden Gewerbefliichen und
weil entfernt von einer Wobnbebanung habe sich eine artenreiche Wiese mit gut ansgebildeten
Biumen, Hecken und Feldgehilzinseln gebildet, die sich naturschutyfachlich in einer wenig durch
Hunde oder Feblnntzungen gestorten Lage in sebr gutem Zustand befinde. Im Ergebnis wird da-
her der riumliche Geltungsbereich der Plandndernng nicht nach Westen bzav. Norden ansgeweitet.
Es soll lediglich eine auf Grundlage des fiir den 1 orhabentréigers erforderfichen Mafes geplante
Enveiterung des Caravaning- Betriebes erfolgen. Das erforderliche Banrecht soll auf Grundlage des
Voorbabenbesogenen Bebanungsplanes "He 133 - V'EP" geschaffen werden.

5. 70- Entsorgungsbetrieb
- Schreiben vom 09.12.2019 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e Zum Bauvorhaben bestiinden in diesem Entwicklungsstadium keine Einwin-
de, da das Plangebiet inklusive der schon bestehenden Grundstiicke bereits an
die Abfallsammlung angeschlossen sei.

® Fir den Bebauungsplan selbst wiirden die tblichen Bestimmungen wie
"RASt 06 Anlage von StadtstraBen” und die Abfallsatzung der Stadt Mainz gel-
ten. Die Anlage der Miilltonnenstandplitze werde tber die Objektplanung,
dem Standplatzgenehmigungsverfahren geregelt. Da in der Planung bisher kei-
ne Milltonnenstandplitze ausgewiesen seien, musse auf die offiziellen Stan-
dards verweisen werden. '
Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes
sei von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfall-
behiltnissen und der Ausgestaltung sowie der Andienbarkeit der Miillgefil3-
standplitze der §§ 12 ff der Satzung iber die Vermeidung, Verwertung und
sonstige Entsorgung von Abfillen in der Stadt Mainz (Abfallsatzung) entspre-
che. Demnach seien u. a. die Standplatze an der anfahrbaren StraBenseite nicht
mehr als 15 m von der StraBe entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem
Dreiachser- Miillfahrzeug misse fahrtechnisch méglich sein, wobei diesbeziig-
lich auf die Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 (der ehemali-
gen EAE 85) hingewiesen wetde.

®  Die Nachfolgend genannten Hinweise bediitften besonderer Beachtung:
- BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft:
Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die
Sammlung von Abfillen.
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- Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr: Fahrbahnen miissten als Anlie-
gerstraBle oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem StraBenverlauf
eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen.

~ Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr: Fahrbahnen miissten als Anlieger-
strae oder -wege mit Begegnungsverkehr eine Breite von mindestens
475 m aufweisen.

- Die GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Millbeseitigung sei zu beach-
ten.

- Mill dirfe nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehilterstand-
plitzen so angelegt sei, dass ein Rickwirtsfahren nicht erforderlich ist.
Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung nicht
riuckwirts gefahren werden muss. Bei Sackgassen muss die Moglichkeit be-
stehen, am Ende der StraBe zu wenden.

—  Privatstrallen:

Im Falle der Ubetfahrung von Privatstrallen sei im Grundbuch eine be-
schrinkte personliche Dienstbarkeit nach § 1090 des Biirgerlichen Gesetz-
buchs einzutragen und ein entsprechender Auszug vorzulegen.
Winterdienstliche Pflichten seien bei Privatstrallen von den Eigentiimern
durchzufithren. Sollte am Abfuhrtag der Streu- und Riumungspflicht nicht
nachgekommen worden sein oder eine Anfahrt wegen parkenden Fahrzeu-
gen unmoglich sein, wird keine Entsorgung erfolgen. Dann komme nur ei-
ne kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauf-
tragen ist. Sollte eine Benutzung der Privatstrale nicht moglich und / oder
nicht erlaubt werden, mussten alle Gefil3e aller Hauser an der nichsten an-
fahrbaren 6ffentlichen StraBBe bereitgestellt werden.

- Die MiillgefiBle miissten frei zuginglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen
Verkehrsraum stehen. Beztglich einer Tiefgarage miisse darauf geachtet
werden, dass bei einer etforderlichen Uberquerung zur ErschlieBung der
Gebaude durch Einsatzkrafte, Feuerwehr und Millabfuhr fiir Schwetlast-
verkehr eine Traglast von 26,0 Tonnen gewihrleistet werde.

Stellungnahme

Es wird sur Kenntnis genommen, dass hinsichtlich der beiden Banleitplanverfahren keine Beden-
ken geltend gemacht werden.

Das Plangebiet bsw. das Firmengelinde ist bereits iiber die Curiestraffe 24 an die Abfallentsor-
gung der Stadt Mains angebunden. Zum jetsigen Zeitpunkt der Planung wird davon ausgegan-
gen, dass das bestebende System der Abfallsammlung anch fiir das erweiterte Vorhaben anfrecht-
erbalten wird und keine veranderten Mafnahmen sur Abfallsammlung geplant sind. Ein Rege-
lungsbedarf im Bebaunngsplanentwurf wird hierdurch nicht ausgeldst.

Sofern weitere Miillsammelplitze hinzukommen, sind diese im Zuge der Genebmigungsplanung
abzustimmen. Hierbei sind dann die in der Stellungnabme genannten Rabmenbedingungen und
die geltende Abfallsatzung der Stadt zu beachten.

6. 80-Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
- Tezlnahme am Scoping-Termin nnd Schreiben vom 07.01.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e keine
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Sonstige Anregungen

e Voraussetzung fiir die Umsetzung der mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes verfolgten Ziele sei, dass der Vorhabentriger tiber das gesamte Areal ver-
fiige. Daher habe der Stadtrat die Verwaltung bereits ermachtigt, eine Teilfld-
che mit ca. 6000 m? an den Vorhabentriger zu verduBern. Zudem liege mitt-
lerweile ein Entwurf fiir einen Kaufvertrag fiir die Fliche vor. Um zu verhin-
dern, dass die Fliche vor moglichem Inkrafttreten des aufzustellenden Bebau-
ung;splanes in‘Anspruch genommen werde, werde der Kaufpreis erst fallig,
wenn das Kaufobjekt einem giiltigen Bebauungsplan als Gewerbegebiet festge-
setzt sei.

Stellungnahme

Die Ste/lzrng;:&bme wird ur Kenntnis genommen. Weitere erganzende verfragliche Regelungen
kannen im weiteren Verfabren im Durchfiibrungsvertrag getroffen werden.

7. Deutsche Telekom Technik
- Schreiben vom 02.01.2020 mit Lageplan -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien, die aus beigefiigtem
Plan ersichtlich seien. Die Aufwendungen der Telekom miussten bei der Ver-
wirklichung des Bebauungsplans so gering wie moglich gehalten werden. Des-
halb werde darum gebeten, die Belange der Telekom wie folgt zu beriicksichti-
gen:

— Es sei folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen: "In allen
StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen".

- Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das "Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der For-
schungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 (insbe-
sondere Abschnitt 3) zu beachten.

e Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom sei
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb
des Plangebiets erforderlich. Zum Zweck der Koordinierung wird darum gebe-
ten mitzuteilen, welche eigenen oder Thnen bekannten MaBnahmen Dritter im
Bereich folgender Strallen stattfinden werden.

e  Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koor-
dinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungs-
trager sei es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
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im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH mindestens
6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden. '

e  Aus wirtschaftlichen Griinden sei eine Versorgung des Neubaugebietes mit Te-
lekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Pla-
nungssicherheit moglich. Es sei daher sicherzustellen, dass
- fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die

ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewid-
meten Verkehrswege moglich ist,

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Flichen als mit einem Leitungs-
recht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine be-
schrinkte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Tele-
kom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, eingetragen werde.

- der ErschlieBungstriger verpflichtet wird, in Abstimmung mit der Telekom
im etforderlichen Umfang Flichen fiir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehidusen auf privaten Grundsticken zur Verfiigung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrinkten personlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kos-
tenlos zu sichern, :

— eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Di-
mensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordi-
nierung der TiefbaumaBnahmen fur StraBenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstriager erfolgt, und

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikati-
onsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verindert werden.

Stellungnahme

Das bestehende Betriebsgelinde ist bereits infrastrukturell erschlossen. In diesem Bereich werden
nach aktuellem Stand der Planung keine baulichen Mafnabmen erforderlich. Auch bandelt es
sich bei dem Plangebiet um ein Privatgelinde. Die sich nach aktuellemn Stand der Planung im
raumlichen Geltungsbereich befindenden dffentlichen V'erkebrsflichen sind ebenfalls bereits vor-
handen. Eine Unplanung oder Newuplanung von dffentlichen Verkehrsflichen ist nicht vorgeseben.
Daber ergeben sich hieraus keine Bedarfe, im Bebanungsplanentwirf Festsetzungen 3ugunsten der
Teleteons zu treffen.

Die technischen Hinweise um Leﬁm:;gi.rcbut:z werden sur Kenntnis genommen. Auch wirden die-
se an den Vorhabentriger weitergereicht. Festsetzungsbedarf im Bebanungsplanentwurf ergibt sich
nach dem aktuellen Stand der Planung hieraus jedoch nicht. Es bandelt sich um eine rein privafe
BaumafSnahnae.

Die der Stellungnabme beiliggenden Pline mit Eintragung des Bestandnetzes sowie die in der Stel-
lungnabme enthaltenen Auflagen und Hinweise wurden ergdnsend auch an die stédtische Koords-
nierungsstelle weitergeleitet. Eine rechizeitige Koordinierung der erforderlichen Maftnabmen im
Falle einer Ertiichtigung der privaten Telekommunikationsinfrastruktur und von damil verbun-
denen Eingriffen in den dffentlichen Raum ist hiermit sichergestellt.

8. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr
- Schretben vom 03.01.2020 mit Lageplan -
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AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
o keine
Sonstige Anregungen

e Von der Planung sei die Produktfernleitung "Firfeld-Pfungstadt” betroffen.
Beschiadigungen der Leitung konnten ethebliche Folgeschiden auslosen. Zur
Wartungs- und Reparaturzwecken sei die Produktfernleitung durch einen
10,0 m breiten Schutzstreifen (beidseits der Leitung je 5,0 m) zu Gunsten der
Bundesrepublik Deutschland dinglich gesichert. Die im Schreiben aufgefiihrten
Auflagen und Hinweise seien zu beachten. BaumaBnahmen im Schutzstreifen
seien ohne Genehmigung bzw. ohne vertragliche Regelung nicht gestattet.

® Der im giltigen Flichennutzungsplan fehlethaft dargestellte Verlauf der Pro-
duktfernleitung sei gemifB des beiliegenden Lageplanes zu dndern. Da Abwei-
chungen nicht ausgeschlossen werden kénnten, sei die Eintragung im Lageplan
nicht bindend. Die Darstellung konne lediglich als Anhaltspunkt fiir die weitere
Bearbeitung des Planungsvorhabens genutzt werden.

Stellungnahme

Die Leitungstrasse verlinft gemdfS den der Stellungnabme beiliegenden Planunterlagen und des der
Stadt Mainz, zur Verfiigung stebenden Katasterplanes siidlich anferhall der bestebenden Wirt-
schaftswegeparzelle. Der nirdliche Teil des 10,0 m breiten Schutzstreifens verlguft innerhalb der
Wirtschaftswegeparselle (Diebstraffe). Diese Parselle ist Teil des riumbichen Geltungsbereiches,
wird allerdings gemdff der jet3igen Bestandssituation als dffentliche Straffenverkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg" festgesetst. Der Sehutzstreifen wird als Hinweis in den Be-
bauungsplanentwnry integriert.

Der im giiltigen Flichennutzungsplan fiir das Plangebiet dargestellte 1 erlanf der Fernleitungstras-
se wird anf Basis des beiliegenden 1 ageplans korrigiert und hierdurch nach Siiden, d.h. anferhalb
des raumiichen Geltungsbereiches der Flichennutzungsplaninderung, verlagert. Eine Darstellung
erfolgt jedoch nicht, da die Trasse nicht mehr innerbalb des Ge/tqu.fber?icb&r der Flachennut-
zungsplandndernng liegt.

Insgesamt ist das geplante V orhaben von der Produkifernleitung nicht direkt tangiert. Der Lage-
plan sowie die in der Stellungnabme enthaltenen Aunflagen und Hinweise wurden dennoch sur
Kenntnisnalbme an den 1 orhabentriger und die stidtische Koordinierungssielle weitergeleitet.

9. Landesamt fiir Geologie und Betgbau
- Schreiben.vom 06.01.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

®  Bergbau und Altbergbau:
Im Planbereich sei kein Altbergbau dokumentiert. Auch erfolge derzeit kein
Bergbau unter Bergaufsicht.

e  Boden und Baugrund:

a:\amt61\textverarbeitung\pc3\sg2\straub\3-495.ts.docx  Stand. 26.03.2020 11 von 21



Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung "FNP-A Nr. 59" und "He 133-VEP"

Der Untergrund weise stark unterschiedliche Tragfihigkeiten und Verformbar-
keiten auf. Daher werde die Erarbeitung eines Baugrundgutachtens empfohlen.

e  Radonprognose: ‘
Das Plangebiet liege innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhohtes und sel-
ten hohes Radonpotenzial ermittelt wurde. Es wird daher empfohlen, orlentie-
rende Radonmessungen in dem in der Stellungnahme genannten Umfang und
Rahmenbedingungen durchzufithren. Es wird um Mitteilung der Ergebnisse
gebeten.

Stellungnahme
Die Hinweise gum Bergban und Altbergban werden zur Kenntnis genommen.
Eine Baugrunduntersuchung wird seitens des Vorbabentragers beanfiragt.

Beziiglich der vom Landesamt fiir Geologie und Bergban geforderten Radonprognose wird auf die
fawﬁlz'cbé Einschétzung des 67-Griin- und Umnweltamtes verwiesen. Hiernach ist eine Radonunter-
suchung entbebrlich, sofern im Plangebiet - wie nach derzeitigem Stand des Verfabrens geplant -
keine Wobnnutzung vorgesehen ist.

Sonstige Anregungen

e keine

10. LBM - Autobahnamt Montabaur
- Schretben vom 10.01.2020 und E-Mail- Schrezben vom 13.03.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
® keine
Sonstige Anregungen

¢  Gegen die Bauleitplanung bestiinden keine Bedenken, sofern folgende Voraus-
setzungen eingehalten werden:

- Die Bundesautobahn einschlieBlich ihrer Bestandteile nach dem Bundes-
fernstraBengesetz diirften nur nachrichdich in den Bebauungsplanentwurf
aufgenommen werden.

- Die 40 m- Bauverbotszone sowie die 100 m- Baubeschrankungszone wer-
den in den Bebauungsplanentwurf eingetragen.

= Diese Abstandsflichen sind - jeweils gemessen vom dufleren Rand der be-
festigten Fahrbahn (inkl. Standspuren) - parallel zur Hauptfahtbahn der
BAB und der Anschlussstellen nach 6rtlichem -Aufmal festzulegen.

— Innerhalb der "Bauverbotszone" diirfen keine Hochbauten im Sinne des
BundesfernstraBengesetzes errichtet werden. Demnach sind Hochbauten
alle Anlagen, die sich iber die Erdgleiche erheben. Hierzu wiirden auch
Tiefbauten und Aufschiittungen oder Abgrabungen groferen Umfangs
zihlen sowie die nach Landesrecht den baulichen Anlagen gleichgestellten
Anlagen wie Lagerplitze und Ausstellungsplitze.
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- Innetrhalb der Baubeschrinkungszone dirfe die Hohe der baulichen Anla-
gen maximal 10 m tber dem Niveau der BAB oder des natiirlichen Gelin-
des liegen.

— Innerhalb der Bauverbotszone diirfen keine Werbeanlagen errichtet wer-
den.

- Innerhalb der "Baubeschrinkungszone" dirfen keine beleuchteten oder
angestrahlten Werbeanlagen aufgestellt oder angebracht werden, die von
Verkehrsteilnehmern der BAB eingesehen werden konnten. Sonstige Wer-
beanlagen bediirfen der Zustimmung des Autobahnamtes.

- Innerhalb der "Baubeschrinkungszone" dirfen keine Industrieansiedlun-
gen mit Rauch- und Nebelbildung zugelassen werden.

- Innerhalb der "Baubeschrinkungszone" diirfen an Fassaden und AuBen-
winden keine Verkleidungen aus glinzendem Material angebracht werden.
Glasfronten und Anstriche der AuBenwinde mit grellen und leuchtenden
Farben sind unzulissig.

= Den autobahneigenen Flichen und Entwisserungsanlagen datf kein Ober-
flichenwasser zugefiihrt werden. '

- Kiraftfahrer auf der BAB dirften durch Beleuchtungsanlagen weder ge-
blendet noch in ihrer Sehleistung so beeintrichtigt werden, dass sie den
Fahrbahnverlauf, Verkehrszeichen, andere Fahrzeuge oder Hindernisse
nicht mehr einwandfrei erkennen konnen. Auch die nichtliche Erschei-
nung des Plangebiets diirfe nicht so auffillig sein, dass Ablenkungen zu
erwarten seien. Daher diirfe die Beleuchtungsstirke am rechten Rand des
rechten Fahrstreifens der Hauptfahrbahn der BAB den Wert von 2 LUX
nicht tberschreiten.

— Auf den angrenzenden Parzellen 95/5 und 96/5 befinden sich planfestge-
stellte AusgleichsmaBnahmen. Diese diirften nicht beeintrichtigt werden.
Es sollte ein Grenzabstand von mindestens 3,0 m eingehalten werden.

e Erginzend zur Stellungnahme vom 25.02.2020 wurde mit Schreiben vom
13.03.2020 eine weitere Stellungnahme mit folgenden erginzenden Hinweise
abgebeben:

Hinsichtlich der Errichtung der geplanten Stellplitze innerhalb der "Bauver-

botszone" sei eine Ausnahme unter folgenden Voraussetzungen maoglich:

- bei Einhaltung eines Mindestabstands von 20,0 m zum 4uBeren Rand der
befestigten Fahrbahn der BAB A 60 und Eintragung in die Planunterlagen
und

- bei gleichzeitiger Errichtung eines verrottungsfesten Zauns mit Sichtschutz
(blickdicht) zwischen BAB und geplanten Stellplatzen;

— Erginzend wird empfohlen, den riumlichen Geltungsbereich auch auf das
Flurstiick 4/7 (6stlich des Wendehammers) zu erweitern.

- Zudem wurde hilfsweise ein Auszug aus dem Bestandsplan der BAB A 60
mit farblicher Markierung des Fahrbahnrandes beigefiigt.

Stellungnahme

Die sog. "Bauverbotszone" sowie die sog. "Banbeschrinkungsgone’" wurden in den Bebaunngspla-
nentwnrf als eichnerischer Himweis eingetragen. Hinsichtlich des exakt su ermittelnden Abstan-
des wird sowoh! auf die rechtskrifiigen Bebanungsplan "He 105" als anch auf die Skigzen des
Autobabnamtes uriickgegriffen. Die Autobabn selbst liegt nicht innerbalb des riumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebaunngsplanentwurfs.
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I weiteren Verfabren gepriffi, in welchem Umfang fiir den Bereich der ""Banverbots3one” und der
"Baubeschrinkungssone” Festsetzungen in den Bebanungsplanentwurf anfgenonsmen werden miis-
sen, um auf die vom Autobabnamt Montabaur genannten Anforderungen an Werbeanlagen, Be-
lenchiung und Banhihen su reagieren.

Die Maglichkeit der Unterschreitung der seitens des Autobabnamtes in der Stellungnabhme vom
10.01.2020 vorgegebenen Abstinde nnd Einschrinkungen hinsichtlich der Anlage von Wohn-
mobilanfstellflichen auf nunmehr 20,0 m wurde im Znge einer erginzgenden Stellungnabme zuge-
standen. Zudem wurde milgeteill, dass die gewsinschte Eingriinung und die blickdurchldssige, ver-
rottungssichere Zaunanlage innerhalb der 20 m- Zone liegen fkinne. Auf dieser Grundlage wird
die Planung fiir die Bereiche entlang der Autobabn seitens des Vorhabentrdgers im weiteren 1/er-
Jabren angepasst. Die sich bierans ergebenden Festsetzungen im Bebauungsplanentwnrf werden
ebenfalls im Zuge des weiteren Verfabrens erarbeitet.

Die innerbalb der "Baubeschrinkungssone” geplanten beiden Gebinde unterschreiten die vom
Autobabnamt vorgegebenen Gebéndehihenbeschrinkungen von 10 m. Die maximal suldssigen
Gebdudeoberkanten werden im Bebanungsplanentwnrf per entsprechender Festsetzung fixiert.

Die Hinweise beiiglich der Entwéisserung von Qberflichenwasser werden zur Kenntnis genommen
und an den 1 orhabentréger swecks Beriicksichtigung in dem su erstellenden Entwiisserungskon-
sept wetlergegeben. ‘

Im weiteren Verfabren wird udem im Rabmen des su erarbeitenden Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzepts und Freiflachengestaltungsplanes nachzamweisen sein, dass die zu beachtenden Rah-
menbedingungen beziiglich Eingriinung und Versickerung des Oberflachenwassers umgesetzt wer-
den. Die Abstimmung der Details mit denz Antobabnamt Montabanr erfolgt im Zuge des weite-
ren Bebaunngsplanverfabrens.

11. Landesbetrieb Mobilitit Worms
- Schreiben vomr 08.01.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e  Hinsichtlich des Lirmschutzes wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Mainz

bzw. der Vorhabentriger durch entsprechende Festsetzungen in der Bauleit-
planung den Erfordernissen des Lirmschutzes ausreichend Rechnung zu tra-
gen habe. Alle Nachweise hierzu seien von der Stadt bzw. dem Vorhabentrager
zu erbringen. :
Zudem ist sicherzustellen, dass der StraBenbaulasttrager bei einem kinftigen
Neubau oder der wesentlichen Anderung des Stralennetzes nur insoweit
LarmschutzmaBnahmen zu betreiben habe, als diese tiber das hinausgehen, was
die Stadt im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hitte regeln miis-
sefl.

Stellungnahme

Die Hinsweise 3um Thema "Lirmschuts" werden sur Kenntnis genommen. Anfgrund der geplan-
ten Art der banlichen Nutzung ist nach dereitigem Stand des Verfabrens davon anszugehen,
dass weder gutachterliche Untersuchungen noch entsprechende Festsetzungen im Bebanungsplan-
entwitrf erforderlich werden.
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Sonstige Anregungen

s« Da das Vorhaben keine StraBenplanungen im Zustindigkeitsbereich des LBM
Worms beriihre, bestiinden gegen beide Bauleitpline keine Bedenken.

Es wird erginzend darauf hingewiesen, dass die geplante MaBnahme innerhalb
der "Bauverbotszone- bzw. Baubeschrinkungszone" der Bundesautobahn
A 60 liege. Das Autobahnamt Montabaur sei daher zwingend zu beteiligen.

Stellungnahme

Die Stellungnabme wird zur Kenntnis genommen. Das Autobabnamt Montabanr wirde im Zuge
der beiden Banleitplanverfahren beteiligt. Eine inbaltliche Abstimmiung mit dem Autobabnamt ist

erfolgt.

12. Mainzer Netze GmbH :
- Schretben vom 10.01.2020 sowie vom 23.01.2020 und egﬁrz{ena’erA[utz'mmzmgmrm}z ani
07.02.2020 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
® keine
Sonstige Anregungen

e 110-kV- Hochspannungsfreileitung:
Das Gelinde des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werde von zwei
Hochspannungsfreileitungen tberspannt. Aulerdem befinden sich auf dem
Gelinde die beiden Hochspannungsmasten Nr. 51a und 52a.

Fiir die Hochspannungsfreileitungen sei eine beschrinkte personliche Dienst-
barkeit zugunsten der Mainzer Netze eingetragen. Diese beinhalte Schutzstrei-
fen von je 25 m beiderseits der Mastmittelinie, die nicht baulich genutzt wer-
den diitften. Ebenso seien leitungsgefihrdende Verrichtungen unterhalb der
Leitungen nicht zuldssig. Das Leitungsrecht beinhalte auch die Betretung und
die Inanspruchnahme des Grundstiicks fiir den Bau, den Betrieb und die Un-
terhaltung der Hochspannungsfreileitung.

Ausnahmsweise kénne eine Bebauung im Schutzbereich der Freileitung zuge-
lassen werden. Dabei sei westlich der Hochspannungsmasten eine maximale
Bauhéhe von 7 m iiber Gelindeniveau (Aufbauhthe 149,51 m ii. NN ausge-
hend von einem aktuellen Gelindeniveau von 142,51 m . NN) einzuhalten.
Auf der ostlichen Seite kann eine maximale Bauhohe von 7,35 m (Aufbauhéhe
149,09 m 4. NN ausgehend von einem aktuellen Gelindeniveau von 141,74 m
U. NN) zugelassen werden. Fiir Carports bestehe eine Hohenbeschrinkung auf
5 m gegeniiber dem Gelandeniveau.

Baum- und Strauchbepflanzungen im Schutzstreifenbereich diirften eine End-
wuchshohe von 2 m oberhalb der maximalen Bauhéhe nicht iiberschreiten. Bei
Nichteinhaltung der vorgegebenen Endwuchshéhe werde der anfallende Riick-
schnitt zu Lasten des Eigentiimers vorgenommen.
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Ausgenommen von der Bebauung seien weiterhin die Maststandorte sowie die
Vothalteflichen mit einer Tiefe von 20 m vor allen vier Mastwanden fir die
Aufstellung von Steigern, Krinen oder sonstigen Baumaschinen bei Sanie-
rungs- und Reparaturarbeiten. In den Randbereichen konne eine geringfiigige
Uberbauung in Abstimmung mit den Mainzer Netzen erlaubt werden. Eine je-
derzeitige Zuginglichkeit der Maststandorte miisse gegeben sein.

Die maximale Aufbauhche beziehe Aufbauten, wie z. B. Antennen, Blitzablei-
ter, Photovoltaikanlagen mit ein. Bei Ausnutzung der MaximalhGhe kénne es
zu erheblichen Einschrinkungen bei Maschineneinsitzen kommen. Bei der Er-
richtung und den spiteren Betrieb der Gebiude seien zusitzliche Auflagen ein-
zuhalten, die sich teils aus Gesetzen und Vorschriften (z. B. DIN, VDE, EN,
Unfallverhlitungsvorschriften, Vorschriften zur Lagerung brennbarer Materia-
lien) ergeben und teils von Mainzer Netzen vorgegeben werden.

e  weitere Leitungstrassen:

Im Bretzenheimer Weg befinden sich ein Mittelspannungs- und ein Telekom-
munikationskabel, die in 6ffentlicher Fliche liegen und durch das Gelande des
Bebauungsplanes laufen. Laut Konzessionsvertrag sind die Kabel bei einer
VerduBerung der Flichen dinglich fiir die Mainzer Netze GmbH zu sichern.
Eine Uberbauung der Kabel, wie mit dem Werkstattgebdude geplant, sei nicht
zuléssig.

Des Weiteren sei in der Trasse eine stillgelegte Gasleitung vorhanden, die nicht
weiter zu beachten ist. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sei die vorhan-
dene Leitungstrasse mit einem Leitungsrecht zu belegen. Die Zuginglichkeit
miusse immer gegeben sein. Bei einer Verlagerung der Leitungstrasse zulasten.
des Kunden kénne das Leitungsrecht entfallen.

e  zusitzliche Informationen: _

Fiir Umbau-/ErweiterungsmaBinahmen im Umspannwerk Hechtsheim wiirden
in den nichsten Jahren MaBnahmen an den Hochspannungstrassen (Masten
und Beseilung im Gebiet des Bebauungsplanentwutfes und auflerhalb) not-
wendig werden. Dazu seien umfangreiche Untersuchungen u. a. zu Trassen-
fuhrungen notwendig. Moglicherweise konnten dadurch die heute gegebenen
Einschrinkungen im Plangebiet reduziert werden. Mit Bauarbeiten im Bereich
der vorhandenen Hochspannungsmasten innerhalb des Plangebiets sei zu
rechnen. Eine enge Abstimmung zwischen Bauhertn und den Mainzer Netzen
sel daher sinnvoll.

Gegen die Verschmutzung durch Végel kénnte die Mainzer Netze GmbH Vo-
gelschutzabweiser auf den Hochspannungsmasten installieren. Eine Garantie
fiir eine Verringerung der Verschmutzungen kénne jedoch nicht gegeben wer-
den.

Fir die Versorgung der Erweiterung sei ggf. eine Leistungsverstirkung des
Stromanschlusses notwendig. Ein entsprechender Antrag sei separat zu stellen.

Stellungnahme

Im Nachgang zum Scopingtermin wurde auf Grundlage eines weiteren Koordinierungsgespriichs
seitens des Vorbabentrigers der Vorhaben- und Erschliefiungsplan unter Beachtung der o.g. erfor-
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derlichen Abstandsflachen iiberarbeitet. In diesem Zuge wurden mehrere Carportflchen und Stell-
platzflichen verlagert. Die Mainger Netze GmbH hat der Neuplanung mit E-Mail vom
12.03.2020 vollumfeanglich zugestimmt.

Die vorgegebenen maxcimal uldssigen Gebdndebohen wurden bereits in der ersten Planfassung ein-
gebalten. Eine entsprechende Festsetzung ur Begrenzung der maximal uldssigen Gebdndebiben
wird im weiteren Verfabren in den Bebannngsplanentwurf anfgenonmen.

Beziiglich der 3u beachtenden maximalen Banmhihen miissen im weiteren Verfabren die hierfiir
"euldssigen” Baumarten ermittelt und im Freiflachenplan dargestellt werden. Die Aufnabme einer
Pflanzliste in den Bebauungsplanentwnrf wird im weiteren 1 exfabren gepriift.

Eine Uberbanung der Kabeltrasse, die entgegen der Stellungnahme in einer privaten Fliche liegt,
ist seitens des Vorhabentrigers nicht.vorgesehen. Es handelt sich lediglich um eine Uberdachung
der Trasse bsaw. um eine banliche 1erbindung des geplanten Werkstattgebandes an das Bestands-
gebdude im Bereich der Dachhaut. Zwischenzeitlich warde die Planung anf Grundlage einer Ab-
stimmung mit den Mainzer Netzen GmbH verfeinert, sodass keine Uberbanung mebr geplant ist.
Eine Verlagerung der Trasse, die seitens der Mainger Netze GmbH miglich wire, ist nach aktn-
ellem Stand des Verfabrens daber nicht mebr erforderlich.

Da der Zeitpunkt und die tatsichliche Umsetzung der seitens der Mainser Netse in Aussicht ge-
stellten Neubaumafinabmeé nicht verbindlich fixiert werden kann, ergeben sich hierdurch derzeit
keine Optionen zur Modifikation der Planung bzw. zur Reduziernng der erforderlichen Abstinde
it den Masten. Daber sind sum jetsigen Stand des Verfabrens die heutigen technischen 1 orga-
ben bei der Planung u beachten.

Dize Maglichkeit, gegen die Verschmutzung durch V'igel entsprechende 1V ogelschutzabweiser anf
den Hochspannungsmasten installieren, wird zur Kenntnis genommen. Diese Maflnabme ist an-
Sferhalb des Banleitplanverfabrens vom Eigentiimer gesondert zu beantragen. Hierdurch ergibt sich
im Bebauungsplanentwurf aber fein Festsetzungsbedary.

Der Hinweis auf die magliche Verstarkung der Stromversorgungsleistung wurde seitens des 1/ or-
habentrdgers gur Kenntnis genommen.

13. SGD 51’50’, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vom 20.12.2019 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e . Grundwasserschutz/ Trinkwasserversorgung:
Der Planbereich befinde sich nicht in einem bestehenden oder geplanten
Trinkwasserschutzgebiet. Auch Grundwassernutzungsanlagen (Brunnen) seien
hier nicht bekannt.

Sofern wihrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten, kdnne eine
Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfiir sei eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich.

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwas-
sernutzung vorgesehen sei, seien die hierzu in der Stellungnahme vorgetrage-
nen Hinweise zu beachten. Fiir Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten
bestiinde zudem eine Anzeigepflicht.
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Sofern die Nutzung regenerativer Energien (Erdwirme) vorgesehen sei, miisse
hierfir ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren durchgefiihrt werden.

Aufgrund der geplanten Wartungshalle/ Werkstatt wird auf die Anforderung
aus der Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (AwSV) und den dazugehorigen technischen Regeln (TRwS) hingewiesen.

e  Abwasserbeseitigung:
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Wegeflichen so-
wohl aus dem offentlichen als auch aus dem privaten Raum sollte zuriickgehal-
ten und moglichst versickert werden. Sofern eine Versickerung nicht moglich
wire, sel eine gedrosselte Einleitung in ein FlieBgewisser vorzunehmen. Ist
auch dies nicht moglich, konne das Niederschlagswasser auch in eine Mischka-

nalisation eingeleitet werden. Die Zwischenschaltung von Zisternen wird emp-
fohlen.

Die breitflichige Versickerung tiber flache Mulden konne als erlaubnisfrei an-
gesehen werden. Fir die gezielte Versickerung (Mulden-Rigolen/ Rigolen/
Schiichte etc.) sei eine wasserrechtliche Erlaubnis erfordetlich. Die Entwisse-
rungskonzeption solle mit der zustindigen Wasserbeh6rde abgestimmt werden.

e Bodenschutz:
Das Plangebiet sei im Bodenschutzkataster BOKAT nicht als nicht als boden-
schutzrechtlich relevante Fliche etfasst. Aus den vorliegenden Unterlagen et-
geben sich keine Hinweise auf Altablagerungen, Verdachtsflichen oder eine
schidliche Bodenverinderung.

Stellungnahme

Es wird sur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet nicht innerhalb eines Trinfewasser-
sehutsgebiets befindet.

Die Hinweise zum Umgang mit dem Niederschlagswasser bza. den anfallenden Abwiissern wer-
den zur Kenntnis genommen. Diese sind im Zuge des geforderten Entwisserungskonzeptes 3u be-

riicksichtigen. Die Stellungnabme wurde an den V orbabentriger weitergereicht.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass keine Hiniveise anf Aliablagernngen, V erdachtsfli-
chen oder eine schédliche Bodenverinderung vorliegen.

Insgesamt resnltiert nach aktuellem Stand der Planung kein Festsetungsbedarf im Bebanungs-
planentwurf.

Sonstige Anregungen

e keine
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14. Telefonica Germany GmbH/ O,
- Schretben vom 23.12.2019 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e keine

Sonstige Anregungen

e  GemiB den einschligigen raumordnerischen Grundsitzen seien die folgenden
Belange bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen, um erhebliche Stérungen
bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden. Durch das Plan-
gebiet fithren sieben Richtfunkverbindungen hindurch. Der Verlauf sei den
beiliegenden Planunterlagen zu entnehmen:

- die Fresnelzone der (in blauer Farbgebung dargestellten) Richtfunkverbin-
dungen 407533512, 407533513, 407533514, 407533515 befinde sich in ei-
nem vertikalen Korridor zwischen 110 m und 150 m iiber Grund;

- die Fresnelzone der (in griner Farbgebung dargestellten) Richtfunkverbin-
dungen 407559149, 407559150, 407551869 befinde sich in einem vertika-
len Korridor zwischen 34 m und 64 m tiber Grund.

Es wird um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen ein-
schlieBlich der geschilderten Schutzbereiche in die zukinftige Bauleitplanung
bzw. den zukiinftigen Flichennutzungsplan gebeten. Innerhalb der Schutzbe-
reiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrinkungen
festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrach-
tigt werden. '

Stellungnahme

Aufgrind der iibermittelten Fresnelzone der in der Stellungnabme genannten Richtfunkverbindun-
gen bsw. der genannten Korridore ist nach derzeitigem Stand der Planung nicht von einer Beein-
trdchtigung der Schutgzonen aussngeben. Die Fresnelzone der (in griiner Farbgebung dargestell-
ten) Richtfunkverbindungen 407559149, 407559150, 407551869 verlauft im Bereich des Be-
standsgebindes der Fa. Moser Caravaning, welches nicht verdndert wird. Die Fresnelzone der (in
griiner  Farbgebung  dargestellten) — Richtfunkverbindungen 407533512, 407533513,
407533514, 407533515 mit einem Korridor von 110m und 150 m itber Grund ist allezne auf-
grund der seitens der Mainger Netze GmbH definierien einubaltenden maximalen Gebéndebi-
hen unter den im Plangebiet vorhandenen Hochspannungsleitungen und den V'orgaben des Auto-
babnamtes Montabaur binsichtlich der "Banbeschrinkungssone” ebenfalls nicht tangiert. Aus
vorgenannien Rabmenbedingungen ergeben sich bereits Festsetzungen im Bebanungsplanentwurf
sur Banhobenbeschrinkung. Weitere oder detatlliertere Festsetzungen im Bebanungsplanentwurf

oder Darstellungen im Flichennutzungsplan sind nach aktuellem Stand des 1 erfabrens nicht er-
Jorderlich.
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15. Wirtschaftsbetrieb Mainz A6R
- Teilnabme am Scoping-Termin und Schreiben vom 20.12.2019 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e  Grundsitzlich bestehe das Ziel, das Niederschlagswasser dort, wo es anfillt,

zur Versickerung zu bringen. Zur Beurteilung des Untergrundes sei daher ein
Bodengutachten notwendig.
Das auf der Erweiterungsfliche anfallende Regenwasser sei hydraulisch nicht
beriicksichtigt, sodass das dort anfallende Regenwasser auf dem Gelinde zu
verbleiben hat. Daher sei zwingend ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept
zu erstellen.

e Das anfallende Schmutzwasser konne an den bestehenden Mischwasserkanal
in der Diebstrale bzw. im Bretzenheimer Weg angeschlossen werden. Vor der
Bauausfithrung seien die Anschlusshéhen an die bestehenden Kanile mit dem
Wirtschaftsbetrieb abzustimmen.

Stellungnahme

Seitens des Vorhabentrigers wird ein Bodengutachten beanftragt. Daranf aufbanend wird in wei-
teren Verfabren anch ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept erstellt, in dem die Anforderungen
des Wirtschaftsbetriebs dann beriicksichtigt werden.

Die Hinweise sum anfallenden Schmutzasser sowie sum weiteren Abstimmungsbedarf im Rah-
men der spateren Realisierung werden sur Kenntnis genommen und wurden an den V orbabentrd-
ger weitergerezcht. Es ist im weiteren Vierfahren zu priifen, ob hiersu Regelungen in den Durch-
Sfithrungsverirag mit dem Vorbabentréger anfzunebmen sind.

Sonstige Anregungen

e  Parallel zum Bretzenheimer Weg befinden sich auf dem Gelande der Fa. Mo-
ser Caravaning insgesamt drei Schachtbauwerke. Diese diirften nicht mit den
geplanten Stiitzen der Carports bzw. der Uberdachungen Uberbaut werden, da
diese jederzeit zu Wartungszwecken erreichbar sein mussen.

e Durch den geplanten Neubau der Halle fiir Reparatur und Kundenbetreuung
werde der bestehende Kanal Giber eine Strecke von ca. 9,0 m tiberbaut. Grund-
satzlich sei dies méglich, jedoch sei vor der Bauausfithrung eine Beweissiche-
rung durchzufithren. Die weitere Planung sei in jedem Fall mit dem Wirt-
schaftsbetrieb Mainz abzustimmen.

Stellungnahme

Die Anforderungen an die Schachtbamwerke und die Rabmenbedingungen zum Umgang mit dem
bestehenden Kanal wurden an den Vorbabentriiger weitergeleitet. Im weiteren Verfabren ist dann
in Abstimmung mit dem Wirlschafisbetrieb und dem Vorbabentriger eine Detailplanung zu er-
arbeifen, in der die Schachtbanwerke beriicksichtigt werden.

%wfmﬁerzzez’t/icb wurde die Planung iiberarbeitet. Im Ergebnis sind nach aktuellerr Stand keine
Uberbanung und anch keine Uberdachung des Bretzenheimer Weges geplant. Daber ist derzeit
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auch der vom Wirlschaftsbetrieh genannte Kanal nicht unmittelbar betroffen. Anch diesbesiiglich
ist im weiteren Verfabren zu priifen, ob Regelungen in den Durchfiibrungsvertrag mit dem 1 or-
habentrager aufunehmen sind.

Mainz, 26.03.2020

o/

Strau

II. Dem Amt 67, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifung
IIT. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. lfd. A.

IV. Den tangierten Fachimtern z. K. é

Mainz, 26.93.2020
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; Ergénzende Stellungnahme Entwurf VEP 133
— Hans Schiller An: Thorsten Straub . 07.01.2020 14:29

Von: Hans Schiller/Amt12/Mainz
Thorsten Straub/Amt61/Mainz@Mainz

Sehr geehrter Herr Straub,

erganzend zu unserer Stellungnahme vom 2. Jan. 2020 bitten wir Sie, zur rechtssicheren Anwendung
der Sortimentsliste des Zentrenkonzeptes Einzelhandel, die derzeit gliltige Mainzer Sortimentsliste
(zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante Sortimente) in der Fassung des Stadfratsbeschlusses
vom 4. Oktober 2016 (siehe Anhang) fir die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan zugrunde
zu legen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
Schiller

Zentrenkonzept Einzelhandel - Main_z_te_r_@nimentsliste - Oktober 2016.pdf
(],

Zentrenkonzept Einzelhandel 4. Fortschr.- Mainzer Sortimentsliste Dez. 2016.docx
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Zentrenkonzept Einzelhandel
Mainzer Sortimentsliste (zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante Sortimente)
in der Fassung des Stadtratsbeschlusses vom 4. Oktober 2016

Mit Beschluss des Stadtrates vom 4. Oktober 2016 und nach der regionalplanerischen
Abstimmung gemiB Ziel 58 des Landesentwicklungsprogramms IV des Landes Rheinland-Pfalz
(Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid am 27.10.2016; Planungsgemeinschaft Rheinhessen-
Nahe am 7.12.2016) werden die zentrenrelevanten Sortimente und nicht-zentrenrelevanten
Sortimente in Mainz folgendermallen festgesetzt: .

[ Zentrenrelevante Sortimente

- Nahrungs- und Genussmittel
- Getrinke auBer in groBen Gebinden
- Drogeriewaren und Kosmetikartikel, Sanititswaren, Pharmazie
- Biicher und Zeitschriften
- Papier und Schreibwaren, Biiroartikel (auBer Biiromébel und Biiromaschinen)
- Schnittblumen
- Haushaltswaren, Glas, Geschirr, Porzellan
- Geschenkartikel, Bastelartikel und Kunstgewerbe -
- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
- Baby- und Kinderartkel
- Informations- und Kommunikationselektronik (Computer, Telefone, Peripheriegerite, Software
und Zubehor)
- TV, Hifi- und Unterhaltungselektronik,
- Ton- und Bildtriger
- Foto, Video, Optik )
- Elektroartikel (auBler Bau- und Installationsmaterial)
- Elektrogerite (auBer Elektrowerkzeuge)
- Nahmaschinen ’
- Uhren und Schmuck
- Musikinsttumente und Musikalien
- Campingartikel (auBer GroBteile)
- Spielwaren, Sportartikel, Sport-bekleidung, Sportschuhe, Bade-bekleidung und -artikel auller
» Sportgrofgerite generell,
> Gerite, Funktionsartikel und Funktionsbekleidung, die ausschliefilich
‘zur Ausiibung einer der folgenden spezifischen Sportarten dienen:
Golf
Motorradfahren
Reiten ‘
Fechten
Segeln, Surfen, Rudern, Paddeln
Tauchen
Motor- und Segelflug (nicht Modellflug)
Drachenfliegen, Gleitschirmfliegen, Fallschirmspringen, Ballonfahren

OooooOoooOoo

- Waffen, Jagdbedarf (auBer GroBteile)
- Kunst und Antiquititen (auBer Mobel)
- Einrichtungszubehor (ohne Mébel)

- Textilien, Heimtextlien



nicht-zentrenrelevante Sortimente

- Getrinke in groBen Gebinden (=Getrankeabholmirkte)
- Baustoffe, Sanitirprodukte, Fliesen, Bauelemente, Installationsmaterial, Beschlige, Eisenwaren,
Baumaschinen, Werkzeuge, Elektrowerkzeuge
- Ziune, Gitter, Rollladen, Markisen, Rollos, Holz, Holzbauelemente, Fenster, Ttren, Treppen
- Lampen und Leuchten
- Ofen, Kamine
- Malerwerkzeuge, Farben, Lacke, Lasuren
- Bodenbelige, Teppiche, Tapeten
- Mébel, Kiichen, Bider
- Blirtomébel und Biiromaschinen
- Pflanzen, Pflege- und Diingemittel, Torf, Erden und Substrate, PflanzgefiBle
- Gartenwerkzeuge, Rasenmiher, Gartenhduser, Gewichshiuser
- Zooartikel, Tiere, Tierpflegeartikel, Tiernahrung
- Boote, CampinggroBartikel (z.B. GroBzelte, Caravans, Wohnwagen, Anhinger)
- Angelbedarf
- Fahrrider und —zubehéor
- Sportgrofigerite generell
- Gerite, Funktionsartikel und Funktionsbekleidung, die ausschlieBlich zur Ausiibung einer der
folgenden spezifischen Sportarten dienen:
Golf
Motorradfahren
"Reiten
Fechten
Segeln, Surfen, Rudern, Paddeln
Tauchen
Motor- und Segelflug (nicht Modellflug)
Drachenfliegen, Gleitschirmfliegen, Fallschirmspringen, Ballonfahren

OoooOoooo

- Kraftfahrzeuge, Motorrider, Kfz-Zubehor

- Brennstoffe und Mineral6lerzeugnisse

[ Hinweise:

Soweit bestimmte Artikel in keiner der beiden Listen aufgefiihrt sind, werden sie nach ihrem
sachlogischen Zusammenhang den genannten Sortimenten zugeordnet. '

Die A:ﬁkélnennungen nach einem Spiegelstrich gelten als ein zusammengehoriges Sortiment.

Fortsetzung nichste Seite



Zu den Produkten, die im Zusammenhang mit den hier aus der Zentrenrelevanz
entlassenen Sportarten genutzt und in den Fachgeschiften angeboten werden, aber nach
allgemeiner Anschauung tiberwiegend universell im Alltag gebraucht oder getragen werden
und nicht als spezifisches Funktionsprodukt einer Sportart erkennbar sind und deshalb
weiterhin zentrenrelevant sind, zéihlen z.B.:

Badeaccessoires Badeanzug Badehose
Bademoden Badeschuhe Badetuch
Bikini Biicher Fanartikel
Gummistiefel Handschuhe (universell) Halstiicher und Schals
Hiite Kappen
Kinderbille Lederjacken und -hosen ohne | Luftmatratzen
Schutzapplikation
Miitzen Outdoor- und Poloshitts
. Regenoberbekleidung
Pullover Rucksicke Schlittschuhe
Schwimmanziige Schwimmbrillen Schwimmibhilfen aller Art
Schwimmtiere Socken und Strimpfe
Bekleidung im Sportstil (z.B. Golf, | Sonnenbrillen Spielwaren
Jagd, Segeln, Surfen)
Sport-, Freizeit- und Trendschuhe Strandbekleidung und — Sweat-Shirts
(z.B. Bade-, Boots- und textilien
Segelschuhe, Sneakers, Turnschuhe)
Sporttaschen (universell) Trainingsanziige T-Shirts
Unterwische Wasserbille Wasserspielzeug

Die Aufzihlung in dieser Liste kann nicht vollstindig oder abschlieBend sein. Deshalb werden
hier nicht genannte Produkte nach ihrem sachlogischen Zusammenhang zugeordnet

Bei Einzelhandelsbetrieben, bei denen das Kernsortiment nicht zentrenrelevant ist (Mébelmarkt,
Baumarkt, Gartenmarkt...) muss tiber den Bebauungsplan (i.d.R. Sondergebiet nach § 11 Abs. 3),
den VEP bzw. die Baugenehmigung (Fille nach § 34 BauGB) sichergestellt werden, dass
branchenuntypische zentrenrelevante Sortimente ausgeschlossen sind. Die branchentypischen
Komplementirgiiter werden auf 5% der Verkaufsfliche und maximal auf 450 gm Verkaufsfliche
begrenzt, wobei fiir jedes einzelne Sortiment eine Beschrinkung auf 100 gm Verkaufsfliche

erfolgt.

Landeshauptstadt Mainz, 8. Dezember 2016
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Entwutf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Erweiterung Moser Caravaning® — VEP
(He 133 — VEP) mit Anderung Nr. 59 des Fliichennutzungsplans

hier: Stellungnahme Amt 12 im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Beh6rden

Thr Zeichen: 6126 — He 133/612002 —A59 — Ihr Schreiben vom: 4. 12. 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Beriicksichtigung der Ziele und Leitlinien des Zentrenkonzeptes Einzelhandel der Stadt Mainz
vom 9.3.2005 einschlieBlich der fiinf erfolgten Fortschreibungen in dem Bebauungsplangebiet schla-
gen wir vor, die textlichen Festsetzungen (insb. Liste der unzulissigen zentrenrelevanten Sottimente)
und Begtiindungen aus den benachbarten bzw. iiberlagerten Bebauungsplinen He 128 bzw. He 105
5.A. zu iibernehmen. :

Zwar hat die Stadt mit der 4. Fortschreibung des Zentrenkonzeptes Einzelhandel vom 4. Okt. 2016
eine ausdifferenziertere Sortimentsliste beschlossen, es durfte jedoch im Sinne einer rechtlich einheit-
lichen Behandlung des Gewerbegebietes Hechtsheim sein, identische Regelungen in dem homogen
genutzten Gesamitgebiet anzuwenden.

Mit freundlichen Grillen
in Vertretung

olte, ¢ J
Rohrbacher
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Mit der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Ihnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme dic Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umiweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behorden als Anhérverfahren gemiiB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weitecen Verlauf des
Verfahrens statt. :

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behérden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Ihrem Briefpapier erfolgen. Bitte orientieren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Thorsten Straub
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123671
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: thorsten.straub@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 He 133 - VEP
612002A59

Verfahren / Planung / Projekt:

FNP- Anderung Nr. 59 im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Erweiterung Moser
Caravaning (He 133 VEP)"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Erweiterung Moser Caravaning (He 133 -VEP)"

Frist: Eingang:
spatestens bis 08.01.2020

Erdrterungstermin: RN A7
Datum: 17.12.2019 £ "'&.*;il_.'.i'éria “‘ }\:;3
Uhrzeit: 14:00 Uhr ‘a.,_h,‘.w”. S W

Ort: Zitadelle, Bau E, 1. OG Besprechungszimmer MaINZ, 080 o) nfteersr

"

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Triger offentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

61.1 Stadtplanungsamt - Abteilung Verkehrswesen

O Keine Stellungnahme ecforderlich

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berithren kéanen mit
Angabe des Sachstands:
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Art und Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieBlich aus IThrem fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erfordeclich fir Auswirkungen auf:

Tiece

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

)

Od

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

und der europiischen Vogelschutzgebiete i. 8. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswickungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowic der sachgerechte Umgang mit AbEillen und
Abwiissern

die Nutzung erneuerbarer Encrgicn sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

die Echaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

oo 00 OO0 O O0O0oo0ood

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a), ¢) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der
Rechtsgeundlagen:

Dez. 2018 gab es diesbzgl. ein Grunderwerbsverfahren mit folgender 61.1-Stellungnahme, die aktuell weiter gitig ist:

a) das Vorhaben darf zu keiner wesentlichen Verkehrserhéhung in der CuriestraRe filhren, b) die bisherige gewerbliche
Nutzung soll unveréndert bleiben.

Bei entsprechender Verénderung ist eine Verkehrsbeurteilung erforderlich, was dann in einem gemeinsamen Termin
abzukldren wére; ggf. auch zur Sicherstellung o.g. Aspekte wére eine direkle Abstimmung gut.

Durch Grundstiicksveranderungen gibt es akiuell stédt."Restgrundstiicke", die aktuell verkehrlich keine Bedeutung mehr
haben. Im Ifd. Verfahren soliten diese mit thematisiert werden; gaf. mach hier ein Verkauf an privat bzw. in Bezug auf die
BAB an LBM Sinn.

Das SG Verkehrsplanung (Abt.61.1) bittet um eine weiter méglichst direkte Beriicksichtigung im Ifd. VEP-Verfahren.

Mainz, 07.01.2020 61.1 Stadtplanungsamt, o " (
Abt.Verkehrswesen ; /J . -

L Q-f./f/‘\

Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung



StadtMainz: Eriihzeitice Untettichtung der Behorden

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behorden als Anhdcverfahren gemil § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behorden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Ihre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier ecfolgen. Bitte orientieren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Thorsten Straub
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123671
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: thorsten.straub@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 He 133 - VEP
612002A59

Verfahren / Planung / Projeki:

FNP- Anderung Nr. 59 im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Erweiterung Moser
Caravaning ( He 133 VEP)"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Erweiterung Moser Caravaning (He 133 -VEP)"

Frist: Eingang:
spatestens bis 08.01.2020

Erbrierungstermin: ==
Datum: 17.12.2019 Matne
Uhrzeit: 14:00 Uhr

Ort: Zitadelle, Bau E, 1. OG Besprechungszimmer

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belangé

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

613, keine Boderken.
Hirwaise:
1 sinen der meings Erachisna car In don P softe. Arbeiten
Innerhalt sind sind vorab mit der Mainrer Hetze GmbH nbzulkdiren. Anaprechpariner iat Herr Kombouria, Mainrer Netze GmbH. Dis Rechte for dis T im Falle oines
Grundstickaverkauls ethafien bleben
Welerhin is! im sOdichen Bereich die Produkteniernieitung der Nata (Nato-Pipeiine) im arf Auch die st in e E-10m veregt.
Do km b K N el i ‘Auch hiar it ein
Der Weg Rt in die uch in den Bereich di Hier
Zuml ‘wigha such L Anhang. Genaua LIE xu bezichen.

O Keine Stellungnahme erforderlich

O Beabsichrigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:
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Art und Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswirkungen auf:

a) [] Tiere
[] Pflanzen
] Boden
[ Wasser
[0 Luft
[ Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
[] Landschaft
[ biologische Vielfalt
b) [1 die Echaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europiischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG
<) [0 Auswickungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bcvblkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind
d) [ Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind
€) [] die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwiissern
f) [J die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie
[0 die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes
h) [ die Echaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten
i) [0 die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den

Buchstaben a), ¢) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der
Rechtsgrundlagen: ’

Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung
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‘Mainz, 13.01.2020

Bebauungsplanentwurf ,Erweiterung Moser Caravaning (He 133-VEP)“ - Friihzeitige Unter-
richtung der Behérden; Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Aktenzeichen: 67 05 16/ He 133

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist ein Umweltbericht gemaB §§ 2 (4) und 2a BauGB in Ver-
bindung mit § 1 (6) BauGB und Anlage 1 BauGB zu erstellen. Wir gehen davon aus, dass alle erfor-
derlichen Untersuchungen und Gutachten seitens des Investors bei hierzu fachlich geeigneten Biiros
beauftragt werden. Einen gemeinsamen Abstimmungstermin zwecks Festlegung des Leistungsum-
fangs halten wir fiir zweckmiBig. Alternativ erwarten wir, dass sich das federfithrend beauftragte Bii-
ro bzw. die fachspezifisch beauftragten Biiros mit dem Griin- und Umweltamt entsprechend in Ver-
bindung setzen.

Unseren Aufgabenbereich betreffend nehmen wir zudem wie folgt Stellung:

Altlasten/ Bodenschutz ,

Die Uberpriifung des Plangebietes ergab keine Hinweise auf Altlastenverdacht, schidliche Bodenver-
inderungen oder Grundwasserverunreinigungen. Es sind keine besonders schutzwiirdigen Béden be-
kannt.

Wasserwirtschaft, Gewisserschutz

Das Vothaben liegt auBerhalb von Wassetschutzgebieten. Oberirdische Gewisser sind im Planbe-
reich nicht vorhanden. Ca. 200 m stidwestlich befindet sich ein offenes Regenriickhaltebecken; die
Ablaufleitungen verlaufen im Diebsweg und den Planbereich bzw. das derzeitige Betriebsgelinde der
Fa. Moser querend in det Vetlingerung des Bretzenheimer Weges.

Im Rahmen des etforderlichen Regenwassetbewirtschaftungskonzepts ist nachzuweisen, dass das auf
dem Erweiterungsgrundstiick anfallende, nicht schidlich verunreinigte Niederschlagswasser vollstan-
dig versickert bzw. verwertet wird. Zudem ist ein Uberflutungsnachweis fiir ein mindestens 30-
jahrliches Regenereignis nach DIN 1986-100 erforderlich. Hierbei ist auch die benachbarte Auto-
bahnb&schung zu betrachten.

A

Anlage AS zuB!:*;ﬂ Q, ‘ | E
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IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31 Ihrer Daten:
Buslinien: 50]51|52]67] 660 Swift-Bic. MALADES 1IMNZ www.mainz.de/dsgvo




Radonvorsorge

Eine Radonuntersuchung ist entbehtlich, wenn das Plangebiet wie im Vorhabenplan dargestellt ge-
nutzt wird. Soll ausnahmsweise Wohnnutzung zulissig sein, wird eine Radonuntersuchung empfoh-
len.

Natur- und Artenschutz, Landschafisbild

Die Einlassungen des Griin- und Umweltamtes im Rahmen der Prifungen und Diskussionen, die
letztlich zu der Entscheidung gefiihrt haben, einen Teil der Ausgleichsfliche des ,,He 105“ zu veriu-
Bern i.V. m. mit der hierfiir erforderlichen Anderung ,,He 105 werden insoweit nochmals vorge-
bracht, als sie fiir die aus unserer Sicht rechtssichere Abwicklung des ,,He 133 erfordetlich sind.

Der ,,He 133“ iiberplant die in dem rechtskriftigen Bebauungsplan ,,Erweiterung des Gewerbegebie-
tes Mainz-Hechtsheim (He 105)* als landespflegerische Ausgleichsfliche festgesetzte Parzelle Bret-
zenheim, Flur 17, Nr. 96/4. Diese ist in der textlichen Festsetzung Nr. 1.7.2 den Eingriffen durch die
,westliche Randstrafle zugeordnet. Die Ausgleichsfliche ist angelegt, hergerichtét und befindet sich
seit 2005 in der dauerhaften Unterhaltung. Es handelt sich um eine artenreiche Wiese mit gut ausge-
bildeten Baumen, Hecken und Feldgehdlzinseln, die sich naturschutzfachlich in sehr gutem Zustand
befindet in einer wenig durch Hunde oder Fehlnutzungen gestérten Lage. '

Die erforderliche Anderung des Bau- und Planungsrechtes bedarf sowohl einer Verlagerung des be-
troffenen Ausgleichsflichenanteils des ,,He 105* an naturschutzfachlich geeigneter Stelle als auch ei-
nes Ausgleichs fiir den Time-Lag-Effekt (auszugleichende Differenz der 6kologischen Funktionsleis-
tung des Inventars einer Fliche im Vergleich zu einer Neupflanzung). Aufgrund der hohen Wertigkeit
der Ausgleichsfliche wird dieser mit 1 : 2,5 angesetzt.

Die zur Realisierung der baulichen Ausnutzung benétigte Fliche wird bisher mit 6000 m? beziffert, so
dass unter Beachtung des o. g. Time-Lag-Effekts 15.000 m* Ausgleichsfliche erforderlich sind. Diese
Berechnung erfolgte ohne Einbeziehung von Nebenanlagen und der gemil der Griinflichensatzung
erforderlichen Mindestgriinausstattung. Wir empfehlen daher anhand eines Freiflichengestaltungs-
plans die baulichen und griinordnerischen Strukturen darzulegen und iiberschligig zu ermitteln sowie
in den Kontext zur im Umweltbericht darzulegenden Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz zu stellen. Die
GroBe der aus dem ,,He 105 zu verwendenden und daher zu kompensierenden Ausgleichsfliche
wird sich dementsprechend ethéhen. Der fiir die Flicheniiberlassung erforderliche Kaufvertrag sollte
diese Beweglichkeit abbilden.

Fiir den dber den ,,He 105“ hinausgehenden Eingriff werden weitere {ompensationsmafnahmen
erforderlich, die sich im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes konkretisieren lassen.

Zur Minimierung der Eingriffe sind die o. g. Griinausstattungen sowie die Begriinung von Dichern
heranzuziehen. Als Moglichkeiten fiir die Dachbegtiinung kommen infrage die Werkstatt- und die
neue Verkaufshalle sowie die iiberdachten Stellplitze fiir ca. 60 Wohnmobile. Zu beachten ist eben-
falls, dass der Gewerbebetrieb bestmoglich von Norden, Stiden und Westen in die Umgebung griin-
ordnerisch eingebunden wird.

Als Ausgleichsfliche fiir den ,,He 133* wird eine ackerbauliche Fliche bendtigt , die mit lockerem
Baum-, Strauchbestand auf extensiv genutzter Wiese 6kologisch aufgewertet werden kann. Inwieweit
und ab wann Grundstiicke in Laubenheim und Weisenau, zu denen sich die Stadt seit langem in Ver-
handlung mit dem Entsorgungsbetrieb befindet , als Ausgleich herangezogen werden kénnen, richtet
sich nach den im Umweltbericht zum "He 133" festgestellten Ausgleichserfordernissen i. V. m. der
Verfiigbarkeit und der Gkologischen Aufwertbarkeit dieser bzw. anderer - ggf. in stidtischem Portfo-
lio befindlichen - Grundstiicke.



Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel / Energie

Die Vorgaben der Klimaschutzklausel im BauGB sind zu beachten. Die Stadt Mainz hat sich als
»Masterplankommune 100% Klimaschutz* verpflichtet, die CO,-Emission zur Referenz 1990 bis
zum Jahre 2050 um 95 % zu reduzieren und den Endenergieverbrauch um 50 % zu reduzieten. Auch
wenn keine Wohnbebauung vorgesehen ist, wird fiir die Verkaufs- und Werkstatthalle eine nachhalti-
ge und zukunftsfihige Energieversorgung erwartet. Aus diesem Grund fiigen wir vorsorglich das
Merkblatt iiber Anforderungen der Stadt Mainz an Energiekonzepte fiir Neubaugebiete zur weiteren
Verwendung bei.

Mit freundlichen Griilen,
/Z /.
L

Nehrbal}

Anlage:
Anforderungen der Stadt Mainz an Energieckonzepte fiir Neubaugebiete




Landeshauptstadt
Mainz

¢ Mainz wird
Anforderungen der Stadt Mainz an “ klimaneutral.
Energiekonzepte fiir Neubaugebiete

Die Stadt Mainz hat sich als ,Masterplankommune 100% Klimaschutz” verpflichtet die
C0O2-Emission zur Referenz 1990 bis zum Jahre 2050 um 95 % zu reduzieren und den
Endenergieverbrauch um 50 % zu reduzieren.

Energiekonzepte fiir Neubaugebiete sollen sich an dem Ziel orientieren, méglichst
geringe Energieverbrduche und CO,-Emissionen (sowie andere schadliche Emissionen) in
dem Baugebiet zu verursachen, sowie jéhrlichen Gesamtkosten (Summe aus Kapital-
und Betriebskosten) iiber den gesamten Lebenszyklus (Planung, Bau und Betrieb) zu
minimieren.

Die ingenieurwissenschaftliche Ausarbeitung soll auf Basis einer (groben) Energiebilanz
des Baugebiets und unter Beachtung der genannten Ziele einen Variantenvergleich
beinhalten, der eine Empfehlung fiir den Einsatz eines bestimmten Warmeversorgungs-
systems gibt. Bei Arealen, die in mehreren Bauabschnitten erschlossen werden, kann
eine getrennte Betrachtung der Bauabschnitte sinnvoll sein.

Das Konzept sollte mindestens folgende Inhalte haben:

e Varianten verschiedener Gebiudestandards (Passivhaus, KfW-Effizienzhaus, EnEV-
Standard) mit auf deren Warmebedarf abgestimmter Warmeversorgungsvarianten
e BeiBauvorhaben mit mehr als 50 Wohneinheiten soll eine zentrale Nahwéarmever-
sorgung (mit Kraft-Warme-Kopplung) als Option mit untersucht werden
e Angaben zur passiven Solarenergienutzung sowie zur Nutzung erneuerbarer Energien,
sowohl fiir Warmenutzung als auch zur Stromerzeugung
e Eine annuitétische Wirtschaftlichkeitsrechnung in Anlehnung an VDI 2067
o Folgenden Kenngrdfen sollen (spezifisch und absolut) benannt werden:
Energetische bzw. dkologische Kenngréfien
o beheizte Nettogrundflache
o Heizlast und Heizenergiebedarf :
o Endenergiebedarf (getrennt nach Warme, Warmwasser, Kélte, Strom)
o Primérenergiebedarf und CO,-Emissionen
Okonomische KenngrofRen
o Baukosten (DIN 276) unter Beachtung von Zuschiissen/ Fordermitteln
o Betriebskosten (Wartungs-, Instandhaltungs-, Energie- und Wasserkosten)
unter Beachtung von Erlésen (z.B. EEG-Einspeisevergiitung)
o Wirmegestehungskosten

Hinweis Fordermittel:

Die Bundesregierung strebt bis 2050 einen nahezu klimaneutralen Geb&udebestand an.
Vor dem Hintergrund werden iiber die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) finanzielle
Férderungen in Form von zinsglinstigen Darlehen und Tilgungszuschiissen angeboten.

Weitere Informationen kénnen Sie dem KfW-Programm 153 ,,Energieeffizient Bauen*
unter www.kfw.de entnehmen.
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Herr Thorsten Straub
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Bebauungsplan He 133 Erweiterung Moser Caravaning

Sehr geehrter Herr Straub,

aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gibt es zu dem Bauvorhaben in diesem Entwicklungsstadium
keine Einwinde, da das Grundstiick (Plangebiet) inklusive der schon bestehenden Grundstiicke
bereits an die Abfallsammlung angeschlossen 1st.

Fir den Bebauungsplan selbst gelten die iiblichen Bestimmungen wie RASt 06 Anlage von Stadt-
stralen und wie immer die Abfallsatzung der Stadt Mainz.

Die Anlage der Miilltonnenstandplitze wird iiber die Objektplanung, dem Standplatzgenehmi-
gungsverfahren geregelt. Da akruell keine Miilltonnenstandplitze ausgewiesen sind, miissen wir
auf die offiziellen Standards verweisen.

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fiir den Entsor-
gungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfall-
behaltnissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MiillgefaBstandplitze gemil
der §§12 ff der Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen
in der Stadt Mainz (Abfallsatzung) entsprechen. .

Demnach sind u.a. die Standplétze an der anfahrbaren SttaBenseite nicht mehr als 15 Meter von
der StraBe entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Miillfahrzeug muss fahrtech-
nisch moglich sein (Durchfahrtmoglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich auf
die Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Einsammlung und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher Vorga-
ben. Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediitfen besonderer Beachtung:

BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiit Transport und Verkehrswirtschaft
Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen.

Dieter.dexheimer@stadt.mainz.de

2.2 Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr

Anlage /{6 wBlat &,

n A0l & 1433
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- parkasse Mainz
IBAN: DE29 5505 0120 0000 0388 77
Swift-Bic. MALADE5S1MNZ

Strafenbahn-, Buslinien: 50|51|60)|61|62|63|76|78]|620|S8 Gldubiger-1D: DE70ZZZ00000004917



_2.
Fahrbahnen miissen als AnliegerstraBBe oder ~Wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Stra-
Benverlauf grundsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus
der nach StVZO zulissigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand
von je 0,5 m. Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als
Mindestmal angesehen. :

2.3 Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr
Fahrbahnen miissen als Anliegerstraie oder —~Wege mit Begegnungsverkehr grundsitzlich eine
Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung

Insbesondere § 16 Millbehilterstandplatze

Miill darf nur abgeholt werden wenn:
die Zufahrt zu Miillbehilterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Rickwirtsfahren
nicht erforderlich ist. Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung
nicht riickwirts gefahren werden muss.

Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgassen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der StraBe zu wenden.
Weitere Informationen it den Anforderungen an Miilltonnenstandplitze entnehmen sie dem § 16

Privatstralen
Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine PrivatstraBe handeln bitten wir um Beachtung nach-
folgender Bedingungen.

Eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit nach § 1090 des Biirgetlichen Gesetzbuchs ist im
Grundbuch einzutragen und ein entsprechender Auszug ist uns vorzulegen.

Winterdienstliche Pflichten sind bei PrivatstraBen von den Eigentiimern durchzufiihren. Sollte
am Abfuhrtag der Streu- und Raumungspflicht nicht nachgekommen worden sein oder eine An-
fahrt wegen parkenden Fahrzeugen unmdglich sein, wird keine Entsorgung etfolgen. Dann
kommt nur eine kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.

Sollte eine Benutzung der PrivatstraBe nicht méglich und / odet nicht etlaubt werden, miissen
alle GefiBe aller Hiuser an der nichsten anfahrbaren 6ffentlichen StraBBe bereitgestellt werden.

Anmerkungen

Die Mu]]gefaﬁe miissen frei zuga.nghch sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum stehen.
Beziiglich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer etforderlichen Uberque-
rung zur ErschlieBung der Gebiude durch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Miillabfuhr fiir Schwer-
lastverkehr eine Traglast von 26,0 Tonnen gewihtleistet witd.

Sollte eine Durchfahrt des Wohnquartiers nicht méglich sein, muss fir die Mullfahrzeuge eine
Wendevor_tichtung geschaffen werden. Sofern dies aus planerischen Griinden nicht gewiinscht
ist, sind die Mu]ltonnenstandplatze im Bereich der anfahrbaren Strallenseitigen Grundstiicks-
grenze zu errichten.

Bei Riickfragen stehen wir Thnen selb‘stverstiindiich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

Dieter Dexheimer



Stellungnahme He 133 Erweiterung Moser Caravaning
Dieter Dexheimer An: Thorsten Straub 09.12.2019 13:38

Von: Dieter Dexheimer/EB/Mainz
An Thorsten Straub/Amt61/Mainz@Mainz

Hallo Herr Straub,
anbei wie immer unsere Stellungnahme zum B-Plan Entwurf He 133
Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag
D. Dexheimer

Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz ' Dieter Dexheimer

Zwerchallee 24 . Sachbearbeiter
55120 Mainz Planung -
URL: http://www.eb-mainz.de Abfallwirtschaft -
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz Tel. 06131/12-

2212
Sparkasse Mainz, IBAN' DE29 5505 0120 0000 038877, Swift-Bic. MALADES | MNZ, Fax. 06131 é’;%{

Glaupiger-iD:DE70ZZZ00000004917

D - Stellungnahme He 133 Erweiterung Moser Caravaning.docx



Landeshauptstadt
Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 80 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
Dietmar Klein

Abteilung Liegenschaften

61-Stadtplanungsamt Stadtverwaltung viainz
61 - Stad‘tplanungsamt Postfach 3820 | 55028 Mainz
Briickenturm am Rathaus

Zimmer 108
Rheinstraie 55

Gi : Isid :
cingang: 08- &9; 2020 Tel 06131-122359
/1 e

/ Fax06131-122363
ntw. Dez. | z/d.fig/A/| Wy, | R dietmar klein@stadt. mainz.de
Abt.. o /T 77/ 27 3 P j www/mainz.de
sG: loJal243i415 5759:’/ :

sB: jol1lalaafs]le]7 s\l

zﬁnz, 7. Januar 2020
Gematkung Bretzenheim, Flur 17, Nr. 96/4 /

Aktenzeichen: 23 He 19 1/72 /
Thre Zeichen: 61 20 02 A 59 und 61 26 - He 133

Sehr geehrte Damen und Herren,

wit kommen zurtick auf Ihr Schreiben vom 04.12.2019, in dem Sie um eine Stellungnahme zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,,Erweiterung Moser Caravaning (He 133-VEP)“ und zur Anderung des
Flichennutzungsplans in diesem Bereich bitten.

Voraussetzung fiir die Umsetzung der mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgten Ziele ist, dass
der Vorhabentriiger, die Firma Moser, iiber das gesamte von dem Bebauungsplan betroffene Areal ver-
fiigt. Daher hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom 25.09.2019 die Verwaltung ermichtigt, eine ca.

6.000 m* groBe Teilfliche aus der o. g. Parzelle, die eine Landespflegerische Ersatzfliche (LEF) dar-
stellt, an die Firma Moser zu verduBern. Die Teilfliche ist in dem beigefiigten Plan dargestellt. Da die-
ser von dem von Herrn Moser beauftragten Architekten entwickelt wurde, gehen wir davon aus, dass
die GroBe und Lage der Fliche fiir die Verwirklichung der Planungsziele geeignet sind. Die ebenfalls
von dem Bebauungsplan betroffene Parzelle Gemarkung Bretzenheim, Flur 17, Nr. 88 steht zur Hilfte
im Eigentum von Herrn Moser und der Firma Moser.

Mittlerweile liegt uns ein Kaufvertragsentwurf vor. Darin wird festgehalten, dass die Firma Moser die
Kosten fiir die Verlegung des Teils der LEF, der verduBert werden soll, trigt. Der Besitz an der Fliche
geht mit.der Kaufpreiszahlung an den Erwerber tber. Um zu verhindern, dass die LEF vor Inkrafttre-
ten des Bebauungsplans gewerblich genutzt wird, wird der Kaufpreis fillig, wenn das Kaufobjekt in
cinem giiltigen Bebauungsplan als Gewerbegebiet gemill § 8 BauNVO ausgewiesen ist.

Auftrag;
Anlage
Buslinien g Sparkasse Mainz Information zur Verwendung
Rheingoldhalle/Rathaus: IBAN: DES8 5505 0120 0000 0003 31 Ihrer Daten:
28|54]55|56157|58|60|61|63|66|68|70|71]90]|91 Swift-Bic. MALADESTMNZ www.mainz.dJe_fdsgvo
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REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER -

DATUM

BETRIFFT

123 450 7B90GP

E B - ' ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH .
Poststrae 20-28, 55545 Bad Kreuznach

Stadtverwaltung Mainz

Amt 61

Postfach 3820
55028 Mainz

oo rlmen 1071 Llitan
Zinoen i, Aeehl
i ok s et

T AT vt

(r

Christine Wust (Christine.Wust@telekom.de) ' / /
0671/96-8062 :
02.01.2020

Entwurf tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung Moser Caravaning - VEP (He 133 -

VEP)"; Aktenzeichen.: 61 26 - He 133
Sehr.geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und
Nutzungsberechtigte i. S, v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich
sind.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie méglich
gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Straften bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver-und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,

DEUTSCHE TELEKOM TEGHNIK GMBH

Hausanschrift: WallstraBe 88, 55122 Mainz | Besucheradresse: Wallstrate 88, 55122 Mainz

Postanschrift: Postfach 91 00 | Pakete: Wallstrale 88, 55122 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312 | Internet: www.telekom.de

Kaonto: Postbank Saarbriicken (BLZ 530 100 66), Kto-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901'0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF530
Aufsichisrat: Dr, Dirk Wéssner (Vorsilzender) | Geschafisfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vackler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Geselischaft Bonn | USt-ldNr. DE 814645262

&) aya




DATUM
EMPFANGER
SEITE

B E B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufierhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mainahmen
Dritter im Bereich folgender StraBen stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straenbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschliefungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schrifilich angezeigt
werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

o flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschréankte persénliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrankte persénliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

e der ErschlieBungstréger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen
flr die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fiir Straenbau
und Leitungsbau durch den Erschlielungstrager erfolgt,

e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.



LB ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DATUM
EMPFANGER
SEITE
Mit freundlichen Griiien
LA i.A.

Christine Wust Jennifer Stelzel
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Bundesamt {Gr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 = 53123 Bonn

Landeshauptstadt Mainz

iy
Amt 61 ‘ :—-U
Postfach 3820 ialnz
55028 Mainz

Aktenzeichen Ansprechperson Telefon/Telefax E-Mail Datum
45-60-00/1V-362- Frau Sebastian 0228 5504-4571 baiudbwtoeb@bundeswehr.org 03.01.2020

19 BBP 0228 5504-5763

Betref:  Viorhabenbezogener Bebauungsplan ,Erweiterung Moser Caravarning®

hier; Stellungnahme

Bezug: Schreiben vomn 04.12.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der MaRnahme ist die Produktenfernleitung Fiirfeld - Pfungstdt betroffen.

In der Produktenfernleitung werden Kraftstoffe der héchsten Gefahrenklasse fiir militari-
sche Zwecke transportiert. Sie ist dem besonderen Schutz des § 109e des Strafgesetzbu-
ches StGB (Wehrmittelbeschidigung) unterstellt. Beschidigungen kénnen erhebliche Fol-
geschiden auslosen.

Zu Wartungs- und Reparaturzwecken, sowie zur Verhinderung einer Gefahrdung durch du-
Rere Einfliisse, ist die Produktenfernleitung durch einen 10,00 m breiten Schutzstreifen
(5,00 m links und 5,00 m rechts der Rohrachse), zu Gunsten der Bundesrepublik Deutsch-
land dinglich gesichert.’

Fiir den technischen Betrieb der in Betrieb befindlichen NATO-Produktenfernleitung ist die
Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH (FBG), Tel.: 06781/206-117, HohlstraRe 12 in
55743 Idar-Oberstein zustindig. Ich bitte Sie, die im Anhang befindliche Stellungnahme
der FBG - Az 06/03/B32855/19 vom 19.12.2019 und die darin aufgefiihrten Auflagen und
die Hinweise zu beachten, sowie die FBG am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fiir die im Grundbuch eingetragenen dinglich gesicherten Rechte ist die Bundes-anstalt fiir
Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben, Ostallee 3-5 in 54292 Trier zustdndig.
Ich bitte zu beachten, dass BaumaRnahmen im Schutz-streifen ohne unsere Genehmigung
bzw. ohne vertragliche Regelung nicht gestattet sind.

Mit freundlichen Griilen

Im Auftrag

Petra Sebastian

l Anlage ‘QO Zu Biatt
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REFERAT INFRAI 3

Fontainengraben 200
53123 Bonn

Tel. +49 (0) 228 5504-0
Fax +49 (0) 228 5504-5761

WWW.BUNDESWEHR.DE




FERNLFITUNGS BETRIEBSGESELLSCHAFT MOH - HOHLSTHASSE 12 - 55743 IDAR-ONERSTEIN

BAIUD Bw KompZ BauMgmt Wiesbaden

Team Sofortprogramm

Moltkering 9

65189 Wiesbaden

HAUSANSCHRIFT

" HomsIr 12
55743 IDAR-OBERSTEIN

TEL +49 (0) 6781 2060
Fax +4910) 6781 206-102
E-MAILBS.IDAR-OBERSTEINGFEG.DE

GERICHTSSTAND
AMTSGERICHT BONN, HRB 157
SiTZ DER GESELLSCHAFT BONN

VOHSITZENDE DES
AUFSICHTSRATES
DiR': BAAINBW
MARION ZEKOHN

GESCHAFTSFULIRER
MINlSFERI‘ALF!AT DiPLANG,
HORST SAAL

DIRK SCHAFER
06781-206117
06781-206102

E-MaAIL: PLANAUSKUNFT@FBG.DE
DATUM: 19.12.2019
AKTENZEICHEN: 6/03/B32855/ 19

NAME:
TELEFON:
TELEFAX:

Produktenfernleitung Fiirfeld - Pfungstadt, PI-Km 35,5 _
Vorhabenbezogener BBP "Erweiterung Moser Caravaning” und 59,

"Anderung FNP, Mainz

Schreiben BAIUDBw vom 11.12.2019, Az.: IV-362-19 BBP

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir die Beteiligung am vorgenannten Vorhaben. Die Produktenferniei-

- tung Furfeld — Pfungstadt verlguft auRerhalb der Geltungsbereiche der FNP An-

derung und des BBP. Sie verlduft im Flurstiick 12/2, Flur 19, Gemarkung Hechts-
heim (Bereitschaftspolizei).

Sollten sich die Planungen auf diesen Bereich erweitern, bitten wir um erneute
Beteiligung.

Wir bitten weiterhin den fehlerhaften Verlauf der Produktenfernleitung im Fl&-
chennutzungsplan zu dndern. Hierzu haben wir lhnen einen Lageplan beigefiigt.

Da Abweichungen zwischen Plandarstellung und tatséchlicher Lage der Pro-
duktenfernleitung nicht auszuschliefen sind, ist diese Eintragung nicht bindend
fur den tatséchlichen Verlauf der Leitungstrasse und kann nur zur Ubersicht fir
die weitere Bearbeitung des Planvorhabens genutzt werden.

Bei Riickfragen stehen wir lhnen gerne unter der o. g. Telefonnummer zur Verfii-
gung.

Mit freundlichen GriiRen
Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH

Anlagen: Lageplan

Seijte 1 von 1
03-B12855-19_typibbp doex
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Anderung Nr 59 des FNP und Entwurf fpr den vorhabenbezogenen BBP

y "Erweiterung Moser Caravaring"
BAIUDBwinfrali3TOeB An: thorsten.straub 03.01.2020 08:55
Gesendet von: PetraSebastian@bundeswehr.org

Von: BAIUDBwInfral3TOeB@bundeswehr.org
An: : thorsten.straub@stadt.mainz.de
Gesendel von: PetraSebastian@bundeswehr.org

Sehr geehrte Damen und Herren,

Beigefiigte Unterlage(n) erhalten Sie mit der Bitte um

Kenntnisnahme . Priifung Stellungnahme
Mitzeichnung : Bearbeitung in Erledigung
eigener
Zusténdigkeit
Riicksendung bis

Mit freundlichen Griilken
Im Auftrag

Sebastian

Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

Referat Infra'l 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

S I [{EDE=)

i 7
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IV-362-19 BAB Vorhabenbezogener Bebauungsplan Mainz.pdf b32855 stell.pdf Plan.pdf
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE

UND BERGBAU
Cf

Landesamt fir Geologis und Bergbau Rheinland-Pfalz . ) . Emy-Rosder-StraBe 5

TELEFAX' e

Poslifach 10 02 55 | 55133 Mainz ) . 55129 Mainz

e . Telefon 06131 9254-0

: : : : , Telefax 06131 9254-123

Stadtverwaltung Mainz : Mall: office@lab-rip.de
- Amt 61 - : www.lgb-rip.de
Postfach 38 20
55028 Mainz = [/c’ il s o | Ui
Meln Aktanzalchen  lhr Schreiben vom - Telefon

Blite mmer angebenl 04.12.2019
3240-1528-18/V1 6120 02-A59, 61 26-
Kp/lmo' He133 i

Anderung Nr. 59 des Flachennutzungsplanes und vorhabenbezogener
Bebauungsplan "Erweiterung Moser Caravaning VEP (He 133 - VEP)" der Stadt

_Mainz

Sehr geehrte.Damen und Herren,

aus Sicht dés Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
- tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Pri‘n‘ung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewie-
_senen Bebauungsplanes "Erweiterung Moser Caravaning VEP (He 133 - VEP)" kein
Altbergbau dokumentiert ist.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt aktuell kein Bergbau unter B;argaufsicht.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Der geologisch nahe Untergrund wird von quartﬁfen Deckschichten gebildet. Diese
weisen erfahrungsgemag stark unterschledhche Tragfahigkeiten und Verformbar-
keiten auf. :

o P R T AT A 8 Ty A S RS A

i f‘mh"n(Q (# Pl f

Bankverblndung; Bundesbank Filiale Ludwigshafen  © B l
BIC MARKDEF1545 e Z b/ 6, /716
IBAN DE79 5450 0000 0054 501505
Ust. Nr. 26/673/0138/5
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

- Aufgrund dessen empfehlen wir dringend die Erstellung eines Baugrundgutachtens.
Die einschl&gigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1
und -2, sind zu beachten. '

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
beriicksichtigen. ‘

~.~mineralische Rohstofie:

Sofern es durch evil. erforderliche landespflegerische Kompensationsmafnahmen
. auBerhalb des Plangebietes zu keinerlei Uberschneidungen mit den im Regionalen
' Raumordnungsplan ausgewiesenen: Rohstoffsicherungsfléchen kommt, bestehen aus

. der Sicht der Rohstoffsicherung.gegen das geplante Vorhaben keine Einwéande.

- Radonprpgnosez-

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Béreiches, in dem lokal erhéhtes und seltener

hohes Radonpotenzial Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird

dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,

um festzustellen, ob und in welchem Ausmaﬁ Baumabnahmen der jewetllgen lokalen
" Situation angepasst werden sollien.

Wir-bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprcgnosekarte von Rheinland-
Pfalz beltragen :

Studien des LGBs haben ergeben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt
L.angzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
‘hierbei. nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in
kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Daf(ir sind insbesondere Witterungseinflisse
wie Luftdruck, Windstarke, Niederschldge oder Temperatur verantwortlich. Nur so '
konnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebietsfldche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha,
gleichzeitig durchzufuhren. - Die Anzahl kann aber in Abhanglgkelt von der -
geologischen Sltuatlon auch hoher sein.
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen verirauten Ingenieurbiiro
ausgefilhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Fléche und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- - radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosumeter dabei -
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

= fachgerechter.Elnbau und Bergen. der Dosrmeter;'

- Auswertung der Messergebnisse, der. Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
' Ermlttlung der Radonkonzentration im Messzeltraum und der mittleren Jahrltchen
Radonverfhgbarke[t

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Ffagen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfithrurig der-Radon-

messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum .

Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon- .
- Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

FUr bauliche MaRnahmen zur Radonprévention wenden Sle sich bitte an das -
Landesamt fiir Umwelt (Radon@lfu rip.de).

Mit freysdlichen Gr

Prof. Dr-Geotg Wieber i

- Gi\prinz\241528191.docx
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Ihre Nachricht: Unser Zeichen: Ihr Ansprechpartner: Durchwahl: Datum:
© vom 04.12.2019; ° (bitte stets angeben) Daniel DreBler (02602) 924-420 25, Februar 2020
Az.: He 133-VEP FNP-BPI-A60/16,640- - E-Mail: Fax:

16,870 IV/40 Daniel.Dressler ) 0261/291412991
- @Ibm-Montabaur.rip.de

Eﬁa'uleitplanung -— friihzeitige Unterrichtu'ng dér Behoérden gem. § 4 Abs. 1 iV.m.

§ 12 BauGB; Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Anderuﬁg Nr. 59 des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Erweiterung Moser Caravaning (HE 133-VEP)“

Entwurf iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan »Erweiterung Moser Cara-
vaning — VEP (He 133-VEP)“

-(N

ehr geehrte Damen und Herren,

egen die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie den vorhabenbezogenen -Bebau-
ngsplan bestehen unsererseits unter folgenden Voraussetzungen keine Bedenken.

C__(Q

1.| Die Bundesautobahn(en) einschlieBlich ihrer Bestandteile nach dem Bundesfernstraf&enge-
| setz (FStrG) drfen.nur nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

2.| Eintragung der 40 m Bauverbotszone und 100 m Baubeschrankungszone nach § 9 FStrG in
den Bebauungsplan.

3.| Diese Abstandsflachen sind, jeweils gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn
' parallel zur Hauptfahrbahn der BAB und der Anschlussstellen sowie gegenlber den An-
schlussstellen nach 6rtlichem Aufma festzulegen. Zu der befestigten Fahrbahn rechnen auch
Beschleunigungsstreifen, Standspuren u.s.w.

4.| Innerhalb der Bauverbotszone diirfen keine Hochbauten i.S.d. FStrG errichtet werden. Hoch-
bauten i.S.d. FStrG sind alle baulichen Anlagen, die sich tiber die Erdgleiche erheben. Hierzu
rechnen auch Tiefbauten und Aufschiittungen oder Abgrabungen groBeren Umfangs sowie

Besucher: Fon: (02602) 924-0 Bankverbindung: Geschéfisfiihrung: 2 Rh ] fﬁ.lZ
Bahnhofsplatz 1 Fax: 0261/44550 Rheinland-Pfalz Bank Dipl.-Ing. Arno Trauden i C: dp
56410 Montabaur . (LBBW) :

Web: Ibm.rlp.de IBAN:
. . DE23600501017401507624

BIC: SOLADESTISOU i &%5 - QS’ o Blaig Q

5 .

telTarkelrel U8
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die nach Landesrecht den baulichen Anlagen gleichgestellten Anlagen (z.B. Lagerplatze, Aus-
stellungspldtze).
innerhalb der Baubeschrankungszone darf die Héhe der baulichen Anlagen max. 10 m ber
dem Niveau der BAB oder des natiirlichen Geléndes sein.
Innerhalb der Bauverbotszone durfen keine Werbeanlagen errichtet wérden.
Innerhalb der Baubeschrankungszone dirfen keine beleuchteten oder angestrahlten Werbe-
anlagen aufgestellt oder angebracht werden, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausge-
richtet sind bzw. von den Verkehrsteilnehmern auf der BAB eingesehen werden kdénnen.
Sonstige Werbeanlagen, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerlchtet sind bzw. von
diesen eingesehen werden konnen, bediirfen der Zustimmung des Autobahnamtes.
Innerhalb der Baubeschrankungszone diirfen keine IndustrleanSIedlungen mit Rauch- und Ne-
belbildung zugelassen werden.
Innerhalb der Baubeschrankungszone diirfen an Fassaden und AuRenwinde keine Verklei-
dungen aus glénzendem Material angebracht werden. Glasfronten und Anstriche der AuRen-

" wénde mit grellen und leuchtende Farben sind unzuIaSS|g

10.

11.

12

Den autobahneigenen Flachen und Entwésserungsantagen darf kein Oberflachenwasser oder
Abwasser zugeleitet werden..

Durch Beleuchtungsanlagen innerhalb des Bebauungsplangebletes durfen Kraftfahrer auf der
BAB weder gebiendet noch in ihrer Sehleistung so beemtrachtlgt werden, dass sie den Fahr-
bahnverlauf, ‘Verkehrszeichen, andere Fahrzeuge auf der Fahrbahn oder etwaige Hindernisse
nicht mehr einwandfrei erkennen kénnen. Dariiber hinaus darf die durch die Beleuchtung her-
vorgerufene nichtliche Gesamterscheinung des Plangebietes nicht so auffillig sein, dass Ab-
lenkungen der Verkehrsteilnehmer zu erwarten sind. Deshalb darf die Beleuchtungsstarke am
rechten Rand des rechten Fahrstreifens der Hauptfahrbahn der BAB den Wert von 2 Lux nicht
Uberschreiten.

. Auf den angrenzenden Parzellen 95/5 und 96/5 befinden smh planfestgestellte landschafts-

pflegerische Ausgleichsmalnahmen des Bauvorhabens ,Ausbau der A 60 Mainzer Ring".
Diese MaRRnahmen dirfen nicht beeintréchtigt werden. Es sollte ein Grenzabstand von min-
destens 3 m eingehalten werden.

" 'Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

P -
RV ,‘ffr ;
L &J(,

Daniel DreRler



e WG: Bebauungsplanverfahren "EnNe!terung Moser Caravaning. (He 133 -
%;ﬁ VEP)" + Anderung Flachennutzungsplan in diesem Bereich

DreRler, Daniel (ABA) o, Thorsten.Straub@stadt.mainz.de . 13.03.2020 07:50
Kopie: "Bersch, Michael (ABA)"

Von: "Drefler, Daniel (ABA)" <Daniel.Dressler@Ibm-montabaur.rip.de>
An: "Thorsten.Straub@stadt.mainz.de" <Thorsten.Straub@stadt.mainz.de>
Kopie: "Bersch, Michael (ABA)" <Michael.Bersch@lbm-montabaur.rp.de>

Protokoll: Diese Nachricht wurde weitergeleitet.

Sehr geehrter Herr Straub, -

wie bereits telefonisch besprochen, erhalten Sie ergéﬁzend ZU unserer
Stellungnahme vom 25.02.2020 nachstehende Hinweise. ,

Hinsichtlich der Errichtung der Stel[platze ist eine Ausnahme unter folgenden.
Voraussetzungen méglich:

1. Einhaltung eines Mindestabstands von 20 m zum &uReren Rand der befestigten
Fahrbahn der BAB A 60.und Eintragung in die Planunterlagen;

2. Errichtung eines verrottungsfesten Zauns mit Sichtschutz (blickdicht) zmsc:hen
BAB und Stellpléatzen;

3. Ggf. Erweiterung des Geltungsbereiches auch auf das Flurstiick 4/7 (&stlich
des Wendehammers).

Hilfsweise haben wir Ihnen einen ‘Auszug aus dem Bestandsplan der BAB A 60 i
beigefligt. Der Fahrbahnrand ist im Plan farblich markiert.

Far Ri]ckfragén stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

. Mit freundlichen Griilten :
Im Auftrag A : Zu ﬁ@ﬂﬁd Akten

‘Mainz, den it

Daniel DreRler . 6,?26 &433 yf—‘(

LandesBetrleb Mobilitat Autobahnamt Montabaur (LBM ABA MT)

. Fachteam Anbau & Verkehr - IV/40

Bahnhofsplatz 1
56410 Montabaur

Tel.: 02602 / 924-420 ' ,

PC-Fax: 0261 / 29141-2991 VN MLZ- YA
E-Mail: Daniel.Dressler@lbm-montabaur.rip.de - '
Web: Ibm.rlp.de

Der LBM verarbeitet personenbezogene Daten ausschlieRlich-nach den geltenden
. Grundsétzen der EU-DSGVO. Alle Informationen zu dieser Verarbeitung und Ihren
Rechten erfahren Sie auf unserer Internetseite unter www.lbm.rlp. delDatenschutz
oder bei unserem behdérdlichen Datenschutzbeauftragten unter

:i:'mrozm?S e L
:';:; 61 % JeQ o /133
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Landesbetrieb Mobililat Worms - Schenauer Str, 5 - 67547 Werms
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thre Nachricht: Unser Zeichen: Ihre Ansprechpartnerin: Durchwahl: Datum:
vom 04.12.2019 {bitte stets angeben) Renate Renth (06241) 401-679 8. Januar 2020
6120 02 - A 59 und 61 Re- 11392 u. IV 463 E-Mail: Fax:
26 - He 133
renate.renth (0261) 29 141-6971

@lbm-worms.rip.de

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Anderung Nr. 59 des Fléchennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,,Erweiterung Moser Caravaning (He 133 —VEP)“

Aktenzeichen: 61 20 02 — A 59

Entwurf iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Erweiterung Moser Caravaning —
VEP (He 133 — VEP)“
Aktenzeichen: 61 26 — He 133

Hier: friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

da das vorgenannte Vorhaben keine StraRenplanungen im Zusténdigkeitsbereich des LBM
Worms beriihrt, bestehen unsererseits keine Bedenken sowohl gegen die Anderung Nr. 59 des
Flachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung
Moser Caravaning (He 133 — VEP)" als auch gegen den Entwurf iber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Erweiterung Moser Caravaning (He 133 — VEP)".

In Bezug auf den Larmschutz weisen wir formell darauf hin, dass die Stadt Mainz bzw. der Vor-
habentrager durch entsprechende Festsetzungen in der Bauleitplanung den Erfordernissen des
§ 1 Abs. 5Nr. 1i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes in ausreichendem Mall Rechnung zu tra-
gen hat. Alle hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung bzw.
den Vorhabentréger in eigener Verantwortung zu erbringen. Sie bzw. er tragt die Gewahr fur die
Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.

Besucher: Fon: (06241) 401-5 Bankverbindung: Geschéfisfihrung: s »
Schonauer Str. 5 Fax: (06241) 401-600 Rheinland-Pfaiz Bank Dipl.-Ing. Arno Trauden %‘ Rhmnlandpﬁllz
67547 Worms (LBBW)

Web: Ibm.rlp.de IBAN:

DE23600501017401507624 ;~—~—

BIC: SOLADEST600 Artare o?.k—;%m Biatt 2, l

g ldldel el L)

..

———— T




Die Stadt bzw. der Vorhabentrager hat mit der Festsetzung bzw. Durchfithrung der infolge der
Bauleitplanung erforderlichen LarmschutzmaBnahmen auch sicherzustellen, dass der StralRen-
baulasttréger bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung des in seinem Zu-
standigkeitsbereich liegenden Straltennetzes nur insoweit Larmschutzmalinahmen zu betreiben
hat, als diese liber das hinausgehen, was die Stadt im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
bereits hatte regeln missen.

Dariiber hinaus weisen wir darauf hin, dass die geplante MaBnahme gemaf § 9 FStrG inner-
halb der ,Bauverbots- bzw. Baubeschrankungszonen® der Bundesautobahn A 60 liegt. Daher ist
dar Landesbetrieb Mobilitat - Autobahnamt Montabaur — unbedingt am Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen Griilien

Im Auftrag. Im Auftrag

b 7
/

\/

C
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Peter Kroll— Renate R'en}h
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Bauleitplanung - frithzeitige Unterrichtung Erweiterung Moser Caravaning
= 4 He 133 Aktenzeichen 6126-he 133,Nachtrag Mainzer Netze GmbH

Koordinierung An: thorsten.straub 23.01.2020 14:40
Von: Koordinierung@mainzer-netze.de
An: thorsten.straub@stadt.mainz.de
2 Anhédnge
= ‘
il &)
2020_01_23_MainzerNetze_Leitungsbestand_HE_Diebstrasse_Curiestr_M250_A0.pdf é// ZQ 0/'?— AS f

i

2019_10_24_Lageplan(_mit 110 kV_Schutzflaechen_51-Po,51-53,Po-53).pdf

Bauleitplaung - frithzeitige Unterrichtung Erweiterung Moser Caravaning He
133
Aktenzeichen 6126-he 133

Hallo Herr Straub,

im Nachgang zu unserer Email vom 10.01.2020 erhalten Sie die ausfuhrllche
Stellungnahme zu der o.g. Bauleitplanung

110-kV-Hochspannungsfreileitung

Das Geldnde des vorhabenbezogenen B-Plans wird wvon zwei
Hochspannungsfreileitungen

liberspannt. AuBerdem befinden sich auf dem Gelédnde die beiden
Hochspannungsmasten

Nr. -5la und 52A. Fiir die Hochspannungsfreileitungen ist eine beschrankte
persoénliche

Dienstbarkeit zugunsten der MN eingetragen. Diese beinhaltet Schutzstreifen
von je 25 m

beiderseits der Mastmittelinie, die nicht. baulich genutzt werden dirfen.
Ebenso sind leitungs-

gefdhrdende Verrichtungen unterhalb der Leitungen nicht zuldssig. Das
Leitungsrecht beinhaltet

auch die Betretung und die Inanspruchnahme des Grundstiicks fiir den Bau, den
Betrieb und die

Unterhaltung der Hochspannungsfreileitung.

Ausnahmsweise kann eine Bebauung im Schutzbereich der Freileitung
zugelassen werden.

Dabei ist westlich der Hochspannungsmasten eine max. Bauh&he von 7 m iber
Gelandeniveau

(Aufbauhdhe 149,51 m i NN ausgehend von einem aktuellen Gel&ndeniveau von
142,51 m G NN)

einzuhalten. Auf der 6stlichen Seite kann eine max. Bauhthe von 7,35 m
(Aufbauhdhe 149,09 m

i NN ausgehend von einem aktuellen Gelandeniveau von 141,74 m i NN)
zugelassen werden.

Fiir Carports besteht eine H&henbeschrdnkung auf 5 m ggi. dem Geldndeniveau.
Baum- und Strauchbepflanzungen im Schutzstreifenbereich diirfen eine
Endwuchshtéhe von 2 m

oberhalb der max. Bauh&he nicht iliberschreiten. Bei Nichteinhaltung der
vorgegebenen Endwuchs-

héhe wird der anfallende Riickschnitt zu Lasten des Eigentiimers vorgenommen.
Ausgenommen von

der Bebauung sind jedoch weiterhin die Maststandorte sowie Vorhaltefl&dchen

AR R A 'ﬂ!“ Tt I ST T
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mit einer Tiefe
von 20 m vor allen vier Mastwdnden filir die Aufstellung von Steigern, Krénen
oder sonstigen
Baumaschinen bei Sanierungs- und ReparaturarbELten. In den Randbereichen
kann eine
geringfigige Uberbauung in Abstimmung mit den Mainzer Netzen erlaubt
werden.
Eine jederzeitige Zugdnglichkeit der Maststandorte muss gegeben sein.
Die maximale Aufbauhthe bezieht Aufbauten, wie z. B. Antennen,
Blitzableiter, Photovoltaikanlagen,
mit ein. Bei Ausnutzung der Maximalhohe kann es zu erheblichen
Einschrankungen bei
. Maschineneinsdtzen kommen.
Bei der Errichtung und den spdteren Betrieb der Gebdude sind zus&tzliche
Auflagen einzuhalten,
die sich teils aus Gesetzen und Vorschriften (z. B. DIN, VDE, EN,
Unfallverhiitungsvorschriften,
Vorschriften zur Lagerung brennbarer Materialien) ergeben und die teils von
Mainzer Netzen
vorgegeben werden.

weitere Trassen

Im Bretzenheimer Weg befinden sich ein Mlttelspannungs— und ein
Telekommunikationskabel, die in

6ffentlicher Flé&che llegen und durch das Gelénde des vorhabenbezogenen
B-Plans laufen.

Laut Konzessionsvertrag sind die Kabel bei einem Verkauf dinglich fiur die
Mainzer Netze GmbH

zu sichern. Eine Uberbauung der Kabel, wie mit dem Werkstattgebiude
geplant, ist nicht zul&ssig.

Des Weiteren ist in der Trasse eine stillgelegte Gasleitung vorhanden, die
nicht weiter zu beachten ist.

Im vorhabenbezogenen B-Plan ist die vorhandene Leitungstrasse mit einem
Leitungsrecht zu belegen.

Die Zugdnglichkeit muss immer gegeben sein. Bei einer Umlegung zulasten des
Kunden kann das

Leitungsrecht entfallen.

zusdtzliche Informationen

Fir die Umbau-/Erweiterungsmafnahmen im Umspannwerk-Hechtsheim werden in
den ndchsten Jahren

Mafnahmen an den Hochspannungstrassen (Masten und Beseilung im Gebiet des
VEP und auferhalb)

notwendig sein. Dazu sind umfangreiche Untersuchungen, u. a. zu
Trassenfiihrungen, notwendig.

Moglicherweise kénnen dadurch die gegebenen Einschrankungen im Gebiet des
VEP reduziert werden.

Mit Bauarbeiten im Bereich der vorhandenen Hochspannungsmasten im VEP ist
zu rechnen.

Eine enge Abstimmung zwischen Bauherrn und den Mainzer Netzen ist daher
sinnvoll.

Gegen die Verschmutzung durch Végel konnte die Mainzer Netze
Vogelschutzabweiser auf den

Hochspannungsmasten installieren. Eine Garantie fiir eine Verringerung der
Verschmutzungen kann

jedoch nicht gegeben werden.

Fir die Versorgung der Erweiterung ist ggf. eine Leistungsverstdrkung des
Stromanschlusses notwendig.

Ein entsprechender Bntrag ist separat zu stellen.

Anlagen:

(See attached file:

2020_01_23 MainzerNetze Leitungsbestand HE Diebstrasse Curiestr M250 AOQ.pdf
)



(See attached file: 2019 _10_24 Lageplan(_mit 110
kVv_Schutzflaechen_ 51-Po, 51-53, Po-53) .pdf)

Mit freundlichen GriiBen

Peter Zytur

Mainzer Netze GmbH
Technische Planung / Engineering
TFM 11- Tiefbau / Koordinierung

Rheinallee 41
55118 Mainz

Tel: +49 (6131) 12-6714
Email: koordinierung@mainzer-netze.de

Mainzer Netze GmbH

Sitz der Gesellschaft: Mainz .

Registergericht: Amtsgericht Mainz, HRB 41319

Geschaftsfiihrung: Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing. Mithun Basu MBA

http://www.mainzer-netze.de

Diese Mail und deren Anhdnge enthalten vertrauliche und / oder rechtlich

geschiitzte Informationen.
Wenn sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Mail irrtiimlich

erhalten haben, informieren sie
bitte sofort den Absender und vernichten sie diese E-Mail. Jegliche Art der

Verwendung, Vervielf&ltigung
oder Weitergabe ist nicht gestattet.

Bitte denken sie an die Umwelt, bevor sie diese E-Mail ausdrucken!
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=57 | STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION

sup
Struktur- und Genehmigungsdirektion Std | Postfach 42 40 ﬁtadtvenvaltung Mainz REGIONALSTELLE
55032 Mail -
1 - Stadtplanungsamt ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung Mainz BODENSCHUTZ
Amt 61 — Stadtplanungsamt Eingang: 02 " Kleine Langgasse 3
Postfach 3820 ° . ' 2020 + 55116 Mainz
H i Telefon 06131 2397-0
55028 Mainz Antw. Dez. [ 274, laliy | Vil w Telefax 06131 2397155
Abt.: 0T 1 = L 2 H4 N\ www.sgdsued.rip.de
. 1
ES: Ol 2 345 6 7 a5 /yﬂk 20.12.2019
-——'——‘-912.3'415673;’"
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
Mz 411.4, 02-06; 33/1Sw  04.12.2019 Kerstin Schwartz 06131 2397-114
Mz 411.4, 02-07: 33/1Sw 612002-A 59 Kerstin.schwartz@sgdsued.rlp.de 06131 2397-155
Bitte immer angeben! 6126 — He 133

Anderung Nr. 59 des 'Fléichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ,,Erweiterung Moser Caravaning (He 133 — VEP)"

Entwurf liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Erweiterung Moser
Caravaning — VEP (He 133 — VEP)* |

hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 12 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 04.12.2019 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Bebau-
ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren

ZUu beachten:

1. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

1.1Wasserschutzaebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-

serschutzgebiet.

1/5

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: i E
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag T 1
IBAN  DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr i
BIC MARKDEF 1545 ) Freitag 9.00-12.00 Uhr E ;

A
Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Wwwmu..wﬂwww L
der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de PAH E!att Q, i
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1.2 Grundwassernutzung

Grundwassernutzungsanlagen (Brunnen) im Planbereich sind hier nicht bekannt

1.3 Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstéande

Sofern wéhrend der Bauphase hohe Grundwassersténde auftreten bzw. durch starke
Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfir ist eine wasser-

rechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Unteren Wasserbehorde einzuholen.

1.4 Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernut-

zung u.a. fur die Toilettenspilung vorgesehen ist, sollten die nachfolgenden Hinwei-

se mit aufgenommen werden: _ |

o Es diirfen keine Verbindungen zum Trinkwgssernetz hergestellt werden;

e Sdmtliche Leitungen im Gebadude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser* zu kennzeichnen.

o Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988
sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

o Der Trager der Wasserversorgung sollte Uber solche Pianungen informiert wer-
den.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemaf TrinkwV eine Anzeigepflicht fir

Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesundheitsamt ge-

geben ist.

1.5Regenerative Energie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nutzung von
Erdwarme (Geothermie), weise ich darauf hin, dass hierfiir ein wasserrechtliches Er-
laubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde durchgefiihrt werden

muss.
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1.6 Wassergefahrdende Stoffe

Es ist eine Wartungshalle/Reparaturwerkstatt vorgesehen ist. Ich weise in diesem
Zusammenhang auf die entsprechend zu berlicksichtigenden Anforderung aus der
Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (AwSV )

und den dazu gehdrigen Technischen Regeln (TRwS) hin.
2. Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- Hof- und Wegeflachen aus dem
offentlichen als auch dem privaten Bereich sollte zuriickgehalten und moglichst versi-
ckert werden, sofern keine Altlasten o0.4. diesem entgegenstehen. Die Versickerung
sollte Uiber die belebte Bodenzone (mindestens 20 cm Oberbodenschicht) z.B. mittels
flacher Mulden, erfolgen. Niederschlagswasser von Straen, Wegen und Hofflachen
darf wegen mdoglicher Schadstoffe nur Uiber die belebte Bodenzone versickert wer-
den. Das. Niederschlagswasser von Dachflachen kann u.U. auch uiber Rigolen versi-
ckert werden. |

Sollte eine Versickerung nachweislich nicht méglich sein, ist eine gedrosselte Einlei-
tung in ein FlieRgewasser (direkt oder {iber eine Regenwasserkanalisation) vorzu-
nehmen.

Sollte dieses ebenfalls riicht méglich sein, kann das.Niederschlagswasser mit Zu-
stimmung der abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschaft bzw. Kanalnetzbetrei-
bers ausnahmsweise in eine vorhandene Mischwasserkanalisation eingeleitet wer-

den, soweit diese eine ausreichende Kapazitat aufweist.
Die Zwischenschaltung von Zisternen wird empfohlen.

Die breitflachige Versickerung tiber flache Mulden kann als erlaubnisfrei angesehen
werden. Fir die gezielte Versickerung (Mulden-Rigolen, Rigolen, Schéchte, etc.) so-
wie fur die Einleitung in ein FlieBgewésser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich. Entsprechende Antragsunterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der
Stadt Mainz, Untere Wasserbehorde, einzureichen. Bei Versickerung mit mehr als

500 m? angeschlossener, abfluBwirksamer Flache oder bei Einleitung in ein FlieRge-
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wasser mit mehr als 2 ha angeschlossener, abfluBwirksamer Flache ist der Erlaub-
‘nisantrag bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz ih Mainz einzureichen.

Bei gezielter Versickerung ist.ein Abstand von mindestens einem Meter zwischen
der Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren, héchsten Grundwasserstand

einzuhalten. Dieses gilt auch fur die Privatgrundstiicke.
Der Ausgleich der Wasserfuhrung nach § 28 LWG ist zu: Giberpriifen.
Dieses sollte in den Hinweisen aufgefiihrt werden.

Ich empfehle, die Entwasserungskonzeption vorab mit der zustadndigen Wasserbe-

hérde abzustimmen
3. Bodenschutz

Das Planungsgebiet des BPlans ,Erweiterung Moser Caravaning (He 133-VEP)“ ist
im BODENINFORMATIONSSYSTEM RHEINLAND-PFALZ (BIS RP), BODEN-
SCHUTZKATASTER (BOKAT) nicht als bodenschutzrechtlich relevante Flache er-
fasst. _ -

Ich ‘weis.e darauf hin, dass Verdachtsflachen und Altstandorte bislang nicht flachen-
deckend erfasst sind und das Bodenschutzkataster damit Liicken aufweist.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen sich folglich mir bislang nicht be- -
kannte und daher nicht erfasste Bodenbelastungen/schédliche Bodenverdnderun-

gen, Altstandorte/Verdachtsflachen und/oder Altablagerungen befinden.

Aus den vorgelegten Unterlagen ergeben sich auch keine Hinweise auf Altablage-
rungen, Altstandorte, Verdachtsflachen oder eine schadliche Bodenveranderung.

Falls Ihnen entsprechende Hinweis vorliegen, bitte ich um Mitteilung und erneute Be-

teiligung.

Ich verweise auf das beim lhrem Griin- und Umweltamt gefithrte Verdachtsflachen-
kataster sowie auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz.
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Mit freundlichen Griif3en

Im Auftrag
Vit

Heike M

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-
renden Rechten haben wir auf der Internetseite https://sadsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestelit.

5/5




/M4

Stellungnahme Richtfunk: Bplan "Erweiterung Moser Caravaning - VEP

(He 133 - VEP)" und And. Nr. 59 des FNP im Bereich des
vorhabenbezogenen Bplan 6126 - He 133/612002 - A 59
02-MW-BIMSCHG An: thorsten.straub@stadt.mainz.de 23.12.2019 13:11

Von: "02-MW-BIMSCHG" <O2-MW-BIMSCHG®@telefonica.com>
An: "thorsten.straub@stadt.mainz.de" <thorsten.straub@stadt.mainz.de>

Lf 3 L E20 Y

z_
Yelefonica -
Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02 . &Zé L/’ L?j ‘/ﬁy
IHR SCHREIBEN VOM: 12.12.2019 _ /ﬂ/
IHR ZEICHEN: 61 26 - He 133 / 61 20 02 - & 59 /7

Sehr geehrter Herr Straub,

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschligigen

‘raumordnerischen Grundsétzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu

beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien

zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihren sieben Richtfunkverbindungen hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407533512, 407533513, 407533514,

407533515 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 110 m und 150 m iiber

Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407559149, 407559150, 407551869
befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 34 m und 64 m iiber Grund

STELLUNGNAHME / Bplan "Erweiterung Moser Caravaning - VEP (He 133 - VEP)" und And. Nr. 59 des
FNP im Bereich des vorhabenbezogenen Bplan
RICHTFUNKTRASSEN
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils eir
Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen. .

Richtfunkverbindung A-Standortin Hohen B-Standortin I
WGS384 WGS84

FuBpunktAntenne [

Linknummer | Grad Min Sek GradMi Sek . Meer . Gesam Grad Min Sek GradMi Sek i

A-Standort | n Grund t n

B-Standort

407533512 | 50°2'33.51" 8°1'3.92"E 405 55,7 460,7 49°57'36.38" 8° 17"

465991818 | N N 29.75" E

455990713

407533513 | Wie Link

oo ek

: ﬂ'ame 3'— [ zuBlatt ,',2_ - _
leelTel T T




465991818
455990713
407533514
465991818
455990713
407533515
465991818
455990713
407559149
455990713
455990069
407559150
455990713
455990069
407551869
455990713
455990069

Legende
in Betrieb
in Planung

 Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den

407533512

Wie Link
407533512

Wie Link
407533512

49° 57' 36.38" 8° 17"
N 29.75" E

Wie Link
407559149

Wie Link
407559149

190

49,3 239,3 49°58'31.26" 8° 14’

N

Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

37.86" E
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Die farbigen Linien verstehen sich als Pu kt—zu—Punkt-Richtfunkverbindunge der Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie
eingezeichnet.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal iiber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieRlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhéngig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie
zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane diirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die
Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen
Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame
Richtfuhkstrecke nicht beeintrachtigt wird. :

Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens
+/-15m einhalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieRlich der
geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw.
den zukiinftigen Fldchennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und
vertikal) sind entsprechende Bauhéhenbeschrankungen s. o. festzusetzen, damit die
raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrichtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie
bitten uns die gednderten Unterlagen zur Verfligung zu stellen, damit eine erneute
Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen Griien / Yours sincerely

i.A. Michael Résch
Projektleiter ;
Request Management / Behérdenengineering

Sabine Schoor
Projektassistentin
Behérdenengineering

Bei Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Stidwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Niirnberg

Michael Rosch telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 (0) 174 349 67 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil: + 49 (0) 172 798 60 56



mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an:
02-mw-BImSchG@telefonica.com,

oder auf dem Postweg an: Telefonica Germany, Zimmer 2.1.15, Stidwestpark 38, 90449
Niirnberg

Este mensaje y sus adjuntos se dirigen exclusivamente a su destinatario, pusde contener informacion privilegiada o
confidencial y es para uso exclusivo de Iz personz o entidad de destino Si no es usted. el destinatario indicado. queda
notificado de gue |a lectura, utilizacion, divulgacion y/o copia sin autorizacion pusde astar prohibida en virtud de Iz legislacion
vigente. Si ha recibido este mensaje por error. le rogamaos que nos lo comunigue inmediatamenie por esta misma via y
proceda @ su destruccion

The information contained in this transmission is privieged and confidential information intanded only for the use of the
individual or entity namead above | the reader of this message is not the intended recipient. you are hereby notifizd that anv
dissemination, distribution or copying of this communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in
arror. do not read it. Please immediately reply to the sender that you have received this communication in error and then delete
it

Esta mensagem e seus anexos se difigem exclusivamente ao seu destinataric. pode conter informacao privilegiada ou
confidencial e € para uso exclusivo da pessoa ou entidade de destino. Se ndo & vossa senhoriz o destinatano indicado, fica
nofificado de que a leiturz, utilizagao, divulgacéo e/ou capia sem autorizacdo pocie astar proibida em virtude da iegislacdo

vigente. Se recebeu esta mensagem por erro, rogamos-lhe que nos o comunigue imediatamente por esta mesma viz 2
AEe T“:}«r'n'
“

proceda a sua destruicio A04333 IPQ A04333,xlsx
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Wirtschaftsbetrieb Mainz, A6R, Industriestraie 70, 55120 Mainz

Buslinien: 60,61, 76 u. 78
Ansprechpartne Nising
61 - Stadtplarungsamt Abteilung: Neubau
G yerattung Mainz Licianig Fremspradine
- _ elefax: -
61 - Stadtplanungsamt Ihr Zeichen: 6126 - W 105

Unser Zeichen: 75-70 He He 133
Bei Antwort angeber

Eingang: 02./ a /292[] E-Mail: manfred.nuesing@stadt.mainz.de

o wirtschaftsbetrieb.mainz.de

iJ ﬂh Antw. Dsz.ol 24, I:s.{,f//j’i Wwi. | R

Abt.: T 3 4 Pa .ﬂm; 20. Dezember 2019
SG: Jo|1|2]3[d[s|6]7|8]e Z,’

SB: |o0fj1]2|3{/a]s]ef7]afo] |\

Bauleitplanung - friihzeitige !ﬂnterrichtung der Behdrdengem.§ 4 Abs.1i.V.m. §12
BauGB;

Entwurf iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Erweiterung Moser Caravaning —
VEP (He 133-VEP)“

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren.

Entsprechend dem Landeswassergesetz von Rheinland-Pfalz  und dem
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser nur in dafiir
zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es
anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann.“ Bei der
Niederschlagswasserbeseitigung gilt nunmehr der Grundsatz: Versickerung vor
Riickhalten vor Ableiten. Eine direkte Einleitung in Gewasser ist nach Mdoglichkeit zu
vermeiden.

Ziel der neuen Gesetze ist eine naturnahe Regenwasserableitung bei neuen
ErschlieBungsmainahmen. Fiir die Umsetzung einer naturnahen Regenwasserableitung
sind wesentliche Abwagungsmerkmale zu beriicksichtigen:

Geologische Verhéltnisse (Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens)
Topographie der betreffenden Flachen (Hanggebiet)

Hydraulische Leistungsfahigkeit der bestehenden Kanalisation (Auslastungsgrad)
Anschlussgrad der.geplanten Flachen (befestigte Flachen)

Grundsétzlich besteht aus Sicht des Wirtschaftsbetriebes Mainz AGR das Ziel das

anfallende Niederschlagswasser dezentral, sprich dort wo es anfdllt und die
Bodenverhiltnisse (Notwendigkeit eines Bodengutachtens) es hergeben zur

Seite 1 von 2
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Versickerung zu bringen. Das anfallende Regenwasser der geplanten Erweiterungsfléche
(Griinflache) von ca. 6000 m? ist hydraulisch nicht beriicksichtigt, sodass das anfallende
Regenwasser vor Ort auf dem Privatgeldnde zu verbleiben hat. In jedem Fall ist ein
Regenwasserbewirtschaftungskonzept (RWBK) zu erstellen. Das
Regenwasserbewirtschaftungskonzept soll den Umgang mit dem anfallenden
Regenwasser vor Ort beschreiben (dezentrale Versickerung, Verdunstung,
Dachbegriinung, Regenwassernutzungsanlagen, Stellpldtze mit  durchldssiger
Pflasterung etc.).

Das anfallende Schmutzwasserwasser kann an den bestehenden Mischwasserkanal in
der Diebstrafie bzw. Bretzenheimer Weg angeschlossen werden. Vor der Bauausfiihrung
sind die Anschlusshohen an die bestehenden Kanéale mit dem Wirtschaftsbetrieb Mainz
AGR (Abt.3 Grundstiicksentwdsserung) abzustimmen.

Auf dem Geldnde der Firma Moser, parallel zum Bretzenheimer Weg befinden sich 3
Schachtbauwerke. Die Schachte diirfen nicht mit den geplanten Stiitzen der Carporis
bzw. der Uberdachungen iiberbaut werden. Die Schichte miissen jederzeit zu Wartungs-
und Inspektionszwecken anfahrbar sein. Durch den geplanten Neubau fiir Reparatur und
Ubergabe an Kunden (Nutzflache ca. 800 m?) wird der bestehende Kanal auf einer Linge
von ca. 9 m iberbaut. Grundsétzlich kann der bestehende Kanal tberbaut werden,
jedoch ist vor der Bauausfiihrung eine Beweissicherung (Kanal-TV-Untersuchung vor und
nach der Bauausfithrung) durchzufithren. Die weitere Planung (Detailplanungen der
Gebdude, Abstinde zum Kanal etc) ist in jedem Fall rechtzeitig mit dem
Wirtschaftsbetrieb Mainz abzustimmen.

Mit freundlichen Griif3en

In Vertretung
/
Paulus
Seite 2 von 2 Seiten
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