—— Vermerk friihzeitige Behordenbeteiligung "0 43/1.A"

Aktz.: 6126 Ob 43/ 1. A

"Villengebiet Oberstadt — 1. Anderung (O 43/ 1.A)"

I. Vermerk

iiber die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB

A) Formalien

Dauer des Beteiligungsverfahrens: 16.12.2019 bis 20.01.2020 .
Anzahl der beteiligten TOB: 32 Anzahl der Antworten von TOB: 18

Vorkoordinierungstermin mit den F achimtern der Stadt und TOB: 17.10.2018

Folgende Triger offentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht beriihrt sind

bzw. keine Stellungnahme erforderlich ist:

- 61.3 StraBBenbetrieb

- Generaldirektion Kulturelles FErbe RLP, Direktion Landesarchiologie —
Erdgeschichte

- 10-Hauptamt Frauenburo (Gleichstellungsstelle)

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- SGD Sud Obere Landesplanungsbehorde

- Vodafone GmbH/ Vodafone Kabel Deutschland GmbH

- Dezernat fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit

- Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesdenkmalpflege

- 80-Amt fur Wirtschaft und Liegenschaften

B) Anregungen aus dem Anhoérverfahren

1. Entsorgungsbetrieb
- Schreiben vom 18.12.2019 —

Zu dem Bebauungsplanentwurf gibe es keine Einwinde, da das Plangebiet und die
bestehenden Grundstiicke bereits an die Abfallsammlung angeschlossen seien.

Der Entsorgungsbetrieb gibt folgende Hinweise:

- die Bestimmungen der RASt06, Anlange von StadtstraBen und die Abfallsatzung
der Stadt Mainz seien einzuhalten.

- die Anlage der Mulltonnenstandplitz werde tUber die Objektplanung und dem
Standplatzgenehmigungsverfahren geregelt. Im Falle von Nachverdichtungen und
Nutzungsianderungen seien die offiziellen Standards mal3gebend.
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- Im Falle der Erweiterung des an die Abfallsatzung anzuschlieBenden Gebietes sel-
en §§ 12 ff. der Abfallsatzung der Stadt Mainz von Bedeutung. Das heif3t, Stand-
plitze maximal 15 Meter von der StraBe entfernt, Anfahrbarkeit mit 3-Achser Mull-
fahrzeug (Durchfahrtsmoglichkeit, Gewichtsbelastung) und Einhaltung der
RASt06.
- Die sicherheitstechnischen Anforderungen der "BG Verkehr, Berufsgenossen-
schaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft" seien zu beachten.
- Mindesbreiten ohne Begegnungsverkehr: 3,55 Meter
- Mindesbreiten mit Begegnungsverkehr: 4,75 Meter
- § 16 Miillbehilterstandplitze der "GUV V C 27 Unfallverhutungsvorschriften
Miillbeseitigung” vetlange, dass keine Ruckwirtsfahren etforderlich sei, am Ende
von Sackgassen eine Wendemoglichkeit bestehe u. A.
- Bei Privatstrallen seien:

- eine beschrinkt personliche Dienstbarkeit nach § 1090 BGB einzutragen

- winterdienstliche Pflichten vom Eigentiimer durchzufihren. Ansonsten erfolge
keine Entsorgung, oder eine kostenpflichtige Nachentsorgung.

- sofern eine Benutzung einer PrivatstraBe nicht erlaubt sei, mussen alle Gefille an
der nichsten anfahrbaren 6ffentlichen StraB3e bereitgestellt werden.

- MiillgefiBe miissen frei zuginglich sein und diirfen nicht im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum stehen.

- Bei Tiefgaragen sei gegebenenfalls eine Traglast von 26,0 Tonnen zu geahrleis-
ten.

- sofern eine Durchfahrt eines Wohnquartiers nicht méglich sei, musse eine Wen-
devorrichtung geschaffen werden, oder die Miilltonnenstandplitz seien im Bereich
der anfahrbaren Grundstiicksgrenze zu errichten.

Stellungnabme:

Alle Hinweise betreffen nicht das Bebauungsplanverfabren, sondern die Ansfiihrungsplanung und
richten sich an die Bauherren und deren Architekten. Im Bebanungsplanverfahren konnen die
Hinweise lediglich zur Kenntnis genommen werden.

Stellen, an denen im O 43/ 1.4 die Anfordernngen der Abfallentsorgung nicht nmgeset3t werden

kdnnen, werden nicht genannt.

2. Telefonica Germany
- E-Mail vom 10.01.2020 —

Durch das Plangebiet fuhren 9 Richtfunkverbindungen. Die Standorte der Anten-
nen (senden und empfangen) liegen auBerhalb des Plangebietes und werden in geo-
graphischen Grad, Minuten und Sekunden sowie in Hohe der Antennenfulpunkte
iber NN benannt. Dazwischen befinden sich Punkt zu Punkt Richtfunkverbindun-
gen in mehr oder weniger hotizontaler, leicht schriger Lage. Um diese Linien soll
ein Schutzbereich von rund 30 bis 60 Meter Durchmesser — ahnlich einem horizon-
talen tiber der Landschaft verlaufenden Zylinder — von Konstruktionen inklusive
temporiren Elementen wie z. B. Baugriben freigehalten bleiben. Die Richtfunkt-
rassen sollten in Bauleitplinen inklusive Bauhohenbeschrinkungen entsprechend
dem vertikalen und horizontalen Schutzbereichen festgesetzt werden. Das heil3t,
horizontale Schutzkorridore von +/- 30 Meter und vertikale Schutzbereiche von
mindestens +/- 10 Metern.

Stellungnabme:
Bei der Beteiligung der Triiger dffentlicher Belange soll dem Tréiger dffentlicher Belange Gelegenheit
gegeben werden u priifen, ob eine konkrete stidtebanliche Planung in einer konkreten Lage nund
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Situation mit seinen Belangen vereinbar ist. Konkrete Stellen, an denen die Festsetzungen des O
43/ 1. A mit den Belangen des Richtfunkbetriebes kollidieren, werden nicht benannt.

Im vorliegenden Fall kann die Stadt Mainz keinen Konflikt swischen der im O 43/ 1.4 vorge-
sehenen Bebauung und den Richtfunktrassen erkennen, weil das Plangebiet bereits bebant ist und
der O 43/ 1A keine grifferen oder hiheren Baukubaturen gegeniiber den bisher mit dem O 43
ermaglichten Banvolumina vorsieht.

Baustelleneinrichtungen, Baukrine und dhnliches sind kein Regelungsgegenstand der Banleitpla-
nung. Diesbeiiglich miissen sich Bauberren und Richtfunkbetreiber 3u gegebener Zeit selber gegen-

settig verstindigen.

Da Festsetzungen in einem Bebauungsplan unbegrenst giiltig sind, Richtfunkverbindungen sich je-
doch héufig verindern, wird von einer Trassenfestsetung in einem Bebanungsplan abgeseben.

3.  Amzt 60, Abteilung Denkmalpflege
- Schretben vom 15.01.2020 —

Da im Plangebiet nicht nur viele, sondern auch besonders bedeutsame Denkmalzo-
nen betroffen seien, seien auch detailliertere Ausfithrungen zum Denkmalschutz er-

forderlich.

a) Baufenster

Die Festsetzung der Baufenster mit ca. 5 Meter Abstand zur StraBle und einem
Umgriff tber mehrere Gebdude und Grundstiicke kénnen bei Denkmalzonen
und auch bei Einzeldenkmilern auBerhalb der Zonen in Konflikt mit dem
Denkmalschutz stehen. Denkmalschutzrechtlich prigende Elemente seien auch
die Lage auf dem Grundstiick, die Vorgirten, die Girten, Einfriedungen etc.
Die Baufenster sollten die Gebiude scharf umfassen, da andernfalls Erweite-
rungen moglich wiren, der Charakter von Solitirgebduden innerhalb groBziigi-
ger Begrinung gefihrdet sei, Befrelungen beantragt werden miissten und all
dies AuBlenstehenden kaum zu vermitteln wire, wenn im Bebauungsplan Fla-
chen als bebaubar ausgewiesen sind, aber aus denkmalpflegerischer Sicht nicht
bebaut werden durften. Es gelte das Gebot der Eingriffsminimierung.

b) Textliche Festsetzungen
Auch die Vorkehrungen zum Schutz ... vor schidlichen Umwelteinwirkungen
seien unter Umstdnden bei denkmalgeschitzen Gebduden entweder nicht um-
setzbar, oder kénnten zu nicht vertretbaren Beeintrichtigungen der historischen
Bauteile (z. B. Fenster) fihren und sollten deshalb ausschlieBlich fiir Neubauten
gelten.

c) AuBerhalb von Denkmalzonen, Einzeldenkmilern und Grabungsschussgebie-
ten sei folgendes zu berticksichtigen:

Siehe E-Mail "Landesarchiologie - Mainz@gdke.rlp.de"

d) Dachaufbauten sollten ein Abstand von z. B. 0,5 Meter zu Graten und Kehlen
einhalten und die Traufe nicht durchschneiden.
Innerhalb von Denkmalzonen und Einzeldenkmilern seien, abhingig vom Ein-
zelfall, gegebenenfalls stirkere Einschrinkungen notwendig.

e) Innerhalb von Denkmalzonen und an Einzeldenkmalern seien historische Ein-
friedungen grundsitzlich zu erhalten. In der Umgebung von Kulturdenkmilern
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hitten sich neue Einfriedungen an die Héhen und Gestaltung im unmittelbaren
Umfeld zu orientieren um ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewihrleisten.
AuBerdem seien bei StraBen mit Gefille Einfriedungen teilweise gestuft, oder
mit groBerer, nicht reprisentativer Hohe ausgefiihrt.

f) Bei der Aufzihlung der Denkmalzonen seien die "NeumannstraBe",
"ThomannstraBe — HechtsheimerstraBe", "Auf der Steig" und "An der Favori-
te/ Kartaus" subsumiert, die aber bauliche Gesamtanlagen seien. Denkmalzo-
nen und bauliche Gesamtanlagen seien zu differenzieren. Der Unterschied liege
darin, dass bei baulichen Gesamteinlagen das AuBere und das Innere der Ge-
biude unter Denkmalschutz stehen und daher fiir MaBnahmen innen und au-
Ben denkmalschutzrechtliche Genehmigungen, beziehungsweise Instandset-
zungsanzeigen erforderlich seien. Gebdude innerhalb einer baulichen Gesamt-

anlage haben den Charakter eines Finzeldenkmales.
g) Das Grabungsschutzgebiet "Am Rosengarten (G 80/07)" sei zu benennen.

h) Es werden erginzende Ausfihrungen und Informationen zum Prozedere bei
MaBnahmen und Genehmigungen nach Denkmalschutzgesetz fiir die Begrun-
dung benannt.

i) Die Begrenzung der Denkmalzonen/ baulichen Gesamtanlagen "Am Rosengar-

ten" und "Favorite/ Kartaus" seien zu korrigieren.

j) Bauteile der baulichen Gesamtanlage "Festungsanlagen" (innerer und dullerer
Festungsring, Fort Welsch, Fort Katl und Fort Kart(h)aus) befinden sich teil-
weise unterirdisch des Plangebietes. Ein Ubersichtsplan der Festungsbestandtei-
le sollte dem Bebauungsplan beigefiigt werden.

Stellungnabme:
Die Hinweise werden ur Kenntnis genommen.

Zu a): Bebanungspline sollen die stidtebanliche Entwicklung und Ordnung stenern (§ 1 Abs. 3
BanGB). Sie kionnen nur Festsetzungen aus stadtebanlichen Griinden enthalten (§ 9 Abs. 1
BanGB). Festsetzungen aus denkmalschutzrechtlichen Griinden konnen in einem Bebanungsplan
nicht erfolgen. Nach anderen gesetlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen konnen lediglich
gemdff § 9 Abs. 6 BanGB nachrichtlich iibernommen werden — wie 3. B. im O 43/ 1.4 die
Denfkmalzonen und banlichen Gesamtanilagen. Dies sind keine Festsetzungen des Bebaunngspla-
nes.

Sofern in den RV'O s zu den Denkmalzonen und banlichen Gesamtanlagen die Unterschut3stel-
lung anch stidtebanlich begriindet ist (in einigen R17°0 s ist dies der Fall, in anderen nicht), deckt
sich die denkmalschutzrechtliche Intention mit dem Ziel des O 43/ 1.4 den Gebietscharakter des
Villengebietes su erhalten. Dies ist im O 43/ 1. A mit sablreichen Festsetzungen gescheben .
Bus

- Offene Bamweise mit seitlichem Grenzabstand

- nur Einzgel- und Doppelhiuser

- reduzzerte GRZ von 0,3

- Schutz; der Vorgdrten durch Festsetzung von Baufenstern

- Schutz, der ritckwirtigen Griinbestiande durch Festsetzung von Baufenstern
- Regelungen zu Dachformen und Dachaufbanten

- Regelungen zu Hohe, Materialitit und Aufban von Einfriedungen
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- Erbalt der historischen Strafenverlinfe inklusive Schut3; der Bénme
- Festsetzung der kleinen mit Plangebiet verteilten Plitze als dffentliche Griinfliche inklusive

Schuts, deren Béinme ete.

Mit all diesen Festsetzungen wird anch der stidtebanlichen Intention des Denkmalschutzes Rech-
nung getragen. Die Belange von Denkmalschutz, und Denkmalpflege sind somit nmfassen beriick-

stchiigt.

Sofern direkt an den Gebinden anliegende Baufenster gewiinscht werden, wire dies eine unverhdlt-
nismiffige Einschrinkung in das Eigentumsrecht (Artikel 14 GG). Denkmalrechtlich nicht rele-
vante, beziehungsweise mit dem Denkmalrecht in Einklang 3n bringende Vorhaben, beziehungs-
weise Vorhaben, die mit Zustimmung der Denkmalbehirde genehmigt werden kinnten, wiren
verhindert. Dies wiirde den Rabmen der Verbiltnismafigkeit iiberspannen und ist bauplanungs-
rechtlich nicht begriindbar. Die fachlichen Anforderungen sind Gegenstand des Bangenehmignngs-
verfabren.

Da das Denkmalschutzrecht des Landes ohnebin bei jeder Verindernng eines Denkmals 3u be-
riicksichtigen ist, kann ein Banherr die banplanungsrechtlich eriffneten Spielrinme nur im Ein-
klang mit dem Denkmalschutz, ansnutzen. Dies ist der gang, normale Fall der 3usdtzlichen Be-
schrinkung des Eigentums durch das Denkmalschutzrecht, wie er auch bisher nnd anch anfSer-
halb diberplanter Gebiete im Baugenehmigungsverfahren 3u berdicksichtigen ist.

Die Festsetzungen von Banfenstern i. d. R ca. 5 Meter von der Straffe abgeriickt, anch iiber meb-
rere Gebdnde und Grundstiicke hinweg, entspricht der vorhandenen Bebanung, soll die 1 orgdrten
und die Griinflichen anf den riickwertigen Grundstiicksteilen erhalten, gewdibrleisten, dass den
Grundstiickeigentiimern ausreichend Spielraum fiir eine individuelle gewiinschte Bebannng bleibt,
ist stadtebanlich richtig und wird beibehalten.

Im Konfliktfall swischen stidtebanlichen Festsetzungen im Bebauungsplan und Anforderungen
nach Denkmalschutzrecht hat das spesiellere iibergeordnete Fachrecht, hier das Denkmalschuiz-
recht (= Landesrecht), gegeniiber dem Kommunalrecht (=Bebaunungsplan) i.d.R. V'orrang . Dies
wird in der Begriindung zum O 43/ 1. A erliutert.

b) Festsetzungen fiir Vorkehrungen sum Schutz vor schédlichen Unmwelternwirkungen, oder
Mafnabmen sur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen basieren auf dem Inmissi-
onsschutzrecht. Diese fachgesetzlichen Anforderungen kinnen mittels einer kommunalen Satzung
(=Bebanungsplan) nicht modifiziert werden.

¢) Die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchiologie, AufSenstelle
Mainz; wurde im Verfabren der Beteilignng der Triger dffentlicher Belange gesondert angeschrie-
ben, hat jedoch keine Stellungnahme abgegeben.

Die E-Mailadresse wird als migliche Informationsquelle in den Hinweisen sum Denkmalschuts;
genannt.

d) die Anregungen u den Dachaufbauten werden in die textlichen Festsetzungen eingearbeitet
werden. Zu stirkeren Einschrankungen im Eingelfall im Folge des Denkmalschutzes siehe a).

¢) Beziiglich denkmalschutzrechtlicher Anforderungen an Einfriedungen siehe a). Um die Hobe
der Einfriedungen auch im héngigen Geliinde besser 3u definieren, wird als Begugspunkt die "an-
grenzende” Gelindeoberfliiche festgesetzt werden. Bei einen hangigen Grundstiick bedentet dies,
dass die Hohe der Einfriedung parallel zur angrengenden Geldndehihe verliuft.

) die Denkmalzonen und die baulichen Gesamtanlagen werden entsprechend der Anregung in der
Begriindung getrennt anfgeihlt werden.
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) Das Grabungsschutzgebiet "Am Rosengarten" ist in der Begriindung erwibhnt, wird aber ge-

naner benannt werden.

h) das Kapitel Denkmalschuts; in der Begriindung wird entsprechend den Formuliernngen der un-
teren Denkmalschutzbehorde weiter ergianz(.

i) die Abgrenzung der beiden Denkmalzonen/ baulichen Gesamtanlagen in der Plangrafik wird

korrigiert.

J) die unterirdische banliche Gesamtanlage "Festungsanlagen” wird in die Begriindung anjgenom-
men. Die Karte wird verkleinert in die Begriindung iibernommen.

4. Amr 60, Abteilung Bauaufsicht
- Schrezben vom 15.01.2020 —

1. Auch wenn im Bestand das Gebiude NeumannstraBe 8 im rickwirtigen
Grundstiickbereich steht, erscheine es stadtebaulich richtiger, das Baufenster in
den vorderen Grundstiickbereich zu verschieben, um entlang der Neumann-
strale eine Bauflucht zu erhalten.

2. Entlang der straBenzugewandten Gebiudeteile sollten Baulinien festgesetzt
werden, da bei Abriss und Neubau die in weiten Teilen vorhandenen Baufluch-
ten verlassen werden konnten.

Bei der ThomannstraB3e 7 sollte die Baulinie straBenbegleitend verlaufen, um ei-
nen Bezug zur Hechtsheimer Strale 111 herzustellen.

Bei der FichelsteinstraBe 2 sollte das Baufenster bis auf die Flucht Eichelstein-
stral3e 1/ RitterstraBBe 21 erweitert werden.

Entlang der WilhelmiterstraBe sei eine einheitliche Bauflucht wiinschenswert.

3. Es sollte textlich festgesetzt werden, dass Nebenanlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstickflichen zulissig sind.

4. Mit dem O 43/1. A ist eine Umstellung des Planungsrechtes von der BauNVO
1968 auf die BauNVO 1990 verbunden. Dadurch entstehe eine Schlechterstel-
lung der Bauhetren gegentiber dem alten O 43, weil gema3 BauNVO 1968 die
Flichen nach § 19 Abs. 4 BauNVO 1990 (=bestimmte Nebenanlagen) nicht in
der Berechnung der GRZ zu berucksichtigen waren. Da dies zu Schwierigkeiten
im Vollzug fihren konnte, wird eine Ausnahmeregelung nach § 19 Abs. 4
BauNVO 1990 vorgeschlagen. Danach wiirde eine GRZ von 0,3 + 50% (0,15)
= 0,45 zulissig sein. Dies sei derzeit bereits geiibte Praxis.

5. Der bei der Festsetzung zur MindestgroBe von Baugrundstiicken formulierte 2.
Satz zum Bestandschutz sei zu unkonkret. Zum einen sei unklar ab welchem
Zeitpunkt Bestandschutz unter welchen Voraussetzungen gelten solle und zum
anderen wie unbebaute Grundstiicke kleiner 800 m? (z. B. Ritterstralle, Flur-
stick 55) bebaut werden durfen. Es wird vorgeschlagen fiir kleinere Grundstii-
cke eine maximale Grundfliche z. B. 100 m? + 25 m? fir Garage + 10 m? fiir
weitere Nebenanlagen festzusetzen.

6. Die Dachneigung sollte konkreter festgesetzt werden. Das heil3t, groBer 10
Grad Neigung. Ausgenommen werden sollten aber Gebiude, die historisch be-
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dingt Flachdicher besitzen (z. B. NeumannstraBe 3-7), weil ansonsten Denk-
malschutzrecht gegen Bauplanungsrecht stehen wiirde.

7. Bei den Regelungen zu Dachaufbauten sollten auch Festsetzungen zu Gauben
in zweiter Reihe erfolgen.

8. Die Festsetzung von Hohen bei Einfriedungen sollte sich wie in der LBauO auf
die "angrenzende" Gelindeoberfliche beziehen, so dass die Hohe von Einfrie-
dungen auch bei hingigen Grundstiicken parallel zur angrenzenden Gelinde-
hohe verlauft.

Es sollte auch klar gestellt werden, ob die festgesetzte Hohe von der offentli-
chen Verkehtsfliche, oder von der privaten Fliche aus gemessen wird, da einige
Grundstucke nicht ebenerdig an die 6ffentliche Verkehrsfliche angrenzen, son-
dern (ca. 20-25 cm) hoher liegen. Es wird angeregt die Hohe auf 1,5 Meter zu
erhohen.

Fur die StraBen Drususwall, Unterer Mittelsbergweg und Wilhemiterstra3e soll-
ten Hohen bis 2,0 Meter zugelassen werden, da die direkt angrenzenden Garten
sonst keine Privatsphire haben.

Fir die Gestaltung der Einfriedungen sollten licht- und luftdurchlissige Zaune
auf einem mineralisch hergestellten Sockel zum Einsatz kommen.

AuBerdem liegen viele Grundstiicke "Auf der Steig" von der Strale gesehen,
deutlich erhoht.

Stellungnabme:
1. Die Verschiebung des Banfensters ist stadtebanlich sinnvoll. AufSerdem wird ein erweiterter

Bestandschutz, festgesetzt, so dass kein Nachteil fiir den Eigentiimer entsteht.

2. Baulinien zwingen Banberren sur Errichtung von Gebdnden an vorgegebenen Stellen. Da im
043/1. A infolge des weit verbreiteten Denkmalschutzes an vielen Stellen der Zwang 3u ei-
ner stidtebanlich eznbeitlichen Banflucht nicht vollzogen werden kann, sollte eher an den Bau-
grengen festgehalten werden.

Die Banfenster/ Baugrenzen an der Thomannstraffe 7, Eichselsteinstraffe 2 kinnen angepasst
werden.

Entlang der Wilhemiterstraffe existieren keinerlei Baufluchten. Die Gebaude stehen 3ufillig
verteilt anf dem Grundstiick und sind allenfalls nur eingeschrinkt vom dffentlichen StrafSen-
raum sichtbar, da die Grundstiicke deutlich erhobt, oberhalb von Grundstiicksmanern liegen.
Dze WilhemiterstrafSe, verliuft praktisch im Trog. Das Teilgebiet 2 unterschiedet sich deutlich
von den restlichen Teilbereichen. Die Festsetzung einzelner Baufenster entsprechend des Be-
standes ist hier angemessen.

3. Eine Festsetzung, dass Nebenanlagen nur innerhalb der Baufenster uldissig sind, entspricht
der Intention, den groffen Griinanter! in den hinteren Grundstiicksteilen su sichern. Mit der
Aunfnahme des erweiterten Bestandsschutzes im O 43/ 1. A ist eine entsprechende Festsetzung
Jir newe Nebenanlagen aber machbar.

4. Der Hinweis ist korrekt. Die vorgeschlagene Regelung die festgesetzte GRZ um 50% iiber-
schreiten zu kinnen, ist im O 43/ 1.4 bereits enthalten. Da im O 43/1. A zu diesem
Punkt keinerlei spezielle Regelungen erfolgen und somit die Regelungen des Bundesgesetzge-
bers/ Verordnungsgebers mit § 19 Abs. 4 S. 2 BaulNV'O greifen. Die Formuliernng einer
Ausnahmeregelung im Bebanungsplan ist nicht erforderlich.
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5.

5. Eine Festsetzung im Sinne eines Bestandschutzes gemdf§ § 1 Abs. 10 BanNV'O st rechtlich
nicht sulissig. Eine Spezialfestsetzung wegen dem unbebanten Grundstiick Ritterstrafte,
Flurstiick 55, oder fiir den Fall einer Bebanung auf einem Grundstiick kleiner 800 m* Fla-
che ist nicht erforderlich. Diese Félle sind atypische Einzelfiille und mit §f 31 Abs. 2 BanGB
in Verbindung mit den iibrigen Festsetzungen des O 43/ 1. A handhabbar. Der sweite Safs
in der text]. Festsetzung sur Mindestgrifie der Bangrundstiicke wird ersat3los gestrichen.

6. Im Plangebiet befinden sich durchans anch Flachdéicher und flachgeneigte Schrigddcher — sum
Teil auch dem Denkmalschuts, unterliegend (3. B. Neumannstrafle 3-7). Da im Konflikifall
in der Regel das spesiellere, iibergeordnete Fachrecht, hier das Denkmalschutzrecht des Lan-
des, Vorrang hat und im Plangebiet 3ablreiche Gebinde dem Denkmalschuts, unterliegen,
sollte mit der weniger konkreteren Festsetzung von nur "'gencigten'" Ddchern ohne Nennung
einer konkreten Neigung, dem Denkmalschuts, Spielranm verbleiben nnd weniger Konflikt-
fille zwischen Bauplanungsrecht und Denkmalrecht generiert werden.

7. Da Dachanf] -einbanten in 2. Reibe im Plangebiet nicht vorhanden sind und damit diese
anch nicht entstehen, ist ein entsprechender Ausschluss zur Wahrung der Dachlandschaft und
anch des Charafkter des Plangebietes denkbar. Die Anregung wird anfgegreffen.

8. Die Hébe der Einfriedungen kann auf maximal 1,5 Meter erhoht werden. Als Besugspunkt
kann die angrenzende Gelindeoberfliche der angrengenden dffentlichen V erkehrsfliche defi-
niert werden. Gemessen wird anf der Seite der dffentlichen |V erkebrsfliche.

Da entlang der Strafen Drususwall, Unserer Mittelsbergweg und Wilhelmiterstrafte die Gar-
ten eher vor dem Gebinde liegen und nicht, wie ansonsten im Plangebiet, im riickwdrtigen
Grundstiicksbereich kann hier die Hobe der Einfriedungen auf bis su 2,0 Meter erhoht wer-
den, um auch hier Privatsphdre in den Gdrten 3u gewdbhrleisten.

Die Gestaltung der Einfriedungen mit licht- und luftdurchldssigen Ziunen auf einem minera-
lisch hergestellten Sockel sind vorherrschend und préigend fiir den Charakter des Villengebie-
tes. Die Anregung wird anfgegriffen. Die Gestaltung muss gegebenenfalls denkmalschutzrecht-
lichen Anfordernngen entsprechen. Entlang der Straffe " Auf der Steig" ist der Gehweg gegen-
iiber der Fahrbahn angehoben. Die oben beschriebenen Festsetzungen mit Einfriedungen von
1,5 Meter Habe, gemessen an der angrenzenden Geldndeoberfliche des dffentlichen Ranmes
(=Gehweghinterkante) sind ausreichend.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau
- Schreiben vom 17.01.2020 —

Im Plangebiet des O 43/1. A sei kein Altbergbau dokumentiert. Auch aktuell erfolge
kein Bergbau unter Bergaufsicht.

Da keine Eingriffe in den Baugrund geplant seien, bestehen aus ingenieurgeologi-
cher Sicht keine Einwinde.

Es bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwinde.

Stellungnahme:
Die Hinweise werden ur Kenntnis genommen.

Mainzer Netze GmbH, Technische Planung — TFM —
- Schreiben vom 20.01.2020 —

Der Geltungsbereich sei iiber die o6ffentlichen Verkehrswege mit Gas, Wasser,
Strom voll erschlossen.
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Stellungnabme:
Die Hinweise werden ur Kenntnis genommen.

7. Amzt 61, Abteilung Strallenbetrieb
- E-Mail vom 21.01.2020 —

Der Verbindungsweg zwischen "Karthaus" und "An der Favorite" sollte als Ver-
kehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (FuBBweg) festgesetzt werden.

Stellungnabme:
Der Anregung kann entsprochen werden.

8. 12- Amu fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen
- Schretben vom 15.01.2020 —

Entsprechend dem benachbarten Bebauungsplan O 68 sollte auch im O 43 /1. A die
der Versorgung des Gebietes dienenden Liden ausgeschlossen werden. Zur Be-
grundung wird ein Textbaustein mitgeliefert.

Stellungnabme:
Der Anregung kann gefolgt werden. Der Textbanstein wird in die Begriindung iibernommen.

9. 61- Stadtplanungsamt, Abteilung Verkehrswesen
- Schreiben vom 29.01.2020 —

Die Strallen bleiben auch kiunftig 6ffentliche Verkehrsflichen. Die Anbindung der
Privatgrundstiicke kénne auch iiber Zufahtten durch 6ffentliche Grinflichen erfol-
gen (Welschstrale). Allerdings diirfe in diesen Zufahrten nicht geparkt werden.

Stellungnahme:
Die Hinweise werden 3u Kenntnis genommen.

10. 67- Griin- und Umweltamt
- Schreiben vomr 31.01.2020 —

1. Zum O 43/1. A sei ein Umweltbericht zu erstellen. Die erforderlichen Untersu-
chungen wurden vom Griin- und Umweltamt beauftragt.

2. Larmschutz:

Nordlich des Plangebietes verlaufen die Bahnstrecken Mainz-Frankfurt, Mainz-
Mannheim und die Weisenauer StraBe. Innerhalb und am Rande des Plangebie-
tes befinden sich weitere Stralen. AuBlerdem liegt das Plangebiet im Einwir-
kungsbereich des Frankfurter Flughafens. Auch wenn das Plangebiet bereits be-
baut ist, war es notwendig die Gerduscheinwirkungen im Plangebiet zu ermittelt
und anhand der heutigen einschligigen Regelwerke zu beurteilen. Ein Lirm-
schutzgutachten wurde erarbeitet. Schalltechnische Festsetzungen auf Grundla-
ge des Gutachtens seien erfordetlich. Festsetzungsvorschlage wurden benannt.

3. Altlasten/Bodenschutz:
Es wird auf 2 Bodenverunreinigungen im und am Rande des Plangebietes hin-
gewlesen, die beide bodenschutzrechtlich noch nicht abschlieBend durch die
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SGD Siid, Regionalstelle WAB bewertete sind. Auswirkungen auf das Bebau-
ungsplanverfahrens seien nicht zu erwarten.

4. Wasserwirtschaft, Gewisserschutz/Grundwassermessstellen:
Grundwasser sei erst ab 30-32 Meter Tiefe zu erwarten. Gegen Geothermie-
bohrungen im iiblichen Rahmen (ca. 100 Meter Tiefe) bestinden keine Beden-
ken. Der 6stliche Teil des Plangebietes sei Teil des Einzugsgebietes Kartauser-
quelle, die den Winterhafen mit Frischwasser versorgt.

5. Radonvorsorge:
Da das Plangebiet bereits vollstindig bebaut ist und kein Planungsrecht fiir zu-
sitzliche Gebaude, oder mehr Bauvolumen geschaffen werden, seien Untersu-
chungen zur Radonvorsorge entbehtlich.

6. Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild:
- Da der O 43/1. A keine Bebauung vorsieht, die iiber das bisherige Mal3 hin-
ausgeht, werden keine zusitzlichen Beeintrichtigungen und Eingriffstatbestinde
in den Baumstand sowie das Arteninventar ausgelost. Ein besonderer Arten-
schutz und Baumschutzhinweis gentige.

- Amt 67 bittet um Mitteilung, ob mit dem O 43/1. A die baurechtlich zuldssige
Ausnutzung des "O 21" und " O 39" tberschritten wird.

- Aufgrund der Besonderheit des Villengebietes musste mit den Festsetzungen
auch auf den prigenden Baumbestand reagiert werden. Soweit Daten vorliegen,
sei ein Baumbestand bereits dargestellt. Dieser sei dauerhaft zu erhalten und bei
Abgingigkeit mit einem Mindeststamm von 25/30 gemessen in 1 Meter Hohe
nachzupflanzen.

Biume seien im Falle baulicher Erweiterungen exakt in Hohe, Lage, mit
Stammumfang und Kronvolumen einzumessen und mit Schutzvorkehrungen
nach DIN 18920 zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgingigkeit seien
Nachpflanzungen mit 25/30 erforderlich. Ein diesbeztglicher Hinweis reiche
nicht aus.

- Da die TF 8 auf die "Rechtsverordnung zur Erhaltung, Pflege, Erweiterung
des Griinbestandes" vom 28.08.1973 hinweise, diese aber durch die "Satzung
iber Griinflichen innerhalb des Stadtgebietes von Mainz" ersetzt wurde, sollte

der O 43/1. A die heutigen Standards abbilden.

- Um die heutigen Standards abzubilden, sollte textlich festgesetzt werden, dass
die Freiflichen der Haus- und Vorgirten girtnerisch anzulegen sind, dass die
nicht bebauten Grundsticksflichen girtnerisch anzulegen, zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten sind und dass lose Steinschuttungen, Schotter- und
Kiesgirten — auch in Verbindung mit Folien - unzulissig sind.

- Um die heutigen Standards abzubilden sollte textlich festgesetzt werden, dass
bei Nebenanlagen und Garagen die ausnahmsweise zuldssigen Flachdacher ab
10 m? zu begrunen sind, dass die Begrinung dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen ist, dass die Begrinung aus naturnahe Vegetation
mit mindestens 10 cm Substratstirke herzustellen und ausschlieBlich tber Nie-
derschlagswasser zu bewissern ist.

a:\amtél\textverarbeitung\pc}\sgl\herfurth\}l 142.her.docx Stand. 26.05.2020 10von 13



—— Vermerk friihzeitige Behérdenbeteiligung "0 43/1.A"

- Um die heutigen Standards abzubilden, sollte textlich festgesetzt werden, dass
je angefangene 4 ebenerdige Stellplitze mindestens ein groB3- oder mittelkroniger
Laubbaum (mit Stammumfang 18/20, gemessen in 1 Meter Hohe) im Bereich
der Stellplitze hergestellt werden musse, dass unter den Baumen Pflanzscheiben
von mindestens 6 m? und 12 m® durchwurzelbarem Raum vorzusehen sind, dass
die Pflanzscheiben vor Uberfahren zu schiitzen sind, dass die Baume dauerhaft
zu pflegen und zu unterhalten sind und dass sie bei Abgang gleichwertig nach-
zupflanzen sind.

- Um die heutigen Standards abzubilden, sollte textlich festgesetzt werden, dass
Anlagen zum Sammeln von Mull auBlethalb von Kronentraufbereichen in
Schrinken, oder geschlossenen Riumen unterzubringen, beziehungsweise als
Gruppenanlagen im Freien durch beispielsweise Winde der Sicht und der Son-
neneinstrahlung zu entziehen und intensiv mit hochwachsenden Gehélzen (z. B.
Schnitthecken, oder rankende Pflanzen) einzugriinen sind.

- Der besondere Baumschutzhinweis sollte dahingehend erginzt werden, dass
Flichen unter Baumen wurzelschonend hergestellt werden, soweit sie nachweis-
lich befestigt werden miussen. Das heilt, Erarbeiten im Traufbereich von Bau-
men sollen ohne Wurzeldruck in Handschachtung, beziehungsweise mit Saug-
baggern bis 20 cm Tiefe ausgefithrt werden und statisch ohne Vibrationen erfol-
gen.

- Der besondere Artenschutz Hinweis sollte erginzt werden. Formulierungsvor-
schlige werden mitgeliefert.

- In der Begriindung sollten die Ausfihrungen zur Erhaltung des Baumbestan-
des erginzt werden. Formulierungsvorschlige werden mitgeliefert. Gleiches gilt
fir Kapitel 8.4.1 "Besonderer Schutz von Biumen". AuBerdem sollte eine
Nachpflanzungsverpflichtung fiir den Wegfall von Baumen textlich festgesetzt
werden.

In Kapitel 8.4.2 "Grunplanerische Festsetzungen" sollten alle in der Stellung-
nahme erginzten Punkte aufgefiihrt werden.

- Die Endfassung der textlichen Festsetzungen und der Begriinung sollte ge-
meinsam mit Amt 67 entwickelt werden.

7. Klimaschutz/Energie:
Da die Stadt Mainz sich als "Masterplankommune 100% Klimaschutz" ver-
pflichtet habe, bis 2025 Treibhausgase um 95% und den Energieverbrauch um
50% zu reduzieren, werde eine nachhaltige und zukunftsfihige Energieversor-
gung erwartet. Ein Merkplatt fir Anforderungen an Energiekonzepte fir Neu-
baugebiete liegt bei. Ein entsprechender Hinweis auf dem Bebauungsplan sei et-
forderlich.

Stellungnabme:

1. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Die Festsetzungsvorschliige werden im O 43/ 1. A aufgenommen.

3. Die Hinweise werden 3ur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis wird im Plan
aufgenommen. Ebenso ein Kapitel in der Begriindung. Die SGD Siid, Regionalstellle
W.AB wurde um Stellungnabme zu diesem Prozedere gebeten und hat diesem Prozedere
nicht widersprochen.
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N

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden sur Kenntnis genommen.
— Ein besonderer Artenschutz- und ein besonderer Banmschutzhinweis sind bereits enthal-
ten. Sie sind entnommen aus den benachbarten Bebauungsplan O 68 — Rechtskraft Okto-
ber 2017. Der besondere Artenschuthinweis und der besondere Banmschutzhinweis werden
entsprechend erging?.
— Festsetzungen ur baulichen Ausnutzung sind im "O 21" nicht enthalten. Im O 39 be-
trigt die GRZ: 0,4. Die Zahl der V'ollgeschosse: 1T und die GFZ 0,8. Diese banliche Aus-
nutzung wird mit dem O 43/ 1. A nicht iiberschritten.
— Der Anregung sum Thema Baumschuts, wird gefolgt. Es wird eine entsprechende griinpla-
nerische Festsetzung su Erhalt, Pflege und Ersats; im Bebanungsplan getroffen. Im O 43/1.
A ist die Erhaltung des Gebietscharakters und des Baumbestands wesentliches Ziel.
— Die textliche Festsetzung Nr. 8 beschiftigt sich mit Schallschuts, und nicht mit der Griin-
fléichensatzung. Der inhaltlichen Anregung wird gefolgt. Es wird eine entsprechende griinpla-
nerische Festsetzung sn girtnerischen Gestaltung von Haus- und V orgirten im Bebanungs-
plan getroffen (inkl. Ausschluss von Steinschiittungen, Kies und Schotter, auch in Verbin-
dung mit Folie).
—im O 43/ 1. A sind nur geneigte Walm- und Satteldicher ans gestalterischen Griinden 3ur
Erhaltung des Gebietscharakters erlaubt. Flachdicher sind nur ausnahmsweise bei Nebenan-
lagen und Garagen suléissig. Eine Dachbegriinungspflicht fiir den Bereich des 043/1. A
excistiert derseit nicht. Eine Dachbegriinungspflicht bei ausnabmsweise guldssigen Nebenanla-
gen und Garagen wiirde iiberwiegend banliche Anlagen betreffen, die gem. § 62 1.BanO der
Landesgesetzgeber von einem Genehmigungsverfabren freigestellt hat. Es wird eine Dachbe-
griinungspflicht fiir Flach- und flachgeneigte Ddicher mit naturnaher 1V egetation, mindestens
10 cm Substanzstirke und Ersats, bei Abgang festgesetzt werden. Eine Bewdssernng aus-
schliefSlich mit Niederschlagswasser wire eine Festsetzung zur Pflege und eine Pflegemafinah-
me und kann mit den Mitteln des BanGB nicht erfolgen.
— Den Anregungen zur Uberkronung ebenerdiger Stellplitze wird gefolgt. Es wird eine ent-
sprechende griimplanerische Festsetzung im Bebauungsplan getroffen.
— Den Anregungen sur Begriinung von Anlagen zum Sammeln von Miill wird gefolgt. Es
wird eine entsprechende griinplanerische Festsetzungen im Bebanungsplan sowie eine banord-
nungsrechtliche und gestalterische Festsetzung im Bebauungsplan getroffen.

Die gewiinschten Texterginzungen su dem Hinweis iiber die Regelungen in der "Rechtsver-
ordnung um Schuts; des Baumbestandes innerbalb der Stadt Maing”" vom 12.12.2003 wer-
den in die Begriindung im Sinne von regelmifiig "angeordneten Maflnahmen" gem. § 4 dieser
Rechtsverordnung eingearbeitet werden.

Der Artenschutshinweis ist aus dem benachbarten Bebanungsplan O 68 kopiert. Die Er-
ganzungen werden in den Hinweisen anfgenommen werden.

Das im BanGB geregelte 1Verfabren ur Aufstellung von Bebauungsplinen ist ein iferatives
Veerfahren und impligiert immer eine Entwicklung in Riickkopplung mit den Tréiigern dffent-
licher Belange - auch mit Amt 67. Eine Abwdigung mit anderen iffentlichen und anch mit
privaten Belangen muss gem. § 1 Abs. 7 BanGB dennoch stattfinden.

7. Zum Thema Klimaschutz/ Energie miissen Bauberren die Vorschriften der jeweils giiltigen

EnEV einhalten. Es ist nicht moglich, mit einer kommunalen Satzung (= Bebanungs-
plan) die Regelungen der EnEV" u verschérfen. Ein Hinweis zum Klimaschutz/ Energie

wird im Bebauungsplan it aufgenommen werden.
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Mainz, 26.05.2020

ettt

(Sachbearbeiter)

II. Dem Amt 67, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifung
III. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A.

IV. Den tangierten Fachimtern z. K.

V. Z.d. Handakten

Mainz, 26.05.2020
61-Stadtplanungsamt

Strob ch,/\*zl
/ Y

7

/
v
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Anlage 1

Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz | Postfach 3820 | 55028 Mainz Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz

I: Schreiben an:
55120 Mainz

Zwerchallee 24

61 - Stadtplanungsamt Tel 06131 -122212
Fax 06131 - 133801

Herr Stefan Herfurth Dieter.dexheimer@stadt.mainz.de
www.eb-mainz.de

Mainz, 18.12.2019

Bebauungsplan O 43 Villengebiete Oberstadt

Sehr geehrter Herr Herfurth,

aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gibt es zu dem B-Plan Entwurf in diesem Entwicklungsstadi-
um keine Einwinde, da das Plangebiet inklusive der schon bestehenden Grundstiicke bereits an
die Abfallsammlung angeschlossen ist.

Fir den Bebauungsplan selbst gelten die Gblichen Bestimmungen wie RASt 06 Anlage von Stadt-
straBen und wie immer die Abfallsatzung der Stadt Mainz.

Die Anlage der Miilltonnenstandplitze wird tiber die Objektplanung, dem Standplatzgenehmi-
gungsverfahren geregelt. Da es sich aktuell um evtl. Nachverdichtungen und oder Nutzungsinde-
rungen handelt und somit keine Milltonnenstandplitze ausgewiesen sind, miissen wir auf die of-
fiziellen Standards verweisen.

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fiir den Entsor-
gungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfall-
behiltnissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MiillgefaBstandplitze gemif3
der §§12 ff der Satzung tber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen
in der Stadt Mainz (Abfallsatzung) entsprechen.

Demnach sind u.a. die Standplitze an der anfahrbaren StraBenseite nicht mehr als 15 Meter von
der Strafle entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Miillfahrzeug muss fahrtech-
nisch moglich sein (Durchfahrtméglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich auf
die Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Einsammlung und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher Vorga-
ben. Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediitfen besonderer Beachtung:

BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft
Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und F: ahrwege fiir die Sammlung von Abfallen.

Sparkasse Mainz
IBAN: DE29 5505 0120 0000 0388 77

Wl < s Swift-Bic. MALADES 1MNZ

StraBenbahn-, Buslinien: 50|51[60|61|62|63|76|78|620|S8 Glaubiger-1D: DE70ZZZ00000004917
C:\Users\61hest\AppData\Local\Temp\notes86F34E\Stellungnahme O 43 Villengebiete Oberstadt.docx



2.2 Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr

Fahrbahnen miissen als AnliegerstraBe oder —Wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Stra-
Benverlauf grundsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus
der nach StVZO zulissigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand
von je 0,5 m. Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehtsrecht als

MindestmaB angesehen.

2.3 Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr
Fahrbahnen miissen als Anliegerstrae oder —Wege mit Begegnungsverkehr grundsitzlich eine
Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung

Insbesondere § 16 Miillbehalterstandplitze

Mill darf nur abgeholt werden wenn:
die Zufahrt zu Miillbehilterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Rickwirtsfahren
nicht erforderlich ist. Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung
nicht riicckwirts gefahren werden muss.

Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgassen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der Strae zu wenden.
Weitere Informationen u den Anforderungen an Milltonnenstandplitze entnehmen sie dem § 16

Privatstraen
Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine Privatstra3e handeln bitten wir um Beachtung nach-

folgender Bedingungen.

Eine beschrinkte persénliche Dienstbarkeit nach § 1090 des Biirgetlichen Gesetzbuchs ist im
Grundbuch einzutragen und ein entsprechender Auszug ist uns vorzulegen.

Winterdienstliche Pflichten sind bei PrivatstraBen von den Eigentiimern durchzufiihren. Sollte
am Abfuhrtag der Streu- und Raumungspflicht nicht nachgekommen worden sein oder eine An-
fahrt wegen parkenden Fahrzeugen unmdglich sein, wird keine Entsorgung erfolgen. Dann
kommt nur eine kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.

Sollte eine Benutzung der PrivatstraBe nicht méglich und / oder nicht erlaubt werden, missen
alle GefiBe aller Hauser an der nichsten anfahrbaren 6ffentlichen StraBe bereitgestellt werden.

Anmerkungen

Die MiillgefaBe miissen frei zuginglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum stehen.
Beziiglich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer erforderlichen Uberque-
rung zur ErschlieBung der Gebaude durch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Miillabfuhr fiir Schwer-
lastverkehr eine Traglast von 26,0 Tonnen gewihrleistet wird.

Sollte eine Durchfahrt des Wohnquartiers nicht méglich sein, muss fiir die Miillfahrzeuge eine
Wendevorrichtung geschaffen werden. Sofern dies aus planerischen Griinden nicht gewiinscht
ist, sind die Miilltonnenstandplitze im Bereich der anfahrbaren StraBenseitigen Grundstiicks-
grenze zu errichten.
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Bei Riickfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich gerne zur Verfggung

Mit freundlichen Gruflen
Im Auftrag

Dieter Dexheimer
II. z.d.1fd. Akten

Landeshauptstadt
Mainz



Anlage 2

"02-MW-BIMSCHG" <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com>
"stefan.herfurth@stadt.mainz.de" <stefan.herfurth@stadt.mainz.de>

10.01.2020 12:05 ) )
Stellungnahme Richtfunk: Bplan-Entwurf "Villengebiet Oberstadt O 43/1. A" 61 26 - Ob 43/1.A

Jokefontan

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 12.12.2019
IHR ZEICHEN: 61 26 - Ob 43/1.A

Sehr geehrter Herr Herfurth,

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschldgigen
raumordnerischen Grundsédtzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu
vermeiden:

- durch das Plangebiet flihren neun Richtfunkverbindungen hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407533317 befindet sich in einem vertikalen
Korridor zwischen 19 m und 49 m Gber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407533562, 407533563 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 90 m und 130 m Gber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407551847 befindet sich in einem vertikalen
Korridor zwischen 25 m und 55 m Gber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407555813 befindet sich in einem vertikalen
Korridor zwischen 25 m und 55 m (iber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407557384, 407557385 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 11 m und 41 m Giber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407557422, 407557423 befindet sich in einem

vertikalen Korridor zwischen 22 m und 52 m {iber Grund
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Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den Verlauf
unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.
Die Linien in Magenta haben fiir Sie keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Gber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieRRlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhingig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur
Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplanten
Konstruktionen und notwendige Baukrine dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Wir bitten um
Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukiinftige
Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flichennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche
(horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhohenbeschrankungen festzusetzen, damit die
raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m
einhalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieBlich der
geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den
zukiinftigen Flichennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhdhenbeschrankungen s. o. festzusetzen, damit die raumbedeutsamen
Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen ergeben, so wiirden wir Sie bitten
uns die gednderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen
kann.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely

i.A. Michael Résch
Projektleiter
Request Management / Beh6rdenengineering

Sabine Schoor
Projektassistentin
Behoérdenengineering

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Sudwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Nirnberg

Michael Rosch telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 (0) 174 349 67 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil: + 49 (0) 172 798 60 56

mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-BImSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefonica Germany, Zimmer 2.1.15, Stidwestpark 38, 90449 Niirnberg
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Anlage 3

Landeshauptstadt
Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 60 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Bauamt
. Florian Baumgarten
61 StadtplanungSamt Abteilung Denkmalpflege

per E-Mail Postfach 3820
55028 Mainz
Zitadelle | Geb&dude E
Zimmer 322
Am 87er Denkmal

Tel. 06131 12-3418
Fax 06131 12-2044
florian.baumgarten@stadt.mainz.de

www.mainz.de

— Mainz, 15.01.2020

B-Plan-Entwurf ,,Villengebiet Oberstadt O 43/1. A.«
hier: friihzeitige Unterrichtung der Beh6rden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Aktenzeichen: 15 40 00 O

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum B-Plan-Entwurf "Villengebiet Oberstadt O 43/1. A" nehmen wir wie folgt Stellung.

Da nicht nur viele, sondern zudem fiir die Stadt Mainz besonders bedeutsame Denkmalzonen betrof-
fen sind, halten wir im B-Plan detaillierte Ausfithrungen zum Denkmalschutz fiir erfordetlich.

I. Baufenster

Im aktuellen B-Plan-Entwurf wurden die Baufenster mit einem Abstand von 5,0 Metern zur Stralle
festgesetzt. Zudem liegen in den meisten Fillen mehrere Gebiude innerhalb eines Baufensters. Nach-
folgendes gilt fiir die Denkmalzonen und die Einzeldenkmiler auBerhalb der Zonen.

Die straBenseitige Begrenzung des Baufensters sollte sich immer mit der Vorderkante der straBensei-
tigen Fassade decken, auch wenn diese weiter als 5,0 m von der StraBe entfernt liegt, was teilwéise der
Fall ist. Bei den begriinten Vorgirten handelt es sich um ein die Denkmalzonen und Einzeldenkmiler
in hohem Mafe prigendes Element. Die Vorgirten sind zwingend von einer Bebauung freizuhalten,
die andernfalls theoretisch méglich wire. Eine Reduzierung der GroBe der Vorgirten muss ausge-
schlossen werden. Einfrdedungen s. unten.

Dariiber hinaus halten wir es fiir erforderlich, dass sich die Baufenster nach der GroBe der bestehen-
den Gebiude richten, also nicht mehrere Gebiude zu einem Baufenster zusammengefasst werden.
Die Baufenster sollten die Gebiude entlang ihrer AuBenkanten scharf umfassen. Erweiterungen von
Gebéuden bleiben andernfalls méglich, was den Charakter von innerhalb groBziigiger Begriinung ge-
legenen Solitiren gefihrdet. Besonders viel Raum lassen die Baufenster innerhalb der Denkmalzonen
z. B. bei den folgenden Objekten an Einmiindungen: Hechtsheimer StraBe 109, Am Stiftswingert
5/Am Klostergarten 1, Auf dem Albansberg 14, Welschplatz 3, An der Favorite 2, 4 + Géttelmann-
strae 56. Die Baufenster wiirden nicht nur hier deutlichen Raum fiir Gebiudeerweiterungen bieten.

Buslinien
Eisgrubweg: 70| 71 Sparkasse Mainz Information zur Verwendung
Am Gautor: 50| 52| 53|78 IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31 threr Daten:
Bahnhof Mainz/R&misches Theater: 64 | 65]66] 93 : Swift-Bic. MALADES1MNZ www.mainz.de/dsgvo
i -
L. 4. 1id. A,
Z. ncakten



Die Moglichkeiten der Erweiterung eines Gebdudes waren allein aus denkmalpflegerischer Sicht ab-
zuwagen und ggfs. eine Befreiung zu beantragen. Es gilt das Gebot der Eingriffsminimierung gemal
§ 2 Abs. 4 DSchG.

Obschon eine Erweiterung von Gebiuden bei Beibehaltung der gegenwirtigen Baufenster aus denk-
malpflegerischer Sicht ggfs. versagt werden kénnte, ware es AuBenstehenden schwer zu vermitteln,
dass im B-Plan eine Fliche als bebaubar ausgewiesen ist, die jedoch aus denkmalpflegerischer Sicht
nicht bebaut werden darf. '

Zu diesem Thema wiirden wir gerne einen Termin mit Thnen vereinbaren, um unsere Intentionen na-
her zu besprechen. Diese kdnnen wir gerne kurzfristig abstimmen.

II. Textliche Festsetzungen

L. Planungsrechtliche Festsetzungen
8. Vorkehrungen zum Schutz [...] von schidlichen Umwelteinwirkungen

Die Ausfithrungen sind bei denkmalgeschiitzten Gebiuden entweder nicht umsetzbar, wiirden zu er-
heblichen, nicht vertretbaren Beeintrichtigungen fithren oder stehen mit der Erhaltung historischer
Bauteile, z. B. Fenster in Konflikt. Die Vorkehrungen sollten daher ausschlieBlich auf Neubauten be-
zogen werden.

I11. Hinweise

1. Denkmalschutz

7 den Denkmalzonen, Einzeldenkmilern und zum Grabungsschutzgebiet s. Begriindung, Punkt 9.
AuBerhalb dieser Bereiche ist Folgendes zu beriicksichtigen: [...]

Aktuelle E-Mail Landesarchiologie: landesarchaeologie-mainz@gdke.rlp.de

II1. Begriindung zum B-Plan

8.5.2-Dachaufbauten
Differenzierung fiir die dem Denkmalschutz unterliegenden und die ibrigen Bereiche.

Dachaufbauten allgemein (Empfehlung)

Dachaufbauten diicfen nicht mit Graten und Kehlen kollidieren und haben einen gewissen Abstand
zu diesen einzuhalten, z. B. 0,5 Meter. Dariiber hinaus diirfen Traufen nicht durchschnitten werden.

Dachaufbauten Denkmalschutz
Dachaufbauten sind innethalb der Denkmalzonen und an Einzeldenkmiletn abhingig vom Einzelfall
zu pritfen. Ggfs. sind stirkere Einschrinkungen fiir die Ausfithrung von Dachaufbauten notwendig.

8.5.3. Einfriedungen Vorgirten, Anlagen zum Sammeln von Miill
Differenzierung wie vorhergehender Punkt.

Historische Einfriedungen innerhalb der Denkmalzonen und an Einzeldenkmilern sind grundsitzlich
zu erhalten. Neue Einfriedungen, auch in der Umgebung von Kulturdenkmélern, haben sich an den

5.2020-01-15.15 40 00 O



Hohen und an der Gestaltung der Einfriedungen im unmittelbaren Umfeld zu orientieren, um ein
einheitliches Erscheinungsbild zu gewihrleisten.

Die Festsetzung einer Héhe halten wir auch auBerhalb der dem Denkmalschutz unterliegenden Be-
reiche fiir problematisch, da die Einfriedungen bei StraBBen mit Gefille teilweise gestuft sind oder ge-
nerell groBere Hoéhen aufweisen, die nicht reprisentativ sind.

9. Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich die folgenden Denkmalzonen:

Denkmalzone RittetstraB3e (nicht Widderstra3el)

Denkmalzone Thomannstrale - Hechtsheimer Strale
Denkmalzone Am Rosengarten

Denkmalzone Griingiirtel-Promenade "Romerwall/Drususwall"
Denkmalzone An der Favorite/Kartaus

Bei den Denkmalzonen NeumannstraBe, ThomannstraBe - Hechtsheimer Strafle, Auf der Steig, Am
Rosengarten und An der Favorite/Kartaus handelt es sich um bauliche Gesamtanlagen. Dies ist zu
erginzen. Der Unterschied zwischen einer Denkmalzone und einer Denkmalzone (bauliche Gesamt-
anlage) liegt darin, dass bei letzterer das AuBere und das Innere der Gebiude unter Denkmalschutz
stehen und daher fiir MaBnahmen auBen und innen denkmalschutzrechtliche Genehmigungen bzw.
Instandsetzungsanzeigen erforderlich sind. Gebiude innerhalb einer baulichen Gesamtanlage haben
den Charakter eines Einzeldenkmals.

Das Grabungsschutzgebiet "Am Rosengarten (G 80/07)" ist zu benennen.

BaumaBnahmen [...] bediirfen einer denkmalschutzrechtichen Genehmigung nach § 13 Abs. 1
DSchG (Denkmalschutzgesetz). Reine Instandsetzungsarbeiten sind nach § 13 Abs. 4 DSchG an-
zeigepflichtig. Die Genehmigungs- und Anzeigepflicht betrifft simtliche MaBnahmen am AuBeren
der Gebiude und auf dem zugehérigen Grundstiick bzw. in der unmittelbaren Umgebung des Kul-
turdenkmals, bei geschiitzten Einzeldenkmilern und baulichen Gesamtanlagen zusitzlich simtliche
MaBnahmen im Inneren des Gebiudes. Die Umgebung eines Kulturdenkmals ist gemal § 4 Abs. 1
Satz 4 DSchG Gegenstand des Denkmalschutzes, soweit sie fiir dessen Bestand, Erscheinungsbild
oder stidtebauliche Wirkung von Bedeutung ist.

Innerhalb eines Grabungsschutzgebietes bediirfen simtliche Erdeingriffe der denkmalschutzrechtli-
chen Grabungsgenehmigung gemiB § 22 Abs. 3 DSchG.

Die Begrenzungen der Denkmalzonen sind dem stadtischen GIS zu entnehmen, die dortigen Eintra-
gungen sind korrekt. Vor diesem Hintergrund sind die Begrenzungen der geschiitzten Denkmalzonen
(bauliche Gesamtanlagen) Am Rosengarten und An der Favorite/Kartaus anzupassen. Die Denkmal-
zone (bauliche Gesamtanlage) Am Rosengarten greift dstlich iber den Geltungsbereich des B-Plans
hinaus. In der aktuellen Datstellung decken sich hier die beiden Grenzen, was nicht korrekt ist.

IV. Festung Mainz

Im Bereich des B-Plans befinden sich im Untergrund Bestandteile der Festung Mainz als Teil der ge-
schiitzten Denkmalzone (bauliche Gesamtanlage) "Festungsanlagen”. Es handelt sich um Teile des

6.2020-01-15.15 40 00 O



inneren und duBeren Festungsrings (Fort Welsch und Fort Karl) sowie das Fort Kart(h)aus. Die Fes-
tungsbestandteile liegen zwar zum groBen Teil, aber nicht vollstindig innerhalb des Grabungsschutz-
gebietes "Am Rosengarten (G 80/07)". Bei Erdeingriffen ist mit dem Auffinden von Festungsbe-
standteilen zu rechnen, die im Rahmen des Zumutbaren zu erhalten sind.

Wir fiigen einen Ubersichtsplan der Festungsbestandteile an, der ggfs. auch dem B-Plan beizufiigen
WAre.

Fiir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

Baumgarten

.2020-01-15.15 4000 O
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Bauamt
Franziska Grill
Bauaufsicht
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Herrn Herfurth . / 55028 Mainz

Zitadelle | Bau C| Zimmer 120
Am 87er Denkmal

Tel 06131-123119
Fax06131-123785
franziska.grill@stadt.mainz.de
www.mainz.de

Stellungnahme zum O 43/ 1. A (T6B-Beteiligung) Mainz, 15.01.2020

Vorhaben
"Villengebiet Oberstadt - 1. Anderung (O 43/1.A.)

Grundstiick
Am Rosengarten 1
Mainz-Oberstadt

Gemarkung Flur | Flurstiick(e)
Mainz 23114
Aktenzeichen Ihr Antrag vom

63 BP-2017-3267-2 13.12.2017

Wir haben folgende Anmerkungen:

1.

Zeichnerische Festsetzung: Baugrenzen

NeumannstraBe 8: Zwar befindet sich das Gebiude NeumannstraBe 8 im ruckwirtigen Grund-
stiicksbereich, stidtebaulich erscheint jedoch eine einheitliche Flucht einer vorderen Baulinie -zwi-
schen Friedrich-Schneider-StraBie 20 und NeumannstraBe 4 wiinschenswert. U. E. sollte daher die
Baugrenze verschoben werden und der ruckwirtige Bereich, in dem zurzeit das Gebiude steht,
nicht als bebaubare Grundstiicksfliche ausgewiesen werden (kein Bauen in zweiter Reihe).

Zeichnerische Festsetzung. Baulinien

U. E. sollten Baulinien an den straBenzugewandten Gebiudeteilen festgesetzt werden. Bei einem
Abriss und Neubau kdnnten sonst die bisher fiktiven Baulinien sonst vetlassen werden.
ThomannstraBe 7: Die Baulinie sollte straBenbegleitend verlaufen, sodass ein Bezug zur Hechts-
heimer StraBe 111 entsteht. .
EichelsteinstraBe 2: Baulinie als Verlingerung der fiktiven vorderen Baugrenze aus Eichelstein-
strafle 1/ RitterstraBe 21 (Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksflache)

WilhelmiterstraBe: Eine einheitliche Baulinie wire wunschenswert.

§ 23 Abs. 5 BauNVO _
Wir bitten um textliche Festsetzung, ob bzw. dass Nebenanlagen nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche zulissig sind. '

I.2./2.1: GRZ

Die Anderung des Bebauungsplanes fiihrt zu einer schlechteren Stellung der kiinftigen Bauherren
bzgl. der GRZ. Nach der BauNVO 1968, die dem O 43 in seiner bisherigen Fassung zugrunde
lag, wurden nicht die Flichen nach § 19 Abs. 4 BauNVO i. d. F. 2013 eingerechnet. Wir befiirch-
ten hier Schwierigkeiten im Vollzug. Daher wiirden wir fiir die Ausnahmeregelung nach § 19 Abs.

wir -

&ﬁ*:i-y": 7 <. /( ?) § Sparkasse Mainz Information zur Verwendung
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4 BauNVO plidieren, die zu einer GRZ von 0,3 + 0,15 = 0,45 fihren wiirde. Diese Praxis wird
zurzeit - wahrend der Verinderungsspetre — entsprechend Threr Stellungbereits getibt.

I. 4: Mindestgrofle der Baugrundstiicke

Der aus der ehemaligen textlichen Festsetzung Nr. 9 tbertragene zweite Sgtz st u. E. zu unkonk-
ret. Gemeint ist, dass der Bestand Schutz genieBt. Was aber ist mit dieser Anderung Bestand? Al-
les, was vor der kiinftigen Rechtskraft dieser Anderung genehmigt wurde? Oder davon ausgegan-
gen werden muss, dass es zu irgend einem Zeitpunkt rechtmaBig errichtet wurde? Im Umkehr-
schluss ist zu Uberlegen, wie Grundstiicke, die noch nicht bebaut und kleiner als 800 m? grof sind,
bebaut werden diirfen (z. B. Ritterstrale, Flurstiick 55)?

Wir schlagen vor, eine maximale Grundfliche fiir kleinere Grundstiicke festzulegen. Z. B. 100 m?
maximale Grundfliche plus 25 m? Garage und 10 m? Nebenanlagen.

IL. 1. / 1.1 Dachform, Dachneigung

Bereits mit E-Mail vom 24.09.2019 hatten wir angeregt, die Dachneigung konkreter festzulegen,
da geneigte Dicher bereits mit einer Dachneigung ab 10 ° als geneigt gelten.

Aus dieser Dachform sollten jedoch die Gebiude herausgenommen werden, die historisch be-
dingt (z. B. Denkmalzone in der NeumannstraBe 3-7) Flachdicher besitzen (unklar, ob historisch
bedingt: Hechtsheimer StraBe 99 + 101 - wird nachgereicht). Im Vollzug wiirde sonst das Denk-
malrecht gegen das Bauplanungsrecht stehen.

IL. 1./ 2 Dachaufbauten

Die Formulierung ist u. E. gut. gewihlt. Nach dieser Festsetzung wiren "Binder" von Dachauf-
bauten jedoch nicht mehr méglich, wie sie im Rosengarten bereits vorhanden sind.

Sollte nicht noch eine Festsetzung iiber Gauben in zweiter Reihe gewihlt werden?

I1. 3 Einfriedungen

Wir bitten die Formulierung im zweiten Satz zu Uberpriifen, da gewohalich in der LBauO die
"angrenzende" Gelindeoberfliche verwendet wird. Einfriedungen miissen im Ubrigen an jeder
Stelle, nicht im Mittel die zuldssige Hohe einhalten. Bei einem hangigen Grundstiick bedeutet dies,
dass die Hohe der Einfriedung parallel zur angrenzenden Gelindehéhe verliuft.

Es ist klarzustellen, ob die Héhe von 1,20 m von der 6ffentlichen Verkehrsfliche aus gerechnet
wird oder von der privaten Fliche. Gewéhnlich wird hier von der 6ffentlichen Verkehrsfliche aus
gemessen. Allerdings gibt es einige Grundstiicke, die nicht ebenerdig an die 6ffentliche Verkehrs-
fliche angrenzen, sondern héher liegen (ca. 1 Steigung/ ca. 20-25 cm). Daher regen wir an, die
Héhe auf 1,50 m zu erhéhen.

Wir regen an, fur die StraBen Drususwall, Unterer Michelsbergweg und Wilhelmiterstrale Héhen
bis zu 2,0 m zuzulassen, da die direkt dahinter liegenden Girten sonst keine Privatsphire haben.
Des Weiteren regen wir fiir die Gestaltung der Einfriedungen licht- und luftdurchlissige Ziune
an, die auf einem mineralisch hergestellten Sockel montiert werden.

Wir geben weiterhin zu bedenken, dass viele Grundstiicke an der StraBe "Auf der Steig" von der
StraBe gesehen erhéht liegen.
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Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Aelefon
Bitte imrhier angeben! 09.12.2013

3240-1543-19/V1 61-26 - Ob 43/1.A

kp/ime .

Bebauungéplan "Villengebiet Oberstadt O 431. K" ‘der Stadt Mainz

Sehr-geehrte Darﬁén und Herren,

- aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hlnwelse und Bewer-

'tungen gegeben:.
Bergbau / Althergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass in den Geltungsbefeichen
des ausgewiesenen Bebauungsplanes "Villengebiet Oberstadt O 43/1. A" kein
Altbergbau dokumentiert ist und aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfoigt.

. Boden und Baugrund .
— allgemein:

Da derzeit keine Eingriffe in den Baugrund geplant sind, bestehen au_é

ingenieurgeologischer Sicht keine Einwénde.

Anlage &DZ/NBH! 43

iﬂz 1 Re 06 [0 [ 13

Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen
: BIC MARKDEF1545
_ IBAN DE72 5450 0000 0054 501505 -
Ust. Nr. 26/673/01 asls
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

. = mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante’ Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine

Einwande.

Mit freungdlichen GriiBen

G:\prinz\241548191.docx
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Anlage 6

Stadt Mainz: Friihzeitige Untetrichtung der Behorden

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu demr betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Dic Beteiligung der Behdrden als Anhorverfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren V erlauf des

Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behdrden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. IThre Stellung-
nahme kana selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orientieren Sie sich

auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Stefan Herfurth
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123669
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: Stefan.Herfurth@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126 Ob 43/ 1.A

Verfahren / Planung / Projekt: Bebauungsplanverfahren

"Villengebiet Oberstadt — 1. Anderung (0 43/ 1.A)"

Frist: Eingang:
spatestens bis 20.01.2020

Erérterungstermin:
bei Bedarf

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

Mainzer Netze GmbH

Technische Planung-TFM 1-Koordinierung
Rheinallee 41, 55118 Mainz

Tel.: 06131/ 12-6714

Mail: koordinierung@mainzer-netze.de

O Keine Stellungnahme erforderlich

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit

Angabe des Sachstands:

Aus Sicht der Mainzer Netze GmbH bestehen grundsatzlich keine Einwdnde gegen

den Bebauungsplan-Entwurf "Villengebiet 043/1. A",

Der Geltungsbereich ist tiber die 6ffentlichen Verkehrswege mit Gas, Wasser, Strom

voll erschlossen.




Art und Umfang der ecfordeslichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):

Bitte Angaben ausschlieBlich aus Ihrem fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind ecfordedlich fiir Auswirkungen auf:

-

b)
)

d)

h)

)

o0 0o 00 0O 0O 3000000ca

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europiischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a), c) und d) ’

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der
Rechtsgrundlagen:

Peter Zytur
2020.01.20
12:11:19+01'00'

Mainz, den 20.01.2020 Mainzer Netze GmbH i. A. Peter Zytur

Ort, Datum

Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Anlage 7

7 Villengebiet Oberstadt O 43/1 A, Verbindungsweg Kartaus
" Corina Schlesingsr 2 Stefan Herfurth 21.01.2020 10:24
Ute Moerbel

Corina Schlesinger/Amt61/Mainz
Stefan Herfurth/Amt61/Mainz@Mainz

<opie: Ute Moerbel/Amt61/Mainz@Mainz

Hallo Herr Herfurth,

wie bereits gestern besprochen, méchten wir Sie bitten den Verbindungsweg zwischen
"Kartaus" und "An der Favorite" als Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung

(FuBweg) zu deklarieren.
Zur Ubersicht haben wir Ihnen einen Lageplan beigeftigt.

Mit freundlichen GriBen
i.A.
Corina Schlesinger

TFOES
s~

Lageplan_Fusé\;v—eg_Kanaus.pdf

% Landeshauptstadt
W Mainz

Landeshauptstadt Mainz
61 Stadtplanungsamt / Abt. StraBenbetrieb

Corina Schlesinger
Postfach 3820

55028 Mainz

Zitadelle, Bau C

Tel. 06131 12-3641

http://www.mainz.de

] Z.d. lid. A,
X Z.d.Handakten

Wi, T ETTITTES.






Anlage 8

Landeshauptstadt
Mainz

ostfach ‘3'82"0‘]55:0-2‘8‘M"ai‘nz R Amt fiir Stadtentwicklung,

durch A@ 7 jcﬂf‘l 2350 Statistik und Wahlen
; i PO e Melanie Wehlisch
61 — Stadtplanungsamt Mainz, e e ranaas /Zﬁ Stadtentwicklung

Uber: Beigeordnete Manuela Matz : /v hatnll L
Matz 55028 Mainz

. Zitadelle Bau E | Zimmer 313
Wirtschaftsdezemzntin !

und
Tel 061 31-12 20 82
NG Fax 0 61 31-12 2926
;
Beigeordnete Marianne Grosse s 2 7 J Ai\*! £y f‘«-ﬁ Melanie.wehlisch@stadt.mainz.de
ddzinez, £ www.mainz.de
/// <

Taramat Vi
S Mainz, 15. 01. 2020

Bauleitplanung — frithzeitige Untetrichtung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Umfang
und Detailierungsgrad der Umweltpriifung
Hier: Stellungnahme Amt 12

Bebauungsplan-Entwurf ,,Villengebiet Oberstadt O 43/1.A“
Thr Aktenzeichen: 61 26 — Ob 43/1.A

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem Bebauungsplanverfahren ,,Villengebiet Oberstadt O43/1 A nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir schlagen vor, die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden im Bebauungspla ,,O 43/1.A¢
auszuschlieBen und entsprechend dem benachbarten festgestzten Bebauungsplan ,,WeidmannstraB3e
O 68 zu verfahren. In diesem sind gem. textlicher Festsetzung Nr. 1.2 ,,in den allgemeinen Wohnge-
bieten die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulissigen der Versorgung des Gebiets dienen-
den Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zulissig“.

Die Regelung beziiglich der Versorgung des Gebiets dienenden Liden sollte daher aus der textlichen
Festsetzung Nr. 1.3 gestrichen und in die textliche Festsetzung Nr. 1.2 aufgenommen werden. Ana-
log dazu sollte fiir die textliche Festsetzung dieselbe Begriindung wie im festgesetzten Bebauungsplan
,»O 68 (Seite 9) fiir den Bebauungsplanentwurf ,,O 43/1. A“ verwendet werden.

Begriindung:

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ,,O 43/1 A“ ist es, den stidtebaulichen Charakter des Villengebie-
tes und insbesondere die Wohnnutzung zu schiitzen. Liden, die der Versorgung des Gebiets dienen,
kénnen GréBenordnungen bis 800 m? Verkaufsfliche annehmen. Diese kénnten aufgrund ihrer ar-
chitektonischen Gestalt und des Volumens die Eigenart des Villengebiets beeintrichtigen. Der zusitz-
liche Verkehr und die damit verbundenen Immissionen wiirden die Wohnqualitit in dem Villengebiet
erheblich storen.
J Z.d.iid. A 2. iy
}3/2 d. Handaktan g 6\:‘:;4\3 zvsmt /(3 -

WOV e - 3 2
jen isl ”‘! )
gl‘;,sglgbiveg 70|71 Sparkasse M%':IZ" 6/{ (ZQ %MM#

Am Gautor: 50|52 53|78 IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31 |hrer Daten:
Bahnhof Mainz/Rémisches Theater: 64 | 65 | 66 | 93 Swift-Bic. MALADES1MNZ www.mainz.de/dsgvo




Die wohnortnahe, fuBiliufige Versorgung der Anwohner mit Waren des kurzfristigen, periodischen
Bedatfs wird sowohl iiber den zukiinftigen zentralen Versorgungsbereich auf dem Gelinde der GFZ-
Kaserne als auch iiber den Standort WindmiihlenstraBe/HolzstraBe (tegut) gewihrleistet. Weiterhin
befinden sich fiir die Bewohner zudem Einkaufsméglichkeiten an dem Standort Heilig-Kreuz-Viertel.
Somit bedarf es im Plangebiet keiner zusatzlichen Versorgungsmoglichkeit, die die Zulassigkeit von
Léden, die der Gebietsversorgung dienen, erfordert.

%@u’n/'ehen Grilen
A fafu%

“Dr. Kerbeck

Buslinien :
Eisgrubweg: 70 | 71 Sparkasse Mainz Information zur Verwendung
Am Gautor: 50| 5253 (78 IBAN: DES8 5505 0120 0000 0003 31 {hrer Daten:

Bahnhof Mainz/Rémisches Theater: 64 | 65| 66 | 93 Swift-Bic. MALADES 1MNZ www.mainz.de/dsgvo



Anlage 9

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Belange gegeben. Zundchst sollte die Stellungnahme die Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behorden als Anhérverfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behorden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Ihre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orientieren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Stefan Herfurth
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123669
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: Stefan.Herfurth@stadt.mainz.de
55028 Mainz Akiz.: 6126 0b43/1.A

Verfahren / Planung / Projekt: Bebauungsplanverfahren

Stadtverwaitung Mainz

“Villengebiet Oberstadt — 1. Anderung (0 43/ 1.A)"
81 - Stadiplanungsamt

Frist: Eingang|
spdtestens bis 20.01.2020

ingang: .
Erbrierungstermin: Eingang 30 Jan 2020 /
i / | owbez | zdfaA | Wi | [R Il
,’r'/ Alt,: 0o [ 1 | 2 3 4 /\
—tse o bz e Istelr1elef |
‘"j sB: |0j//]2]3la|5]6]7]|8iolt
NTAS vV U
Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Traiger offentlicher Belange ‘ if

/

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)
61.1 Stadtplanungsamt - Abteilung Verkehrswesen

O Keine Stellungnahme erforderlich

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaBinahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

8RBV R Soh et o A TR ey

e 9 mien A3 i
] [ Realialial 1]




Art und Umfang der ecforderlichen Umweltpeiifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vestiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswirkungen auf:

a) [] Tiere
[J rflanzen
[0 Boden
[0 Wasser
) [J Luft
[] Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
[0 Landschaft
[] biologische Vielfalt
b) [0 die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europiischen Vogelschutzgebiete i. 8. d. BNatSchG
) [0 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind
d) [0 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind
) [] die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern
) [0 die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie
2 [ die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
. insbesondere des Wassers, Abfall- und Immissionsschutzrechtes
hy. [ die Echaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten
i) [C] die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den

Buchstaben a), ¢) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der
Rechtsgrundlagen:

Die Strafen sollen auch kiinftig Offentliche Verkehrsflachen sein. Es wird zugestimmt,
dass die Anbindung der Privatgrundstiicke auch uber Zufahrten bzw. Zugénge durch
Offentl.Griinflachen erfolgt; in diesen Zufahrten darf nicht geparkt werden.
Grundsatzlich wird auf auf unsere Hinweise, Anregungen und ggf. Forderungen
verwiesen, die im Zuge der stindigen Planungsbeteiligung erfolgten/erfolgen.

(Anm.: Fristverldngerung gemal Abstimmung mit 61.2.1)

'
) 61.1 Stadtplanungsamt, ,..\ . O . (//\\:
Mainz, 29.01.2020 Abt.Verkehrswesen ‘ ‘

Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Landeshauptstadt
Mainz
Stadtverwaltung Mainz | Amt 67 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Griin- ung Umweltamt
Martina Bauer
gtadtverwa{tung Ma'nz Postfach 3820
1 - Stadtplanungsamt 55028 Mainz

61-Stadtplanungsamt

Haus A | Zimmer 45
Geschwister-Scholl-Str. 4

Engang: 05, Feb. 2000 Tel. 06131 - 123844

Fax 06131 - 122260

martina.bauer@stadt.mainz.de

Antw, Daz. | z.d.Ha. A 1wy R www.mainz.de
Abt.: 0 | 1 3 4

SG: | 0| 47 3j415]6|7]8 ,2‘ »

SB: |0 2j3|4ls5]6]718

Mainz, 31.01.2020

Bebauungsplanentwutf ,,Villengebiet Oberstadt (O 43/ 1.A)“ - Friihzeitige Unterrichtung der
Behorden; Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Aktenzeichen: 67 0516/ O 43/ 1.A

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist ein Umweltbericht gemiB §§ 2 (4) und 22 BauGB in Ver-
bindung mit § 1 (6) BauGB und Anlage 1 BauGB in einer der Planung angepassten Form zu erstellen.
Die noch erforderlichen Untersuchungen und Gutachten werden durch das Griin- und Umweltamt
beauftragt. Unseren Aufgabenbereich betreffend nehmen wir wie folgt Stellung:

Lirmschutz :

Bei den Plangebieten handelt es sich um eine Bestandsiiberplanung, die keine zusitzlichen Siedlungs-
entwicklungen er6ffnet. Nordéstlich des Plangebietes verlaufen die Bahnstrecken 3520 (Mainz —
Frankfurt) und 3522 (Mainz — Mannheim) sowie die Weisenauer StraBe. Innerhalb und am Rande des
Plangebietes verlaufen weitere StraBen. Von diesen Verkehrswegen sind Geriuscheinwirkungen im
Plangebiet zu erwarten. Das Plangebiet liegt zudem im Einwirkungsbereich des Flughafens Frankfurt.
Es war daher etforderlich, die Immissionssituation im Plangebiet aus dem Verkehrslirm zu ermitteln
und anhand der jeweils giiltigen Anforderungen aus den einschligigen Regelwerken zu beutteilen.
Das erforderliche Larmschutzgutachten wurde erarbeitet und dem Verfahren durch das Griin- und
Umweltamt zugefiihrt. -

Es ergibt sich ein Erfordernis fiir Schalltechnische Festsetzungen im Bebauungsplan. Auf der Grund-
lage des Larmschutzgutachtens der Krebs + Kiefer Fritz AG vom 11.12.2019 werden folgende Fest-
setzungen zum Lirmschutz vorgeschlagen:

sLdrmschutz .

Die Themenkarten 1 fiir den Tag (siehe Anhang 4.1.1 des Schallschutzgutachtens) und 2 fiir die Nacht (An-
hang 4.2.2) zeigen die Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
ausgehend vom Verkehrskirm anhand der Angabe des maBgeblichen AuBenlirmpegels.

A Z.goid A, : : : —_— R ——

A S | loAlIo6 i ﬁﬁ%i

Buslinien Sparkasse Mainz Tntorma R s

Kurmainz-Kaseme/Akademie der Wissenschaften: IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31 lhrer Daten:
50[52|53|66]|67|69]660 Swift-Bic. MALADES1MNZ www.mainz.de/dsgvo
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Fiir Fassaden, die in Planbereichen mit Beurteilungspegeln groBer 64 dB(A) tags liegen, gekennzeich-
net durch die Grenzwertlinie in der Themenkarte 1, gelten folgende Festsetzungen:

In diesen Bereichen sind keine offenen AuBenwohnbereiche, wie Balkone oder Terrassen, die dem
dauernden Aufenthalt dienen, anzuordnen.

Fiir Aufenthaltsraume ist je mindestens ein Fenster vorzusehen, welches das Liiften zu einer Fassade
mit einem Beurteilungspegel unterhalb von 64 dB(A) ermdglicht. Hiervon kann abgewichen werden,
wenn durch bauliche MaBnahmen, wie z.B. hinterliiftete Glasfassaden, vorgebaute beliftete Loggien
oder vergleichbare SchallschutzmaBnahmen sichergestellt ist, dass vor je einem Fenster der Beurtei-
lungspegel aus Vetkehrslirm nicht mehr als 64 dB(A) am Tag betrigt. Eine vergleichbare MaBnahme
stellt auch eine besondere Fensterkonstruktion dar, sofern hierdurch ein Pegel von 45 dB(A) tags in-
nen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung bei teilgeffnetem Fenster nicht tberschritten
wird.

Innerhalb der farbig dargestellten Flichen sind bei der Neuetrrichtung oder Anderung von Gebiduden
zum Schutz vor AuBenlirm die AuBenbauteile schutzbediirftiger Rdume so auszufithren, dass die An-
forderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen nach der DIN 4109-1 ,,Schallschutz im
Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® vom Januar 2018 (Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH,
Betlin) eingehalten werden.

Die Themenkarten zeigen die maBgeblichen AuBenlirmpegel in dB(A) fiir schutzbediirftige Réume
an den Fassaden. Die Themenkarte 2 gilt fiir Raume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden
koénnen, die Themenkarte 1 gilt fiir sonstige schutzbediirftige Aufenthaltsraiume nach DIN 4109.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaBe R, ., der AuBenbauteile
von schutzbediirftigen Riumen ergibt sich aus den zugeordneten maBgeblichen AuBlenlirmpegeln
nach DIN 4109-1 : 2018-01 unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten entsprechend
Gleichung 6 DIN 4109-1 vom Januar 2018 wie folgt:

R" w,ges = La - I<R;\um:lrt
Dabei ist:
K = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

‘Raumart

Kiaumae = 30 dB fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen, Ubernachtungstdume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsiume und Ahnliches;
Kpoumae = 35 dB fiir Bitrordume und Ahnliches;

La der maBgebliche AuBenlirmpegel

Mindestens einzuhalten sind:

R’ g = 35 dB fiir Bettenridume in Krankenanstalten und Sanatotien;
R’ e = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume

in Beherbergungsstitten, Unterrichtsdume, Biirordume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-SchalldimmmalBe R’ ., sind in Abhingigkeit vom Ver-
hiltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenfliche eines Raumes SS zur Grundflache des
Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01 Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K,; nach Gleichung
(33) zu korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens
nach DIN 4109-2:2018-01 (,,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Exfiil-
lung der Anforderungen®, Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin) nachzuweisen. Es konnen Aus-
nahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere
an den Lirmquellen abgewandten Gebiudeteilen — geringere AuBenlirmpegel La vorliegen.



In Schlafriumen wird der Einbau schallgedimmter Liftungseinrichtungen erforderlich (Schalldimm-
lifter oder gleichwertig), die die Nennliftung entsprechend DIN 1946 Teil 6 ge\viihrleistenK

Altlasten/ Bodenschutz

Das Gebiet ist von ehemaligen Festungsanlagen im Untergrund geprigt. Die grundsitzliche Bebau-
barkeit ist gegeben, da die aufgefiillten Béden bereits konsolidiert sind und keine weiteren Setzungen
zu erwarten sind. Im konkreten Einzelfall sollten allerdings die Baugrundverhiltnisse erkundet wer-
den; dies sollte sich auch den Hinweisen der textlichen Festsetzungen (TF) widerspiegeln.

Altlastenverdacht

Die Priifung ergab folgende Eintragung: Am Rosengarten 24, Heizél-Uberfiillschaden aus dem Jahr
2008. Der Schaden wurde im Dez. 2008 saniett. Es ist vermutlich eine Restbelastung verblieben, die
wasser- und bodenschutzrechtlich noch nicht abschlieBend bewertet wurde. Auswirkungen auf das
Planverfahren sind jedoch nicht zu erwarten. Auflagen oder Nutzungseinschrinkungen wie zum Bei-
spiel Ausschluss der Versickerung kénnen im Einzelfall wasser- oder baurechtlich verfiigt werden.
Die nérdlich angrenzende Altablagerung 280 ("SalvatorstraBe") hat sehr wahrscheinlich keine Aus-
wirkungen auf die Planung. Es handelt sich um ehemalige Schiitzengriben, die nach 1945 mit Triim-
merschutt verfiillt wurden. Auch hier steht eine abschlieBende bodenschutzrechtliche Bewertung
noch aus. Wit bitten hierzu die SGD Siid, Regionalstelle WAB zu beteiligen. Evtl. erforderliche An-
passungen in der Begriindung oder den TF kénnen planbegleitend entwickelt werden.

Wasserwirtschaft, Gewisserschutz/ Grundwassermessstellen

Grundwasser ist erst ab einer Tiefe von 30 bis 32 m zu erwarten. Gegen Geothermiebohrungen im
tiblichen Rahmen (ca. 100 m Tiefe) bestehen keine Bedenken. Der 6stliche Teil des Plangebietes ist
Teil des Einzugsgebietes fiir die sogenannte Kartiuserquelle, die derzeit den Winterhafen mit Frisch-
wasser versorgt.

Radonvorsorge

Untersuchungen zur Radonvorsorge auf der Ebene der Bauleitplanung sind entbehrlich, da das Plan-
gebiet bereits vollstindig bebaut ist und kein Planungsrecht fir zusitzliche Gebiude oder mehr Bau-
volumen geschaffen werden soll.

Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild

Bei der Bearbeitung des Umweltberichtes i. V. m. den erforderlichen Aussagen zu den Schutzgiitern
Arten- und Baumschutz gehen wir entsprechend Nr. 8.1 der Begriindung davon aus, dass der ,,0 43
1.A“ keine Bebauung vorsieht, die iiber das bisher zulissige MaB hinausgeht. Insofern werden durch
den ,,0 43 1. A keine zusitzlichen Beeintrichtigungen und Eingriffstatbestinde in den Baumbestand
sowie das Arteninventar ausgel6st. Die Einhaltung der Belange des Artenschutzes gemiB § 44
BNatSchG sowie des Baumschutzes gemill der RVO zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der
Stadt Mainz ist in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren abzuarbeiten. Vor diesem Hintergrund
gentigt u. E. die Aufnahme eines Besonderen Artenschutz- und Baumschutzhinweises in den textli-
chen Festsetzungen.

Vorsotglich bitten wir jedoch um Mitteilung, ob bzw. inwieweit durch den ,,O 43 1.A“ die baurecht-
lich zuldssige Ausnutzung der Vorgingerpline ,,O 21 und.,,O 39 Giberschritten wird.

Textliche Festsetzungen (TF)
Auf die Besondetheit des Villengebietes mit seinem prigenden Baumbestand miissen die Festsetzun-
gen reagieren. Zeichnerisch, soweit uns die Daten vorliegen, wurde der Baumbestand bereits darge-



4.

stellt; dieser ist als dauerhaft zu erhaltend und bei Abgingigkeit mit einem Mindeststammumfang von
25/30, gemessen in 1 m Hohe, nachzupflanzend festzusetzen.

Die Baume auf Privatgrundstiicken sind im Falle baulicher Erweiterungen exakt in Hohe, Lage, mit
Stammumfang und Kronenvolumen einzumessen und mit Schutzvorkehrungen nach DIN 18920 zu
schiitzen, dauerhaft zu ethalten. Bei Abgingigkeit vothandener Baume sind Nachpflanzungen mit
einem Mindeststammumfang von 25/30 erforderlich. (Anm.: Ein Hinweis reicht u. E. nicht aus.)

Da die TF Nr. 8 des,,O 43 auf die RVO zur Erhaltung, Pflege Erweiterung des Grunbestandes in-
nerhalb der Stadt Mainz vom 28.08.1973 hinweist, die am 30.03.1983 von der Satzung iiber Griinfla-
chen innerhalb des Stadtgebietes Mainz* abgelost wurde, sollte der ,,O 43 1. A“ die heutigen, auf Ba-
sis der Griinflachensatzung angewendeten Standards abbilden. Insofern bitten wir um die Aufnahme
weiterer TF: .

Die Freiflichen der Haus- und Vorgirten (mit Ausnahme Ihrer Zu- und Ausfahrten) sind girtnerisch
anzulegen. Die nicht bebauten Grundstiicksflichen sind gartnerisch anzulegen, zu begriinen und dau-
erhaft zu unterhalten. Die Anlage von losen Steinschiittungen, Schotter- und Kiesgirten auch i. V. m.
Folien ist nicht zuldssig.

Die ausnahmsweise bei Nebenanlagen und Garagen erlaubten Flachdicher sind (bei einer zusam-
menhingenden Fliche) ab 10 gm zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden ist mindestens eine Extensivbegriinung bestehend
aus naturnaher Vegetation mit einer Substratstirke von mindestens 10 cm. Die Bewésserung soll aus-
schlieBlich iiber Niederschlagswasser erfolgen.

Je angefangene 4 ebenerdige Stellplitze sind mit mindestens 1 groB- oder mittelkronigen Laubbaum
(Stammumfang 18/20 gemessen in 1m Hohe) zu tberstellen. Unter den Biumen sind jeweils Pflanz-
scheiben von mind. 6 gm Gr68e und mind. 12 cbm durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die
Pflanzscheiben sind durch geeignete MaBnahmen vor Uberfahren zu schiitzen. Die Biume sind dau-
erhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang gleichwertig nachzupflanzen.

Die Anlagen zum Sammeln von Miill sind auBerhalb von Kronentraufbereichen in Schrinken oder
geschlossenen Riumen unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch bspw. Ummaue-
rung der Sicht und der Sonneneinstrahlung zu entziehen und intensiv mit hochwachsenden Gehdlzen
bspw. einer entsprechend hohen Schnitthecke oder durch rankende Pflanzen einzugrinen.

Den Besonderen Baumschutzhinweis bitten wir zu erganzen:

Flichen unter Biumen, soweit sie nachweislich befestigt werden miissen, sind wurzelschonend herzu-
stellen. Erdarbeiten im Traufbereich der Biume sind ohne Wurzeldruck in Handschachtung bzw.
mittels Saugbagger bis in eine max. Tiefe von 20 cm auszufiihren. Verdichtungen haben nur statisch
ohne Vibration zu erfolgen.

Beim Besonderen Artenschutzhinweis bitten wir im 1. Absatz um Erganzung: Vor geplanten Abriss -,
Bau-, Sanierungs- und RenovierungsmaBnahmen sind Baume, Geholzstrukturen, Gebiude und das Baufeld auf
ihren Bestand an Fortpflanzungs- und Ruhestitten sowie das Vorkommen besonders und streng geschitzter
Tierarten zu untersuchen; gef. sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen. Artenschutzfachliche Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- und KompensationsmaB3nahmen sind einzuhalten. Auf die Einhaltung der Bestimmungen des § 24 (3)
LNatSchG y. 06.10.2015 auch im Falle baugenehmigungsfreier Vorhaben wird ausdriicklich verwiesen. Das Ergebnis
der Untersuchung ist der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen. Weiterhin bitten wit um Aus-
tausch des Textes bzgl. Vogelschlag analog dem ,,O 69 sowie um Erginzung des dortigen Textes
bzgl. Beleuchtung.



Begriindung

Stidtebauliches Ziel des ,,O 43 war auch die Erhaltung des Baumbestandes im Interesse der Allge-
meinheit, was sich in den Nrn. 1 und 2 der Begriindung widerspiegeln sollte.

Vorschlag (Anm.: grof3 geschrieben): Dieser Bebauungsplan aus dem Jahre 1977 trifft die Festsetzung, dass ,,uar
IWohngebénde mit nicht mebr als 2 Wohnungen Juldssig sind “und dass nur dann ,,eine Ausnahme von der Erhaltung
des Baumbestandes zugelassen werden kann, wenn hierdurch der besondere Charakter des Siedlungs-
gebietes (Villengebietes) nicht beeintrichtigt wird . Sowie: Der Planungswille der Stadt fiir den urspriinglichen
Bebauungsplan "O 43" war im Jahre 1977 eindeutig der Schutz der Villengebiete incl. seines Baumbestandes und
somit auch der Schutz der Wohnnutzung.

Unter Nt. 8.4.1 Besonderer Schutz von Baumen schlagen wir Erganzungen vor:

In einem Baumkataster des Griin- und Umweltamtes ist der gesamte Offentliche Baumbestand erfasst

und bewertet. ... Natiirlich existieren auf den privaten Grundstiicksflichen weitere Biume, die nach Méglichkeit ebenfalls
zu erhalten sind. ... unterliegen Baume der Satzung "Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der
Stadt Mainz" vom 12.12.2003. Im Falle geplanter Abriss-, Bau-, Sanierungs- oder RenovierungsmaBnahmen sind vor

Planungsbeginn die jeweils betroffenen Biume als Beurteilungsgrundlage fiir den erforderlichen Baumerhalt

sowie ... Eine Nachpflanzungsverpflichtung fiir den Wegfall von Biumen wird zudem textlich festge-
setzt.

Unter Nr. 8.4.2 Sonstige griinumweltplanerische Festsetzungen sollten sich bitte alle erginzten Punkte ge-
mil unserer Stellungnahme wiederfinden.

Die Endfassung der TF und der Begriindung bitten wir verfahrensbegleitend gemeinsam mit uns zu
entwickeln.

Klimaschutz/Energie

Die Stadt Mainz hat sich als ,,Masterplankommune 100 % Klimaschutz* verpflichtet, die Treibhaus-
gas-Emission zur Referenz 1990 bis zum Jahre 2050 um 95 % zu reduzieren und den Endenergiever-
brauch um 50 % zu reduzieren. Bei Neu- und Umbauten sind die Vorgaben der Klimaschutzklausel
im BauGB zu beachten. Vor diesem Hintergrund wird eine nachhaltige und zukunftsfihige Energie-
versorgung erwartet. Wir fiigen daher das Merkblatt iber Anforderungen der Stadt Mainz an Ener-
giekonzepte fiir Neubaugebiete zur weiteren Verwendung bei. Einen entsprechenden Hinweis in den
textlichen Festsetzungen halten wir fiir erforderlich.

Mit freundlichen GruBlen
Nehrbaf3
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Anforderungen der Stadt Mainz an Energiekonzepte fiir Neubaugebiete
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Anforderungen der Stadt Mainz an “"  klimaneutral.
Energiekonzepte fiir Neubaugebiete

Die Stadt Mainz hat sich als ,Masterplankommune 100% Klimaschutz“ verpflichtet die
CO2-Emission zur Referenz 1990 bis zum Jahre 2050 um 95 % zu reduzieren und den
Endenergieverbrauch um 50 % zu reduzieren.

Energiekonzepte fiir Neubaugebiete sollen sich an dem Ziel orientieren, méglichst
geringe Energieverbrauche und CO»-Emissionen (sowie andere schédliche Emissionen) in
dem Baugebiet zu verursachen, sowie jahrlichen Gesamtkosten (Summe aus Kapital-
und Betriebskosten) {iber den gesamten Lebenszyklus (Planung, Bau und Betrieb) zu
minimieren.

Die ingenieurwissenschaftliche Ausarbeitung soll auf Basis einer (groben) Energiebilanz
des Baugebiets und unter Beachtung der genannten Ziele einen Variantenvergleich
beinhalten, der eine Empfehlung fiir den Einsatz eines bestimmten Warmeversorgungs-
systems gibt. Bei Arealen, die in mehreren Bauabschnitten erschlossen werden, kann
eine getrennte Betrachtung der Bauabschnitte sinnvoll sein.

Das Konzept sollte mindestens folgende Inhalte haben:

e Varianten verschiedener Gebdudestandards (Passivhaus, KfW-Effizienzhaus, EnEV-
Standard) mit auf deren Warmebedarf abgestimmter Warmeversorgungsvarianten
e Bei Bauvorhaben mit mehr als 50 Wohneinheiten soll eine zentrale Nahwédrmever-
sorgung (mit Kraft-Warme-Kopplung) als Option mit untersucht werden
e Angaben zur passiven Solarenergienutzung sowie zur Nutzung erneuerbarer Energien,
sowohl fiir Warmenutzung als auch zur Stromerzeugung :
e Eine annuititische Wirtschaftlichkeitsrechnung in Anlehnung an VDI 2067
e Folgenden KenngréRen sollen (spezifisch und absolut) benannt werden:
Energetische bzw. 6kologische Kenngréfien
o beheizte Nettogrundflache
o Heizlast und Heizenergiebedarf
o Endenergiebedarf (getrennt nach Wiarme, Warmwasser, Kélte, Strom)
o Primérenergiebedarf und CO,-Emissionen
Okonomische Kenngroen
o Baukosten (DIN 276) unter Beachtung von Zuschiissen/ Férdermitteln
o Betriebskosten (Wartungs-, Instandhaltungs-, Energie- und Wasserkosten)
unter Beachtung von Erldsen (z.B. EEG-Einspeisevergiitung)
o Waéarmegestehungskosten . '

Hinweis Fordermittel:

Die Bundesregierung strebt bis 2050 einen nahezu klimaneutralen Geb&udebestand an.
Vor dem Hintergrund werden {iber die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) finanzielle = - -
Forderungen in Form von zinsgiinstigen Darlehen und Tilgungszuschiissen angeboten.

Weitere Informationen kénnen Sie dem KfW-Programm 153 ,,Energieeffizient Bauen®
unter www.kfw.de entnehmen.



