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Behandlung im Stadtvorstand gem. § 58 (3) S. 2i. V. m. 47 (1) S. 2 Nr. 1 GemO am 20.10.2020

Beratungsfolge Gremium Zustdndigkeit Datum Status
Ortsbeirat Mainz-Oberstadt Anhérung 03.11.2020 o)
Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung 03.11.2020 o)
Stadtrat Entscheidung 18.11.2020 o)
Betreff:

Bebauungsplanentwurf "Milchpfad (O 70)"
hier: - Behandlung der Stellungnahmen gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB
- Satzungsbeschluss gemaf} § 10 BauGB

Dem Oberbiirgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen
Mainz, 08.10.2020
gez. Marianne Grosse

Marianne Grosse
Beigeordnete

Mainz, 25.10.2020

gez.

Michael Ebling
Oberbiirgermeister

Beschlussvorschlag:
Der Stadtvorstand, der Ortsbeirat Mainz-Oberstadt, der Bau- und Sanierungsausschuss empfeh-
len, der Stadtrat beschliefit zu dem o.g. Bauleitplanentwurf:

1. die Zuriickweisung bzw. Aufnahme der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB,

2. unter Abwdgung der privaten und 6ffentlichen Belange den o. g. Bebauungsplanentwurf ge-
maf3 § 10 BauGB als Satzung mit Begriindung sowie den Erlass gestalterischer Vorschriften
gemdfl § 88 LBauOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB,




2.1

2.2

2.3

Anlass und Sachverhalt

In den letzten Jahren ist im Bereich Milchpfad ein verstarkter Siedlungsdruck in Form von
punktuellen baulichen Veranderungen hin zu einer hoheren Ausnutzung der Grundstiicke
und des Bauvolumens festzustellen. So wurde im Jahr 2017 ein Bauantrag zur Errichtung ei-
nes Mehrfamilienwohnhauses mit zunachst neun, dann sieben und spater mit fiinf Wohnein-
heiten vorgelegt. Das Vorhaben iiberdehnte in seiner Kubatur und Formensprache sowie der
Anzahl der geplanten Wohneinheiten den stadtebaulich vertraglichen Rahmen der umgeben-
den Bebauung.

Auf dem Grundstiick des Vorhabens galt der rechtskraftige Bebauungsplan "Bretzenheimer
StraBBe (Z 71)". Das bestehende Planungsrecht war nicht in der Lage, unter Bezug auf o. g.
Bauvorhaben, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen und stadtebauli-
che Spannungen zu unterbinden. Insbesondere weil der Bebauungsplan "Z 71" keine Rege-
lungen zur Beschrankung der zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten oder zur maximalen Ho-
he baulicher Anlagen enthdlt. Um die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sicherzustel-
len, bestand das Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplanes "0 70".

Bisheriges Verfahren
Aufstellungsbeschluss und Veranderungssperre

Der Aufstellungsbeschluss zum "Milchpfad (O 70)" wurde vom Stadtrat am 27.09.2017 ge-
fasst. Das Bauplanungsrecht des "Z 71" wurde durch den neuen Bebauungsplan "0 70" mit
ergdnzenden Festsetzungen iiberplant. Der Geltungsbereich wurde dabei Richtung Norden
entlang des Milchpfads und Zahlbacher Steigs erweitert. Parallel zum Aufstellungsbeschluss
wurde zum Schutz der Bauleitplanung das planauslésende Bauvorhaben vom Bauamt per
Bescheid im Oktober 2017 zuriickgestellt. Am 13.06.2018 wurde zur Sicherung der Planung
fiir den kiinftigen Planbereich eine Veranderungssperre als Satzung "0 70-VS" vom Stadtrat
beschlossen. Der Beschluss wurde am 06.07.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. Am
17.04.2019 beschloss der Stadtrat eine erste Verldngerung der Geltungsdauer der Verdnde-
rungssperre als Satzung "0 70-VS/I". Die zweite Verlangerung der Veranderungssperre wurde
am 01.Juli 2020 beschlossen und am 28.08.2020 ortsiiblich bekannt und rechtskraftig ge-
macht.

Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Bebauungsplan "0 70" wird unter Anwendung des § 13a BauGB im beschleunigten Ver-
fahren durchgefiihrt. Die beriihrten Umweltbelange wurden im Verfahren ausfiihrlich unter-
sucht und in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt. Die Erstellung eines Umwelt-
berichtes ist gem. § 13a BauGB nicht erforderlich, ebensowenig die zusammenfassende Er-
klarung.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Biirgerbeteiligung)
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen ei-
ner Abendveranstaltung am 23.10.2018 durchgefiihrt. Von Seiten der Biirgerinnen und Biir-

ger wurden Anregungen insbesondere zu folgenden Themenbereichen vorgebracht:

= ErschlieBung der Grundstiicke am Milchpfad liber den Zahlbacher Steig,
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= Bewahrung des Siedlungscharakters und Einschrankungen der Nachverdichtung,
= Mindestgrundstiicksgrofien,

» Gebdudehdhen und Hohenbezugspunkte (Milchpfad und Zahlbacher Steig),

= Begrenzung der Vollgeschosse,

= Reduzierung der GFZ,

= Beschrankung der Grundflache baulicher Anlagen sowie

=Verschattung von Gebauden.

Die Anregungen und Bedenken aus der friihzeitigen Biirgerbeteiligung fiihrten dazu, dass die
bestehenden Trauf- und Firsth6hen im Bereich des Milchpfads und Zahlbacher Steigs und die
Festsetzungen zu den Gebdaudehdhen noch einmal {iberarbeitet wurden und so eine stadte-
baulich vertragliche, homogene Hohenabwicklung der Gebaude im Milchpfad und Zahlba-
cher Steig gewdhrleistet werden konnte. Der Siedlungscharakter der Wohngebiete bleibt ge-
wahrt und gleichzeitig wird fiir die dortigen Eigentiimer ein gewisser Entwicklungsspielraum
fiir die Umsetzung von zeitgemafsem Wohnen und eine wirtschaftliche Ausnutzung des eige-
nen Grundstiickes ermoglicht.

Der Vermerk {iber die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemafs § 3 Abs. 1 BauGB mit den erstell-
ten Darstellungen zur Héhenabwicklung beider StraBBenziige liegen dieser Beschlussvorlage
als Anlage bei.

2.4 Anhorverfahren (Behdrdenbeteiligung)

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf} § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte in der Zeit vom 04.09.2018 bis einschlief3lich 05.10.2018.

Seitens der Fachamter wurden insbesondere Anregungen zu folgenden Themen vorgebracht:

Denkmalschutz,

Larm- und Erschiitterungsschutz,

Schutz des Naturdenkmals “Zahlbacher Rosskastanien”,

Erweiterung des Geltungsbereiches im Siiden zur Sicherung des Stadtklimas und zur Ver-
netzung von wichtigen Griinstrukturen,

e Natur- und Artenschutz (u. a. Ergdnzung von griinplanerische Festsetzungen zum Erhalt

von Baumen, zu Stellplatz-, Fassaden- und Tiefgaragenbegriinung) sowie
e Radonvorsorge.

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen und der Ergebnisse von beauftragten Untersuchun-
gen erfolgten Ergdnzungen und Anpassungen einiger getroffener Festsetzungen (insbesonde-
re zum Schall- und Erschiitterungsschutz, zum Denkmalschutz und zu den griinplanerischen
Festsetzungen) und der Hinweise in den textlichen Festsetzungen (z. B. Ergdnzungen zum
besonderen Artenschutz und einer Pflanzenvorschlagliste).

Dariiber hinaus wurde, nach einem ausgiebigen fachlichen Austausch der tangierten
Fachamter, der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Siiden um die Parzellen mit den
Flurstiicksnummern 181 und 182, Flur 18, erweitert. Fiir diesen Planungsbereich wurde im
Stadtrat am 01.07.2020 ein erneuter Aufstellungsbeschluss eingeholt.

Der Vermerk zum Anhdorverfahren sowie der Vermerk zum Thema Siiderweiterung des Gel-
tungsbereiches sind der Vorlage als Anlage beigefiigt.
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2.5 Offentliche Auslegung (Offenlage)

Die offentliche Auslegung des Bauleitplanentwurfes erfolgte in der Zeit vom 20.07.2020 bis
28.08.2020 einschlieBlich bei der Stadtverwaltung Mainz im Stadtplanungsamt und in der
Ortsverwaltung Mainz-Oberstadt. Parallel dazu konnten der Bauleitplanentwurf im Internet
eingesehen werden. Aufgrund der Uberschneidung mit den Sommerferien gab es einen
zweiwdchigen Zeitzuschlag. Die am Verfahren beteiligten Trager offentlicher Belange und
Fachbehdrden wurden mit Schreiben vom 14.07.2020 iiber die 6ffentliche Auslegung infor-
miert.

Wahrend dieses Offenlagezeitraumes sind seitens der Biirgerinnen und Biirger keine Stel-
lungnahmen vorgelegt worden.

Seitens der Trager offentlicher Belange wurden Hinweise wiederholt, die im Rahmen der An-
hérung schon einmal vorgetragen wurden. Insgesamt wurden keine neuen Aspekte oder
Problemstellungen vorgetragen, die u.U. zu einer Uberarbeitung und einer erneuten Offenla-
ge hatten fiihren kdnnen, sodass der "0 70" mit dieser Vorlage nun zum Satzungsbeschluss
vorgelegt werden kann.

Der Offenlagevermerk ist dieser Vorlage als Anlage beigelegt.

3. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Die zukiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes "Milchpfad (O 70)" stimmen im
Teilbereich der siidlichen Geltungsbereichserweiterung mit der Darstellung im giiltigen Fla-
chennutzungsplan der Stadt Mainz nicht {iberein.

Daher muss die Darstellung des Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich des Plangebiets
von "Wohnbauflache" in "Griinflache" im Zuge einer Berichtung angepasst werden. Ein ei-
genstdndiges Anderungsverfahren nach dem Baugesetzbuch parallel zum Bebauungsplan-
verfahren ist im Zuge der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB
nicht erforderlich.

4. Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen
Im Rahmen des bisherigen Verfahrens wurden keine diesbeziiglichen Anregungen vorge-

bracht. Aufgrund der festgesetzten Planinhalte sind keine geschlechtsspezifischen Folgen
erkennbar.

5. Kosten

Der Geltungsbereich erstreckt sich liber einen bereits voll entwickelten und erschlossenen
Siedlungsbereich. Zusatzliche 6ffentliche Flachen oder MaRnahmen sind nicht vorgesehen.
Vor diesem Hintergrund wurden von den Fachdmtern im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
keine Kosten benannt.

6. Weiteres Verfahren

Nach dem Satzungsbeschluss wird der "0 70" zur Rechtskraft gebracht.
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Anlagen:

Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen
Begriindung zum Bebauungsplan

Schalltechnische Immissionsprognose
Klimadkologische Stellungnahme zum Bebauungsplan
Erschiitterungstechnische Untersuchung
Artenschutzgutachten mit Baumbestandserfassung
Vermerk Amterkoordinierung zur Siiderweiterung des Geltungsbereiches
Vermerk Anhdrverfahren gemdfs § 4 Abs. 2 BauGB
Vermerk Biirgerbeteiligung gemdf3 § 3 Abs. 1 BauGB
Vermerk Offenlage gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB
Berichtigung Fldchennutzungsplan
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