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Wohntaumpotential iiber Einzelhandelsgebiuden :
hier: Riickfragen aus der Sitzung des Ortsbeirates am 16. Juni 2020 zu TOP 7: Wohnraumpotential
tiber Einzelhandelsgebiuden (BUNDNIS90/DIE GRUNEN, Vorlage: 0873/2020)

Sehr geehrter Herr Kobler, sehr geehrte Damen und Herren,

die Riickfragen aus der Sitzung des Ortsbeirats vom 16. Juni 2020 zu TOP 7 (Wohnraumpotential’
iiber Einzelhandelsgebiuden (BUNDNIS90/DIE GRUNEN, Vorlage: 0873/2020) mochte ich wie
folgt beantworten:

Eine nochmalige Riicksprache mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Mainz ergab, dass das Gebaude
des REWE-Marktes in Kombination mit einer Wohnnutzung in oberen Geschossen zunichst aus
planungsrechtlicher Sicht unzulassig ist. Auf dem Grundstiick ist ein Sondergebiet ,,Finzelhandel, Le-
bensmittel“ festgesetzt, es ist dort nur eine Einzelhandelsnutzung zulissig. Also wire eine Anderung
des Bebauungsplanes "R 34" erforderlich. Von der stiddtebaulichen Situation her gesehen, kénnte man
sich eine Zeile zweigeschossiger Reihenhiuser entlang der &stlichen Gebiudekante des Marktes mit
Gartenanteil auf dem Dach in Richtung Geschwister-Scholl-Strafle vorstellen. Das wire die gleiche
Bauform wie sie stlich des Marktes schon vorhanden ist. Die Entfernung zu den Larmquellen Ge-
'schwister-Scholl-Stralle und Supermarkt-GroBparkplatz wire ggf. schon ausreichend, um Wohnen
vorsehen zu kénnen. Eine dhnliche Bebauung findet sich in Gonsenheim im Quartier An der Alten
Reithalle entlang der Kurt-Schumacher-Strafle. So kénnten ca. sieben Reithenhauseinheiten entstehen.

Wie grundsitzlich in unserer vorgelegten Analyse dargelegt, wird vorbehaltlich einer statischen Unter-
suchung, auch fiir dieses Gebiude eine mehrgeschossige Nutzung mit einem Abziss und Neubau ver-
bunden sein, da die Einzelhandelsgebiude i. d. R. nicht fiir Aufstockungen konstruiert sind. Da es
sich um ein relativ junges Gebidude handelt, ist die wirtschaftliche Sinnhaftigkeit einer solchen MaB-
nahme vor Ablauf der Abschreibungsfristen sicherlich zu hinterfragen. Die notwendige Bebauungs-
planinderung sollte erst dann angegangen werden, wenn ein konkretes Interesse an einer solchen
Bauform vortliegt. Wir werden aber auch dieses Gebdude in den beabsichtigten Gesprichen der Ver-
waltung mit Eigentiimern und Betreibern thematisieren.
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Die Verwaltung hat sich bei der Analyse des Wohnraumpotentials auf eingeschossigen Gebiuden auf
die Gebdude des Lebensmittel- und Drogeriewareneinzelhandels beschrinkt. Einmal haben viele die-
ser Gebidude in den Wohnsiedlungszusammenhang integrierte Standorte, zum anderen ist diese bun-
desweite Diskussion von den Lebensmittelhandelsunternehmen forciert worden, weil sie damit eine
hohere Ausnutzung ihrer Grundstiicke sowie Erweiterungsmoglichkeiten der Handelsfliche mit ei-
nem Entgegenkommen an die Stidte zur Schaffung der dringend benotigten Wohnbauflichen ver-
binden. Nicht alle gewerblichen Betriebe wollen oder kénnen Wohnriume tiber ihren Betriebsflichen
ermoglichen. Dies schlieBen Lage, Immissionsbelastungen und betriebliche Eigenarten des jeweiligen
Unternehmens haufig aus. Es ist aus stidtischer Sicht auch nicht wiinschenswert, gewerbliche Poten-
tialflichen durch Wohnbebauung zu verknappen oder die Nutzbarkeit von gewerblichen Nutzflichen
durch sich gegenseitig behindernde oder gar ausschlieBende Nutzungen zu beeintrichtigen.
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