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Landeshauptstadt
Mainz

Eigentiimer

Baurecht

bauliche Voraussetzung

Denkmalschutz

Umwelt-/ Griinplanung

Stadt-/ Verkehrsplanung

geplante / vorgesehene
Nutzung

Entfernung (Luftlinie)
vom Dom

Ergebnis Verwaltung:

Ergebnis Arbeitswerkstatt:

Schlussfolgerung:

machbar

Rheinufer gegeniiber der Stadtbibliothek

Stadt Mainz

§ 35 BauGB (bauen im Auenbereich - auerhalb der Siedlungskante)
» Museumsnutzung unzuldssig
» Bauleitplanverfahren notwendig

Grundstiick 3.182 m2

> GroBe nicht ausreichend fiir Status Quo

» Grofe nicht ausreichend fiir Museumskonzept
Lage im Uberschwemmungsgebiet des Rheins

> problematische Fundamentierung

Kulturdenkmal Rheinufer/Kehlbefestigung
Einzeldenkmal Kaisertor/Raimunditor
Historisches Rheinpanorama

» denkmalschutzrechtlich problematisch

Bestehende Rheinuferplanung
» Freiflachenplanung bereits erstellt

Pragende Bauflucht entlang der typischen Mainzer Uferkante
Stadtbildprdgende, lineare Griinelemente

Schwierige Verkehrsanbindung

» Busvorfahrt problematisch

bestehende Skaterbahn
» keine Verlagerung vorgesehen, Ersatzstandorte schwierig zusétzliche Flache zur Naherholung
» Aufnahme ins Férderprogramm Aktive Stadt (vorh. Beschluss)

Flache fiir GroBveranstaltungen
> fehlende Alternativflachen

Fortfiihrung der Rheinufergestaltung
» Einschrankung der bebaubaren Flache

Angrenzende Tiefgarage
» Einschrankung der bebaubaren Flache

1.176 m

Auf Grund der nicht ausreichenden Grée der Fldche und dem vorhandenen Beschluss zur Aufnahme der Fldche ins Férderprogramm
Aktive Stadt wird der Standort von der Verwaltung als nicht machbar eingestuft.

Uberschwemmungsgebiet, stadtebauliche Situation unpassend

Standort wird nicht weiter verfolgt

mit Einschrankungen machbar nicht machbar
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Landeshauptstadt
Mainz

Eigentiimer

Baurecht

bauliche Voraussetzung

Denkmalschutz

Umwelt-/ Griinplanung

Stadt-/ Verkehrsplanung

geplante / vorgesehene
Nutzung

Entfernung (Luftlinie)
vom Dom

Ergebnis Verwaltung:

Ergebnis Arbeitswerkstatt:

Schlussfolgerung:

machbar

Rheinufer gegeniiber der Stadtbibliothek /
Rheinufergarage

Stadt Mainz

§ 35 BauGB (bauen im Auenbereich - auBerhalb der Siedlungskante)
> Museumsnutzung unzuldssig
> kein Bauleitplanverfahren moglich

Grundstiick 2.954 m2

> Grofe nicht ausreichend fiir Status Quo

» Grofe nicht ausreichend fiir Museumskonzept
Lage im Uberschwemmungsgebiet des Rheins

> problematische Fundamentierung

Kulturdenkmal Rheinufer/Kehlbefestigung
Einzeldenkmal Kaisertor/Raimunditor
Historisches Rheinpanorama

> denkmalschutzrechtlich problematisch

Bestehende Rheinuferplanung
» Freiflachenplanung bereits erstellt

Pragende Bauflucht entlang der typischen Mainzer Uferkante
Stadtbildprdgende, lineare Griinelemente

Schwierige Verkehrsanbindung

» Busvorfahrt problematisch

bestehende Skaterbahn
» keine Verlagerung vorgesehen, Ersatzstandorte schwierig zusétzliche Flache zur Naherholung
» Aufnahme ins Férderprogramm Aktive Stadt (vorh. Beschluss)

Flache fiir GroBveranstaltungen
> fehlende Alternativflachen

Fortfiihrung der Rheinufergestaltung
» Einschrankung der bebaubaren Flache

Angrenzende Tiefgarage
» Einschrankung der bebaubaren Flache

1.171m

Auf Grund der Unmoglichkeit, fiir die Flache ein Bauleitverfahren einzuleiten, welches eine Bebauung perspektivisch zulassen
konnte sowie dem vorhandenen Beschluss zur Aufnahme der Fldche ins Forderprogramm Aktive Stadt wird der Standort von der
Verwaltung als nicht machbar eingestuft.

Uberschwemmungsgebiet, stadtebauliche Situation unpassend

Standort wird nicht weiter verfolgt

mit Einschrankungen machbar nicht machbar




Landeshauptstadt

Mainz

Eigentiimer

Baurecht

bauliche Voraussetzung

Denkmalschutz

Umwelt-/ Griinplanung

Stadt-/ Verkehrsplanung

geplante / vorgesehene
Nutzung

Entfernung (Luftlinie)
vom Dom

Ergebnis Verwaltung:

Ergebnis Arbeitswerkstatt:

Schlussfolgerung:

machbar

Emst-Ludwig-Plate

Ernst-Ludwig-Platz

Stadt Mainz

§ 34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
> Museumsnutzung zuldssig

Grundstiick 11.588 m2
> Grofe ausreichend fiir Status Quo
» Grofe ausreichend fiir Museumskonzept

Geschiitzte Denkmalzone Schloss/Deutschhaus/Peterskirche
Grabungsschutzgebiet

» denkmalschutzrechtlich problematisch

Jubildumsbrunnen

> denkmalschutzrechtliche Relevanz

Offentliche Griinfliche
» Reduzierung der bereits bestehenden Unterversorgung in der Innenstadt (nach Rheinufer grote zusammenhéngende Griinfliche in
der Altstadt)

Regierungsforum
» stddtebaulicher-freiraumplanerischer Wettbewerb geplant (vorh. Beschluss) im groSrdumigen Verflechtungsbereich
(Kaiserstrae — Landtag — Deutschhausplatz — Ernst-Ludwig-Platz); ausgelobt von Land RLP (LBB) und Stadt Mainz

moglicher Anschluss Citybahn
> gute Erreichbarkeit

Offentliche Griinfliche
» siehe Umwelt-/ Griinplanung

Flache fiir Einzelveranstaltungen
> fehlende Alternativfladchen

795m

Auf Grund einer Reduzierung der bereits bestehenden Unterversorgung an offentlichen Griinflachen in der Innenstadt (hierdurch
sind bereits die Uberlegungen zu einem Hotelneubau an dem Standort gescheitert) wird der Standort von der Verwaltung als
schwierig, aber bedingt machbar eingestuft.

Es sollen die Flachen an den Réndern betrachtet werden, die keine Griinfléchen sind: Parkplatz, Pavillon. Im Zuge einer Bebauung
konnten die Griinflichen aufgewertet werden.

Standort wird vertieft gepriift

mit Einschrankungen machbar nicht machbar




Landeshauptstadt .
Mainz Allianzhaus

Eigentiimer MAG Mainzer Aufbaugesellschaft mbH
» Ankauf oder Anmietung denkbar

Baurecht § 34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
> Museumsnutzung zuldssig

bauliche Voraussetzung Grundstiick 2.928 m2
> Grofe ausreichend fiir Status Quo
» GroBe ausreichend fiir Museumskonzept (bei Mitnutzung der Parkplatzfléche)

Denkmalschutz Umgebungsschutz Peterskirche
Grabungsschutzgebiet

Umwelt-/ Griinplanung keine Anmerkungen

Stadt-/ Verkehrsplanung Einbettung ins vorhandene kulturell genutzte Umfeld sehr positiv (Landesmuseum, Naturkundemuseum)
> Ansatz einer Museumsmeile denkbar

Innerer Stadteingang mit Impulswirkung zur stddtebaulichen Aufwertung entlang der FlachsmarktstraRe (Integriertes
Entwicklungskonzept-Innenstadt)
» hohes stadt-ikonografisches Potenzial

moglicher Anschluss Citybahn
» gute Erreichbarkeit

geplante / vorgesehene aktuelle Nutzung

Nutzung » Dauer der Notwendigkeit als Fliichtlingsunterkunft derzeit unklar (mindestens 5 Jahre)
» Entmietung Gastronomie im Erdgeschoss notwendig (Vertrag bis 2026)
perspektivisch geplante Nutzung
> Wettbewerb und Bauvoranfrage als Wohn- und Geschéftshaus liegt vor

Entfernung (Luftlinie) 667 m

vom Dom

Ergebnis Verwaltung: Der Standort wird von der Verwaltung bedingt als machbar eingestuft. Probleme ergeben sich aus der unklaren derzeitigen und
perspektivischen Nutzung, die zum aktuellen Zeitpunkt ein Risiko in Bezug auf Zeitpunkt und Méglichkeit der Umnutzung mit sich
bringen.

Ergebnis Arbeitswerkstatt: Idealer Standort. Es wird keine weitere Flache versiegelt. Die derzeitige gastronomische und kulturelle Nutzung kénnte mit einer

Museumsnutzung kombiniert werden. Wichtig dabei, dass die Nutzungen baulich autonom angelegt werden.

Schlussfolgerung: Standort wird vertieft gepriift

machbar mit Einschrankungen machbar nicht machbar




T aguasicienes

Landeshauptstadt— Griinflache / Park jenseits der Salvatorstrafie
neben der Schmerzklinik

Eigentiimer Stadt Mainz

Baurecht § 35 BauGB (bauen im AuRenbereich - auBerhalb der Siedlungskante)
» Museumsnutzung unzuldssig
» Bauleitplanung einzuleiten

bauliche Voraussetzung Grundstiick 20.142 m2 (2.532 m2 bebauter Teilbereich)
> Grofe ausreichend fiir Status Quo
» Grofe ausreichend fiir Museumskonzept

Denkmalschutz denkmalgeschiitzte Parkanlage; sog. Busse’scher Garten seit 2007; mit aktuellem Parkpflegewerk aus 2018
» denkmalschutzrechtlich nicht genehmigungsfahig

Umwelt-/ Griinplanung Offentliche Griinfliche
» Reduzierung der bereits bestehende Unterversorgung in der Innenstadt

Stadt-/ Verkehrsplanung Réumliche Zasur (Trennungswirkung) von Eisenbahntrassen und Straf3en
Abgekoppelt von Innenstadt / Wirkungsstdtten Gutenbergs

geplante / vorgesehene Offentliche Griinfldche zur Sicherstellung von Naherholung und Stadtklima

Nutzung » Reduzierung der bereits bestehenden Unterversorgung in der Innenstadt

Entfernung (Luftlinie) 851 m

vom Dom

Ergebnis Verwaltung: Aufgrund der nicht vorhandenen denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsfahigkeit sowie der Reduzierung der bereits vorhandenen

Unterversorgung an Griinflachen in der Innenstadt wird der Standort von der Verwaltung als nicht machbar eingestuft.

Ergebnis Arbeitswerkstatt: Denkmalschutz, Konflikt Griinflache

Schlussfolgerung: Standort wird nicht weiter verfolgt

machbar mit Einschrankungen machbar nicht machbar




Mainz

Eigentiimer

Baurecht

bauliche Voraussetzung

Denkmalschutz

Umwelt-/ Griinplanung

Stadt-/ Verkehrsplanung

geplante / vorgesehene
Nutzung

Entfernung (Luftlinie)
vom Dom

Ergebnis Verwaltung:

Ergebnis Arbeitswerkstatt:

Schlussfolgerung:

machbar

Landeshauptstadt

Jakobsberg / Prominentenweinberg

Stadt Mainz

§ 30 BauGB

Bebauungsplan A 259, 6ffentliches Griin
» Museumsnutzung unzuldssig

> Bauleitplanverfahren einzuleiten

Grundstiick 1.343 m2
> GroBe nicht ausreichend fiir Status Quo
» Grofe nicht ausreichend fiir Museumskonzept

Lage (Hang und Tunnel)

» Bebauung statisch sehr schwierig und aufwendig
Kulturdenkmal Zitadelle/Festung Mainz

» denkmalschutzrechtlich nicht genehmigungsfahig
> Freihaltung von Blickbeziehungen

Offentliche Griinfliche
» Reduzierung der bereits bestehende Unterversorgung in der Innenstadt

Widerspricht planerischer Zielstellung der Freistellung der Zitadelle (Blickbeziehung Zitadelle/Stadtsilhouette)
Verunklarung stadtebaulich klarer Struktur

bereits erfolgte Sanierung der Flachen

» notwendige Riickzahlung von Fordermitteln

Offentliche Griinfliche
» Reduzierung der bereits bestehenden Unterversorgung in der Innenstadt

539m

Mit Ausnahme der eigentumsrechtlichen Voraussetzungen erfiillt der Standort keine weiteren Punkte, die eine Bebauung des
Gelédndes zulassen wiirden. Aus dem Grund wird der Standort von der Verwaltung als nicht machbar eingestuft.

Flache zu klein

Standort wird nicht weiter verfolgt

mit Einschrankungen machbar nicht machbar




Landeshauptstadt
Mainz

Eigentiimer

Baurecht

bauliche Voraussetzung

Denkmalschutz

Umwelt-/ Griinplanung

Stadt-/ Verkehrsplanung

geplante / vorgesehene
Nutzung

Entfernung (Luftlinie)
vom Dom

Ergebnis Verwaltung:

Ergebnis Arbeitswerkstatt:

Schlussfolgerung:

machbar

aseeRsunuiET) U1

Altenauergasse gegeniiber Altenheim

Stadt Mainz

§ 34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
> Museumsnutzung zuldssig

Grundstiick 1.820 m2
» GroBe nicht ausreichend fiir Status Quo
» GroBe nicht ausreichend fiir Museumskonzept

Grabungsschutzgebiet

» landesarchdologische Erforschung bei Erdeingriffen

» ggf. Erhalt von verborgenen Kulturdenkmalern erforderlich
» Bebauung denkmalschutzrechtlich prinzipiell méglich

keine Anmerkungen

Nutzungskonflikte mit bestehenden Wohnnutzungen, die teilweise durch Bauleitplanung gesichert ist (besonderes Wohngebiet)
in Hinblick auf induzierten Immissionen (Ldrm, Licht, Luft)

Hinterhoflage / 2. Reihe

» schlechte Wahrmehmung aus dem &ffentlichen Raum (geringes stadt-ikonografisches Potenzial)
» schwierige Verkehrsanbindung

KiTa —Standort
> fehlende Alternativstandorte

286 m

Auf Grund der nicht ausreichenden Grof3e und der entstehenden Nutzungskonflikte wird der Standort von der Verwaltung als nicht
machbar eingestuft. Dariiber hinaus kommt die Problematik der geplanten KiTa-Nutzung des Geldndes. Hierfiir miisste ein Alterna-
tivstandort gefunden werden. KiTa-Nutzung.

Flache zu klein

Standort wird nicht weiter verfolgt

mit Einschrankungen machbar nicht machbar




Mainz

Eigentiimer

Baurecht

bauliche Voraussetzung

Denkmalschutz

Umwelt-/ Griinplanung
Stadt-/ Verkehrsplanung
geplante / vorgesehene

Nutzung

Entfernung (Luftlinie)
vom Dom

Ergebnis Verwaltung:

Ergebnis Arbeitswerkstatt:

Schlussfolgerung:

machbar

Landeshauptstadt

Weinlager im Zollhafen

Stadtwerke Mainz, Zollhafen Mainz
» Ankauf oder Anmietung notwendig

§ 30 BauGB
Bebauungsplan N84
» Museumsnutzung zuldssig

Gebadudefldche 1.872 m? (bestehendes Gebdude)
> Grofe ausreichend fiir Status Quo
» Grofe nicht ausreichend fiir Museumskonzept

Kulturdenkmal Weinlagergebdude
> Klarung der notwendigen Eingriffe fiir Museumsnutzung in die denkmalpragende Substanz zur Beurteilung erforderlich
» denkmalschutzrechtlich problematisch

keine Anmerkungen

Randlage
» Zufahrt problematisch

Gebdude ist in Nutzung
» Entmietungen notwendig

1.888 m

Auf Grund der nicht ausreichenden Gréf3e wird der Standort von der Verwaltung als nicht machbar eingestuft.
Flache zu klein

Standort wird nicht weiter verfolgt

mit Einschrankungen machbar nicht machbar
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Landeshauptstadt  Zo[lhafen / Hinzuziehung des Baufelds,
dass fiir Weinpavillon vorgesehen war

Eigentiimer Stadtwerke Mainz, Zollhafen Mainz
» Ankauf oder Anmietung notwendig

Baurecht § 30 BauGB
Bebauungsplan N84
» gemédf Bebauungsplan unzuldssig
» Bebauungsplan-Anderung nur sehr schwer moglich (wegen Lage Uberschwemmungsgebiet)
» Plangewahrleistungspflicht 7 Jahre

bauliche Voraussetzung Grundsttick 3.872 m2
> Grofe ausreichend fiir Status Quo
» Grofe ausreichend fiir Museumskonzept

Denkmalschutz Kulturdenkmal Weinlagergebdude
» grof3er Zusatzbau auf Stidmole denkmalschutzrechtlich problematisch

Umwelt-/ Griinplanung Hochwasserschutz
> weitere Bebauung eingeschrankt

Stadt-/ Verkehrsplanung Planungsansatze
» Widerspricht der Bebauungsplan-Konzeption
ErschlieBung / Randlage
» Zufahrt problematisch
Plangewéhrleistungspflicht 7 Jahre von 2015 an (bis 2022)
» Vermeidung von Ersatzanspriichen

geplante / vorgesehene keine Anmerkungen

Nutzung

Entfernung (Luftlinie) 2.102m

vom Dom

Ergebnis Verwaltung: Auf Grund der nur sehr schwer méglichen Bebauungsplan-Anderungen in dem Bereich und dem Widerspruch zur Freiraumkonzeption

wird der Standort (auch nicht als Erweiterung zum vor benannten Standort) von der Verwaltung als nicht machbar eingestuft.

Ergebnis Arbeitswerkstatt: Uberschwemmungsgebiet

Schlussfolgerung: Standort wird nicht weiter verfolgt

machbar mit Einschrankungen machbar nicht machbar




Mainz

Eigentiimer

Baurecht

bauliche Voraussetzung

Denkmalschutz

Umwelt-/ Griinplanung

Stadt-/ Verkehrsplanung

geplante / vorgesehene
Nutzung

Entfernung (Luftlinie)
vom Dom

Ergebnis Verwaltung:

Ergebnis Arbeitswerkstatt:

Schlussfolgerung:

machbar

Landeshauptstadt

Rathaus

Stadt Mainz

§ 30 BauGB

Bebauungsplan A 155 Gemeinbedarfsflache Verwaltung
> Museumsnutzung unzuldssig

» Bebauungsplan-Anderung notwendig

Gebédudefldache 4.155 m2
> Grofe ausreichend fiir Status Quo
» Grofe ausreichend fiir Museumskonzept

Einzeldenkmal (inkl. Ausstattung/Mobel)
» Klarung der notwendigen Eingriffe flir Museumsnutzung in die denkmalprdgende Substanz zur Beurteilung erforderlich

kleinteilige Struktur des Bestandes ungeeignet
» starke Eingriffe notwendig flir Museumsnutzung
» denkmalschutzrechtlich problematisch

keine Anmerkungen

Baukulturelle Bedeutung
Uberladung der Symbolik des Geb&udes
Nutzungsverlagerung Verwaltungsstandort

Rathausnutzung / Verwaltungsnutzung

» anlaufende Sanierung (vorh. Beschluss) mit weitreichenden Folgekosten

» Ersatzflichen notwendig (Flachen in der GroRen Bleiche werden nach Sanierung des Rathauses fiir weitere Interimsauslagerungen
bendtigt)

» Umzug der Verwaltungsmitarbeiter gestartet

311m

Aufgrund der hohen Anforderungen an den Denkmalschutz, insbesondere im Innenbereich durch die Beinhaltung der Ausstattung
und Mobel, wird eine museale Umnutzung des Gebdudes von der Verwaltung als unrealistisch eingestuft. Dazu kommen der
vorhandene Stadtratsbheschluss zur Sanierung sowie die Notwendigkeit von Ersatzflachen, die eine Umnutzung notwendig werden
lassen. Im Ergebnis wird der Standort von der Verwaltung als nicht machbar eingestuft.

Denkmalschutz

Standort wird nicht weiter verfolgt

mit Einschrankungen machbar nicht machbar
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Landeshauptstadt .

Mainz Karstadt / Ludwigsstrae

Eigentiimer Privater Eigentlimer
» Ankauf oder Anmietung notwendig

Baurecht § 30 BauGB
Noch Bebauungsplan A 233 + A 233 / 1.A.
Kerngebiet (MK)
> Museumsnutzung zuldssig

bauliche Voraussetzung Grundstiicksflache 8.036 m2
> Grofe ausreichend fiir Status Quo
» Grofe ausreichend fiir Museumskonzept

Denkmalschutz Grabungsschutzgebiet
» landesarchdologische Erforschung bei Erdeingriffen
» ggf. Erhalt von verborgenen Kulturdenkmalern erforderlich
» Bebauung denkmalschutzrechtlich prinzipiell méglich

Umwelt-/ Griinplanung keine Anmerkungen

Stadt-/ Verkehrsplanung Auftrag zur Entwicklung von Manahmen zur Beseitigung von stddtebaulichen und funktionellen Méngeln durch Weiterentwicklung
Rahmenplanung fiir ein neues Einkaufsquartier
» kontrdre Beschlusslage fiir Museumsnutzung
> Elementarer Stadtbaustein der Einkaufsinnenstadt

geplante / vorgesehene Einkaufsstandort

Nutzung » Widerspruch zu Rahmenplan (vorhandener Beschluss)
» Widerspruch zu TRIPOL-Konzept
» Widerspruch zum Stadtratsbeschluss zur Nutzung als Einkaufsquartier
Hauptnutzung Karstadt
» Ersatzstandort notwendig

Entfernung (Luftlinie) 260 m

vom Dom

Ergebnis Verwaltung: Auf Grund der aktuellen Beschlusslage und den sich ergebenden Widerspriichen zum TRIPOL-Konzept wird der Standort von der

Verwaltung als nicht machbar eingestuft.

Ergebnis Arbeitswerkstatt: nicht verfiigbar aufgrund vorhandenem Nutzungskonzept

Schlussfolgerung: Standort wird nicht weiter verfolgt

machbar mit Einschrankungen machbar nicht machbar




Landeshauptstadt
Mainz

Eigentiimer

Baurecht

bauliche Voraussetzung

Denkmalschutz

Umwelt-/ Griinplanung

Stadt-/ Verkehrsplanung

geplante / vorgesehene
Nutzung

Entfernung (Luftlinie)
vom Dom

Ergebnis Verwaltung:

Ergebnis Arbeitswerkstatt:

Schlussfolgerung:

machbar

Leichhaf|

Karstadt Nebengebdude /
Ludwigsstrafle / Gutenbergplatz

Privater Eigentiimer
» Ankauf oder Anmietung notwendig

§ 30 BauGB

Noch Bebauungsplan A 233 + A 233 / 1.A.
Kerngebiet (MK)

> Museumsnutzung zuldssig

Flache 1.813 m?

» GroBe nicht ausreichend fiir Status Quo (da notwendige zusatzliche Unterbringung von Wohnraum laut Ratsbeschluss zu
integrieren ist)

» Grofe nicht ausreichend fiir Museumskonzept

Grabungsschutzgebiet
> landesarchéologische Erforschung bei Erdeingriffen
» ggf. Erhalt von verborgenen Kulturdenkmalern erforderlich

Umgebungsschutz Gutenbergplatz und Denkmal
» Bebauung denkmalschutzrechtlich prinzipiell méglich
» Beeintrachtigung des Gutenbergdenkmals durch Neubebauung sind zu vermeiden

keine Anmerkungen

Auftrag zur Entwicklung von Manahmen zur Beseitigung von stadtebaulichen und funktionellen Mé@ngeln durch Weiterentwicklung
Rahmenplanung fir ein neues Einkaufsquartier
» kontrare Beschlusslage fiir Museumsnutzung

Einkaufsstandort

» Widerspruch zu Rahmenplan (vorh. Beschluss)
» Widerspruch zu TRIPOL-Konzept

> schwierige Eigentumsverhdltnisse

Ergdnzende integrierte Wohnbebauung laut Ratsbeschluss
» Alternativflachen notwendig

Leuchtner-Pavillion
» unklare Eigentimerhaltung Geplanter Ersatzstandort fiir Einkaufzentrum in Umbauphase

Geplanter Ersatzstandort fiir Einkaufzentrum in Umbauphase

204 m

Auf Grund der nicht ausreichenden GréBe sowie der aktuellen Beschlusslage und den sich ergebenden Widerspriichen zum
TRIPOL-Konzept wird der Standort von der Verwaltung als nicht machbar eingestuft.

Flache zu klein

Standort wird nicht weiter verfolgt

mit Einschrankungen machbar nicht machbar




Mainz

Eigentiimer

Baurecht

bauliche Voraussetzung

Denkmalschutz

Umwelt-/ Griinplanung

Stadt-/ Verkehrsplanung

aktuelle / geplante /
vorgesehene Nutzung

Entfernung (Luftlinie)
vom Dom

Ergebnis Verwaltung:

Ergebnis Arbeitswerkstatt:

Schlussfolgerung:

machbar

Landeshauptstadt

Zitadelle

Stadt Mainz

§ 34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
> Museumsnutzung zuldssig

Gebadudefldche 6.809 m2 (bestehende Geb&ude)
> Grofe ausreichend fiir Status Quo
» Grofe ausreichend fiir Museumskonzept

Einzeldenkmal Zitadelle (bauliche Gesamtanlage), Kommandantenbau, Doppelkompaniekaserne, Citadellkaserne

» Klarung der notwendigen Eingriffe flir Museumsnutzung in die denkmalprégende Substanz zur Beurteilung erforderlich

» Verteilung der Museumsnutzung auf die vorhandenen Gebdude

» zusatzliche Bebauung denkmalschutzrechtlich auf Grund der stadtgeschichtlich bedeutenden, archdologischen Fundschichten
(Jakobsbergkloster, Schweikhardtsburg) problematisch

Offentliche Griinfliche
» bei zusatzlicher Bebauung Reduzierung der bereits bestehender Unterversorgung in der Innenstadt

Nutzungsverlagerung Verwaltungsstandort

Sitz der stiddtischen Amter

» Ersatzflachen notwendig

» Umbau sanierter Gebdude (Aufwendungen im zweistelligen Millionenbereich)
» ggf. Riickzahlung Férdergelder

Flache fiir Einzelveranstaltungen

» fehlende Alternativflachen bei zusatzlicher Bebauung

647 m

Zusitzliche Bauten im notwendigen Ausmaf auf dem Geldnde sind wegen der Reduzierung der 6ffentlichen Griinflachen nicht
machbar. Auf Grund der aktuellen Nutzung der bestehenden Gebdude als Verwaltungssitz, in den in den letzten Jahren hohe
finanziellen Aufwendungen zum Erhalt und Ausbau geflossen sind und fiir den Ersatzflachen gefunden werden miissten, wird der
Standort von der Verwaltung als nicht machbar eingestuft.

schlechte Erreichbarkeit

Standort wird nicht weiter verfolgt

mit Einschrankungen machbar nicht machbar




Mainz

Eigentiimer

Baurecht

bauliche Voraussetzung

Denkmalschutz

Umwelt-/ Griinplanung

Stadt-/ Verkehrsplanung

geplante / vorgesehene
Nutzung

Entfernung (Luftlinie)
vom Dom

Ergebnis Verwaltung:

Ergebnis Arbeitswerkstatt:

Schlussfolgerung:

machbar

Landeshauptstadt

Neutorschule

Land Rheinland-Pfalz
» Ankauf notwendig

§ 34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
> Museumsnutzung zuldssig

1.516 m2 (best. Geb&dude) u. 1.802 m2 (zusétzliche Fléche)

» wahrscheinlich nicht ausreichend fiir Status Quo, da zusatzliche Bebauung eingeschrankt
» nicht ausreichend fiir Museumskonzept

Bausubstanz

» nicht ausreichende Tragfahigkeit der Decken fiir die Nutzung als Museum

» hoher baulicher Aufwand (ggf. zusétzliche Fundamentierung fiir Lastabtragung notwendig)
Lage an angrenzender Bahntrasse

» Erschitterungen fiir konservatoriche Nutzungen ungeeignet

geschitztes Kulturdenkmal

> Klarung der notwendigen Eingriffe fiir Museumsnutzung zur Beurteilung erforderlich

» geringe Traglasten in Gebdudesubstanz (urspriinglich Schulnutzung), Bestand fiir eine Depot- /Archivnutzung ungeeignet
Angrenzende Bahntrasse

» starke Erschiitterungen

Offentliche Griinfliche

» bei zusatzlicher Bebauung Reduzierung der bereits bestehender Unterversorgung in der Innenstadt

Stadtebaulich geeigneter Standort
» Markierung interner Stadteingang auf Erganzungsflache
» gute Anbindung an Rhein und Bahn

KiTa-Standort (derzeit in Priifung)
> fehlende Alternativstandorte

824 m

Auf Grund der nicht ausreichenden Grof3e der Flache und der vorhanden Bausubstanz sowie der angrenzenden Bahntrasse und des
daraus resultierenden Erschiitterungen wird der Standort von der Verwaltung als nicht machbar eingestuft.

Flache zu klein und nicht geeignet

Standort wird nicht weiter verfolgt

mit Einschrankungen machbar nicht machbar




Mainz

Eigentiimer

Baurecht

bauliche Voraussetzung

Denkmalschutz

Umwelt-/ Griinplanung

Stadt-/ Verkehrsplanung

geplante / vorgesehene
Nutzung

Entfernung (Luftlinie)
vom Dom

Ergebnis Verwaltung:

Ergebnis Arbeitswerkstatt:

Schlussfolgerung:

machbar

Landeshauptstadt

Schloss

Stadt Mainz

§ 30 BauGB

Bebauungsplan A 221 / VI
Sondernutzung Kultur

» Museumsnutzung zuldssig

Gebaudefldche 3.533 m2 (ohne Pavillon)
> Grofe ausreichend fiir Status Quo
» Grofe ausreichend fiir Museumskonzept

Denkmalschutz
> Klarung der notwendigen Eingriffe fiir Museumsnutzung in die denkmalpragende Substanz zur Beurteilung erforderlich

Bedeutende historische Substanz im Rheinfliigel (Erdgeschoss)
» Sensibler Umgang notwendig

keine Anforderungen

Baukulturelle

» Uberladung der Symbolik des Geb&udes
Citybahn

» gute Erreichbarkeit

Kongressnutzung (vorhandener Beschluss)
» laufende VgV-Verfahren (Vergabeverfahren)
» Alternativstandort notwendig

898 m

Auf Grund der vorhandenen Beschlusslage zur Nutzung als Kongresszentrum sowie den bereits laufenden Verfahren zur Sanierung
wird der Standort von der Verwaltung als nicht machbar eingestuft.

vorhandene Planung Gebdudestruktur

Standort wird nicht weiter verfolgt

mit Einschrankungen machbar nicht machbar




) | Landeshauptstadt Ehemaliges Postgebaude
neben Fahrradparkhaus

Eigentiimer Privater Eigentlimer
» Ankauf oder Anmietung notwendig

Baurecht § 30 BauGB
Bebauungsplan H 93
» Museumsnutzung ausnahmsweise zuldssig

bauliche Voraussetzung Grundstiick 14.334 m2, bestehende Gebdude 4.059 m2
> Grofe ausreichend fiir Status Quo
» Grofe ausreichend fiir Museumskonzept

Denkmalschutz Grabungsschutzgebiet
Umgebung Denkmalzone Wohnbebauung Baentschstra3e
» landesarchdologische Erforschung bei Erdeingriffen
» ggf. Erhalt von verborgenen Kulturdenkmalern erforderlich
» Bebauung denkmalschutzrechtlich prinzipiell méglich

Umwelt-/ Griinplanung Angrenzende Bahntrasse
» Erschitterungen moglich

Stadt-/ Verkehrsplanung Zasurwirkung durch Bahnhof und Schiene
Fehlender Bezug zur Innenstadt / Wirkungsstatten
Lage
» gute Erreichbarkeit mit OPNV
» ungiinstige Erreichbarkeit vom Rhein

geplante / vorgesehene Geplante Nutzung unbekannt

Nutzung » Klarung notwendig

Entfernung (Luftlinie) 1.249m

vom Dom

Ergebnis Verwaltung: Aufgrund der Zasurwirkung der Bahnanlage sowie der ungiinstigen Erreichbarkeit vom Rhein wird der Standort von der Verwaltung

als schwierig, aber bedingt machbar eingestuft.

Ergebnis Arbeitswerkstatt: schlechte Erreichbarkeit

Schlussfolgerung: Standort wird nicht weiter verfolgt

machbar mit Einschrankungen machbar nicht machbar




Landeshauptstadt
Mainz

Eigentiimer

Baurecht

bauliche Voraussetzung

Denkmalschutz

Umwelt-/ Griinplanung

Stadt-/ Verkehrsplanung

geplante / vorgesehene
Nutzung

Entfernung (Luftlinie)
vom Dom

Ergebnis Verwaltung:

Ergebnis Arbeitswerkstatt:

Schlussfolgerung:

machbar

Alte Lampenfabrik / ISB / HWK

Privater Eigentiimer
» Ankauf oder Anmietung notwendig

§ 30 BauGB

Bebauungsplan A 202/ Il 1.A.
> Kerngebiet

> Museumsnutzung zuldssig

Gebadudefldche 1.705 m2 (bestehendes Gebdude)
> GroBe nicht ausreichend fiir Status Quo
» Grofe nicht ausreichend fiir Museumskonzept

Einzeldenkmal Lampenfabrik
Umgebung Denkmalzone Wohnbebauung Baentschstra3e
» Klarung der notwendigen Eingriffe flir Museumsnutzung in die denkmalprégende Substanz zur Beurteilung erforderlich

keine Anforderungen

Aktuell stadtebaulich sehr guter funktionierender Stadtbaustein mit Standort von wissensbasierten und dienstleistungsorientierten
Arbeitsplédtzen, Reprdsentanz von Standesvertretung und Landesbank (IHK, ISB)

> Nutzungsanderung kontraproduktiv

Lage

» gute Anbindung an Rhein und Bahn

Geschéftshaus in Nutzung

> Entmietungen notwendig

> Umbau voll sanierter Gebdude
» Umnutzung nicht realisitisch

624 m

Auf Grund der nicht ausreichenden Grof3e sowie der Tatsache, dass der Komplex fiir die bestehende Nutzung saniert und vermietet
bzw. in Nutzung ist, wird der Standort von der Verwaltung als nicht machbar eingestuft. Eine Anmietung oder ein Ankauf werden als
undenkbar angesehen.

Flache zu klein, bestehende Nutzung macht Erwerb unrealistisch

Standort wird nicht weiter verfolgt

mit Einschrankungen machbar nicht machbar




Mainz

Eigentiimer

Baurecht

bauliche Voraussetzung

Denkmalschutz

Umwelt-/ Griinplanung
Stadt-/ Verkehrsplanung
geplante / vorgesehene

Nutzung

Entfernung (Luftlinie)
vom Dom

Ergebnis Verwaltung:

Ergebnis Arbeitswerkstatt:

Schlussfolgerung:

machbar

Landeshauptstadt

Stadtbibliothek

Stadt Mainz

§ 30 BauGB

Bebauungsplan A 221 / VIl + A 239
» Gemeinbedarf

> Museumsnutzung zuldssig

Grundstiick 2.200 m2 / Gebdude 1.170 m2 / Bruttogeschossfliche 7.363 m2
> Grofe ausreichend fiir Status Quo
» Grofe nicht ausreichend fiir Museumskonzept

problematische Bausubstanz

» tragende Strukturen fiir Magazine gebaut (nur in Teilen zur Museumsnutzung geeignet)

Einzeldenkmal

» Klarung der notwendigen Eingriffe flir Museumsnutzung in die denkmalprégende Substanz zur Beurteilung erforderlich
» auf Grund der erhaltenen Originalausstattung konnen die Eingriffe denkmalschutzrechtlich problematisch sein

keine Anforderungen

Schwierige Verkehrsanbindung

» Busvorfahrt sehr problematisch

bestehende Nutzung als Bibliothek und Stadtarchiv
» Ersatzflachen notwendig

1.117m

Auf Grund der nicht ausreichenden GréBe fiir das Museumskonzept sowie der problematischen Bausubstanz und der
Verkehrsanbindung wird der Standort von der Verwaltung als nicht machbar eingestuft.

Flache zu klein

Standort wird nicht weiter verfolgt

mit Einschrankungen machbar nicht machbar




Landeshauptstadt

Mainz

Eigentiimer

Baurecht

bauliche Voraussetzung

Denkmalschutz

Umwelt-/ Griinplanung

Stadt-/ Verkehrsplanung

geplante / vorgesehene
Nutzung

Entfernung (Luftlinie)
vom Dom

Ergebnis Verwaltung:

Ergebnis Arbeitswerkstatt:

Schlussfolgerung:

machbar

ErmstLudwig-Platz

Eltzer-Hof

Privatbesitz
» Ankauf oder Anmietung undenkbar

§ 30 BauGB

Bebauungsplan A 221 / IV

» Sondernutzung kulturelle Einrichtung
> Museumsnutzung zuldssig

Grundstiick 2.662 m2
> Grofe ausreichend fiir Status Quo
» Grofe vermutlich ausreichend fiir Museumskonzept

Einzeldenkmal Eltzer Hof; Denkmalzone mit Landesmuseum
> Klarung der notwendigen Eingriffe fiir Museumsnutzung in die denkmalpragende Substanz zur Beurteilung erforderlich
» durch die starke Kriegszerstorung keine Originalsubstanz mehr im Inneren. Auswirkung auf Fassaden/Erscheinungsbild

keine Anforderungen

Citybahn
» gute Erreichbarkeit

Neubau Landesarztekammer
» Ersatzflachen notwendig
> Umnutzung nicht realistisch

753 m

Auf Grund der bereits angelaufenen BaumaBnahmen der geplanten Nutzung wird ein Ankauf als undenkbar und damit der Standort
von der Verwaltung als nicht machbar eingestuft.

Vorhandene Planung macht Erwerb unrealistisch

Standort wird nicht weiter verfolgt

mit Einschrankungen machbar nicht machbar




Landeshauptstadt

Mainz

Eigentiimer

Baurecht

bauliche Voraussetzung

Denkmalschutz

Umwelt-/ Griinplanung

Stadt-/ Verkehrsplanung

geplante / vorgesehene
Nutzung

Entfernung (Luftlinie)
vom Dom

Ergebnis Verwaltung:

Ergebnis Arbeitswerkstatt:

Schlussfolgerung:

machbar

Altes Rohrlager

Stadtwerke Mainz
» Ankauf oder Anmietung undenkbar

Ungeplanter Innenbereich nach § 34 (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
» weitere Priifungen notwendig, Bauleitplan voraussichtlich einzuleiten
» Einbindung zusatzlicher Baukdrper in Umgebung schwierig

Grundstiick 11.344 m2? / Gebdude 2.591 m?
> Grofe ausreichend fiir Status Quo
» Grofe ausreichend fiir Museumskonzept

Lage an angrenzender Bahntrasse
» Erschiitterungen fiir konservatoriche Nutzungen ungeeignet

geschitzte Denkmalzone Defensible Gasfabrik
> Klarung der notwendigen Eingriffe fiir Museumsnutzung in die denkmalpragende Substanz zur Beurteilung erforderlich

Angrenzende Bahntrasse
» starke Erschiitterungen

Entwicklung Museumsquartier

Markierung Stadteingang

Inwertsetzung des Gebdudebestandes

Randlage

» aufwidndige ErschlieBung, die den gesamten Stadtraum vernetzen kann (Stadtpark und Winterhafen)
» Zusatzkosten Infrastruktur

Geplante Nutzung unbekannt
» Klarung notwendig

1.184m

Auf Grund der Lage zwischen den Bahntrassen und der daraus entstehenden Erschiitterungen wird der Standort von der Verwaltung
als nicht machbar eingestuft.

Erschiitterungen sind bei Umnutzung (kein Neubau) nicht auszugleichen. Schlechte Erreichbarkeit.

Standort wird nicht weiter verfolgt

mit Einschrankungen machbar nicht machbar




Mainz

Eigentiimer

Baurecht

bauliche Voraussetzung

Denkmalschutz

Umwelt-/ Griinplanung

Stadt-/ Verkehrsplanung

geplante / vorgesehene
Nutzung

Entfernung (Luftlinie)
vom Dom

Ergebnis Verwaltung:

machbar

Landeshauptstadt

Stadioner Hof

Privater Eigentiimer
» Ankauf oder Anmietung notwendig

§ 30 BauGB

A221 /llund A 239

> Anlagen fiir kulturelle Nutzungen im EG

»im 1. 0G Anlagen fiir kulturelle Einrichtungen

» Geschafts- und Biirogebdude

» Befreiung fiir Kultur oberhalb des 1. OG ist zu priifen

Grundstiick 1.027 m2 / Geb&ude 776 m?
» GroRe nicht ausreichend fiir Status Quo
» GroRe nicht ausreichend fiir Museumskonzept

Geschiitztes Einzeldenkmal in Privatbesitz.

Neben den historischen Fassaden sind auch Kellerteile und im 1. OG Binnenstrukturen (Enfilade) pragender Bestandteil des Kultur-

denkmals.

Derzeit ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung von Anderungen im Inneren fiir eine Fortfiihrung der Biironutzung vor.

In den Dachgeschossen ist derzeit eine Wohnnutzung.

keine Bedenken

Verkehrsanbindung
» Busvorfahrt problematisch
» gute Anbindung an OPNV und Bahn

> Lage an einer der am stdrksten frequentierten Wegeverbindung der Innenstadt

moglicher Anschluss Citybahn
» gute Erreichbarkeit

Museumsnutzung ware eine gute Ergdnzung des umgebenden Nutzungsmix.

Biiro- + Wohnnutzung (laufende Planungen)

716 m

Auf Grund der nicht ausreichenden GréBe der Fliche und der Problematik mit dem bestehenden Denkmalschutz der inneren Bauteile
wird der Standort von der Verwaltung als nicht machbar eingestuft.

mit Einschrankungen machbar

nicht machbar




Mainz

Eigentiimer

Baurecht

bauliche Voraussetzung

Denkmalschutz

Umwelt-/ Griinplanung

Stadt-/ Verkehrsplanung

geplante / vorgesehene
Nutzung

Entfernung (Luftlinie)
vom Dom

Ergebnis Verwaltung:

machbar

Landeshauptstadt

Landesbank

Privater Eigentiimer
» Ankauf oder Anmietung undenkbar

§ 30 BauGB
A 159; Festsetzung eines Kerngebietes
» Museumsnutzung zuldssig

Grundstiick 7.821 m2 / Geb&ude (ohne Innenhof) 4.331 m2
> Grofe ausreichend fiir Status Quo
» Grofe ausreichend fiir Museumskonzept

Kein Kulturdenkmal im nachrichtlichen Verzeichnis.

Im Falle eines Neubaus wére der Umgebungsschutz des kurfiirstlichen Marstalls (Landesmuseum) zu beachten sowie der Grabungs-
schutz.

Auf Grund der Lage des Grundstiicks ware mit mehrmonatigen Grabungen zu rechnen.

keine Bedenken

Einbettung ins vorhandene kulturell genutzte Umfeld sehr positiv (Landesmuseum, Naturkundemuseum)
> Ansatz einer Museumsmeile denkbar

Innerer Stadteingang mit Impulswirkung zur stddtebaulichen Aufwertung entlang der FlachsmarktstraRe (IEK-Innenstadt)
» hohes stadt-ikonografisches Potenzial

moglicher Anschluss Citybahn
> gute Erreichbarkeit

Geschéftshaus in Nutzung
» Entmietungen notwendig
» Umnutzung nicht realistisch

630m

Auf Grund der Tatsache, dass der Komplex in Nutzung ist, wird der Standort von der Verwaltung als nicht machbar eingestuft. Eine
Anmietung oder ein Ankauf werden als undenkbar angesehen.

mit Einschrankungen machbar nicht machbar
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quintinsstrafie

Landeshauptstadt
Mainz Kaufhof (ohne Parkhaus)

Eigentiimer Privater Eigentlimer
» Ankauf oder Anmietung notwendig

Baurecht Ungeplanter Innenbereich nach § 34, faktisches Kerngebiet nach §34 Abs. 2 BauGB
> Museumsnutzung zuldssig

bauliche Voraussetzung Grundstiick 3.725 m2 / Geb&dude 3.368 m2
> Grofe ausreichend fiir Status Quo
» Grofe ausreichend fiir Museumskonzept

Denkmalschutz Kein Kulturdenkmal im nachrichtlichen Verzeichnis.
Im Falle eines Neubaus ware der Grabungsschutz betroffen.
Auf Grund der Lage des Grundstiicks ware mit mehrmonatigen Grabungen zu rechnen.

Umwelt-/ Griinplanung keine Bedenken

Stadt-/ Verkehrsplanung Verkehrsanbindung
» Busvorfahrt problematisch
» gute Anbindung an OPNV und Bahn

geplante / vorgesehene Einkaufsstandort
Nutzung » Kaufhaus bildet zusammen mit Romerpassage einen wichtigen Einkaufsstandort im TRIPOL-Konzept
» kurz- bis mittelfristig nicht verfiighar

Entfernung (Luftlinie) 336 m
vom Dom
Ergebnis Verwaltung: Auf Grund den sich ergebenden Widerspriichen zum TRIPOL-Konzept und den Problemen zur Verfiigharkeit wird der Standort von der

Verwaltung als nicht machbar eingestuft.

machbar mit Einschrankungen machbar nicht machbar




Mainz

Eigentiimer

Baurecht

bauliche Voraussetzung

Denkmalschutz

Umwelt-/ Griinplanung

Stadt-/ Verkehrsplanung

geplante / vorgesehene
Nutzung

Entfernung (Luftlinie)
vom Dom

Ergebnis Verwaltung:

machbar

Landeshauptstadt

Neubau am heutigen Standort

Stadt Mainz

§ 34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
> Museumsnutzung zuldssig
Beachtung der Abstandsflachen

Bruttogeschossflache 9.469 m2
» GroBe ausreichend fiir Status Quo
» GroRe nicht ausreichend fiir Museumskonzept

Zum Teil Denkmalzone siidostliche Altstadt
Grabungsschutzgebiet

Einzeldenkmal Romischer Kaiser

» denkmalschutzrechtliche Relevanz

keine Anmerkungen

Verkehranbindung

» Busfahrt nicht méglich

» Andienung problematisch

» Schaffung von Stellpldtzen problematisch

» gute Anbindung an OPNV

» Lage an touristisch bedeutsamen Einrichtungen

Derzeitige Museumnutzung
Interimslosung wahrend der Bauphase

130 m

Der Standort wird von der Verwaltung bedingt als machbar eingestuft. Probleme ergeben sich aus den baulichen Voraussetzungen,
die ein Flachendefizit zum Zielraumprogramm aufweist.

mit Einschrankungen machbar nicht machbar




