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gez.
Marianne Grosse
Beigeordnete

a) Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Geschéiftsstelle Mainz 05 - VEP (H 96)"

Seitens des Vereins 1. FSV Mainz 05 wurde Ende 2019 Kontakt mit dem Stadtplanungsamt
aufgenommen, um das ruhende Bauleitplanverfahren fiir den Neubau der Geschaftsstelle am
Bruchweg wieder aufzunehmen. Eine erste Offenlage wurde bereits im Jahr 2014 durchgefiihrt.
Im Planungs- und Gestaltungsbeirat am 04.12.2019 wurde daraufhin ein iberarbeiteter Entwurf
fiir das Gebadude in offentlicher Sitzung vorgestellt und erortert. Vor der Realisierung ist
zundchst das Bebauungsplanverfahren "Geschéftsstelle Mainz 05 - VEP (H 96)" wieder
aufzugreifen und abzuschliefen. Die hierfiir notwendigen Plangrundlagen wurden vom
Vorhabentrdager Mainz 05 bislang noch nicht bereitgestellt. Es ist daher zum gegenwartigen
Zeitpunkt noch nicht absehbar, wann das Bauleitplanverfahren fortgefiihrt wird. Der Anstof3 zur
weiteren Bearbeitung hat vorn Vorhabentrager zu erfolgen.




b) Bebauungsplan 'Nordlich der Baentschstrafte (H 100)"

Das Bebauungsplanverfahren "H 100" befindet sich noch in einem friihen Planungsstadium. Der
Bebauungsplanentwurf "H 100" wurde von den stadtischen Gremien am 12.03.2020 (Bau-und
Sanierungsausschuss) sowie am 25.03.2020 (Stadtrat) in "Planstufe I" beschlossen. Auf der
Grundlage der in "Planstufe I" beschlossenen Planung wurde in der Zeit vom 11.05.2020 bis
05.06.2020 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB im
Aushangverfahren durchgefiihrt. Im Anschluss daran werden im Anhorverfahren gem. § 4 Abs.
BauGB die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange zum "H 100" beteiligt - u.a. der
Ortsbeirat gem. § 75 GemO.

In der 6ffentlichen Diskussion stehen vor allem die geplanten Gebdaudehohen. Ziel ist es u.a.
eine sinnvolle stadtebauliche Verkniipfung zwischen der bestehenden Bebauung an der "Fritz-
Kohl-Straf’e" und der denkmalgeschiitzen "Baentschsiedlung" herzustellen. Aus der
Hohenentwicklung der Gebdude im Geltungsbereich des "H 100" sowie im unmittelbaren
Umfeld des Plangebietes werden die maximalen Gebdaudehdhen fiir den "H 100" abgeleitet.
Hierzu wurden die Bestandsgebdude im Geltungsbereich beziiglich der Trauf- und Firsthhe
vermessen. Der Bestand entlang der "Mombacher Straf3e" stellt sich derzeit als eine in-
homogene Gebaudestruktur dar, welche beziiglich der absoluten Héhe stark variieren.

Im Bereich an der "Mombacher StraBBe" ist im Bebauungsplanentwurf zur Umsetzung einer
stadtebaulich pragenden und den StraRenraum fassenden Straf’enrandbebauung eine maximal
zuldssige Gebdudeoberkante von 20,0 m vorgesehen. Diese festgesetzte Gebdudehdhe orientiert
sich an den bestehenden Gebdudehdhen in der Umgebung des Areals, z. B. an der Traufhdhe der
Baentschsiedlung (Mombacher Strafie 19 und 21) sowie an der Gebdaudehdhe des Geb&dudes
"Fritz-Kohl-Straf3e 3". Auch das 0Ostlich gegeniiberliegende neue Quartier "M 1", dessen
Entwicklung weit fortgeschritten ist, weist vergleichbare zuldssige Gebdudehdhen auf. Insgesamt
wird der stddtebaulich bereits vorhandene Rahmen in Bezug auf die Gebdudehdhen auch im
Plangebiet "H 100" fortgefiihrt und hierdurch fiir das Plangebiet selbst noch ein entsprechendes
Entwicklungspotenzial generiert. Zusammen mit der Festsetzung von maximal sechs
Vollgeschossen soll eine den StraRenraum fassende Gebdudestruktur entlang der "Mombacher
Strafle" ermoglicht werden.

Zur Beriicksichtigung der denkmalgeschiitzten "Baentschsiedlung" soll zudem zur stadte-
baulichen Akzentuierung ein Hohenversatz zwischen der historischen Siedlung und der neu
geplanten Gebdudestruktur im Bebauungsplangebiet "H 100" erreicht werden. In dieser
stadtebaulichen "Fuge" ist die maximal zuldassige Gebdaudehdhe gegeniiber den sonstigen Teilen
des Plangebiets reduziert.

Im riickwartigen Bereich in Richtung der Bebauung an der "Wallstraf3e" staffelt sich die maximal
zuldssige Gebdaudehohe gegeniiber der "Mombacher Straf3e" ab. In diesem Bereich ist im
Bebauungsplanentwurf eine maximal zuldssige Oberkante von 17,00 m festgesetzt. Diese Hohe
orientiert sich an den Gebdudehohen in der "zweiten Reihe" des Bestandes. Die getroffene
Hohenfestsetzung ermoglicht auch fiir den riickwartigen Bereich ebenfalls ein gewisses
Entwicklungspotenzial, etwa in Form einer Aufstockung der Geb4dude oder in Form einer Anderung
der Dachform.
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Als ndchster Arbeitsschritt erfolgt die Auswertung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
aus der Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB). Im Anschluss daran wird die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) vorbereitet und
durchgefiihrt.

¢) Bauvorhaben "Ricarda-Huch-StraRe 9"

Zwischen Bauamtsleitung und der Ortsvorsteherin wurde besprochen, dass eine miindliche
Berichterstattung hierzu nicht erforderlich ist.
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