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Beratungsfolge Gremium Zustandigkeit Datum Status
Ortsbeirat Mainz-Oberstadt Anhérung 16.06.2020 o)
Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung 18.06.2020 o)
Stadtrat Entscheidung 01.07.2020 o)
Betreff:

Zweite Verlangerung der Geltungsdauer der Veranderungssperre fiir den Bereich des
Bebauungsplanentwurfs "Milchpfad (O 70)" als Satzung "0 70-VS/II"
hier: Beschluss gemaf § 17 BauGB in Verbindung mit den §§ 14 und 16 BauGB

Dem Oberbiirgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen
Mainz, 26. Mai 2020
gez. Marianne Grosse

Marianne Grosse
Beigeordnete

Mainz, 02.06.2020

gez. M. Ebling

Michael Ebling
Oberbiirgermeister

Beschlussvorschlag:

Der Stadtvorstand / der Bau- und Sanierungsausschuss/ der Ortsbeirat Mainz-Oberstadt empfeh-
len/ der Stadtrat beschlie3t in Kenntnis der Vorlage gemaf3 § 17 BauGB in Verbindung mit den

§§ 14 und 16 BauGB die Satzung "0 70-VS/II" iber die zweite Verlangerung der Geltungsdauer
der Verdanderungssperre "0 70-VS" um ein weiteres Jahr.



1.

Sachverhalt/ Problemstellung

Im Jahr 2017 wurde dem Bauamt ein Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienwohn-
hauses mit zundchst neun, dann sieben und spater mit flinf Wohneinheiten vorgelegt. Das
Vorhaben sprengte in seiner Kubatur und Formensprache sowie der Anzahl der geplanten
Wohneinheiten den stadtebaulich vertraglichen Rahmen. In diesem Bereich galt der
rechtskraftige Bebauungsplan "Bretzenheimer Strafie (Z 71)", dessen Festsetzungen be-
ziiglich des o. g. Bauvorhabens eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung nicht sicher-
stellen konnten. Insbesondere deshalb, weil der Bebauungsplan "Z 71" weder Regelungen
zur maximal zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten noch zur maximalen Hohe baulicher
Anlagen enthalt.

Um eine nachhaltige stdadtebauliche Entwicklung im betroffenen Bereich sicherzustellen,
wurde vom Stadtrat am 27.09.2017 der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
"Milchpfad (O 70)" gefasst. Ziel dieser Bauleitplanung ist es, eine nachhaltige stadtebau-
liche Entwicklung sicherzustellen und die stadtebauliche Qualitdt in dem bestehenden
Wohngebiet durch ergdnzende Regelungen, wie z. B. die Begrenzung der Anzahl an
Wohneinheiten auf zwei Wohneinheiten je Gebdude oder die Begrenzung der zuldssigen
Gebdudehdhe, zu gewahrleisten.

Das planausldésende Bauvorhaben wurde auf Antrag des Bau- und Sanierungsausschusses
nach offentlicher Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss vom Bauamt im Oktober
2017 fiir die Dauer von zwolf Monaten zuriickgestellt, da die Durchfiihrung der Planung
durch das Vorhaben unmdéglich gemacht oder wesentlich erschwert werden wiirde.

Die Zuriickstellung des Vorhabens lief am 09.10.2018 aus. Zum Schutz der Bauleitpla-
nung wurde eine Verdnderungssperre beschlossen, die nach offentlicher Bekanntma-
chung am 06.07.2018 rechtskraftig wurde. Da auf die zundchst zweijdhrige Geltungsdauer
einer Verdnderungssperre der Zeitraum der vorangegangenen zwdlfmonatigen Zuriickstel-
lung anzurechnen ist, lief die Veranderungssperre fiir das Auslosevorhaben somit bereits
am 08.10.2019 aus, so dass die erste Verldngerung der Veranderungssperre als Satzung
"0 70-VS/I" nachgeschoben werden musste.

Der nadchste Verfahrensschritt im Bebauungsplanverfahren "Milchpfad (O 70)" ist die 6f-
fentliche Auslegung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB. Der Offenlageschluss muss wegen der siid-
lichen Erweiterung des rdumlichen Geltungsbereiches vom Stadtrat gefasst werden, d.h.
Beschluss am 01.07.2020. Die einmonatige 6ffentliche Auslegung wird mit Riicksicht auf
die Sommerferien bis 21.08.2020 andauern. Der Satzungsbeschluss wird erst am 18. No-
vember 2020 gefasst werden kénnen.

Aufgrund von Verzogerungen, auf die im nachsten Kapitel dieser Vorlage naher eingegan-
gen wird, konnte der Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung nicht friiher terminiert
werden. Es ist abzusehen, dass das Bebauungsplanverfahren zum "0 70" deshalb bis zum
Ablauf der Geltungsdauer der Veranderungssperre "O 70 -VS/I" am 05.09.2020 nicht mit
Rechtskraft wird abgeschlossen werden kénnen.

2. Verzogerung des Bebauungsplanverfahrens

Bereits im Rahmen der stadtinternen Vorkoordinierung der Fachamter wurde seitens des
Griin- und Umweltamtes die Notwendigkeit gesehen, den rdumlichen Geltungsbereich des
"0 70" nach Siiden zu erweitern. Da hierzu zusatzliche Fachgutachten notwendig gewesen
wadren, deren Erarbeitung zeitaufwandig gewesen ware, gleichzeitig aber ein Bebauungs-
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planaufstellungsbeschluss als Grundlage fiir die Zuriickstellung des Baugesuches drin-
gend erforderlich war, wurde seitens des Stadtplanungsamtes festgelegt, die Siiderweite-
rung des Plangebiets erst im Laufe des Planverfahrens aufzugreifen.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurde die Notwendigkeit der Geltungsbereichserwei-
terung noch einmal bekraftigt, um kleinklimatische Anforderungen in diesem Bereich re-
geln zu kdnnen. Betroffen davon sind die im Eigentum der Stadt Mainz stehenden Flachen,
konkret ein offentlicher Parkplatz und Griinflachen gegeniiber der Einmiindung des Milch-
pfades in die Bretzenheimer Strafie.

Die umfangreichen Koordinierungen haben gezeigt, dass seitens der einzelnen Fachdamter
unterschiedliche Nutzungsabsichten zu diesen Flachen bestanden, vom &ffentlichen
Parkplatz tiber Abstellflachen fiir Wohnmobile, der Gestaltung als 6ffentliche Griinflache
mit Aufenthaltsqualitdt, bis hin zu einer Vermarktung als Bauland. In einem langwierigen
stadtinternen Abstimmungsprozess einigte man sich schlieBlich auf eine Nutzung als o6f-
fentliche Griinflache. Mit dieser Festlegung kann den Belangen des innerstadtischen Kli-
maschutzes am besten Rechnung getragen werden. Die schon im siidlich angrenzenden
Bebauungsplan "B 73" gesicherte Kaltluftstromung, die zur Frischluftversorgung der Main-
zer Innenstadt von grofer Bedeutung ist, kann so auch im aktuellen Bebauungsplan "0
70" nachhaltig gesichert werden - ganz im Sinne des Stadtratsbeschlusses zum Klimanot-
stand. Die Erweiterung des rdumlichen Geltungsbereiches musste in allen Gutachten ab-
gebildet werden, was zusatzliche Verzégerungen nach sich zog.

Auch im Rahmen der Biirgerbeteiligung und im Rahmen der Beteiligung der Fachbehdrden
wurden umfangreiche Stellungnahmen vorgetragen, deren Bewertung und Aufarbeitung
sehr zeitintensiv war. So musste beispielsweise im Vorfeld der Festsetzung von Gebadude
héhen die bewegte Topografie vermessungstechnisch aufgenommen und ausgewertet
werden. Hinsichtlich des Artenschutzes wurden zundchst Aussagen auf Grundlage einer
Potenzialabschatzung getatigt. Den erforderlichen Vertiefungen mussten weitere Bege-
hungen vor Ort folgen und gutachterlich ausgewertet werden. Das abschlie’ende Gutach-
ten konnte von dem externen Biiro nicht zeitgerecht geliefert werden, u.a. deshalb, da ein
und dasselbe Biiro gleichzeitig mit der Zuarbeit zu mehreren Bebauungsplanverfahren der
Stadt Mainz beauftragt war. Es ist deshalb absehbar, dass das Bebauungsplanverfahren
"0 70" nicht vor Ablauf der Veranderungssperre am 05.09.2020 abgeschlossen werden
kann.

3. Ldésung

Zur weiteren Sicherung der Bauleitplanung soll die Geltungsdauer der Verdanderungssperre
flir den Bereich des Bebauungsplanentwurfes "0 70" gemafl § 16 BauGB i. V. mit § 14
BauGB um ein weiteres Jahr verlangert werden und als Satzung "0 70-VS/II" beschlossen
werden.

Auf der Grundlage dieser erneuten Verlangerung der Geltungsdauer der Verdanderungs-
sperre wird sichergestellt, dass Vorhaben, die den stadtebaulichen Zielen der Stadt Mainz
fiir das Areal entgegenstehen wiirden, nicht durchgefiihrt und bauliche Anlagen nicht be-
seitigt werden diirfen.

Der rdumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre "O 70 -VS" bzw. der zweiten Ver-
langerung der Veranderungssperre - Satzung "0 70-VS/II" - ist auf den urspriinglich be-
schlossenen Geltungsbereich beschrankt — ohne die o.a. Siiderweiterung. Da sich aber
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diese Grundstiicke im Eigentum der Stadt Mainz befinden, besteht keine Gefahr, dass fiir
diese Teilflache stadtebaulich nicht gewiinschte Vorhaben beantragt werden.

Das planauslosende Bauvorhaben konnte nach intensiven Verhandlungen mit dem An-
tragsteller in seiner Baumasse und bzgl. der Zahl der Wohneinheiten deutlich reduziert
werden und entspricht jetzt den zukiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes “O 70".
Vor diesem Hintergrund konnte das Vorhaben iiber eine Ausnahme von der Veranderungs-
sperre und mit Zustimmung des Bau- und Sanierungsausschusses genehmigt werden.

Die Verdanderungssperre "0 70-VS/II" tritt automatisch auBer Kraft, sobald das Bebau-
ungsplanverfahren "Milchpfad (O 70)" rechtsverbindlich abgeschlossen wird.

4, Kosten

Durch die Satzung "0 70-VS/II" entstehen fiir die Stadt Mainz keine Kosten.

5. Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen

Durch die Satzung "0 70-VS/II" werden keine geschlechtsspezifischen Folgen hervorgeru-
fen.

Anlagen:

® Plan mit rdumlichen Geltungsbereich der Satzung "0 70-VS/Il" und Satzungstext "0 70-VS/Il"
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