Vermerk Behdrdenbeteiligung "W 105"

Aktz.: 61 26 Wet 105

Bebauungsplanverfahren "Ehemalige Brauerei Wormser Stralle (W 105)"

I. Vermerk

iiber die Beteiligung der Behorden gemill § 4 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung des
Ortsbeirates gemil3 § 75 GemO sowie die landesplanerische Stellungnahme der Obe-
ren Landesplanungsbehdrde

A) Formalien

Dauer des Anhorverfahrens: 11.07.2019 - 19.08.2019
Anzahl der beteiligten TOB: 58 Anzahl der Antworten von TOB: 29

Koordinierungstermin mit TOB:

Erginzender Abstimmungstermin mit 70-Entsorgungsbetrieb zum Thema
"Miillsammlung und -entsorgung” am 12.09.2019.

Folgende Triger 6ffentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht berthrt sind
bzw. keine Stellungnahme erforderlich ist:

12-Amt fir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen
20-Amt fur Finanzen, Beteiligungen und Sport, Abteilung Sport

Bundessamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr

‘Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz

Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe
SGD Sid, Obere Landesplanungsbehorde
SGD Sid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
Telefonica/ O,

B) Anregungen aus dem Anhérverfahren

1. 10-Hauptamt, Frauenbiiro
- Schreiben vom 15.07.2019 -

Bei der Realisierung von Tiefgaragen seien die Sicherheitskriterien fiir Parkhau-
ser und Tiefgaragen zu beachten. Nicht einsehbare und dunkle, verschattete
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Vermerk Behordenbeteiligung "W 105"

Bereich seien zu vermeiden. Stellplitze fiir mobilitatseingeschrinkte Menschen
sollten auf kiirzestem Weg erreichbar sein.

Abwigungsergebnis

Die Sicherbeitskriterien fiir Parkhbdiuser und Tiefgaragen sind grundsétzlich einzuhalten. Sofern es
sich um banordnungsrechtliche Aspekte handelt, werden diese im Zuge des Baugenehmigungsver-
Jfahrens gepriift. Fiir den Bebanungsplanentwurf ergibt sich hieraus kein Festsetzungsbedary.

Die Himweise wurden an den Vorhabentrdger weitergeleitet.

o Die Durchgangs- und Verbindungswege sind offen, gut einsehbar und barrie-
refrei zu gestalten. Die Mobilititsanspriche von Kindern und ilteren Men-
schen seien zu berticksichtigen.

Abwigungsergebnis

Im Zuge des Bebauungsplanverfabrens wurden in Abstimmung mit dem Degernat 1V, dem Be-
anftragten fiir die Belange von Menschen mit Bebinderungen und dem V orbabentréger mehrere
Lasungen erarbeitet, die eine barrierefreie oder zumindest barrierearme Frschlieffung des Quartiers
ermiglichen. Ein Regelungsbedarf im Bebaunngsplanentwurf ergibt sich bieraus aber nicht.
Verbindliche Regelungen sur Sicherung bzw. Herstellung der Barrierefreiheit sollen erganzend im
stadtebaulichen Vertrag getroffen werden.

e Die Begrinung sei so anzulegen, dass die Sichtbeziehungen gewihrleistet blie-
ben. Dies gelte generell fiir alle Begriinungsmalinahmen. Bei griinplanerischen
Festsetzungen sei eine Vegetation zu bevorzugen, die eine Transparenz ge-
wihrleiste. Die Bepflanzung entlang der Zuwegungen sei dem Sicherheitsbe-
diirfnis anzupassen.

Abwigungsergebnis

Die vorgebrachten Anregungen besiehen sich auf den Realisiernungsprogess im Nachgang um
Bauleitplanverfabren. Fiir den Bebaunngsplanentwurf ergibt sich hierans aber kein Festsetzungs-
bedarf. Die Himweise wurden an den 1 orbabentréger weitergeleitet.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolst wer"de:‘z.

2. Dezernat I Vv
- Schreiben vom 16.08.2019 bzpw. vom 11.09.2019 -

e Die Anforderungen bzgl. der Barrierefreiheit werden erfiillt.
Abwigungsergebnis

Im Zuge des Bebanuungsplanverfabrens wurden in Abstimnung mit dem Degernat IV und dem
Vorhabentriger Lisungen erarbeitet, die eine in Abschnitten barrierefreie (Bestandsrampe) bzow.
ezne barrierearme Erschliefung des Quartiers ermaglichen. Ein Regelungsbedarf im Bebanungs-
planentwurf ergibt sich hieraus aber nicht. VVerbindliche Regelungen zur Sicherung bzuv. Herstel-
lung der Barrierefrezheit sollen im stiidtebanlichen Verirag getroffen werden.
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "W 105"

e  GemiB der geplanten Anzahl an Wohneinheiten miusse der Spielplatz eine Mi-

nimalgréBe von 1.417,5 gm haben. Aufgrund des Wegfalls des bestehenden
Spielplatzes im Bereich des Eiskellers miusse der neu geplante Spielplatz fiir die
Offentlichkeit zuganglich sein. Hinsichtlich der Ausstattung des Spielplatzes ist
eine Abstimmung mit der zustindigen Fachabteilung erforderlich.
In einer erginzenden Stellungnahme vom 11.09.2019 wird anderslautend mit-
geteilt, dass aufgrund der Bebauungsstruktur eine Personenanzahl je Wohnein-
heit zugrunde gelegt werde und sich daher eine SpielplatzgréBe von 945 qm et-
gebe.

Abwigungsergebnis

Gemdlff der ergianzenden Stellungnabme vom 11.09.2019 wurde im Bebauungsplanentwury eine
Spielplatsfliche mit einer Griffe von ca. 980 qm festgesetsdt. Zudem sollen hiersu entsprechende
Regelungen (Realisierungsverpflichtung und Ubernabme der Herstellungskosten, Sicherung der "if-
Jentlichen" Zugiinglichkert) in den stidtebantichen Vertrag anfgenommen werden.

e FEine Stellungnahme bzgl. der Kita-Bedarfsplanung sei nicht erforderlich, da
das Vorhaben bereits mitberiicksichtigt sei. Die aus dem Vorhaben resultieren-
den Kinder kénnten in den vorhandenen bzw. in den geplanten Kitas in Wei-
senau untergebracht werden.

Da die Partnerschaftliche Baulandausweisung zur Anwendung komme, sei da-
rauf zu achten, dass ein Baukostenanteil fiir den im Baugebiet zugeordneten
Anteil eines Kitas- Neubaus in Weisenau verwendet werde.

Abwigungsergebnis

Der Bebauungsplanentwurf "W 105" trifft keine direkten Festsetsungen b, Regelungen zur
Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung. Regelungen und ggf. Veerpflichtungen zur Partnerschaft-
lichen Baulandbereitstellung werden im stédtebanlichen Vertrag getroffen. Die Stellungnabme
wirde an die verantwortliche stidtische Stelle sur Berdicksichtigung des Parameters "Kita" im
Rabmen der Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung weitergeleiter.

e  Der Punkt "Partnerschaftliche Baulandbereitstellung" in der Begriindung zum
Bebauungsplanentwutf sei um die in der Stellungnahme genannten Punkte zu
erganzen.

Abwigungsergebnis

Die zum Thema "Partnerschafiliche Baulandbereitstellung” in der Begriindung 3um Bebannngs-
planentwurf enthaltenen Textpassagen sind nur informativer und informeller Natur. Es wird le-
diglich auf die Amwendung des VVerfabrens hingewiesen. Die konkreten Inballe werden federfiih-
rend von der Stelle ""Partnerschafiliche Baulandbereitstellung" ermittelt. Regelungen und ggf. VVer-
Pflichtungen zur Partnerschafilichen Baulandbereitstellung werden im stadtebanlichen 1 erirag ge-
troffen. Die Stellungnabme wurde deshalb an die verantwortliche stdtische Stelle weitergeleiter.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolst werden.
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3. 60- Bauamt, Abt. Denkmalpflege
- Schreiben vom 09.08.2019 -

e FEs wird vorgeschlagen, in den Bebauungsplanentwurf einen erweiterten Hin-
weis auf das im Plangebiet vorhandene "Kulturdenkmal Kelleranlagen" aufzu-
nehmen.

Abwigungsergebnis

Der Himweistext sum "Denkmalschuts" im Bebanungsplanentwurf wurde um einen Passus um
"Kutlturdenkmal Kelleranlagen' erginzt. Zudem wurde das Kulturdenkmal anch als eichner:-
scher Hinweis in den Bebanungsplanentwurf integriert.

e FEs wird um Abstimmung zu dem in der Begriindung zum Bebauungsplanent-
wurf enthaltenen Textabschnitt "11.1 Kulturdenkmal" gebeten.

Abwigungsergebnis

Der Begriindungtext zmum Bebanungsplanentwurf zum Punkt "11.1 Kulturdenkmal wurde in
Abstimmung mit dem Fachamt erginzt.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

4. 60- Bauamt, Umlegungsstelle und Stelle fiir Partnerschaftliche Baulandbe-
reitstellung
- Schreiben vom 08.08.2019 -

e Es wird mitgeteilt, dass die Anfrage an die Fachimter, welche Infrastrukturkos-
ten fiir die Stadt Mainz im Zuge des aufzustellenden Bebauungsplanes entste-
hen, auf den Weg gebracht worden sei.

Abwigungsergebnis

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Ein Regelungsbedarf im Bebanungsplanentwurf
ergibt sich hieraus nicht. Regelungen zur Sicherung u.a. des Infrastrukturbeitrages sollen im stid-
tebanlichen 1 ertrag getroffen werden.

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

5. 61- Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen
- Schreiben vom 19.08.2019 -

e Es wird weiterhin um Einbindung in die Klirung von Verkehrsfragen gebeten.
Erginzend witd auf die bisherigen Stellungnahmen und Forderungen verwie-
sen, die im Zuge der bisherigen fachlichen Begleitung des Planungsprozesses
mitgeteilt worden seien.
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Abwigungsergebnis

Sowohl das Verkebrsgutachten als anch die vorliegende 1/ erkebrsplanung wirden fachlich mit der
Abt. Verkehrswesen abgestimmt. Das Verkebrsgutachten wird Bestandteil des Bebanungsplan-
verfahrens.

Ergénzend wurden seitens des beanfiragten Planungsbiiros unter Beteiligung des Fachamies ver-
kebrsplanerische Regelungen zu den Gebietseinfabrien an der Wormser Straffe und der Dr.-
Friedrich-Kirchhoff-Strafte erarbeitet. Zur Umsetzung dieser VVerkebrsplanung sind u. a. Festyet-
gungen im Bebanungsplanentwurf getroffen worden (zuldssige Zufahrisbereiche). Die weiferen er-
Jforderlichen verkebrsfachlichen Mafnabmen (3. B. Realisierung einer Ampelschaltung an der
Wormser Strafle/ V' erkebrimonitoring) sind Gegenstand der Realisierung und sollen im stidte-
baulichen Vertrag verbindlich gesichert werden. Die Grundgiige der verkebrsplanerischen Maff-
nahmen werden in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf dargestellr.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

6. 61- Stadtplanungsamt, Abt. Strallenbetrieb
- Schreiben vorn 31.07.2019 -

e Es wird mitgeteilt, dass sich im hinteren Hangbereich des Grundstiicks "Eis-
kellet" eine Stitzmauer befinde und die zugemauerten Zuginge ehemals zu
den unterirdischen Gingen der Rheinischen Brauerei fithrten. Die Stiitzmauer
liege bislang in der Zustindigkeit des StraBenbetriebes, miisse aber bei Veriu-
Berung des Grundstiicks mit allen Rechten und Pflichten mitveriuBert werden.

Abwigungsergebnis

Die Stiitzmauer wurde als Bestandteil des Eiskeller- Grundstiicks zwischenzeitlich an den 17 or-
habentriiger veriuflert. Die sich hieraus ergebenden Rechte und Pflichten sind Bestandteil des
Kanfvertrages. Hieraus ergibt sich jedoch kein Festsetzungsbedary fiir den Bebaunngsplanentwury.

e Es witd auf vorliegende Stellungnahmen der Vetsorgungsdienstleister aus dem

Jahr 2017 verweisen und mitgeteilt, dass fiir das Gebidude auf dem Eiskeller-
grundstiick Hausanschlisse der Telekom und der Stadtwerke bestiinden. Diese
miissten bei einer VerduBerung jedoch nicht dinglich gesichert werden. Des
Weiteren verlaufe durch das Grundstiick ein altes Stromkabel der Mainzer
Netze, das aber auller Betrieb sei und daher entfernt werden kénne.
Zudem wird mitgeteilt, dass sich im Bereich von Haus 46a eine alte Gasleitung
befinde, die ebenfalls auBler Betrieb sei und bei Bedarf im Baubereich entfernt
werden konne. Hierzu miussten aber im Vorfeld die Mainzer Stadtwerke be-
nachrichtigt werden, denn die Leitung sei durch Fachpersonal auf Restgas zu
tberpriifen. Zudem vetlaufen quer durch das Grundstiick drei Kanalleitungen
des Wirtschaftsbetriebes Mainz, die noch in Betrieb seien.

Abwigungsergebnis
Die auf dem Grundstiick verlaufenden Stromleitungen, Hansanschliisse der Telekom und die

Gasleitung sind bekannt. Die Stellungnabme warde dem Vorhabentréiger sur Verfiigung gestellf.
Mit Ausnahme des Kanals im Bereich des Eiskeller- Grundstiicks handelt es sich um das
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "W 105"

Grundstiick bsw. die Nutsung anf dem Grundstiick erschlieffende Leitungen, die im Zuge der
Realisiernng der Neunbebanung obsolet sind und guriickgebant werden kinnen.

Besiiglich der Kanalleitungen wirde im Bebanungsplanentwurf uguniten des Wirlschafisbetriebes
ein Leitungsrecht festgeserzt. Auf die Stellungnabme des Wirtschafsbetriebes wird verwiesen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

7.  67- Griin- und Umweltamt
- Schretben vom 23.08.2019 -

e Lirmschutz: Auf das Plangebiet wirken insbesondere StraBenverkehrslirm,
Schienenverkehrslirm der Bahnlinie, Schifffahrtslarm von der Rheinschifffahrt
und Flugliarm ein. Die Larmeinwirkungen werden durch ein Sachverstindigen-
buro ermittelt und zwischen Griin- und Umweltamt und Stadtplanungsamt
koordiniert.

Abwigungsergebnis

Anfbauend auf dem erforderlichen Lérmgutachten werden im Bebauungsplanentwnrf entsprechende
Festsetzungen getroffen. Das Lérmgutachten wird Bestandtei! des Bebanungsplanverfabrens. In
der Begriindung werden erginzend die Inhalte des Gutachtens und der daraus resultierenden Fest-
setzungen dargestellt.

e  Altlasten: Es wird auf die Stellungnahme der SGD Siid verwiesen. Das bereits
vorliegende Untersuchungskonzept werde begriiBt. Bei Ortsterminen seien je-
doch zwei weitere Verdachtsflichen (u.a. Miill und leere Fisser im Keller unter
der Siulenhalle) festgestellt worden. Diese wiirden dem Gutachter mitgeteilt
werden.

Abwigungsergebnis

Die beiden zusiitzlichen Verdachtsfliichen wurden in den Untersuchungsumfang des Gutachtens
it aufgenommen. Eine mebrmalige Abstimmung des Untersuchungskonzeptes mit der SGD Siid
ist swischenzeitlich erfolgt. Das Untersuchungskongept wird auf Grundlage der seifens der
SGD Siid vorgebrachten Anregungen fortgeschrieben. Das Gutachten wird dann Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens.

e  Bodenschutz: Gemall Landesbodenschutzgesetz seien die Funktionen des Bo-
dens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dies beinhalte insbesonde-
re auch einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden. Bei
der vorliegenden Planung sei vorgesehen, die Flichen im "WA 1" einschlieB3-
lich Tiefgarage bis maximal 80 %, im "WA 2" bis maximal 60 % auszunutzen.
Gegen diese hohe Ausnutzung bestiinden Bedenken, da

- fur die Versickerung von Niederschlagswasser so gut wie kein Raum blei-
be;

- die Funktion und Leistungsfihigkeit des Wasserhaushaltes (Versickerung,
Verdunstung, Grundwasserneubildung) als Bestandteil des Naturhaushal-
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "W 105"

tes gegeniiber dem jetzigen Zustand erkennbar verschlechtert werde.
Gemal § 6 WHG seien diese jedoch zu erhalten und zu verbessern.
- die Berechnung im "WA 2" beruhe auf der gesamten Fliche der Parzelle

56/40. Zur Klarstellung sollte die GRZ II ohne die bestehende Griinfla-
che ermittelt werden.

Zur Kompensation der nachteiligen Auswirkungen werden nachfolgende An-

regungen vorgetragen:

- eine erhebliche VergroBerung der Flichen fiir die Erhaltung von Baumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen;

— eine Verbreiterung der Randstreifen aullerhalb der TG, so dass dort auch
groBe Biume gepflanzt werden kénnen (Stichwort Verdunstung),

- emne Erhohung der Substratstirke auf den Tiefgaragen auf mindestens
1,0 m sowie

- Erhohung der Substratstirke auf den Flachdichern auf mindestens 20
cm.

Abwigungsergebnis

Aufgrund der Vorprigung des Plangebiets als ehemaliges Brauereigelinde mit weitlanfigen unter-
irdischen Gewolbekellern sowie aufgrund der noch erbaltenen Zufabrtsrampe, der Einfriedungs-
manern und der Gebdndesockel entlang der Wormser Straffe ist bereits im Bestand eine sebr hobe
Flichenversiegelung vorbanden. Flichen niit unmittelbarem Bodenschluss sind im Plangebiet daber
sehr rar. Hingu kommt die stidtebanliche Zielsetzung zur Schaffung eines miglichst autofreien
Quartiers. Hierdurch sind zur Deckung der notwendigen Stellplatzanzabl grofie Tiefsaragentli-
chen erforderlich, die aber weitestgehend bereits anf den "versiggelten" Gewolbekellern zum Liegen
kommen. Im Ergebnis sind sur Umsetzung des stidtebaulichen Konzeptes daber Festsetsungen
im Bebauungsplanentwnrf erforderlich, die in Bezug anf die GRZ II an die in der Baunutzumgs-
verordnung enthaltenen Obergrenzen der GRZ 1T von 0,8 heranreichen. Gleiches gilt fiir den Be-
reich "W.A 2", da auch bier sur Umsetsung der stidtebanlichen Konseption und einem miglichst
autofreien Quartier eine hohe guldssige GRZ II von 0,8 fesigesetzt werden munss.

Als Nachweis zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wurde in Abstimmung mit
dem Fachamt ein Regenwasserbewirischaftungskonsept erarbeitet. Das Gutachten wird Bestand-
teil des Bebanungsplanverfabrens. Weitere Regelungen sollen erganzend im stidtebanlichen 17er-
trag getroffen werden.

MafSnabmen ur Redusgerung der Versiegelung und Flichen ur Anlage von Griinflichen,
Strauch- und Baunipflangungen werden in Abstimmung mit dem Griin- und Umweltamt dort
Jestgesetzt, wo dies aufgrund des Untergrundes und der durch die Flobenstaffelung der Bebauung
erreichbaren besseren Untergrundbeschaffenheit fiir Anpflanzungen fachlich sinnvoll ist.

Eine 1VVerbresterung der Randfléichen im Bereich der Tiefgarage war anfgrund der Griifie der Tief-
garage nicht maglich.

Die Berechnung der im "W.A 2" zulissigen Gebéndeflichen und der entsprechende Texcthaustein
in der Begriindung wurde ifberarbeitel.

® Radon: Die Ergebnisse des Radongutachtens seien durchweg als unkritisch
einzustufen. Es seien keine Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich. Die
empfohlenen Priventivmalnahmen entsprichen ohnehin schon dem Stand der
Technik bei Neubauten.
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Abwigungsergebnis

Die Stellungnahme 3um vorliegenden Radongutachten wird gur Kenntnis genommen. Das Radon-
gutachten wird Bestandbeil des Bebanungsplanverfabrens.

e  Wasserwirtschaft, Gewisserschutz: Das Thema Wasserwirtschaft/ Gewisser-
schutz finde in den Unterlagen bislang keine nennenswerte Beachtung. Ledig-
lich der Aspekt "Reduzierung der Versiegelung" sei in die textlichen Festset-
zungen aufgenommen worden. Der pauschale Hinweis "Verwertung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser" unter "TII. Hinweise" werde der komple-
xen Situation (Hanglage, Kelleranlagen, Geologie) nicht gerecht. Es wird daher
folgender Text vorgeschlagen:

"Gemift § 55 Abs. 2 des Gesetses sur Ordnung des Wasserbaushaltes (W asverhanshalts-
gesetz- WHG) soll Niederschlagswasser anf dem Grundstiick, auf dem es anféllt, verwertet
oder versickert werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich- rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschafiliche Belange enigegensieben.

Im Plangebiet ist die nach WHG geforderte VVersickerung anf folgenden Flichen maglich:
- aufferbalb der Kelleranlagen

- auf Fléichen mit geringer Hangneigung

Auf den iibrigen Fliichen (Fléchen iiber Kelleranlagen, Flichen mit starker Hangneiging)
ist eine gezielte VVersickerung von Niederschlagswasser in der Regel nicht miglich.

Die gesielte Versickerung 5. B. iiber Schiuckbrunnen, Rigolen, Mulden-Rigolensystene
w.a.m. bedarf einer wasserrechtlichen Erlanbnis. Erlanbnisfrei ist dagegen die breitflichige
Versickerung iiber die belebte Bodenzone auf dem eigenen Grundstiick. Die breitflichige, un-
gezielte Versickerung (3.B. wasserdurchliissige Beliige) st in der Regel uneingeschrinkt auf
allen Flichen maiglich.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- oder Bereg-
nungswasser kinnen Zisternen errichtet werden. Diese sind bis zu 50 com Bebilterinhalt
und bis zu drei Meter Habe genebmigungsfrei."”

Im weiteren Verfahren sollte zudem ein Regenwasserkonzept/ Entwisse-
rungskonzept aufgestellt werden, das eine angepasste Losung, bestehend aus
den Elementen Retention, Verdunstung, Versickerung auf Teilflichen und Ab-
leitung in den Kanal aufzeigt.

Abwigungsergebnis

Ein Regenwasserbewirtschaftungskonsept wurde wischengeitlich erarbeitet. Das Gutachten wird
Bestandteil des Bebanungsplanverfabrens. Die wesentlichen Inbalte werden in der Begriindung dar-
gestellt. Weitergebende Regelungen sur Umsetzung des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts wer-

den im stidtebanlichen V ertrag gesichert.

Der vorgeschlagene Himweistexct wurde in den Bebanungsplanentwnrf integriert.
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e Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild: Die Ergebnisse der Gesprichster-
mine seien in die jeweiligen Fachgutachten und sodann in die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen bzw. ggf. in einen stidtebaulichen Vertrag einzu-
arbeiten. Nach Fertigstellung der Gutachten wird um gemeinsame Fortschrei-
bung des Bebauungsplanentwurfs gebeten.

Baumerhalt/ Freiraumplanung: In wie weit die im Bereich siidwestlich der Dr.
Friedrich-Kirchhoff-Strale als "zu erhalten" festgesetzten Biume tatsichlich
den Baubetrieb tberleben, miisse verifiziert werden; ggf. sind in diesem Be-
reich Neupflanzungen festzusetzen. Das Gutachten liege noch nicht vor.

Artenschutzgutachten: Die artenschutzfachlichen und/ oder —rechtlichen Ei-
fordernisse seien darzulegen. Das fertige Gutachten liege noch nicht vor.

Angesichts des hohen Versiegelungsgrades sollten insbesondere bzgl. Art und
Umfang der Griinausstattung z. B. auch fiir Dach- und Fassadenbegriinungen
eine Verbesserung der Mindeststandards entwickelt werden. Es wird empfoh-
len, die griinordnerische Freiraumgestaltung in einem gestalterischen Entwurf
abzubilden, der bereits erkennen lisst, dass der gemil} Griinflichensatzung er-
wartete Mindeststandard unter Einbeziehung aller Begriinungsformen einge-
halten werden kann.

Abwigungsergebnis

Das erforderliche Gutachten sum Baumschutz, liegt swischenzeitlich vor. Die mit dem Fachamt
anf dieser Grundlage abzustimmenden Festsetzungen zum Baumerbalt und zur Neuanpflansung
wirden in den Bebanungsplanentwurf eingearbeitet.

Auch das Artenschutsgutachten liegt mittlerweile vor und wird Bestandtei! des Bebanuungsplanver-
Jabrens. Neben Festsetungen im Bebaunngsplanentwurf werden anch entsprechende vertragliche
Regelungen im stidtebaulichen V ertrag erforderlich.

Auf Grundlage der vorliegenden Freiranmbkonzeption wurden im Bebauungsplanentwnrf entspre-
chende mit dem Fachamt abgestimmte Festsetzungen zum Griinerbalt und sur Griinneubildung
getroffen. Fiir das Plangebiet sind gegeniiber herkimmlichen Verfabren anfgrand der stidtebanti-
chen Konzgption der Gebdudesocke! und Banterrassen sebr spesifische Festsetzungen sur Fassa-
denbegriinung erforderlich. Aufgrund der schlechten Versiclerungsbedingungen wurden gegeniiber
herkdmmlichen VVerfabren anch weiterreichende Festsetzungen ur Dachbegriinung (Erhohung des
Riickhaltevolumens anf Dachflidchen) anfgenommen.

®  Grin- und Freiraumplanung: In der Planungswerkstatt im Vorfeld des Bebau-
ungsplanverfahrens seien halboffentliche Freiflichen angedacht und deren
wichtige Funktion und deren besondere Qualitit im Gefiige der Bebauung
hervorgehoben worden. Um diese Kriterien im Sinne der aktiven (6ffentlichen)
Naherholung im weiteren Verfahren zu sichern, sei es erstrebenswert, die ent-
sprechenden Flichen in ihrer GréBe und Nutzungsform festzuhalten und gefs.
als private Griinflichen im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

Die Darstellung des Fahtrechts lasse zudem vermuten, dass Teilbereiche zwi-
schen den Gebauden nur begrenzt Vegetationsflichen zulassen. Da der Vet-
kehr insbesondere durch die Miillentsorgung hervorgerufen werde, die wiede-
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rum einen hoher versiegelten Anteil an Freiflichen hervorrufe, sollte in der
Quartiersmitte iiber eine alternative Millentsorgung angedacht werden.

Abwigungsergebnis

In der Tat ist im Bebaunngsplanentwnrf ein Fabrrecht zugunsten des Ver- und Entsorgungstri-
gers fesigesetzt. Diese Wegefiibrung dient aber gleichzeitig anch als Feuerwebrsufabrt. Sofern im
Zuge der Umsetzung ein anderes als das derseit vorgesehene Miillkonsept obne das Erfordernis
der Wegefiibrung nmgesetzt wird, so ist dies obne weiteres miglich. Die Oberfliichengestaltung die-
ser halbéffentlichen Flichen niuss im Zuge des Bangenehmisungsverfabrens bzw. der Realisierung
gekldrt werden.

Die im Plangebiet vorzufindenden halbiffentlichen Flichen sollen als "nicht iiberbanbare Grund-
stiieksfliiche” mit einer Pflanzbindung festgesetzt werden. Die Festsetzungen sur Pflangbindung
beruhen anf den Inbalten der Freiflichenplanung. Neben entsprechenden Festsetzungen im Beban-
ungsplanentwurf werden hierzu anch erginsende Regelungen im stidtebanlichen Verirag getroffen.

® Die Ausweisung der offentlichen Griinfliche im Siiden des Plangebietes hat
keine finanziellen Auswirkungen auf die Stadt Mainz, da die Fliche bereits in
der Unterhaltung des Griin- und Umweltamtes liegt.

Abwigungsergebnis

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Festsetzung der dffentlichen Griinfliche im Siiden des
Plangebietes keine finansiellen Answirkungen anf die Stadt Maing hat. Ein entsprechender
Textbaustein wurde in die Begriindung aufgenommen.

® Energie, Klimaschutz: Dem zu erwartenden Klimawandel sei gemiB § 1a (5)
BauGB dutch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und durch
MalBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu
tragen. Dies konne vorbeugend durch eine intensive Be- und Durchgriinung
der Gebiude und des Areals sowie durch eine klimaneutrale Energie- und ins-
besondere Wirmeversorgung erfolgen. Die Stadt Mainz habe sich als "Master-
plankommune 100% Klimaschutz" verpflichtet, die CO2- Emission zur Refe-
renz 1990 bis zum Jahre 2050 um 95 % zu reduzieren und den Endenergiever-
brauch um 50 % zu reduzieren. Eine nachhaltige und zukunftsfihige Energie-
versorgung werde daher erwartet.

Abwigungsergebnis

Festsetzungen sur Sicherung und Newanpflanzung von Baumstandorten sowie weitere griinplane-
rische Festsetzungen zur "Griimansstatiung der Gebiude" (3. B. Dachbegriinung, Fassadenbe-
griinung) wurden i Bebanungsplanentwurf getroffen.

Seitens des Vorbabentriigers wnrde sudem ein Energiekonzept in Abstimmung mit dem Fachamt
erarbeitel. Die wesentlichen Inhalte des Energiekonseptes werden in der Begriindung dargestellt.
Weitergehende Regelungen sur Unrsetsung des Energiekonsepter werden anband des stidtebants-
chen V'erfrages gesichert.

Den Anregungen kann in 0.g. Unifang gefolgt werden.
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8. 70- Entsorgungsbetrieb
- Schretben vom 19.07.2019 -

®  Die Entsorgung sei grundsitzlich gewihrleistet, da sich das Plangebiet in einem
bereits bebauten Wohngebiet befinde, welches an die Abfallsammlung ange-
schlossen ist.

Abwigungsergebnis

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet bereils an die Abfallsammiung angeschios-
sen i5t und daher eine Abfallsammliung grundsitzlich miglich ist. Ergingend wurde in Abstim-
mung mit dem Entsorgungsbetrieb ein Miillentsorgungskonsept erarbeitet. Hierans ergaben sich
Festsetznngen fiir den Bebauungsplanentwurf (Fabrrechte sugunsten des Ver- und Entsorgungs-
trégers).

® Da bislang noch keine Miilltonnenstandplatze verortet seien, sei in der Stel-
lungnahme nochmals auf die Problematik der inneren ErschlieBung eingegan-
gen worden. Die ErschlieBung der Baufelder 1 und 2 sei iiber die Wormser
StraBe gesichert. Die Erschliefung der Baufelder 3-6 bzw. deren Andienung sei
nicht weiter erldutert. Es werde davon ausgegangen, dass die ErschlieBung fir
den Schwerlastverkehr mit den nétigen Schleppkurven fiir dreiachsige Mull-
fahrzeuge gemill RASt 06 geeignet sei.
Das Baufeld 7 kénne nur tber die Dr.-Friedrich-Kirchhoff-StraBe erfolgen.
Aufgrund der Hanglage miissten die AbfallgefiBe jedoch direkt an der anfahr-
baren straBenseitigen Grundstiicksgrenze zur Entsorgung bereitgestellt werden.

Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr: Fahrbahnen miissen als Anlieger-
strafle oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem StraBenverlauf grund-
sitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen.

Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr: Fahrbahnen miissen als AnliegerstraBe
oder —~Wege mit Begegnungsverkehr grundsitzlich eine Breite von mindestens
4,75 m aufweisen.

Gemil der GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung diirfe

Miill nur unter folgenden Voraussetzungen abgeholt werden:

= Die Zufahrt zu Miillbehilterstandplatzen miisse so angelegt sei, dass ein
Rickwirtsfahren nicht erforderlich ist.

— Neubaugebiete seien so zu planen, dass bei der Abfallsammlung nicht
riickwirts gefahren werden muss.

= Bei Sackgassen miisse die Moglichkeit bestechen, am Ende der Strale zu
wenden.

Die Anlage der Miilltonnenstandplitze werde iiber die Objektplanung und dem
Standplatzgenehmigungsverfahren geregelt. Da jedoch im Bebauungsplanent-
wurf keine Miilltonnenstandplitze ausgewiesen seien, miisse auf die offizicllen
Standards verweisen werden. Hiernach sei bei Erweiterung des an die Abfall-
beseitigung anzuschlieBenden Gebietes immer von Bedeutung, dass die Festle-
gungen betreffs der Vorhaltung von Abfallbehiltnissen und der Ausgestaltung
sowie der Andienbarkeit der Miillgefifistandplitze gemiB der §§ 12 £f der Sat-
zung uber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen
in der Stadt Mainz (Abfallsatzung) entsprichen.
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Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine PrivatstraBe handeln, seien nach-

folgende Bedingungen zu beachten:

= Im Grundbuch sei eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit nach § 1090
des Burgerlichen Gesetzbuchs einzutragen und ein entsprechender Auszug
vorzulegen.

= Winterdienstliche Pflichten seien bei PrivatstraBen von den Eigentiimern
durchzufiihren. Sollte am Abfuhrtag der Streu- und Riaumungspflicht nicht
nachgekommen worden sein oder eine Anfahrt wegen parkenden Fahrzeu-
gen unmoglich sein, werde keine Entsorgung erfolgen.

= Sollte eine Benutzung der PrivatstraBe nicht méglich und/oder nicht er-
laubt werden, mussten alle Gefile an der nichsten anfahrbaren &ffentli-
chen StraBe bereitgestellt werden.

— Die Millgefile miissten frei zuginglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen
Verkehrsraum stehen.

— Beziiglich dem Bau einer Tiefgarage miisse darauf geachtet werden, dass
bei einer erfordetlichen Uberquerung zur ErschlieBung der Gebiude durch
Einsatzkrifte, Feuerwehr und Miillabfuhr fiir Schwetlastverkehr eine Trag-
last von 26,0 Tonnen gewihrleistet wird.

~ Sollte eine Durchfahrt des Wohnquartiers nicht moglich sein, miisse fiir die
Millfahrzeuge eine Wendevorrichtung geschaffen werden. Sofern dies aus
planerischen Griinden nicht gewtinscht sei, sind die Miilltonnenstandplitze
im Bereich der anfahrbaren straBenseitigen Grundstiicksgrenze zu errich-
ten.

Abwigungsergebnis

Bei der in Abstimmung mit dem Entsorgungsbetrieh erarbeiteten Miillentsorgungskonzeption fiir
das geplante Bangebiet werden sowohl ffentliche als auch private Straffen Joir die Miillabholung
Lenutsd. Fiir die entlang der Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Strafte geplanten, im Allgemeinen Wobnge-
biet "WA1" liegenden Gebinde ist die Abwicklung der Miillgefifie entlang der dffentlichen
Strafte (Dr.-Friedrich-KirchhofF-Strafle) vorgesehen. Ebenso fiir die geplanten Gebéiude im Allge-
meznen Wobngebiet "WW.A 2", Die jeweiligen Miillstandorte fdnnen innerbalb der ezngelnen Ge-
béude oder aber in freistehenden Miilltonnenstandplétzen vorgesehen werden, sodass am Abholtag
der sog. "V ollservice” anch im Plangebiet nmgeserzt werden kann.

Fiir die entlang der Wormser Strafie und im Binnenbereich Seplanten und bestehenden Gebdinde
des Allgemeinen Wobngebiets "WA 1" ist eine private innere Erschliefiung vorgesehen, welche
iiber die Wormser Straffe an das iffentliche S, trafSennets; angebunden ist. Hiergu wurde inmr Be-
banungsplanentwnrf als Vorbereitung zur Eintragung einer Grunddienstbarkeit ein Fabrrecht
"F" sugunsten der Ver- und Entsorgungstriger Jestgesetzt. Die erforderlichen Mindesthreiten
wurden im Zuge des erarbeiteten Miillentsorgungskonzeptes beriicksichiigt. ,
Am Ende der privaten Binnenerschliefung ist eine W, endeanlage (in 3 Zijgen) nach den giiltigen
Vorschriften eingeplant. Auch bier ist der sog. "V ollservice” dann umsetsbar.

Die Lage der Tiefgarage ist so geplant, dass keine U berfabrung durch Miillfabrseuge erforderlich
wird. Die Anforderungen an die Traglast von Tiefgaragendecken wurde dennoch an den Vorba-
bentriger sur Beachtung weitergeleitet, da im Bereich des Plangebiets mehrere Kelleranlagen vorsu-
Jinden sind. Insbesondere zur S icherung der Feuerwehrsufabrten und -aufstellfiachen miissen die
Tragfihigkeitsvorgaben berdicksichtigt und im Baugenehmignngsverfabren nachgewiesen werden.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.
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9.  Deurtsche Telekom Technik
- Schrezben vom: 07.08.2019 -

e Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die dem
beigefigten Plan zu entnehmen seien.

Abwigungsergebnis

Da das Plangebiet vollstindig new iiherplant wird, werden die im Plangebiet vorhandenen Tele-
kommunikationsanlagen im Zuge der BanmafSnabme suriickgebaut. Festsetzungen im Bebau-
ungsplanentwurf ergeben sich hieraus nicht. Die Stellungnabme wurde binsichtlich der Neuplanung
der zukiinfiigen Hansanschliisse an den 1 orbabentriiger weitergeleiter.

®  Bei Verwitklichung der Planung sei die Aufwendung fiir die Telekom so gering
wie moglich zu halten. Deshalb seien folgende Festsetzungen in den Bebau-
ungsplanentwurf aufzunehmen:

— in allen Gehwegen und Straflen seien geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von 0,3 m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

- Hinsichtlich von Baumpflanzungen sei das "Merkblatt iiber Baumstandor-
te" zu beachten.

— Es sei sicherzustellen, dass durch den Bau die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Abwigungsergebnis

Die Stellungnabme wird sur Kenntuis genommen. Es handelt sich um ein privates Grandstiick,
d.h. die Anbindung an das iibergeordnete Telekommunikationsnets: bat durch den Vorhabentri-
ger zu erfolgen. Festsetzungen im Bebanungsplanentwurf ergeben sich hierans nicht.

® Es wird um Mitteilung gebeten, wann der Beginn der ErschlieBungsmafBnah-
men geplant sei und welche eigenen oder der Stadt bekannten MaBnahmen
von Dritten im Bereich der StraBen stattfinden.
Ferner sei sicherzustellen,
— dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsge-
biet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig
gewidmeten Verkehrswege moglich sei,

= dass entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Flichen als mit einem Lei-
tungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine be-
schrinkte personliche Dienstbarkeit eingetragen werde.

= dass der ErschlieBungstriger verpflichtet werde, in Abstimmung mit der
Telekom im erforderlichen Umfang Flichen fiir die Aufstellung von ober-
irdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfigung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrinkten persénlichen Dienst-
barkeit kostenlos zu sichern.

= dass eine rechrtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen werde und eine Koor-
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dinierung der TiefbaumaBinahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstriger erfolge.

= dass die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastrukeur
in Lage und Verlauf nicht mehr verindert wiirden.

Abwigungsergebnis
Die Stellungnabme wird sur Kenntuis genommen. Es bandelt sich um ein privates Grundstiick,
d.b. die Anbindung an das iibergeordnete Telekommunikationsnetz hat durch den Vorhabentri-
ger zu etfolgen. Festsetsungen im Bebauungsplanentwnrf ergeben sich hierans nicht. Die Sitellung-
nalhme wurde hinsichilich der Neuplanung der sukiinftigen Hausanschliisse an den 1V orbabentri-
Ler wettergeleitet. Die Stellungnabme wurde erginsend an die stidtische Koordinierungsstelle wei-
tergeleitet. Im Znge der Realisiernng sind die in der Stellungnabme genannten Aspekie - sofern sie
den dffentlichen Raum betreffen - dann mit der Fachdiensistelle su kliren.
Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

10. Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesdenkmalpflege

(Praktische Denkmalpflege)
- Schreiben vomr 20.08.2019 -

®  Aus Sicht der Ditektion Landesdenkmalpﬂege seien die denkmalpflegerischen
Belange unter Einhaltung der in der Begriindung dargestellten Ausfuhrungen
(insbesondere Punkt 11) hinreichend vertreten.
Abwigungsergebnis
Es wird 3nur Kenntnis genommen, dass die denkmalpflegerischen Belange ausreichend beriicksich-
tigt sind.
® Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchiologie sei gesondert einzuho-
len.

Abwigungsergebnis

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Dircktion Landesarchiologie, wurde am Anbirverfabren
betetligt. Seitens der Direktion Landesarchiiologie wirde keine Stellungnabme abgegeben.

Den Anregungen kann in 0.9. Umfang gefolgt werden.

11. Landesamt fiir Geologie und Bergbau
- Faxe- Schreiben vom 15.08.2019 -

® Bergbau: Fiir das Plangebiet sei kein Altbergbau dokumentiert und es erfolge
auch kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Abwigungsergebnis

Der Hinweis zum Thema "Bergban" wird gur Kenntnis genommen.
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e Boden und Baugrund: Im Untergrund des Baugelindes stinden oberflichen-
nah Kalksteine des Tertidrs in Wechsellagerung mit Mergelhorizonten an. Die-
se Boden wiirden eine fiir eine ein- bis zweigeschossige Bebauung ausreichen-
de Tragfihigkeit aufweisen. Allerdings kénnten Gelindesenkungen und Erdfal-
le ohne ortsbezogene Untersuchungen nicht ginzlich ausgeschlossen werden.
Daher werde empfohlen, grundsitzlich mit einer ausgesteiften Griindung und
setzungsunempfindlicher Bauweise zu planen. Die tatsichlichen Griindungs-
aufwendungen seien vom Baugrundgutachter auszuarbeiten.

Es werde zudem die Beachtung der einschlagigen Regelwerke bei Eingriffen in
den Baugrund empfohlen.

Abwigungsergebnis

Im Zuge des Bebaunngsplanverfabrens wurde ein Baugrandgntachten erstellt. Aufgrund der vor-
handenen Gewdlbekeller anf einer groffen Fléche im nirdlichen Teil des Plangebiets sowie des vor-
Sefundenen Bangrundes stellt sich der Untergrund fiir eine geplante Bebauung als schwierig dar.
Daber wurde parallel sum erarbeiteten Baugrundgutachten bereits ein statisches Kongept entwi-
ckell, wie eine Griindung der geplanten Baukdrper im Wissen um die Situation vor Ort anch un-
ter Beriicksichtigung der denfemalfachlichen Rabmenbedingungen zu erfolgen hat. Das statische
Konzept sur Griindung der suldssigen Gebdude ist in der Begriindung dargelegt. Die Abstin-
mung niit der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) ist ebenfalls erfolgt und in der Begriin-
dung zum Bebanungsplanentwnrf detaillier! dargelegt. Insgesamt ist nachgewiesen, dass eine Be-
banung mit den in der Planung verfolsten Baumassen wmsetzbar ist.

e Mineralische Rohstoffe: Gegen das Vorhaben bestiinden aus rohstoffgeologi-
scher Sicht keine Bedenken
Abwigungsergebnis

Der Hinweis wird sur Kenntnis genommen.

e Radonprognose: Es sei zu begriilen, dass bereits Bodenluftuntersuchungen auf
Radon stattgefunden hitten.

Abwigungsergebnis

Wie ans dem Untersuchungsbericht ur "Radonbelastung in der Bodenluft, Ehemalige Brauerei
Wormser Straffe (W'105), Maing-Weisenan" von GeoConsult Rein (26.06.2018) hervorgeht,
sind die erfassten Langzeit- Radonwerte im Untersuchungsgebiet als unferitisch einzustufen. Es

sind keine Festsetzungen im Bebaunngsplanentwnryf erforderlich.

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.
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12. Landesbetrieb Mobilitit Worms
- Schrethen vom 25.07.2019 -

e  Grundsitzlich bestinden keine Bedenken gegen das Vorhaben. Die geplante
Umgestaltung der Gebietszufahrt an der Wormser StraBe sei im Zuge der De-
tailplanung aber mit dem Landesbetrieb abzustimmen.

Abwigungsergebnis
Exs wird zur Kenntnis genommen, dass gegen das Vorhaben keine Bedenken vorgetragen werden.

Da es sich um eine reine private Gebietszufabrt handelt, die im Bestand bereits vorhanden ist,
wird eine Abstimmung der Planung sum Zeitpunkt des Bebannngsplanverfahrens sundchst als
nicht erforderlich erachtet. Es werden im Bereich der Gebietszufahrt keine fiir die Wormser Straffe
Slichenrelevanten MafSnahmen wie 5. B. nene Abbiegespuren norgeseben.

Scitens des Verkebrsgutachters wurden jedoch in Abstimmung mit dem stidtischen Fachamt ver-
schiedene Mafnahmen im Rahmen eines abgestuften Monitorings erarbeitet. Als erste MafSnahme
soll auf dem privaten Gelinde im Bereich der Gebietssufabrt sundchst eine "Rot-Dunkel-
Schaltung” installiert werden.

Zur Sicherung der Umsetzung der vom Gutachter vorgeschlagenen Maffnabmen werden im stéidre-
banlichen Vertrag verbindliche Regelungen getroffen. Im Zuge der detaillierten Umsetzung bzw.
der Detailplanung der cingelnen MafSnabmen hat dann seitens des V'orbabentrigers eine Ab-
stimmung mit dem Landesbetrieh Mobilitit zu erfolgen.

® Dem StraBenentwisserungssystem der "L 431" durften grundsitzlich keine
Oberflichenwasser und keine hiauslichen Abwisser zugefiihrt werden.

Abwigungsergebnis

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das im Plangebiet anfallende Schnutzwasser kann
gemdff der Stellungnabme des Wirtschaftsbetriebes problenilos in die bestehende Kanalisation der
angrensenden Straffen eingeleitet werden. Parallel hiergu wurde ein Regenbewirtschaftungskonzept
erstellt, das Bestandteil des Bebanungsplanverfabrens wird.

® Beziiglich des Lirmschutzes wird darauf hingewiesen, dass durch entsprechen-
de Festsetzungen im Bebauungsplan dem Larmschutz Rechnung zu tragen sei.
Auch wird darauf verwiesen, dass der Strallenbaulasttriger bei einem kiinftigen
Neubau oder bei der wesentlichen Anderung des Straflennetzes nur insoweit
Lirmschutzmafinahmen zu betreiben habe, als diese tiber das hinausgehe, was
die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hitte regeln
miissen.

Abwigungsergebnis

Im Zuge des Bebannngsplanverfahrens wirde unter Beachtung der verschiedenen Liirmimmissio-
nen, die anf das Plangebiet einwirken, ein Lirmgutachten erstellt. Auf dieser Grundlage wurden
im Bebannngsplanentwnrf entsprechende Festsetzungen getroffen. Dem Lirmschuty, ist damit ans-

reichend Rechnung getragen worden.

Den Anregungen kann in o0.g. Unfang gefolat werden.
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13. Mainzer Netze GrmnbH
- E-Mail- Schreiben vom 20.08.2019 mit Plananlagen -

® Die ErschlieBung des Plangebiets mit Gas, Wasser und Strom sei aus den an-
grenzenden StraBlen "Wormser Strale und Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Seralle” sei
ausreichend moglich. Die 6ffentlichen Flichen seien bereits beleuchtet. Zudem
sei eine Anbindung des Areals an das Glasfaser- Netz der Mainzer Netze vot-
gesehen.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise ur o.g. Versorgungsinfrastruktur werden zur Kenntnis genommen und an den
Vorhabentréiger weitergeleitet.

° \X/asservelsmgung Prinzipiell sei eine Trinkwasserversorgung der Grundstucke
in zwei Varianten moghch
Variante 1: Es werde eine Schachtiibergabe am Rande des Grundstiicks zur 6f-
fentlichen Stralle organisiert, anschlieBend werden die Gebaude iiber eine Pri-
vatleitung versorgt.
Variante 2: Die ErschlieBung erfolge durch die Mainzer Netze GmbH. Dann
missten eine dingliche Sicherung inklusive Schutzstreifen, ein ErschlieBungs-
vertrag und ein Gestattungsvertrag fiir die betrieblichen Belange vereinbart
werden.
Basis beider Varianten sei eine Trinkwasser-Leistungsangabe des Vorhabentri-

ers.

gDer Loschwasser- Grundschutz sei tiber das vorhandene Netz in den 6ffentli-
chen Strallen gegeben.
Der Objektschutz sei vom Grundstiickseigentiimer zu organisieren.
Fragen zur baulichen Umsetzung und Machbarkeit missten zu gegebener Zeit
mit dem Vorhabentriiger besprochen werden.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise zur Wasserversorgung werden zur Kenntnis genommen. Welche 1 ariante zum
Einsats; kommt, obliegt demn Eigentiimer und ist inz Nachgang zum Bebauungsplanverfabren su
kldren. Ein Regelungsbedarf im Bebaunngsplanentwurf ergibt sich hierbei nicht. Zur Informat;-
on wurde die Stellungnahme an den V'orhabentriiger weitergelester.

® Gasversorgung: In Abhingigkeit des vorgesehenen Energiekonzeptes ist eine
Erschliefung mit Erdgas grundsitzlich moglich. Verbleiben die StraBen als
Privatstrallen, sei eine dingliche Sicherung vorzusehen. Fragen zur baulichen
Umsetzung und Machbarkeit miissten dann zu gegebener Zeit mit dem Inves-
tor besprochen werden.

Abwigungsergebnis
Im Bebanungsplanverfabren wurde ein Energiekonsept erarbeiter. Hiernach ist eine 1/ersorgung

mit Gas nicht geplant. Es soll ein "kaltes Nahwiirmenets" mit gentralen Eisspeicher, erginzt
durch Absorberelemente und Photovoltaikaniagen zum Einsatsy, kommen. Ein Regelungsbedarf
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im Bebanungsplanentwurf ergibt sich hierdurch nicht. Zur erganzenden Information wurde die
Stellungnabme an den 17 orhabentréger weilergelettet.

Ergingende Regelungen zum Energiekonzept sollen im stidfebanlichen 1V ertrag getroffen wer-
den.

® Stomversorgung: Grundsitzlich sei eine ErschlieBung mit Strom méglich. Es
werde zudem im Hauptgebdude 153 eine Trafostation betrieben.
Zur Festlegung des Versorgungskonzepts wiitden weitere Angaben zum Leis-
tungsbedarf (z. B. Elektromobilitit) benétigt. Abhingig vom Leistungsbedarf
wiirden Umstrukturierungen im Netz (BaumaBnahmen) erforderlich. Verblei-
ben die StraBen im Plangebiet in privater Hand, so sei der Abschluss eines Ex-
schlieBungsvertrags notwendig. Umsetzung und Machbatkeit miissten zu ge-
gebener Zeit mit dem Vorhabentriger besprochen werden.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise gur Stromversorgung und dem Betrieb der Trafostation werden ur Kenntnis ge-
nommen. Die quartiersinternen Straffen sind als private Erschlieffung vorgesehen. Ein Rege-
lungsbedarf im Bebanungsplanentwsrf ergibt sich hieraus nicht,

Beziiglich der Bereitstellung einer Stromversorgung sur Nutsung der Elektromobilitiit sind Re-
Lelungen im stadtebanlichen V ertrag vorgesehen. Auch hiergu ergibt sich im Bebannngsplanent-
wurf kein Regelungsbedarf. Zur Information wurde die Stellungnabme an den 1orhabentriiger
weitergeletet.

° Erforderlichen Stralenbreiten: Es sei zu beachten, dass zur Festlegung der
geplanten Verkehrswege simtliche Ver- und Entsorgungsleitungen zu beriick-
sichtigen sind. Versorgungsleitungen unterschiedlicher Medien wiirden nur
hotizontal nebeneinander und keinesfalls vertikal {ibereinander verlegt wer-
den. Fiir die Abstimmung aller Ver- und Entsorgungsleitungen sei die Stadt
zustandig. Hierbei gelten jeweils Mindestabstinde der Versorgungsleitungen/
Kabel zu anderen Ver- und Entsorgungsleitungen von 0,4 m. Dariiber hinaus
sei fir Wasserversorgungsleitungen ein Mindestabstand zu Nahwirmeleitun-
gen und Abwasserleitungen bzw. Kanal von 1 m einzuhalten.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise zur Erschlieffungsplannng werden zur Kenntnis genommen. Eine Unmgestaltung der
dffentlichen Erschliefungsstrafien anforund der geplanten Bauniafnabme ist nicht Zeplant. Zur Be-
riicksichtigung der lechnischen Rabmenbedingungen im Zuge der Realisierung der privaten Er-
schizefungsanlagen und der geplanten Tiefgarage wurde die Stellungnabme an die stidtisobe Koor-
dinterungsstelle und den 1 orhabentriger weitergeleitet.

® Baumpflanzungen/ Begriinung: Bereiche fiir Baumpflanzungen und Begrii-
nungen seien derart zu planen, dass keine Gefihrdung fiir Versorgungsleitun-
gen entstehe. Bei Baumpflanzungen sei zum Schutz unterirdischer Versor-
gungsleitungen ein Mindestabstand von 2,5 m zwischen Baumachse und Au-
Bendurchmesser der Leitungen einzuhalten. Der Mindestabstand zu Biumen
konne bei geeigneten aktiven Schutzmafinahmen (z. B. Trennplatten, Wurzel-
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schutzfolie) ggf. unterschritten werden. In diesem Fall sei der erforderliche
Mindestabstand individuell mit der Mainzer Netze GmbH abzustimmen.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise su Banmpflanzungen werden ur Kenntnis genommen. Eine direkte Umgestalinng
der dffentlichen Erschliefungsstrafien ist nicht geplant. Allerdings sind Banmstandorte anf den
privaten Grundstiicksflichen im Ubergangsbereich sur dffentlichen Erschliefungsstraffe vorgesehen.
Im Znge der Realisiernng der Baumstandorte sind die Schutzabstinde su beachten. Daber wiurde
die Stellungnabme an den V orbabentriger weitergereicht mit der Bitte um Beachtung der 1 orga-
ben. Ein Regelungsbedarf im Bebaunngsplanentwnry ergibt sich hierans jedoch nicht.

Den Anregungen kann in o.g. Unmfang gefolgt werden.

14. Mainzer Verkehrsgesellschaft
- Sehreiben vorm 09.08.2019 -

e Das Plangebiet werde hinsichtlich OPNV nicht entsprechend des Nahver-
kehrsplanes der Stadt Mainz erschlossen (Haltestellenradius 300 m). Die
nichstgelegenen Haltestellen ligen ca. 450 m entfernt. Daher sei im Zuge der
MaBnahme eine zusitzliche barrierefreie Haltestelle mit Querungshilfe vorzu-
sehen.

Abwigungsergebnis

Der Hinweis der MV'G ist begriindet und anch nachvollziehbar. Allerdings ist die Einrichiung
einer zusitzlichen Haltestelle anf Hibe des Bebaunngsplangebiets aus Platzgriinden leider nicht
magglich. Wegen der Babnlinie und des fehlenden offentlichen Gebwegs einerseits und der bestehen-
den stédtebanlich erhaltenswerten Stiitzmaner Sum Baugebiet "W 105" sowie der hier bestehen-
den Gebietszufahrt andererseits sind auf beiden Seiten der Wormser Straffe Zwangsbedingungen
gegeben, bei denen selbst unter Vergicht oder Unterbrechung der bier verlanfenden Busspur keine
Haltestelle eingerichtet werden kann. Daber steben sowobl im dffentlichen als anch im privaten
Raum in diesem Abschnitt der Wormser Strafle keine Flichen gur Einrichtung einer gusitzli-
chen Haltestelle sur Verfiigung. Eine ausnabmsweise Unterschreitung des im Nabverkebrsplan
worgegebenen Erschliefungsradins ist aber gut begriindet, da im weiteren Umifeld des Quartiers ver-
Sletchsweise gute Rabmenbedingungen wie eine hobe Taklfrequens, eine direkte Lanfverbinding
und ezne relativ giinstige Topografie ur néichsigelegenen Haltestelle vorbanden sind.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

15. Ortsbeirat Mainz-Weisenau
- Protokoll sur Ortsbheiratssitzung am 13.11.2079 -

e Die Bebauung des Eiskellers werde als duBerst kritisch angesehen und von ei-
nigen Mitgliedern besonders wegen des Wegfalls der Griinfliche "Eiskeller" -
strikt abgelehnt.

Die beiden letzten geplanten Hiuser im Bereich "Eiskeller" sollten moglichst
in threr Hohe nicht tiber die vorhandene Mauer hinausgehen, um die Sicht der
Anwohnerinnen und Anwohner der MoritzstraBBe nicht zu versperren. Es sollte
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ein Wegfall der Hauser in wirtschaftlicher Hinsicht gepriift oder eine Bebauung
in die Breite statt in die Hohe (Bungalowstil) geplant werden.

Abwigungsergebnis

Fiir den Wegfall der nutzbaren Griinflichen im Bereich des Eiskellergrundstiicks wird innerbalb
des nirdlichen Plangebiets ein dffentlich zugdnglicher und gepflester Spielplatz anf einer vergleich-
bar groffen Fliche geschaffen.

Im Nachgang sur Biirgerbeteilignng wurde die geplante Bebauung des Eiskellers modifisiert und
insbesondere am siidlichen Rand in Hibe und Masse reduziert. Insbesondere wurden die uldssi-
gen Gebdudeteile, die iiber die heute vorbandene Maner am Siidrand hinansragen, in threr Auns-
debnung bzw. Masse reduggert und an die jeweiligen Réinder des Baugrundstiicks verlagert. Hier-
durch ergibt sich jetzt eine dewtlich stirker abgestaffelte und kleinteiliger wirkende Bebanung als
sum Leilpunkt der Biirgerbeteiligung. Dieses architektonische Grumdpringgp wurde vollstandsg bis
sur Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Strafe verfolgt. Hierdurch werden sowobl fiir die hinterliegende Be-
standsbebanung als auch fiir die Neubebanung Sichtbeziebungen in Richtung der Dr.-Friedrich-
Kirchhoff-Straffe ermaglicht. Im Umibkebrschluss sind die erdgeschossigen Gebindeterle in ihrer
Grundflache erhiht worden.

Zur Sicherstellung, dass die jetsyt geplante abgestufie Bebanung ver bmdmb umgesetst wird, wurden
i Bebaunngsplanentwurf sebr enge Festsetzungen zur zuldssigen Hibe und Sur Suldssigen
Grundjfliche der eingelnen Gebéndeteile getroffen.

®  Es muss sichergestellt sein, dass der Modellbauverein eine Ersatzunterbringung
erhalt.

Abwigungsergebnis

Aus dem bestehenden Mietverhdltnis ergibt sich sundchst keine Pflicht seitens der Stadt, bei Kiin-
digung des Mietverhdltnisses einen Alternativstandort ansubieten. Nichtsdestotrots, ist die Stadt
bemiibt, einen solchen u finden. Die bislang seitens der Verwaltung und auch des Vorhabentri-
gers unternommenen Jahlreichen 1 ersuche, einen alternativen Standort fiir den Mainzer Modell-
bauclib zu finden, scheiterten an den einzelnen in den Fokus genommenen Standorten oder aber
an der Finanzkraft des 1 ereins. Die Suche nach einem Alternativstandort wird daher anch pa-
ralle! zum Bebauungsplanverfabren forigeserst.

®  Die Standfestigkeit der Mauer sollte gutachterlich sichergestellt werden.
Die Instandhaltungs- und die Verkehrssicherungspflicht fiir die Mauer sollte
zudem dem neuen Eigentiimer in einem stidtebaulichen Vertrag entsprechend
ibertragen werden. Es mussten sowohl ein Beweissicherungsverfahren durch-
gefiihrt als auch mégliche Haftungsfragen in einem stidtebaulichen Vertrag
geklirt werden. Die Kosten diirfen keinesfalls zu Lasten der Anwohnerinnen
und Anwohner gehen.

Abwigungsergebnis
Das Grundstiick bzp. die Maner des ehemaligen Eiskellers stand bis heute unter einem jahrelan-

Len Monitoring seitens der Stadt Maing. Insgesamt ist nachgewiesen und dokunentiert, dass die
Standsicherheit der Marer gewéibrieistet ist.
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Die Stiitzgmaner soll als Bestandtei! des Eiskeller- Grundstiicks an den 'V orhabentréger verinfert
werden. Die sich hieraus ergebenden Rechte und Pflichten des Kéufers sind Bestandteil des Kanf-
vertrages und nicht Gegenstand des Bebanungsplanentwurfes oder des stadtebanlichen 1 ertrages.

e  Fiir die StraBen Dr.-Friedrich-Kirchhoff-StraBe/ MoritzstraBe,/ ChattenstraBe/
Auf dem Stielchen/ Radweg und PortlandstraBe sollte im Hinblick auf die zu
erwartende Erhohung des Verkehrsaufkommens ein Konzept sowohl fiir den
flieBenden als auch fir den ruhenden Verkehr erarbeitet und dem Ortsbeirat
vorgestellt werden - insbesondere auch wegen des Bebauungsplanes "W 103"
(Menimaneweg). '

Abwigungsergebnis

Die mit der Neubebaiung induzierten Verkehrsstrime lassen gemdff der Ergebnisse des im Be-
banungsplanverfabren "W 105" erstellten Verkebrsgutachtens nicht erwarten, dass spiirbare Ein-
Sschrinkungen besiiglich der Verkebrssicherbeit oder -qualitit aufireten werden, die nicht bereits
durch die Bestandssituation gegeben wiren. Diese usdtsdichen Verkebrsstrime liegen gemadf§
Verkehrsgutachten stets in Griffenordnungen, die mit der Randnutzung ""'Wobnen' vertriglich
sind und steben im Einklang mit dem giiltigen Regelwerk.

Der Gutachter hat ferner festgestellt, dass die Leistungsfibigkeit am Knotenpunkt "Wormser
Strafe/ Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Straffe" su beobachten ist. Im Zuge der Realisierung der Maff-
nahme wird empfoblen, die bestehende Linksabbiegespur am Knotenpunkt "Wormser Stra-
[fSe/ Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Strafie" zu verlangern. Dies gilt allerdings bereits fiir die Bestandssi-
tuation. Eine Neuplanung des Krengungsbereiches ist aufgrund der rdumlichen Enge und der
nieht vorbandenen Grundstiicksverfiigharkeit aber nicht miglich.

Als ergdingende MafSnabnze, die der Verbesserung der Annabme vorbandener Zeitliicken dient, ist
die im westlichen Bischungsbereich befindliche Werbeanlage su entfernen; so werden die Sichtver-
héltnisse fiir die ans der Dr.-Friederich-Kirchbhoff-Straffe in die Wormser Straffe einbiegenden
Fabrzenge verbessert.

Im Verkehrsgutachten beriicksichtigt ist auch das anf Grundlage des Bebauungsplanes "Am
Steinbruch (W 103)" entstehende newe Wohngebiet bzaw. die mit dem Wobngebiet verbundenen
neuen VVerkebre.

Zur Sicherung der Umsetzung der vom Gutachter vorgeschlagenen und mut der Verkehrsverwal-
tung abgestimmten Mafinahmen sowie Jum geplanten 1V erkehrsnionitoring werden in: stidtebanl-
chen Vertrag verbindliche Regelungen getroffen.

e Die geplante Regelung bei der Ein- und Ausfahrt von und zu dem Gelinde in
der Wormser StraBe werde dhnlich wie bei der "Jet- Tankstelle" als kritisch be-
trachtet.

Abwiigungsergebnis

Seitens des VVerkebrsgutachters wurde in Abstimmung mit der 1V erkebrsverwaltung eine verkebriz-
che Lisung fiir den Knotempunkt "Plangebiet/ Wormser Strafe” erarbeitet. Bei der Anbindung
der Fliiche an die Wormser Straffe fiir den Phw-1"erkebr soll von Nordwesten 3ugefabren werden
(als Rechtsabbieger); fiir die Ansfabrt soll sowoh! Rechts- als anch Linkseinbiegen ermiglicht wer-
den. Dasu soll dem ansfabrenden Verkebr Hilfestellung gegeben werden, indem eine "Rot-
Dunkel-Anlage'" installiert wird.

In einem zweiten Schritt soll nach Ablauf einer Erprobungszeit gepriift werden, ob weitere Maf-
nabmen notwendsg sind. Hierfiir wurden bereits fiir ein Verkehrsmonitoring mehrere Lisungsban-

Q:\AMT61\Textverarbeitung\PC2\SG2\Straub\2-359.ts.docx 21von 32



Vermerk Behdrdenbeteiligung "W 105"

steine erarbeitet. Die VVerkebrsvermwaltung der Stadt Maing, behilt sich bierbei vor, erginzende
Hilfsmittel wie . B. einen Verkehrsspiegel oder Warnblinkleuchten su fordern. Auch kann es er-
Jorderlich werden, in der Wormser Strafle eine banliche Trennung der Fabrbahnen sum 1 ernsei-
den von regelwidrigem Linksabbiegen vorzusehen.

Zur Sicherung der Umsetsung der vom Gutachter vorgeschlagenen und mit der Verkehrsverwal-
tung abgestimmten Mafinabmen sowie um geplanten Verkehrsmonitoring werden im stiiditebani-
chen 1 ertrag verbindliche Regelungen getroffen.

® Der Standort fiir den Spielplatz wird als ungiinstig angesehen (gefihrlich fiir
die Kinder, dort hinzukommen und zu nah an Zufahrt auf das Gelinde und
der Wormser Str.).

Abwigungsergebnis

Der Standort fiir den geplanten Spielplatz, der anch der Offentlichkeit 3uginglich sein wird, wor-
de seifens des Justindigen Fachamtes im Rabmen der Planungswerkstatt befiirwortet. Die in der
Stellungnabme genannte Nabe zur Wormser Straffe und der Gebietszufabrt und eine damit ein-
hergebende potenzielle Gefahr wird aufgrund der Topografie und der sich hierans ergebenden Hoch-
lage des Spiclplatzes nicht gesehen. Auch ist die Grundstiickszufabrt an der Wormser Strafte
réumlich deutlich vom Spielplats, entfernt. Zudem wird anfgrund der Lage der TG- Zufabrt nird-
lich des geplanten Spielplatzes eine Krensung von Spielplatzbesuchern und Kfz- Verkehr vermie-
den, da erwartet wird, dass die Mebrheit der Besucherlnnen den § pielplats aus Richtung Siiden
aus demr Quartier heraus und aus dem Bereich Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Straffe aufsuchen.

e  Es wird bezweifelt, dass die vorgesehenen Plitze und Griinflichen den wegfal-
lenden Griinbereich auf dem Eiskeller ersetzen kénnen.

Abwigungsergebnis

Fiir den Wegfall der nutzharen Griinfliichen im Bereich des Eiskellergrundstiicks wird innerhalb
des nérdlichen Plangebiets ein dffentlich suginglicher S, pielplars anf einer vergleichbar grofien Fli-
che mit entsprechender Eingriinung geschaffen.

Die nicht fiir eine Bebanung sur Verfiigung stehende isthich des "Eiskellers" Lelegene Restfldche
des stiidtischen Flurstiicks wird nicht verinflert und als "dffentliche Grimfliche" in Bebanungs-
planentwurf gesichert.

®  Die Mauer entlang der Wormser StraBe sei baulich zu verschénern (insbeson-
dere der Bereich der vorhandenen Kalksandsteine), was ebenfalls in den Ver-
trag aufzunehmen sei.

Abwigungsergebnis

Dize Anregung binsichtlich einer gestalterischen Optimierung der Maner wird sur Kenntuis ge-
nommen. Das Gelinde der ehemaligen Brauerei inklusive der markanten S andsteinstiftzynaner
stellt einen wichtigen Teil des Mainzer S tadieinganges dar. Zusammen mit dem Bestandgebiude
bildet die Stiitzpmaner eine stidtebanlich wirksame Raumbkante entlang der Wormser Straffe. Aus
diesern Grund wird hinsichilich einer gestalterischen Aufwertung eine entsprechende Regelung im
stddiebanlichen Vertrag angestrebt.
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e  Die Burgerbeteiligung sollte transparent und umfinglich sein und die Planung
in einem 3D-Modell vorgestellt werden.

Abwigungsergebnis

Biirgerbeteiligungen werden immer transparent und im Rabmen des |V erfabrensstandes so unifas-
send wie maglich gestaltel. Alle bis dato verfiigharen Informationen wurden am 20.03.2018 vorge-
stellt. Fiir die am 20.03.2018 durchgefiihrie Biirgerbeteiligung wurde die Forderung nach einem
3D- Modell erfiilit und eigens eine Visnalisierung der geplanten Bebanung mit damaligem Ar-
beitsstand erarbeitet und der Biirgerschaft préisentiert.

® Abgesechen von den o. g. Anregungen wird die Planung fiir "in sich stimmig"
gehalten und der Anteil des sozial geforderten Wohnungsbaus begriil3t.

Abwigungsergebnis

Der Hinweis zur "'srundsdtzdlichen Stinmigkeit” der Planung und zum sozial gefirderten Wobn-
raumantet! wird zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich der Umsetzung des Anteils an sozial ge-
Jordertern Wobnraum soll eine entsprechende Regelung im stadtebanlichen Vertrag erfolgen.

Den Anregungen kann in 0.9. Umfang gefolst werden.

e Anhang zum Tagesordnungspunkt 9 gemill Niederschrift zur Ortsbeiratssit-
zung am 24.01.2019: 7- Punkte-Papier der SPD- Ortsbeiratsfraktion:

— flir den Mainzer Modellbauclub miusse eine zumutbare Ersatzunterbrin-
gung dauerhaft gesichert werden,

— es miisse geklirt sein, dass sowohl die Quartiersplitze als auch der Spiel-
platz inklusive der Verbindungs- und Durchquerungswege fir die Weisen-
auer Burger bzw. die Offentlichkeit 6ffentlich zuginglich seien,

- die Burgerbeteiligung solle in einer 6ffentlich angekiindigten Abendveran-
staltung in Weisenau stattfinden, in der auch ein 3D- Modell zu prisentie-
ren sei,

- es miusse fiir die Anwohnerinnen und Anwohner um den Eiskeller vertrag-
lich einwandfrei festgeschrieben werden, wer die Gutachten zur Feststel-
lung des "Status Quo" und fir eventuelle Schaden durch die zu erwarten-
den Bauarbeiten bezahle,

- es miisse festgeschrieben werden, wer fiir Schiden an der Bestandsmauer
und des daran entlang verlaufenden Weges hafte,

- es musse eine [:Tberplanung des Kreuzungsbereiches "Dr.-Friedrich-
Kirchhoff-Strale/ Wormser Strafle" vorgelegt werden mit dem Ziel der
Erhéhung der Leistungsfihigkeit. Die Umsetzung miisse bis zum Start der
BaumalBnahmen erfolgen,

- fiir den Gesamtbereich von "Dr.-Friedrich-Kirchhoff-StraBe/ Moritzstra-
Be/ Chattenstrale/ Auf dem Stielchen/ Radweg/ Portlandstralle miisse
ein Verkehrskonzept erstellt werden.
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Abwigungsergebnis

Es wird bereits seit lingerer Zeit versucht, fiir den Mainzer Modellbanclnb einen entsprechenden
Ersatzstandort 3u finden. Dies gestaltet sich anfgrund des hoben Siedlungsdrucks und der knap-
pen Flichen im Stadigebiet aber dnfferst schwierig. Aus dem bestehenden Mietverhéltnis ergibt sich
rndichst keine Pflicht seitens der Stadl, bei Kiindigung des Mietverhiltnisses einen Alternativsta-
ndort anzubieten. Nichisdestotrorz, ist die Stadt bemiibt, einen solchen su finden. Die bislang sei-
tens der Verwaltung und auch des V orbabentrigers unternommenen ablreichen Versuche, einen
alternativen Standort fiir den Mainzer Modellbanclub su finden, scheiterten an den eingelnen in
den Fokus genommenen Standorten oder aber an der Finangkraft des 1 ereins. Die Suche nach
einem Allernativstandort wird daber auch parallel um Bebanungsplanverfahren forigesetst.

Die Quartierspléitze dienen vorwiegend der Neubevilkerung des Quartiers. Der Spielplaty dagesen
soll insbesondere auch der Bevilkernng ans den umliegenden Quartieren dienen. Daber ist im Be-
barungsplanentwurf ein Gebrecht sur Vorbereitung ciner grundbuchrechtlichen Regelung suguns-
ten der Offentlichkeit zur Durchwegung des Quartiers und des Spielplatzes festgesetzt.

Biirgerbeteilignngen werden immer iffentlich im Amisblatt der Stadt bekannt gemacht und finden
in der Regel im Zuge von Abendveranstaltungen statt. Fiir die am 20.03.2018 durchgefiibrte
Biirgerbeteiligung wurde eigens eine 3D- Visualisierung der geplanten Bebannng mit damaligem
Arbeitsstand erarbeitet und der Biirgerschaf? préisentiert.

Das Grundstiick bzw. die Mauer des ehemaligen Eiskellers stand bis hente unter einem jabrelan-
gen Monitoring seitens der Stadt Mains. Insgesamt ist nachgewiesen und doknmentiert, dass die
Standsicherbeit der Maner gewibrieistet ist.

Die Stiitsmaner soll als Bestandter! des Eiskeller- Grundstiicks an den 1V orbabentriiger veriinfert
werden. Die sich hieraus ergebenden Rechte und Pflichten sind Bestandteil des Kaufvertrages und
nicht Gegenstand des Bebaunngsplanentwurfes oder des stidtebanlichen Vertrages. Durch die niig-
liche Verduflerung des Grundstiicks wird der V orhabentriger verantwortlich fiir dse danerhafre
Unterhaltung der Stiitzmwand sowie fiir eine etwaige Hafiung im Falle von Setzungen im Zuge des
Banfortschrittes. Dies gilt jedoch fiir jede(n) EigentiimerIn und Bauberren.

Die mit der Neubebanung verbundenen | erkebrsstrime lassen gemaf? der Ergebnisse des im Be-
banungsplanverfabren "W 105" erstellten | erkehrsgutachtens nicht erwarten, dass spiirbare Ein-
schrinkungen beziighich der Verkebrssicherheit oder -qualitit aufireten werden, die nicht bereils
durch die Bestandssitnation gegeben wiren. Diese zusitziichen Verkebrsstrime liegen  gemidfs
Veerkehrsgutachten stets in Griflenordnungen, die mit der Randnutzung "Wobnen" vertriglich
sind und stehen im Einklang mit dem giiltigen Regelwerk.

Der Gutachier hat ferner festgestellt, dass die Leistungsfiihigkeit am Knotenpunkt "Wormser
StrafSe/ Dr.-Friedrich-Kirchhof-Straffe” zu beobachten ist. Im Zuge der Realisierung der Mafs-
nabme wird empfoblen, die bestehende Linksabbisgespur am Knotenpunkt "Wormser Stra-
fe/ Dr.-Friedrich-Kirchhof-Straffe” zu verlingern. Dies ilt allerdings bereits fiir die Bestandssi-
tuation. Eine Neuplanung des Kreuzungsbereiches ist anfgrund der riumbichen Enge und der
nicht vorbandenen Grundstiicksverfiigharkeit aber nicht miglich.

Al erginzende Mafinakme, die der |V erbesserung der Annabme vorbandener Zeitliicken dient, ist
die im westlichen Béschungsbereich befindliche Werbeanlage su entfernen; so werden die Sichtver-
hiltnisse fiir die ans der Dr.-Friederich-Kirchhoff-Straffe in die Wormser S. trafSe einbiegenden
Fabrsenge verbessert.

Im Verkebhrsgutachten beriicksichtigt ist anch das anf Grundlage des Bebanungsplanes " Am
Steinbruch (W 103)" entstehende nene Wohngebiet bsw. die mit dem Wobngebiet verbundenen
neuen 1erkebre.
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Zur Sicherung der Umsetzung der vomr Gutachter vorgeschlagenen und mit der |V erkehrsverwal-
tung abgestimmten Mafnabmen sowie zum geplanten 1 erkebrimonitoring werden im stédlebanl-
chen V'ertrag verbindliche Regelungen getroffen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

16. Polizeiprisidium Mainz
- Schreiben vom 23.08.2019 -

e  Aus kriminalpriventiver Sicht sei eine Nutzungserginzung des Wohnens durch

Gastronomie- oder Kulturnutzungen zu begriflen, da diese zur Belebung der
Bereiche zu unterschiedlichen Tageszeiten fithre und hierdurch die subjektive
und objektive Sicherheit erhéhe.
Aufgrund der hohen Anzahl an Wohneinheiten sei zudem mit einer gewissen
Anonymisierung der Nachbarschaften zu rechnen. Daher sei es fraglich, ob
Unberechtigte oder potenziell Straffillige im Gebiet auffallen werden. Ein das
Wohnen erginzende Nutzung wirde dieser Thematik entgegenwirken.

Abwigungsergebnis

Die genannten Nutzungen sind gemdf§ den Festsetzungen des Bebanungsplanentwurfes im " All-
gemeinen Wobngebiet" planungsrechtlich suldssig. Allerdings schafft hier der Bebauungsplanent-
warf lediglich Angebote bzw. den sulissigen Nutzungsrabmen fiir die Ansiedlung von das Woh-
nen ergangenden Nutsungen.

e Kritisch werde die Geschossstaffelung gesehen, da die treppenférmige Staffe-
lung Angebote schaffe, in hoher gelegene Gebdudeteile oder Balkone vorzu-
dringen. Dies gelte auch fiir die festgesetzten Rankhilfen, Balkone bzw. sonsti-
ge Standflichen wie Mauervorspriinge und Dicher in die Fassade zu integrie-
ren bzw. an diese anzubringen.

Abwigungsergebnis

Den durch die_festgesetzte Fassadenbegriinung erreichbaren kleinklimatischen 1/ orteilen wird der
Viorzug vor préventiven Mafnabmen sum Einbruchschuts, gegeben. Daber wird anf die Fesisel-
sungen zur anteiligen Fassadenbegriinung nicht versichtet.

Die Ausbildung der Gebéudefassade unterliegt - solange dieser sich an die gestallerischen Festset-
zungen des Bebaunngsplanes béll - der gestalterischen Freibeit des Banberren. Ein erwezfm‘er Re-

gelungsbhedarf im Bebannngsplanentwurf ergibt sich hierbez nicht.

e  Grundsitzlich solle eine gute und ausreichende Beleuchtung sowie Uberschau-
barkeit des Offentlich begehbaren Raumes hergestellt werden. Daher sollten
auf dem gesamten Areal keine dunklen Ecken entstehen und es sollte fiir eine
ausreichende Beleuchtung gesorgt werden, so dass eine Gesichtserkennung bei
Dunkelheit aus ca. 4-5 Metern moglich sei.

Die Beleuchtung sollte dariiber hinaus mit der Bepflanzung korrespondieren.
Ein austeichender Pflanzabstand sollte daher eingehalten werden, so dass
durch eine zu enge Bepflanzung oder fortgeschrittene Vegetation der Lichtke-
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gel der Beleuchtung nicht eingeschrinkt wird und eine '1usr31chende Ausleuch-
tung der Umgebung gewalnle1stet ist.

Baume sollten mindestens eine Stammlinge von 2 m aufweisen. Dies ermdg-
licht eine bessere Erkennung/Identifikation von Personen, wodurch ein héhe-
res subjektives Sicherheitsgefiihl erzielt wird und potenzielle Stérer/Straftiter
aufgrund des erhdhten Entdeckungsrisikos bei ihren Tatausfilhrungen gestort
oder gar gehindert werden konnen.

Abwigungsergebnis

Die Art und der Umfang der Belenchtung des Quartiers liegt unter Beriicksichtigung von allge-
mein giiltigen Standards in privater Hand. Ergaﬂ{mde Regelungen zur Belenchtungsqualitit
kdnnen per Festsetzung und im stidtebanlichen 17 ertrag getroffen werden. VVon Seiten der Stadt
Maing; besteben somit Maglichkeiten, die Beleuchtung dieser privaten V erkebrsflichen akiiv 5o
ge.rtalfm.

Die iffentlichen Straflenverkehrsfldchen werden iiber die bestehende Straffenbelenchtung illuminiert.

Beziiglich der Mindestqualitit der Pflanzungen von Bénmen, Hecken und Striuchern werden im
Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen. Diese orientieren sich aber an artenauswabl-
Jachlichen (optimaler Wuchsstandort) und griingestalterischen Gesichtspunfkten. Ein erweiterier
Regelungsbedarf im Bebanungsplanentwurf ergibt sich hierbei nicht.

® Aus kriminalpriventiver Sicht helfe eine zentrale Erreichbarkeit des Abfall-
sammelplatzes, um die Verwahrlosung des Umfeldes zu verhindern. Die ge-
plante "Ummauerung” des Sammelplatzes kénnte zwar vermutliche Nega-
tiveinflisse (zum Beispiel Geruchsbeeintrichtigung durch Hitzeeinwirkung auf
den Miill) verhindern bzw. einschrinken, jedoch sollte ein solcher Sammelplatz
transparent und offen gestaltet werden, da durch die Einsehbarkeit der Fliche
die Méglichkeit zur sozialen Kontrolle gegeben ist.

Abwigungsergebnis

Fiir die Miillsammelanlagen werden im Bebanungsplanentwurf swei Méglichkeiten Jfesigesetst, die-
se sind fedoch raumlich nicht fixiert. Auf Grundlage der beiden Optionen ist eine Millsammiung
umsetbar, die einer kriminalpriventiv gerechten Ufﬁz.ret“{mgg nicht enlgegensteht. Weitergehende
Regelungen im Bebauungsplanentwunf sind hierzu nicht erforderlich.

e  Hinsichtlich der oberirdischen Stellplitze sei zu beachten, dass diese in ausrei-

chender Anzahl bereitgestellt werden. Ein Unterangebot férdere rechtswidriges
Parken und ein erhohtes Unfallrisiko.
Fahrradabstellplitze sollten mit der Méglichkeit zum AbschlieBen des Rah-
mens ausgestaltet werden. Hinsichtlich der Ausgestaltung von Fahrradabstell-
plitzen wird auf die DIN 79008 sowie die technische Richtlinie TR6102-0911
des ADFC verwiesen.

Abwigungsergebnis

Es werden die fiir die Bebauung banordnungsrechtlich notwendigen Stellplitze sowie weitere Besu-
chersteliplitze nachgewiesen. Zudem werden die fiir das 1V orbaben notwendigen Fahrradstellplitze
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ansgewiesen. Die erforderliche Angabl richtet sich nach der giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt
Mainz

e  Beziglich der geplanten Tiefgarage sollte darauf geachtet werden, die TG- Zu-

fahrt in einem einsehbaren Bereich zu integrieren. Zudem sollte die Tiefgara-
geneinfahrt iiber ein Tor verfiigen, welches gemill DIN EN 1627 gepriift und
zertifiziert ist und mindestens der Widerstandsklasse 2 entspricht.
Daritber hinaus werde von Fluchttreppenhiusern abgeraten, da Straftater
durch die nicht zu verriegelnden Fluchttreppenhiuser Méglichkeiten zum Be-
treten des Gebiudes hatten. Zudem seien tote Ecken zu vermeiden und es sei
eine konstante Beleuchtung zu installieren. Im Falle von durchbrochenen Fas-
sadenelementen sollte auf eine engmaschige und stabile Ausgestaltung geachtet
wetden. Die Einrichtung von Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagen
werde empfohlen, ebenso die Gestaltung der Fassaden mit graffitiresistentem
und abwaschbaren Farben.

Abwigungsergebnis

Die Tiefgaragensufabrt liegt in einem einsebbaren Bereich und unterliegt damit der sozialen Kon-
trolle. Die Lage der Tiefgaragensufabrt ist im Bebaunngsplanentwurf festgeser3t.

Die dariiber hinaus gebenden Anregungen sind nicht Gegenstand der Banuleitplanung, sondern
miissen im Zuge der Objektplanung beriicksichtigt werden. Die Himveise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Zur Information wurde die komplette Stellungnabme an den V orbabentriger weitergelei-
fet.

e Als Erganzung kénnten seitens der Polizei Checklisten fiir die an der Planung/
Entwicklung des Gebietes beteiligten Architekten, Bauherren oder Planungs-
biiros weitergegeben werden. Damit einbruchhemmende MaBnahmen bereits
bei der Planung von Gebauden rechtzeitig einbezogen werden konnten, sollten
Architekten/innen und Bauherren/innen umfassend und frithzeitig iiber Maf3-
nahmen des Einbruchschutzes sowie Fordermdoglichkeiten informiert werden.
Durch einen textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte auf die kostenfreie
Beratung durch die polizeilichen Beratungsstellen hingewiesen werden, da er-
fahrungsgemal die Nachriistung von Tiiren und Fensterelementen in Summe
teurer ist als bei von Werk aus einbruchhemmenden Elementen.

Abwigungsergebnis

Der Hinmweis zur Bauberatung wird sur Kenntnis genommen. Das Thema "Einbruchschuts"
bzav. die Verwendung von einbruchhesmmenden Elementen ist nicht Bestandteil bsa. Regelungsge-
Lenstand der Bauleiiplanung und wird erst im Zuge der nachgelagerten Banansfihrung konkreti-
siert. Zur Information wurde die Stellungnabme daber an den V orbabentriger weiterseleitet.

Die Aufnabme eines entsprechenden Hinweises in den Bebauungsplan wird als nicht erforderlich
erachel.

® Das geplante Gebiet liege unweit der Auffahrten zur BAB 60. Es sollte daher
besonderes Augenmerk auf den Einbruchschutz gelegt werden. Das Thema
"Einbruchschutz" sei bereits seit langerer Zeit bei vielen Bauherren und Im-
mobilienbesitzern ein wichtiges Kriterium im Rahmen des Erwerbs von Im-
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mobilien. Oftmals wiirden sich die Bauherren auf die Aussagen der Bautriger
oder Fachfirmen verlassen. Da sich deren Aussagen in puncto Sicherheit nicht
immer mit den kriminalpolizeilichen Empfehlungen tiberschneiden wiirden,
wire es zu begriiflen, den stidtebaulichen Vertrag um den Unterpunkt "Ein-
bruchschutz" zu erginzen und bei Neubauten die Verwendung von gepriift
und zertifizierten einbruchhemmenden Elementen (zum Beispiel Fenster, Tii-
ren und Gitter) zu bevorzugen.

Abwigungsergebnis

Das Thema "Einbruchschuty” bzw. die 1 erwendung von einbruchhemmenden Elementen ist
nicht Bestandtei! bzpv. Regelungsgegenstand der Bauleitplanung und wird erst im Zuge der nachge-
lagerten Bauausfithrung konkretisiert. Zur Information wurde die Stellungnabme daber an den
Vorhabentriger weitergeleitet. Eine Regelung im stidtebaulichen 1 ertrag wird nicht fiir erforder-
lich erachtet.

Den Anregungen kann in o.9. Unm lang gefolgt werden.

17. Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
- Schreiben vom 13.08.2019 -

e Allgemeine Wasserwirtschaft:
Der nordéstliche Teil des Plangebiets befinde sich in der durch eine Hochwas-
serschutzwand gegen Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung. Ein abso-
luter Hochwasserschutz sei aber nicht méglich, da die vorhandenen Schutzein-
richtungen versagen oder ubersttdmt werden konnten. Dies konne zu einer
Teiliberflutung des Planungsbereiches fithren. Aufgrund des enormen Scha-
denpotenzials sowie der Gefahr fiir Leib und Leben sei in dem Bebauungsplan
auf eine Minderung der Schadensrisiken durch angepasste Bauweise und Nut-
zung hinzuwirken. Entsprechende Literatur sei dem Schreiben zu entnehmen.
Des Weiteren werde darauf hingewiesen, dass im Hochwasserfall kein Scha-
densersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstirkung oder Erhéhung der
Hochwasserschutzanlagen bestehe.
Grundsitzlich seien iberschwemmungsgefihrdete Gebiete gemiB § 9 Abs. Ga
BauGB im Bebauungsplan zu vermerken.

Abwigungsergebnis

Der Hinweis auf die Hochwassergefiihrdung wirde ur Kenntnis genommen. Das Plangebiet staf-
Jelt sich vom Rhein ans bzaw. von der Wormser Straffe ans in unterschiedlichen topografischen Ter-
rassen in Richtung der Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Strafte hinauf, sodass nur sebr wenige bebante
bzw. durch den Bebanungsplanentwurf festgesetsite bebaubare Flichen hiervon langiert sein kon-
nen. Der nordistliche Teil des Plangebiets befindet sich in der durch eine stationdire Hochwasser-
schutswand gegen Rheinbochwasser geschiitzten Rhbeinniederung. Diese ist zwischen DB-Strecke
und Leinpfad angeordnet. Es besteht Hochwasserschuts; im Planbereich bis ca. 87,65 m iiber
Normallnull Ber extremen Hochwissern, die iiber dem Bemessungshochwasser der S chiuizeinrich-
tungen liggen (FIQ extrem) oder bei Versagen der Hochwasserschutzanlagen kann eine Uberflu-
tung der Wormser Straffe, des Hofs, teilweise der Stellplitze, der Rampe und der Kelleranlagen
nicht ansgeschlossen werden. Dem "HQ extrem” wird aber kein Wiederholungszeitraum sugeord-
net. Zur ungefahren Einordnung kann aber davon ausgegangen werden, dass (statistisch gesehen)
alle 1000 Jahre ein solches Ereignis stattfindet.
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Inn Abstimmung mit der SGD Siid wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebanungsplanent-
warf anfgenommen. Die im Falle eines "HQ extrem" betroffenen oberirdischen Bereiche des Plan-
gebiets sind in einem Lageplan schraffiert dargestellt. Auch wird darin anf Miglichkeiten ur
Minderung der Schadensrisiken durch eine entsprechend angepasste Bauweise und Nutzung bin-
gewiesen.

e  Grundwasserschutz:
Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten
Trinkwasserschutzgebiet.
Im Plangebiet existiere. mindestens noch ein Brunnen (Flur 6, Nr. 65/17, ehe-
mals 65/10), der von der Unteren Wasserbehorde im Mai kontrolliert worden
sei. Diese Brunnen sei ordnungsgemil} zuriickzubauen bzw. zu verfiillen - das
Riickbaukonzept sei der SGD Sid vorab zur Zustimmung vorzulegen.
Sofern wihrend der Bauphase hohe Grundwasserstinde auftreten sollten,
koénne eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfiir sei eine wasser-
rechtliche Erlaubnis einzuholen.
Da es im Plangebiet zeitweise zu hohen Grundwasserstinden kommen kénnte,
wird empfohlen, die geplante Tiefgarage und die Kellergeschosse als sog. "wei-
Be Wanne" auszubilden.
Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwas-
sernutzung geplant sei, mussten die entsprechende Hinweise, DIN- Normen
und Technischen Regeln hierzu beachtet werden.
Sollte der Einsatz von Geothermie vorgesehen sein, ist ein wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren durchzufihren.

Abwigungsergebnis

Es wird sur Kenntnis genommen, dass sich der Planbereich nicht in einem bestehenden oder ge-
planten Trinkwasserschiuizgebiet befindet.

Es wird anch sur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet teilweise hobe Grundwasserstinde anf-
treten konnten. Die hierzu seitens der SGD Siid gemachten Hinweise wurden wie anch die Fin-
weise gum Einsats von Geothermie an den V'orbabentréiger weilergeleitet. Ein Regelungsbedarf im
Bebanungsplanentwurf ergibt sich hierbei nicht.

e Bodenschutz:

Fiir den Plangebietsbereich ligen im Bodenschutzkataster bislang keine Eintra-
gungen von bodenschutzrechtlich relevanten Flichen vor. Es wird aber darauf
hingewiesen, dass sich im Gebiet nicht bekannte und daher nicht erfasste Bo-
denverinderungen oder Altlasten befinden konnten.

Brauereien wiirden nach dem Altlastenbranchenkatalog als "eingeschrinkt alt-
lastenrelevant” gelten. Eine uneingeschrinkte Altlastenrelevanz konne fiir
Brauereien in Folge der alkoholischen Girung, dem Betrieb von Flaschenreini-
gungsanlagen oder der Teerung von Bierfissern bestehen. Seien Kihlanlagen
oder Betriebshéfe betrieben worden, konnten sich hieraus weitere Altlasten-
verdachtsmomente ergeben. :
Dartiber hinaus seien in der Begriindung folgende altlastenrelevante Vornut-
zungen beschrieben: Nt. 959 (ehemals KFZ- Werkstatt, heute GEME-Fliesen),
und Nr. 960 (ehemals Wachswarenfabrik, heute Wohnen). Wachswarenfabri-
ken gelten als "uneingeschrinkt altlastenrelevant”, Fahrzeugwerkstitten als
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"eingeschrankt altlastenrelevant”. Auf dieser Grundlage seien in das Boden-
schutzkataster die Vornutzungen 315 00000-5336 (Brauerei), 315 00000-5337
(Wachswarenfabrik) und 315 00000-5338 (KFZ- Reparaturwerkstatt) aufge-
nommen wotden.

Die im Zuge des bisherigen Bebauungsplanverfahrens erstellte historische Er-
kundung sei noch nicht ausreichend, um eine Erfassungsbewertung entspre-
chend LBodSchG durchzufithren. Gleiches gelte fir den gutachterlichen Un-
tersuchungsvorschlag. Daher werde um erneute Vorlage der entsprechenden
Unterlagen zur bodenschutzrechtlichen Prifung, Behandlung und Bewertung
gebeten.

Abwigungsergebnis

Bei der in der Stellungnabme genannten "bistorischen Erkundung" handelte es sich um eine bis-
lang informelle Bestandsaufnabme der Altlastenverdachtssituation im Plangebiet, die dann aly
Grundlage fiir das erforderliche Fachgutachten dienen sollte. Gleichzeitig sollte mit der SGD Siid
anf dieser Grundlage der erforderliche Untersuchungsumfang abgestimmt werden.

Das erforderliche Fachgutachten zn Altlastenverdachtsflachen wurde swischenzeitlich nach Maff-
gabe des von der SGD Siid mitgeteilten Untersuchungsumfangs weilerentwickelt und mebrmals
inbaltlich mit der SGD Siid abgestimm!. Sobald das mit der SGD Siid abgestimmte Fachgutach-
ten vorliegt, wird sodann gepriift, ob gof. gemaft § 9 Abs. 6 BanuGB eine entsprechende Kenn-
seichnung von Flichen, deren Boden erbeblich mit umweltgefiihrdenden Stoffen belastet sind, in den
Bebauungsplanentwurf anfgenommen werden muss, oder ob anband des Fachgutachtens der 1 er-
dacht anf Bodenvernnreinigungen ansgerdumt werden fann. Das Fachgutachten wird Bestandtei!
des weiteren Bebauungsplanverfabrens.

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

18. Vodafone/ Kabel Deutschland
- E-Mail- Schretben vomr 14.08.2019 -

® Die Ausbauentscheidung fiir das Plangebiet werde nach wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten getroffen. Bei Interesse konne man sich mit Vodafone/ Kabel
Deutschland in Verbindung setzen.

Abwigungsergebnis

Die Stellungnahme wird sur Kenntnis genommen. Ein Regelungsbedarf im Bebauungsplanentwurf
ergibt sich hierdurch nicht. Die Stellungnabme wurde an den Vorhabentriger und an die stidti-
sche Koordinierungsstelle weitergeloitet mit der Bitte um Beachtung im Zuge der Infrastrukturpla-
naung.

Den Anregungen kann in 0.g. Unmfang gefolat werden.

19. Wirtschaftsbettieb Mainz A6R
- Schreiben vom 24.08.2019 -

e s wird erginzend zum o. g. Schreiben auf die Stellungnahme vom 22.03.2017
sowie auf den Verfahrensvermerk vom 28.11.2017 verwiesen. Hierbei sei be-
reits auf das notwendige Regenwasserbewirtschaftungskonzept, der Entwisse-
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rung im Trennsystem, der maximalen Einleitmenge in die 6ffentliche Kanalisa-
tion sowie den bevorzugten Anschlussmoglichkeiten an die bestehende Kanali-
sation in der Wormser StraBe hingewiesen.

Abwigungsergebnis

Aufbanend auf den bisherigen Stellungnahmen des Wirtschafisbetriebes wird seitens des Vorha-
bentrigers ein Regenwasserbewirtschaftungskonsept erarbeitet, in dem die vom Wirlschafisbetrieb
genannten Rabmenbedingungen beriicksichtigt werden. Das Regenwasserbewirischaftungskonzept
wird Bestand(eil des Bebauungsplanverfahrens.

e Das anfallende Schmutzwasser kénne problemlos an die bestehenden Kanile
in den StraBen Wormser Stralle und Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Strae ange-
schlossen werden.

Abwigungsergebnis

Es wird gur Kenntnis genommen, dass das im Plangebiet anfallende Schmutsavasser problenilos in
die bestehende Kanalisation der angrensenden Strafen eingeleitet werden kann.

o Fiir den bestehenden Abwasserkanal DN 150 im Bereich des FEiskeller-
Grundstiicks sei im Bebauungsplanentwurf bereits ein Leitungsrecht vorgese-
hen. Somit kénne der Kanal seitens des Wirtschaftsbetriebes weiterhin regel-
miBig gewartet werden. Nach Méglichkeit sollte der Kanal nicht tberbaut
werden.

Abwigungsergebnis

Das im Bebanungsplanentwurf festgesetzte Leitungsrecht "L bereitet eine spatere dingliche Siche-
rung vor. Entsprechende weiterfiihrende Regelungen sind im stidtebanlichen Vertrag su vereinba-
ren. '

Gemdff der vorlsegenden Planung und den Festsetungen im Bebauungsplanentwurf ist eine Uber-
banung des Kanals vorgesehen. Nach Riicksprache mit dem Wirlschafisbetrieb ist dies anch mig-
lich. Derseit liegt der Kanal nach Auskunfi des Wirlschafisbetriebes ca. 60 cm bis 70 cm unter
der Geldndeoberfliche. Beziiglich des Umgangs mit dem bestehenden Kanal wird anf die im V er-
merk sur Amfterkoordinierung enthaltenen Optionen (Verlagerung oder Integration in das Ver-
und Entsorgungskonsept) verwiesen. Die technische Umsetzung ist wischen V orbabentréiger nnd
Wirtschaftsbetrieb Mains: AR im weiteren Verfabren abgustimmen und kann im stidtebanli-
chen VVertrag im Detail fixiert werden.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

Mainz, 07.04.2020

Strau

II.  Dem Amt 67, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifung
III. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A.
IV. Den tangierten Fachimtern z. K.
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Mainz, 07.04.2020
61-Stadtplanungsamt
In Vertretung

Rosenkranz
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SEEStadt Mainz: Beteilicung derBehotden und sonstisen Lrager offentlicher Belange

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger 6ffentlicher Belange gemif § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheir zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Ziweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ozt und Zeitpunkt der Offenlage gemif § 3 Abs. 2 BauGB wird Ihnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-

schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhc:geschenc nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Fozmular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte oden-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Thorsten Straub
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123671
Zitadelle Bau A : Fax: . 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: thorsten.straub@stadt.mainz.de

55028 Mainz Aktz.: 6126 W 105

Verfahren / Planung / Projekt:

[,

Bebauungsplanentwurf "Ehemalige Brauerei Wormser StraBe (W 1053)" Gs_fadtverWa;tUno Mamz

. Stadtp!anungsamt
Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang] _
spatestens bis 19.08.2019 Eingang: 17 Ju[ 2019

d
Erdrterungstermin: ./. s tw./Dez. | z,& |rq{14
Daturr]: o ‘ /%{é{”‘%’ﬁl/ /j‘z_l‘lvl 3l H,;
Uhrzeit: ./. 2l A 1‘2"13 4]sla]7la[o
Ort: .. 1951 [ e B - T I I i
= tetrivio]

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Trigers tffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

Amt 10 Frauénburo, Gleichstellungssielle
Tel.: 12 32 53; Mail: corinna.appelshaeuser@stadt.mainz.de

O Keine Stellungnahme ecforderich

Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Bezuglich Tiefgaragen sind die Sicherheitskriterien fir Parkhduser und Tiefgaragen zu beachten. Nicht einsehbare sowie dunkle
und verschattete Bereiche sind zu vermeiden (Bitte fir ausreichende Beleuchtung sorgen, auch im AuBenbereich). Insbesondere
ist darauf zu achten, dass die Einstellplatze Uberschaubar gestaltet werden. Stellfiichen fir Mobilititseingeschrankte sollen so
angeordnet sein, dass diese Nutzerinnen und Nutzer selbsténdig auf kiirzestem Weg einen Ausgang erreichen kdnnen.

Dre Gestaltung der Durchgangs- und Verbmdungswage vor allem inden verkehrsberuhlgten Bereuchen sollten oﬂen gut

kbrperllch beemtréchhgten Menschen berﬂcksmhllgen

Die vorgesehene Begriinung ist so anzulegen, dass die Sichtbeziehungen gewahrleistet bleiben. Dies gilt generell fir alle
vorgesehenen Begriinungsmafnahmen. Bei den griilnplanerischen Festsetzungen ist Vegetation zu bevorzugen, die
Transparenz gewihrleistet. Die Bepflanzung entlang der Zugangswege ist dem Sicherheitsbedirfnis anzupassen.

| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzhcher Regelungen die im

Regelfall in der Abwigung nicht iiberwunden werden kénnen L ptuen /{ 7 ﬂ - i.{— 3

l“

6f Bt 40S -



Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Ubenwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

O Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustiﬁdigkeit‘
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

D Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten {(nur von stidtischen Fachimtern auszufiillen!)

i Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainz, 15.07.2019 10-Frauenbiiro
vl i r Un} o Q}'i:;:;;{'c'ﬁ;mﬁg

Ul
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| Stadt Mainz: Betcilisune der Behorden und sonstigen Trigern offentlicher Belange

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triiger 6ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu cinem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Sradtplanungsame - die notwendigen Informatio-
nen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Si¢ bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohnie Bezug zur konkreten Planung. Ihre Stellungnahme ist zu be-
griinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkr eine Be-
nachrichtigung zugehen. _

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind, diec Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitverfahrens Giber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiihrung
des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ghne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Birte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Thorsten Straub
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123671

Zitadelle Bau A ' Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: thorsten.straub@stadt.mainz.de
55028 Mainz Az.: 6126 W 105

Verfahren/Planung/Projekt:

Bebauungsplanentwurf "Ehemalige Brauerei Wormser StraRd (W 108}ladivenvaiiung iainz
61 - Stadiplanuncsemt

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spéatestens bis 19.08.2019 gf

e A
Erdrterungstermin: - nicht erforderlich - eingang: 2%?‘ 2019

S
SoR
X

Datum:
Uhrzeit: Antw.Oaz. | Zd il T Wi ]
Ort SRy £ WP
[=I™~n L¥] 1 = d\} - ‘.!.'J
$8: loj1j21zi4]5

.Stellung_nahme des Trigers o6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift, Ansprechpartner, Tel./Fax/E-mail etc.)

Landeshauptstadt Mainz, Dezernat fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit
Herr Acerenza; Tel.: 2576; Fax: 2219; E-Mail: Olimpio.acerenza@stadt.mainz.de

D Keine Stellungnahme crforderlich

D Beabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeir aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Re-

D gelfall in der Abwigung nicht tiberwunden werden kénnen:

Einwendungen:

Rechisgrundlagen: ' .

Mbglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mir Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die Anforderungen bzgl. der Barrerefreiheit werden erfiille.

In der akruellen Begriindung zum "W 105" ist erstmals eine geplante Anzahl an Wohneinheiten angegeben. Dem-
nach miisste nach unserer Berechnung, die in 0. g. Mail angegeben ist, der Spiclplatz cine MinimalgréBe von 1.417,50
gm haben.

210 WE x 3 Personen = 630 Einwohner
630 Einwohner x 2,25 qm = 1.417,50 qm

Da bei einer Bebauung des Eiskellers ein 6ffentlich zugiinglich Spiel- und Bolzplatz wegfallen wiirde, fordem wir,’
dass der neue Spielplatz im Bebauungsplangebiet, auch wenn dieser privat sein sollte, daverhaft von der r\llgemem-
heit genutzt werden darf.

Fiir die Aussrattung des Spielplatzes ist eine Abstimmung mit der zustindigen Fachabteilung erforderlich.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Stellungnahme in Bezug auf die Kitabedarfsplanung nicht erfor-
derlich; das Vorhaben ist bei ihr bereits beriicksichtigt, und die daraus hervorgehenden Kinder kénnen in den vor-
handenen bzw. noch zu bauenden Kitas in Weisenau unterkommen.

Da gem. Pkt 4.4. aber im weiteren Verfahren die Partnerschaftliche Baulandbereitstellung zur Anwendung kommt,
ist darauf zu achten, dass der Investor hier zu einem Infrastrukurbeitrag als Baukostenanteil fiir den dem Baugebiet
zugeordneten Anteil eines Kita-Neubaus in Weisenau verwendet wird.

Bitte den Punkt 9 der Begriindung durch nachfolgende Formulierung ersetzen!
9. Partnerschafiliche Baulandbereitstellung

" Der Grundsatzbeschluss zur partnerschafilichen Baulandbereitstellung ist im weiteren Verfahren anzuwenden. Einer
entsprechenden Verpflichtungserklirung wurde vom Vorhabentriger schriftlich zugestimmt. Die darin enthaltene
Verpflichtung, einen Anteil an geférdertem Wohnungsbau in Héhe von 25 % bezogen auf dic im Plan-
gebier vorgesehenen Wohneinheiten zu erbringen, wird in einem noch abzuschlieBenden stidtebaulichen Vertrag
konkretisiert.

Nach dem mit dem Amz 12 abgestimmten Berechnungsschema, ergeben sich aus dem Bebauungsplan ca. 315 - 525
neue Bewohner, davon ca. 26 Grundschulkinder, die sich auf alle 4 Jahrgangsstufen verteilen, so dass pro Klassen-
stufe mit 6-7 zusiitzlichen Kindern zu rechnen ist.

Die Grundschule Schillerschule in Mainz-Weisenau beschult derzeit 15 Klassen mir 293 Kindern und ist damit 3,75-
zligig. Die Klassen sind mit durchschnitdich 19,5 Kindern pro Klasse nicht voll belegt.

Angesichts der hohen Anzahl an geplanten neuen Wohneinheiten im Heiligkreuzareal wurde eine gesonderte Aus-
wertung fiir die Schillerschule durch den externen Schulentwicklungsplaner erstellt. Dieser rechnét mit einer weiteren
Steigerung der Schiilerzahlen bis 2027 und sieht die Schule dann an der Grenze zur 5-Ziigigkeit.

Daher wurde bereits beschlossen, die Grundschule Schillerschule in einen noch zu erstellenden Neubau auf dem
Areal der ehemaligen Friedrich-Ebert-Schule unterzubrdngen. Dieser Neubau wird 5-ziigig errichtet werden. Es sollte




daher moglich sein, die zusitzlichen Kinder aus dem geplanten Baugebiet ,,chemalige Brauerei noch in den dann
bestehenden Klassen unterzubringen.

26 zusiitzliche Grundschulkinder insgesamt bedeuten jedoch mehr als eine Klasse (Klassenmesszahl 24) und damit
mehr als einen Klassenraum. Fiir die partnerschaftliche Baulandbereitstellung kénnten daher die Baukosten fiir einen
Klassenraum fiir den Neubau angemeldet werden (wobei noch keine Angaben zu der Héhe der dafiir norwendigen
Kosten gemacht werden kénnen). ’

D Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlagefihigen und
nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachiimtern auszufiillen!)

D Antrag auf Frstverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainz, AC 08.2019 Dr. Eckart Lensch
Beigeordneter




Aktualisierung SpielplatzgréRe W 105
Olimpio Acerenza An: Thorsten Straub
Kopie: Marcus Hansen

11.09.2019 12:21

Von: Olimpio Acerenza/Amt50/Mainz

An: Thorsten Straub/Amt61/Mainz@Mainz
Kopie: Marcus Hansen/Amt51/Mainz

Protokoll: Diese Nachricht wurde beantwortet.

Hallo Herr Straub,

Herr Hansen folgt nattirlich der Tatsache, dass man im o0.g. Bauvorhaben eine Personenzahl von 2
pro Wohneinheit zugrunde legt.
Die Spielplatzgréle berechnet sich somit dann wie folgt.

210 WE x 2 Personen = 420 Einwohner

420 Einwohner x 2,25 gm = 945,00 gm

Der Spielplatz ist mit einer Minimalgrée von 945,00 gm zu berticksichtigen.

Viele Griike

i.A. Olimpio Acerenza

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Amt flir soziale Leistungen
Olimpio Acerenza
Jugendhilfeplanung
Postfach 36 20

55026 Mainz

Kaiserstr. 3 - 5

Tel 0 61 31 -12 2576
Fax 0 61 31 -12 2219
http://www.mainz.de




Stadt Mainz: Beteiligung derBehotden und sonstigen Trager offentlichet Belange

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Triger éffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betceffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-

. lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsesgebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkr eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sic darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfith-
rung des Bauleitplans echebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ghne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte oren-
tiecen Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Thorsten Straub
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123671

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 ‘ E-Mail: thorsten.straub@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 W 105

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplanentwurf "Ehemalige Brauerei Wormser StraBe (W 105)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spatestens bis 19.08.2019 - -Zu der; n'(;- Ak {em

Errterungstermin: ./. bieinz, den ..

Datum: ./. )
Uhrzeit: ./.
Ort: i

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Trigers Sffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)
Bauamt, Abteilung Denkmalpflege, Zitadelle, Bau E

O Keine Stellungnahme erfordeclich
O

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht Gberwunden werden kénnen
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Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Wir bitten um inhaltliche Abstimmung zu dem Punkt 11.1 Kulturdenkmal.

Macht es Sinn, in den textlichen Festsetzungen unter Denkmalschutz auch noch
einmal auf das Kulturdenkmal Kelleranlagen hinzuweisen?

O Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillent)

_D Antrag auf Frstverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainz, 09.08.2019 60.4 Denkmalpflege Baumgarten

Ort, Datum Dienststelle Untesschrift, Dienstbezeichnung
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™ B-Plan-Entwurf "Ehemalige Brauerei Wormser Strafte (W 105)"

Von: Florian Baumgarten/Amt60/Mainz
An: Thorsten Straub/Amt61/Mainz@Mainz

Sehr geehrter Herr Straub,

in der Anlage unsere Stellungnahme zu o. g. B-Plan-Entwurf.

=
-

3627_rueckaﬁort‘bearb.pdf

Fiir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

Florian Baumgarten
Dipl.-Ing.

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Bauamt

Florian Baumgarten
Abt. Denkmalpflege
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau E
Tel06131-123418
Fax 0 61 31 -12 20 44

http://www.mainz.de

Florian Baumgarten An: Thorsten Straub

09.08.2019 08:42



Ainz:Beteilisuns derBehotdenund sonstisen irageroffentlicherBelange S

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger &ffentlicher Belange gemifl § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Ihre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadteat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens itber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans echebliche, insbesondere unvorhesgesehene nachteilige Auswickungen auf die Umswelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formulac auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Thorsten Straub
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123671

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: thorsten.straub@stadt.mainz.de
55028 Mainz Akiz.: 6126 W 105

Verfahren / Planung / Projeki:

Bebauungsplanentwurf "Ehemalige Brauerei Wormser Strae (W 105)" Stadtvenvéltunc vizinz
61 - Stadiplanungdamt

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGR) Eingang:
spédtestens bis 19.08.2019 .
Eingang: l]g)ﬁu . 2019

|

ErSrterungstermin: ./.

i A
Datum: ./. ' Artw. Dez. | 2/, H BT W, I B
Uhrzeit: ./. //'[\ Aldt.: 0 /] 1 ] =2~z Pl
Ort: . / Sa&: jol1i2+Faflaflaializliglo
| SB: jofti2)3l4lsl6|718]9
‘ )
Stellungnahme der Behdrde oder des sonstigen Trigess Sffentlicher Belange ' ﬂ
oy Y
Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/[E-Mail) . L
’ : Ce ~ Dacamdt ; |[Llmlecinassholts coms |
A~enschel , 7 Lacwams 1+ [ f:'[‘*-(’fi—":.iﬂﬁa e
4 ~1>'-‘!$4(1 deeir [0S
Tel. 2767 |
O Keine Stellungnahme erforderlich
Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:
I‘é{"‘ :P(f“"{“ £ ‘;‘_":-'-"";(;%"?‘: r/‘f‘, 3’»-»4 /:f".' r”;ﬂ J»_e':\:"‘tg.f-'c,-;’;;f:.'l{cb,’ 55:\';}-;
/1 & n DS - ;o P .. e o 1)
Fom s T edteddd SFalmp eafvicbce  (inm el ofwr FES)
\weeerdle ol slem  Nofey  gelrachii.

O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwiigung nicht iberwunden werden kénnen
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Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

] Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeir,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

O Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, untesteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillen!)

O Antrag auf Fristverkingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und gef. Nachweisen:

- rd
oA ~Z N | i o
= T S A O B 7.
i . s ; ol
Ort, Datum Dienststelle ) Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Mit der Beteiligung wird Ihnen als Triiger &ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu cinem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Ihre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ost und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt cine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichter sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhesgesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Ihre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier ecfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Thorsten Straub
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123671

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: thorsten.straub@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126 W 105

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplanentwurf “Ehemalige Brauerei Wormser Strafe (W 105)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:

spitestens bis 19.08.2019 Zu G i, Fuisn/ N
Erbrierungstermin: ./. 87551 (7 8 p
Datum: ./. K '

Uhrzeit: ./.

Ori: of s

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Trégers &ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)
61.1 Stadtplanungsamt - Abteilung Verkehrswesen

1 Keine Stellungnahme ecfordeclich
O

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBinahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:
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O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, dic im
Regelfall in der Abwigung nicht iberwunden werden kénnen




Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Mébglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der cigenen Zustindigkei,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Das SG Verkehrsplanung (Abt. 61.1) ist bei der StralRenplanung im Ifd. B-Planverfahren direkt
einbezogen; gaf. mit zustatzlichen Abstimmungen (wie z.B. bzgl. Verkehrsgutachten). Dies
soll bei der weiteren Bearbeitung fortgefiihrt werden.

Es wird auf unsere Hinweise, Anregungen und ggf. Forderungen verwiesen, die bei der
standigen Planungsbeteiligung bisher mitgeteilt wurden (wie z.B. beim Stédtebaulichen

Rahmenplan und in PS [).

D Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
ga g g B
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stiadtischen Fachimtern auszufiillenl)

O Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

i 61.1 Stadtplanungsamt, . \ :
Mainz, 19.08.2019 Abt.Verkehrswesen I //\ . N

Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung

vz ecatens et ¥ . H i P
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Stadt Mainz: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlichet Belange

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger &ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stcl-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahmie ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechres und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, chne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
gritnden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung oblicgt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugchen. ‘

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behocden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemcinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihaen vorliegende Eckenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans echebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstiindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhalilichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz ° Bearbeiter: Thorsten Straub
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123671.

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: thorsten.straub@stadt.mainz.de
55028 Mainz Akiz.: 6126 W105

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplanentwurf "Ehemalige Brauerei Wormser Strafie (W 105)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spatestens bis 19.08.2019
Erbrterungstermin: ./. 3
Datum: ./. Zé.! dan Sl i |
Uhrzeit: ./. ”““'““‘“""-Qm:f,',f,_:;f“m:‘jfﬂ‘ —
Ort: /- l\‘{afn? (a =Y = A 7,.
My

Stellungnalime der Behorde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange
Name / Stelle des Triigers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)
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D Keine Stellungnahme erforderlich

O Beabsichtigte Ieigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihcen kénnen mit
Angabe des Sachstands:

O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwiigung nicht iiberwunden werden kénnen
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Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

D Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustéindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

u Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
" fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillent)

O Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Ort, Datum Dienststelle
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Stellungnahme 61.3 zu W105 (Bebauungsplan-Entwurf) AZ 6126 W105
Sabine Haenizschel A5 Thorsten Straub 31.07.2019 10:27

von: Sabine Haentzschel/Amt61/Mainz
Thorsten Straub/Amt&1/Mainz@Mainz

Guten Morgen Herr Straub,
anbei die Stellungnahme 61.3 zu dem Bebauungsplan- Entwurf W105.
Zur Info wurden die von Frau-Zimmermann eingeholten Stellungnahmen der Versorgungstrager mit
eingefiigt. '
Mit freundlichen GrifRen
i.A. Sabine Hantzschel
[FFDER]
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Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt, StraRenbetrieb

Sabine Héntzschel
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Zitadelle
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Stadtverwaltung Mainz | Amt 67 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Griin- und Umweltamt
Martina Bauer
Stadtverwaltung Mainz
61 -
61-Stadtplanungsamt Sfadtplanungsan-rt Postfach 3820
55028 Mainz
&,’ Haus A | Zimmer 45
. Geschwister-Scholl-Str. 4
Engang: 2 % 'ug 00
. Tel. 06131 - 123844
Antw, Dez. d. I - Fax 06131 - 122260
ABt.: "{ 1&[}” le,‘{w | @ i martina.bauer@stadt.mainz.de
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inz, 23.08.2019

Bebauungsplan- Entwutf ,,Ehemalige Brauerei Wormser Stralle (W 105)“ — Beteiligung der
Triger 6ffentlicher Belange
Aktenzeichen: 67 05 16/ W 105

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.g. Vorhaben stellen wir unseren Aufgabenbereich betreffend folgendes fest:

Lirmschutz

. Auf das Plangebiet in der Wormser Strafle wirken insbesondere StraBenverkehrslirm der Wormser
StraBe, Schienenverkehrslirm der Bahnlinie Mainz-Worms, Schifffahrtslirm ausgehend von der
Rheinschifffahrt und Fluglirm ein. Planbegleitend werden die Lirmeinwirkungen durch ein sachver-
stindiges Ingenieurbiiro ermittelt und finden bei der Entwicklung des Stidtebaus Beriicksichtigung.
Die hierzu erforderlichen Abstimmungen werden durch das Stadtplanungsamt unter Einbindung des
Griin-und Umweltamtes bereits koordiniert.

Altlasten

Zum Thema Altlasten / Altlastenverdachtsflichen wird die SGD Siid, Regionalstelle WAB, eine de-
taillierte Stellungnahme abgeben. Das bereits vorliegende Untersuchungskonzept (Rubel und Partner,
14.11.2018) wird begriiBt. Bei zwei Ortsterminen sind weitere Verdachtsflichen mit méglichen Bo-
denverunreinigungen festgestellt worden (u.a. Miill und leere Metallfisser im Keller unter der Siulen-
halle). Diese werden dem Gutachter bzw. dem Investor direkt mitgeteilt.

Bodenschutz

Nach § 2 Landesbodenschutzgesetz sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wie-
derherzustellen. Dies beinhaltet insbesondere auch einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der Flicheninanspruchnahme und Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige MaB.

b 5 RS R RS A o B A

R S

£ 4__;61_!516. ey Most. 1

Sparkasse Mainz Information zur Verwendung
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Bei der vorliegenden Planung ist vorgesehen, die Flichen im WA 1 durch Gebaude und Nebenanla-
gen, einschlieBlich TG bis maximal 80%, im WA 2 bis maximal 60% auzunutzen.

Gegen diese hohe Ausnutzung bestehen aus folgenden Griinden Bedenken:

- Fiir die Versickerung von Niederschlagswasser bleibt so gut wie kein Raum.

- Die Funktion und Leistungsfihigkeit des Wassethaushaltes (Versickerung, Verdunstung,
Grundwasserneubildung) als Bestandteil des Naturhaushaltes wird gegeniiber dem jetzigen
Zustand etkennbar verschlechtert. Nach § 6 WHG sind diese jedoch zu erhalten und zu ver-
bessern.

- Die Berechnung im WA 2 beruht auf der gesamten Fliche der Parzelle 56/40. Zur Klarstel- =
lung sollte die GRZ (II) ohne die bestehende Griinfliche ermittelt werden. )

Zur Kompensation der nachteiligen Auswirkungen regen wir an:
- erhebliche VergroBerung der Flichen fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen. '
- Verbreiterung der Randstreifen aulerhalb der TG, so dass dort auch groBe Baume gepflanzt
werden kénnen (Stichwort Verdunstung).
- Erhohung der Substratstirke auf den Tiefgaragen auf mindestens 1 m
- Erhéhung der Substratstirke auf den Flachddchern auf mindestens 20 cm  §clor 24t L

Radon
Die Ergebnisse des Radongutachtens sind durchweg als unkritisch einzustufen. Es sind keine Festset-

zungen im Bebauungsplan erforderlich. Die vom Gutachter empfohlenen PriventivmaBnahmen ent-
sprechen ohnehin dem Stand der Technik bei Neubauten.

Wasserwirtschaft, Gewisserschutz

Das Thema Wasserwirtschaft / Gewisserschutz findet in den vorgelegten Unterlagen bislang keine
nennenswerte Beachtung. Lediglich der Aspekt ,,Reduzierung der Versiegelung® wurde in die textli-
chen Festsetzungen aufgenommen. ' '

Der pauschale Hinweis ,,Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser™ unter III. Hinweise
witd der komplexen Situation (Hanglage, Kelleranlagen, Geologie) nicht gerecht. Wir schlagen fol-
genden Text vor.

Gemdf §§ 55 Abs. 2 des Gesetzes ur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserbaushaltsgesets,

- WHG) soll Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, anf dem es anfillt, verwertet oder versickert werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich- rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschafiliche Belange enigegen-
steben.

I Plangebiet ist die nach WHG geforderte Versickernng anf folgenden Flichen miglich:

- aufferbalb der Kelleranlagen

- auf Fléchen mit geringer Hangneignng
Auf den itbrigen Flichen (Flichen iiber Kelleranlagen, Flichen mit starker Hangneignng) ist eine geelte Versicke-
rung von Niederschlagswasser in der Regel nicht maglich.

Die gezgelie Versickerung . B. iiber Schiuckbrunnen, Rigolen, Mulden-Rigolensysteme n.a.n. bedarf einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis. Erlaubnisfrer ist dagegen die breitflichige Versickerung iiber die belebte Bodenzone anf dem eigenen
Grundstiick. Die breitfliichige, ungezielte Versickerung (3.B. wasserdurchléissige Belige) ist in der Regel uneinge-
schrinket anf allen Flachen moglich.



Energie, Klimaschutz

Dem zu erwartenden Klimawandel ist gemiaB § 1a (5) BauGB durch MaBnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken und durch MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung zu tragen. Dies kann vorbeugend durch eine intensive Be- und Durchgrinung der Gebiu-
de und des Areals sowie durch eine klimaneutrale Energie- und insbesondere Wirmeversorgung er-
folgen. Die Stadt Mainz hat sich als ,,Masterplankommune 100% Klimaschutz* verpflichtet die CO2-
Emission zur Referenz 1990 bis zum Jahre 2050 um 95 % zu reduzieren und den Endenergiever-
brauch um 50 % zu reduzieren. Eine nachhaltige und zukunftsfihige Energieversorgung wird erwar-
tet.

Mit ﬁ:eum':ﬂii/chen Griilen
L f
NehrbaB /
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N Stellungnahme W 105_2 Ehemalige Brauerei Wormser Stralle
Dieter Dexheimer An® Thorsten Straub 19.07.2019 10:54
Y Xovie: Axel Strobach -

\Von: Dieter Dexheimer/EB/Mainz
An): Thorsten Straub/Amt61/Mainz@Mainz
Kopie: Axel Strobach/Ami61/Mainz@Mainz

Hallo die Herren,
anbei unsere Stellungnahme zum B-Plan Entwurf W 105 Ehemalige Brauérei,Wormser Stralie

Bereits am 17.03.2017 haben wir hierzu eine Steliungnahme abgegeben, die im wesentlichen auch
noch Bestand hat.

Da noch immer keine Miilltonnenstandplétze verortet sind, was wahrscheinlich im Rahmen der
Obijektplanung erfolgt, sind wir erneut auf die Problematik der inneren Erschliefbung eingegangen.
Sofern die Miilltonnenstandplatze nicht Satzungskonform angelegt werden kénnen wir den in der
Stadt Mainz géngigen "Vollservice" nicht aufrecht erhalten und die AbfallgefédRe miissen am Abfuhriag
an der StraBenseitigen Grundstiicksgrenze von einem beauftragten dritten (Hausmeister etc.) zur
Entsorgung bereitgestellt werden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
D. De}(heimer

Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz Dieter Dexheimer
Zwerchallee 24 Sachbearbeiter
55120 Mainz Planung -
URL: http://www.eb-mainz.de Abfallwirtschaft -
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz . Tel. 06131/12-

2212
Sparkasse Mainz, IBAN: DE29 5505 0120 0000 038877, Swift-Bic. MALADESTNMNZ, Fax. 061 31 :;81%1-

Glaubiger-ID:DE70ZZZ00000004917
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Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz | Postfach 3820 | 55028 Mainz Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz

55120 Mainz

Zwerchallee 24

61 - Stadtplanungsamt Tel 06131 -122212

H Th S b Fax 06131 -133801

£ Sstedl SHaL Dieter.dexheimer@stadt.mainz.de
www.eb-mainz.de

Mainz, 30.07.2019

Bebauungsplanentwurf W 105 Ehemalige Brauerei Wormser Stralle

Sehr geehrrer Hen:‘Straub,

aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gibt es zu o.g. Bebauungsplanentwurf bereits in diesem Ent-
wicklungsstadium Bedenken in Bezug auf die Innere ErschlieBung des Grundstiicks, bzw. der
Erreichbarkeit zur Andienung der Einzelnen Gebdude. Die Entsorgung ist grundsatzlich gewihs-
leistet, da sich das Plangebiet in einem bereits bebauten Wohngebiet befindet, welches bereits an
die Abfallsammlung angeschlossen ist.

AuBere und innere ErschlieBung

Die ErschlieBung der Baufelder 1 und 2 sind iiber die Wormser StraBle gesichert. Die Erschlie-
Bung der Baufelder 3-6 bzw. deren Andienung ist nicht weiter etldutert. Wir gehen davon aus,
(dass die ErschlieBung fiir den Schwerlastverkehr mit den nétigen Schleppkurven fiir dreiachsige
Miillfahrzeuge gemill RASt 06 geeignet ist. Das Baufeld 7 kann nur iiber die Dr.-Friedrich-
Kirchhoff-StraBe erfolgen. Jedoch aufgrund der Hanglage miissen die Abfallgefifle direkt an det
anfahrbaren StraBenseitigen Grundstiicksgrenze zur Entsorgung bereitgestellt werden.

Die Anlage der Miilltonnenstandplitze wird iiber die Objektplanung, dem Standplatzgenehmi-
gungsverfahren geregelt. Da jedoch im B-Plan Entwurf keine Milltonnenstandplitze ausgewiesen
sind, miissen wir auf die offiziellen Standards verweisen.

Bei der Enweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fir den Entsor-
gungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfall-
behaltnissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MiillgefaBstandplitze gemil}
der §§12 ff der Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsotgung von Abfillen
in der Stadt Mainz (Abfallsatzung) entsprechen. ,

Demnach sind u.a. die Standpliitze an der anfahrbaren Straflenseite nicht mehr als 15 Meter von
der StraBe entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Miillfahrzeug muss fahrtech-
nisch méglich sein (Durchfahrtmdglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich auf
die Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Sparkasse Mainz

IBAN: DE29 5505 01200000 0388 77

Swift-Bic. MALADES 1MNZ
StraBenbahn-, Buslinien: 50|51 |60|61|62|63|76]78]|620|S8 Gliubiger-1D: DE702ZZ00000004917
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Einsammlung und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher Vorga-
ben. Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediirfen besonderer Beachtung:

BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir Transpott und Verkehrswirtschaft
Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen.
2.2 Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr :

Fahrbahnen miissen als AnliegerstraBe oder ~-Wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Stra-
Benverlauf grundsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus
der nach StVZO zulissigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand
von je 0,5 m. Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Vetkehtstecht als
Mindestmall angesehen. '

2.3 Mindestbreiten mit Begegnungsverkeht
Fahrbahnen miissen als Anliegerstrafle oder ~-Wege mit Begegnungsverkehr grundsitzlich eine
Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung

Insbesondere § 16 Miillbehilterstandplitze

Miill darf nur abgeholt werden wenn:
die Zufahrt zu Miillbehalterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Riickwirtsfahtren
nicht erforderlich ist. Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsamnmlung
nicht riickwirts gefahren werden muss.

Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgassen muss die Méglichkeit bestehen, am Ende der Strale zu wenden.
Weitere Informationen zu den Anforderungen an Miilltonnenstandplitze entnehmen sie dem § 16

Privatstralen ‘
Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine PrivatstraBe handeln bitten wir um Beachtung nach-
folgender Bedingungen.

Eine beschrinkte persénliche Dienstbarkeit nach § 1090 des Biitgetlichen Gesetzbuchs ist im
Grundbuch einzutragen und ein entsprechender Auszug ist uns vorzulegen.

Winterdienstliche Pflichten sind bei PrivatstraBen von den Eigentimern durchzufiihren. Sollte
am Abfuhrtag der Streu- und Raumungspflicht nicht nachgekommen worden sein oder eine An-
fahrt wegen parkenden Fahrzeugen unmoéglich sein, wird keine Entsorgung erfolgen. Dann
kommt nur eine kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.

Sollte eine Benutzung der Privatstralle nicht méglich und / oder nicht etlaubt werden, miissen
alle Gefil3e aller Hiuser an der nichsten anfahrbaren 6ffentlichen StraBe bereitgestellt werden.

Anmerkungen

Die MiillgefiBe miissen frei zuginglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum stehen.
Beziiglich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer erforderlichen Uberque-
rung zur ErschlieBung der Gebédude durch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Miillabfuhr fiir Schwer-
lastverkehr eine Traglast von 26,0 Tonnen gewihrleistet wird.

Sollte eine Dutchfahrt des Wohnquartiers nicht méglich sein, muss fiir die Miillfahrzeuge eine
Wendevorrichtung geschaffen werden. Sofern dies aus planerischen Griinden nicht gewiinscht
ist, sind die Miilltonnenstandplitze im Bereich der anfahrbaren StraBenseitigen Grundstiicks-
grenze zu errichten.
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Bei Riickfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

Dieter Dexheimer
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Christine Wust (Christine.Wust@telekom.de)
0671/96-8062
07.08.2019

Bebauungsplan- Entwurf ,Ehemalige Brauerei Wormser Strafie (W 105)*
Aktenzeichen.: 61 26 - W 105

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich
sind.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie méglich
gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berticksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustéllen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Wallstrafte B8, 55122 Mainz | Besucheradresse: Wallstraie 88, 55120 Mainz

Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: WallstraBe 88, 55120 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312] Internet: www.lelekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC: PENKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Dr. Bruno Jacabfeuerborn (Varsitzender), Carsten Miiller, Dagmar Vickler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStddNr. DE 814645262
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Ul E B @® ' ERLEBEN, WAS VERBINDET.

die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufSerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich folgender Strafien stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so frith wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass '

e fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege mdglich ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrénkte persénliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrinkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

o der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Fléchen
fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

» eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumainahmen fiir Straftenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, -

o die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden, :
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Mit freundlichen Griiien
LA,

Christine Wust

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

i.A.

Jennifer Stelzel



13 Helg 6+0Z80°L0 wmeq
008131 qejsgep POS TN LL ‘0URSHYD 1SN olieN
ue|dabe WIS YigL9 ash :Bunyiowag
18 asy 2ujew 8NO = =] % = = T = R = I = |
Zujey d

1SaMpOsS INLL

Beayny Joaipye upy [ an-uniLy |

BRrayny JDARYR UOY _ ZTOEUNLY




Bebauungsplan - Entwurf "Ehemalige Brauerei Wormser Stra3e (W 105)

Sl Christine.Wust - An: thorsten.straub 07.08.2019 13:40
Von <Christine.Wust@telekom.de>
An ©  <thorsten.straub@stadt.mainz.de>

Sehr geehrter Herr Straub,
anbei senden wir lhnen die gewtinschten Unterlagen.

Mit freundlichen GriRen
Christine Wust

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stidwest/ PTI12
Christine Wust

MA PB 1 Bauleitplanung

Postsir. 20-28, 55545 Bad Kreuznach
+49 671 96 8062 (Tel.) .

+49 391 580 248120 (Fax)

E-Mail: Christine.Wust@telekom.de
www.telekom.de

Erieben, was verbindet.

Die gesetzlichen Pilichtangaben finden Sie unter:
www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

Grofe Verdnderungen fangen kiein an — Ressourcen schonen-und nichti jede
E-Mail drucken

P . P

Mainz, Ehemalige Braueremormser Strale W 105.pdf Maini, Ehemalige BraL;a'r_éi Wormser Stralte.pdf
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Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz

Landesdenkmalpfiege LANDESDENKMAL-
Erthaler Hof | Schillerstralie 44 | 55116 Mainz PFLEGE
Geschiftsstelle
Stadtverwa Itung Mainz Praktische Denkmalpflege
z.Hd. Thorsten Straub Erthaler Hof
Postfach 3820 Schillerstralie 44
£ 55116 Mainz
55028 Mainz : Telefon 06131 2016-0
landesdenkmalpfiege
@gdke.rip.de
www.gdke.rip.de
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
Bri_3305 11.07.2019 Dominik Brinkmann 06131 2016-223
AZ:6126-W105 geschaeftssielle- 06131 2016-111

praklischedenkmalpflege@gdke.rip.de
' 20.08.2019

Bauleitplanung der Stadt Mainz, Bebauungsplén »Ehemalige Brauerei Wormser Stralle (W105)"
Denkmalfachliche Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Straub,
vielen Dank fiir lhr Schreiben vom 11.07.2019 bzgl.-des o.g.' Vorhabens.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind die denkmalpflegerischen Belange unter Einhaltung
der Ausfithrungen der textlichen Begrindung (insbes. Abschnitt 11) hinreichend vertreten. :

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Eine Stellungnahme

der Direktion Landesarch&ologie ist gesondert einzuholen.
Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

i. A. Dominik Brinkmann
(Geschéftsstelle Praktische Denkmalpflege)

' Anlage 33% zu Blzit L{ 9 ’
b el T T

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkméglichkeiten
09.00-12.00 Uhr Ab Hbf. Mainz Buslinie 61/62 cder  Parkhaus Proviantmagazin,
14.00-15.30 Uhr Strafenbahn Linle 51/52 jeweils offentliche Parkplétze

Fr.:09.00-13.00 Uhr  Hst. MOnsterplatz ader Schillerplatz  Schillerstr.



Bebauungsplan ,Ehemalige Brauerei Wormser StralRe (W105)"

o £ o d > L 4i SDKE
- F Geschaefissielle pramscheDenkmalpfﬁege (GDKE) 20.08.2019 16:25

An. thorsten.straub@stadt.mainz.de

von: "Geschaeftsslelle-praktiécheDenkmaIpﬂege (GDKEY)"
<Geschaeftsstelle-praktischeDenkmalpflege@gdke.rip.de>

An: "thorsten.straub@stadt.mainz.de" <thorsten.straub@stadt.mainz.de>

Sehr geehrter Herr Straub,

anbei finden Sie unsere Stellungnahme zum im Betreff genannten Vorhaben.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien

Im Auftrag

Dominik Brinkmann

Geschaftsstelle Praktische Denkmalpflege
Direktion Landesdenkmalpflege

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE

RHEINLAND-PFALZ

Schillerstrafie 44

55116 Mainz

Tel.: 06131 / 2016-223

Mail: dominik.brinkmann@gdke.rlp.de _
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Abonnieren Sie den aktuellen GDKE-Newsletter, die Anmeldung finden Sie hier:

newsletter.gdke-rip.de
=
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15, Aug. 2019 16:07 LGB Mzinz +49 6131 9754 123 ' Nr. 6292 S 172

}@ RheinlandDfalz

= et LANDESAMT FLIR GEOLOGIE
LU Qe id. Akten UND BERGOAU

Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz Emy-Roadar-Sirale 5

Postfach 10 02 55| 55133 Mainz | 6551289 Mainz
: ' - Telefon 06131 9254-0
- ! Telefax 06131 9254-123
Stadtverwaltung Mall: offico@lgb-rip.de
Mainz - Amt 61 v Igb-rip.de

Postfach 38 20 -

55028 Mainz (é 2 ?

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom
Bitle immer angebent 11.07.2019
3240-0958-19V1  6126-W105
kp/mis

16.08,2018

Bebauungspfan "Ehemalige Brauerei Wormser Stralie (W 105)“ der Stadt Mainz .

Telefon

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Priffung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des aus-
" gewiesenen Bebauungsplanes "Ehemalige Brauerei Wormser Strafle (W 105)" kein
Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund
- allgemem

Im Untergrund des Baugelindes stehen nach unseren geologischen Informationen
oberflachennah Kalksteine des Tertiar an. Die Kalksteine stehen hier in° Wechsel- .
lagerung mit Mergelhorizonten. Diese B&den weisen fur eine ein- bis zwexgeaohossnge
Wohnbebauung in der Regel eine ausreichende Tragfahigkeit auf.

Die Kalksteinb&nke kdnnen von Verkarstung beiroffen sein. In diesem grundsétzlichen

Bankverbindang: Bundesbank Fillale Ludwigshafon
BIC MARKDEF1545 5&
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 AHI&QB s 5 7 B!a't

Ust. Nr. 26/673/0138/5 Lf J

b {D/ ’9)6 _LUU’I w l
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LANDESAMT FOR CEOLOGIE
UND BERGBAU

Sinne kann eine Gefdhrdung durch Geléandesenkungen und Erdfdlle ohne orfs-
bezogene Untersuchungen nicht' génzlich ausgeschiossen werden. Die Mergel
reagieren auf wechselnde Wassergehalte (z.B. bei Austrocknung) schrumpf- und
quellempfi indlich.

Auf Grund dieser Gegebenheiten empfehlen wir, Neubauten grundsatzlich mit einer
ausgesteiften Griindung und in setzungsunempfindlicher Bauweise zu planen. Die

. tats#ichlichen Griindungsaufwendungen sind vom Baugrundgutachter auf der Basis
einer quéktbezogenen Baugrunduntersuchung auszuarbeiten.

Neben dem in den Textlichen Festsetzungen unter Ill. -bereits enthaltenen Hinwels zur
Purchfithrung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen wird die Beachtung der
einschligigen Regelwerke bei Eingriffen in den Baugrund (uw.a. DIN 4020, DIN EN -
1997-1 und -2, DIN 1054) empfohlen.

Bei allen Bodenari?'eitgn sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN .18915 zu
beriicksichtigen, wie es teilwelse schon in den Textlichen Festsetzungen unter II.
angegeben ist. ]

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante. Vorhaben bestehen aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Ein-
wande.

* » Radonprognose:

Es ist zu begrﬁ%en. dass'-Bodenluftuntersuchungen auf Radon stattgefunden haben
und daraus diverse gutachterliche Empfehlungen in Kapitel 7.1 der Begriindung
Einzug gefunden haben. . '

Ren

Mit freupdlichen 3

Giprinz\2409858 181 docx



LANDESBETRIEB

MOBILITAT
WORMS
Landesbelrieb Mobilitdt Worms - Schonauer Sir. 5 - 67547 Worms .
Stadtverwaliung Mainz
61 - Stadiplanungsamt
Stadtverwaltung Mainz
Stadtplanungsamt ' . :
Postfach 3820 Eingang: 31, /)& 2018 ,
55028 Mainz Vg
Antw, Dez. 1 2/ | W | R ; (
Ao, | 07] 1 71eZ | & 1] / \\/’ ‘
I'se ol ijztalalslas|7le]o AN
s8: |ol1j2flalais]|elzls]o
Ihre Nachricht: Unser Zeichen: Ihre Ansprechpartnerin: Durchwahl:’ Datum:
vom 11.07.2018 (bitte stets angeben) Renate Renth (05241) 401-679 25. Juli 2019
6126 -W105 Re- 11 39a u. IV 46a E-Mail:
renate.renth (0261) 29 141-6971
@Ibm-worms.rip.de

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Bebauungsplan-Entwurf ,,Ehemalige Brauerei Wormser StraRe (W 105)“ der Stadt Mainz

Hier: Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

betroffen von dem Bebauungsplan-Entwurf ,Ehemalige Brauerei Wormser StraRe (W 105)* der
Stadt Mainz ist die Landesstrale (L) 431 innerhalb des ErschlieRungsbereiches der festgesetzten
Ortsdurchfahrisgrenzen.

Seitens des Landesbetriebs Mobilitét Worms bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Die in der Begriindung unter ,ErschlieBung” angesprochene Umgestaltung der Gebietszufahrt an
der Wormser Strale muss in der Detailplanung mit unserem Haus abgestimmt werden.

Dem StralRenentwasserungssystem der L 431 diirfen grundsatzlich keine Oberflichenwasser und
keine hauslichen Abwasser zugefihrt werden.

Dem betroffenen Straenbaulasttrager diirfen aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes kei-
nerlei Kosten entstehen.

In Bezug auf den Larmschutz weisen wir formell darauf hin, dass die Stadt Mainz durch entspre- -
chende Festsetzungen in der Bauleitplanung den Erfordermssen des§ 1 Abs. 5Nr. 1iV.m. §9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes in ausreichendem MaRe Rechnung zu tragen hat. Alle hierzu er-
forderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eigener Verantwortung zu
erbringen. Sie tragt die Gewéhr fir die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.

Besucher: Fon: (06241) 401-5 Bankverbindung: Geschéfisfiihrung: ez Rl'l . I
Schonauer Sir. 5 Fax: (06241) 401-600 Rheinland-Pfalz Bank Dipl.-Ing. Arno Trauden ]é) dpfﬂlz
67547 Worms (LBBW) g

Web: Ibm.rlp.de IBAN: SR S

DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST600
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Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfilhrung der infolge der Bauleitplanung erfor-
derlichen LarmschutzmaRnahmen auch sicherzustellen, dass der StraBenbaulasttrager bei ei-
nem kunftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung des in seinem Zustandigkeitsbereich
liegenden Strallennetzes nur insoweit Larmschutzmalnahmen zu betreiben hat, als diese iber
das hinausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte
regeln missen.

Mit freundlichen Grif3en

Renate Renth
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Aktenz: 6126-W105, Ehem. Brauerei Wormeser Str-TOEB, Stellungnahme

g Mainzer Netze
Koordinierung An: thorsten.straub 20.08.2019 13:04
Vaon: Koordinierung@mainzer-netze.de
An: thorsten.straub@stadt.mainz.de
2 Anhange
 EFTES|
MainzerNetze_Leitungsbestand_WEI_WormserStr_M250_A0.pdf
. @. - Zu "M"'r_i”"- _a:\iuil
MainzerNetze_Ubersicht_Wz;;rleitung_WE I_W105_A3.pdf m EBM somsercerny

74 Dé\‘.(@S

Bauleitplanung - Beteiligung der T&ger &6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB sowie

landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehdrde.
Bebauungsplan-Entwurf "Ehemnalige Brauerei Wormser StraBe (W105)"
Aktenzeichen: 61 26 - W 105

Sehr geehrter Herr Straub,

Bezug nehmend auf die Amterkoordinierung am 11.07.2019 teilen wir Ihnen
noch nachtraglich
unsere Stellungnahme dazu mit.

Eine ErschlieBung der Versorgung (mit Gas, Wasser und Strom) ist aus den
angrenzenden Strafen
"Wormser StraBe und Dr.-Friedrich-Kirchhoff-StraBe" ausreichend m&glich.

Wasserversorgung:

Prinzipiell ist eine Trinkwasserversorgung der Grundsticke mogllch Hierfiir
gibt es zwei Varianten:

Variante 1:

Es wird eine Schachtiibergabe am Rande des Grundstiicks zur o6ffentlichen
Stralle organisiert,

anschlieBend werden die Gebdude iliber eine Privatleitung versorgt.

Variante 2: Die Erschliefung erfolgt liber die Mainzer Netze GmbH, dann
miissen eine dingliche

Sicherung inklusive Schutzstreifen, ein Erschlleﬁungsvertrag und ein
Gestattungsvertrag fir die

betrieblichen Belange vereinbart werden.

Basis beider Varianten ist eine Trinkwasser- Lelstungsangabe des
Vorhabenstrégers.

Der Léschwasser-Grundschutz ist Uber das vorhandene Netz in den
tffentlichen Straflen gegeben.

Der Objektschutz ist vom Grundstickseigentlmer zu organisieren. Fragen zur
baulichen Umsetzung

und Machbarkeit miissen zu gegebener Zeit mit dem Investor besprochen
werden.

Gasversorgung:

In Abhingigkeit des vorgesehenen Energiekonzeptes ist eine ErschlleBung mit
Erdgas grundsitzlich

moglich. Verbleiben die Strafen als PrivatstraBen ist eine dingliche
Sicherung vorzusehen.

Fragen zur baulichen Umsetzung und Machbarkeit miissen zu gegebener Zeit mit

Anlage %a u Biast fl g _I
i) 1o/196lWe! _ los] j




dem Investor
besprochen werden.

Beleuchtung:
Die 6ffentliche Fliche ist bereits beleuchtet.

Stromversorgung:

Wir betreiben im Hauptgeb&dude 153 wir eine Trafostation.

Grundsdtzlich ist eine ErschlieBung mit Strom méglich. Zum Festlegen des
Versorgungskonzepts

werden weitere Angaben zum Leistungsbedarf (z.B. Elektromobilitdt ?)
benttigt. Abhdngig vom

Leistungsbedarf werden Umstrukturierungen im Netz (Baumafnahmen)
erforderlich. Bleiben die

StraBen privat, so ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrags notwendig.
Umsetzung und Machbarkeit miissen zu gegebener Zeit mit dem Investor

. besprochen werden.

Telekommunikation:
Eine Anbindung des Areals an das Glasfaser-Netz der Mainzer Netze ist
vorgesehen. .

Erforderlichen Strakenbreiten !

Bitte beachten Sie, dass zur Festlegung der geplanten Verkehrswege
séamtliche Ver- und

Entsorgungsleitungen zu beruck51chtlgen sind. Versorgungsleitungen
unterschiedlicher Medien

werden nur horizontal nebeneinander und keinesfalls vertikal ibereinander
verlegt.

Fiir die Abstimmung aller Ver- und Entsorgungsleitungen ist die aufstellende
Behoérde/ Investor

zusténdig.

Hierbei gelten jeweils Mindestabstdnde der Versorgungsleitungen/Kabel zu
anderen Ver- und

Entsorgungsleitungen von 0,4 m. Dariiber hinaus ist flr
Wasserversorgungsleitungen ein :
Mindestabstand zu Nahwidrmeleitungen und Abwasserleitungen bzw. Kanal von 1
m einzuhalten.

Baumpflanzungen / Begriinung

Bereiche fiir Baumpflanzungen und Begriinungen sind derart zu planen, dass
keine Gefdhrdung

fiir Versorgungsleitungen besteht. Bei Baumpflanzungen ist zum Schutz
unterirdischer Versorgungs-

leitungen ein Mindestabstand von 2,5 m zwischen Baumachse und
AuBendurchmesser der

Leitungen einzuhalten. Der Mindestabstand zu Biaumen kann bei geeigneten
aktiven

Schutzmafnahmen (z.B: Trennplatten, Wurzelschutzfolie) ggf. unterschritten
werden. In diesem Fall

ist der erforderliche Mindestabstand individuell der Mainzer Netze GmbH
abzustimmen.

Anlagen:

(See attached file:

MainzerNetze _Leitungsbestand WEI_WormserStr M250 A0.pdf) (See attached file:
MainzerNetze | " Ulbersicht Wasserleltung WEI W105 _A3. pdf)

Mit freundlichen Grifien

Peter Zytur

Mainzer Netze GmbH



Technische Planung / Engineering
TFM 11- Tiefbau / Koordinierung

Rheinallee 41
55118 Mainz

Tel: +49 (6131) 12-6714
Email; koordinierung@mainzer-netze.de

Mainzer Netze GmbH

Sitz der Gesellschaft: Mainz

Registergericht: Amtsgericht Mainz, HRB 41319

Geschaftsfihrung: Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing. Mithun Basu MBA

http://www.mainzer-netze.de

Diese Mail und deren Anhidnge enthalten vertrauliche und / oder rechtlich
geschiitzte Informationen.

Wenn sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Mail irrtimlich
erhalten haben, informieren sie

bitte sofort den Absender und vernichten sie diese E-Mail. Jegliche Art der
Verwendung, Vervielfaltigung

oder Weitergabe ist nicht gestattet.

Bitte denken sie an die Umwelt, bevor sie diese E-Mail ausdrucken!
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SeroffentlicherBela

TIOErO,

Mit der Bereiligung wird Thnen als Triger éffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheir zur Stel-
lungnabme im Rahmen der Sic beteeffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stcl-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamr - die notwendigen Informario-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitee auf die Venwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thee Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwiigung oblicgt dem Stadtear der Stadt Mainz.

Uber Ot und Zeitpunkt der Offenlage gemilB § 3 Abs. 2 BauGB wird Ihnen zum gepebenen Zeitpunke eine Be-
machrichrigung zugehen.

Wir weisen Sie daraaf hin, dass dic Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpilichter sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitpianverfahrens iiber ihnen vorlicgende Erkenninisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachreilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thee Stellongnabme kann selbstverstiindlich auch ohne dieses Formular auf Theem Bricfpapier ecfolgen. Bitee orien-
tieren Sic sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblatres.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Thorsten Straub

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123671

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: thorsten.straub@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: = 6126W105

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplanentwurf “Ehemalige Brauerei Wormser Strafie (W 105)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spétestens bis 159.08.2019 ' é .

A72¢ Qel19
Erbrterungstermin: ./. VEER £, 51l P 7ar0
Datum: ./. . ‘ : f=l'}"} ALy !

Uhrzeit: ./. il Barn . S
et o T I o S,

Stellungnahme der Behdrde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Srelle des Triigers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

Mainzer Verkehrsgesellschalt mbH

Mozarsirale B

55118 Mainz

06131-126257, johannes.koack@mainzer-mobilitaet de

D Keine Stellungnahme erforderlich

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, dic den o. g. Plan beriihren kénnen mir
Angabe des Sachstands: ’

O Einwendungen mit rechlicher Verbindlichkeit anfgrund fachgeserzlicher Regelungen, dic im
Regelfall in der Abwiigung nicht iberwunden werden kénnen

LT SN T s -

A
T

e !



Einwendungen:

Rechisgrundlagen:

Moglichkeiten der Uberwindung (2. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

. Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der cigenen Zustindigkeir,
geglicdert nach Sachkomplesen, jeweils mit Begriindung und gef. Rechisprundlage:

Das Bebauungsplangebiet W105 wird durch den OPNV nicht nach den Vorgaben des
Nahverkehrsplanes (NVP) der Stadt Mainz erschlossen. Dieser sieht in Kapitel 3.1.2 Tabelle 2
einen Haltestelleneinzugsradius von 300 m vor. Dieser wird von den beiden néchstliegenden
Haltestellen mit bis zu 450 m bei weitem Ubertroffen. Es ist daher im Zuge der Maftnahme auf
der Wormser Strafie eine zusatzliche barrierefreie Haltestelle mit Querungshilfe baulich
vorzusehen, um dem NVP zu entsprechen.

O Angabe der Kosten und Folgekosten, dic durch die Planung entstehen, uaterteilt nach umlage-
fihigen und nichr umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillen)

O Antrag auf Fristverdiingerung aus wichugem Grund, mit Begrindung und ggf. Nachweisen:
. ‘ A/.
t 0E . L—
Ry s ’] ; F/é :
.cneset ke
Mainz, den 09.08.2019 _, .. 9--‘68?"‘"'\“%“3&9 | L/
' : alet G orans pi0E Kock, bteillingsleitung MAP
...................................... SN S B
Oxt, Datum Bfodsielle Unlcrschri@{, Dienstbezeichnung

Q:\AMT61\61-02_Stadtplanung\02_SG2\Bauleitolanverfahren\W 105 Ehemalige Brauerei Wormser StraBe\06 - Planstufe ii\Anhérverfahren §
4.2\w105_rueckantwor.toeb.docx Stand: 28.11.2014



Akiz.: 6126 W105 - Stellungnahme MVG
Ry johannes.koeck An thorsten.straub 09.08.2019 15:51
: “coie: jochen.erlhof, Markus.Schilling, Eric.Rodig

on: johannes.koeck@mainzer-mobilitaet.de
Ary: thorsten.straub@stadt.mainz.de
Kopie jochen.erhoi@mainzer-mobilitact.de. Markus.Schiling@mainzer-maobilitast.de.

Eric.Rodig@mainzer-mobiiitaet.de
Guten Tag Herr Straub,
anbei die Stellungnahme der MVG im Rahmen der TOB Beteiligung zum W105.

Gerne stehe ich lhnen bei Riickfragen und Erlduterungsbedarf zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiten
Johannes Kéck

Mainzer Mobilitat
Leiter Mobilitdtsangebote und -produkte
stellv. Betriebsleiter BOStrab / BOKraft

Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH
Mozartstrafte 8, 55118 Mainz

Telefon: +48 6131 126257
Fax: +49 6131 1296257
Mobil: +49 151 12549514

E-Mail: johannes.koeck@mainzer-mobilitaet.de
Internet: www.mainzer-mobilitaet.de
Die Mainzer Mobilitat finden Sie auch auf Facebook: www.fb.com/MainzerMobilitaet

Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH

Vorsitzende des Aufsichtsrates: Bergeordnete Katrin.Eder

Geschéftsfiihrer: Dipl.-Math. Eva Kreienkamp und Dipl.-Ing. Jochen Erlhof
Sitz der Gesellschaft: Mainz * Registergericht: Amtsgericht Mainz HRB 7351

Diese E-Mail kénnte vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten. Wenn Sie
nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie biite
sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte
Weitergabe dieser Mail sind nicht gestattet.

This e-mail may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient
(or have received this e-mail in error) please notify the sender immediately and destroy this e-mail.

Any unauthorised copying, disclosure or distribution of the material in this e-mail is strictly forbidden.

Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH
Vorsitzende des Aufsichtsrates: Beigeordnete Katrin Eder
Geschaftsfihrer: Dipl.-Math. Eva Kreienkamp und Dipl.-Ing. Jochen Erlhof



Sitz der Gesellschaft: Mainz * Registergericht: Amtsgericht Mainz HRB 7351
=
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Aktz.: T :
AUSZUG 45_

aus der Niederschrift iiber die Sitzung
des Ortsbeirates Mainz-Weisenau am 13.11.2019

Punkt13 Bau- und ‘Grund_st[icksan'qeleqenheiten

Punkt 13.1 Bauleitplanung- Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange gem. §4
. Abs. 2 BauGB, sowie landesplanerische Stellunqnahme der Oberen
Landesplanungsbehorde :

"Kenntnisnahme des Schreibens des Amtes 61 vom 11.07.2019, AZ:T.:"61,.24_6-W-105.{ ;

Der neu gewahlte Ortsbeirat bekriftigt emeut einstimmig die in der Sitzung am 24.01.19 zu
Protokoll gegebenen Anregungen und Bedenken (TOP 9, Vorlage 0063/2018) und bittet die
Verwaltung, diese im weiteren Verfahren zu beachten und in die Uberlegungen mit einflieBen
zu lassen.

TR L \
g & oBkb SN :
: St e Stadtverwaltung Mainz
g e T - Dezemat w1
- wfi/ﬂ 03.Dez. 209 <
- QUIBE A An.e v crmeesesnssssiosss
L Z w. Vareni, By, ] ;
u e B et
ey
: 60 - Bauamt Mainz
She
KEZ. L S ves it rarinman bt manorunnt
, : 0% Dez. 2019
' : Doz Anuse.§ z.U. | z. K. | Wvl. [ z.R.)
B P 3 4 B35
w1 [A13lafs]el7]8] zR
Z,é (@ wl1T2fFlal5]6]7 8ol 2
. ZLI Beglaubigung: I; M ———L

m. d. B. um)(K'enntmsnahme
O weitere Veranlassung

I.Z. d. A. /@ Wul.:
¥
. Mainz, 02.17. %

Schriftfiihrung

Im Auftrag:




.,Aktz.:.

AUSZUG

- aus der Niederschrift‘ﬂberl‘die Sitzung . .
des Ortsbeirates Mainz-Weisenau am 24.01.2018

!t

Punkt 9 Rahmenplan (Beschluss) / Bebauungsplanverfahren "W-105" -
(ern. Aufstellung und Planstufe I)
a) Rahmenplan "Ehemalige Brauerei Wormser Straﬁe
. hier: - Beschluss des Rahmenplanes
- Durchfiihrung einer frithzeitigen Biirgerinformation gemeinsam
-mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich ke1t gemdf’ § 3
- Abs. 1 BauGB
b) Bebauungsplanverfahren "Ehemalige Brauerei Wormser StraBe (W 105)"
hier: - erneuter Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
- Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens im beschleunigten
Verfahren gemdf? § 13 a BauGB |
- Vorlage in Planstufe | -~ '
- Durchfithrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentllchkelt
gemdR § 3 Abs. 1 BauGB
- Verzicht auf die frithzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
" Vorlage: 0063/2018 :

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriifit der Vorsitzende Herrn Straub vom Stadtplanungsamt.
Die Beschlussvorlage liegt den Ortsbelratsmitglledern Vor.

Anhand von Planen erldutert Herr Straub ausfuhrllch den Rahmenplan und die weitere
Vorgehensweise. Fragen-aus den Reihen des Ortsbeirates werden von dem Vertreter des

- . Stadtplanungsamtes - soweit es seinen Fachbereich betrifft - ausfiihrlich beantwortet.

Nach langerer Diskussion st|mmt der Ortsbelrat mit.9 Ja-Stimmen gegen 4 Neln Stimmen der .
' Beschlussvwlage mehrheltllch zu mit nachstehenden Anregungen und unterfolgenden
Bedingungen:

- Die Bebauung des Eiskellers wird als auBerst kritisch angesehen
und von einigen Mitgliedern aus den Reihen der CDU - besonders -
wegen des Wegfalls der Griinflache - strikt abgelehnt. -

- Die beiden letzten Hauser auf dem’Eiskeller zur Dr.- Frlednch Kirchhoff- StE..
hin sollten méglichst in ihrer Hohe nicht iiber die vorhandene Mauer
hinausgehen, um die Sicht der Anwohnerinnen und Anwohner der Moritzstr.
nicht zu versperren. Es sollte ein Wegfall der Hauser in wirtschaftlicher
Hinsicht gepriift oder eine Bebauung in die Breite statt in die Hohe

. (Bungalowstil) geplant werden.

- Die Instandhaltungs und die Verkehrssicherungspflicht fiir die
Mauer sollte dem-neuén Eigentlimer in einem stddtebaulichen Vertrag -

: entsprechend ubertragen werden.



- Es wird bezweifelt, dass die vorgesehenen Plitze und Griinflachen den
wegfallenden Griinbereich auf dem Eiskeller ersetzen knnen.

- Fur die StraBen Dr.-Friedrich-Kirchhoff-Str,/Moritzstr./Chattenstr./ .
Auf dem Stielchen/Radweg und Portlandstr. sollte im Hinblick auf die -
zu erwartende Erhghung des Verkehrsaufkommens ein Konzept sowohl
fir den flieBenden als auch fiir den ruhenden Vierkehr erarbeitet und dem
Ortsbeitat vorgestellt werden; insbesondere auch wegen des Bebauungsplans
»W 103“ (Menimaneweg). . o T
- Die geplante Regelung.bei dér Ein- und Ausfahrt von und zu dem Gelinde

- inder Wormser Str. wird dhnlich wie bei der Jet-Tankstelle als kritisch betrachtet. :

- Der Standort fir den Spielplafz- wird als ungiinstig ahgesehen (geféihrli‘ch _
- . furdie Kinder, dort hinzukommen und zu nah an Zufahrt-auf das Gelénde ,
und der Wo.rmser Str.).r o ' ‘

-'_- Die Standfesti"gkeft der Mauer sollte gutachtérl.lch sithergestel[t. werden.

- Es muss weiterhin sichergestellt sein, dass der Modellbauverein eine
Ersatzunterbringung erhalt. . ' '

" - Es miissen sowohl ein Beweissicherungsverfatiren durchgefiihrt als auch
mogliche Haftungsfragen in einem stadtebaulichen Vertrag geklart werden.
Die Kosten dirfen keinesfalls zu Lasten der Anwohnerinnen und'Anwohner
gehen. ‘ - E

. - Die Mauer enflang der Wormser Str. ist béulich'zuver_scht‘)nern (beson_ders
‘Wegfall oder Verblendung der Kalksandsteine), was ebenfalls in den Vertrag
aufzunehmen ist. C ' :

- Die BiJrgerbeteiliguné sollte transparent und umfanglich sein und die.Planungen
~ in einem 3D-Modell vorgestellt werden. ' - L

Der Sprecher der SPD.gibt zusitzlich einen 7-Punkte-Forderungskatalog schriftlich |
zu Protokoll mit der Bitte, auch diese Punkte zu pr'L‘:fen und zu berticksichtigen.

Im Ubrigen halt die Mehrheit des Ortsbeirates die Planungen fiir ,in sich stimmig“
und begriiRt den Anteil des sozial geférderten Wohnraums. _ :

‘Der Vorsitzende bedankt sich bei Herm Straub fiir die Unterrichtung und die Béantwortung der
- gestellten Fragen mit dem Hinweis, dass bei der Birgerinformation.auch Vertreterinnen und
Vertreter anderer Fachdmter anwesend sein werden, um gegebenenfalls noch offene Fragenzu .
kldren. ' .- o '

Der Vorsitzende unterbricht die Sitzung, um den anwesénder_: Biirgeririnen und Biirgern
Ge!egenheitzu geben, ebenfalls Fragen zu dem Bebauungsplanverfahren ,W 105 an Herrn
Straub zu richten.. '

Die anwesenden Birgerinnen und Bﬂrgertragen folgende Kritikpunkte ‘s'owie' o
Hinweise und Bedenken vor mit der Bitte an die Verwaltung um entsprechende
‘Priifung im weiteren Verfahren: ' : :

- Der Spielplatz am Rande des Geldrides tiber der Wormser Str. und Heben
der Zufahrt wird wegen der Beeintrachtigung durch Larm und Abgase als
moglicherweise gesundheitsschadlich fiir die Kinder angesehen,



Y

- Die Griinfliche auf dem Eiskeller,‘die erhalten werden soll, misste
- nicht so wie in der Vergangenheit - mehr gepflegt und des Ofteren
gesdubert werden. ™ : :

- Die Bebauung des Eiskellers und die dadurch verlorengehende.Grﬂnﬂéiche '
bzw. Lebensqualitdt miisste einmal gegeneinander aufgerechnet werden. -

- Die tiber die Mauer bzw. den Weg hinausgehende Bebauung bzw. die
dort entstehenden Wohnungen werden mit einer hohen Wohnqualitét und
Blickrichtung zum Rhein angepriesen, ohne zu beriicksichtigen, dass den
seit Jahrzehnten oberhalb des neuen Baugebiétes lebenden Anwohnerinnen
-und Anwohner dadurch die Sicht versperrt wird. ' ‘

- An den Hausern Moritzstr. Nr. 36 und 38 gibt es bereits heute schon Setzrisse.
Es wird befiirchtet, dass die Bauarbeiten weitere gravierende A'u_s‘wirkungen

- auf die Hauser haben werden.

- Eswird beméngelt, dass schriftlich dargelegte Befﬂrchtﬁngen, Fragen und
gute Vorschldge der Anwohnerinnen und Anwohner mit lapidaren Antworten
seitens der Verwaltung abgetan wurden. . A

. D_Ié Bauarbeiten kdnnten aufgrund der Eigen’tumsver'héiltnisse und der
schmalen Zuwegung keinesfalls vom oberen Bereich (Moritzstr.) erfolgen.

- Es seizu kldren, ob mit den angesprochenen 2,25 m der nach oben hinaus
ragenden beiden letzten Hausem auf dem Eiskeller von der Oberkante der
Mauer oder von dem Niveau des Weges ausgegangen wird.

- Da mit einer Bauzeit von 6 Jahren gerechnet wird, fragen sich die Biirgerinnen
und Biirger, wie man verhindern will, dass Larm, Dreck und Staub durch die
Kaminwirkung die oberhalb liegenden Anwohnerinnen und Anwohner nicht
belastet. S * % S :

Herr Ortsvorsteher Kehrein bittet die Verwaltung um entsprechende Prifung der _
angesprochenen Punkte mit der Anmerkung, dass auch bei der Burgerbeteiligung, bei dem die
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter aller betroffenen Fachamter anwesend sein werden, die ein
‘oder andere Frage noch geklért werden kann. ' ‘

Er bedankt sich bei Hermn Straub fiir die Beantwortung'der in diesem Zusammenhang aus den
Reihen der Einwohnerinnen und Einwohner gestellten Fragen. i '

, S ' _ _ Stadtverwaltung Maihz
- 60 - Bauamt Mainz - Dezemat VI
Aktz.:-....‘ ........... RREREE o ' (lzngang 29, Jan, q]_ﬂ : @
_ 1 s 41 R i/
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Mainz; 25.01.2018
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Forderungen der SPD-Ortsbeiratsfraktion Weisenau zum Bebauungsplan ,,Alte Brauerei”

1. Fir den 1. Mainzer Modellbau Club zumutbare Ersatzunterbrmgung muss dauerhaft
gesichert sein. :

2. Es muss 'gekiéirt sein, dass sowohl Quartiersplitze als auch der Spielplatz fiir
Weisenauer  Biirger  o6ffentlich  zugdnglich - sind. Verbindungs-  bzw.
Durchquerungswege miissen fiir die Offentlichkeit nutzbar sein.

3. Die Biirgerbeteiligung findet in einer &ffentlich angekiindigten abendlichén
Veranstaltung in Weisenau statt, in dem den Biirgern auch ein 3- D-Modell des
gesamten neuen Baugebletes prasentiert wird. '

4. Es wird vertraglich zweifelsfrei f[jr die Anwohner rund um den Eiskeller
- festgeschrieben, wer die Gutachten zur Feststellung des status quo der Anwesen .
_ zahlt und fir eventuelle Schaden durch die zu erwartenden Bauarberten haftet

5. Es wird festgeschrieben, wer langfristig fiir Schiden an der Bestandsmauer und des
daran ‘entlang gehenden Weges haftet, da die Biirger bisher groRe Sicherheit durch
die’ Stadt als Garanten haben und zukiinftig nicht von unvorhersehbaren
Elgentumsverhaftmssen abhédngig sein sollen.

6. Es wird eine Uberplanung des Kreuzungsbereiches Dr.  Friedrich-Kirchhoff- .
StraBe/Wormser StraRe vorgelegt mit dem Ziel der Erhohung der Lenstungsfahlgke:t
Die Umsetzung erfolgt bis zum Start der BaumaBnahmen '

7. Fiir den Gesamtbereich Dr. Friedrich-Kirchhoff-StraRe /MorltzstraGe /ChattenstraGe
/Auf dem Stlelchen/Radweg/PortlandstraBe wird ein Verkehrskonzept erstellt.
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Stadtverwaltung Mai

61 - Stadtplanungsa /
E-Mail: thorsten.straub@stadt.mainz.de S';::lapfatz 2
5 55118 Mainz
Emgang: 2 Z/Aug. 2019 Telefon 06131 65-0
Telefax 06131 65-3131
i lizei.rip.d
Antw, Dez, | z.d.Ha.A | Ww | R . i dand
Alst.: 0 1 3 4 23.08.2019

SG: jof1423|4a]|s5]e]7|8]9
SB: |0]1)2|8]4a|5|6]7]|8

Mein Akt;anzelchen Ihr Schreiben vom  Ansprechpartner/<in / E-Mail Telefon / Fax

SB15-21022 11.07.2019 Wernet, POK'in 06131 65-3393
Bitte immer angeben! 06131 65-3389

Betreff: Bebauungsplan - Entwurf "Ehemalige Brauerei Wormser Strake (W
105)“  Aktenzeichen: 6126 — W 105

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Straub,

im Rahmen der Beteiligung von Behdrden und sonstiger Tréager &ffentlicher Belange
nach § 4 BauGB ibersende ich lhnen die Stellungnahme hinsichtlich der Belange

stadtebaulicher Kriminalpravention.

1. Grundsétzliche Empfehlungen zu Nutzungs- und Bebauungsstruktur

sowie Geschossigkeit

Ausweislich des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs sowie der entsprechenden
schriftlichen Begriindung besteht das Plangebiet W 105 aus den zwei Teilgebieten
WA 1 (ehemaliges Brauereiareal) und WA 2 (ehemaliger Eiskeller). Das gesamte
Plangebiet soll als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt werden und vorwiegend der
Wohnnutzung dienen. Eine erganzende Gastronomie- und/oder Kulturnutzung sowie
das Wohnen nicht stérende kleingewerbliche Nutzungen sind im Bereich der
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vorhandenen Kellergewdlbe im Nordteil des ehemaligen Brauereiareals als
Nutzungsergénzung lediglich denkbar.

Aus kriminalpréaventiver Sicht wére diese Nutzungsergdnzung zu begriiRen, da sie zu
einer Belebung der Bereiche zu den unterschiedlichsten Tageszeiten fithrt und daher

die subjektive und objektive Sicherheit fordert.

Die geplante Kleinteiligkeit der Bebauung im slidlichen Bereich des ehemaligen
Brauereiareals und auf dem Geldnde des ehemaligen Eiskellers sowie die
Beschréankung der Geschossfldchenanzahl auf drei Vollgeschosse entlang der Dr.-
Friedrich-Kirchhoff-StraBe = und der zwei  Geschosse innerhalb des
Eiskellergrundstiicks sind dahingehend positiv zu bewerten, als dass eine begrenzte

Anzahl an Wohneinheiten pro Gebdudekomplex die soziale Kontrolle erhéht.

Dennoch ist aufgrund der hohen Anzahl an geplanten Wohneinheiten — 210
Wohneinheiten sind ausweislich der schriftlichen Begriindung zum Bebauungsplan in
Planung — mit einer gewissen Anonymitdt in der weitldufigen Nachbarschaft zu
rechnen. Es ist somit fraglich, ob Unberechtigte auf dem Gelénde auffallen, zumal
durch die geplanten, das Wohnquartier querenden FuBwegbeziehungen das

Wohngebiet durch jedefmann ungehindert betreten werden kann.

Hier kénnte die in Erwdgung zu ziehende gewerbliche/gastronomische Nutzung
zumindest im Bereich des Brauereiareals praventive Wirkung zeigen, da Straftater

tagsiiber mit einem erhéhten Entdeckungsrisiko rechnen miissen.

Auch die Bericksichtigung generationeniibergreifender Wohnangebote knnte hier zu
einer tageszeit- und wochentagsiibergreifenden Belebung des Quartiers fithren und

somit die Sozialkontrolle steigern.
Kritisch wird auch die Geschossstaffelung gesehen. Die ,treppenférmige” Staffelung
kénnte es ermoglichen, in héher gelegene Gebaudeteile vorzudringen bzw. héher

gelegene Balkone o. &. zu erreichen.
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Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass Wand- und Fassadenflichen, die
iiberwiegend tiir- und fensterlos und min. 20 gm groB sind, u.a. mit Rank- und

Kletterpflanzen zu begriinen sind.

Um jedoch Einbriiche in den héher gelegenen Etagen zu verhindern, wird empfohlen,
keine Rankhilfen, Balkone bzw. sonstige Standflichen, wie zum Beispiel
Mauervorspriinge und Décher, in dem Bereich von Fenstern, Fenstertiiren und Turen

zu integrieren.

2. Wohnumfeld
2.1 Griin -, Frei - und liberbaubare Flachen

Als zentrale Freiraumelemente sind zwei Quartiersplédtze geplant, die sowohl als
Aufenthalts- als auch Spielplatz dienen sollen. Die Standortauswahl ist hier als positiv
zu bewerten, da die Plitze die Sichtndhe zu Wohnungen, die Einsehbarkeit und
gefahrlose Erreichbarkeit bieten, die aus préven'tiver Sicht nétig sind. Dies sollte bei
der endgiiltigen Umsetzung weiter Berﬂcksichtigung fi‘nden.

Bezliglich der Beleuchtung auBerhalb von Gebéduden soll gemaR textlicher
Begriindung auf eine nachhaltige Minderung méglicher negativer Einwirkungen auf die
lokale Entomofauna geachtet werden.

Aus kriminalpréaventiver Sicht sollte dennoch eine gute und ausreichende Beleuchtung
installiert und fur eine gute Uberschaubarkeit des &ffentlich begehbaren Raumes
gesorgt werden. |

Dies erhoht das subjektive Sicherheitsempfinden und erméglicht eine frithzeitige
Erkennung von Gefahrensituationen. Es sollien auf dem gesamten Areal keine
dunklen Ecken entstehen. Fiir eine ausreichende Beleuchtung, die eine
Gesichtserkennung bei Dunkelheit aus ca. 4 - 5 Metern méglich macht, sollte gesorgt

werden.
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Die Beleuchtung sollte mit der Bepflanzung korrespondieren. Es wird daher empfohlen
einen ausreichenden Pflanzabstand zu den Leuchtmitteln einzuhalten, so dass durch
eine zu enge Bepflanzung oder fortgeschrittene Vegetatio_h der Lichtkegel der
Beleuchtung nicht eingeschréankt wird, sondern eine aﬂsreichende Ausleuchtung der

Umgebung gewahrleistet bleibt.

Als Griinflachen wurden in den stadtebaulichen Rahmenplan die bereits bestehenden
Grinstrukturen aufgenommen. Zudem sollen entlang der Dr.-Friedrich-Kirchhoff-
StralRe bzw. im Bereich des Eiskellergrundstﬁcks, neben dem bestehenden
Baumbestand, Neupflanzungen angelegt werden. Hierbei ist in Hinsicht auf gute
Sichtbeziehungen in Augenhdhe darauf zu achten, dass die Stammiénge von Baumen
min. 2 Meter betragt. Dies gilt ebenso fiir die Baumpflanzungen auf den oberirdischen

Stellplatzanlagen und den Tiefgaragendecken.

Die Begriinung der Tiefgaragendecken soll zudem mittels hochwachsender Stréucher
und klein- und mittelkroniger Bdume von 100 cm erfolgen. Dies ist positiv zu
bewerten, da aus kriminalpraventiver Sicht Grundstiickseinfriedungen und -
SichtschutzmaRnahmen zu frei zugénglichen Griinflichen oder offentlichen Bereichen
zur Vermeidung von Tatgelegenheiten die Hohe von einem Meter nicht Giberschreiten
sollten. Diese Vorgabe sollte ‘auch fiir weitere 6ffentliche Pflanzungen Beachtung

finden.

Zudem sollte bei der Begriinung auf einen ausreichenden Pflanzabstand zu
Gebduden geachtet werden, um so zu verhindern, dass die Bepflanzung als
Aufstiegshilfe zum Einstieg in Geb&dude iiber das Dach oder Fenster im Obergeschoss

genutzt wird.

Zu empfehlen ist eine klare. Abgrenzung 6ffentlicher Flachen von Privatfichen durch
niedrig wachsende Hecken, Einfriedungen und unterschiedliche Bodenbeldge. In dem
vorliegenden Plangebiet soll diese Abgrenzung mittels Bauterrassen bzw. baulichen
Sockeln realisiert werden, auf welche die Gebaude mit dem Erdgeschossniveau
aufgesetzt werden. Zur Absturzsicherung sollen die Sockelmauern mit

blickdurchléssigen Elementen umfriedet werden. Dies ist als positiv zu bewerten und
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solife im endgiiltigen Bebauungsplan zwingend Beriicksichtigung finden. Eine
blickdichte Einfriedung wére nicht zu empfehlen, da Einbrecher nach Uberwinden
dieses Hindernisses ideale Voraussetzungen fiir ein ungestértes ,Wirken" hatten.

Auch bei der im Bereich der Dr.-Friedrich-Kirchhoff-StraRe zuldssigen Bepflanzung
der privaten Grundstiicksflachen sollte, neben dem Wunsch nach Privatheit, auch die
Einsehbarkeit zur Verhinderung von Einbriichen Beachtung finden.

Bezlglich der Miilitonnenstandplétze ist vorgesehen, diese auf privaten Grundstiicken
in Schranken oder geschlossenen Raumen unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen
im Freien. Bei zweiter Variante sollen die Anlagen durch Ummauerung oder
Einhausung der Sicht entzogen werden. Zudem soll eine intensive Begriinung dieser
Anlagen angestrebt werden. Aus kriminalpraventiver Sicht hilft eine zentrale
Erreichbarkeit des Abfallsammelplatzes bzw. der Sammelplitze, um die
Verwahrlosung des Umfeldes zu verhindern. Grundsétzlich sollte ein solcher
Sammelplatz aber transparent und offen gestaltet werden, da durch die Einsehbarkeit
der Flache die Méglichkeit zur sozialen Kontrolle gegeben ist.

2.2 Stellflachen fir PKW und Fahrrader

Den vorliegenden Unterlagen ist zu entnehmen, dass im Plangebiet zwei Bereiche fiir
oberirdische Stellplatzaniagen vorgesehen sind. Der vorwiegende Teil der privaten
Stellpldtze soll innerhalb von Tiefgaragen untergebracht werden. Bei den
oberirdischen Stellplatzen ist zu beachten, dass diese in ausreichender Anzahl
vorgehalten werden sollten, da' ein Unterangebot an . Kfz-Stellpldtzen zu

rechtswidrigem Parken fiihren kdnnte und somit zu einer Erh6hung von Unfallrisiken.

Zudem wird empfohlen, die Stellplatze in Quer - / Schragaufstellung einzuplanen, da
sie einerseits mehr Parkmdglichkeiten schaffen, andererseits aber auch das
Entdeckungsrisiko bei einem Kraftfahrzeug- oder Sachbeschédigungsdelikt erhéhen.
SchlieRlich miisste ein potentieller Tater um die Kraftfahrzeuge herum — bzw.
zwischen ihnen hindurchgehen, um zum Beispiel einen Einblick in die Fahrgastzelle
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nach méglichem Diebesgut zu erhalten. Dieses Verhalten dirfte jedoch sehr aufféllig

sein und manchen Tatentschluss reduzieren.

Fahrradabstellplatze finden im vorliegenden Entwurf keine Beachtung, sollten aber mit
der Mdglichkeit zum AnschlieRen des Fahrradrahmens ausgestaltet sein.
AbschlieRbare. ,Fahrradkéfige* wiirden einen ungehinderten Zugang zu den

abgestellten Fahrradern erschweren.

Hinsichtlich der Ausgestaltung von Fahrradabstellpldtzen wird zudem auf die DIN
79008 sowie die technische Richtlinie TR6102-0911 des ADFC hingewiesen.

3. Infrastruktur

Es liegen Erkenntnisse vor, dass verkehrsgiinstige Anbindungen an Fernstralien
Tatgelegenheiten fur tberdrtlich agierende Téter bieten.

Das geplante Gewerbegebiet ist unweit der Auffahrten zur BAB 60 gelegen. Es sollte
daher besonderes Augenmerk auf den Einbruchschutz gelegt werden (siehe 5.
Einbruchschutz / Kriminalpolizeiliche Beratung).

4. Tiefgarage

Laut den vorliegenden Unterlagen sollen die notwendigen privaten Stellpldtze in
beiden Teilstiicken des Plangebietes innerhalb von Tiefgaragen untergebracht
werden.

Hier ist zu erwdhnen, dass Tiefgaragen von einem Grofteil der Bevélkerung als
Angstrdume empfunden werden, da Sichtbeziehungen zu den Stellplatzen aus den
Wohnh&usern nicht moglich sind. Es sollte daher darauf geachtet werden, die
Tiefgaragenzufahrt, deren ErschlieBung von der StralBe aus erfolgt, in einem
einsehbaren Bereich zu integrieren, um die soziale Kontrolle und die Hemmschwelle
des Betretens durch Unberechtigte zu erhéhen.

Um potentiellen Straftatern den Eintritt in die Tiefgarage zu erschweren, sollte diese
an den Ein- und Ausfahrten iiber ein Tor verfiigen, welches nur durch Berechtigte
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gedffnet werden kann und nach einer ausreichenden, jedoch auch mdglichst kurzen
Zeit wieder automatisch schlieBt. Das Tor sollte aus Gesichtspunkien des
Einbruchschutzes entsprechend der DIN EN 1627 geprift und zertifiziert sein und
mindestens der Widerstandsklasse/Resistance Class 2 entsprechen.

Sofern das Brandschutzkonzept es zuldsst, wird von Fluchttiiren aus der Garage in
die jeweiligen Treppenhduser abgeraten. Sollite die Fluchtrichtung in die
Treppenhduser gelegt werden, dirften die entsprechenden Fluchttiiren aus
Brandschutzgriinden nicht verriegelt werden. ‘Somit hatte ein potentieller Straftater
nach dem Betreten der Tiefgarage die Mﬁglichkeit, ungehindert in die Treppenhduser
und somit zu den Wohnungen und Kellerrdumen zu gelangen. Daher sollte das Offnen
der Zugangstiiren von der Garage in die Treppenhduser nur fiir Berechtigte /
Schliisseltrager méglich sein. '

Um ,tote” Ecken zu vermeiden, sollten iiberschaubare Areale geschaffen und zudem
fir eine ausreichende und konstante Beleuchtung gesorgt werden. Sofern baulich
mdglich, kénnten durchbrochene Fassadenelemente mit Tageslichteinfall in die
Tiefgarage integriert werden. Verbesserte Lichtverhdltnisse kénnten das mit
Tiefgaragen verbundene Phé&nomen des Angstraums reduzieren und zugleich
mogliche Hilferufe eher nach auflen dringen lassen. - Bei durchbrochenen
Fassadenelementen sollte jedoch darauf geachtet werden, dass die
Fassadenelemente engmaschig und stabil ausgestaltet sind, um einen Durchstieg von _

Unberechtigten zu verhindern.
Weiterhin wird das Einrichten von Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagen
empfohlen. Hinweisschilder sollten gut sichtbar angebracht werden. Gehmarkierungen

zur Orientierung der Wegfiihrung werden zusétzlich empfohlen.

Die Tiefgaragen und deren Zugénge sollten mit graffitiresistenten und abwaschbaren

Farben angelegt werden.
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5. Einbruchschutz / Kriminalpolizeiliche Beratung

Als Ergénzung zu den getatigten Ausfithrungen kénnen seitens unserer Diénststelle
Checklisten fiir die an der Planung/Entwicklung des Gebietes beteiligten Architekten,

Bauherren oder Planungsbiiros ausgehandigt werden.

Damit einbruchhemmende MaRnahmen bereits bei der Planung von Gebé&uden
rechtzeitig einbezogen werden kénnen, miissen Architektenfinnen und
Bauherren/innen umfassend und frithzeitig iber MalRnahmen des Einbruchschutzes
sowie Férderméglichkeiten informiert werden. Durch einen  textlichen Hinweis im
Bebauungsplan sollte auf die kostenfreie Beratung durch die polizeilichen
Beratungsstellen (auch bereits im Planungsstadium) hingewiesen werden, da
erfahrungsgemdal zum Beispiel die Nachriistung von Tiren und Fenstern in Summe

teurer ist als die direkte Montage von einbruchhemmenden Neuelementen.

Textvorschlag:

Wohngebdude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor
Einbriichen an samtlichen Zugangsmaglichkeiten mit gepriiften und zertifizierten
einbruchhemmenden Tiiren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend den
einschligigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestattet werden.
Die Beratung ist kostenfrei.

Weitere Informationen erhalten Sie unter:

Polizeiprésidium Mainz
Zentrale Pravention
Valenciaplatz 2 — 4
55118 Mainz
Tel.: 06131/653390
E-Mail: beratungszentrum.mainz@polizei.rlp.de .

5.1 ,,Einbruchschutz® im stadtebaulichen Vertrag

'Das Thema ,Einbruchschutz® ist bereits seit ldngerer Zeit bei vielen Bauherren und
Immobilienbesitzern ein wichtiges Kriterium im Rahmen des Erwerbs von Immobilien.
Jedoch wird auch bei aktuellen Neubauten der Thematik ,Einbruchschutz® nicht

vollends Rechnung getragen.
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Oftmals verlassen sich die Bauherren auf die Aussagen der Bautrdger oder
Fachfirmen. Da sich deren Aussagen in puncto Sicherheit nicht immer mit den
kriminalpolizeilichen Empfehlungen Uberschneiden, wére es zu begriiRen, den
stadtebaulichen Vertrag um den Unterpunkt ,Einbruchschutz* zu ergénzen und bei
Neubauten auf die Verwendung von geprift und zertifizierten einbruchhemmenden
Elementen (zum Beispiel Fenster, Turen und Gitter gemal DIN EN 1627 ab der

Widerstandsklasse/Resistance Class 2) hinzuweisen.

Im Detail ergénzende, kriminalpraventive Empfehlungen kénnen erst nach
entsprechender weitergehender  Planungsentwicklung/-fortschreibung  getroffen

werden.

Fur Rickfragen steht lhnen der éachbereich 15 ( - Zentrale Pravention - ) des
Polizeiprasidiums Mainz (POK'in Wernet, Tel. 06131/65 -3393 oder POK Triller, Tel.:
06131/65 - 3385) zur Verfiigung. '

Mit freundlichen Griiden

Im Auftrag

Wemet, POK'in
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Stellungnahme Wohnquartier ‘Ehemalige Brauerei Wormser Strafle’

(W105)

PP Mainz, SB 15, Poststelle An: tht;s*e”'s"a”b@smdt'ma'" 26.08.2019 13:37
. Xopie: "PP Mainz, SB 15, Leitung"

Von: "PP Mainz, SB 15, Poststelle" <Beratungszentrum.mainz@polizei.rlp.de>
"thorsten.straub@stadt.mainz.de" <thorsten.straub@stadt.mainz.de>
Kopie: "PP Mainz, SB 15, Leitung” <Beratungszentrumlig.PPMainz@polizerrip.des

Sehr geehrter Herr Straub,

anbei erhalten Sie die Stellungnahme beziiglich des Bebauungsplans ,Wohnquartier
Ehemalige Brauerei Wormser Stralle (W 105)“.

Ich bitte die zeitliche Verzdgerung zu entschuldigen und verbleibe

mit freundlichen GriiRen.

Ina Wernet
Sachbereich 15

Polizeiprasidium Mainz

Abt. PE, StB 1, Zentrale Pravention
Valenciaplatz 2

55118 Mainz

Tel.: 06131 / 65-3393
Beratungszentrum.mainz@polizei.rlp.de

Stellungnahme Wohnquartier ‘Ehem_éiige Brauerei Wormser Strale'.pdf
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Bebauungsplan-Entwurf ,,Ehemalige Brauerei Wormser StraBBe (W 105)“
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,' |

mit Schreiben vom 11.07.2019 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Bebau-
ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren

zu beachten:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft - Gewisser /| Hochwasserschutz

Der norddstliche Teil des Plangebietes befindet sich in der durch éine Hochwasser-
schutzwand gegen Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung. Ein absoluter
Hochwasserschutz ist nicht méglich. Die vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtun-
gen kénnen versagen oder bei auRergewdhnlichen Hochwasserabfliissen Giberstrémt
- werden. Dies kann zu einer teilweisen Uberflutung des Planungsbereiches fiihren.

Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei extremen Hochwasserereignissen

sowie der Gefahr fiir Leib und Leben ist in dem Bebauungsplan auf eine Minderung

16
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der Schadensrisiken, durch angepasste Bauweise und Nutzung hinzuwirken. In die-

sem Zusammenhang verweise ich auf die einschlégige Literatur, wie zum Beispiel:

e Land unter - Ein Ratgeber fur Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht
werden wollen
(Herausgeber: Ministerium fiir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz
(MUFV), Rheinland-Pfalz, 2008) ' |

e Hochwasserschutzfibel — Bauliche Schutz — und Vorsorgemafinahmen in
hochwassergeféahrdeten Gebieten ' '
(Herausgeber: BMUM, 8. Auflage, Berlin, Dezember 2018)

Extreme Hochwasser kénnen letztlich nicht verhindert werden. Die wirksamste
Hochwasservorsorge ist ein Bewusstsein der Betroffenen und Zustandigen fiir das

Uberschwemmungsrisiko zu schaffen und permanent zu erhalten.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass im Hochwasserfall kein Schadenser-
satzanspruch, sowie Anspruch auf Verstarkung oder Erhdhung der Hochwasser-

schutzanlagen besteht.

Grundsatzlich sind Gberschwemmungsgefahrdete Gebiete (Risikogebiete — siehe
nachfolgenden Kartenauszug) im Bebauungsplan zu vermerken (§ 9 Abs. 6a

BauGB). Dem bitte ich nachzukommen.

: N\«
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2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

2.1Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-

serschutzgebiet.

2.2 Grundwassernutzung

Im Plangebiet existiert mindestens noch ein Brunnen (Flur 6 Nr. 65/17 ehem. 65/10),
der von der Unteren Wasserbehorde im Mai diesen Jahres kontrolliert wurde. Dieser
Brunnen ist ordnungsgemaR zurlickzubauen/zu verfiilllen. Das Riickbaukonzept ist

mir zur Zustimmung vorzulegen.

2.3Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwassersténde

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwassersténde auftreten bzw. durch starke
Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierflr ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der zusténdigen Unteren Wasserbehdrde einzuholen.

Es ist grundséatzlich nicht auszuschlieRen, dass es im Plangebiet zeitweise zu hohen
Grundwasserstanden kommen kann. Es wird daher empfohlen, die Grundwasserver-
héltnisse entsprechend zu erkunden und die geplanten Tiefgaragen und Kellerge-

schosse als sog. ,weifen Wanne" herzustellen

2.4 Niederschlagswassernqtzunng‘rauchwaSseranlaqen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernut-
zung u.a. fur die Toilettenspiilung vorgesehen ist, sollten die nachfolgenden Hinwei-

se mit aufgenommen werden:

e Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;

e Samtliche Leitungen im Gebzude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser" zu kennzeichnen.

e Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988
sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.
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e Der Trager der Wasserversorgung sollte Gber solche Pla'nu'ngen informiert wer-
den.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemaf TrinkwV eine Anzeigepflicht fir

Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegentiber dem Gesundheitsamt ge-

geben ist.

2.5Reagenerative Energie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nutzung von
Erdwarme (Geothermie), weise ich darauf hin, dass hierfiir ein wasserrechtliches Er-
laubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Wasserbehérde durchgefiihrt werden

muss.

3. Bodenschuﬁ

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht kann ich zu dem Vorhaben nicht abschlieRend

Stellung nehmen.

Fir den Geltungsbereich des BPlans W 105 liegen im Bodeninformétionssystem
Rheinland-Pfalz (BIS RP), Bodenschutzkataster (BoKat) bislang keine Eintragungen

von bodenschutzrechtlich relevanten Fléchen vor.

Ich weise darauf hin, dass sich hier dennoch mir bislang nicht bekannte und daher
nicht erfasste Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, Bodenbelastungen,
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten befinden kénnen und das o.g. Katas-

ter somit Licken aufweisen kann.

Entsprechend den Ausfiihrungen in der Begriindung wurde der Geltungsbereich des
BPlans auf einer Flache von 65.000 m? von 1860 bis 1912 als Produktionsstatte der
Rheinischen Brauerei genutzt. Es sind einige Gebaude bzw. Gebaudeteile an der
Wormser Straf3e und an der Dr. Kirchhoff-Strafle mit ausgeprégten Gewdélbehallen/-
kellern erhalten, die z. T. eine gewerbliche Folgenutzung erfahren haben. Es wird ein

Eiskeller-Grundstuck genannt.

Brauereien gelten nach dem Altlasten-Branchenkatalog der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) als eingeschrankt

altlastenrelevant. Eine uneingeschrénkte Altlastenrelevanz der Branche kann unter
416
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Berlicksichtigung folgender Situation bestehen: Herstellung von Biererzeugnissen /
Gewinnung von Biererzeugnissen durch alkoholische Gérung / Betrieb von Flaschen-
reinigungsanlagen im grofRen Mal3stab / ggf. Teerung von Bierfassern (zuméist vor

' 1950). Wurden Kiihlanlagen oder ein Betriebshof betrieben, ergeben sich daraus
weitere Altlastverdachtsmomente. '

Dariiber hinaus sind in der Begriindung folgende altlastrelevanten Vornutzungen be-

schrieben:

e Nr. 960 (ehemals Wachswarenfabrik, heute: Wohnen).
1942 - 1971: Wachswarenfabrik "Kunz & Zeitrager", Wormser Strale 153

e Nr. 959 (ehemals Kfz- Reparaturwerkstatt, heute: "GEME"-Fliesen)
1946 - 1975: Kraftfahrzeugreparatur und Autohandel "Adolf Dott", Wormser Stra-
Re 151

Wachswarehfabriken gelten als uneingeschrankt altlastrelevant.

Fahrzeugwerkstatten sind ebenfalls eingeschrankt altlastrelevant. Eine uneinge-

schrankte Altlastenrelevanz kann bestehen bei Durchfiihrung von Reparatur- und

Wartungsarbeiten an Fahrzeugen im gewerblichen MaBstab. Reparaturvorgénge /

Ablassen und Wechseln von Betriebsflissigkeiten / Austausch und Bearbeitung von
Metallteilen / Waschen und Reinigen von Fahrzeugen etc.

Ich habe daher im Bodenschutzkataster die folgenden Altstandorte neu erfasst:

315 00000-5336 ehem. Brauerei, Mainz, Wormser Stralle
315 00000-5337 ehem. Wachswarenfabrik, Mainz, Wormser StraRe 153
315 00000-5338 ehem. Kfz-Reparaturwerkstatt, Mainz, Wormser Stralke 151

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde bereits eine historische Erkundung
beauftragt und ein Untersuchungskonzept fiir orientierende Untersuchungen erstelit.
Die vorgeschlagenen Untersuchungen sind in der Begriindung aufgefiihrt.

Da mir die Erfassungsdaten zu den oben genannten altlastrelevanten Vornutzungen
und die Ergebnisse der historischen Recherche nicht vorliegen, ist eine Erfassungs-
~ bewertung entsprechend § 11 (2) LBodSchG derzeit nicht méglich. Gleiches gilt fur
den genannten gutachterlichen Untersuchungsvorschlag.
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Ich bitte daher um Vorlage der entsprechenden Unterlagen zur bodenschutzrechtli-
chen Priifung, Behandlung und Bewertung hinsichtlich der geplanten Nutzung durch
die SGD Sid als zustandige Obere Bodenschutzbehdrde.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

/-
s FEC e

A7

eike Rohleder

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-
renden Rechten haben wir auf der Internetseite hitps:/sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.

6/6




A

7 Stellungnahme S00775868, VF und VFKD, Stadt Mainz, 61 26 - W 105,
Bebauungsplan-Entwurf "Ehemalige Brauerei Wormser Stralle (W 105)"
Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland

14.08.2019 15:26
111, thorsten.straub
Von: "Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland”
‘ <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>
An: <thorsten.straub@stadt.mainz.de> &U GEt g,
E me;—,_-;-n-:.—_.u—-ﬂ-m‘—
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH Fﬂg{gg, gan Lo
Zurmaiener StraRe 175 * 54292 Trier /(‘% {/’& /{0\

Stadtverwaltung Mainz - Amt 61 - Stadtplanungsamt - Thorsten Straub
Zitadelle - Bau A
55131 Mainz : {

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00775868 i
E-Mail: TDRA.SWEschborn@Vodafone.com ‘

Datum: 14.08.2019

Stadt Mainz, 61 26 - W 105, Bebauungsplan-Entwurf "Ehemalige Brauerei Wormser
Strale (W 105)"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 11.07.2019.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
‘Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.

Weiterflihrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone

o Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
e Zeichenerkl&rung Vodafone
(2]

Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche GriuRe.
Vodafone GmbH / VVodafone Kabel Deutschland GmbH




Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
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Stadtverwaliung Mainz
61 - Stadiplanungsamt
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—ﬁ%tpwsrrpemﬁ?ng zﬁﬁ%—w W[l.il'skie[s.*f‘ 8E'z0, 55120 Main
= ToT5 s Vﬁs 6? T Buslinien: 60, 61,76 u. 78
S8 o |1l213(4l51¢6l7]8]9] Ansprechpartne Niising
! | Abteilung: Neubau
\ | Telefon: 06131 9715- 261
[ | Telefax: 06131 9715- 289
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\ Bei Antwort angebet
E-Mail: manfred.nuesing@stadt.mainz.de

14

wirtschaftsbetrieb.mainz@stadt.mainz.de

Datum: 24.Juli 2019

Bauleitplanung — Beteiligung der Tréger ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB, sowie
landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehdrde
Bebauungsplan-Entwurf ,,Ehemalige Brauerei Wormser Straie (W 105)“

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir méchten an dieser Stelle nochmals auf unser Schreiben vom 22.03.2017 sowie auf den
Aktenvermerk vom 28.11.2017, erstellt vom Stadtplanungsamt (Koordinierung mit den stadti-
schen Fachdmtern), verweisen. In den Schreiben wurde bereits auf das notwendige Regenwas-
serbewirtschaftungskonzept (Geotechnische Untersuchung bzw. Versickerungsgutachten wird im
Zuge des weiteren B-Plan-Verfahrens noch erstellt), der Entwdsserung im Trennsystem, der ma-
ximalen Einleitmenge in die 6ffentliche Kanalisation sowie den bevorzugten Anschlussmdoglich-
keiten an die bestehende Kanalisation in der Wormser StraBBe hingewiesen.

' Das anfallende Schmutzwasser kann problemlos an die bestehenden Kanéle in den Stra3en
Wormser Strafie und Dr. Friedrich-Kirchhoff-Strafle angeschlossen werden.

Fiir den bestehenden Abwasserkanal DN 150 im Bereich des Eiskeller-Grundstiickes wurde im B-
Plan ein Leitungsrecht vorgesehen. Somit kann der bestehende Kanal seitens des Wirtschaftsbe-
triebes weiterhin regelmafig gewartet werden. Nach Méglichkeit sollte der bestehende Kanal
nicht iiberbaut werden.

Mit freundlichen Griifen

In Vertretung
(-/d z——
Paulus
i o8 wue g
b cw .-‘!ur
i il - 1
LA : ! ‘ I
el 26 Lwe.d. st Seren
Information zur Verwendung lhrer Daten: vavwwe.wirtschaltsbetrieb.mainz.de/dsgvo Vorstand: Jeanette Wetterling, Silvia Dotzauer
Bankverbindung: IBAN:DE52 5505 0120 0000 0388 51 - BIC: MALADES 1MNZ Vorsitzende des Verwaltungsrats: Beigeordnete Katrin Eder

Gldubiger-ldentifikationsnr.: DE14WBM00000190128 Sitz der Anslalt: Mainz



