Vermerk Behérdenbeteiligung "Gutsschinke Weyer - VEP (B 163)"

Aktz.: 61 26 B 163

Gutsschinke Weyer - VEP (B 163)

I. Vermerk

iiber die Beteiligung der Behérden gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung des
Ortsbeirates gemilB § 75 GemO sowie die landesplanerische Stellungnahme der Obe-
ren Landesplanungsbehdrde

A) Formalien

Dauer des Anhorverfahrens: 28.03.2018 bis.04.05.2018
Anzahl der beteiligten TOB: 49 Anzahl der Antworten von TOB: 25

Koordinierungstermin mit TOB: nicht erforderlich

Folgende Triger 6ffentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht beriihrt sind
bzw. keine Stellungnahme erforderlich ist:

Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen, (Amt 12)
Amt fiir soziale Leistungen, Jugendhilfeplanung (Amt 50)
Bauamt (Amt 60)
Bauamt, Abteilung Vermessung und Geoinformation (Amt 60)
Elektrizititswerk Rheinhessen AG (EWR)
Fernleitungs-Bettiebsgesellschaft MbH
- Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG
e Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz )
e Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Obere Landesplanungsbehorde
(landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehdrde)
e Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
e Telefonica Germany GmbH
e Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "Gutsschidnke Weyer - VEP (B 163)"

B) Anregungen aus dem Anhorverfahren

1. Stadt Mainz, Amt 10 (Frauenbiiro)
- Schreiben vom 29.03.2018 -

e Nicht einsehbare sowie dunkle und verschattete Bereiche seien zu vermeiden.
Insbesondere sei darauf zu achten, dass Einstellplitze iiberschaubar gestaltet
wiirden. -

o Stellflichen fiir Mobilititseingeschrinkte sollten so angeordnet werden, dass
Nutzerinnen selbststindig auf kiirzestem Weg einen Ausgang erreichen kon-
nen.

e Durchgangs- und Verbindungswege sollten offen und barrierefrei gestaltet
werden.

e  Begriinungen seien so anzulegen, dass Sichtbeziehungen gewihrleistet werden.
Dies sei generell fiir alle BegriinungsmaBnahmen so vorzusehen. Es sei Vegeta-
tion zu bevorzugen, welche Transparenz gewihrleisten wiirde. Die Bepflan-
zung entlang der Zugangswege sei dem Sicherheitsbediirfnis anzupassen.

Abwigungsergebnis

Es bandelt sich beim geplanten Vorbaben um eine Umwandlung sowveier Stranflwirtschaften in eine
Gutschinke. Neben den bestehenden iffentlichen Verkehrsflichen (Essenbeimer Straffe und Wirt-
schaflsweg), welche in ibrer Funktion gesichert werden, handelt es sich um ein privates Grundstiick, wel-
ches dberplant wird. Klassische " Angstriiume’ wie beispielsweise Tiefgaragen, Unterfiihrungen oder eine
dffentliche Parkanlage existieren im Plangebiet nicht. '

Die Erschlieffung des "B 163" erfolgt iiber eine direkte Anbindung des Plangebietes an die Landes-
straffe "Essenheimer Straffe (K 3)". Es ist geplant, dass der vorhandene Wirlschafisweg durch den mo-
torisierten Erschlieffungsverkebr, von der "Essenbeimer Straffe (K 3)" aus kommend, einmal signali-
siert (Ampelaniage) gequert wird. Die vorgesehenen Stellplitze dienen den Gdsten der geplanten Guls-
schiinke und sind ausschliefflich auf dem Privatgelinde verortet. Offentliche Durchwegungen wie 3.B.
Fufs- oder Radwege sind im geplanten "'SO-Gebiet" nicht vorgesehen, der Wirlschafisweg, welcher fiir
Fufigiinger und Radfabrer zur Nutzung sur Verfiigung stebt, wird nur einmal "'signalisiert” gekrenz{.

Von Seiten der Stadt Maing bestebt keine Mdglichkert, die Belenchtung der privaten 1 erkehrs- bz
Stelfplarflichen aktiv su gestalten. Die dffentliche Straflenverkebrsfliiche "Essenbeimer Straffe (K 3)"
wird iiber die bestebende Straffenbelenchtung illuminiert.

Grundsitslich werden die griinplanerischen Festsetsungen mit den susténdigen stidiischen Fachdmtern
abgestimmt und entsprechende Pflanzempfeblungen ausgesprochen.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

2. Stadt Mainz, Amt 37 (Feuerwehr)
- Schreiben vom 16.05.2018 -

e Durch die formale Anderung von zwei StrauBwittschaften zu einer Schank-
und Speisewirtschaft wiirden die Belange der Feuerwehr nicht tangiert, der
Loschwasserbedarf wiirde gleich bleiben.

¢ Im Rahmen der Planung diirften Zufahrten sowie Aufstellflichen und Bewe-
gungsflichen nicht beeintrichtigt werden.
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e Bauliche MaBnahmen seien im Baugenehmigungsverfahren mit der Feuerwehr
abzustimmen, die Erstellung eines Brandschutzkonzeptes kénne erforderlich
werden.

Abwigungsergebnis

Der Himweis sum Léschwasserbedarf wird zur Kenntnis genommen. Rettungswege, Fenerwebranfstell-
[léichen, etc. wurden bzav. werden in dem Bebauungsplanverfahren nachgelagerien Baugenebmigungsver-
[fabren nachgewiesen und entsprechend mit den tangierien Fachimtern abgestimmt. Fiir das Bebanungs-
planverfabren ergibt sich kein Handlungsbedarf.

Die neu su planende Grundstiicksgufabrt wirde eng mit den gustindigen Fachamtern abgestimmt. Es
besteht hierbei jedoch die Méglichkeit von Seiten aller Fachdmter, int Rabmen der noch anstehenden Of-
Jenlage entsprechende Anregungen und Bedenken ur Planung ein3ureichen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

3. Stadt Mainz, Amt 67 (Griin- und Umweltamt)
- Schreiben vom 30.05.2018 -

Immissionsschutz, Lirmschutz

e Durch die Ausschépfung von bestehenden Baurechten in der Nachbarschaft
kénne es bei Verwirklichung der Planung zu Lirmkonflikten kommen. Im
Bauleitplanverfahren sei Vorsorge gegen diese eventuell eintretenden Lirm-
konflikte zu treffen.

Abwigungsergebnis

Im Bebanungsplanverfabren wurde ein schalltechnisches Gutachten (Dr. Rigger 28.12.2017) erstellr.
Hierbei wurden sowohl die Lérmimmissionen der Gutsschinke auf die benachbarte Bebaunng als anch
mdigliche, sukiinflige Immissionssituationen untersucht, _

Lt diesemn Gutachten erfordert der Betrieh der Gutssehinke Weyer fiir die Bestandssituation gegeniiber
der Umgebung keine schalltechnisch bedingten Fesisetzungen.

Fiir die migliche, sukiinftige Immissionssituation” mit Wobngebénden nach B-Plan "B 128" anf den
Flurstiicken 17/7 und 17/ 20 sind geeignete Mafnabmen sur Geriinschminderung -bedingt durch den
Nachtbetrieb- erforderlich. Der Maximalansats; fiir die rinmliche Lage der beiden 3usét3fichen Immis-
sionsorte (3 m entfernt von der Osigrense der beiden Flurstiicke; dabei wird unterstellt, dass ein poten-
zdelles Wobnhans anch in der Ostfassade Fenster von Aufenthaltsriumen aufiveisen kann) macht -
séitsdiche Mafinabmen sur Gerinschmindernng erforderlich. Hierzu wurden "Lisungsvarianten” entwi-
ckell.

Im Zuge der Uberarbeitung der Freiraumplanung wurde, basierend anf den Anregungen und Bedenien
ans dem Anhirverfabren, eine Anpassung der schalltechnischen Untersuchung an die iiberarbeitet Frei-
raumikonzeption (v.B. gednderte Lage der Stellpliitse) notwendig. Das Enrgebnis wird von den sustindi-
gein Fachimtern gepriift und entsprechend in den Unterlagen zur anstehenden Offentage dargestel.

Mit dem itberarbeiteten schalltechnischen Gutachten vom 23.10.2018 wurde die geinderte Freiraum-
planung erneut untersucht. '

Als Ergebnis ist festzubalten, dass der Betrieh der Gutsschintke fiir die Bestandsituation- der Unige-
bung keine schalltechnisch bedingten Festsetzungen erfordert. Fiir eine magliche 3ufkiinftige Immissions-
situation (Wobngebinde in der Nachbarschaft) werden Mafinahmen sur Gerduschminderung (Schall-
schutzwinde, Canport-Konstruktion in entsprechender Dimensioniernng) erforderlich.
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In den zu schlieflenden Durchfiibrungsvertrag werden fiir den 0.g. Fall einer miglichen Wobnbebaunng
auf dem Nachbargrundstiick desidierte Reglungen aufgenommen. Hierin wird gewdibrleistet, dass ent-
sprechende Léirmschutzmafinabmen sum Schuty der new hingukommenden Bebaunng gemdfl dem
schalltechnischen Gutachten vom 23.10.2018 durchgefiibrt werden.

Bodenschutz

e  Aufgrund der vorliegenden Planung wiirde das Sondergebiet nahezu komplett
iberbaut werden. Es wirde ein Restgriin mit einer Gréfe von nur ca. 420
Quadratmetern verbleiben.

e Die Planung wiirde dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit
dem Boden, Begrenzung der Flicheninanspruchnahme und Bodenversiegelung
auf das notwendige MaB (§ 2 LBodSchG) widersprechen. Gegentiber den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes "B 128" wiirde sich eine ethebliche Ver-
schlechterung ergeben.

e  Aus bodenschutzrechtlicher Sicht kénne der hohen Flichenausnutzung mit ei-
ner GRZ von 0,85 aus den genannten Griinden nicht zugestimmt werden.

e Die hohe Flichenausnutzung hitte auch Auswirkungen auf das Entwisse-
rungskonzept. Die bisher angedachte Versickerung auf der Griinfliche im
Norden wurde offenbar aus Platzmangel nun in eine reine Regenwassernut-
zung mit Pufferfunktion und Notiiberlauf in den Kanal umgeandert (s. auch
Punkt 5).

Abwigungsergebnis

Fiir die geplante "Gutischinke Weyer'" wird ein neuer, von dem akitnell rechtskriftigen Bebanungsplan
"B 128" losgelister newer Bebanungsplan aufgestellt. Dies ist notwendig, da das geplante Vorbaben
nicht anf der Basis des aktuell rechtskrifiigen Bebanungsplanes "B 128" realisierbar ist. Somit werden
auch spezaell anf das Vorbaben bezogene Festsetzungen gur Art 1nd dem Maff der banlichen Nut3ung
getroffen. Hierbei werden die Festsetzungen des "B 128" beziiglich der Anwendbarkeit fiir das geplante
Vorhaben iiberprift, sind aber fiir die Neuplanung nicht bindend. Insbesondere die Festsetzungen sum
Maf der baulichen Nutsung orientieren sich an den konkreten Planungen gemdf§ dem Vorhaben- und
Erschlieffungsplan des Vorbabentrégers.

Die geplante " Ausnutzung'" des Grundstiickes durch das V'orhaben wird jedoch in Relation zu dem
Jetzigen Lst-Zustand gesett und im u erstellenden Unmweltbericht entsprechend dargestellt. Ein "Mebr-
eingrifl” gegeniiber dem jetzigen Ist-Zustand wird in der Eingriffs-Ausgleichbilansierung verifiziert und
dargestellt und -bei Bedarf- entsprechende AusgleichsmafSnabmen definiert.

Die im Anbirverfabren dargelegte Planung wurde, basierend auf den eingegangen Anregungen nnd Be-
dentken der Tréger dffentlicher Belange, iiberarbeitet. Flierbe: entféllt die Terrasse an der Ostseite des be-
stehenden Gelindes gugunsten eines breiteren Griinstreifens entlang des bestehenden Wirtschafisweges.
Durch den Wegfall von Auffenbewirtungsflichen redusiert sich die notwendige Stellplatsansabl. Hier-
durch wird eine "bessere” Durchgriinung des Areals erveicht und die Flachenanusnutzung reduzgiert. Die
GRZ 11 liegt gemndif§ der iiberarbeiteten Planung knapp unter 0,8.

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept wurde ebenfalls gegeniiber dem Planungsstand des Anhérver-

Jabrens iiberarbeitet. Es werden in der Uberarbeitung (Stand 14.09.2018) vier Zisternen mit einem
Gesamtvolumen von insgesamt 140 com Volumen berettgestellt. Hierbei handelt es sich um 2 bereits
vorbandene Zisternen mil jeweils 40 comr Volumen, und swei geplanten Zisternen mit einem Gesamitvo-
lumen von 60 cbm.
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Grundsétslich soll das Regenwasser sur Bewdsserung der landwirtschaftlichen Fliichen genut3(t werden
und regelmdffig aus den Zisternen entnommien werden.

Das Wasser ans den Uberliufen der Zisternen (Zwarzg.rmtleefzmg) wird durch ein System von Robr-
rigolen in etwa 1-1,50 m Tiefe anf dem Grundstiick im Bereich "neuer siidlicher Parkplaty", "nirdli-
cher Parkplats" und "nirdlicher Bereich hinter der Halle" versickert. Dabei sind die geplanten Baum-
standorte 3 beriicksichtigen. Die Dimensionierung und Darstellung der Lage erfolgt mit Einreichung
des Nachtrags ur vorliegenden Entwiisserungsgenehmigung durch einen Fachplaner. Neue Parkplats-
fléichen werden mit einem Kunststofjgittersystem versehen, welche eine Minimierung der Tragschichten bei
maximalem Erbalt der Bodenfunfktionen gewdbrleistet.

Detailfragen kinnen im Erlaubnisverfabren mit der sustiandigen Fachbehirde (SGD Siid) und im
Rabmen der notwendigen Entwiisserungsgenehmigung mit dem Wirlschafisbetrieb der Stadt Mainz; ge-
kldrt werden.

Altlasten

e Die Uberpriiﬁm;; der Grundstiicke im Plangebiet "B 163" hitten keine Hin-
weise auf einen Altlastenverdacht ergeben. Es ligen weder im Bodenschutzka-
taster des Landes Rheinland-Pfalz noch im Verdachtsflichenkataster der Stadt
Mainz Eintrige vor.

Abwigungsergebnis
Die Hinweise werden sur Kenntnis genommen. Fiir das weitere Verfabren ergibt sich hieraus kein
Handlungsbedary.

Radon

e Von der ursprunglichen Forderung nach einer Radonuntersuchung konne ab-
gesehen werden.

e Im Plangebiet seien aufgrund des geologischen Untergrundes (L6B tiber Kalk-
und Tonmergel) keine erhShten Radonkonzentrationen zu erwarten.

e VorsorgemaBnahmen wie z.B. radondichte Bauweise, konnten nur fiir Neu-
bauten festgesetzt werden, nicht fiir den Gebadudebestand. Sie wiren daher
weitgehend wirkungslos.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Alktuell ist im bestehenden, rechiskriftigen Bebauungsplan "B 128" die Nutzung "Sondergebier” mit
der Zweckbestimmung " Landwirtschaftliche Betriebe obne Intensivtierbaltung” zuléssig.

Im Geltungsbereich des "B 163" werden im g&p/anten Sondergebict "landwirtschaftliche Betriebe mit
Guisschinke" als sulissig festgesetzt. Wohngebinde in Znsammenhang mit landwirischaftlichen Be-
tricben sind ebenfalls ulissig. Diese Regelung besteht bereils im akitnell f‘ecbtf,émflz(geﬂ Bebanungsplan
"B 128"

Es werden beim geplanten Vorbaben keine Neubanten, bzw. susdtzliche Wobnnutzungen geplant.
Durch den Bebannngsplan "B 163" wird somit keine sensiblere Nutzung im Geltungsbereich ermig-
licht, als nach dem geltenden, akinellen Baurecht sulissig ist. 1V on einer Radonuntersuchung wird daber
im Verfabren abgeseben.
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Wasserwirtschaft, Regenwasserversickerung

e  Grundsitzlich seien im Zuge der Planung und Bebauung die Vorgaben des
§ 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 58 (1) Landeswassergesetz
(LWG) zu beachten. Niederschlagswasser von Frei- und Dachflichen ist, so-
weit weder wasserrechtliche, sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange dem entgegenstehen, ortsnah zu versickern, zu
verrieseln oder iiber die Kanalisation in ein Gewisser (scheidet hier aus) einzu-
leiten.

e Der Anteil befestigter Flichen ist auf das erforderliche Mindestmall zu be-
schrinken. Private Wege, Funktionsflichen und Stellplitze seien mit wasser-
durchlissigen Beldgen herzustellen. Mit den Festsetzungen 6.1 (Versiegelung),
8.3 (Dachbegriinung) und dem Hinweis III. 2 (Niederschlagswasser) in Ver-
bindung mit dem vorliegenden Entwisserungskonzept (Biiro fiir Griinplanung
Harald Heims, Regenwasserbewirtschaftungskonzept, 23.02.2018) werden die
oben genannten wasserwirtschaftlichen Anforderungen nur zum Teil erfiillt.

e  Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen folgende Bedenken:

o Eine Dachbegriinung ist im Bestand aufgrund der Dachneigung und der
Nutzung durch Fotovoltaik nicht méglich. Die Festsetzung ,,Dachbegrii-
nung* kann ihre Wirkung auf absehbare Zeit nur bei den geringen noch
bebaubaren Flichen entfalten. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann somiit
nur ein sehr geringer Effekt aus der Festsetzung Dachbegriinung erwartet
werden.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden sur Kenntnis genommen. Es ist utreffend, dass fiir die bestehenden Haupige-
biiude mit Satteldicher die getroffene Festsetzung sur Dachbegriinung keine Wirkung entfalfer. Basie-
rend auf den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung kann -unter bestimmien Unistinden- die
Errichtung einer Canportanlage siidlich des bestehenden Wohnhauses notwendig werden. Die getroffene
Festsetzung beiiglich einer Dachbegriinnung wird in diesem Fall fiir die ggf. 3u ervichtenden Carnports
wirksam. Nach Riicksprache mit dent zustandigen Fachamt bleit die Festsetzung zur Dachbegriinung
in der bereits getroffenen Form bestehen.

o Die Proritit der Versickerung wiirde nicht gewahrt. Gegentiber der ur-
springlichen Planung vom Dezember 2016 sei nunmehr keine Versicke-
rung mehr vorgesehen. Das Regenwasser solle laut Konzept vollstindig in
Zisternen aufgefangen und der betriebsinternen Nutzung zugefithrt wer-
den. Zur Begrindung wiirde der Gutachter ausfithren: "Eine teilweise di-
rekte Versickerung des Regenwassers mittels Mulden auf dem Grundstiick
sei aufgrund der flachenmiBigen Ausnutzung nicht sinnvoll méglich."

o0 Da keiner der oben genannten Belange (wasserwirtschaftliche, wasserrecht-
liche, sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften) der Versickerung entge-
genstunde, misse das Entwisserungskonzept erneut iiberarbeitet werden.
Das Argument der fehlenden Flichen kénne nicht akzeptiert werden.
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o Zur Entwisserung des Plangebietes seien im weiteren Verfahren verbindli-
che Regelungen zu treffen. Dies kénnten textliche Festsetzungen (beding-
tes Baurecht) oder Verpflichtungen im stidtebaulichen Vertrag sein.

Abwigungsergebnis

Das Regenwasserbewirischaftungskonzept wurde gegeniiber dem Planungsstand des Anhorverfabrens
iiberarbeitet. Es werden in der Uberarbeitung des Gutachtens (Stand 14.09.2018) vier Zisternen mit
einem Gesantvolumen von insgesamt 140 com Volumen bervitgestellt. Hierbei handelt es sich um 2 be-
reits vorhandene Zisternen mit jeweils 40 chm Volumen, und zwei geplanten Zisternen mit einem Ge-
samitvolumen von 60 chm. ,

Grundsitslich soll das Regenwasser sur Bewdsserung der landwirtschaftlichen Flichen genut<t werden
und regelmifSig aus den Zisternen entnommen werden.

Das Wasser aus den Uberliufen der Zisternen (Zwangsentleerung) wird durch ein System von Robr-
rigolen in etwa 1-1,50 m Tiefe anf dem Grundstiick im Bereich "neuer siidlicher Parkplats", "nirdli-
cher Parkplat!" und "nirdlicher Bercich hinter der Halle" versickert. Dabei sind die geplanten Baum-
standorte zu beriicksichtigen. Die Dimensionierung und Darstellung der 1age erfolgt mit Einrezchung
des Nachtrags zur vorliegenden Entwisserungsgenebmigung durch einen Fachplaner. Neue Parkplars-
Jléichen werden mit einem Kunststoffgittersystem verseben, welche eine Minimierung der Tragschichten bei
maximalers Erbalt der Bodenfunktionen gewdbrleistet. _

Detailfragen kinnen im Erlaubnisverfabren mit der sustindigen Fachbehirde (SGD Siid) und im
Rabmen der notwendigen Entwisserungsgenebmigung mit dem Wirlschafisbetrieh der Stadt Maing, ge-
kldrt werden.

Die Umsetzung der Vorgaben und Inbalte des Entwisserungskonzeptes werden in dem 3u schlieflenden
Durchfiibrungsvertrag geregelt. Die Regelungsinbalte werden mit dem gustindigen Fachamt abgestimmnit.

Naturschutz, Artenschutz, Griinordnung

¢ Den im Rahmen der Beteiligung der Triger offentlichen Belange vorgelegten
Umweltbericht sei gepriift worden. Anpassungen seien erforderlich. Der Um-
weltbericht sei insbesondere hinsichtlich der Ermittlung und Bewertung der
Auswirkungen und der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu tiberarbeiten.

e Der Ausgleichsbedarf sei durch einen Vergleich (Differenzbetrachtung) aller
rechtskriftigen Bebauungspline mit dem neuen Bebauungsplan "B 163" zu
ermitteln. Zusitzlich sind innerhalb des festgesetzten Sondergebietes "Land-
wirtschaftliche Betriebe mit Gutsschinke" die bisher rechtlich genehmigten
Eingriffe durch Baugenehmigungen mit denjenigen, die der "B 163" zuldsst,
abzugleichen. Der Umweltbericht wiirde derzeit mit dem Ersteller abgestimmt.
Eine abschlieBende Stellungnahme wiirde nach Vorlage des angepassten Um-
weltberichtes sodann zeitnah erfolgen.

e Aufgrund der Uberarbeitung erwarten wir Anderungen des Bebauungsplanes,
der textlichen Festsetzungen (z.B. zum Umfang und Art der Ausgleichsmal3-
nahmen, Anpflanzflichen und Begrinung der nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen).

o  Bereits zum jetzigen Zeitpunkt bitten wir um Beachtung der folgenden Aspek-
te:
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GRZ

o Das im ,,B 163 festgelegte MaB der baulichen Nutzung einschlieBlich der
Uberschreitungsméglichkeiten wiirde zukiinftig eine Ausnutzung des
Grundstiickes bis zu einer GRZ von 0,85 erlauben.

o Der rechtskriftige Bebauungsplan ,,B 128 erlaubt dagegen nur eine Aus-
nutzung bis zu einer GRZ von 0,45. Dies bedeutet emne deutliche Mehrver-
siegelung und folglich Auswitkungen fiir die Schutzgiiter Boden und Was-
ser und als Lebensgrundlage auch fir Tiere und Pflanzen.

o Auch vor dem Hintergrund der Sicherung der Freiraumqualitit, der klima-
okologischen Anforderungen (z.B. Klimawandel und Anpassung an der
Klimawandel) sowie aus naturschutzfachlichen und 6kologischen Griinden
(Artenschutz, Schaffung von Lebensraum, Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser) kann eine GRZ von 0,85 nicht mitgetragen werden.

Abwigungsergebnis

Im "SO" ist die GRZ auf 0,35 festgesetzt. Dies ermiglicht eine angemessene Ausnutzung des Grund-
stiickes mit baulichen Anlagen im Rabmen des vorhandenen Gebdudebestandes.

Fiir die geplante "Gutsschinke Weyer" wird ein nener, von dem akiuell rechtskrafligen Bebaunngsplan
"B 128" losgelister nener Bebanungsplan aufgestellt. Dies ist notwendig, da das geplante Vorhaben
nicht auf der Basis des aktuell rechtskriftigen Bebannngsplanes "B 128" realisierbar ist. Somit werden
‘auch spezzell anf das Vorbaben besogene Festsetzungen ur Art und dem Maf der baulichen Nut3ung
getroffen. Hierbei werden die Festsetzungen des "B 128" beziiglich der Anwendbarkeit fiir das geplante
Vorbaben itberpriift, sind aber fiir die Newuplannng nicht bindend. Inshesondere die Festsetznngen um
Maf der baulichen Nutsung orientieren sich an den feonkreten Planungen gemdf§ dem Vorbaben- und
Erschlieffungsplan des Vorhabentréigers.

Die geplante " Ausnutzung” des Grundstiickes durch das Vorhaben wird jedoch in Relation 3u dem
Jetzigen Lst-Zustand gesetzt und im zu erstellenden Unweltbericht entsprechend dargestellt. Ein "Mebr-
eingriff’! gegeniiber dem jetzigen Ist-Zustand wird in der Eingriffs-Ausgleichbilansierung verifiziert und
dargestellt und -bei Bedarf- entsprechende Ausgleichsmafinabmen definiert.

Die im Anbirverfabren dargelegte Planung wurde, basierend anf den eingegangen Anregungen und Be-
dentken der Triger iffentlicher Belange, itberarbeitet. Hierber entfillt die Terrasse an der Ostseite des be-
stehenden Gelindes sugunsten eines breiteren Griinstreifens entlang des bestehenden Wirtschaftsweges.
Durch den Wegfall von Auflenbewirtungsflichen redusiert sich die notwendige Stellplatzansabl. Hier-
durch wird eine "bessere” Durchgriinung des Areals erreicht und die Fléichenansnutzung reduzgert. Die
GRZ 11 liegt gemiff der iiberarbeiteten Planung knapp unter 0,8.

Die gedinderte Freiranmgestaltung, Gebietseingriinung, ete. werden mit dem sustindigen Fachami abge-
stimmt und in abgestimmter Form im ndchsten Verfabrensschritt (Offenlage) der Offentlichkeit und den
Triigern dffentlicher Belange dargelegt.

Pflanzflichen, Eingriinung
o Fiir den Geltungsbereich des "B 163" sind im "B 128" entlang des Wirt-
schaftsweges im Osten ca. 10 m breite Pflanzflichen festgesetzt. Diese sind
jeweils mit landschafts- und standortgerechter Vegetation zu bepflanzen.
Ca. alle 10 m ist ein Baum vorgesehen. Die erforderlichen Zufahrten zu
den Grundstiicken sind davon ausgenommen.
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o Zwischen den uberbaubaren Grundstiicksflichen sind in Ost-West-
Richtung ca. 25 m nicht tiberbaubare Grundstiicksfreiflichen festgesetzt, in
denen Nebenanlagen und Stellplitze unzulissig sind. Diese Freibereiche
sind als extensiv bewirtschaftete Freibereiche mit standortgerechter Vege-
tation zu nutzen.

o Diese urspriinglichen Anpflanzungen, die zur Einbindung des Baugebietes
und zum Ausgleich der Eingriffe dienten, entfallen mit Umsetzung des "B
163" fast vollstindig bzw. werden auf schmale Heckenstreifen mit 1,0 m
Breite reduziert.

6 Die nunmehr im "B 163" vorgesehenen Pflanzflichen wiirde maximal eine
einreihige Pflanzung zu lassen. Unter Berlicksichtigung des Nachbatrechtes
(Grenzabstand von Einfriedungen und Abstinde zum Nachbargrundstiick
entsprechend der Heckenhohe; dies bedeutet bei einer Heckenhdhe von -
2,0 m einen Grenzabstand von mindestens 0,75 m) und des geringen ver-
fugbaren Wurzelraumes (angrenzende teil- und vollversiegelte Hof- und
Stellplatzflichen) wird bezweifelt, dass die vorgesehenen Pflanzflichen die
Funktion der Eingriinung gleichwertig iibernehmen kénnen und ein dauer-
hafter Erhalt sichergestellt werden kann.

o Im "B 163" sollten daher auch aus freiraumplanerischer Sicht Pflanzflichen
mit einer Mindestbreite von 5 m festgesetzt werden zur Sicherstellung einer
adiquaten Eingriinung der Grundstiicksflichen in Fortfiihrung der An-
pflanzfestsetzungen des rechtskriftigen "B 128".

o Die Mindestbreite gilt auch fiir die Eingriinung der Grundstiicksflichen im
Norden und sollte auch im Sinne der Gleichbehandlung der angrenzenden
Grundstickseigentiimer die gesamte Linge umfassen.

Abwigungsergebnis

Im Landesnachbarrechtsgesetz (LINRG) sind Abstandsregelungen fiir Anpflangungen, Zdiune, ete. ex-
plizat geregelt. Gem. § 45 Landesnachbarrechtsgesety (LNRG) -Grengabstinde fiir Hecken- haben
Eigentiimer und Nutsungsberechtigte eines Grundstiicks mit Hecken gegeniiber den Nachbargrundstii-
cken folgende Abstinde einzubalten: mit Hecken bis zu 1,0 m Hébe 0,25 m; mit Hecken bis zn
1,5 m Habe 0,50 m. Es sind entlang des Wirtschaftsweges nur Hecken miut einer Hobe von 1,0 m ge-
plant, d.h. mit einem Abstand von 0,25 m sur Grundstiicksgrense. Von der Grenge eines Wirt-
schaftsweges (§ 1 Abs. 5 des Landesstraffengesetzes) miissen Einfriedungen It. § 42 "Grenzabstand
von Einfriedungen” 0,5 m suriickbletben. Die Umsetsung dieses Gesetes ist jedoch nicht Regelungsge-
genstand eines Bebaunngsplanverfahrens sondern des nachgelagerten Bangenebmigungsverfahrens.

Die im Anbirverfabren dargelegte Planung wurde, basierend anf den eingegangen Anregungen und Be-
denken der Triger dffentlicher Belange, iiberarbeitet und mit den sustindigen Fachamiern abgestimmit.
Insbesondere wirde die Eingriinung entlang der siidlichen und stlichen Grundstiicksgrense iiberarbeitet
und in einer addguaten Breite und Qualitit vorgesehen.

Die gedinderte Freiraumgestaltung, Gebietseingriinung, ete. wiurden mil dem sustandigen Fachamt im
Grundsaty, abgestimmt und werden im néchsten V erfahrensschritt (Offentage) der Offentlichkeit und
den Tréigern dffentlicher Belange dargelegt.

Begriinung der Grundstiicksflichen
o Die textliche Festsetzung Nr. 8.1 "Begriinung der nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflichen" kann nicht umgesetzt \f.rerden, da entsprechende Fli-
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chen fiir die Begrinung auf dem Grundstick fehlen. Wie der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan zeigt, beschrinken sich die Griinflichen auf einen
schmalen Streifen im Norden und Bereiche um das Wohnhaus, die zudem
noch mit einer Terrassenbewirtschaftung und Fahrradstellplitzen belegt
sind. Diese Flichen haben dutch ihre beabsichtigte Nutzungsintensitit nur
eine geringe Bedeutung aus naturschutzfachlicher Sicht. Eine aus dkologi-
scher und freiraumplanerischer Sicht angemessene Begriinung ist mit der
vorgelegten Planung nicht gegeben. Zur Sicherstellung und Berticksichti-
gung der 6kologischen Belange, der Aufenthaltsqualitit und zur Verbesse-
rung des Kleinklimas sind der Vorhaben- und Elschlleﬁungsplan sowie die
textliche Festsetzung 8.1 anzupassen.

o Unabhingig des noch zu bestimmenden prozentualen Griinflichenanteiles
ist die Festsetzung redaktionell wie folgt anzupassen:

o ,,Die nicht tiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke sind zu
einem Anteil von mindestens [...] % zu begrinen. Mindestens [...] % die-
set zu begrinenden Freiflichen sind mit heimischen, standortgerechten
Geholzen (Baume und Striucher) zu bepflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. [...]

o Je angefangene 100 qm der zu begrinenden Fliche ist mindestens ein
hochstimmiger gro- oder mittelkroniger Laubbaum (Stammumfang
18/20 cm, gemessen in einem Meter Hohe) zu pflanzen und dauverhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzten.

o Es ist vorrangig heimische und.standortgerechte Vegetation gemal3 der
Pflanzenvorschlagsliste zu verwenden.*

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist hinsichtlich der Baumpflanzungen
innerhalb der Stellplatzflichen zu iiberpriifen. Die in der Festsetzung 8.5 Stell-
plitze enthaltenen Vorgaben zur GréBe des durchwurzelbaren Raumes und
der PflanzscheibengroBen sollen einen dauerhaften Erhalt sicherstellen. Insbe-
sondere im Norden sehen wir bei den vorgesehenen Baumpflanzungen diese
Vorgaben derzeit nicht etfiillt. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist da-
hingehend anzupassen. Dartiber hinaus sind derzeit keine Baume im Bereich
der geplanten Stellplatzanlagen vorhanden oder zum Erhalt festgesetzt. Die
gemil der Festsetzung 8.2.1 zu pflanzenden Biume koénnen angerechnet wer-
den. Die Festsetzung ist dahingehend anzupassen.

"o Die Festsetzung 8.2.1 Baumpflanzungen bitten wir zu erginzen:
»[---] Unter den Biumen sind jeweils Pflanzscheiben von mind. 6 qm GroBe
und mind. 12 cbm durchwurzelbatem Raum vorzusehen.”. Es sind groB3- oder
mittelkronige Biume zu pflanzen.

e  Grundsatzlich kann die Einhaltung der textlichen Festsetzung 8.2.1 bis 8.5 und
der Griunsatzung anhand des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes derzeit nicht
Uberpriift werden, da Angaben zu den Umfingen, GroBe, Art und Qualitat der
Begriinung und Bepflanzung fehlen. Der Vorhaben- und Erschliefungsplan ist
anzupassen.

Abwigungsergebnis
Die Festsetzungen sur Begriinung der Grundstiicksflichen, su Pflanzscheiben und durchwiurselbarem
Raum, u.a. werden mit dem zustandigen Fachamt abgestimmt und entsprechend angepasst.
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Die gednderte Freiranmgestaliung, Gebielseingriinung, etc. wurden mit dem Zustindigen Fachamt im
Grundsats; abgestimmt und im néichsten Verfabrensschritt (Offenlage) der Offentlichkeit und den Tri-
gern dffentlicher Belange dargelegt.

Einfriedungen
- ®  Der Bebauungsplan enthilt keine Festsetzungen zu Einfriedungen. Es ist zu
erwarten, dass das Grundstiick eingefriedet wird, um dem Bediirfnis nach Si-
cherheit Rechnung zu tragen. Wir bitten daher zu prifen, ob eine Festsetzung
zu Einfriedungen und deren Begriinung aus Sicht der Stadtgestaltung notwen-
dig ist.

Abwigungsergebnis

Gem. [ 39 Landesnachbarrechtsgesets (LINRG) -Einfriedungspflicht- ist innerbalb eines im Zusam-
menhang bebauten Oristeiles der Eigentiimer eines Grundstiickes auf Verlangen des Nachbarn ver-
pflichtet, sein Grundstiick einzufrieden, wenn dies sum Schutze des Nachbargrundstiicks vor wesentli-
vhen Beeintréchtigungen erforderlich ist, die von dem einzufriedenden Grundstiick ansgehen.

Grundsétzlich kinnen in einem Bebauungsplan gestalterische .Fe.rf.ret:{imgek bzgl. der Floben von Ein-
Sriedungen sowie deren Gestaltung getroffen werden. Dies ist im vorliegenden VEP nicht geplant. Die
Herstellung einer Einfriedung kann inm Rabmen ecines Bebauungsplanes jedoch nicht explizit geregelt
werden.

Artenauswahlliste

e Bei der Artenauswahlliste sind die Schutzvorgaben hinsichtlich der Fernwir-
meleitung (nur flachwurzelnde Striucher) zu beriicksichtigen und entsprechen-
de Arten aufzunehmen.

Abwigungsergebnis

Die bestehende Artenauswablliste wird fiir das weitere Verfabren um den Punkt "flachwnrzelnde
Striaucher" erginst. Die entsprechenden Arten wurden von dem beanfiragten Gutachter mit dem -
stindigen Fachamt abgestimmt.

Externe Flichen

® Nach Aussage des Antragstellers (siche Umweltbericht) sowie gemiB der Be-
grundung (Seite 13) sollen die derzeit auf dem Areal gelagerten Maschinen zu-
kiinftig extern ausgelagert bzw. abgestellt werden. Im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan sind keine Flichen dafiir vorgesehen. Wir bitten um Konkretisie-
rung der Abstellflichen und Angabe wo diese Flichen liegen. Zum Schutz der
in der Bretzenheimer Feldflur weit einsehbaren Landschaft und des sensiblen
Landschaftsbildes wird eine zusitzliche Flicheninanspruchnahme zum Abstel-
len und Lagern von Maschinen nicht befiirwortet.

Abwigungsergebnis

Ls. dems Antragsteller werden die derzeitig im nirdlichen Bereich des Grundstiickes gelagerten Maschi-
nen, wie auch die restlichen Maschinen sukiinflis anf den Hof von Theo Weyer (Im Tiefenthal 5,
Mainz-Bretzenheim) als auch auf einem externen Grundstiick in Bodenbeim ausgelagert.
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Zuséitzliche, landwirtschaftlich genutste Flichen -insbesondere on der Breigenheimer Feldflur- werden
hierdurch nicht in Anspruch genommen, da die Arbeitsgerdite anf einen bestehenden ""Hof "ausgelagert”
werden.

Der landwirischaftliche Betriebsablanf ist im Wesentlichen auf die Offnungsseiten der Gastronomie ab-
Zestimmt. So werden beispielsweise Riistzeiten fiir landwirtschaftliche MafSnabmen in den Morgenstun-
den eingeplant, die eigentliche Arbeitsmaflnabme morgens-bis abends vollrichtet und nach dem Arbeits-
gang werden die Geriitschaffen auf dem o0.g. landwirtschaftlichen Betrieb abgestell.

o Die Einhaltung der Umfange und Vorgaben zur Grinausstattung sind iber
entsprechende Regelungen und Sicherheiten im Stidtebaulichen Vertrag zu
gewihtleisten.

Abwigungsergebnis ,

Die spezifischen Regelungsinhalte fiir den Durchfiibrungsvertrag werden von Seiten des Stadiplanungs-
amis von den eingelnen Fachdamtern abgefragt. Die entsprechenden Regelungen ur Griinansstatinng
werden -nach Ubermittlung durch das Griin- und Upnveltamt- in den Vertag iibernommnien.

Vetkehrsgriin

e  Hs wirde angeregt, entlang der Essenheimer StraBe im Osten ebenfalls 6ffent-
liche Griinflichen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin wie auf der westli-
chen StraBenseite festzusetzen (siche nachfolgende Abbildung, in griin darge-
stellt). Dies wiirde bereits dem Bestand entsprechen. Neben dem Erhalt der
vothandenen Stralleneingriinung kénnen damit auch Vernetzungsfunktionen
dauerhaft gesichert werden.

Abwigungsergebnis _
Die vom Griin- und Umnweltamt angeregten Flichen werden -entsprechend ihrer heutigen Nutzung- als
dffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "V erkebrsbegleitgriin" im Bebanungsplan fesigeserzd.

Den Anregungen kann in 0.g. Unfang gefolgt werden.

4. Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz
- Schreiben vom 23.04.2018 -

Satzungen _

e Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes
ist fiir den Entsorgungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen
betreffs der Vorhaltung von Abfallbehiltnissen und der Ausgestaltung, sowie
der Andienbarkeit der MiillgefiBstandplitze gemiB der §§12 ff der Satzung
tber die Vermeidung, Verwerrurig und sonstige Entsorgung von Abfillen in
der Stadt Mainz (Abfallsatzung) entsprechen.

e Demnach sind u.a. die Standplitze an der anfahrbaren StraBenseite nicht mehr
als 15 Meter von der StraBe entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem .
Dreiachser-Miillfahrzeug muss fahrtechnisch moglich sein (Durchfahrtmog-
lichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeztiglich auf die Richtlinien
fiir die Anlage von Stadtstralen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.
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Miilltonnenstandplatz

Bereits im Januar 2014 sei eine umfangreiche Stellungnahme abgegeben wor-
den, an der sich inhaltlich nichts geindert habe.

Der Miilltonnenstandplatz, der mehr als 60. Meter vom Wirtschaftsweg ent-
fernt ist, wirde kritisiert.

Das Grundstiick sei zwar bereits an die Hausmiillabfuhr angeschlossen, der
Miillstandplatz kénne jedoch bei der Neuplanung nach Vorgaben der "GUV"
Gesetzliche Unfallversicherung in der dargestellten Form nicht akzeptiert wer-
den.

Der Miilltonnenstandplatz sei im iiberdachten Geritebereich an der Riickseite
des Hauses geplant und iiber einen Stichweg zu erreichen. Mit 5 m? ist die
GroBe des Standplatzes aus Sicht des Entsorgungsbetriebes unterdimensio-
niert. Da sich davor eine uberdachte AuBenflache befindet, deren Hohe uns
nicht bekannt ist, wirde eine Anfahrt zum Miilltonnenstandplatz ausgeschlos-
sen.

Weiterhin sei nicht ersichtlich, ob auf dieser Auflenfliche ein Wendevorgang
fir ein 10 Meter groBes Dreiachser Millfahrzeug moglich ist und ob die Befes-
tigung fiir den Schwerlastverkehr von 26 Tonnen geeignet ist.

Es wiirde dem Bebauungsplan nur zugestimmt, wenn die Abfallgefifie am Ab-
fuhrtag im Bereich der neuen Zufahrt (Koblenzer Straflle) auf dem Wirt-
schaftsweg bereitgestellt wiirden. Auch derzeit wiirden die Miillgefile durch
den Gebiihrenpflichtigen bereitgestellt.

Privatstralle

L]

Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine Privatstrale handeln und eine
Benutzung der Privatstralle nicht moglich sein, miussten alle Gefifle an der
nichsten anfahrbaren 6ffentlichen Stra3e bereif:gestellt werden.
Winterdienstliche Pflichten sind bei Privatstralen von den Eigentiimern
durchzufiihren. Sollte am Abfuhrtag der Streu- und Riumungspflicht nicht
nachgekommen worden sein oder eine Anfahrt wegen parkenden Fahrzeugen
unmoglich sein, wird keine Entsorgung erfolgen. Dann kommt nur eine kos-
tenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.

Die Miillgefale missen frei zuginglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Vet-
kehrsraum stehen. Beziglich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, '
dass bei einer erforderlichen ﬁberquerung zur ErschlieBung der Gebiude
durch Finsatzkrifte, Feuerwehr und Millabfuhr fiir Schwerlastverkehr eine
Traglast von 26,0 Tonnen gewihrleistet wird.

Anweisungen und Vorgaben

Es wiirde auf § 12 ff. der Satzung tber die Vermeidung, Verwertung und sons-
tige Entsorgung von Abfillen in der Stadt Mainz hingewiesen, wonach u.a. die
Standplitze an der anfahrbaren Strallenseite nicht mehr als 15 Meter von der
Stralle entfernt einzurichten seien. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-
Miillfahrzeug miisse fahrtechnisch moglich sein (RASt 06).

Die Anweisungen und Vorgaben der BG Vetkehr Berufsgenossenschaft fiir
Transport und Verkehrswirtschaft, die StVZO und GUV-V C27 seien zu be-
achten.
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e  Fahrbahnen als AnliegerstraBen ohne Begegnungsverkehr miissten mindestens
eine Breite von 3,55 m aufweisen, mit Begegnungsverkehr von mindestens
475 m.

e Es wird auf die GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Millbeseitigung, ins-
besondere § 16 Mullbehilterstandplitze und Riickwirtsfahrverbot hingewiesen.

e  DBezlglich einer Tiefgarage miisse darauf geachtet werden, dass bei einer erfor-
derlichen Uberquerung zur ErschlieBung der Gebdude durch Einsatzkrifte,
Feuerwehr und Miillabfuhr fiir Schwerlastverkehr eine Traglast von 26,0 Ton-

nen gewihrleistet wird.

Abwigungsergebnis

Es handelt sich um ein bereits vollstindig erschlossenes Gebiet, welches iiberplant werden soll. Die be-
stehenden dffentlichen Straffenverkebrsflichen bleiben hierbei unverdndert. Es wird gudem eine newe Zu-
fabrismaglichkeit fiir PKW anf das Grundstiick von der "K 3" ans festgesetsd. Eine Anfabrbarkeit
Jiir die Miillentsorgung, bzw. die Miillabfubr ist damit -wie bisher bereits im Bestand- grundsétzlich ge-
geben.

Die in der Stellungnabme anfgefiibrten Regelungen sur fachgerechten Entsorgung der anfallenden Ab-
Sflle anf den privaten Grundstiicken werden ur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des Beban-
ungsplanes ermiglichen eine ordnungsgemdfe Abfallsammiung und -Entsorgung.

Fiir die Eigentiimer besteht grundsdtzlich die Maslichkeit die geforderten Anfordernungen eingubalten,
da die Miillentsorgung bereits seit einigen Jabren fiir das Areal geregelt ist. Die Festlegung der Standor-
te fiir Abjallsammelbebdlter ist jedoch Gegenstand der konkreten Objektplanung und nicht Teil der
Banleitplanung. -

Die Griffe der notwendigen Standflichen sowie die V erortung auf dem Grundstiick sind durch den je-
weiligen Bauberrn mit dem zustindigen Entsorgungsbetrieb abustimmen und fkinnen nicht in Beban-
ungsplan abschlieflend geregelt werden.

e Es wiirde dem Bebauungsplan nur zugestimmt, wenn die AbfallgefiBBe am Ab-
fuhrtag im Bereich der neuen Zufahrt (Koblenzer StraBe) auf dem Wirt-
schaftsweg bereitgestellt wiirden. Auch derzeit wiirden die MiillgefiBle durch
den Gebuhrenpflichtigen bereitgestellt.

Abwigungsergebnis

Nach Aussage des Investors werden die Abfallbehdltnisse am jeweiligen Abfubriag -wie bereits seit ah-
ren so prakiigiert- entsprechend vom Gebithrenpflichtigen am Ubernabmeort (Wirtschafisweg) bereilge-
stellt. Der Sammelplatz anf dem Privatgrundstiick befindet sich im Osten des Grundstiickes.

Den Anregungen kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

5. Deutsche Telekom Technik GmbH
- Email vom 27.04.2018 -

e Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Ein
entsprechender Leitungsplan wurde iibersandt.
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e Es werde um Aufnahme folgender Festsetzungen in den Bebauungsplan gebe-
ten:

© In allen Straen bzw. Gehwegen seien ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

o0 Bei Baumpflanzungen sei das "Metkblatt iber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ben- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. Es sei sicherzustel-
len, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Er-
weiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert
werden.

0 Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
sei die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und au-
Berhalb des Plangebiets erforderlich.

o Es werde um frithzeitige Abstimmung von BaumafBnahmen gebeten, min-
destens jedoch 6 Monate vor Baubeginn.

o Fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet sei
die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig ge-
widmeten Verkehrswege zu ermdglichen, bzw. die Festsetzung von Lei-
tungsrechten nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB erforderlich.

o Der ErschlieBungstriger sei zu verpflichten, in Abstimmung mit der Tele-
kom im erforderlichen Umfang Flichen fiir die Aufstellung von oberirdi-
schen Schaltgehiusen auf privaten Grundstiicken zur Verfigung zu stellen
und diese durch Eintrag einer beschrinkten persénlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, im Grundbuch kostenlos zu
sichern. _

o0 Die Lage der Leitungszonen sei rechtzeitig und einvernehmlich durchzu-
fihren und die Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir Straenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger zu erbringen.

o Die geplanten Verkehrswege diirften nach der Errichtung der TK-
Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verindert werden.

Abwigungsergebnis

Die festgesetzten Erschizeffungsflachen im Geltungsbereich des Bebaunngsplanes "B 163" beinhalten,
neben der geplanten "nenen’ Erschliefung die bestehenden Strafenverkebrsflichen. Die Erschliefung
des Areals ist jiber die vorbandene "Essenbeimer Straffe (K 3)" gesichert. Die Bestandsgebinde sind
bereits an 1er- und Entsorgungseinrichtungen (Hausanschliisse) angebunden. Ein Ausban der Tele-
komnmunikationsinfrastrikiir ist beim vorliegenden Bebanungsplan nicht geplant und aufgrund der Be-
standssituation nicht notwendig. Es handelt sich beim geplanten 1V orbaben um eine Umnutzung der be-
stehenden Gebénde mit swei Stranfwirtschafien in eine Gutsschinke. Es werden keine neuen baulichen
Aniagen in Form von Gebinden geplant, Banmpflansngen im Strafenraum sind im Bebawuungsplan
nicht vorgesehen.

Leitungstrassen im Strafenraum (Wirtschaftsweg und Essenbeimer Strafe (K 3) sind bereits vorhan-
den und wurden im Rabmen der Lestungskoordinierung abgefragt. Nach Priifung durch das ustindige
Fachamt ist anfgrund der bestehenden, topagraphischen Verhdltnisse nicht davon anszugehen, dass sich
durch die new geplante Erschliefung die bestehende Uberdeckung der Kabeltrassen verringert. Bei even-
tuell bantechnisch bedingter Freilegung der Kabelanlagen muss der entsprechende Leitungsbetreiber um-
gehend informiiert und hinsugeogen werden.
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Den Anregungen kann in 0.9. Unifang gefolgt werden.

6. Landesamt fiir Geologie und Bergbau
- Schreiben vom 03.05.2018 -

Bergbau/Altbergbau

e Im Bereich des Bebauungsplanes und der geplanten Ausgleichsflichen sei kein
Altbergbau dokumentiert und es erfolge kein aktueller Bergbau.

. Abwigungsergebnis
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir die Bauleitplanung ergibt sich hierans kein beson-
derer Regelungsbedary.
Boden und Baugrund

e Der Untergrund wiirde von quartiren Deckschichten gebildet, diese wiirden
stark unterschiedliche Tragfihigkeiten und Verformbatkeiten aufweisen. Ein
Baugrundgutachten wiirde daher empfohlen.

e Bei Eingriffen in den Baugrund seien grundsitzlich die einschligigen Regel-
werke zu beriicksichtigen.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es handelt sich beim geplanten 1 orhaben um eine
Umnutzung der bestebenden Gebdude mit gwei Stranfwirtschaflen in eine Guisschanke. Es werden
keine newen baulichen Anlagen in Form von Gebéinden geplant. Die Erstellung von Bangrunduntersn-
chingen im Rabmen von Objeketumsetzungen obliegt dem jeweiligen Banberrn, bzw. 1 orbabentriger.
Zur Information wird die Stellungnabme daber an den 1 orbabentriger weilergeleitet.

Radonprognose

e Das Plangebiet wiirde innerhalb eines Bereiches liegen, in welchem lokal er-
hohtes und seltener hohes Radonpotenzial ermittelt wurde. Ein Radongutach-
ten wiirde gewiinscht.

Abwigungsergebnis

Aktuell ist im rechtskrdfiigen Bebauungsplan "B 128" die Nutzung "'S andergebzet it der Zweckbe-
stimmung "Landwirtschaftliche Betriebe obne Intensivtierhaltung" zulissig. die Gutsschanke soll in den
bestehenden Gebduden und Réiumilichkeiten installiert werden. Es werden keine Neubanuten vorgeseben.

Im geplanten Geltungsbereich des "B 163" werden gleichfalls "landwirtschaftliche Betriebe it Guts-
schantke" als sulissig festgesetst. Wohngebinde ein Zusammenbang mit landwirtschaftlichen Betrieben
sind ebenfalls zuldssig. So ist dies im "B 128" berests verbindlich geregelt. Durch den Bebauungsplan
"B 163" wird keine sensiblere Nutzung (3.B. Wobnnutsung) im Geltungsbereich ermiglicht, als nach
dem geltenden, aktuellen Baurecht uldssig ist.
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Fiir die im "B 163" geplante Art der banlichen Nutzung als Sondergebiet "Landwirtschaftliche Be-
triebe miit Guisschinke" ist nach Einschétzung des sustindigen Fachamies kein Radongutachten erfor-
derlich. Es wird somit kein entsprechendes Gutachten im Bebaunngsplanverfahren erstellf.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

7. Landesbetrieb Mobilitit Worms
- Schreiben vom 02.05.2018 -

e Vom Bebauungsplanentwurf "B 163" sei die KreisstraBe "K 3" auBerhalb der
festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen betroffen. Die "IK 3" befinde sich in der
Untethaltungslast der Stadt Mainz.

e Von Seiten des Landesbetriebes Mobilitit Worms wiirde keine Grundsitzli-
chen Bedenken gegen das Vorhaben bestehen.

Abwigungsergebnis
Die Hinweisé gur Kreisstrafte "K 3" werden zur Kenntnis genommen. Fiir das Bebanungsplanverfab-
ren ergeben sich hieraus keine Handlungsbedarfe.

Den Anregungen kann in 0. g Umfang gefolgt werden.

8. Ortsbeirat Mainz-Bretzenheim,
Beteiligung des Ortsbeirates gem. § 75 GemO
- Niederschrift vor 02.05.2018 -

e  Seitens der Ortsbeiratsmitglieder werden keine Anregungen und Bedenken er-

hoben.
®  Von einem Ortsbeiratsmitglied wird die gewihlte Parkplatz- und Zufahrtssitua-
tion fiir unglicklich gehalten.
Abwigungsergebnis

Der Himweis wird sur Kenntnis genommen. Die aktuell vorgesehene Zufabrt sowie die Steliplatzsitua-
tion wurde, bzw. wird in enger Abstimmung mit den zustindigen Fachamtern der Stadt Mainz, ge-
plant. Die riumliche Lage der Zufabrt um Plangebiet von der Essenbeimer Straffe "K 3" aus ist anf-
grund verkebrlicher 1 orgaben in seiner dargestellten raumlichen Lage (Knotenpunkt, etv.) nicht verdn-
derbar.

Gegeniiber dem Planstrand des Anhirverfabrens wird die Stellplatzsitnation gedndert. Durch den Weg-
Jall der dstlichen Terrasse (Auflenbewirischafiung) entfallen entsprechend nachzmweisende Stellplitze.
Eine hierdurch notwendige Uberarbeitung der geplanten Fretbereiche ermiglichen eine Optimierung der
Stellpliitze und eine adiquate Eingriinung des Areals.

Den Anregungen kann im o.g. Umfang gefolgt werden.
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9. Polizeiinspektion Mainz 3
- Schretben vor 06.05.2018 -

Lirmschutz

e In der nachvo]lzxehbaren Vergangenheit wurden bei der "Polizeiinspektion 3"
keine Beschwerden im Zusammenhang mit dem Ausschank bei den Straul3-
wirtschaften Weyer bekannt. In diesem Bereich jedoch das Ordnungsamt ori-
ginir zustindig, weshalb diesen Belang betreffend das Ordnungsamt konsul-
tiert werden sollte. Ob und wie sehr eine quantitative und zeitliche Ausdeh-
nung des Ausschankes Auswirkungen auf die Nachbarschaft und deren Be-
schwerdeverhalten hat, kann derzeit nicht abgeschitzt werden.

Abwigungsergebnis

Im Bebanungsplanverfabren wurde ein schalltechnisches Gutachten (Dr. Rieger 28.12.2017) erstellt.
Hierbei wurden sowobl die Léirmimmissionen der Gutsschinke auf die benachbarte Bebanung als anch
mijgliche, ufeiinflige Immissionssituationen untersucht. Lt. diesens Gutachten erfordert der Betrieb der
Guisschinke Weyer fiir die Bestandssituation gegeniiber der Umgebung keine schalltechnisch bedingten
Festsetungen.

Fiir die migliche, zukiinftige Immissionssituation mt Wobngebinden nach B-Plan "B 128" auf den
Flurstiicken 17/ 7 und 17/20 sind geeignete MafSnahmen sur Gerdiuschminderung -bedingt durch den
Nachibetrieb- erforderlich. Der Maximalansats, fiir die riumliche Lage der beiden gusdtzlichen Immis-
sionsorte (3 m entfernt von der Ostgrenze der beiden Flurstiicke; dabei wird unterstelll, dass ein poten-
ielles Wobnbans auch in der Ostfassade Fenster von Aufenthallsrinmen anfieisen kann) macht -
sditzliche Mafinabmen sur Geriiuschminderung erforderfich. Flierzu wurden "Lisungsvarianten’ entwi-
ckelt. Im Zuge der Uberarbeitung der Freiraumplanung wirde, basierend anf den Anregungen und Be-
denken aus dem Anhérverfabren, eine Anpassung der schalltechnischen Untersuchung an die itberarbei-
tet Freiranmbkonzeption (3.B. gednderte Lage der Stellplitze) notwendig. Das Ergebnis wird von den
zustandigen Fachéanitern gepriift und entsprechend in deﬁ Unterlagen sur anstebenden Offenlage darge-
stellt.

Mit dem iiberarbeiteten schalltechnischen Gutachten vom 23.10.2018 wurde die geinderie Freiraum-
planung ernent mzz‘er.mcbz‘

Als Ergebnis ist_festzubalten, dass der Beivich der Gutsschinks jtfr die Bestandsituation der Umge-
bung keine schalltechnisch bedingten Festsetzungen erfordert. Fiir eine migliche ukiinftige Immissions-
situation (Wobngebiude in der Nachbarschafi) werden Mafnabmen zur Gerdnschminderung (Schall-
schutzwinde, Carport-Konstruktion in entsprechender Dimensionierung) erforderlich.

In den zu schlieffenden Durchfiihrungsvertrag werden fiir den 0.g. Fall einer maglichen Wohnbebaunng
anf dem Nachbargrundstiick. dezidierte Reglungen anfgenommen. Hierin wird gewdbrleistet, dass ent-
sprechende Lérmschutzmafinabmen zunt Schutz, der nen hingukommenden Bebanung (Lt dem schall-
technischen Gutachten) durchgefiibrt werden.

Die von einer Gaststitte durch den Einsats: von 3.B. Kiichengerdten, Musikanlagen, Klima- und Liif-
tungstechnik o.d. verursachten anlagenbedingten Gerdnsche diirfen im Umifeld die Immissionsrichtwerte
Siir Gewerbeldrm der "T.A Léirm" nicht iibersteigen.

Andere Geriinsche wie 3.B. verbaltensbedingter Larm von Gdsten fallen unter die geset3lich fesigeset3te
Nachtrube nach 22 Uhr. Dies ist jedoch kein Regelungsgegensiand eines Bebaunngsplanverfabrens.
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Verkehrssicherheit

e  Zurzeit wirden Besucher die StrauBwirtschaften iiber einen parallel zur Essen-
heimer StraBle verlaufenden Wirtschaftsweg von der StraBe "Am Heckerpfad"
oder der Einmiindung Koblenzer StraBie/Wilhelm-Quetsch-StraBe erreichen.

e Derzeit wiirde noch eine weitere Zufahrtsmoglichkeit auf diesen Wirtschafts-
weg etwa 50 Meter nordéstlich der Einmiindung Koblenzer Strafle/Wilhelm-
Quetsch-StraBe bestehen. Ein schlecht erkennbares Verkehrszeichen 250 mit
Ausnahme Landwirtschaftlichen Verkehrs schlieBt rechtlich reguliren Verkehr
an dieser Zufahrt aus.

Abwigungsergebnis

Die bisherige Anbindung des Areals "Weyer'" erfolgt itber die Zufahrt " Am Heckerpfad”, die Briicke
iiber die "K 3" und weiter itber den bestehenden Wirtschafisweg. Durch die Neuplanung wird die Zahl
der durch die beiden Stranfowirtschaften verursachten PKW-Bewegungen auf diesen beiden Wegen deut-
lich reduziert. Es kommt durch die Neuplanung nur noch u einer Krengung des Wirtschafisweges, die-
se Uberfabrt des Wirtschaftsweges wird per Signalanlage geregelt. Die geplante Zufahrt "Weyer" dient
lediglich der Erschliefung der geplanten Gutsschanke durch Besncher-PKW's. Eine gusitzliche Nut-
sung der geplanten Zufahrt fiir landwirtschaftlichen Verkebr ist weder gewiinscht noch vorgeseben und

- st gudem durch die geplante technische Ausfiibrung der nenen Zufabrt nicht ermiglicht.

Gemadff dem Landesstraffengesety (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 Abs. (5) sind Wege,
die ansschliefSlich der Bewirtschaftung land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicke dienen (Wirt-
schaftswege), nicht-gffentliche Strafen. Bei dem bier interessierenden Wirlschafisweg handelt es sich um
keine gewidmete Strafienverkebrsfliche. Dieser Weg steht somit der Offentlichkeit grundsitsidich nicht
sur Verfiigung.

Dze Definition, bzw. die Regelungsinhalte ur Nutzung des Wirtschaftsweges kann jedocb analgg der
Mainzer Feldwegesatzung angewandt werden. Die Benutung des Weges ist bei einem Feldweg an eine
Bewirtschaftung der landwirtschaftlich oder girtnerisch genutien Grundstiicke gekoppelt. Zu diesen
Zweck ist das Befahren nit Kfz zuldssis. Das gleiche gilt fiir die Nutzung der Feldwege durch Anlie-
ger. Die Benutzung der Feldwege durch Radverkebr und Fuflginger ist gestattet.

Duurch den vorgelegten V'EP wird der bestehende Wirtschaftsweg in seiner Funktion nicht umgewidmel.
Somit ist das Befabren des Wirtschaftsweges anch sukiingtig fiir PKWs -anfSer 3.B. als Anlieger - un-
tersagt. Ein Abstellen von Privat-PKWs auf demn Wirtschaftsweg ist ebenfalls nicht nldssig.

Wilbelm-Quetsch-Straffe

Die geplante PKWW-Zufahrt "Weyer”" und der bestehende Anschluss in Hihe Wilbelm-Quetsch-Straffe
Siir landwirtschafte Fabrzeuge stellen wei voneinander villig unabbingige Projekte dar. Grundsdtzlich
darf in diesem Bereich nur landwirtschaftlicher Verkehr anf den Wirtschafisweg einbiegen. Die beste-
hende "provisorische’ Zufabrtsmaiglichkest ﬁtr landwirtschaftliche Fabrzenge in Hobe der "W ilhelm-
Quetsch-Straffe"” wird durch die Planung des "B 163" nicht tangier:.

Die Stadt Maing, plant jedoch, die provisorische Anbi#dﬁﬂg in Hihe der "Wilhelm-Quetsch-Straffe”
ansgubanen, um die Erschliefung des landwirtschaftlichen Wegenetzes westlich der "K 3" -
ansschliefSlich fiir landwirtschafiliche Fabrzenge- su verbessern.

Verkehre auf dem Wirtschaftsweg:
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e  Auf dem Wirtschaftsweg finden alle Arten StraBenverkehrts statt. Im Wesentli-
chen wird der Wittschaftsweg in diesem Bereich durch Fuiginger, Fahrradfah-
rer und Kraftfahrzeuge genutzt. Viele Fahrradfahrer nutzen den Wirtschafts-
weg als gut ausgebauten Radweg insbesondere beim Pendeln von der Arbeit
oder zur Arbeit, da in der Verlingerung dieses Wirtschaftsweges eine Uberfiih-
rung der Essenheimer StralBe nach Bretzenheim besteht.

e Im Jahr 2018 wurden im unmittelbaren Zusammenhang mit dem StraBenver-
kehr auf dem Wirtschaftsweg zwischen der Einmindung Koblenzer Stra-
Be/Wilhelm-Quetsch-Strale und der Hohe Essenheimer Strae/An der Frecht

- zwel Verkehtsunfille bekannt. Bei einem dieser Verkehrsunfille wurde ein
Fahrradfahrer leicht vetletzt. In den Jahren 2017 und 2016 wurden der Polizei
keine Verkehrsunfille im Zusammenhang mit diesem Abschnitt des Wirt-
schaftsweges aktenkundig. Unter diesem Gesichtspunkt scheint es erforderlich,
bei der Planung eines neuen Verkehrsanschlusses insbesondere auf die Beson-
derheiten dieses Wirtschaftsweges Riicksicht zu nehmen. '

Abwigungsergebnis

Die Planung der verkebrstechnischen Erschliefung des Planungs, ge!:zete.r erfolgt, anfgrund der vielfiltigen
Nutzung des Wirtschafisweges, in enger Abstimmung mit der zustandigen Fachabteilung der Stadt
Maing. Das Geldnde soll in der vorliegenden Planung von der "Koblenzer, bzw. Essenbeimer Straffe
(K3)" erschlossen werden.

Ebs ist geplant, dass der vorbandene Wirlschaftsweg durch den motorisierten Erschliefiungsverkebr, von
der "Essenbezmer Straffe (K 3)" aus kommend, einmal signalisiert (Ampelaniage) gequert wird. Der
Wirtschafisweg, der bisher zur Erschlieffung des Areals dient, soll hiergu in einem kleinen Teilbereich
entsprechend ausgebant werden. Konflikte niit landwirtschaftlichem Verkehr sowie Fuff- und Radver-
kehr anf dem Wirtschaftsweg sollen hierdurch vermieden werden.

Daritber hinaus dienen die in der Planung vorgesebenen Heckenpflansungen und Absperrpoller zur
strikten Trennung des 1 orbabengrundstiicks und dem Wirtschafisweg und sollen weitere Quernngen
und das Parken durch Besucherverkebr im Bereich des Wirtschafisweges verbindern.

e Fs wiirden keinerler Verkehrs- oder Streckenverbote bestehen. Beide Fahrt-
richtungen sind fiir jede Art von StraBenverkehr zuldssig. Der Belag des Wirt-
schaftsweges ist geteert. Die Nutzungsbreite des Weges wiirde zwischen 480
und 500 cm betragen.

Abwigungsergebnis

Der bestehende Wirtschaftsweg ist keine gewidmete dffentliche Strafenverkehrsfidche. Durch den vorge-
legten VEP wird der bestehende Wirtschaftsweg in seiner Funktion nicht umgewidmet. Somit ist das
Befahren des Wirtschafisweges anch zukiinfiig fiir PKWs -auffer 3.B. als Anlieger - untersagt. Ein
Abstellen von Privat-PKW's auf dem Wirlschaflsweg ist ebenfalls nicht zulissig.

Der bestehende Weg ist im rechtskréfligen Bebaunngsplan "B 128" als "landwirtschaftlicher Wirt-
schaftsweg" festgeserzt. Die Regelungen der bestehende Satzung iiber die Benutzung der Feldwege der
Stadt Maing; vom 08.05.1998 kann in diesern Fall nicht angewandt werden, da diese nur fiir die
nichtiffentlichen Feldwege der Stadt Mains: gilt, die auflerbalb von Bebanungsplangebieten und aufSer-
halb der im Zusammenbang bebauten Ortsteile liegen.

Gemdf§ dem Landesstraflengesets; (1.StrG) in der Fassung vom 1. Angust 1977 Abs. (5) sind Wege,
die ansschiiefSlich der Bewirtschaftung land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicke dienen (Wirt-
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schaftswege), nicht-gifentliche Strafen. Bei dem hier interessierenden Wirtschafisweg handelt es sich um
keine gewidmete Straffenverkehrsfliche. Dieser Weg steht somit der Offentlichkeit grundséitlich nicht
zur Verfiigung. '
Die Definition, bsw. die Regelungsinhalte sur Nutsung des Wirtschafisweges kann jedoch analog der
Mainser Feldwegesatzung angewandt werden. Die Benntzung des Weges ist bei einem Feldweg an eine
Bewirtschaftung der landwirtschafilich oder gartnerisch genutten Grundstiicke gekappelt. Zu diesem
Zweck ist das Befabren mit Kfz guldissig. Das gleiche gilt fiir die Nutzung der Feldwege durch Anlie-
ger. Die Benutsung der Feldwege durch Radverkebr nnd Fuffgdnger ist gestattet.

Die Kontrolle bsaw. die Abndung von Ordnungswidrigkeiten (wie .B. fiir das nicht berechtigte Fabren
oder Parken auf dem Wirischafsweg) kann im Bebanungsplanverfabren jedoch nicht geregelt werden.

Planung

e Die derzeitige Planung des Anschlusses sieht vor, an die bisherige Einmiin-
dung Essenheimer Strale/ K 3 eine Ausfahrt unmittelbar zum Gutshof Weyer
anzuschlieBen und die ampelgeregelte Einmindung somit zur ampelgeregelten
Kreuzung auszubauen. Die K 3 ist eine HauptzufahrtstraBle, welche Stadtteile,
Vororte und Gewerbegebiete miteinander verbindet. Um die Liquiditit des
Verkehrs zu gewiahrleisten sollte die Zufahrt fiir Linksabbieger zum Gutshof
Weyer tiber eine Linksabbiegespur erfolgen.

e  Der Verkehr in Richtung "SaarstraBle" und "An der Frecht" sollte tiber einen
gesonderten Fahrstreifen erfolgen. Somit konnen Riickstaus durch Linksabbie-
ger auf ein Mindestmal} reduziert werden. Unter Umstinden wire hierzu ein
Versetzen der Bushaltestelle erforderlich, um fiir den Geradeausverkehr ausrei-
chend Raum zu schaffen.

e  Ein weiterer erkennbarer Gefahrenpunkt wird die Querung des Wirtschaftswe-
ges durch die neu geschaffene Zufahrt zum Gutshof Weyer werden. In diesem
Bereich sollten Konflikte insbesondere zwischen den auf den Gutshof einbie-
genden Kraftfahrzeugen und auf dem Wirtschaftsweg fahrenden Fahrridern
vermieden werden, da diese insbesondere im Hinblick auf mégliche Unfallfol-
gen das grofite Gefahrenpotential darstellen.

Abwigungsergebnis

Im Vorfeld der Aufstellung des V'orhaben- und Erschlieffungsplans "Gutsschinke Weyer” wurden die
gustindigen Fachamter der Stadt Mains intensiv an den Planungen beteiligt. Bei der Neukonzeption
des Zufabrisbereiches wurden hierbei die relevanten Aspekte der 1 erkebrssicherheit benannt und ent-
sprechend beriicksichtigl. Auch wéibrend des Planungsprozesses sind die sustdndigen Fachbehorden in-
tensiv an der Erschiieffungsplaning beteiligt. :

Die Signalisierung des Knotenpunietes wird erneuert, bzp. werden fiir die Querung des Wirtschaftsweges
entsprechende Signalisierungen und Beschildernungen vorgesehen. MarkiernngsmafSnabmen werden anch
hier vorgenommen, um die Zufabrt su regeln. Um die Sichtbesiehung anf den parallel gefiihrien Wirt-
schaftsweg su gewdhrleisten, sind Baume zu fallen. Die Einsehbarkeit des Wirtschafisweges wird durch
die Freihaltung der "Sichtdreiecke’ mittels geeigneter Mafnabmen (keine Bepflanzungen, Findlinge,
elc.) gewdbrieistet. ‘ '

Die geplante Zufahrt "Weyer” dient lediglich der Erschiieffung der geplanten Guisschinke durch Besu-
cher-PKWs. Eine susdtgliche Nutzung der geplanten Zufabrt fiir landwirtschafilichen 1 erkebr ist we-
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der gewiinscht noch vorgesehen und ist zudem durch die geplante technische Ausfiibrung der neuen Zu-
Jfahrt nicht ermaglicht. '
Ecs ist vorgesehen, nach Fertigstellung der Aunsbaumafinabmen im Bereich der neuwen Zufabrt sur Es-
senbeimer Straffe eine Uberpriifung der. verkebriichen Situation durch die Abteilung Verkebrswesen
(61.1) durchzufiihren. Sobald in: Bereich der Zufahrt verkebrliche Probleme, wie etwa Gefibrdung von
Verkehrsteilnehmer, Unfalle, Stauerscheinungen o. a. aufireten, welche nach fachlicher Benrteilung
durch das Stadiplanungsamt, der Straffenverkehrsheborde oder der Polizeidirektion durch die newn berge-
stellte Zufabrt entstehen, wird eine sofortige Umsetzung von zusitglichen Mafinabmen sur 1 erbesse-
rung der VVerkehrssituation erforderfich.

e  Fir alle sich in diesem Bereich bewegenden Verkehrsteilnehmer wird die Vet-

" kehrssituation insbesondere dutch die bestehende und gefs. neu zu schaffende

Begriinung durch Biume und Hecken schwer iiberschaubar sein. Eine klare
Regelung des Verkehts erscheint daher dringend geboten.

Abwigungsergebnis

Um die Sichtbeziehung anf den parallel gefiibrten Wirtschafisweg zu gewdbrleisten, werden wei Béinme
an der Essenbeimer Straffe gefillt. Die Einsehbarkeit des Wirischaftsweges wird durch die Freihaltung
der "Sichtdreiecke’" mittels geeigneter Mafinabmen (Ausschluss von Bepflanzungen, Platzierung von
Findlingen, etc.) gewdihrieistet. Durch die geplante Signalisierung nnd Beschilderung werden klare Rege-
lungen fiir die einzelnen Verkehrsstrime getroffen.

Vorgeschlagene MaBnahmen:

e Folgende MaBnahmen wiren denkbar, um kiinftige Konflikte zwischen Ver-
kehrsteilnehmern an dieser Stelle zu reduzieren:

®  Anschluss der neuen Ausfahrt an die bestehende Lichtsignalanlage.

® DMoglichst kein zeitgleicher Verkehr ein-/ausfahrender und querender
Verkehrsteilnehmer auf dem Wirtschaftsweg; bei Grin fir den einfahren-
den Verkehr sollte der Verkehr auf dem Wirtschaftsweg durch Rotlicht
angehalten oder durch orangefarbenes Blinklicht zumindest gewarnt wer-
den.

e  Zuriickverlegen der Haltelinie fiir ausfahrende Fahrzeuge an die Grenze
zwischen Wirtschaftsweg und Grundstiick des Gutshofs Weyel um Be-
hinderungen fiir den Verkehr auf dem Wirtschaftsweg zu minimieren.

® Beschrinkung des Verkehrs auf dem Wirtschaftsweg, zum Beispiel fiir
Fahrradfahrer und FuBlginger durch Anbringung von Verkehrszeichen
(VZ 250/251 mit ZZ ,,Anwohner frei“) und Polleranlagen; hierdurch
wiirde auch verhindert, dass der Wirtschaftsweg durch Giste zugeparkt
wird.

®  Die vorgeschlagenen Anderungen wurden auf den als Anlage angefiigten Skiz-
zen schematisch farbig dargestellt.

Abwigungsergebnis

Die aktuelle Planung fiir den Zufabrisbereich wurde mit der Abteilung Verkebrswesen (17 erkebrspla-
nung, Straflenverkehrsbebirde und 1V erkebrstechnik) der Stadt Maing koordiniert. Hierbei wurden
insbesondere die "Themenbereiche "Beschilderung" und "Signalanlagen" sowie die Planung des Ein-
Jabrtsbereiches (Haltelinien, etc.) abgestimmt. Die Planung wird im néichsten Betetligungsschritt offenge-
legt. :

Gemdlff dem Landesstraffengesets; (LStrG) in der Fassung vom 1. Angust 1977 Abs. (5) sind Wege,
die ausschliefilich der Bewirischafiung land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicke dienen. (Wirt-
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schaftswege), nicht-gffentliche Straflen. Bei dem hier interessierenden Wirlschaftsweg handelt es sich um
keine gewidmete Straffenverkebrsfliche. Dieser Weg stebt somit der Offentlichkeit grandsitzlich nicht
zur Verfiigung. Die Einrichtung einer Poller Anlage im bestebenden Wirtschaftsweg, wiirde insbeson-
dere den bestehenden landwirtschaftlichen V erkebr massiv bebindern.

Dem problematisierte ""Beparken" des Wirtschafisweges wird durch geeignete MafSnabmen (ansreichend
Stellpliitze auf dem Grundstiick, Heckenpflansungen, Poller in den Zuliefernngsbereichen, etc.) entge-
gengewirkt, bzw. dieses verbindert werden. Illegales Parken kann mit einem Bebauungsplan nicht ver-
bindert werden.

Kreisverkehr

e Die Ideallssung eines Kreisverkehrs in diesem Bereich mit Einbeziehung des
Wirtschaftsweges als Sonderweg fiir FuBlginger und Fahrradfahrer wird aus
Griinden des Aufwandes und der Kosten kaum umsetzbar sein, wire aus
Grinden der Reduzierung der Geschwindigkeiten aller dort verkehrenden
Verkehrsteilnehmer und des deutlich héheren Durchsatzes jedoch wiin-
schenswert. Die aktuelle Planung kann durch bauliche Mainahmen und Ver-
kehrsplanung die erkennbaren Konflikte und Gefahren prognostisch nur redu-
zieren, jedoch nicht ausschliefen.

Abwigungsergebnis

Es handelt sich um einen vorhabenbesogener Bebauungsplan. Eine "Kreisverkehrsidsung" fiir den be-
treffenden Bereich wird ausgeschlossen, da sich der Vorbabentriger im Rahmen des VVEP dazu ver-
pflichtet, die newe Erschlieflung des Areals (Privatgrundstiick) anf eigene Kosten su finanzgeren. Eine
Inanspruchnabme der stidtischen Flichen fiir diese "private’ Mafnabme wurde bierfiir anf ein Mini- -
minm redusiert. ‘ :

Im Vorfeld der Aunfstellung des 1 orhaben- und Erschliefungsplans ""Gutsschinke Weyer" wurden die
sustindigen Fachimter der Stadt Maing intensiv an den Planungen beteiligl. Bei der Neukonzeption
des Zufahbrtsbereiches wurden hierbei die relevanten Aspekte der 1 erkebrssicherheit benannt und ent-
sprechend beriicksichtigt. Anch wibrend des Planungsprogesses wurden die ustindigen Fachbehirden
intensiv an der newen Erschlieffungsplanung beteiligt.

- Egs ist vorgesehen, nach Fertigstellung der Ausbaumafinabmen im Bereich der newen Zufabrt ur Es-
senbeimer Strafle eine Uberpriifung der verkebrlichen Situation durch die Abteilung Verkehrswesen
(61.1) durchzufiibren. Sobald im Bereich der Zufabrt verkehrliche Probleme, wie etwa Gefibrdung von
Verkebrsteilnebmer, Unfille, Stanerscheinungen o. G. amftreten, welche nach fachlicher Beurteilung
dirch das Stadtplanungsamt, der Straflenverkehrsbebirde oder der Polizeidirektion durch die nen herge-
stellte Zufahrt entstehen, wird eine sofortige Umsetzung von usétlichen Maffnabmen ur Verbesse-

“rung der Verkehrssituation erforderlich.

Einsatz von Behorden und Otganen mit Sicherheitsaufgaben

® Durch die Erhéhung der Kapazititen und den ganzjihrigen Betrieb ist eine
Vielzahl von Szenarien denkbar, bei denen Behorden und Otgane mit Sicher-
heitsaufgaben an der Gutsschinke Weyer zum Einsatz kommen kénnen. In
diesem Zusammenhang wire es winschenswert, Raume fiir Hilfs- und Ret-
tungskrifte einzuplanen, damit diese ungehindert zum Objekt gelangen und am
Objekt agieren kénnen.

Abwigungsergebnis
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Die beiden Strauffwirtschaften werden am Standort bereits seit einigen Jabren betrieben. Hiersu wurden
bereits in der V'ergangenbeit entsprechende Genebmigungen erteilt. Notwendige Fenerwehranfstellflichen
und Rettungswege sind im Rabmen der Bangenehmigung nachzmuweisen. Diese stellen jedoch keine Rege-
lungsinhalte eines Banleitplanverfabrens dar. Von den Tréigern gffentlicher Belange und den tangierten
Fachémtern wurden im bisherigen Verfahren keine 0.g. Bedarfe an gusétzlichen Raiumen vorgebrachi.

Den Anregungen kann in 0.8 Umfang gefolgt werden.

10. Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschalft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vom 17.04.2018 -

Abwasserbeseitigung

e  Dass das anfallende Niederschlagswasser in Zisternen gespeichert werden soll
und zu landwirtschaftlichen Zwecken verwendet werden soll, wiirde begrif3t.

e  Ob eine Versickerung des Restanteils, welcher gedrosselt an die Mischwasser-
kanalisation abgegeben werden soll, iiber Rigolen untersucht wurde, sei den
Untetlagen nicht zu entnehmen. Die Betrachtung wiirde empfohlen.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden gur Kenntnis genommen. Fiir die Bauleitplanung ergibt sich hieraus kein beson-
derer Regelungsbedary. :

Das Regenwasserbewirischafiungskonzept wurde gegensiber demn Planungssiand des Anbirverfabrens
iiberarbeitet. Es werden in der Uberarbeitung des Gutachtens (Stand 14.09.2018) vier Zisternen mit
cinem Gesamtvolumen von insgesamt 140 com Volumen bereitgestellt. Hierbei handelt es sich um 2 be-
reits vorbandene Zisternen mit jewetls 40 com Volumen, und zpvei geplanten Zisternen mit einem Ge-
samtvolumen von 60 cbm. Grundsitzlich soll das Regemwasser sur Bewdsserung der landwirtschafil:-
chen Flichen genutt werden und regelmdfiig ans den Zisternen entnommien werden.

Das Wasser aus den Uberliufen der Zisternen (Zwangsentleernng) wird durch ein System von Robr-
rigolen in etwa 1-1,50 m Tiefe aunf dem Grundstiick im Bereich "neuer siidlicher Parkplats", "nirdl-
cher Parkplats!" und "nirdlicher Bereich hinter der Halle" versickert. Dabei sind die geplanten Banm-
standorte zu beriicksichtigen. Die Dimensionierung und Darstellung der Lage erfolgt mit Einreichung
des Nachtrags zur vorliegenden Entwiisserungsgenchmignng durch einen Fachplaner. Newe Parkplatz-
fléichen werden mit einem Kunststoffoittersystem versehen, welche eine Minimierung der Tragschichten bei
maximalem Erbalt der Bodenfunktionen gewdbrieistet.

Detailfragen kinnen im Erlaubnisverfabren mit der sustindigen Fachbehirde (SGD Siid) und im
Rabmen der notwendigen Entwidsserungsgenchmigung mit dem Wirlschafisbetrieb der Stadt Mains: ge-
kldirt werden. -

Die Umsetsaing der 1V orgaben und Inhalte des Entwisserungskoneptes werden in dem 3u schlieffenden
Durchfiibrungsvertrag geregelt. Die Regelungsinbalte werden mit dem zustindigen Fachamt abgestimmt.

Bodenschutz
e Die Sté]lungnah.lne vom 31.01.2014 wiirde unverandert bestehen.

e Fir den Geltungsbereich des "B 163" sowie die geplanten Ausgleichsflichen
selen weder Altstandorte, Altablagerungen, Verdachtsflichen, schidliche Bo-
denverinderungen oder Altlasten bekannt. Es wiirden sich keine Eintragungen
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im Bodenschutzkataster befinden. Zudem gibe es keine Hinweise auf boden-
schutzrechtlich relevante Flichen.

e Sollten abweichende Informationen bei der Stadt Mainz (z.B. Verdachtsfla-
chenkataster oder andere Flichen) vorliegen, wirde um Mitteilung um Ab-
stimmung gebeten.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden gur Kenntnis genommen. Fiir die Banleitplanung ergibt sich bierans kein beson-
derer Regelungsbedarf. Nach Stellungnabme des gustindigen Fachamies liegen keine andersiantendende,
bzaw. weitergebenden Informationen o Verdachtsflichen, eftc. vor.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

11. Mainzer Netze
- Schreiben vom 04.05.2018 -

Bestehende Leitungen

e Im vorhandenen Wirtschaftsweg wiirde (parallel zur Fernwirmeleitung) eine
‘Wassertransportleitung DN 400, eine Gas-Hochdruckleitung DN 300 sowie
Fernmeldekabel, die erst 2014 verlegt wurden verlaufen. Besonders zu beach-
ten wire hier die geplante neue Einfahrt von der K 3.

e Genau in diesem Bereich wiirden die Leitungen in Richtung
K 3 / Essenheimer Strale abbiegen.

e Die Leitungsdeckungen wirden an dieser Stelle ca. 0,60 -1,70 m betragen. Die
Lage und Uberdeckungen kénnen nicht ohne erheblichen und unverhiltnis-
mafig hohen Aufwand verindert werden. -

® s ist deshalb ein Hohenprofilschnitt zu erstellen und uns vorzulegen, um die
Situation beurteilen zu konnen.

Abwigungsergebnis

Nach Priifung durch das sustindige Fachamt ist anfgrund der bestehenden, topographischen Verhdlt-
nisse nicht davon auszugehen, dass sich durch die newe Erschlieflung die bestehende Uberdeckung der
Kabeltrassen verringert. Da fiir die bestehende Kabellage keine konkreten Tiefenangaben vorliegen,
kann lediglich anf eine bestehende Fotodokumentation zuriickgegriffen, bzaw. bingewiesen werden. Bei
eventuell bantechnisch bedingter Freilegung der Kabelanlagen muss der entsprechende 1 eitungsbetreiber
umgehend informiert und hinzugezogen werden.

Die im Wirtschaftsweg vorbandene Gas- und Wassertrasse hat eine ausreichende Tiefenlage und wird
durch die geplanten Straffenbanarbeiten (Gebietszufabrt) nicht tangiert.

Die geforderten Mindestabstinde (3.B. Sicherbeitsabstand zpwischen Signalmast und Leitungsbestand
mindestens 1,0 m) wnrden, bsaw. werden bei der Planung der Lichtsignalanlage von Seiten des ustindi-
gen Fachamtes entsprechend beriicksichtigl. Falls sich im Zuge der Umsetzung, bsow. des Baus der Sig-
nalanlage, bzw. deren Fundamente, vor Ort andere Abstinde ergeben sollten, erfolgt eine umgebhende In-
Jormation und Einbeziehung der entsprechenden Leitungsbetreiber (Mainzer Netze).

Baumpflanzungen

e  Weiterhin sind bei den Baumpflanzungen im nérdlichen Teil die Hausan-
schliisse (Gas, Wasser, Strom) zu beachted. Zum Schutz unterirdischer Ver-
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sorgungsleitungen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zwischen Baumachse und
AuBendurchmesser der Leitungen einzuhalten.

Abwigungsetrgebnis

Der Hinweis wird an den VVorhabentriiger vecks Priifung itbermittelt. Die bestehenden, o.g. Leitnngen
werden bei der weiteren Planung beriicksichtiot und die konkreten Baumstandorte im Freiflichenplan
entsprechend dargestellt.

Den Anregungen kann im o.g. Umfang gefolgt werden.

12. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
- Schreiben vom 04.05.2018 -

e  Falls die Stadt Mainz an einem Ausbau der Eréchlieﬁung interessiert sel, wirde
Vodafone Kabel Deutschland GmbH ein Angebot zur Realisierung des Vor-
habens zu Verfiigung stellen.

Abwigungsergebnis _

Der Hinweis wird sur Kenntnis genommen. Die Erschliefiung ist iiber die vorhandene "Essenheiner
Strafte (K 3)" gesichert. Die Bestandsgebinde sind bereits an Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(Hausanschliisse) angebunden. Ein Ausbau der Telekommunikationsinfrasirukinr ist nicht notwendg.
Fiir die Banleitplanung ergibt sich hierans kein Regelungsbedarf.

Den Anregungen kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

13. Wirtschafisbetrieb Mainz
- Schretben vom 16.04.2018 -

e Das Regenwassetbewittschaftungskonzept (Biiro Heims) vom 23.02.2018
wiirde weitgehend den Vorgaben des Wirtschaftsbetriebes entsprechen.

e Das anfallende Niederschlagswasser miisse komplett auf dem Privatgelinde
(Zistetnen, Versickerung) verbleiben. Ein Notiiberlauf in den Schmutzwasser-
kanal sei nicht zuldssig.

e  Das anfallende Schmutzwasser konne problemlos in die bestehende Kanalisa-
tion im Wirtschaftsweg "Am Heckerpfad" bis bisher abgeleitet werden.

Abwigungsergebnis
Die Hinweise werden ur Kennints genommen.

Das Regenwasserbewirischafiungskonzept wurde gegeniiber dem Planungsstand des Anbirverfabrens
iiberarbeitet. Es werden in der Uberarbeitung des Gutachtens (Stand 14.09.2018) vier Zisternen mit
einem Gesamtvolumen von insgesamt 140 com V olumen bereitgestellt. Hierbe: handelt es sich um 2 be-
reits vorhandene Zisternen mit jeweils 40 cbm Volumen, und swei geplanten Zisternen mit einem Ge-
santvolumen von 60 cbm.

Grundsitzlich soll das Regenwasser zur Bewdisserung der landuwirischafilichen Flichen genut3t werden
und regelmdfiig aus den Zisternen entnommen werden.
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Das Wasser ans den Uberlinfen der Zisternen (Zwangsentleernng) wird durch ein System von Robr-
rigolen in etwa 1-1,50 m Tiefe auf dem Grundstiick im Bereich "neuer siidlicher Parkplats.", "ndrdli-
cher Parkeplatz" und "nirdlicher Bereich hinter der Halle" versickert. Dabei sind die geplanten Baun-
standorte su beriicksichtigen. Die Dimensionierung und Darstellung der Lage erfolgt mit Einretchung
des Nachtrags sur vorliegenden Entwisserungsgenehmigung durch einen Fachplaner. Neue Parkplatz:-
Jliichen werden miit einem Kunststoffgittersysten versehen, welche eine Minimierung der Tragschichten bei
maximalem Erhalt der Bodenfunktionen gewdbrleistet.

Detailfragen kinnen im Erlaubnisverfabren mit der 3ustindigen Fachbeborde (SGD Siid) und im
Rabmen der notwendigen Entwisserungsgenehmigung mit dem Wirtschafisbetrieb der Stadt Maing, ge-
kldrt werden.

Die Unmsetzung der 1V orgaben und Inhalte des Entwiisserungskonzeptes werden in dem 3u sehlieflenden
Durchfiibrungsvertrag geregelt. Die Regelungsinhalte werden mit dem sustindigen Fachamt abgestimm!.

Den Anregungen kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

Mainz, 18.12.2018

1I.
II1.
Iv.

e

(Schuy)

Dem Amté7, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltprifung
Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A.
Den tangierten Fachimtern z. K. g

Mainz, 1§.12.2018
61-Stadtplanungsamt
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TascrotentlichenBelanachis

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger 6ffentlicher Belange gemill § 4 Abs. 2 BauGB? die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zaweck der Stel-
lungnahmc ist es, der Stadr Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fir ein sachgerechres und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Venvcndung
von Textbausteinen mir allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkseten Planung. [hre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadeear der Stadr Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum. gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, inshesondere unvorhergesehene nachreilige Auswirkungen auf die Umwelt har.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Brictpapier crfolgen. Bitte orien-
deren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblartes.

Stadtverwaltung Mainz Be:lrbeiter: Herr Schuy

Stadtplanungsamt Tel: 06131 - 12 36 66

Zitadelle Bau A . Fax: 06131 - 122671

Postfach 38 20 E-Mail: stadrplanungsamt@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126 B 163

Verfahren / Planung / Projekt: ; & ‘;_-1
£ o
Bebauungsplan-Entwuzf " Gutsschinke Weyer - VEP (B 163)" ; 61
1
Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang: |
spitestens bis 04.05.2018 : ,: singany: 9. Uiz 20480

Erorterungstermin: (wicht esforderlich)
Datum:

Uhrzeit:

Ort:

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)
Frauenbiiro, Amt 10, Tel. 3253, corinna.appelshaeuser@stadt. mainz.de

O Keine Stellungnahme ecforderlich

O Beabsichtigte cigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, dic im

“n_. /[
' u

" Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 09.12.2005 (3205 - 4531) i el
? Baugesetzbuch in der lassung der Bekannumachung vom 23.09.2004 (BGBLL 2004, 5. 2414), Stand: 0101, 3007 | |®1 ‘QG) l %fﬁg




Regelfall in der Abwigung nicht Gberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechsgrundlagen:

Maoglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der cigenen Zustindigkeir,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Nicht einsehbare sowle dunkle und verschatlele Bereiche sind zu vermeiden. Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Einsteliplaize uberschaubar gestaliet weraen.
Stelinachen fir Mobilllatseingeschrankte sollen so angeordnal sein, dass diese Nutzerinnen und Nulzer selbstandig auf kirzestem Weg einen Ausgang emeichen konnen

Die Gestaltung der Durchgangs- und Verbindungswege solite offen, gut ! bar und barrierelrei gestallet werden und insb die Mahilitat i von Kindem \\‘uu
auch dlteren und karperlich beeintrachliglen Menschen bericksichligen.

Die vorgesehene Begrinung ist so anzulegen, dass die Sichtbeziehungen gewahrieistet bleiben. Dies gill g 1l far alle Begrinung ahmen, Bei den
granplanerischen F gen ist Vegetation zu die Transparanz gewéahreistet. Die Ber entlang der Z ist dem Sicherheitsbed0rinis
anzupassen.

[ Angabe dec Kosten und Folgekosten, die ducch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nichr umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillen!)

1 Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainz, 29.0§.ZO1§"__FrauenbUro

U{f “-échrift, Dicristbczciclmung

Ort, Datum ’ Dienststelle
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| =N B-Plan Gutsschénke Weyer - VEP (B163)
oy Michael Thines An: $Mailverteiler_stadtplanungsamt 16.05.2018 13:30
i Hopie: Michael Schuy
won: Michael Thines/Amt37/Mainz
AN $Mailverteiler_stadtplanungsamt@Mainz

Kope: Michael Schuy/Amt& 1/Mainz@Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

leider kénnen wir momentan unsere Fristen zur Beteiligung nicht halten. Zu dem B-Plan-Entwurf
nehme ich aus der Sicht der Feuerwehr wie folgt Stellung: '

- zunichst sind durch die formale Aniderung von zwei StrauBwirtschaften zu einer Schank- und
Speisewirtschaft die Belage der Feuerwehr nicht beriihrt, grundlegend bleibt unser Bedarf an
Loschwasser gleich

- im Rahmen der spateren Planung diirfen unsere Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsfldchen
fir Fahrzeuge und tragbare Leitern auch fiir andere Gebaude/-teile nicht beeintrachtigt werden

- bauliche MaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit uns abzustimmen, die
Erstellung eines Brandschutzkonzeptes kann erforderlich werden

Fiir Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung. Stadtverwaltung Mainz

Mit freundlichen GriiBen 61 - Stadtplanungsamt

i. A. M. Thines .
Landeshauptstadt Engang: 17 Mai 2018 //4':,.

Mainz
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37 - Feuerwehr
Michael Thines
Vorbeugender Brandschutz

55118 Mainz
Kaiser-Karl-Ring 38
Tel 0 61 31 - 12 4554
Fax 0 61 31 - 12 4559

http:/ /www.mainz.de
michael.thines@stadit.mainz.de
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Bebauungsplanentwurf ,,Gutsschinke Weyer — VEP (B 163) '

hier: Beteiligung der Triger dffentlicher Belange gemi8 § 4 Abs. 2 BauGB

(Thr AZ: 61 26 B 163)

Aktenzeichen: 670516 B 163

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.g. Bauleitplan teilen wir unseren Aufgabenbereich betreffend folgendes mit:
1. Immissionsschutz, Lirmschutz

Gemif dem schalltechnischen Gutachten kénnte es durch die Ausschépfung von bestehenden Bau-
rechten in der Nachbarschaft bei Verwirklichung der Planung zu Lirmkonflikten kommen. Im Bau-
leitplanverfahren ist Vorsorge gegen diese eventuell eintretenden Lirmkonflikte zu treffen.

Zu dem Thema SchutzmaBnahmen im Falle einer Realisierung von Wohnbebauung auf benachbarten
Flurstiicken sind verbindliche Regelungen zu treffen. Dies kénnen textliche Festsetzungen (bedingtes
Baurecht) oder Verpflichtungen im stidtebaulichen Vertrag sein.

2. Bodenschutz

Laut Freiflichenplan bzw. Vothabenbezogener Bebauungsplan (Stand: 26.03.2018) ist das Sonderge-
biet ,,Landwirtschaftliche Betriebe mit Gutsschinke* nahezu komplett iibetbaut, d.h. mit Gebauden,
Fahrbahnen oder Stellplitzen belegt. Selbst die wenigen verbleibenden Griinflichen sollen mit Ti-
schen und Stiihlen, Fahrradstellplitzen, Spielgetiten etc. genutzt werden. Es verbleibt ein Restgriin,
bei dem angenommen werden kann, dass die natiitlichen Funktionen des Bodens gewahrt sind, von
nut ca. 420 Quadratmetern.

Stellplitze und Teile dex Zufahrten sollen zwar mit wasserdurchlissigen Belagen versehen werden, die
patiirlichen Funktionen des Bodens gehen dadurch jedoch nahezu vollstindig vetloren. Auffillig ist
insbesondere die ungiinstige Anordnung der Stellplitze im Siiden, die zwangsliufig eine befestige Zu-
fahrt und eine Rangierfliche von zusammen ca. 330 m* nach sich ziehen.
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Die Planung widerspricht dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden, Be-
grenzung der Flicheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das notwendige Mal (§ 2
LBodSchG). Gegeniiber den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,B 128 ergibt sich eine erhebliche
Vetschlechterung.

Die Begriindung der hohen Flicheninanspruchnahme "Durvh den mit der Gastronomienutzung verbundenen
erhibten Stellplatzbedarf wird die Anwendung von § 19 (4) BaulNV'O in Sondergebieten eine Uberschreitung der
GRZ durch Nebmmz/ageﬂ und Stellplitze bis 0,85 gugelassen. "kann aus unserer Sicht nicht herangezogen
werden, um eine derart hohe Flichénausnutzung zu rechtfertigen.

Die hohe Flichenausnutzung hat auch Auswitkungen auf das Ent\vasscrungskonzept Die bisher an-
gcdachte Versickerung auf der Grinfliche im Norden wurde offenbar aus Platzmangel nun in eine
reine Regenwassernutzung mit Pufferfunktion und Notiiberlauf in den Kanal umgeindert (s. auch
Punkt 5). J

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht kann der hohen Flﬁcﬁenausnutzung mit einer GRZ von 0,85 aus
den genannten Griinden nicht zugestimmt werden.

3. Altlasten

Die Uberpriifung der Grundstiicke im Plangebiet ,,B 163 ergab keine Hinweise auf Altlastenver-
dacht. Es liegen weder im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz noch im Verdachtsfla-
chenkataster der Stadt Mainz Eintriige vor.

4. Radon

Von der urspriinglichen Forderung nach einer Radonuntersuchung kann abgesehen werden.
2) Im Plangebiet sind aufgrund des geologischen Untergrundes (L8 iiber Kalk- und Tonmergel)
keine erhShten Radonkonzentrationen zu erwarten.
b) VorsorgemaBnahmen wie z.B. radondichte Bauweise, konnten nur fiir Neubauten festgesetzt
werden, nicht fiir den Gebiudebestand. Sie witen daher weitgehend wirkungslos.

5. Wasserwirtschaft, Regenwasserversickerung

Gnindsitzlich sind im Zuge der Planung und Bebauung die Vorgaben des § 55 (2) Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) und des § 58 (1) Landeswassergesetz (LWG) zu beachten. Niederschlagswasser von
Frei- und Dachflichen ist, soweit weder wasserrechtliche, sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange dem entgegenstehen, ortsnah zu versicker, zu verrieseln oder
iiber die Kanalisation in ein Gewisser (scheidet hier aus) einzuleiten.

Der Anteil befestigter Flichen ist auf das erforderliche Mindestmal zu beschrinken. Private Wege,
Funktionsflichen und Stc]lplatze sind mit Wassetdurchlasszgcn Belagen hetzustellen.

Mit den Festsetzungen 6.1 (V ersiegelung), 8.3 (Dachbegriinung) und dem Hinweis III. 2 (Nieder-
schlagswasser) in Verbindung mit dem vorliegenden Entwisserungskonzept (Biiro fiir Griinplanung
Harald Heims, Regenwasserbewittschaftungskonzept, 23.02.2018) werden die oben genannten was-
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serwirtschaftlichen Anforderungen nur zum Teil erfiillt. Aus wasserwittschaftlicher Sicht bestehen
folgende Bedenken:

- Eine Dachbegriinung ist im Bestand aufgrund der Dachneigung und der Nutzung durch Foto-
voltaik nicht méglich. Die Festsetzung ,,Dachbegriinung® kann ihre Wirkung auf absehbare Zeit
nur bei den geringen noch bebaubaren Flichen entfalten. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann
somit nur ein sehr geringer Effekt aus der Festsetzung Dachbegriinung erwartet werden.

- Die Prioritit der Versickerung wird nicht gewahrt. Gegentiber der urspriinglichen Planung vom
Dezember 2016 ist nunmehr keine Versickerung mehr vorgesehen. Das Regenwasser soll laut
Konzept vollstindig in- Zisternen aufgefangen und der betriebsinternen Nutzung zugefithrt wer-
den. Zur Begriindung fithrt der Gutachter aus: ,,Eine teilweise direkte Versickerung des Regen-
wassers mittels Mulden auf dem Grundstiick ist aufgrund der flichenmiBigen Ausnutzung nicht
sinnvoll moglich..

Da keiner der oben genannten Belange (wasserwirtschaftliche, wasserrechtliche, sonstige 5ffentlich-
rechtliche Vorschriften) der Vessickerung entgegensteht, sollte das Entwisserungskonzept erneut
iiberarbeitet werden. Das Argument der fehlenden Flichen kann nicht akzeptiert werden.

Zur Entwisserung des Plangebietes sind im weiteren Verfahren verbindliche Regelungen zu treffen.
Dies kénnen textliche Festsetzungen (bedingtes Baurecht) oder Verpflichtungen im stédtebaulichen
Vertrag sein.

6. Naturschutz, Artenschutz, Griinordnung

Den im Rahmen der Beteiligung der Triger dffentlichen Belange vorgelegten Umweltbericht haben
wir gepriift. Es sind Anpassungen erforderlich. Der Umweltbericht ist insbesondere hinsichtlich der
Ermittlang und Bewertung der Auswitkungen und der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu iiberar-
beiten. Der Ausgleichsbedarf ist durch einen Vergleich (Differenzbetrachtung) aller rechtskriftigen
Bebauungspline mit dem neuen Bebauungsplan ,,B 163 zu ermitteln. Zusitzlich sind innerhalb des
festgesetzten Sondergebietes ,Landwirtschaftliche Betriebe mit Gutsschanke* die bisher rechtlich ge-
nehmigten Eingriffe durch Baugenehmigungen mit denjenigen, die der ,,B 163 zulasst, abzugleichen.
Der Umweltbericht wird derzeit mit dem Ersteller abgestimmt. Unsere abschlieBende Stellungnahme
wird nach Vorlage des angepassten Umweltberichtes sodann zeitnah erfolgen. ’

Aufgrund der Uberarbeitung erwarten wir Anderungen des Bebauungsplanes, der textlichen Festset-

. zungen (z.B. zum Umfang und Art der AusgleichsmaBnahtien, Anpflanzflichen und Begriinung der
nicht iiberbaubaren Grundsticksflichen). A

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt bitten wir um Beachtung der folgenden Aspekte:

Das im ,,B 163 festgelegte MaB der baulichen Nutzung einschlieBlich der Uberschreitungsméglich-
keiten erlaubt zukiinftig eine Ausnutzung des Grundstiickes bis zu einer GRZ von 0,85. Der rechts-
kriftige Bebauungsplan ,,B 128" erlaubt dagegen nur eine Ausnutzung bis zu einer GRZ von 0,45.
Dies bedeutet eine deutliche Mehrversiegelung und folglich Auswirkungen fiir die Schutzgiiter Boden
und Wasser und als Lebensgrundlage auch fiir Tiere und Pflanzen. Auch vor dem Hintergrund der
Sicherung der Freiraumqualitit, der klimaskologischen Anforderungen (z.B. Klimawandel und An-
passung an der Klimawandel) sowie aus naturschutzfachlichen und 6kologischen Griinden (Arten-
schutz, Schaffung von Lebensraum, Riickhaltung von Niederschlagswasser) kann eine GRZ von 0,85
nicht mitgetragen werden. '



Fiir den Geltungsbereich des ,,B 163 sind im ,,B 128 entlang des Wittschaftsweges im Osten ca. 10
m breite Pflanzflichen festgesetzt. Diese sind jeweils mit landschafts- und standortgerechter Vegeta-
tion zu bepflanzen. Ca. alle 10 m ist ein Baum vorgesehen. Die erforderlichen Zufahrten zu den
Grundstiicken sind davon ausgenommen. Zwischen den iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind in
Ost-West-Richtung ca. 25 m nicht iiberbaubare Grundstiicksfreiflichen festgesetzt, in denen Neben-
anlagen und Stellplitze unzulissig sind. Diese Freibereiche sind als extensiv bewittschaftete Freiberei-
che mit standortgerechter Vegetation zu nutzen. Diese utspriinglichen Anpflanzungen, die zur Ein-
bindung des Baugebietes und zum Ausgleich der Eingriffe dienten, entfallen mit Umsetzung des ,,B
163“ fast vollstindig bzw. werden auf schmale Heckenstreifen mit 1,0 m Breite reduziert. Die nun-
mehr im ,,B 163 vorgesehenen Pflanzflichen lassen maximal eine einreihige Pflanzung zu. Unter Be-
riicksichtigung des Nachbarrechtes (Grenzabstand von Einfriedungen und Abstinde zum Nachbar-
grundstiick entsprechend der Heckenhdhe; dies bedeutet bei einer Heckenhdhe von 2,0 m einen
Grenzabstand von mindestens 0,75 m) und des geringen verfiigbaren Wurzelraumes (angrenzende
teil- und vollversiegelte Hof- und Stellplatzflichen) wird bezweifelt, dass die vorgesehenen Pflanzfli-
chen die Funktion der Eingriinung gleichwertig iibernehmen kénnen und ein dauerhafter Erhalt si-
chergestellt werden kann. Im ,,B 163“ sollten daher auch aus freiraumplanerischer Sicht Pflanzflichen
mit einer Mindestbzeite von 5 m festgesetzt werden zur Sicherstellung einer addquaten Eingriinung
der Grundstiicksflachen in Fortfithrung der Anpflanzfestsetzungen des rechtskriftigen ,,B 128%. Die
Mindestbreite gilt auch fiir die Eingtiinung der Grundstiicksflichen im Norden und sollte auch im
Sinne der Gleichbehandlung der angrenzenden Grundstiickseigentiimer die gesamte Linge umfassen.

Die textliche Festsetzung Nr. 8.1 ,,Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen kann
nicht umgesetzt werden, da entsprechende Flichen fiir die Begriinung auf dem Grundstiick fehlen.
Wie der Vothaben- und ErschlieBungsplan zeigt, beschrinken sich die Griinflichen auf einen schma-
len Streifen im Norden und Bereiche um das Wohnhaus, die zudem noch mit einer Terrassenbewirt-
schaftung und Fahrradstellplitzen belegt sind. Diese Flichen haben durch ihre beabsichtigte Nut-
zungsintensitit nur eine geringe Bedeutung aus naturschutzfachlicher Sicht. Eine aus 6kologischer
und freiraumplanerischer Sicht angemessene Begriinung ist mit der vorgelegten Planung nicht gege-
ben. Zur Sichesstellung und Beriicksichtigung der &kologischen Belange, der Aufenthaltsqualitit und
zur Verbesserung des Kleinklimas sind der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die textliche
Festsetzung 8.1 anzupassen. :

Unabhingig des noch zu bestimmenden prozentualen Griinflichenanteiles ist die Festsetzung redak-
tionell wie folgt anzupassen:

,.Die nicht itherbanten Grandstiicksfliichen bebanter Grundstiicke sind su einem Anteil von mindestens [...J] %o st be-
gritnen. Mindestens [...] % dieser 3 begriinenden Freifléichen sind miit heinischen, standorigerechten Gehilzen (Bén-
me und Striucher) i bepflanzen und danerhaft 20 unterhalien. [...J :

Je angefangene 100 gan der zue begriinenden Fliche ist mindestens ein hochstammiger grofi- oder mittelroniger Laub-
baun (Stanmmfang 18/ 20 om, gemessen in einem Meter Flohe) u pflanzen nnd daserbaft zu unterbalten und bei
Abgang gleichweriig zu ersetien.

Es ist vorrangig heimische und standorigerechte V egetation gemdif der Pflanzenvorschlagsiiste 3n verwenden. *

Det Vothaben- und ErschlieBungsplan ist hinsichtlich det Baumpflanzungen innerhalb der Stellplatz-
flichen zu tiberpriifen. Die in der Festsetzung 8.5 Stellplitze enthaltenen Vorgaben zur GréBe des
durchwurzelbaren Raumes und der PflanzscheibengréBen sollen einen dauerhaften Erhalt sicherstel-
len. Insbesondere im Norden sehen wir bei den vorgesehenen Baumpflanzungen diese Vorgaben
derzeit nicht erfiillt. Der Vorhaben- und EtschlieBungsplan ist dahingehend anzupassen. Dariiber
hinaus sind derzeit keine Biume im Bereich der geplanten Stellplatzanlagen vorhanden oder zum Ex-
halt festgesetzt. Die gemiB der Festsetzung 8.2.1 zu pflanzenden Biume konnen angerechnet werden.
Die Festsetzung ist dahingehend anzupassen.



Die Festsetzung 8.2.1 Baumpflanzungen bitten wit zu erginzen:
of---] Unter den Bénneen sind jeweils Pflanzscheiben vou mind. 6 gm Groffe nnd mind. 12 chm durchwurzelbarem
Raum vorusehen. . Bs sind groB- oder mittelkronige Baume zu pflanzen.

Grundsitzlich kann die Einhaltung der textlichen Festsetzung 8.2.1 bis 8.5 und der Grinsatzung an-
hand des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes derzeit nicht iiberpritft werden, da Angaben zu den
Umfingen, GroBe, Art und Qualitit der Begriinung und Bepflanzung fehlen. Der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan ist anzupassen. _ :

Der Bebauungsplan enthilt keine Festsetzungen zu Einfriedungen. Es ist zu erwarten, dass das
Grundstiick eingefriedet wird, um dem Bediirfnis nach Sicherheit Rechnung zu tragen. Wir bitten da-
her zu priifen, ob eine Festsetzung zu Einfriedungen und deren Begriinung aus Sicht der Stadtgestal-
tung notwendig ist.

Bei der Artenauswahlliste sind die Schutzvorgaben hinsichtlich der Fernwirmeleitung (nur.flachwur-
zelnde Striucher) zu beriicksichtigen und entsprechende Arten aufzunehmen.

Nach Aussage des Antragstellers (siche Umweltbericht) sowie gemil der Begriindung (Seite 13) sol-
len die derzeit auf dem Areal gelagerten Maschinen zukiinftig extern ausgelagert bzw. abgestellt wet-
den. Im Vorthaben- und ErschlieBungsplan sind keine Flichen dafiir vorgesehen. Wit bitten um Kon-
kretisierung der Abstellflichen und Angabe wo diese Flichen liegen. Zum Schutz der in der Bretzen-
heimer Feldflur weit einsehbaren Landschaft und des sensiblen Landschaftsbildes wird eine zusitzli-
che Flicheninanspruchnahme zum Abstellen und Lagern von Maschinen nicht befiirwortet.

Die Einhaltung der Umfinge und Vorgaben zur Griinausstattung sind iiber entsprechende Regelun-
gen und Sicherheiten im Stidtebaulichen Vertrag zu gewahrleisten.

Wir regen an, entlang der Essenheimer Stralle im Osten ebenfalls Sffentliche Griinflichen mit der
Zweckbestimmung Verkehtsgriin wie auf der westlichen Straflenseite festzusetzen (siehe nachfolgen-
de Abbildung, in griin dargestellt). Dies entspricht bereits dem Bestand. Neben dem Erhalt der vor-
handenen StraBeneingriinung und kénnen damit auch Vernetzungsfunktionen dauerhaft gesichert
werden.
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Abbildung: Ausschnitt Planzeichnung ,,B 128 (Stand: TOB-Beteiligun ); Anregungen in griin
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Fiir Riickfragen oder fiir ein Gesprich mit dem Vorhabentriger und seinen Gutachtern beim feder-
fithrenden Stadtplanungsamt stehen wir jederzeit gerne zur Verfigung,
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= s Stellungnahme B 163 Gutsschénke Weyer
B Dieter Dexheimer An: Michael Schuy 23.04.2018 15:18
von: Dieter Dexheimer/EB/Mainz -
An: Michael Schuy/Amt&1/Mainz@Mainz
Hallo Herr Schuy,

anbei wie immer unser Stellungnahme zum B-Plan B 163 Gutsschénke Weyer

Mit freundlichen Griilen
Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz Dieter Dexheimer
Zwerchallee 24 Sachbearbeiter
55120 Mainz Planung -
URL: http://www.eb-mainz.de ' Abfallwirtschaft -
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz. Tel. 06131/12-
. 2212
Sparkasse Mainz, IBAN: DE28 5505 0120 000 038877, Swift-Bic. MALADES1MNZ. Fax. 06131/ 121"
Glaubiger-1D:DE70ZZZ00000004917 380
- Stellungnahme B 163_2 Gutsschénke Weyer.doc
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Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz | Postfach 3820 | 55028 Mainz Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz
Dieter Dexheimer

. H . Sachbearbeiter
I: Schreiben an: ‘ Planung - Abfallwirtschaft -

55120 Mainz
Verwaltung | Raum 102
Zwerchallee 24

61 - Stadtplanungsamt Tel 061 31-12 2212
- e -
Herrn Michael Schuy Fax06131-123801

dieter.dexheimer@stadt.mainz.ﬂe
www.eb-mainz.de

) Mainz, 23.April 2018
VEP B 163 Gutsschenke Weyer -Am Heckerpfad 24

Sehr geehrter Herr Schuy,

bereits am 22. Januar 2014 haben wir hierzu eine Umfangreiche Stellungnahme abgegeben, an der sich
Inhaltlich nichts geéindert hat. Wie bereits erwihnt gilt immer noch das Hauptaugenmerk aus Sicht des
Entsorgungsbetriebes dem nicht Satzungskonformen Miilltonnenstandplatz, der mehr als 60 Meter vom
Wirtschaftsweg entfernt ist. '

Das Grundstiick ist zwar bereits an die Hausmiillabfuhr angeschlossen, der Miillstandplatz kann jedoch
bei der Neuplanung nach Vorgaben der ,,GUV* Gesetzliche Unfallversicherung so nicht akzeptiert wer-
den. Auf den Standplatz werden wir noch gesondert eingehen.

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fiir den Entsorgungsbe-
trieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfallbehiltnissen und
der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MiillgefdBstandplitze gemil der §§12 ff der Satzung iiber
die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen in der Stadt Mainz (Abfallsatzung)
entsprechen.

Demnach sind v.a. die Standplitze an der anfahrbaren StraBenseite nicht mehr als 15 Meter von der Stra-
Be entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Miillfahrzeug muss fahrtechnisch maglich
sein (Durchfahrtméglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich auf die Richtlinien fiir die
Anlage von StadtstraBen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Einsammlung und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher Vorgaben. Die
Nachfolgend genannten Anweisungen bediirfen besonderer Beachtung: :

BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft
Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen.

2.2 Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr

Fahrbahnen miissen als Anliegerstrafe oder —~Wege ohne Begcgnungsvetkehr bei geradem StraBenver-
lauf grundsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus der nach
StVZO zulissigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand von je 0,5 m. Die-
ser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als Mindestmal} angesehen.

Sparkasse Mainz
Konto 38 877 | BLZ 550 501 20
IBAN: DE29 5505 0120 00000388 77
StraBenbahn-, Buslinien: 50|51 60]61]62]63 |68 Swift-Bic. MALADES1MNZ
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2.3 Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr
Fahrbahnen miissen als AnliegerstraBle oder —Wege mit Begegnungsverkehr grundsitzlich eine Breite
von mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung

Insbesondere § 16 Miillbehalterstandplitze

Miill darf nur abgeholt werden wenn:
die Zufahrt zu Miillbehilterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Riickwirtsfahren
nicht erforderlich ist. Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung nicht riick-
wirts gefahren werden muss.

Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgassen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der Stralle zu wenden.
Weitere 1 rg%rmatiaﬂen z# den Anforderungen an Miilltonnenstandplitze entnehmen sie dem § 16

Privatstraflen
Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine Privatstrae handeln bltten wir um Beachtung nachfolgen-
der Bedingungen.

Eine beschtinkte personliche Dienstbatkeit nach § 1090 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist im Grund-
buch einzutragen und ein entsprechender Auszug ist uns vorzulegen.

Winterdienstliche Pflichten sind bei PrivatstraBen von den Eigentiimern durchzufiihren. Sollte am Ab-
fuhrtag der Streu- und Réumungspflicht nicht nachgekommen worden sein oder eine Anfahrt wegen
patkenden Fahrzeugen unméglich sein, wird keine Entsorgung erfolgen. Dann kommt nur eine kosten-
pflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.

Sollte eine Benutzung der Privatstralle nicht moglich und / oder nicht erlaubt werden, miissen alle Gefi-
Be aller Hauser an der nichsten anfahrbaren 6ffentlichen Str_aBe bereitgestellt werden.

Anmerkungen

Die Mu]lgefaﬁe missen frei zuginglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Verkehtsraum stehen. Beziig-
lich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer erforderdichen Uberquerung zur Er-
schlieBung der Gebaude durch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Miillabfuhr fiir Schwerlastverkehr eine
Traglast von 26,0 Tonnen gewihrleistet wird.

Sollte eine Durchfahtt des Wohnquartiers nicht méglich sein, muss fiir die Mii]lfah.tzeuge eine Wende-
vorrchtung geschaffen werden. Sofern dies aus planerischen Griinden nicht gewiinscht ist, sind die Miill-
tonnenstandplatze im Bereich der anfahrbaren StraBenselugcn Grundsticksgrenze zu errichtén.

Bei Riickfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich gere zur Verfiigung.

Anmerkungen zum Miilltonnenstandplatz

Der Militonnenstandplatz ist im Giberdachten Geratebereich an der Rickseite des Hauses geplant
und iiber einen Stichweg zu erreichen. Mit 5 m? ist die GréRe des Standplatzes aus Sicht des Ent-
sorgungsbetriebes unterdimensioniert. Da sich davor eine {iberdachte AuRenflache befindet, deren
Hoéhe uns nicht bekannt ist, schlieRen wir die Anfahrt zum Miilitonnenstandplatz aus. Weiterhin ist
nicht ersichtlich, ob auf dieser AuBenflache ein Wendevorgang fir ein 10 Meter groes Dreiachser
Mulifahrzeug maglich ist und ob die Befestigung fiir den Schwerlastverkehr von 26 Tonnen geeignet
ist. Das bedeutet, dass wir dem Antrag nur mit der Auflage zustimmen, wenn die Abfallgefalle am -
Abfuhrtag im Bereich der neuen Zufahrt (Koblenzer Strae) auf dem Wirtschaftsweg bereitgestellt
werden. Auch derzeit werden die MiillgefaRe durch den Gebiihrenpflichtigen bereitgestellt.




Bei Riickfragen stehen wir Ihnen selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

Dieter DexheimerIl. z.d.lfd. Akten
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Poststrafie 20-28. 55545 Bad Kreuznach
Stadtverwaltung Mainz

Amt 61

Postfach 3820

55028 Mainz

Referenzen
Ansprechparmner - Chiristine Wust (Christine. Wust@telekom.de)
Telefonnummer  0671/96-8062
pawm 27.04.2018
pasmm  Bebauungsplan-Entwurf ,,Gutsschanke Weyer — VEP (B 163)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beaufiragt und bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan
ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitien folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen. :

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen,

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: WallstraBe 88, 55122 Mainz | Besucheradresse: WallstraBe 88, 55120 Mainz

Postanschrifl: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: WallstraBe 88, 55120 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312 Internet: www.telckom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC:

PBNKDEFF590

Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschiiftsfithrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Carsten Miiller, Dagmar

Vickler-Busch '

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitzder Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Datum
Empfanger

Scite

Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
MaBnahmen Dritter im Bereich folgender StraBen stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréiger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie moglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich
ist,

o entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Fléchen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrénkte personliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut éingetragen wird:

"Beschrinkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Borm
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung." -

e der ErschlieBungstriger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flichen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrinkten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern,

o eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir
StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstréger erfolgt,
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Datum
Empfiinger

Seite

o die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr veréndert werden.

Mit freundlichen Griilen
1.A. 1LA.

Christine Wust i Jennifer Stelzel
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4 Mai2018 12:24 - LGB Mainz +49 6131 9254 123 Ne. 1731 S0

LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAU

TELEFAX

T T T BT

Lsndeaaml fir Geologie und Bergbau Rhelnland-Pfalz N ' N ' Emy-Roeder-Stralle 5
Postfach 10 02 55 | 55133 Malnz : . ’ . 55129 Mainz
3 i : ' ) Telefon 06131 9254-0

- Telefax 06131 9254-123

Stadivanualtung Mainz - _ ' L& o el G
- Amt 61 - l o : wwii.lgh-rip.de
Postfach 38 20 - . : ‘

55028 Mainz. 03,05.2018

Mein Aktenzeichen Ihr Schreibén vom Telefon -
Blite Immer angeben] 28.03.2018 :

32400055142  6128-B163

kpfimo

| Bebauungsplan "Gutsschinke Weyer - VEP (B 'i63)" der Stadt Mainz

Sehr geehrie Damen und Herren,

" aus Sicht des Landesamtes' for Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz '(ITGB) werden .
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben: ' )

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhaqdénen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewie-'
senen Bebauungsplanes "Gutsschanke Weyer - VEP (B 163)" sowie der externen
- Ausgleichsflache kein Altbergbau dokumentiert ist.

Inden in Rede stehendén Gebieten erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Der geologisch nahe-Untergrund wird von quartiren Deckschichten gebildef. Diese
weisen erfahrungsgemaB stark unterschiedliche Tragfahigkeiten und Verformbar-
keiten auf. '

Aufgrund dessen em’bfehlen wir dringend die Erstellung eines. Baugrundgutachtens.

Bankverbindung: Eundesbm‘lcFiliale Ludwigshafen P R e T e .
BIC MARKDEF1545 . V. fatese 3’/ weiic Heof R

IBAN DE78 450 0000 0054 5015 05 AR BRI : — ool

Ust. Nr. 26/673/0138/6 - Gf%tﬁf’—' E,{G:j’, ; *
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Rhbeinlandfalz

-, LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1
und -2, sind zu beachten.

Bei allen Bodenarbelten sind dle Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
beriicksichtigen.

- mineralis.che Rohstoffei :

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rchstoffgeologlscher Sicht kelne Ein-
wande

- Radon;irognase:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener
hohes Radonpotential ber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dnngend empfohlen, orientierends Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
umi festzustellen, ob und in welchem AUSmafs Baumalsnahmen der jeweiligen lokalen -
Situation angepasst werden sollten. - S

' W'r bitten- darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese .
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rhelnland-
Pfalz beitragen.

 Studien des LGB's haben efgeben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind -
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem’Boden' enfweichenden Radons in
kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Daftr sind insbesondere Witterungseinfilisse
wie Luftdruck, Windstarke, Niedérschldge oder Temperatur ‘;rerantwortlich Nur so
kénnen aussagefahige Messergebnlsse erzielt werden. Es wird ‘deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebletsﬂéiche an mehreren. Stellen, mindestens 6/ha,
gleichzeitig durchzufithren. Die Anzahl kann aber in Abhanglgkelt von der
geologischen Situation auch hdher sein.

Die Arbeiten soliten von einem mit diesen Untéréuc;hungen vertrauten’ Ingenieurbiiro
ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:



4 Mai2018 12:24 . LGB Mainz +49 6131 9254 123 , CNe 1731 80 3

LANDESAMT FOR GEOLOGIE -
UND BERGBAU

- B'egeh'ung der Flache und Auswahl der Meéspuﬁkte nach geologischen Kriterien,

- Radongerechte, ca. 1. m tlefe Bohrungen zur Platzuarung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme-des Bohrgutes;

= Fachgerecﬁter Einbau und Bergen der Dosimeter,

‘- Ausweriung der Messefgebnisse der Bodenproben- sowie der Wetterdaten zur
Ermittiung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mlttieren jahrllchen
Radonverfiigbarkeit;

- . Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
"= | Interpretation der Daten und sehriftliches Gutachten mit Bauempfelilungen.-

Fragen zur Geologie 'im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfl]hrung der Radon-
- messung in der Bodenluﬁ beantwortet- gegebenenfalls das LGB. Informationen zum

Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-
" Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Far bauliche MaBnahmen zur.Radon_préiVenﬁon_ wenden Sie sich bﬁte an das Landes-
" amt for Umwelt (Radon@Jfu.rip.de). N '

Mit freunglichen GriiRen ’

( Prof. Dr. Georg Wieber ) -
Direktor

Gi\prinz\240055142.docx

313



LANDESBETRIEB
Stadtverwaltung Mainz oUIEAT
g1 - Stadtplanungsamt
Landesbetrieb Mobilitat Worms - Schénauer S} 5 - 67547 Worms .
Stadtverwaltung Mainz
Amt 61 . M i 2018 :
Eingang: 07 Mai
Postfach 3820 s e T
55028 Mainz ave. Doz, |z d.Ha/A | Wl | R
a1 o 1 1 1. 1.8 1.1
e |ol112]3]14 5|l6|7]81]9
sB: |0|112]3 415|6]7(8189 /7'[]
Ihre Nachricht: Unser Zeichen: ' Ihre Ansprechpartnerin: Durchwahl: Datum:
vom 28.03.2018 (bitte stets angeben) Renate Renth (06241) 401-679 02. Mai 2018
6126-B 163 Re- Il 39a u. IV 46a E-Mail: Fax:
renate.renth (0261) 29 141-6971

@Ibm-worms.rip.de

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) _
Bebauungsplan-Entwurf ,,Gutsschinke Weyer — VEP (B 163)" der Stadt Mainz

Hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

betroffen von dem Bebauungsplan-Entwurf ,Gutsschanke Weyer — VEP (B 163)" der Stadt
Mainz ist die KreisstraRe (K) 3 auferhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen. Die K 3 be-
findet sich in der Unterhaltungslast der Stadt Mainz.

Daher bestehen seitens des Landesbetriebes Mobilitat Worms keine grundséatzlichen Bedenken
gegen das Vorhaben. '

Mit freundlichen Grifken \
Im Auftrag Im .?(Gftrag

VAT \
Renate’Renth

Besucher: Fon: (06241) 401-5 Bankverbindung: Geschéftsfilhrung: ks Rl . : ﬁ;]z
Schénauer Str. 5 Fax: (06241) 401-600 Rheinfand-Pfalz Bank Dipl.-Ing. Amo Trauden lé*}* 1Cﬂ11311dp
67547 Worms (LBBW)
Web: Ibm.rlp.de IBAN: - T
DE23600501017401507624 g f

BIC: SOLADESTG00 i Anlega 3& 7 Ak L}L{
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POLIZEIPRASIDIUM MAINZ

Polizeiprasidium Mainz | Polizelinspekts f izaii 7
Regerstrafte 10 | 55127 Mainz Stadtverwaltung Mainz :n‘;li'ss’;"sr)ektlon
81 - Stadtplanungsamt
i Regerstrafie 10
ita:igv:maitung Mam[z 127 Mol
m : . Telefon 06131 65-4310
Postfach 3820 Elngang: 1 f. Ma' 2018 g Telefax 06131 65-4309
- - - pimainz3@polizei.rip.de

55028 Mainz Antw, Doz, | z.d.Md.A | wd. | R www.polizei.rip.de

Abt: | 0 | .1 2 4.8 4

s o1 121314 516]7(¢8 o 06.05.2018

SB: |0 2|lal4|5f6]j7]1819 ﬂ}
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpariner/-in/ E-Mau) Telefon / Fax
325028/06052018/2051 28.03.2018 Schmitt T. POK 06131 65-4310
Bitte immer angeben! 6126-B 163

Bebauungsplan-Entwurf ,,Gutsschinke Weyer — VEP (B163)

Stellungnahme der Polizeiinspektion Mainz 3

Im Zuge der Beteiligung der Tréager offentlicher Belange bei Bauleitplanungen wurde die
Polizeiinspektion Mainz 3 um Stellungnahme zur Anderung des Flachennutzungsplans sowie
des Bebauungsplans gebeten.

Hintergrund der Anderung der Plane sei der Antrag, die bisher bestehenden saisonalen
Straufwirtschaften in eine ganzjihrig geoffnete sogenannte ,Gutsschédnke Weyer* mit
Sitzplatzen fir bis zu 200 Personen zu Uberfuhren.

Aus Sicht der Polizeiinspektion Mainz 3 tangieren die Plananderungen polizeiliche Belange
im Wesentlichen in den Bereichen

e Larmschutz
e \erkehrssicherheit und
e Einsatz von Behérden und Organen mit Sicherheitsaufgaben.

Larmschutz
Zur Frage des Larmschutzes besteht bereits ein Schallgutachten der Firma ITA in
Wiesbaden.
In der nachvoliziehbaren Vergangenheit wurden bei der Polizeiinspektion 3 keine
Beschwerden im Zusammenhang mit dem Ausschank bei den StrauRwirtschaften Weyer
bekannt. In diesem Bereich ist jedoch das Ordnungsamt originér zusténdig, weshalb diesen
Belang betreffend das Ordnungsamt konsultiert werden sollte.
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Polizeiinspektion Mainz 3 Datum: 06.05.2018
VN: 325028/06052018/2051

Ob und wie sehr eine quantitative und zeitliche Ausdehnung des Ausschankes Ausw1rkungen
auf die Nachbarschaft und deren Beschwerdeverhalten hat, kann derzeit nicht abgeschétzt
werden.

Verkehrssicherheit

Zur Zeit erreichen Besucher die StrauBwirtschaften sowie der angegliederie
Spirituosenhandel (ber einen parallel zur Essenheimer Strale verlaufenden Wirtschaftsweg
von der StraRe Am Heckerpfad oder der Einmiindung Koblenzer StraRe/Wilhelm-Quetsch-
StraRe. Derzeit besteht noch eine weitere Zufahrtsmdglichkeit auf diesen Wirtschaftsweg
etwa 50 Meter norddstlich der Einmindung Koblenzer StraRe/Wilhelm-Quetsch-StraBe. Ein
schlecht erkennbares Verkehrszeichen 250 mit Ausnahme Landwirtschaftlichen Verkehrs
schlieRt rechtlich nichtlandwirtschaftlichen Verkehr an dieser Zufahrt aus.

Auf dem Wirtschaftsweg finden alle Arten StraBenverkehrs statt. Im Wesentlichen wird der
Wirtschaftsweg in diesem Bereich durch FuRganger, Fahrradfahrer und Kraftfahrzeuge
genutzt. Viele Fahrradfahrer nutzen den Wirtschaftsweg als gut ausgebauten Radweg .
insbesondere beim Pendeln von der Arbeit oder zur Arbeit, da in der Verlédngerung dieses
Wirtschaftsweges eine Uberfiihrung der Essenheimer StraRe nach Bretzenheim besteht. C
Auf dem Wirtschafisweg selbst bestehen keinerlei Verkehrs- oder Streckenverbote. Beide
Fahrtrichtungen sind fiir jede Art von StraBenverkehr zulassig. o
Der Belag des Wirtschaftsweges ist geteert. Die Nutzungsbreite des Weges betragt zwischen
480 und 500 cm.

Im Jahr 2018 wurden im unmittelbaren Zusammenhang mit dem StraBenverkehr auf de?r'i
Wirtschaftsweg zwischen der Einmiindung Koblenzer StraRe/Wilhelm-Quetsch-Strafle und
der Hohe Essenheimer Strale/An der Frecht zwei Verkehrsunféalle bekannt. Bei einem dleser
Verkehrsunfalle wurde ein Fahrradfahrer leicht verletzt.

In den Jahren 2017 und 2016 wurden der Polizei keine Verkehrsunfélle im Zusammenhang
mit diesem Abschnitt des Wirtschaftsweges aktenkundig.

Unter diesem Gesichtspunkt scheint es erforderlich, bei der Planung eines neuen
Verkehrsanschlusses insbesondere auf die Besonderheiten dieses ertschaftsweges
Rucksicht zu nehmen. N
Die derzeitige Planung des Anschlusses sieht vor, an die bisherige Einmiindung
Essenheimer StraBe/ K 3 eine Ausfahrt unmittelbar zum Gutshof Weyer anzuschlieRen und
die ampelgeregelte Einmiindung somit zur ampelgeregelten Kreuzung auszubauen.
Die K 3 ist eine HauptzufahristralRe, welche Stadtteile, Vororte und Gewerbegebiete
miteinander verbindet. '
Um die Leichtigkeit des Verkehrs zu gewahrleisten sollte die Zufahrt fir Linksabbieger zum
Gutshof Weyer von Mainz-Lerchenberg kommend iiber eine Linksabbiegespur erfolgen. DeT
Verkehr in Richtung SaarstraBe und An der Frecht sollie (ber einen gesonderten
Fahrstreifen erfolgen. Somit kénnen Rickstaus durch Linksabbieger auf ein Mlndestmafs
reduziert werden. Unter Umstinden wére hierzu ein Versetzen der Busha!testelle
erforderlich, um fir den Geradeausverkehr ausreichend Raum zu schaffen. i

Ein weiterer erkennbarer Gefahrenpunkt wird die Querung des Wirtschaftsweges durch dle
neu geschaffene Zufahrt zum Gutshof Weyer werden.

&
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VN: 325028/06052018/2051

In diesem Bereich sollten Konflikte insbesondere zwischen den auf den Gutshof
einbiegenden Kraftfahrzeugen und auf dem Wirtschaftsweg fahrenden Fahrradern vermiederi
werden, da diese insbesondere im Hinblick auf mogliche Unfallfolgen das groI&te
Gefahrenpotentlal darstellen.

Fir alle sich in diesem Bereich bewegenden Verkehrsteilnehmer wird die Verkehrssﬂuaﬂon
insbesondere durch die bestehende und ggfs. neu zu schaffende Begriinung durch Baume
und Hecken schwer liberschaubar sein. Eine klare Regelung des Verkehrs erscheint daher
dringend geboten.

Folgende MaRnahmen waren denkbar, um kiinftige Konflikte zwischen Verkehrstellnehmern
an dieser Stelle zu reduzieren: b

1. Anschluss der neuen Ausfahrt an die bestehende Lichtsignalanlage; Errichtung eines
VZ 205 fiur ausfahrende Fahrzeuge fiir die Betriebspausen der Lichtsignalanlage

2. Moglichst kein zeitgleicher Verkehr ein-/ausfahrender  und querender
Verkehrsteilnehmer auf dem Wirtschaftsweg; bei Griin fur den einfahrenden Verkehr,
sollte der Verkehr auf dem Wirtschaftsweg durch Rotlicht angehalten oder durch'
orangefarbenes Blinklicht zumindest gewarnt werden. i

3. Zuriickverlegen der Haltlinie fiir ausfahrende Fahrzeuge, um Behinderungen fir den
Verkehr auf dem Wirtschaftsweg zu minimieren. Um die Sichtlinien fiir ausfahrende
und querende Fahrzeuge zu verbessern und um fir bessere Erkennbarkeit zu sorgen
konnte die Haltlinie ca. 100 cm in den Wirtschaftsweg eingeriickt werden. Der
entsprechend auf dem Wirtschaftsweg nicht zu befahrende Teil misste deuthci‘n
gekennzeichnet werden, z. b. durch Sperrflichen. Die restliche verfugbare
Fahrbahnbreite des Wirtschaftsweges betriige ca. 400 cm. Ty

4. Beschrankung des Verkehrs auf dem Wirtschaftsweg, zum Beispiel fur Fahrradfahrer
und FuBganger durch Anbringung von Verkehrszeichen (VZ 250/251 mit ZZ
,Anwohner frei") und Polleranlagen; hierdurch wirde auch verhindert, dass der
ertschaﬂsweg durch Gaste zugeparkt wird.

Die vorgeschlagenen Anderungen wurden auf den als Anlage angeflgten Skizzen
schematisch farbig dargestellt. ‘ -

Die Ideallésung eines Kreisverkehrs in diesem Bereich mit Einbeziehung des
Wirtschaftsweges als Sonderweg fur FuRgénger und Fahrradfahrer wird aus Griinden des
Aufwandes und der Kosten kaum umsetzbar sein, ware aus Griinden der Reduzierung der
Geschwindigkeiten aller dort verkehrenden Verkehrsteilnehmer und des deutlich hoheren
Durchsatzes jedoch wiinschenswert.

Die aktuelle Planung kann durch bauliche MaBnahmen und Verkehrsplanung qfe
erkennbaren Konflikte und Gefahren prognostisch nur reduzieren, jedoch nicht ausschhe[&en.

»!
wa

Einsatz von Behérden und Organen mit Sicherheitsaufgaben -

Durch die Erhéhung der Kapazitaten und den ganzjahrigen Betrieb kann es zu einer
steigenden Anzahl von Einséatzen fur Behdrden und Organe mit Sicherheitsaufgaben ani
Gutshof Weyer kommen. Gerade bei voller Auslastung der Gastronomie ist davon
auszugehen, dass die Parksituation auf dem Gelande sehr eng wird.

b"-l
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Polizeiinspektion Mainz 3 Datum: 06.05.2018
VN: 325028/06052018/2051

In diesem Zusammenhang ware es winschenswert, Raume fir Hilfs- und Rettungskréftég
einzuplanen, damit diese ungehindert zum Objekt gelangen und am Objekt agieren kfinnen—;_—‘(i,

; -
— we
,//'/’ __//"f ?1:
- e
POk~ Schmitt ; | ~=PHKBorn— - =

Stellvertretender Leiter Pl Mainz 3
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Polizeiinspektion
Mainz 3

Vorgangsnummer  325028/06052018/2051
Inhalt 2 Skizzen

Lichtbilder gefertigt von Schmitt T. POK

Lichtbildmappe erstelltam - 07.05.2018
Lichtbildmappe erstelltvon  Schmitt T. POK



Polizeiinspektion Mainz 3

Datum 07.05.2018
VN 325028/06052018/2051
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Folizeiinspektion Mainz 3

Datum 07.05.2018
VN 325028/06052018/2051
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Bitte immer angeben!

Bebauungsplan ,,Gutsschinke Weyer- VEP (B 163)“ der Stadt Mainz
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 28.03.2018 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Bebau-

ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren

zu beachten:

1. Abwasserbeseitigung

1.1. Niederschlagswasser

Dass das anfallende Niederschlagswasser in Zisternen gespeichert und teil-

weise landwirtschaftlich verwendet werden soll, ist zu begriiten.

Ob eine Versickerung des Restanteils, der gedrosselt an die Mischwasserka-

nalisation abgegeben werden soll, iiber Rigolen untersucht wurde, ist aus den

Unterlagen nicht zu entnehmen. Diese Betrachtung wird e

13

Konto der Landesoberkasse:
Bundesbank Ludwigshafen :

IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05
BIC MARKDEF1545

mpfohlen. ...

Besuchszeiten:
Montag-Donnerstag

9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
Freitag 9.00—-12.00 Uhr

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de
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Fir eine flachige Versickerung in-Mulden soll der vorhandene Platz-aﬁf dem

Grundstlick nicht mehr ausreichen.

2. Bodenschutz

Fur die Ausgleichsflachen sind mir keine Altstandorte, Altablagerungen, Ver-
dachtsflachen, schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten bekannt.
Es finden sich keine Eintragungen im Bodenschutzkataster.

Aus den Unterlagen geht auch kein Hinweis auf bodenschutzrechtlich relevan-
te Flachen hervor.

Ansonsten bleibt die STN vom 31.01.14 nachfolgend aufgefiihrt unverandert
bestehen.

Im Geltungsbereich des B 163 sind mir keine Altstandorte, Altablagerungen,
Verdachisflachen, schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten bekannt.
Es finden sich keine Eintragungen im Bodenschutzkataster.

Aus den Unterlagen geht auch kein Hinweis auf bodenschutzrechtlich relevan-
te Flachen hervor.

Gegen das Vorhaben bestehen daher keine Bedenken:

Sollten bei der Stadt Mainz (z. B. aus dem beim Umweltamt gefiihrten Ver-
dachtsflachenkataster oder anderen Quellen) Erkenntnisse {iber abgelagerte
Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umwel_tgeféhrli—
chen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beein-
trachtigungen der Bodenfunktion wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bo

213
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denverdichtungen oder —erosionen (Verdachisflachen bzw. schadliche Boden-

verdnderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitte ich um Mitteilting."

‘Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

2L Qg |~o >

Jutta Bachstein
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Bebauungsplan-Entwurf Guisschénke Weyer-VEP-B163,Stellungnahme
Mainzer Netze

Koordinierung An: Michael.Schuy : 04.05.2018 18:36
iKopie: steffen.walther, christine.zimmermann :

von: Koordinierung@mainzer-netze.de

An: Michael.Schuy@stadt.mainz.de

Kopie: steffen.walther@siadiL.mainz.de, christine. zimmermann@stadi.mainz.de
3 Anhénge

i
-
NARATE

- “' ¥ NETZE
MainzerNetze_Leitungsbestand_B163_M250_A1_Vermerke.pdf pic13317.gif pic23969.gif

Bauleitplanung-Beteiligung der trdger &ffentlicher Belange gem. § 4Abs. 2
BauGB, Beteiligung

des Ortsbeirates gemdB § 75 GemO sowie landespflegerische Stellungnahme der
Oberen

Landesplanungsbehorde

Bebauungsplan-Entwurf "Gutsschinke Weyer-VEP (B163)"

Aktenzeichen:61 26 — B 163

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schuy,

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom -28.03.2018 teilen wir Thnen in unserer
Stellungnahme

folgendes mit.

Im vorhandenen Wirtschaftsweg verlaufen (parallel zur Fernwdrmeleitung)
eine

Wassertransportleitung DN 400, eine Gas-Hochdruckleitung DN 300 sowie
Fernmeldekabel, die )

erst 2014 verlegt wurden. Besonders zu beachten wdre hier die geplante,
neue Einfahrt von der K3.

Genau in diesem Bereich biegen die Leltungen in Richtung K3 / Essenheimer
StralBe ab.

Die Leitungsdeckungen an dieser Stelle betragen ca. zw. 0,60 -1,70 m. Die
Lage und

Uberdeckungen kénnen nicht ohne erheblichen und unverhdltnismidBRig hohen
Aufwand veridndert '

werden. Es ist deshalb ein HBhenprofilschnitt zu erstellen und uns
vorzulegen, um die Situation

beurteilen zu kdnnen.

Weiterhin sind bei den Baumpflanzungen im nérdlichen Teil die
Hausanschliisse (Gas,Wasser,

Strom) zu beachten. Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen ist ein
Mindestabstand

von 2,5 m zwischen Baumachse und AuBendurchmesser der Leitungen
einzuhalten. '

Anlage:
(See attached file: MainzerNetze Leltungsbestand B163 M250 Al Vermerke.pdf)

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag .
(Embedded image moved to file: picl3317.gif)




Peter Zytur

(Embedded image moved to file: pic23969.gif)
Mainzer Netze GmbH

Technische Planung/Engineering
Projektiibergreifendes Management TFM 11

Rheinallee 41
55118 Mainz

Tel: +49 (6131) 12-6714
Email: koordinierung@mainzer-netze.de

Mainzer Netze GmbH

Sitz der Gesellschaft: Mainz

Registergericht: Amtsgericht Mainz, HRB 41319

Geschaftsfiihrung: Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing. Mithun Basu MBA&

http://www.mainzer-netze.de

Diese Mail und deren Anhinge enthalten vertrauliche und / oder rechtlich
geschitzte Informationen.

Wenn sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Mail irrtimlich
erhalten haben, informieren sie )

bitte sofort den Absender und vernichten sie diese E-Mail. Jegliche Art der
Verwendung, Vervielfaltigung

oder Weitergabe ist nicht gestattet.

Bitte denken sie an die Umwelt, bevor sie diese E-Mail ausdrucken!
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Stellungnahme S00633168, VF und VFKD, Stadt Mainz, 61 26 - B 163,
Bebauungsplan-Entwurf "Gutschénke Weyer - VEP (B 163)"

Koordinationsanirage Vodaione Kabei Deuischland 04.05.2018 16:38

An: michael.schuy

Von: "Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland"
<koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de>

A <michael.schuy@stadt.mainz.de>

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
© Zurmaiener StralRe 175 * 54292 Trier

Stadtverwaltung Mainz - Amt 61 - Stadtplanungsamt - Michael Schuy
Zitadelle - Bau A
55131 Mainz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00633168

E-Mail: TDRA-SW.Eschborn@vodafone.com

Datum: 04.05.2018

Stadt Mainz, 61 26 - B 163, Bebauungsplan-Entwurf "Gutschanke Weyer - VEP (B
163)"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 28.03.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend |hrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterflihrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone

o Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
o Zeichenerkldrung Vodafone
(=]

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

o b e W
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Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gtiltig.

Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie
unter www.vodafone.de, fuer Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft und
Mehrfamilienhauseigentuemer unter
www.kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben



Wirtschaftsbetrieb Mainz, AR, Industriestrafie 70, 55120 Mainz
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Bauleitplanung — Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4‘ﬁbs. 2 BauGB,
sowie landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehérde
Bebauungsplan-Entwurf ,,Gutsschinke Weyer-VEP (B 163)“

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund der Vorgespréche in den vergangenen Monaten entspricht das
Regenwasserbewirtschaftungskonzept, erstellt durch das Ingenieurbiiro Harald Heims,
Mainz-Finthen, vom 23.02.2018 weitgehend den Vorgaben des Wirtschaftsbetriebes
Mainz. Das anfallende Niederschlagswasser ist komplett auf dem Privatgeldnde
(Zisternen, Versickerung) zu verbleiben. Ein Notiiberlauf in den Schmutzwasserkanal ist

nicht zuldssig.

Das anfallende Schmutzwasser kann problemlos in die bestehende Kanalisation in dem
Wirtschaftsweg Am Heckerpfad wie bisher auch abgeleitet werden.

Mit freundlichen Griiien
In Vertretung

Do

Dotzauer

Bankverbindung:
Gldubiger-ldentifikationsnummer:DE14WBM00000 190128
[BAM:DE52 5505 0120 0000 0388 51

SWIFT-BIC: MALADES1MNZ

L{—-S 71 Siali f{,{ | ‘
et u%l%e, 63,
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Vorsiand: Jeanette Wetterling, Michael Paulus
Vorsitzende des Venvaltungsrats: Beigeordnete Katrin Eder
Sitz der Anstalt: Mainz



