Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "Wohnquartier Albert-Stohr-Strafie (B 166)"

Aktz.: 61 26 - B 166

Bebauungsplanentwurf " Wohnquartier Albert-Stohr-Stralle (B 166) "

I. Vermerk
iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB
A) Allgemeines

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit des Bebauungsplanentwutfes "Wohnquartier
Albert-Stohr-Strae (B 166)" etfolgte in der Zeit vom 01.03.2017 bis 24.03.2017 einschlieB3-
lich bei der Stadtverwaltung Mainz im Stadtplanungsamt. Als zusitzlicher Service fiir die
Biitgerinnen und Bitger war der Bauleitplanentwurf wihrend des gleichen Zeitraumes in
der Ortsverwaltung Mainz-Bretzenheim und im Rathausfoyer ebenfalls zur Einsichtnahme
ausgelegt. Paralle]l dazu konnte der Bauleitplanentwurf im Internet eingesehen werden.

Die offentliche Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbetei]igung erfolgte am
17.02.2017 im Amtsblatt der Stadt Mainz.

B) Von den Biirgern/ Innen votgebrachte Themen/ Fragen

1. Schreiben Absender 1 vom 15.03.2017

1. Umweltpriiffung
Das Verfahren ohne Umweltprifung durchzufiihren wiirde Risiken fiir den Be-
stand der Sportanlage und des dort stattfindenden Sportbetriebes bergen.

Eine umfangreiche Umweltprifung sei notwendig. Aktive Lirm-und Licht-
schutzmaBnahmen seien notwendig.

Abwigungsergebnis

Der Euntfall einer formalten Umweltpriifung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BanGB
entbindet nicht von einer sachgerechten Ermittlung der relevanten Ummweltbelange und deren Be-
achtung im Rabmen der Abwdgung. Fiir das Bebauungsplanverfabren sind nach Einschitzung
der stédtischen Amter verschiedene Guiachten u erstellen, um den Belangen der Unmwelt Rech-
nung u tragen. Es werden Gulachten zu den Themenbereichen Boden, Radon, Versickerung,
Energie, Artenschutz, Banmen sowie zu Schall- und Lichtimissionen erstellt.

Die Ergebnisse ans den Gutachten werden im Bebanungsplan entsprechend beriicksichiigl. Im
Zuge der Gutachten wird insbesondere gepriift, ob die Planung it den angrenzenden Wobnge-
bieten und der Sportnutzung vereinbar ist und welche Mafnabmen hiersu umgeset3t werden
miissen.
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Bislang liegt nur ein Gutachtenentwurf zum Schallschuts vor, in dem die Wirksambkeit der Rie-
gelbebauung zur Einbaltung der Immissionsrichtwerte nachgewiesen wird. Eine endgiiltige Beur-
teilung der Genebmigungsfihigkeit der Planung kann erst nach V'orlage aller Gutachten erfol-
gen.

Die Einbaltung der Immissionsrichtwerte (Idrm und Licht) wird im Banleitplanverfahren iiber
zu erstellende Gutachten nachgewiesen.

Den Anregungen kann im o.g. Umfang gefolgt werden.

2. Nihe zum Sportplatz
Anwohner der geplanten Hauser wiirden sich an Larm, Licht und Veranstaltungen
auf der Bezirkssportanlage storen. Eine Klage auf dem Rechtsweg wiirde den
Sport- und Spielbetrieb einschrinken. Die Richtwerte der 18. BimschV wiirden
hier hohe Anforderungen an die Immissionsgrenzwerte setzen.

Abwigungsergebnis

Unme den genannten Konflikten vorsubengen wird gegeniiber dem Planungsstand aus der frithzei-
tigen Biirgerbeteilignng eine Umplanung fiir das Areal vorgenommen. Hierbei wird die geplante,
dstliche Reihenhausbebannng gegeniiber der vorherigen Planung deutlich gegeniiber dem Sport-
platz; abgeriickt. Im iiberarbeiteten Entwurf wird ein Abstand der neuen Bebanung zum Sport-
platz von ca. 30 m eingebalten.

Die Beurteilungsgrundlage, ob durch die unterschiedlichen benachbarten Nutznngen (Nachbar-
schaft Wobnnutzung su einer Sportaniage) Konflikte entstehen, ist die Sportanlagenlirmschuts-
verordnung (18. BImSechl’).

Im Bebannungsplanverfabren werden sowobl ein Gutachten 3n Lichtimmissionen als anch ein
Schallgutachten erstellt. Hierbei werden die eingelnen Parameter, wie 3.B. die Ldrmeinwirkin-
gen durch die Bezirkssportanlage anf die geplante Bebaunung begutachtet und bewerfet.

Durch die geplanten, aktiven Schallschutzmafinabmen, wie beispielsweise die vorgesehene Stel-
lung der Baukdrper, sollen Konflikte savischen den benachbarten Nutzungen bei der Erstellung
des Bebanungsplanes vermieden und eine Einschrinkung der Sportanlage ausgeschlossen werden.
Die Nachweise werden in den entsprechenden Gutachten im Verfabren dargelegt.

Sofern auf der Grundlage des Gutachtens schalltechnische Regelungsbedarfe entstehen, werden
diese im Bebanungsplanentwurf enisprechend fesigesetgd.

Den Anregungen kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

3. Veranstaltungen auf der Bezirkssportanlage
Es bestinde die Gefaht, dass iiber den reinen Spielbetrieb hinausgehende Aktivi-
titen (Turniere, Ubernachtungen, etc.) nicht mehr méglich seien. Diese seien von

grofler Wichtigkeit fiir die Vereine und deren Jugendarbeit.

Abwigungsergebnis
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Im Bebanungsplanverfabren wird strikt darauf geachtet, dass es durch die nen geplante Wohnbe-
bannng zu keinen Einschrinkungen des Sportbetriebs auf der Bezirkssportanlage kommt.

Die entsprechenden Nutzungszeiten der Sportanlage werden in den Schallschutzberechnungen
beachtet. Die Sportanlage ist nach Aussagen des sustindigen Fachamtes schon jet3t in den
Abendzeiten und an den Wochenenden unter Beachtung der Lérmschutzverordnung und unter
Beriicksichtigung der bereils bestehenden, umgebenden Bebanung nabezu 3 100 % ausgelastet.

Insofern ist eine hohere Auslastung der Besirkssporianiage durch weitere Sportnutungen dersert
nicht mebr miglich. Abnliches gilt auch fiir kiinftig migliche hohere Zuschanersablen. Auch hier
ist die Zabl bereits durch die aktuelle Bebanungssituation begrenzt.

Den Anregungen kann im 0.g8. Umfang gefolgt werden.

2. Schreiben Absender 2 vom 20.03.2017

1. Verkehrsbelastung
Die Verkehrsbelastung auf der Albert-Stohr-Stralle sei aktuell bereits sehr hoch
und wiirde sich durch die geplante Bebauung noch erhéhen. Eine hohe Belastung
mit Larm sowie Gestank und Verschmutzung durch den Verkehr wiirde bereits
bestehen.

Abwigungsergebnis

Vor dem Hintergrund, dass gegeniiber dem Planungsstand der friibzeitigen Biirgerbeteilignng die
Anzabl der Wobneinheiten um 7 Wobneinheiten redusiert wurden, fallen mindestens 14 not-
wendige, nach der Steliplatzsatzung der Stadt Maing, nachzuweisende Steliplitze im Gebiet weg.
Hierdurch kommt es zu einer Verringerung der tiglichen An- und Abfabrten der Bewobner des
Gebietes.

Im flieffenden (fabrenden) Verkebhr ist nicht alleinig die Gesamtsumme der neu hinzu kommen-
den Fahrsenge von Bedeutung. Diese Gesamtsumme fiibrt nicht swangslinfig su der Annabme,
dass Straflennetz; sei unterdimensioniert. Vielmebr ist die Kombination aus wer, in welche Rich-
tung und gu welcher Ubrzeit sein K3 bewegt, ausschlaggebend. Erst die Beriicksichtignng dieser
richtungsbezogenen und tageszeitlichen Verterlung der Neuverkehre und ihre Uberlagerung mit
der Bestandssituation im flieflenden Verkebr geben Aufschluss iiber die letztlich an Strecken
und Knoten su bewdiltigenden 1 erkebrsstrome.

Nach Priifung durch die gustindige Fachabteilung ist davon ausgugeben, dass gemaf den ein-
schligigen Berechnungsparametern der Verkehrsplanung durch die geplanten 20 Wohneinheiten
im Gebiet "B 166" nur sehr geringe susitzliche Verkebhrsmengen erzeugt werden.

Basierend anf Verkehrserseugungsberechnungen (noch auf der Grundlage von 27 geplanten
Wohneinheiten anstelle von aktuell vorgesehen 20 Wobneinheiten) und vorhandenen 1 erkehrs-
zahlungen stellt sich die Situation so dar, dass sich im Tagesverlaunf (Kfz/ 24b) in der Summe
von Quell- und Zielverkebren insgesamt 60-65 zusdtzliche Kfz-Bewegungen als Gesamtverkehr
am Tag des geplanten "B166" ergeben. Betrachtet man nun die jeweilige Spitzenstunde am
Vormittag (7-8 Ubr) und Nachmittag (16-17 Ubr) handelt es sich um ca. 5 - 6 zusditliche
Fahrzeuge pro Spitzenstunde. Schant man sich nun die tagliche Schwankungsbreite der Ver-
kebrsbelastungen von ca. 2-7% am Tag an, so liegen die Neuverkehre mit 60 - 70 zus. Fabr-
geuge bei weitems unter diesen Spannen. Aktuell fabren etwa 2.800 Fabrzeuge am Tag durch
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die Albert-Stohr-Strafle, in vergangenen Jabren waren dies 3.T. schon mebr als 3.000 Fabrzen-
ge am Tag.

In Abzug zu bringen sind ebenfalls die An -und Abfabrten basierend auf dem hentigen Tennis-
betrieb der Halle, welcher beim geplanten Wobngebiet entsprechend entfillt.

Aus den Berechnungen ist keine massive Beeintrichtigung und/ oder Gefibrdung im motorisier-
ten Verkebr abguleiten.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

2. Emissionen
Dutch das geplante Vorhaben wiirden zusitzliche Lirmbelastungen generiert. Ge-
sundheitliche Probleme seien hierdurch zu erwarten. Die Bedenken hierzu aus
dem Ortsbeirat (Ortsvorsteherin) wiirden nicht beachtet.

Abwigungsergebnis

Nach Einschétzung des gustindigen Fachamtes wird sich durch die im Bebauungsplan festge-
setzte Wobnnutzung der Lérm in den benachbarten Wohngebieten nicht iiber die gesetzlich u-
ldssigen Immissionsrichtwerte hinaus erbohen. Vor dem Hintergrund, dass gegeniiber dem Pla-
nungsstand der friihzeitigen Biirgerbeteiligung die Anzahl der Wobneinbeiten um 7 Wobneinber-
ten redusgert wurden, fallen mindestens 14 notwendige Stellplitze weg. Dies bedingt sudem eine
Verringerung der tiglichen An- und Abfabrten.

Der durch Bantitigkeit verursachte Bauldrm darf die Immissionsrichtwerte der allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schuty, gegen Bauldrm nicht iiberschreiten. Eine erhebliche Erbo-
hung des Verkehrslirms durch das neue Wobnguartier ist nicht su erwarien.

Den Anregungen kann im o.g. Umifang gefolgt werden.

Altlasten

Im Bereich der alten Tennishalle hitte sich im 2. Weltkrieg eine Flakstellung be-
funden. Es sei mit Auffinden von Kampfmitteln (Bomben) zu rechnen. Eine
Evakuierung wiirde befiirchtet.

Abwigungsergebnis

Der Hinweis, dass sich im Plangebiet noch Bombenblindgénger befinden kinnten, ist berechtigt.
Die Auswertung eines Lufthildes vom Mirg 1945 hat ergeben, dass das Gebiet stark bombar-
diert wurde, vermutlich auch wegen der benachbarten Flakstellungen. Im Plangebiet selbst befan-
den sich nach dem ansgewerteten Luftbild keine Flakstellungen. Der Kampfmittelraumdienst
wird im weiteren Verfabren eingebunden. Dies erfolgt iiblicherweise unmittelbar vor Banbeginn.

Ein entsprechender Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Den Anregungen kann im o0.g. Umfang gefolst werden.

Verwendung der Fliche
Die Fliche wiirde sich fiir ein Blirgerhaus eignen.
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Abwigungsergebnis

Die Fliche ist grundsétziich fiir eine Wobnbebauung vorgeseben. Der Bedarf fiir ein Biirgerhaus
an dieser Stelle in Maing, Bretzenheim wiurde bisher im Verfahren von den stadtischen Fachém-
tern nicht thematisiert. Generell ist bei der Nutzung der Flache fiir ein "Biirgerhans" jedoch mit
erbeblich mehr KUZ-Bewegungen und Ldrmemissionen (Veranstaltungen, eic.) gegeniiber der
aktuell geplanten Wobnnutzung 3u rechnen.

Vor dem Hintergrund, dass diese Fldche bereits an einen Investor verkanft ist, ist die Wabr-
scheinlichkeit, dass diese Fléche fiir die Errichtung eines Biirgerhauses sur Verfiigung steht sehr

gering.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

3. Schreiben Absender 3 vom 15.03.2017

1. Einschrinkung der Sportnutzung auf der Bezirkssportanlage
Durch das geplante Vorhaben wiirde der Spielbetrieb auf der angrenzenden
Sportanlage (Bouleplatz) eingeschrinkt. Es sei ein unzureichender Lirmschutz
vorgesehen.

Abwigungsergebnis

Um Konflikten vorzubengen wird gegeniiber dem Planungsstand aus der friibzeitigen Biirgerbe-
teiligung eine Umplanung fiir das Areal vorgenommen. Hierbei wird die geplante, ostliche Rei-
henbausbebannng gegeniiber der vorberigen Planung dentlich gegeniiber dem Sportplatzy abge-
riickt. Im diberarbeiteten Entwurf wird ein Abstand der neuen Bebanung sum Sporiplats von
ca. 30 m eingehalten.

Die Beurteilungsgrundlage, ob durch die unterschiedlichen benachbarten Nutzungen (Nachbar-
schaft Wobnnutzung zu einer Sportaniage) Konflikte entstehen, ist die Sportanlagenlarmschuts-
verordnung (18. BlmSchl/).

Im Bebauungsplanverfabren werden sowohl ein Gutachten gu Lichtimmissionen als anch ein
Schallgntachten erstellt. Hierbei werden die eingelnen Parameter, wie 3.B. die Larmeinwirkun-
gen durch die Bezirkssportanlage anf die geplante Bebauung begutachtet und bewertet.

Durch die geplanten, aktiven Schallschutzmafnabmen, wie beispielsweise die vorgesehene Stel-
lung der Bankirper, sollen Konflikte swischen den benachbarten Nutzungen bei der Erstellung
des Bebanungsplanes vermieden und eine Einschrankung der Sportanlage ausgeschlossen werden.
Die Nachweise werden in den entsprechenden Gutachten im Verfahren dargelegt.

Sofern auf der Grundlage des Guiachtens schalltechnische Regelungsbedarfe entstebhen, werden
diese im Bebanungsplanentwuryf entsprechend festgeset3t.

Den Anregungen kann im o.g. Umfang gefolgt werden.
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4. Schreiben Absender 4 vom 20.03.2017

1. gewihlte Verfahrensart
Das gewihlte Verfahren gem. § 13 a BauGB sei fiir das Vorhaben nicht geeignet.

Abwigungsergebnis

Gemaff § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur 1V erringerung der susdtzlichen Inanspruchnabme von Flichen fiir bauli-
che Nutzungen die Maglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzzbarmachung von Flichen, Nachverdichtung und andere Maffnabmen ur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen anf das notwendige Maff zu begrenzen.

In§ 1 .Abs. 5 Satz 3 BauGB heifit es zu den allgemeinen Zielen des Stadtebans: "Hierzu soll
die stidtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafnabmen der Innentwicklung erfolgen.”
Gemaf§ § 1a Abs. 2 Bangesetzbuch sind zur Verringerung der 3usitzlichen Inanspruchnabme
von Flichen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutbarmachung von Flichen, durch Nachverdichtung und durch andere
Mafnabmen ur Innentwicklung gn nutzen.

Bebanungspline der Innentwicklung erfassen insbesondere Bebanungspline sur Erbaltung, Er-
neuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile und ur Umnutzung
von Flichen. Die Regelung zielt damit sowobl auf brachgefallene Flichen als anch auf Flichen
ab, die ans anderen Griinden einer nenen Nutzung sugefiihrt werden sollen. Damit sind folglich
nicht ausschliefflich Flichen gemeint, die nicht mebr nutzbar sind, sondern anch Flichen, deren
derseitige Nutzung 3. B. aus Griinden der Abnutzung oder ans Griinden der nicht mebr vor-
handenen Nachfrage obsolet sind und die deshalb (im Sinne der Innentwicklung) einer anderen
Nutgung ugefiihrt werden sollen.

Das gewiblte Verfabren nach [ 13a BanGB (Bebaunngsplan der Innenentwicklung) dient der
Wiedernutzbarmachung von Flichen, die Nachverdichtung oder andere MafSnabmen der Innen-
entwicklung. Der Bebaunngsplan darf im beschleunigten Verfabren nur aufgestellt werden, wenn
in ihm eine suldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder
ezne Grifie der Grundjléiche festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20 000 Onadratmelern,
wobei die Grundflichen mebrerer Bebaunngspléine, die in einem engen sachlichen, riaumlichen
und zeitlichen Zusammenhang anfgestellt werden, mitzurechnen sind. Der Geltungsbereich des
Bebanungsplanes "B 166" umfasst eine Fliche, die insgesamt ca. 6.800 m? groff ist.

Die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Bannutzungsverordnung (iiberbaubare Grundfliche) unterschreitet den in § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB genannten Schwellemwert von 20.000 m2*.

Des Weiteren wird durch den Bebanungsplan die Zuldssigkeit von V'orhaben, die einer Pflicht
zur Durchfiibrung ezner Unnweltvertraglichkeitspriifung nach UV PG oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht begriindet. Anbaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der Erbaltungsziele oder
des Schutzzveckes von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder enropéischer 1 ogel-
schutzgebiete im Sinne des BNatSchG liegen ebenfalls nicht vor. Somit sind die Voraussetzun-
gen gegeben, dass das Baunleitplanverfabren unter Anwendung des § 13a BanGB im beschleunig-
ten Verfabren durchgefiibrt werden kann.

Die beriihrien Unnwelthelange werden im Verfahren untersucht und in der Begriindung sum Be-
bannngsplan dargestellt.
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Aus den genannten Griinden ist nicht ersichtlich, warnm das gewdbite Verfahren das "falsche”
Verfabren fiir diese innerstadtische Fldche sein soll

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

2. Stidtebauliches Konzept
Das stidtebauliche Konzept entspriche nicht den Leitlinien und Wertevorstellun-
gen der Stadt Mainz. Das Gebiet miisse als Sport-und Freizeitfliche erhalten wer-
den. Die Fliche sei fiir ein Wohngebiet nicht geeignet.

Der Flachennutzungsplan wiirde das Geliande als Freizeit-und Sportfliche auswei-
sen. In der Vergangenheit sei die Bezitkssportanlage um eine Skater-Anlage und
eine Bouleanlage erweitert worden.

Das geplante Wohngebiet wiirde die vorhandene Sport- und Freizeitnutzung ein-
schrianken.

Abwigungsergebnis

Die Bezirkssportanlage Maing-Bretzenheim grengt heute unmittelbar an bestehende Wobngebie-
te an. Hier sind die Wobnbebanung an der " Albert-Stohr-Straffe’" im Westen, die Gebiude an
der " Albanusstraffe” im Norden und die Wobhnnutzung im Osten entlang des "Kanninchen-
pfad”, bzw. am "Eselsweg" su nennen. Warum sich die Fléche fiir ein Wobnquartier nicht eig-
nen sollte, ist ans der Art der umgebenden Bebaunng nicht abzuleiten. Auch bestebt bereils heute
ein Nebeneinander von Wohnen und Sportnutzung anf der Begirkssportanlage. Das "Heranrii-
cken' des geplanten Quartiers erfolgt unter Beriicksichtignng der aktuellen Nutzungen anf der
Bezirkssportanlage.

Eine Einschrinkung der Sportnutzung durch die Planung darf durch die Planung nicht erfol-
gen. Eine Vertriglichkeit der geplanten Nutzung mit der Sportnutzung wird mittels der entspre-
chenden Gutachten (Schall, Licht, etc.) im Verfabren nachgewiesen.

Die bestehende Tennishalle ist hinsichtlich ibrer energetischen Standards durch einen erbeblichen
Sanierungsstan gekennzeichnet. Eine Revitalisierung bzw. Generalsanierung der Gebdudesiub-
stang, scheidet auns Kostengriinden aus. Ein Bedarf als Enweiterungsfliche fiir sportliche Nut-
sungen wirde von den Justandigen Fachdmtern im Verfabren nicht vorgebracht.

In Anbetracht der aktuellen Wobnranmsituation in Maing und der anhaltend starken Nach-
[rage nach begablbarem Wobnraum, soll anf dem Grundstiick eine Wobnbebaunng ermaiglicht
werden. Mit dem vom Stadtrat am 03.02.2016 gefassten Aufstellungsbeschluss wurde das Be-
banungsplanverfabren "B 166" eingeleitet.

ENP

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FINP) der Stadt Maing ist das Plangebiet als Teilfliche
der Bezirkssportanlage Mainz-Bretzenbeim als "Fliche fiir Sport- und Spielanlagen" gem. (§ 5
Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB) mit der Zweckbestimmung "Tennisplat”" darstellt.

Die nunmebr vorgesehene Wobhnnutgung entspricht nicht den Darstellungen des Flachennut-
sungsplanes. Dieser muss fiir den Bereich des Plangebietes entsprechend angepasst werden. Da
das Vierfabren gemaff § 13 a BanGB durchgefithrt werden soll, wird der Flichennutzungsplan
gen. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege einer Berichtigung zu gegebener Zeit angepasst.
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Der Anregung kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

3. Schallschutz
Es seien keine aktiven LirmschutzmaBnahmen vorgesehen. Es gibe einen unge-
hinderten Lirmeintrag von der Sportanlage in das geplante Gebiet. Ein ungestor-
ter Betrieb der Sportanlage sei zu gewiahrleisten.

Meisterschaften und damit verbundene hohere Zuschauerzahlen wiirden einen
steigenden Larmpegel mit sich bringen.

Es wiirden Konflikte entstehen, die den Betrieb der Sportanlage gefihrden wiir-
den. Die 18. BImSchV wiirde keine passiven LarmschutzmaBnahmen zur Errei-
chung der Schallschutzwerte vorsehen. Der geplante Gebiuderiegel sei nicht ge-
eignet, die notwendigen Schallschutzwerte zu gewihrleisten. Ein aktiver Schall-
schutz sei notwendig.

Abwigungsergebnis

Im Bebanungsplanverfahren wird strikt darauf geachtet, dass es durch die nen geplante Wohnbe-
banung zu keinen Einschrinkungen des Sportbetriebs anf der Begirkssportaniage kommt.

Die entsprechenden Nutzungszeiten der Sportaniage werden in den Schallschutzberechnungen
beachtet. Die Sportaniage ist nach Aunssagen des ustindigen Fachamtes schon jet3t in den
Abendzeiten und an den Wochenenden unter Beachtung der Léarmschutzverordnung und unter
Beriicksichtigung der bereits bestehenden, umgebenden Bebaunung nahezu su 100 % ausgelastet.

Insofern ist eine hobere Auslastung der Begirkssportanlage durch Sportnutzungen derseit nicht
mehr miglich. Abnliches gilt anch fiir kiinftig magliche hibere Zuschanerzablen. Auch hier ist
die Zabl bereils durch die akiuelle Bebanungssituation begrenzt.

Gegeniiber dem Planungsstand aus der friihzeitigen Biirgerbeteiligung wurde eine Umplanung fiir
das Areal vorgenommen. Hierbei wurde die geplante, ostliche Rezhenhansbebanung gegeniiber der
vorherigen Planung deutlich vom Sporiplats abgeriickt. Im iiberarbeiteten Entwurf wird ein Ab-
stand der newen Bebanung sum Sporiplatz von ca. 30 m eingehalfen.

Die Beurteilungsgrundlage, ob durch die unterschiedlichen benachbarten Nutzungen (Nachbar-
schaft Wobnnutzung zu einer Sportanlage) Konflikte entsiehen, ist die Sportanlagenlirmschutz-
verordnung (18. BImSchl’).

Im Bebanungsplanverfahren werden sowohl ein Gutachten su Lichtimmissionen als auch ein
Schallgutachten erstellt. Hierbei werden die eingelnen Parameter, wie 3.B. die Ldrmeimwirkun-
gen durch die Bezirkssportanlage anf die geplante Bebaunng begutachtet und bewertet.

Immissionsrednzierende Maffnabmen wie Verinderungen der Stellung des Gebdindes, des duffe-
ren Zuschnitts des Hauses oder der Anordnung der Wobnrinme und der notwendigen Fenster
sind aktive Schallschutzmafinabmen, die zur Einbaltung der Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV/ herangezogen werden kénnen.

Durch die geplanten, aktiven Schallschutzmaflnabmen, wie beispielsweise die vorgesehene Stel-
lung der Baukorper, sollen Konflikte wischen den benachbarten Nutzungen bei der Erstellung
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des Bebanungsplanes vermieden nnd eine Einschrinkung der Sportaniage ansgeschlossen werden.
Die Nachweise werden in den entsprechenden Gutachten im |V erfahren dargelegt.

Durch die geplante schallabschirmende Riegelbebanung, mit Aufenthaltsrinmen anf der lirmab-
gewandten Seite werden die Grenzpverte der Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BlmSchl’)
gum heutigen Kenntnisstand unterschritien.

Sofern auf der Grundlage des Gutachtens schalltechnische Regelungsbedarfe entstehen, werden
diese im Bebanungsplanentwurf festgesetzt.

Den Anregungen kann im o.g. Unifang gefolgt werden.

4, Licht- und Geruchsimmissionen
Es wiirde durch die rdumliche Nihe zwischen Wohngebiet und Sportplatz zu Be-
eintrichtigungen durch die Flutlichtanlage und Geruch (Grillen, etc.) kommen.
Die Flutlichtmasten wrden fiir eine Beleuchtung sorgen, die tber die Spielfliche
hinaus strahlt.

Abwigungsergebnis

Im Rabmen des Bebaunngsplanverfahrens wir ein Lichtgutachten erstellt. Hierbe: werden die
etnzelnen Parameter, wie 3.B. die Lichteimwirkungen durch die Flutlichtanlage auf der Begirks-
sportanlage anf die geplante Bebaunng begutachtet und bewertet. Benrteilungsgrundlage ist die
LAI Lichtleitiinie 2000. Die Ergebnisse werden entsprechend im Bebauungsplanverfabren be-
achtet und nmgesetz!.

Hinsichtlich der Geriiche durch Grillen gibt es keine gesetzlichen 1V orgaben. Hilfsweise werden
die Richtwerte der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) in der Bauleiiplanung herangezogen.
Ein Erreichen oder Uberschreiten der Richtwerte ist nicht zu erwarten. Zudem gilt das Gebot
der gegenseitigen Riicksichtnabme. Héufigkeit und Umfang der Grillereignisse spielen dabei eine
wesentliche Rolle. Der Grillende ist einerseits verpflichtet die Nachbarn nicht 3u héinfig nnd
stark u beldstigen. Anderseits miissen die Nachbarn eine gewisse Anzabl von Grillereignissen
tolerieren. In jedem Fall sind erbebliche Beeintrichtigungen durch Gersiche, Ranch und Qualm
zu minimieren. Dies kann durch Wahl des Grillplatzes und Art des Grillgerdtes, 2.B. Gas-
oder Elektrogrill beeinflusst werden.

Den Anregungen kann i 0.g. Umfang gefolgt werden.

5. Verkehr
Der mit der Planung verbundene An- und Abfahrtsverkehr wiirde sich nicht mit
der bestehenden Verkehrsinfrastruktur vereinbaren lassen. Derzeit wiirde mor-
gens und nachmittags Berufspendler, Hol- und Bringverkehr der beiden Kinder-
girten, IGS Schulzentrum, Sportveranstaltungen in den Sporthallen der IGS und
Sportveranstaltungen auf der Bezirkssportanlage eine hohe Verkehrsdichte erzeu-
gen.

Die Verkehrszunahme und die sich verschirfende Parkplatzproblematik seien
nicht hinnehmbar. Eine Verkehrsuntersuchung sei notwendig.
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Abwigungsergebnis

Vor dem Hintergrund, dass gegeniiber dem Planungsstand der frithzeitigen Biirgerbeteiligung die
Angabl der Wobneinbeiten wm 7 Wobneinheiten redusiert wurden, fallen mindestens 14 not-
wendige, nach der Stellplatzsatzung der Stadt Maing nachzuweisende Stellplitze im Gebiet weg.
Hierdurch kommt es gut einer Verringerung der tiglichen An- und Abfabrten der Bewobner des
Gebietes.

Im fliefenden (fabrenden) 1 erkebr ist nicht alleinig die Gesamtsummie der neu hingu kommen-
den Fabrsenge von Bedentung. Diese Gesamisumme fiibrt nicht swangslkinfig zu der Annahme,
dass Straflennetz; sei unterdimensioniert. Vielmebr ist die Kombination ans wer, in welche Rich-
tung und u welcher Ubrseit sein Kfz bewegt, ausschlaggebend. Erst die Beriicksichtigung dieser
richtungsbezogenen und tageszeitlichen Verteilung der Neuverkebre und ibre Uberlagerung mit
der Bestandssituation im flieffenden Verkehr geben Aufschluss ither die lettlich an Strecken
und Knoten u bewdltigenden Verkehrsstrome.

Nach Priifung durch die zustindige Fachabteilung ist davon anszugeben, dass gemdff den ein-
schliigigen Berechnungsparametern der Verkebrsplanung durch die geplanten 20 Wobneinbeiten
im Gebiet "B 166" nur sebr geringe susdtgliche Verkehrsmengen erzengt werden.

Basierend anf Verkebrsersengungsberechnungen (noch anf der Grundlage von 27 geplanten
Wohneinheiten anstelle von aktuell vorgesehen 20 Wobneinbeiten) und vorhandenen Verkebrs-
dhlungen stellt sich die Situation so dar, dass sich im Tagesverlanf (Kfz/ 24h) in der Summe
von Quell- und Zielverkebren insgesamt 60-65 gusdtzliche Kfz-Bewegungen als Gesamtverkehr
am Tag des geplanten "B166" ergeben. Betrachtet man nun die jeweilige Spitzenstunde am
Vormittag (7-8 Ubr) und Nachmittag (16-17 Ubr) handelt es sich um ca. 5 - 6 usitliche
Fabrzenge pro Spitzenstunde. Schaut man sich nun die tigliche Schwankungsbreite der Ver-
kehrsbelastungen von ca. 2-7% am Tag an, so liegen die Neuverkehre mit 60 - 70 us. Fabr-
enge bei weitem unter diesen Spannen. Aktuell fabren etwa 2.800 Fabrenge am Tag durch
die Albert-Stohr-Strafie, in vergangenen Jahren waren dies 3.T. schon mebr als 3.000 Fabrzeu-
ge am Tag.

In Absug s bringen sind ebenfalls die An -und Abfabrien basierend anf dem hentigen Tennis-
betriel der Halle, welcher bein geplanten Wohngebiet entsprechend entfallt.

Aus den Berechnungen ist keine massive Beeintrichtigung und/ oder Gefibrdung im motorisier-
ten Verkebr abzuleiten.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

Parkplatzproblematike

Der Nachweis fiir die Errichtung der notwendigen Stellplitze ist ortsrechtlich in einer entspre-
chenden Satzung der Landeshauptstadt Maing, geregelt ("Satzung diber die Herstellung von
Stellplitzen und Garagen fiir Kraftfabryeuge sowie von Fabrradabstellplitzen” in der Fassung
vom Desember 2015). Die geltende Stellplatzsatzung der Stadt Maing; regelt, dass das Parken
der Anwobner grundsdtzlich anf deren privaten Grundstiicken stattfindet. Um dies su gewdbr-
leisten, muss bei jedem Banantrag su einem Vorhaben ein entsprechender Stellplatznachweis er-
bracht werden. So anch im Geltungsbereich des Bebanungsplanentwnrfes "B 166",

Seitens der Stadt Maing, wird im Rabmen der Entwicklung von Wobngebieten grundsétzlich ein
gewisser Anteil an "Besucherstellplitzen” vorgesehen. Es handelt sich dabei um 10 % der ban-
ordnungsrechtlich nofwendigen und grundséitzlich auf dem eigenen privaten Grundstiick nachzun-
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weisenden Stellplitze. Es werden im Plangebiet entsprechend diesen 1V orgaben Besucherstellplit-
e in ausreichender Anzabl vorgesehen.

Das Vorhalten kostenlos nutzbaren Parkraums fiir Altbewohner der umgebenden Bebauung ist
organisatorisch und monetdr nicht durchfiihrbar, nicht Julet3t anch deshalb, weil hierfiir sudem
aunch keine geeigneten Flichen im geplanten Quartier ur Verfiigung steben.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

6. Entwicklungspotenzial der Vereine auf der Bezitkssportanlage
Es sei durch die Planung kein Entwicklungs- bzw. Erweiterungspotenzial auf der
Bezirkssportanlage mehr vorhanden. Eine Erweiterung der Sportnutzung sei nicht
mehr moglich.

Abwigungsergebnis

Die Sportaniage ist nach Aussagen des zustindigen Fachamies schon jetzt in den Abendzeiten
und an den Wochenenden unter Beachtung der Larmschutzverordnung und unter Beriicksichti-
gung der bereits bestehenden, umgebenden Bebannung nabesu zu 100 %o ausgelastet.

Insofern ist eine hobere Auslastung der Begirkssportaniage durch weitere Sportnutzungen dereit
nicht mebr miglich. Abnliches gilt auch fiir kiinftig migliche hobere Zuschanerzahlen. Auch hier
ist die Zahl bereits durch die aktuelle Bebauungssituation begrenzt.

Der Bedarf an Erweiterungsfliichen, bzw. die Notwendigker! des Erbalts der Tennishalle wurde
im Vorfeld des Bebauungsplanverfabrens beim ustindigen Fachamt abgefragt. Grundsitlich
bestebt in den spéten Herbst- und in den Wintermonaten eine gesteigerte Nachfrage der Mainzer
Tennisvercine in Beug anf Trainingszeiten in Tennishallen, sumal in jiingster Zeit doch einige
privat betriehene Tennishallen in Maing aufgegeben wurden. Insofern sieht die Sporiverwaltung
fiir die Winterzeit durchaus den Bedarf fiir die Vereine. In zablreichen Gespriichen it privaten
Betreibern fkonnte allerdings anch festgestellt werden, dass in den iibrigen Monaten die Nachfrage
nach Ubungszeiten seitens der Vereine und auch privaten Nutzern doch eher gering u sein
scheint.

Die bestehende Tennishalle ist hinsichtlich ihrer energetischen Standards durch einen erheblichen
Sanierungsstan gekennzeichnet. Eine Revitalisiernng bzw. Generalsanzerung der Gebdndesub-
stang; scheidet ans Kostengriinden aus. Ein privater Investor ist und war ebenfalls nicht ersicht-
lich. Insofern wurden gegen die Verwendung des Grundstiicks fiir eine Wohnbebaunung vom 3u-
stiandigen Fachamt keine Einwendungen erhoben.

In Anbetracht der aktuellen Wobnranmsituation in Maing und der anbaltend starken Nach-
frage nach bezablbarem Wobnraum, soll auf dem Grundstiick eine Wohnbebanung ermaglicht

werden.

Der Anregung kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

5. Schreiben Absender 5 vom 21.03.2017

1. Gewihlte Verfahrensart
Das gewihlte Verfahren gem. § 13 a BauGB sei fiir das Vorhaben nicht geeignet.
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Es wiirde auf das Urteil des OVG Koblenz vom 14.05.2015 verwiesen. Hietin
wiirden Punkte genannt, welche die gewihlte Verfahrensart negieren wiirden.

Abwigungsergebnis

Gemdf§ § 1a Abs. 2 BanGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend wmgegangen
werden; dabei sind sur Verringerung der susétzlichen Inanspruchnabme von Flichen fiir bauli-
che Nutzungen die Maglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flichen, Nachverdichtung und andere Mafinabmen zur Innenentwick-
lung zu nuten, sowie Bodenversiegelungen anf das notwendige Maff zu begrenzen.

In § 1 Abs. 5 Saty 3 BauGB heifit es 3 den allgeneinen Zielen des Stidtebans: ""Hierzu soll
die stidtebanliche Entwicklung vorrangig durch Mafinabmen der Innentwicklung erfolgen.”
Gemdif§ § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch sind gur Verringerung der suséitzlichen Inanspruchnabme
von Flichen fiir banliche Nutzungen die Maglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flichen, durch Nachverdichtung und durch andere
MafSnabmen sur Innentwicklung su nutzen.

Bebanungspline der Innentwicklung erfassen insbesondere Bebanungspline sur Erbaltung, Er-
neuerung, Fortentwickiung, Anpassung und Upban vorhandener Oristeile und sur Umnuizung
von Flichen. Die Regelung sielt damit sowobl anf brachgefallene Flichen als anch anf Flichen
ab, die aus anderen Griinden einer newen Nutung sugefiibrt werden sollen. Damit sind folglich
nicht ausschliefSlich Flichen gemeint, die nicht mebr nuizbar sind, sondern anch Fléichen, deren
derzeitige Nutzung 3. B. aus Griinden der Abnutzung oder aus Griinden der nicht mebr vor-
handenen Nachfrage obsolet sind und die deshalb (im Sinne der Innentwicklung) einer anderen
Nutzung zugefiihrt werden sollen.

Das gewdiblte Verfabren nach § 13a BauGB (Bebanungsplan der Innenentwicklung) dient der
Wiedernuizbarmachung von Flichen, die Nachverdichtung oder andere MafSnahmen der Innen-
entwicklung. Der Bebauungsplan darf im beschlennigten Verfabren nur anfgestellt werden, wenn
in thm eine uldssige Grundfiiche im Sinne des [ 19 Abs. 2 der Bannutzungsverordnung oder
ezne Grifie der Grundfliche festgesetst wird von insgesamt weniger als 20 000 Quadratmetern,
wobei die Grundflichen mebrerer Bebauungspline, die in einem engen sachlichen, raumlichen
und seitlichen Zusammenhang anfgestellt werden, mitzurechnen sind. Der Geltungsbereich des
Bebaunngsplanes "B 166" umfasst eine Fliche, die insgesanit ca. 6.800 m? groff ist.

Die im Bebaunngsplan fesigesetzte suldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Bannntzungsverordnung (iiberbaubare Grundfliche) unterschrestet den in § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB genannten Schwellenwert von 20.000 2°.

Des Weiteren wird durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorbaben, die einer Pflicht
sur Durchfiilrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach UV PG oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht begriindet. Anbaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der Erbaltungsziele oder
des Schutzzweckes von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedentung oder europdischer 1 ogel-
schutzgebiete im Sinne des BNatSchG liegen ebenfalls nicht vor. Somit sind die Voraussetzun-
gen gegeben, dass das Banlettplanverfahren unter Anwendung des § 13a BauGB im beschlennig-
ten Verfabren durchgefiibr! werden kann.

Die beriihrten Unsweltbelange werden im Verfabren untersucht und in der Begriindung zum Be-
baunngsplan dargestellf.

Aus den genannten Griinden ist nicht ersichtlich, warum das gewdblte Verfabren das "falsche”
Verfabren fiir diese innerstadtische Fliche sein sollfe.
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Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

2. stidtebauliches Konzept
Das stidtebauliche Konzept entspriche nicht den Leitlinien und Wertevorstellun-
gen der Stadt Mainz. Das Gebiet miisse als Sport-und Freizeitfliche erhalten wer-
den. Die Fliche sei fir ein Wohngebiet nicht geeignet. Die geplante Bebauung
wiirde dem Flichennutzungsplan der Stadt Mainz widersprechen.

Der Flichennutzungsplan wirde das Gelinde als Freizeit-und Sportfliche auswei-
sen. In der Vergangenheit sei die Bezirkssportanlage um eine Skater-Anlage und
eine Bouleanlage erweitert worden.

Das geplante Wohngebiet wiirde die Sport-und Freizeitnutzung einschrinken. Die
geplante Wohnbebauung wiirde aufgrund threr Nihe nicht zu den Festlegungen
eines Sport-und Freizeitgelindes passen.

Die Bezirkssportaniage Mainz-Bretzenbeim grengt heute unmittelbar an bestebende Wobngebie-
te an. Hier sind die Wobnbebaunng an der "Albert-Stohr-Strafie” im Westen, die Gebinde an
der " AlbanussirafSe” im Norden und die Wobnnutzung im Osten entlang des "Kanninchen-
pfad”, bzaw. am "Eselsweg” zu nennen. Warnm sich die Fliche fiir ein Wobnguartier nicht eig-
nen sollte, ist aus der Art der umgebenden Bebanung nicht abguleiten. Auch bestebt bereits heute
ezn Nebeneinander von Wobnen und Sportnutzung auf der Begirkssportanlage. Das "Herantii-
cken" des geplanten Quartiers erfolgt unter Beriicksichtigung der akinellen Nutzungen anf der
Bezzrkssportaniage.

Eine Einschrinkung der Sportnutzung durch die Planung darf durch die Planung nicht erfol-
gen. Eine Vertrdglichkeit der geplanten Nutzung mit der Sporinutzung wird mittels der entspre-
chenden Gutachten (Schall, Licht, ete.) im Verfahren nachgewiesen.

Die bestehende Tennishalle ist hinsichtlich ihrer energetischen Standards durch einen erbeblichen
Sanierungsstan gekennzeichnet. Eine Revitalisierung bzw. Generalsanierung der Gebdndesub-
stang; scheidet ans Kostengriinden aus. Ein Bedarf als Enveiterungsfliche fiir sportliche Nut-
gungen witrde von den Zustindigen Fachémtern im Verfabren nicht vorgebracht.

In Anbetracht der aktuellen Wobhnraumsituation in Maing und der anbaltend starken Nach-
Jrage nach bezablbarem Wobnraum, soll auf dem Grundstiick eine Wobnbebaunng ermaiglicht
werden. Mit dems vom Stadtrat am 03.02.2016 gefassten Aufstellungsbeschinss wurde das Be-
banungsplanverfabren "B 166" eingeleitet.

FNP

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FINP) der Stadt Maing, ist das Plangebiet als Telfliche
der Bezirkssportanlage Mainz-Bretzenbeim als "Fliche fiir Sport- und Spielanlagen” gem. (§ 5
Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB) mit der Zweckbestimmung " Tennisplaty” darstellr.

Die nunmebr vorgesehene Wohnnutzung entspricht nicht den Darstellungen des Flichennut-
zungsplanes. Dieser muss fiir den Bereich des Plangebietes entsprechend angepasst werden. Da
das Verfabren gemif§ § 13 a BanGB durchgefiibrt werden soll, wird der Fléichennutzungsplan
gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB i Wege einer Berichtigung zu gegebener Zeit angepasst.

Der Anregung kann im o0.g. Umfang gefolgt werden.
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3. Schallschutz
Es seien keine aktiven LarmschutzmaBnahmen vorgesehen. Es gibe einen unge-
hinderten Lirmeintrag von der Sportanlage ins das geplante Gebiet.
Meisterschaften und damit verbundene hohere Zuschauerzahlen wiirden einen
steigenden Larmpegel mit sich bringen. Es wiirden Konflikte entstehen, die den
Betrieb der Sportanlage gefihrden wiirden.

Die 18. BImSchV wiirde keine passiven Lirmschutzmalnahmen zur Erreichung
det Schallschutzwerte vorsehen. Der geplante Gebiduderiegel sei nicht geeignet,
die notwendigen Schallschutzwerte zu gewihrleisten. Ein aktiver Schallschutz sei
notwendig. Ein ungestorter Betrieb der Sportanlage sei zu gewihrleisten.

Abwigungsergebnis

Im Bebanungsplanverfahren wird strikt darauf geachtet, dass es durch die nen geplante Wohnbe-
bannng zu keinen Einschrinkungen des Sporthetriebs anf der Bexirkssportanlage kommt.

Die entsprechenden Nutgungszeiten der Sportaniage werden in den Schallschut3berechnungen
beachtet. Die Sportaniage ist nach Aunssagen des zustindigen Fachamtes schon jetzt in den
Abendzeiten und an den Wochenenden unter Beachtung der Léarmschutzverordnung und unter
Beriicksichtigung der bereits bestehenden, umgebenden Bebanung nabesu 5n 100 %o ausgelastet.

Insofern ist eine hihere Auslastung der Begirkssportanlage durch Sportnutzungen dergeit nicht
mehr maglich. Abnliches gilt aunch fiir kiinftig migliche hobere Zuschauerzablen. Auch bier ist
die Zabl bereits durch die aktuelle Bebanungssituation begrenzt.

Gegeniiber dem Planungsstand aus der friihzeitigen Biirgerbeteiligung wnrde eine Umplanung fiir
das Areal vorgenommen. Hierbei wurde die geplante, stliche Rethenhanusbebanung gegeniiber der
vorberigen Planung deutlich vom Sporiplats, abgeriickt. Inm iiberarbeiteten Entwnrf wird ein Ab-
stand der newen Bebauung sum Sportplatz von ca. 30 m eingehalfen.

Die Beurteilungsgrundlage, ob durch die unterschiedlichen benachbarten Nutgungen (Nachbar-
schaft Wobnnutzung zu einer Sporianlage) Konflikte entstehen, ist die Sportaniageniirmschutz-
verordnung (18. BlmSchl’).

Im Bebanungsplanverfabren werden sowohl ein Gutachten zu Lichtimmissionen als anch ein
Schallgutachten erstellt. Hierbei werden die eingelnen Parameter, wie 3.B. die Lirmeinwirkun-
gen durch die Bezirkssportanlage auf die geplante Bebauung begutachtet und bewertet.

Imniissionsredusierende Mafinabmen wie V'erinderungen der Stellung des Gebdndes, des duffe-
ren Zuschnitts des Flauses oder der Anordnung der Wobnriume und der notwendigen Fenster
sind aktive Schallschutzmafinabmen, die ur Einbaltung der Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV herangezogen werden kinnen.

Durch die geplanten, aktiven Schallschutzmafnabnien, wie beispielsweise die vorgesehene Stel-
lung der Baukdrper, sollen Konflikte zavischen den benachbarten Nutzungen bei der Erstellung
des Bebannngsplanes vermieden und eine Einschrinkung der Sportanlage ausgeschlossen werden.
Die Nachweise werden in den entsprechenden Gutachten im Verfabren dargelegt.
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Durch die geplante schallabschirmende Riegelbebauung, mit Aufenthaltsrinmen anf der lirmab-
gewandten Seite werden die Grenzgwerte der Sportanlagenlirmschutzverordnung (18. BlmSchl)
sum hentigen Kenntnisstand unterschritien.

Sofern auf der Grundlage des Gutachtens schalltechnische Regelungsbedarfe entstehen, werden
diese im Bebauungsplanentwuryf festgeset3t.

Den Anregungen kann im 0.g. Unmfang gefolgt werden.

4. Licht- und Geruchsimmissionen
Es wiitde durch die riumliche Nihe zwischen Wohngebiet und Sportplatz zu Be-
eintrichtigungen durch die Flutlichtanlage (Lichtmill) und Geruch (Grillen, etc.)
kommen.
Die Flutlichtmasten wiirden fiir eine Beleuchtung sorgen, die tiber die Spielfliche
hinaus strahlt.

Abwigungsergebnis

Im Rabmen des Bebanungsplanverfabrens wird ein Lichigntachten erstellt. Hierbe: werden die
eingelnen Parameter, wie 3.B. die Lichteinwirkungen durch die Flutlichtanlage anf der Begirks-
sportanlage auf die geplante Bebaunung begutachtet und bewertet. Beurteilungsgrundlage ist die
LAI Lichtieitlinie 2000. Die Ergebnisse werden entsprechend im Bebauungsplanverfabren be-
achtet und umgeset3l.

Hinsichtlich der Geriiche durch Grillen gibt es keine gesetzlichen Vorgaben. Hilfsweise werden
die Richtwerte der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) in der Bauleitplanung herangezogen.
Ein Erreichen oder Uberschreiten der Richtwerte ist nicht u erwarten. Zudem gilt das Gebot
der gegenseitigen Riicksichtnabnre. Hénfigkeit und Umfang der Grillereignisse spielen dabei eine
wesentliche Rolle. Der Grillende ist einerseits verpflichtet die Nachbarn nicht zn hiufig und
stark zu beldstigen. Anderseits miissen die Nachbarn eine gewisse Anzabl von Grillereignissen
tolerieren. In jedemr Fall sind erbebliche Beeintrchtigungen durch Geriiche, Rauch und Qualm
zu minimieren. Dies kann durch Wabl des Grillplatzes und Art des Grillgerites, £.B. Gas-
oder Elektrogrill beeinflusst werden.

Den Anregungen kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

5. Blockheizkraftwerk
Die Lage, Ausstattung und Betriebsart (Leistung, Energietriger, etc.) des geplan-
ten BHKW sei unklar. Eine Einschrinkung des Spielbetriebes z.B. wg. Rauchab-
gasen sei nicht ausgeschlossen. Es sei zu klaren, ob eine UVP-Pflicht bestiinde.

Abwigungsergebnis

Fiir das Bebanungsplanverfabren wird vom V orhabentriger ein Energiekongept erstellt. Gegen-
stand des Konzeptes ist ein V ariantenvergleich auf Basis einer (groben) Energiebilans; des Ban-
gebiets unter Beriicksichtignng der Ziele: Vernrsachung geringer Energieverbriiuche und CO,-
Emissionen (sowie andere schidliche Emissionen) nnd Minimierung der jabrlichen Gesamtkos-
fen diber den gesamten Lebensgyklus. Im Ergebnis kinnen Empfeblungen fiir den Einsats, eines
bestimmten Wirmeversorgungssystems gegeben werden. Die Ergebnisse werden entsprechen im
Bebaunngsplanverfahren beriicksichtigt.
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Die Einbaltung der Emissionsgrenzerte der TA Lauft sind im Banugenehmigungsverfabren fiir
das geplante BHKW nachzuweisen. Insofern sind keine Beeintrichtigungen fiir die Nachbar-
schaft iiber das nldssige Maf§ hinans erlaubt und zu erwarten.

Im Bebanungsplanverfabren wird ein Energiekonzept erstellt. Hierin wird die geplante Energie-
versorgung dargestellt und vom ustandigen Fachamt gepriifl.

Den Anregungen kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

6. Verkehr
Der mit det Planung verbundene An- und Abfahrtsverkehr wiirde sich nicht mit
der bestehenden Verkehrsinfrastruktur vereinbaren lassen.

Durch den Bau und den Betrieb der "Mainzelbahn" hitte sich in Verbindung mit
den verkehrsberuhigenden MaBBnahmen in der Marienborner StraBe der Verkehr
in Nord-Std-Richtung in die Albert-Stohr-StraBe und Hinkelsteiner Strale verla-

gert.

Derzeit wiirde motgens und nachmittags Berufspendler, Hol- und Bringverkehr
der beiden Kindergirten, IGS Schulzentrum, Sportveranstaltungen in den Sport-
hallen der IGS und Sportveranstaltungen auf der Bezirkssportanlage eine hohe
Verkehrsdichte erzeugen.

Die Vetkehtszunahme und die sich verschirfende Parkplatzproblematik seien
nicht hinnehmbar. Fine Verkehrsuntersuchung sei notwendig.

Abwigungsergebnis

Vor dem Hintergrund, dass gegeniiber dem Planungsstand der friibzeitigen Biirgerbeteilignng die
Anzahl der Wohneinbeiten um 7 Wobneinhetten redugiert wurden, fallen mindestens 14 not-
wendige, nach der Steljplatzsatzung der Stadt Maing, nachzmweisende Stelipliitze im Gebie weg.
Hierdurch kommt es zu einer Verringerung der tiglichen An- und Abfabrien der Bewohner des
Gebietes.

Im flieflenden (fabrenden) 1 erkehr ist nicht alleinig die Gesamitsumme der neu hingu konmmen-
den Fabrzeuge von Bedentung. Diese Gesamtsumme fiibrt nicht swangslinfig su der Annabe,
dass Straffennets sei unterdimensioniert. Vielmebr ist die Kombination aus wer, in welche Rich-
tung und su welcher Ubrseit sein Kfz bewegt, ansschlaggebend. Erst die Beriicksichtigung dieser
richtungsbezagenen und tagesseitlichen Verteilung der Neuverkehre und ihre Uberlagerung mit
der Bestandssituation im flieflenden 1 erkehr geben Aufschluss iiber die letztlich an Strecken
und Knoten zu bewdltigenden Verkebrsstrome.

Nach Priifung durch die ustindige Fachabteilung ist davon auszugeben, dass gemdf§ den ein-
schléigigen Berechnungsparametern der Verkehrsplanung durch die geplanten 20 Wobneinheiten
im Gebiet "B 166" nur sehr geringe zusétzliche Verkehrsmengen erzengt werden.

Basierend anf Verkebrsersengungsberechnungen (noch auf der Grundlage von 27 geplanten
Wobneinheiten anstelle von aktuell vorgesehen 20 Wohneinbeiten) und vorbandenen 1 erkebrs-
ziblungen stellt sich die Situation so dar, dass sich im Tagesverlanf (Kfz/ 245) in der Summe
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von Quell- und Zielverkehren insgesamt 60-65 zusitliche Kfz-Bewegungen als Gesamtverkehr
am Tag des geplanten "B166" ergeben. Betrachtet man nun die jeweilige Spitzensiunde am
Vormittag (7-8 Ubr) und Nachmittag (16-17 Ubr) handelt es sich um ca. 5 - 6 gusétgliche
Fabrzenge pro Spitzenstunde. Schant man sich nun die tigliche Schwankungsbreite der 1Ver-
kebrsbelastungen von ca. 2-7% am Tag an, so liegen die Neuverkehre mit 60 - 70 zus. Fabr-
seuge bei weitem unter diesen Spannen. Aktuell fabren etwa 2.800 Fabrzenge am Tag durch
die Albert-Stohr-Strafle, in vergangenen Jabren waren dies 3.T. schon mebr als 3.000 Fabrzen-
ge am Tag.

In Abzug zu bringen sind ebenfalls die An -und Abfabrten basierend auf dem hentigen Tennis-
betrieb der Halle, welcher beim geplanten Wobngebiet entsprechend entfallt.

Aus den Berechnungen ist keine massive Beeintriichtigung und/ oder Geféibrdung im motorisier-
ten Verkebr abguleiten.

Verkebrssicherbeit

Das Thema Verkebrssicherbeit in der Albert-Stobr-Straffe im Bereich der Kitas ist bekannt
und stebt im Fokus der Verkebrsverwaltung. Hier wurden bereits verkebrsberubigende Mafs-
nabmen installiert. Zudem werden weitere Maffnabmen gepriift.

Da die Verkehrszunabme durch das geplante Wobngebiet im Vergleich zur bereits vorliegenden
Verkehrshelastung als minimal eingustufen ist, wird das grundsdtzliche Problem der Verkebrs-
sicherheit durch dieses Vorhaben nicht vergrifiert zumal es sich bzgl. der kiinfiigen Anwobnern
dann um ortskundige Verkehrsteilnehner handell.

Parkplatzproblematik

Der Nachweis fiir die Errichtung der notwendigen Stellplitze ist ortsrechtlich in einer entspre-
chenden Satzung der Landeshanptstadt Maing geregelt ("Satzung diber die Herstellung von
Stellpliitzen und Garagen fiir Krafifahrzenge sowie von Fabrradabsteliplitzen” in der Fassung
vom Dezember 2015). Die geltende Stellplatzsatzung der Stadt Mainz, regelt, dass das Parken
der Anwobner grundsitlich auf deren privaten Grundstiicken stattfindet. Um dies 3u gewdilbr-
leisten, muss bei jedem Banantrag zu einem Vorbaben ein entsprechender Stellplatznachweis er-
bracht werden. So auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwnrfes "B 166",

Seitens der Stadt Maing, wird int Rabmen der Entwicklung von Wobngebieten grundsétzlich ein
gewisser Anteil an "Besuchersteliplitzen” vorgeseben. Es handelt sich dabei nm 10 % der ban-
ordnungsrechtlich notwendigen und grundsiizlich anf dem eigenen privaten Grundstiick nach3u-
weisenden Stellpliitze. Es werden im Plangebiet entsprechend diesen Vorgaben Besucherstellplt-
ze in ausreichender Angabl vorgesehen.

Das Vorhalten kostenlos nutzbaren Parkranms fiir Althewobner der nmgebenden Bebanung ist
organisatorisch und monetir nicht durchfiibrbar, nicht uletzt auch deshalb, weil hierfiir Judem
auch keine geeigneten Flichen im geplanten Quartier ur Verfiigung stehen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.
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7. Entwicklungspotenzial der Vereine auf der Bezirkssportanlage
Es sei durch die Planung kein Entwicklungs-bzw. Erweiterungspotenzial auf der
Bezitkssportanlage mehr vorhanden. Fine Erweiterung der Sportnutzung sei nicht
mehr moglich.

Abwigungsergebnis

Die Sportaniage ist nach Aussagen des gustindigen Fachamtes schon jetzt in den Abendzeiten
und an den Wochenenden unter Beachtung der Larmschutzverordnung und unter Beriicksichti-
gung der bereits bestehenden, nmgebenden Bebanung nabezu zu 100 % ansgelastet.

Insofern ist eine hohere Auslastung der Bezirkssportanlage durch weitere Sportnutzungen derseit
nicht mehr miglich. Abnliches gilt auch fiir kiinftig migliche hohere Zuschanerzablen. Auch hier
ist die Zabl bereits durch die akituelle Bebauungssituation begrenz.

Der Bedarf an Erweiterungsflichen, bzow. die Notwendigkeit des Erbalts der Tennishalle wurde
im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens beim ustindigen Fachamt abgefragt. Grundsailich
besteht in den spéten Herbst- und in den Wintermonaten eine gesteigerte Nachfrage der Mainzer
Tennisvereine in Bezug auf Trainingszeiten in Tennishallen, sumal in jiingster Zeit doch einige
privat betriebene Tennishallen in Maing, anfgegeben wurden. Insofern sieht die Sportverwaltung
fiir die Winterseit durchaus den Bedarf fiir die Vereine. In zablreichen Gespriichen mit privaten
Betreibern konnte allerdings anch festgestellt werden, dass in den iibrigen Monaten die Nachfrage
nach Ubungszeiten seitens der Vereine und auch privaten Nutzern doch eher gering 3u sein
scheint.

Die bestehende Tennishalle ist hinsichtlich ibrer energetischen Standards durch einen erbeblichen
Sanierungsstan gekennzeichnet. Eine Revitalisiernng bzw. Generalsanierung der Gebindesub-
stanz; scheidet aus Kostengriinden aus. Ein privater Investor ist und war ebenfalls nicht ersichi-
lich. Insofern wurden gegen die Verwendung des Grundstiicks fiir eine Wobnbebauung vom 3u-
standigen Fachamt keine Einwendungen erboben.

In Anbetracht der aktuellen Wobnranmsituation in Maing und der anbaltend starken Nach-
[frage nach bezablbarem Wobnraum, soll auf dem Grundstiick eine Wobnbebanung erméglich
werden.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

6. Schreiben Absender 6 vom 23.03.2017

1. Stidtebauliches Konzept
Die Bebauung mit 27 Wohneinheiten und ca. 100 neuen Bewohnern sei tiberdi-
mensioniert.

Abwigungsergebnis

U den genannten Konflikten vorgubengen wird gegeniiber dem Planungsstand aus der frithzei-
tigen Biirgerbeteilignng eine Umplanung fiir das Areal vorgenommen. Hierbei wird die geplante,
dstliche Reihenhansbebannng gegeniiber der vorherigen Planung deutlich gegeniiber dem Sport-
platz, abgeriickt. In iiberarbeiteten Entwnrf wird ein Abstand der neuen Bebanung 3um Sport-
platz von ca. 30 m eingebalfen.
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Die Zabhl der Wohneinheiten hat sich ebenfalls verringert. Im nun vorliegenden Entwanrf sind 20
Wobhneinheiten anf dem Areal geplant.

Nach den einschliigigen Berechnungsparametern der Stadt Main, ist bei geplanten 20 Wohnein-
heiten (WE) mit ca. 45 bis 50 Einwohnern (EW) zu rechnen. Selbst bei 27 Wobneinheiten
hiitte die Zabl der prognostigierten Einwobner nur bei ca. 60-65 EW gelegen.

Die geplante Bebanung fiigt sich in die Eigenart der Bebanungsstrukturen der niheren Umige-
bung (Wobngebiete mit 2-geschossigen Wohngebinden) ein. Eine iibermaifige Verdichtung und
"Uberdimensionierung” ist nicht ersichtlich.

Der Anregung fkann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

2. Schallschutz
Es sei unklar, wie die geplante Bebauung gegen die Larmimmissionen von der
Spottanlage und der Albert-Stohr-StraBBe geschiitzt werden soll.

Es sei unklar, wie die Wohnbebauung gegen Verkehrslirm in der Albert-Stohr-
StraBe geschiitzt werden soll.

Die umliegende Wohnbebauung sei gegen die Lirmemissionen (geplantes
BHKW, Parkvetkeht, Autotiirenschlagen, etc.) des neuen Baugebietes zu schiit-
zen.

Abwigungsergebnis

Gegeniiber dem Planungsstand aus der frithzeitigen Biirgerbeteiligung wurde eine Umplanung fiir
das Areal vorgenommen. Hierbei wurde die geplante, dstliche Reihenbhansbebannng gegensiber der
vorherigen Planung deutlich vom Sporiplatz abgeriickt. I iiberarbeiteten Entwurf wird ein Ab-
stand der neuen Bebauung zum Sportplatz von ca. 30 m eingebalten.

Die Beurteilungsgrundlage, ob durch die unterschiedlichen benachbarten Nutzungen (Nachbar-
schaft Wobnnutzung su einer Sportaniage) Konflikte entstehen, ist die Sportaniagenlirmschutz-
verordnung (18. BImSchl/).

Im Bebauungsplanverfabren werden sowohl ein Gutachten zu Lichtimmissionen als auch ein
Schallgutachten erstellt. Hierbei werden die einzelnen Parameter, wie 3.B. die Larmeinwirkun-
gen durch die Bezirkssportanlage anf die geplante Bebanung begutachtet und bewertet.

Immissionsreduzierende Mafinabmen wie Verinderungen der Stellung des Gebdndes, des dnfe-
ren Zuschnitts des Hauses oder der Anordnung der Wobnriume und der notwendigen Fenster
sind aktive Schallschutzmaffnabmen, die ur Einbaltung der Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV herangezogen werden kinnen.

Durch die geplanten, aktiven SchallschutzmafSnabmen, wie beispielsweise die vorgesebene Stel-
lung der Baukérper, sollen Konflikte zwischen den benachbarten Nutgungen bei der Erstellung
des Bebaunngsplanes vermieden und eine Einschrinkung der Sportaniage ansgeschlossen werden.
Die Nachweise werden in den entsprechenden Gutachten im V'erfabren dargeleg!.
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Ditreh die geplante schallabschirmende Riegelbebaunng, mit Aufenthaltsrinmen auf der lirmab-
gewandien Seite werden die Grenzaverte der Sportaniagenlirmschutzverordnung (18. BlmSchl’)
zum heutigen Kenntnisstand unterschritien.

Lérmbkonflikte anfgrund von Verkebrsiarm von der Albert-Stobr-Straffe sind nicht u erwar-
len.

Sofern auf der Grundlage des Gutachtens schalltechnische Regelungsbedarfe entstehen, werden
diese im Bebaunngsplanentwunrf festgeset3.

Den Anregungen kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

3. Kindetgirten
Die bestehenden Kindergirten wiirden eine erhebliche Schallbelastung darstellen.
Es sei unklar, wie die Vertriaglichkeit zur Neubebauung hergestellt werden soll.
Hierbei wiirde auf die lirmintensive Wirmepumpe des Kindergartens an der
Grenze zum Tennisplatz hin verwiesen.

Abwigungsergebnis

Die von Kitas ansgehenden Geriusche stellen unter Wiirdigung des [ 22 BImSchG in der Regel
keine schidlichen Ummwelteinwirkungen dar. Daber ist eine heranriickende Wobnbebanung
grundsétlich mit einer KITA vereinbar.

Im vorliegenden Fall sind die mafigeblichen AufSenspielbereiche der KIT-A nach Siiden orientiert
und werden vom Kitagebdnde rdumiich von der geplanten Wobnbebanung getrennt und abge-
schirmt.

Wirmepumpen unterlicgen den Vorgaben des Bundesimmiissionsschutzgesetzes (BlmSchG).
Diese Anlagen nisissen so betrieben werden, dass Larmeinwirkungen, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind, verhindert werden. Warmepumpen sind in Wobngebieten regelmdifiig
suldssig. Konflikte sind nicht 3u erwarten.

Den Anregungen kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

4. Geplantes Blockheizkraftwerk

Es sei sicherzustellen, dass es zu keiner Beeintrachtigung durch die Abgase des
geplanten BHKW kommen wiirde.

Es sei sicherzustellen, dass keine Beeintrichtigungen fir die umgebende Bebau-
ung entstiinden. Fine emissionsfreie Beheizung des Quartiers sei vorzusehen.
Abwigungsergebnis

Die Einbaltung der Grenzwerte der TA Luft sind im Bangenehmigungsverfabren fiir das ge-

plante BHKW nachzanwveisen. Insofern sind keine Beeintréichtigungen fiir die Nachbarschaft
itber das uldssige Maff hinans erlanbt und u erwarfen.
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Ebs gibt keine gesetzliche Grundlage 3ur Fesischreibung der Nutzung eines bestimmien Wiirnse-
versorgungssystemss. Fiir das Bebanungsplanverfabren wird vom Vorbabentriger ein Energie-
konzept erstellt. Gegenstand des Konzeptes ist ein Variantenvergleich anf Basis einer (groben)
Energiebilanz, des Baugebiets unter Beriicksichtignng der Ziele: Verursachung geringer Energie-
verbriuche und CO,-Emissionen (sowie andere schadliche Emissionen) und Minimierung der
jéhrlichen Gesamtkosten iiber den gesamten Lebensgyklus. Im Ergebnis kinnen Empfeblungen
fiir den Einsatz, eines bestinmmten Wirmeversorgungssystens gegeben werden. die Ergebnisse des
Gaurtachtens werden von dem ustiindigen Fachamt gepriift und die Ergebnisse entsprechend im
Bebauungsplanverfabren beriicksichtigt.

Den Anregungen kann im 0.g. Unifang gefolgt werden.

5. Umweltschutz/ Baumschutz
Die Griinstreifen um die bestehende Tennishalle wiitden einen alten Baumbe-
stand aufweisen und wichtige Griin-und Freiraumqualititen besitzen. Diese seine
zu sichern.

Die Anforderungen der Grunsatzung der Stadt Mainz seien umzusetzen.

Es seien Ersatzpflanzungen fiir die entfallenden Baume vorzusehen.

Fiir das Neubauvorhaben sei eine Umweltvertriglichkeitspriifung zu erstellen.
Abwigungsergebnis

Im Bebauungsplanverfabren wird ein Baumgutachten erstellt. Die im Ergebnis des Gutachtens
umzusetzenden Vorgaben sum Erbalt von Gehilzen werden im weiteren Verfahren beriicksich-
tigt und in den Bebaunngsplan iibernommen oder iiber vertragliche Regelungen (gemdff § 17
BauGB) gewibrieistet. Vom Vorbabentriiger ist ein Freifldchengestaltungsplan zum Nachweis
der Einbaltung der Satzung iiber Griinflichen innerhalb der Stadt Mainz vorvorzulegen. Darin
sind anch ggf. erforderliche Ersatzpflanzungen fiir u fallende Binme darustellen.

Nach Waunsch des Gritn-und Umweltamtes (Amt 67) muss der Vorhabentriger bereits im
Rabmen des Bebauungsplanverfabrens einen Nachweis iiber die Einbaltung der Satzung jiber
die Griinfliachen innerbalb der Stadt Maing, vorlegen. Darin sind anch Aussagen u treffen mit
welchen BegriinungsmafSnabmen das Vorhaben in das Orisbild eingebunden werden soll. Die im
Ergebuis erforderlichen Maflnahmen werden sodann durch entsprechende Festsetzungen im Be-
banungsplan verankert.

Die Erforderlichkeit einer Umweltvertriglichkeitspriifung (UV'P) ist an die Art und Griffen-
ordnung des Projektes gekniipft. Die Regelungen des § 13a BanGB kinnen angewendet werden.
Bei Entwicklung eines Wobngebietes mit einer Grundfliche von weniger als 20.000 n* ist dann
keine Unweltvertriglichkeitspriifung erforderlich.

Den Anregungen kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.
6. Verkehr

Das bestehende StraBennetz sei nicht ausreichend um den Mehrverkehr aus dem
neuen Baugebiet aufzunehmen. Bereits jetzt wiirden Probleme im Verkehrsablauf
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(Knoten Hans-Bockler-StraBBe, Berufsverkehr, Sportveranstaltungen, etc.) beste-
hen.

Das geplante Gebiet wiitde den Parkdruck verschirfen. Der geplante Stellplatz-
schliissel und die geplanten Besucherstellplitze seien darzulegen.

Abwigungsergebnis

Vor demr Hintergrund, dass gegeniiber dem Planungsstand der frithzeitigen Biirgerbeteilignng die
Angahl der Wobneinbeiten um 7 Wobneinbeiten reduzgiert wurden, fallen mindestens 14 not-
wendige, nach der Stellplatzsatzung der Stadt Maing, nachuweisende Stellplitze im Gebiet weg.
Hierdurch kommt es su einer 1 erringerung der téglichen An- und Abfabrten der Bewobner des
Gebietes.

Im fliefenden (fabrenden) Verkebr ist nicht alleinig die Gesamisumme der nen hingu kommen-
den Fabrsenge von Bedentung. Diese Gesamisumme fiibrt nicht swangslinfig zu der Annabnze,
dass Straffennets, sei unterdimensiontert. V'ielmehr ist die Kombination aus wer, in welche Rich-
tung und zu welcher Ubrseit sein Kfz bewegt, ausschlaggebend. Erst die Beriicksichtigung dieser
richtungsbezogenen und tagesseitlichen Verteilung der Nenverkebre und ibre Uberlagerung mit
der Bestandssitnation im flieflenden Verkebr geben Aufschluss iiber die letgtlich an Strecken
und Knoten su bewiltigenden 1V erkebrsstrime.

Nach Priifung durch die sustindige Fachabteilung ist davon ansgugeben, dass gemdff den ein-
schiéigigen Berechnungsparametern der Verkebrsplanung durch die geplanten 20 Wobneinheiten
im Gebiet "B 166" nur sehr geringe susétzliche 1V erkebrsmengen erzeugt werden.

Basierend auf Verkehrserzeugungsberechnungen (noch auf der Grundlage von 27 geplanten
Wobneinheiten anstelle von aktuell vorgesehen 20 Wobneinbeiten) und vorhandenen Verkebrs-
dihlungen stellt sich die Situation so dar, dass sich im Tagesverlanf (Kfz/24b) in der Summe
von QOuell- und Zielverkebren insgesamt 60-65 zusdtliche Kiz-Bewegungen als Gesamtverkehr
am Tag des geplanten "B166"" ergeben. Betrachtet man nun die jeweilige Spitzensiunde am
Vormittag (7-8 Ubr) und Nachmittag (16-17 Ubr) handelt es sich um ca. 5 - 6 usitzliche
Fabrsenge pro Spitzenstunde. Schant man sich nun dze tigliche Schwankungsbreite der Ver-
kebrsbelastungen von ca. 2-7% am Tag an, so liegen die Neuverkehre mit 60 - 70 us. Fabr-
zenge bei weitern unter diesen Spannen. Aktuell fabren etwa 2.800 Fabrzeuge am Tag durch
die Albert-Stobr-Strafte, in vergangenen Jabren waren dies 3.'T. schon mebr als 3.000 Fabrzen-
ge am Tag.

In Abzug s bringen sind ebenfalls die An -und Abfabrien basierend auf dem heutigen Tennis-
betrieh der Halle, welcher beim geplanten Wohngebiet entsprechend entfallt.

Abns den Berechnungen ist keine massive Beeintréichtigung und/ oder Gefibrdung im molorisier-
ten Verkehr abzuleiten.

Parkplatzproblematik

Der Nachweis fiir die Errichtung der notwendigen Stellplitze ist orisrechtlich in einer enlspre-
chenden Satzung der Landeshauptstadt Maing, geregelt ("Satzung iiber die Herstellung von
Stellplitzen und Garagen fiir Krafifabrseuge sowie von Fabrradabstellplitzen” in der Fassung
vom Desember 2015). Die geltende Stellplatzsatzung der Stadt Mainz, regelt, dass das Parken
der Anwobner grundsitzlich anf deren privaten Grundstiicken stattfindet. Um dies 3u gewdihr-
leisten, muss bei jedem: Banantrag su etnem Vorhaben ein entsprechender Stellplatznachweis er-
bracht werden. So anuch im Geltungsbereich des Bebaunngsplanentwurfes "B 166", Im "B 166"
werden 2 Stellplitze pro Wobneinbeit im Geltungsbereich vorgesehen.
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Seitens der Stadt Mainz; wird im Rabmen der Entwicklung von Wobngebieten grundsditzlich ein
gewisser Anteil an ""Besucherstellplitzen” vorgeseben. Es handelt sich dabei um 10 % der ban-
ordnungsrechtlich notwendigen nnd grundsétglich auf dem eigenen privaten Grundstiick nachzu-
weisenden Stellplitze. Es werden tm Plangebiet entsprechend diesen 1V orgaben Besucherstellpliit-
ze in ansrezchender Anzahl vorgesehen.

Das Vorhalten kostenlos nutzbaren Parkraums fiir Althewohner der umgebenden Bebauung ist
organisatorisch und monetir nicht durchfiihrbar, nicht zuletzt anch deshalb, weil hierfiir udem
anch keine geeigneten Flichen im geplanten Quartier ur Verfiigung steben.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

Bereits heute wiitde zu Hol- und Bringzeiten der Kindergirten auf der Strafe
falsch geparkt. Der Parkplatz der Tennishalle wiirde als Parkplatz fiir den Hol-
und Bringverkehr der KITA genutzt. Es sei darzulegen, wie dieser Entfall kom-
pensiert wiirde.

Abwigungsergebnis

Die Probleme s den Hol- und Bringzetten, insofern diese tn der dargestellten Form bestehen,
sind nicht Gegenstand des Bebanungsplanverfabrens. Im Verfabren kinnen nicht die verkehrli-
chen Probleme der umgebenden Einrichtungen gelost werden. In der Albert-Stohr-Straffe wurden
extra "Ladezonen” fiir den Hol-und Bringverkebr errichtet. Die Stellplitze der KITA befinden
sich im Siiden des Gebdndes.

Die Vorfldchen der heutigen Tennishalle dienen grundsétzlich nicht den KITAS fiir die Bring-
und Holverkebre; wenn itherhaupt ist dies geduldet. Fiir die Abwicklung dieser VVerkehre kann
anch wie bisher der Parkplaty am Sprinterpfad genutzt werden.

Die Aunsweisung 3.B. von "Parkverbotszonen” stellt keinen Regelungsgegenstand eines Beban-
ungsplanverfabrens dar. Der Vollzug, bzw. die Kontrolle unterliegt dem Ordnungsamt und
kann in einem Bebaunungsplanverfabren nicht geregelt werden.

Lilegales verkebrliches Feblverbalten, bzw. die Kontrolle bzw. die Abndung von Ordnungswid-
rigketten, kann in einern Bebannngsplanverfabren ebenfalls nicht geregelt werden.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

Die neue Zufahrt in das Gebiet wiirde einen neuen Gefahrenpunkt auf der Al-
bert-Stohr-Stralle darstellen.

Die Verkehrsfithrung ins neue Quartier sei darzustellen. Die Albert-Stohr-Stralle
sei ab der Einfahrt zum Wohnquartier eine EinbahnstraBe. Hier wiirde es haufig
"Fehleinfahrten" in die Einbahnstrae geben. Es gibe Probleme mit dem Wende-
verkehr.

Abwigungsergebnis

Die geplante Zufabrt dient lediglich der Erschlieflung des geplanten Wobnguartiers. Es ist ge-
plante, die zentrale Erschliefung im Siiden des Plangebietes als "Privatstraffe” ansgubilden. Bis
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ur heutigen Tennishalle ist die Albert-Stobr-Strafle weispurig befabrbar. Die Albert-Stohr-
Strafie ist als Tempo 30-Zone deklariert. Bereits in dem Einfabrisbereich der Albert-Stobr-
Strafie von der Hans-Bickler-Strafle kommend ist ein Hinweisschild auf eine "Sackgasse” vor-
handen. Eine ausreichende Kennzeichnung der verkebrlichen Situation ist gegeben.

Die angesprochene Einbabnstraffenregelung gilt erst hinter der geplanten Zufabrt. Somit ist so-
wohl eine Zufahrt von der siidlichen Hans-Béckler-Strafe als anch von Norden siber die Albert-
Stobr-Straffe maglich.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

Die Zufahrt der Feuerwehr sei zu sichern.
Abwigungsergebnis

Der Nachweis einer ungehinderten Fenerzufabrt in das Areal ist im Bangenebmigungsverfabren
su erbringen. Die Fenerwebr wird im Bebanungsplanverfabren beteiligt. Bereils im jetzigen Pla-
nungsstadinm wurde jedoch eine 1V orbestimmung mit der Justindigen Fachbehorde durchgefiibrt.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

7. Stidtebauliche Qualitit
Fir das Areal hitte ein Architektur- bzw. Investorenwettbewerb ausgelobt werden
miissen. Dies ware Usus in der Stadt Mainz.

Abwigungsergebnis

Es handelt sich bei dem Areal des "B 166" um stadtische Flichen. Um gerade solche Flichen
im Sinne der Stadt Mainz; u entwickeln wurde vor einigen Jabren die Mainzer Anfbangesell-
schaft mbH (MAG) und die Grundstiicksverwaltungsgesellschaft der Stadt Maing mbH
(GV'G) mit stadtischen Betetlignngen geriindef.

Die MAG/ emag hat die Flichen im Geltungsbereich des "B 166" von der Stadt Mainz, er-
worben. In Anbetracht der aktuellen Wobnraumsituation in Maing und der anhaltend starken
Nachfrage nach bezablbarem Wohnraum, soll anf dem Grundstiick eine Wobhnbebaunung ernig-
licht werden. Die Stadt Mainz, bat als Grundstiickseigentiimer grundsdizlich das Interesse, an
dieser Stelle eine preiswerte Wobnbebanung im Rahmen eines Erbbanrechtes umzusetzen. So ist
geplant, die vorbandene Tennishalle abzureiffen und an diesem Standort eine Reihenbausanlage
s ervichten.

Das geplante stidtebanliche Konzept wurde zwischen dem Vorhabentriger und der Stadt
Maing abgestimmt. Da die g bebanende Fliche insgesamt klein ist, ist die Durchfiibrung eines
Wetthewerbs in dieser Groflenordnung unverhdlinismidfiig.

Die Durchfiibring eines Architeketur- baw. Investorenwettbewerb war und ist unter den oben ge-
nannten Griinden fiir das Areal nicht notwendig.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

Die gestalterische Qualitit im Wohnquartier sei im Bebauungsplan dauerhaft zu
sichern.
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Abwigungsergebnis

Als Tréiger der Planungshobeit stellt die Stadt Maing Banleitpline als Satzung auf. Ein quali-
fizierter Bebauungsplan soll durch Mindestangaben su Art und Maff der banlichen Nut3ung,
der iiberbanbaren Grundstiicksfliche und den Verkehrsflichen enthalten.

Die Stadt Mainz, vertritt in allen Bebauungsplanverfabren gudem einen hohen gestalferischen
und stidtebanlichen Anspruch beziiglich der geplanten Bebanung, insbesondere bei geplanten
Wohnungsbauvorhaben. Hierbei ist es jedoch notwendig, einen Konsens wischen der Basuherren-
Jreiheit und den stidtebanlichen und gestalterischen Zielen der Stadt Mainz, u finden.

So werden strukturelle Gemeinsamkeiten, gerade unter Beachtung der umgebenden Bebauung re-
gelmdifiig in Bebaunngsplinen festgesett. In Gespréichen mit dem Eigentiimer der Fléche wurden
bereits im 1 orfeld grundlegende stidtebanliche Ziele fixciert. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
Jabrens werden sudem gestalterische Festsetzungen, 3.B. zu Dachformen, Dachanfbanten, Ein-
friedungen, Gestaltung von 1 orgérten, etc. getroffen werden, welche eine entsprechende gestalteri-
sche Qualitdt im Gebiet sichern.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

6. Erbbaurecht
Es sei zu priifen, ob die Vetgabe des Erbbaurechts an den Investor zulissig sei.

Abwigungsergebnis

Das Bebaunngsplanverfahren "B 166" dient der Schaffung von Banrecht ur Entwicklung eines
Wobngebietes. Eigentumsverhiltnisse spielen im Banurecht keine Rolle. Im Zuge des Bebanungs-
planverfabrens kann nicht gepriift werden, ob und in welchem Umfang das Erbbanrecht auf die-
ser Fliche beriicksichtigt wurde, bw. su beriicksichtigen ist. Diese privatrechtliche Fragestellung
ist nicht verfabrensrelevant und muss ggf. auf anderer Ebene separat gekldrt werden.

Der Anregung kann in o0.g. Unifang gefolgt werden.

7. Partnerschaftliche Baulandbereitstellung
Es sei darzustellen, wie die Beschliisse des Stadtrates zur Partnerschaftlichen Bau-
landbereitstellung umgesetzt werden.

Es sei darzulegen, ob die Moglichkeit eines altersgemischten Wohnquartiers aus
Familienwohnen und altersgerechtem Wohnen gepriift worden sei.

Abwigungsergebnis

Der Stadirat hat in seiner Sitzung am 03.12.2014 den Grundsatzbeschluss gefasst, kiinftig bei
der Neuerschlieffung von Banland oder der werterbibenden Uninutzung bestehender banlicher
Bereiche nur noch Planungsrecht su schaffen, wenn sich alle begiinstigten Grundstiickseigentiimer
an den it dem Gebiet usammenhbingenden Kosten mit einem Infrastrukiurbeitrag beteiligen
("Partnerschaftliche Baulandbereitstellung").
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Da aus stidtebaulichen Griinden im Plangebiet kein Geschosswobnungsbau realisiert werden
soll, wird die Umsetzung der Firderquote ansnabmsweise abweichend vom Grundsatbeschluss
nicht im Mietwobhnungsban sondern ime Bereich der Schaffung von preiswertens und bezablbarem
Wohneigentum erfolgen.

Das Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften (Amt 80) wird im Zuge der Ubertragung des
Grundstiickes (Kaufvertrag) den spiteren Projektentwickler vertraglich sur Teilnabme an der
PBb verpflichten und eine entsprechende Firderquote festlegen. Die Ergebnisseau den o.g. The-
menbereichen werden im weiteren Verfabren geklirt und entsprechend dargelegt.

Der Anregung kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

8. Spielplatz
Es sei darzulegen, wo die Kinder aus dem Quartier spielen. Der nichste Spielplatz
am Krihenweg sei veraltet und weit entfernt.

Abwigungsergebnis

Im geplanten Wobngebiet ist eine Spielplatzfliche su errichten. Gemdf§ dem Sporitforderungsge-
setz Rbeinland-Pfalzy in Verbindung mit der Sportstitten-1 erordnung fiir Rheinland-Pfalz;
ergibt sich eine erforderliche Spielplatzfliche fiir das Wobngebiet von 212 m*. Der angegebene
Wert sollte die tatsichlichen Spielflichen umfassen die fiir die Kinder zum Spielen sur Verfii-
gung steben (netto).

Akitnell ist die Spielplatfliche mit einer Griffe von ca. 275 m? geplant.

Die Spielplatzfliche wird als private Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Spielplat3” fesige-
selzl.

Der iffentliche Kinderspielplatz, am Krihenweg liegt noch innerbalb des empfoblenen Bereichs der
Erreichbarkert fiir Kinder jiber 6 Jabren (400 ).

Der Anregung kann im 0.g. Unfang gefolgt werden.

9. Baustelle
Es sei darzulegen, wie lange die Bauphase dauert und mit welchen Beeintrichti-
gungen zu rechnen sei.

Abwigungsergebnis

Die Frage, wie lange die Bauphase danern wird, kann im Bebauungsplanverfabren nicht gekldrt
werden, da im Bebauungsplanverfabren nur die baurechtlichen 1V oraussetzungen fiir die geplante
Wobnbebanung geschaffen wird.

Bauliirm ist regelmiifiig keine Fragestellung fiir Bauleiiplanverfahren. 1 orgaben hierzu kinnen
im Baugenehmigungsverfabren erfolgen. Der durch Bantétigkeit verursachte Baulirm darf die
Tnmmissionsrichtwerte der allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schuts; gegen Banlirm nicht
iiberschreiten.

Den Anregungen kann im o.g. Umfang gefolgt werden.
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10. Aligemeines
Es sei darzulegen, wie das entfallene Kleinspielfeld fir die KITA kompensiert
wotrden sei, ebenso wie der Wegfall der Tennishalle. Der Entfall der Kleinfeld-
sporthalle und der geplante Wegfall der Tennishalle wiirde die Verdichtung der
Nutzungen auf der Bezirkssportanlage intensivieren.

Abwigungsergebnis

Die Sportanlage ist nach Aussagen des gustandigen Fachamtes schon jet3t in den Abendzeiten
und an den Wochenenden unter Beachtung der Ldrmschutzverordnung und unter Beriicksichti-
gung der bereits bestehenden, umgebenden Bebanung nabeu 3u 100 %o ausgelastet.

Insofern ist eine hihere Auslastung der Bezirkssportanlage durch weitere Sportnutzungen derzeit
nicht mehr miglich. Abnliches gilt auch fiir kiinftig migliche hibere Zuschanersablen. Auch hier
ist die Zahl bereits durch die aktuelle Bebanungssituation begrenzd.

Der Bedarf an Erweiterungsfliichen, bzw. die Notwendigkeit des Erbalts der Tennishalle wurde
im Vorfeld des Bebanungsplanverfabrens beim ustindigen Fachamt abgefragt. Grundsitzlich
besteht in den spéten Herbst- und in den Wintermonaten eine gesteigerte Nachfrage der Mainzer
Tennisvercine in Besug aunf Trainingszeiten in Tennishallen, zumal in _jiingster Zeit doch einige
privat betriebene Tennishallen in Maing; anfgegeben wurden. Insofern sieht die Sportverwaltung
fiir die Winterseit durchaus den Bedarf fiir die Vereine. In zabireichen Gespréichen mit privaten
Betreihern konnte allerdings anch festgestellt werden, dass in den iibrigen Monaten die Nachfrage
nach Ubnngszeiten seitens der Vercine und auch privaten Nutzern doch eher gering su sein
scheint.

Die bestehende Tennishalle ist hinsichtlich ihrer energetischen Standards durch einen erheblichen
Santerungsstau gekennzeichnet. Eine Revitalisierung bzw. Generalsanierung der Gebdudesub-
stang; scheidet aus Kostengriinden aus. Ein privater Investor ist und war ebenfalls nicht ersicht-
lich. Insofern wurden gegen die Verwendung des Grundstiicks fiir eine Wobnbebanung vom u-
stindigen Fachamt keine Einwendungen erboben.

Wegtall des Kleinspielfeldes
Vor seinem Wegfall wurde das Kleinspielfeld nur noch sehr wenig genut3t. Ausschlaggebend

hierfiir war der marode, iiber 30 Jabre alte Tennenbelag. Dieser war gegeniiber den modernen
Kunstrasenplitzen nicht mebr konkurrengfibig.

Aus diesemn Grund wurde die Fléche fiir eine Kindertagesstitte ur Verfiigung gestellt. Dafiir
erbielt die Sportverwaltung einen finanziellen Ausgleich, der im Einvernehmen mit der Orisvor-
steherin und den dort ansdssigen Fuffballvereinen sur Sanierung (Umwandlung des alten Groff-
spielfeldes von Tennenbelag in einen Kunstrasenbelag) verwendet wurde.

Der Anregung kann im o.g. Umfang gefolgt werden.

Detr zusitzliche Wohnraum wiirde den Druck auf die unzureichende Versor-
gungssituation in Mainz-Bretzenheim erhéhen.

Abwigungsergebnis

Durch die geplanten 20 Wobneinbeiten des "B 166" sind negative Auswirkungen auf die 1Ver-
sorgungssituation in Maing-Bretzenheim nicht u erwarfen.
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Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

Das Stromnetz in der Albert-Stohr-StraBe sei tiberlastet und veraltet.
Abwigungsergebnis

Die Versorger wurden und werden als Trager dffentlicher Belange in das Bebauungsplanverfah-
ren eingebunden. Aussagen, dass das geplante Vorbaben/ Wobnquartier anfgrund eines veralte-
ten Stromnetzes in der Albert-Stobr-Straffe nicht an das bestebende V ersorgungsnets, angeschlos-
sen kann, sind der Stadt Maing nicht bekannt. Im Bebauungsplanverfabren kinnen jedoch nur
durch das V'orbaben ausgeliste Frage- und Problemstellungen gelost werden.

Der Anregung kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

7. Schreiben Absender 7 vom 17.03.2017

1. Verkehr
Zur Koordinierung des Hol- und Bringverkehr der Kindergirten mit dem Abriss
und dem Neubau auf dem Areal sei eine Abstimmung notwendig.

Es wiitde sich ein Ladezone vor dem Kindergarten befinden. Diese miisse zwin-
gend im Zuge der Bauarbeiten anfahrbar sein und dauerhaft freigehalten werden.
Es seien Sicherheitszonen um Baumaschinen zu planen, die Gehwege miissten
passierbar bleiben.

Die Verkehrs-und Parksituation in der Albert-Stohr-Stralle sei bereits heute ange-
spannt, insbesondere im Bereich der beiden Kindertagesstitten. Die Bauphase
wiirde das Problem verscharfen.

Abwigungsergebnis

Die Koordinierung der nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgenden BaumafSnahmen ist
nicht Regelungsgegenstand eines Bebanungsplanverfahrens. Auch die Einrichtung von Baustellen
kann im Zuge des Bebauungsplanverfabrens nicht geregelt werden.

Vior dem Hintergrund, dass gegeniiber dem Planungsstand der friihzeitigen Biirgerbeteiligung die
Anzahl der Wobneinbeiten um 7 Wohneinheiten reduziert wurden, fallen mindestens 14 not-
wendige, nach der Stellplatsatzung der Stadt Maing, nachzmweisende Stellplitze im Gebiet weg.
Hierdurch kommt es su einer Verringerung der téglichen An- und Abfabrien der Bewobner des
Gebietes.

Im flieflenden (fabrenden) Verkehr ist nicht alleinig die Gesamtsumme der neu hinzgu kommen-
den Fabrzeuge von Bedeutung. Diese Gesamtsumme fiibrt nicht wangslinfig su der Annabmse,
dass Straffennets, sei unterdimensioniert. V'ielmebr ist die Kombination aus wer, in welche Rich-
tung und n welcher Ubreit sein Kfz bewegt, ausschlaggebend. Erst die Beriicksichtigung dieser
richtungsbesogenen und tageszeitlichen Verteilung der Neuverkehre und ihre Uberlagernng mit
der Bestandssituation im fliefenden Verkebr geben Aufschluss jiber die letztlich an Strecken
und Knoten 5u bewiltigenden V erkebrsstrime.
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Nach Priifung durch die sustindige Fachabteilung ist davon ausgngehen, dass gemdff den ein-
schizigigen Berechnungsparametern der Verkehrsplanung durch die geplanten 20 Wobneinheiten
im Gebiet "B 166" nur sehr geringe gusitzliche Verkehrsmengen ergengt werden.

Basierend auf Verkebrserzeugungsberechnungen (noch auf der Grundlage von 27 geplanten
Wobneinbeiten anstelle von aktuell vorgeseben 20 Wobneinbeiten) und vorhandenen Verkebrs-
<éblungen stellt sich die Situation so dar, dass sich im Tagesverlauf (Kfz/ 24h) in der Summe
von Quell- und Zielverkehren insgesamt 60-65 zusitzliche Kfz-Bewegungen als Gesamtverkehr
am Tag des geplanten "B166" ergeben. Betrachtet man nun die jeweilige Spitzenstunde am
Vormittag (7-8 Ubr) und Nachmittag (16-17 Ubr) handelt es sich um ca. 5 - 6 gusitziiche
Fahrzenge pro Spitzenstunde. Schant man sich nun die tégliche Schwankungsbreite der Ver-
kebrsbelastungen von ca. 2-7% am Tag an, so liegen die Neuverkehre mit 60 - 70 zus. Fabr-
zeuge bei weitem unter diesen Spannen. Aktuell fabren etwa 2.800 Fabrzenge am Tag durch
die Albert-Stohr-Straffe, in vergangenen Jabren waren dies 3.T. schon mebr als 3.000 Fabren-
ge am Tag.

In Abszug zu bringen sind ebenfalls die An -und Abfabrien basierend auf dem heutigen Tennis-
betrieh der Halle, welcher beim geplanten Wobngebiet entsprechend entfallt.

Auns den Berechnungen ist keine massive Beeintrichtigung und/ oder Gefihrdung im motorisier-
ten Verkebr abzuleiten.

Den Anregungen kann im o0.g. Umfang gefolgt werden.

2. Abriss det Tennishalle
Die umliegenden Bewohner und Einrichtungen seien rechtzeitig iiber den Abriss
und ggf. auftretende Gefahrenstoffe (Feinstaub, Asbest, etc.) der Tennishalle zu
informieren.

Abwigungsergebnis

Die Koordinierung der nach Rechtskraft des Bebaunngsplanes erfolgenden Baumafnabmen ist
nicht Regelungsgegenstand eines Bebaunngsplanverfabrens.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

3. Spielplatz )
Es sei darzulegen, ob der geplante Spielplatz auch fiir die Offentlichkeit zuging-
lich sei.

Abwigungsergebnis

Der iffentliche Kinderspielplatz am Krahenweg liegt noch innerbalb des empfoblenen Bereichs der
Errezchbarkett fiir Kinder jiber 6 Jabren (400 m).

Im geplanten Wobngebiet ist eine Spielplarzfliche su errichten. Gemdf§ dem Sportforderungsge-
setz Rbeinland-Plaly in Verbindung mit der Sportstatten-1 erordnung fiir Rheinland-Pfalz
ergibt sich eine erforderliche Spielplatzfliche fiir das Wobngebiet von 212 m’. Der angegebene
Wert sollte die tatsichlichen Spielflichen umfassen die fiir die Kinder sum Spielen zur Verfii-
gung stehen (netfo).
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Akituell ist die Spielplatzfliche mit einer Grifie von ca. 275 i’ geplant.

Die Spielplatzfliche wird als private Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Spielplaty” festge-
selzd.

Der Anregung kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

8. Schreiben Absender 8 vom 20.03.2017

1. Verkehr
Die Albert-Stohr-Stralle sei bereits heute sehr stark frequentiert. Hinzu wiirden
der Hol-und Bringverkehr der beiden KITAs und die Nutzer der Bezirkssportan-
lage kommen. Die Querung der StraBle, gerade fiir Kinder sei schwierig,

Dutch die geplanten 27 Wohneinheiten wiirde der Verkehr erhoht, die Verkehrs-
situation sich weiter verschirfen.

Der Verkehr wihrend der Bauphase wiirde die Kinder der KITAs gefihrden.

Abwigungsergebnis

Vor dem Hintergrund, dass gegeniiber dem Planungsstand der friibzeitigen Biirgerbeteiligung die
Angahl der Wobneinheiten um 7 Wobneinbeiten redugiert wurden, fallen mindestens 14 not-
wendige, nach der Steljplatzsatzung der Stadt Maing, nachzmweisende Stellplitze im Gebiet weg.
Hierdurch kommt es su einer Verringerung der tiglichen An- und Abfahrten der Bewohner des
Gebzetes.

Im flieflenden (fabrenden) Verkehr ist nicht alleinig die Gesamitsunmme der nen hingn kommen-
den Fabrzeuge von Bedentung. Diese Gesamtsumme fiibrt nicht swangsliufig su der Annabme,
dass Straflennetz, sei unterdimensiontert. Vielmebr ist die Kombination ans wer, in welche Rich-
tung und n welcher Ubrzeit sein Kfz bewegt, ausschlaggebend. Erst die Beriicksichlignng dieser
richtungsbezogenen und tageszeitlichen Verteilung der Nenverkehre und ihre Uberlagerung mit
der Bestandssituation im fliefenden Verkehr geben Aunfschluss iiber die letztlich an Strecken
und Knoten gu bewdltigenden 1 erkebrsstrome.

Nach Priifung durch die ustindige Fachabteilung ist davon ausgugeben, dass gemdf§ den ein-
schldigigen Berechnungsparametern der Verkehrsplanung durch die geplanten 20 Wobneinheiten
im Gebiet "B 166" nur sehr geringe zusétzliche Verkehrsmengen erzeugt werden.

Basierend auf Verkehrsersengungsberechnungen (noch auf der Grundlage von 27 geplanten
Wobneinheiten anstelle von aktuell vorgesehen 20 Wohneinheiten) und vorbandenen 1 erkebrs-
dhlungen stellt sich die Situation so dar, dass sich im Tagesverlanf (Kfz/ 24h) in der Summe
von Quell- und Zielverkehren insgesamt 60-65 usitzliche Kfz-Bewegungen als Gesantverkehr
am Tag des geplanten "B166" ergeben. Betrachtet man nun die jeweilige Spitzenstunde am
Vormittag (7-8 Ubr) und Nachmittag (16-17 Ubr) handelt es sich um ca. 5 - 6 gusdtliche
Fabrzenge pro Spitzenstunde. Schaut man sich nun die tagliche Schwankungsbreite der 1 er-
kehrsbelastungen von ca. 2-7% am Tag an, so liegen die Neuverkebre mit 60 - 70 gus. Fabr-
enge bei weitem unter diesen Spannen. Aktuell fabren etwa 2.800 Fahrseuge am Tag durch
die Albert-Stobr-Strafle, in vergangenen Jahren waren dies 3. T. schon mehr als 3.000 Fabrzen-
ge am Tag.
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In Abzug su bringen sind ebenfalls die An -und Abfahrien basierend auf dem heutigen Tennis-
betrieb der Halle, welcher beim geplanten Wohngebiet entsprechend entfallt.

Aus den Berechnungen ist keine massive Beeintrichtignng und/ oder Gefiibrdung im motorisier-
ten V'erkebr abzguleiten.

Parkplatsproblematik

Der Nachweis fiir die Errichtung der notwendigen Stellplitze ist ortsrechtlich in einer entspre-
chenden Satzung der Landeshauptstadt Maing geregelt ("Satzung idiber die Herstellung von
Stellplitzen und Garagen fiir Kraftfabrzeuge sowie von Fabrradabstellplitzen" in der Fassung
vom Degember 2015). Die geltende Stellplatzsatzung der Stadt Maing regelt, dass das Parken
der Anwohner grundsiizlich auf deren privaten Grundstiicken stattfindet. Um dies su gewéibr-
leisten, muss bei jedem Bauantrag zu einem Vorbaben ein entsprechender Stellplatznachweis er-
bracht werden. So auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes "B 166"

Seitens der Stadt Maing, wird im Rabmen der Entwicklung von Wobngebieten grundsitzlich ein
gewisser Anteil an "Besuchersteliplitzen” vorgesehen. Es handelt sich dabei um 10 % der ban-
ordnungsrechtlich notwendigen und grundsitzlich aunf dem eigenen privaten Grundstiick nachsu-
weisenden Stellplatze. Es werden im Plangebiet entsprechend diesen V'orgaben Besucherstellplit-
ze in ausreichender Anzabl vorgeseben.

Das Viorhalten kostenlos nutzbaren Parkraums fiir Altbewobner der umgebenden Bebaunng ist
organisatorisch und monetdr nicht durchfiibrbar, nicht sulett anch deshalb, weil hierfiir sudem
aunch keine geeigneten Flichen im geplanten Quartier ur Verfiigung steben.

Den Anregungen kann in 0.g. Unifang gefolgt werden.

2. Lirmschutz
Es sei kein Lirmschutz zwischen dem Gebiet und dem Sportplatz, bzw. KITA
vorgesehen. Der vorgesehene passive Schallschutz durch die Hiuserzeile sei vor
dem Hintergrund der Sportplatznutzung (Vereine, IGS, etc.) nicht ausreichend.
Es sei ein aktiver Schallschutz votzusehen.

Abwigungsergebnis

U den genannten Konflikten vorzubengen wird gegeniiber dem Planungsstand aus der friihzei-
tigen Biirgerbeteiligung eine Umplanung fiir das Areal vorgenommen. Hierbei wird die geplante,
dstliche Rezhenbausbebanung gegeniiber der vorberigen Planung deutlich gegeniiber dem Sport-
plats; abgeriickt. Im iiberarbeiteten Entwurf wird ein Abstand der newen Bebanung um Sport-
platz; von ca. 30 w1 eingebalten.

Die Benrteilungsgrundlage, ob durch die unterschiedlichen benachbarien Nutzungen (Nachbar-
schaft Wobnnutzung zu einer Sportanlage) Konflikte entstehen, ist die Sportanlagenlirmschutz-
verordnung (18. BlmSchl).

I Bebaunngsplanverfabren werden sowobl ein Gutachten n Lichtimmissionen als anch ein
Schallgutachten erstellt. Hierbe: werden die eingelnen Parameter, wie 2.B. die Lirmeinwirkun-
gen durch die Begirkssportaniage auf die geplante Bebauung begutachtet und bewertet.

Durch die geplanten, aktiven Schallschutzmafinabmen, wie beispielsweise die vorgesehene Stel-
lung der Baukirper, sollen Konflikte wischen den benachbarten Nutzungen bei der Erstellung
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des Bebauungsplanes vermieden und eine Einschrankung der Sportaniage ausgeschlossen werden.
Die Nachweise werden in den entsprechenden Gutachten im Verfabren dargelegt.

Baunlirm ist regelmdffiig keine Fragestellung fiir Bauleitplanverfabren. V'orgaben hierzu kinnen
im Baugenebmigungsverfabren erfolgen. Der Bauldrm wird beschrinkt durch die allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bawldrm. Der durch die Bautdtigkeit verursachte
Lirm darf die Immissionsrichtwerte dieser Verwaltungsvorschrift sum Schuts gegen Bauldrm
nicht sberschreiten.

Den Anregungen kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

3. Geruchsbelastung
Durch den geplanten Millsammelplatz wiirde eine Geruchsbelistigung fiir die
KITA entstehen, insbesondere in den Sommermonaten. Die Schlafrdume der
KITA seien alle an die nordliche Grenze orientiert.

Abwigungsergebnis

Geriiche von Miilltonnenstellpléitzeen von Wobngebinden kinnen bei ordnungsgemdflem Betrieb
nicht u erheblichen Beldstigungen im Sinne der Geruchsimmissions-Rachtlinie (GIRL) fiihren.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

4. Parkplatzsituation
Die geplanten 48 Carport-und Stellplitze seine fiir die 27 Wohneinheiten nicht
ausreichend. Die Anwohner und Besucher wiirden alle in der niheren Umgebung
auf der StraBe parken.

Insbesondere zur Kernabholungszeit am Nachmittag sei kein Parkplatz zu finden.
Die von der Stadt resetvierten Stellplatze wiirden nicht ausreichen.

Abwigungsergebnis

Der Nachweis fiir die Errichtung der notwendigen Stellplitze ist ortsrechtlich in einer entspre-
chenden Satzung der Landeshaupistadt Maing geregelt ("Satzung diber die Herstellung von
Stelipléitzen und Garagen fiir Kraftfahrseuge sowie von Fabrradabstellplitzen” in der Fassung
vom Degember 2015). Die geltende Stellplatzsatzung der Stadt Maing, regelt, dass das Parken
der Anwobner grundsdtzlich auf deren privaten Grundstiicken stattfindet. Um dies u gewdbr-
leisten, muss bei jedern Banantrag su einem Vorhaben ein entsprechender Stellplatgnachweis er-
bracht werden. So anch im Geltungsbereich des Bebanungsplanentwurfes "B 166". Im "B 166"
werden 2 Stellplitze pro Wobneinheit im Geltungsberezch vorgesehen.

Seitens der Stadt Mainzg, wird imt Rabmen der Entwicklung von Wobngebieten grundsdtzlich ein
gewisser Anteil an "Besucherstellplitzen' vorgeseben. Es handelt sich dabei um 10 %o der bau-
ordnungsrechtlich notwendigen und grundsdizlich anf dem eigenen privaten Grundstiick nachzu-
weisenden Stellplitze. Es werden im Plangebiet entsprechend diesen Vorgaben Besuchersteliplat-
ze in ausreichender Anzabl vorgesehen.

Das Vorbalten kostenlos nutzbaren Parkraums fiir Altbewohner der umgebenden Bebauung
oder fiir die bestehenden KITAS ist organisatorisch und moneldr nicht durchfiibrbar, nicht -
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letzt auch deshalb, weil hierfiir zudem auch keine geeigneten Flichen im geplanten QOuariier sur
Verfiigung steben.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

9. Schreiben Absender 9 vom 24.03.2017
Unterschriften von 1037 Biirgerinnen und Biirgern

1. Lirmschutz
Der Bebauungsplan wiirde keine aktiven Larmschutzmalnahmen beinhalten.
Der geplante passive Larmschutz mittels "Larmschutzbebauung" wiirde nicht den
gesetzlichen Vorschriften entsprechen.

Abwigungsergebnis

Uwm den genannten Konflikten vorzubengen wird gegeniiber dem Planungsstand aus der frithzei-
tigen Biirgerbeteilignng eine Umplanung fiir das Areal vorgenommen. Hierbei wird die geplante,
dstliche Reihenhansbebannng gegeniiber der vorherigen Planung deutlich gegeniiber dem Sport-
platz abgeriickt. Im diberarbeiteten Entwurf wird ein Abstand der nenen Bebauung sum Sport-
platz von ca. 30 m eingebalten.

Dze Beurteilungsgrundlage, ob durch die unterschiedlichen benachbarten Nutgungen (Nachbar-
schaft Wohnnutzung zu einer Sportanlage) Konflikte entstehen, ist die Sportaniagenlirmschutz-
verordnung (18. BlmSchl/).

Im Bebauungsplanverfahren werden sowobl ein Gutachten su Lichtimmissionen als anch ein
Schallgntachten erstellt. Hierbei werden die eingelnen Parameter, wie 3.B. die Larmeinwirkun-
gen durch die Bezzrkssportanlage anf die geplante Bebanung begutachtet und bewertet.

Durch die geplanten, aktiven Schallschutzmafnabmen, wie beispielsweise die vorgesehene Stel-
lung der Baunkinper, sollen Konflikte zwischen den benachbarten Nutzungen bei der Erstellung
des Bebaunngsplanes vermieden und eine Einschrinkung der Sporfanlage ansgeschlossen werden.
Die Nachweise werden in den entsprechenden Gutachten im Verfahren dargelegt.

Den Anregungen kann im o0.g. Umfang gefolgt werden.

2. Verkehr
Das geplante Vorhaben wiirde eine Zunahme des Verkehrs bedingen. Die Ver-
kehrssituation in der Albert-Stohr-Stralle und HinkelsteinerstraBBe sei unzumutbar
und wiirde keine weiteren Belastungen mehr vertragen. Die Stralen wiirden auch
von den Schulkindern genutzt werden.

Abwigungsergebnis

Vor dem Hintergrund, dass gegeniiber dem Planungsstand der frithzeitigen Biirgerbeteiligung die
Anzabl der Wobneinheiten um 7 Wohneinbeiten redugiert wurden, fallen mindestens 14 not-
wendige, nach der Stellplatzsatzung der Stadt Maing, nachzuweisende Stellplitze im Gebiet weg.
Hierdurch kommt es zu einer Verringerung der taglichen An- und Abfabrien der Bewohner des
Gebietes.
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Im fligflenden (fabrenden) Verkebr ist nicht alleinig die Gesamtsumme der nen hingu Romnen-
den Fabrzeuge von Bedeutung. Diese Gesamtsumme fithrt nicht swangsliufig su der Annabnze,
dass Straffennets; sei unterdimensioniert. Vielmebr ist die Kombination ans wer, in welche Rich-
tung und zu welcher Ubrzeit sein Kf% bewegt, ausschlaggebend. Erst die Beriicksichtigung dieser
richtungsbezogenen und tagesseitlichen Verteilung der Neuverkehre und ibre Uberlagerung mit
der Bestandssituation im flieffenden Verkebr geben Aunfschluss siber die letgulich an Strecken
und Knoten g bewdltigenden Verkehrsstrome.

Nach Priifung durch die zustindige Fachabteilung ist davon auszugeben, dass gemaff den ein-
schldgigen Berechnungsparametern der Verkebrsplanung durch die geplanten 20 Wohneinbeiten
im Gebiet "B 166" nur sebr geringe zuséitzliche Verkehrsmengen erzengt werden.

Basierend auf Verkehrserzeugungsberechnungen (noch anf der Grundlage von 27 geplanten
Wobneinheiten anstelle von aktuell vorgesehen 20 Wohneinbeiten) und vorbandenen 1 erkebrs-
<éhlungen stell sich die Situation so dar, dass sich im Tagesverlauf (Kfz/ 24b) in der Summe
von Quell- und Zielverkehren insgesamt 60-65 zusatzliche Kfz-Bewegungen als Gesamtverkebr
am Tag des geplanten "B166" ergeben. Betrachtet man nun die jeweilige Spitenstunde am
Vormittag (7-8 Ubr) und Nachmittag (16-17 Ubr) handelt es sich um ca. 5 - 6 usitzliche
Fabrzeuge pro Spitzenstunde. Schaut man sich nun die tdgliche Schwankungsbreite der Ver-
kehrsbelastungen von ca. 2-7% am Tag an, so liggen die Nenverkehre mit 60 - 70 us. Fabr-
zenge bei weitern unter diesen Spannen. Akinell fahren etwa 2.800 Fabrzenge am Tag durch
die Albert-Stohr-Strafte, in vergangenen Jabren waren dies 3.’I. schon mebr als 3.000 Fahrzen-
ge am Tag.

In Abzug zu bringen sind ebenfalls die An -und Abfabrten basierend anf dem heutigen Tennis-
betrieb der Flalle, welcher beim geplanten Wobngebiet entsprechend entfallt.

Aus den Berechnungen ist feine massive Beeintriichtigung und oder Gefibrdung im motorisier-
ten Verkebr abzuleiten.

Parkplatzproblematik
Der Nachweis fiir die Errichtung der notwendigen Stellplitze ist ortsrechtlich in einer entspre-

chenden Satzung der Landeshanpistadt Maing, geregelt ("Satgung iiber die Herstellung von
Stellpléitzen und Garagen fiir Kraflfabryenge sowie von Fabrradabstellplitzen” in der Fassung
vorm Degember 2015). Die geltende Stellplatzsatzung der Stadt Maing, regelt, dass das Parken
der Amwobner grundsdtzlich auf deren privaten Grundstiicken stattfindet. Um dies 3u gewdbr-
leisten, miuss bei jedem Banuantrag zu einem V'orbaben ein entsprechender Stellplatznachweis er-
bracht werden. So auch im Geltungsbereich des Bebanungsplanentwurfes "B 166",

Seitens der Stadt Maing, wird im Rabmen der Entwicklung von Wobngebieten grundsitzlich ein
gewisser Anteil an "Besuchersteliplitzen" vorgesehen. Es handelt sich dabei um 10 % der ban-
ordnungsrechtlich notwendigen und grundsdtzlich auf dem eigenen privaten Grundstiick nachn-
weisenden Stellplitze. Es werden im Plangebiet entsprechend diesen 1 orgaben Besucherstellpliit-
ze in ausreichender Anzahl vorgesehen.

Das Vorbalten kostenlos nutzbaren Parkraums fiir Altbewohner der umgebenden Bebaunng ist
organisatorisch und monetdr nicht durchfiibrbar, nicht zuletst anch deshalb, weil hierfiir sudem

anch keine geeigneten Flichen im geplanten Quartier ur Verfiigung steben.

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolst werden.
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10. Schreiben Absender 10 vom 24.03.2017

1. Einschrinkung des Sportbetriebes
Der Sportbetrieb wiirde eingeschrinkt, insbesondere durch den Wegfall der Halle
fir Tennissport.

Abwigungsergebnis

Die Sportaniage ist nach Aussagen des ustindigen Fachamtes schon jetzt in den Abendzeiten
und an den Wochenenden unter Beachtung der Lérmschutverordnung und unter Beriicksichti-
gung der bereits bestehenden, umgebenden Bebanung nahezu zu 100 Yo ansgelastet.

Insofern ist eine hohere Auslastung der Begirkssportaniage durch weitere Sportnutungen derzert
nicht mehr méglich. Abnliches gilt auch fiir kiinftig mégliche hihere Zuschanerzahlen. Auch hier
ist die Zabhl bereits durch die aktuelle Bebanungssituation begrengt.

Der Bedarf an Erwetterungsflichen, bzw. die Notwendigkeit des Erbalts der Tennishalle wurde
im Vorfeld des Bebauungsplanverfabrens beim ustindigen Fachamt abgefragt. Grundsit<lich
bestebt in den spdten Herbst- und in den Wintermonaten eine gesteigerte Nachfrage der Mainzer
Tennisvereine in Begug auf Trainingszeiten in Tennishallen, sumal in jiingster Zeit doch einige
privat betriebene Tennishallen in Maing anfgegeben wurden. Insofern sieht die Sportverwaltung
Jiir die Winterzeit durchaus den Bedarf fiir die VVereine. In zablreichen Gesprdchen mit privaten
Betreibern konnte allerdings anch festgestellt werden, dass in den iibrigen Monaten die Nachfrage
nach Ubnngszeiten seitens der Vercine und anch privaten Nutzern doch eher gering zu sein
scheint.

Die bestebende Tennishalle ist hinsichtlich ibrer energetischen Standards durch einen erbeblichen
Sanierungsstan gekennzeichnet. Eine Revitalisierung bgw. Generalsanierung der Gebdndesub-
stang; scheidet ans Kostengriinden aus. Ein privater Investor ist und war ebenfalls nicht ersicht-
lich. Insofern wurden gegen die Verwendung des Grundstiicks fiir eine Wobnbebanung vom u-
standigen Fachamt keine Einwendungen erhoben.

In Anbetracht der aktuellen Wobnraumsituation in Maing und der anhaltend starken Nach-
frage nach bezablbarem Wobnraum, soll auf dem Grundstiick eine Wobnbebanuung ermiglicht
werden.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

2. Vetkehr
Die Verkehtsbelastung in der Albert-Stohr-Strafle sei in den letzten Jahren erheb-
lich gestiegen. Eine weitere Zunahme wiirde das Unfalltisiko erhohen.

Abwigungsergebnis

Vor demn Hintergrund, dass gegeniiber dem Planungsstand der frithzeitigen Biirgerbeteilignng die

Anzahl der Wobneinheiten um 7 Wobneinheiten reduggert wurden, fallen mindestens 14 not-
wendige, nach der Stellplatzsatzung der Stadt Maing nachzmweisende Stellplitze im Gebiet weg.
Hierdurch kommt es u einer Verringerung der tdglichen An- und Abfabrien der Bewobner des
Gebietes.

Im flicfienden (fabrenden) Verkebr ist nicht alleinig die Gesamtsumme der nen hingu kommen-
den Fabrzeuge von Bedentung. Diese Gesamtsumme fiihrt nicht swangslanfig zu der Annabme,
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dass Straflennets sei unterdimensioniert. Vielmehr ist die Kombination ans wer, in welche Rich-
tung und zu welcher Ubrseit sein Kfz bewegt, ansschlaggebend. Erst die Beriicksichiigung dieser
richtungsbezogenen und tageszeitlichen Verteilung der Neuverkehre und ihre Uberlagerung mit
der Bestandssituation im flieflenden Verkebr geben Aunfschluss iiber die letztlich an Strecken
und Knoten zu bewdltigenden Verkehrsstrome.

Nach Priifung durch die zustindige Fachabteilung ist davon ansnugehen, dass gemaf§ den ein-
schldgigen Berechnungsparametern der Verkebrsplanung durch die geplanten 20 Wobneinbeiten
im Gebiet "B 166" nur sebr geringe zusitzliche 1 erkebrsmengen erzeugt werden.

Basierend anf Verkebrsersengungsberechnungen (noch anf der Grundlage von 27 geplanten
Wohneinheiten anstelle von aktuell vorgesehen 20 Wobhneinbeiten) und vorhandenen V'erkebrs-
ZGhlungen stellt sich die Situation so dar, dass sich im Tagesverlanf (Kfz/245h) in der Summe
von Quell- und Zielverkehren insgesamt 60-65 usdtzliche Kfz-Bewegungen als Gesamtverkehr
am Tag des geplanten "B166" ergeben. Betrachtet man nun die jeweilige Spitzensiunde am
Vormittag (7-8 Ubr) und Nachmittag (16-17 Ubr) handelt es sich um ca. 5 - 6 zusatzliche
Fahrzenge pro Spitzenstunde. Schaut man sich nun die tagliche Schwankungsbreite der Ver-
kehrsbelastungen von ca. 2-7% am Tag an, so liegen die Neuverkehre mit 60 - 70 zus. Fabr-
enge bei weiterm unter diesen Spannen. Aktuell fabren etwa 2.800 Fabrzeuge am Tag durch
die Albert-Stobr-Strafe, in vergangenen Jabren waren dies 3.T. schon mebr als 3.000 Fabrzen-
ge am Tag.

In Abgug su bringen sind ebenfalls die An -und Abfabrien basierend anf dem heutigen Tennis-
betrieb der Halle, welcher beim geplanten Wobngebiet entsprechend entfallt.

Abns den Berechnungen ist keine massive Beeintrichtignng und/ oder Gefiihrdung im motorisier-
ten Verkebr abzuleiten.

Parkplatzproblematik

Der Nachweis fiir die Errichtung der notwendigen Stellplitze ist ortsrechtlich in einer entspre-
chenden Satzung der Landeshauptstadt Maing geregelt ("Satzung iiber die Herstellung von
Stellplitzen und Garagen fiir Kraftfabrzeuge sowie von Fabrradabstellplitzen” in der Fassung
vom Degember 2015). Die geltende Stellplatzsatzung der Stadt Maing regelt, dass das Parken
der Amwobner grundsétzilich auf deren privaten Grundstiicken stattfindet. Um dies su gewabr-
leisten, miuss bei jedem Bauantrag su einem Vorbaben ein entsprechender Stellplatznachweis er-
bracht werden. So auch im Geltungsbereich des Bebanungsplanentwurfes "B 166",

Seitens der Stadt Maing; wird im Rabmen der Entwicklung von Wohngebieten grundsdtzlich ein
gewisser Anteil an "Besuchersteliplitzen" vorgesehen. Es handelt sich dabei um 10 % der bau-
ordnungsrechtlich notwendigen und grundsdtzlich auf dem eigenen privaten Grundstiick nachzn-
weisenden Steliplitze. Es werden im Plangebiet entsprechend diesen | orgaben Besuchersteliplit-
ze in ausreichender Anzabl vorgeseben.

Das Vorhalten kostenlos nutzbaren Parkranms fiir Altbewobner der umgebenden Bebauung ist
organisatorisch und monetdr nicht durchfiibrbar, nicht zulett anch deshalb, weil hierfiir zudem
anch keine geeigneten Flichen im geplanten Qunartier ur 1V erfiigung steben.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

3. Bauliche Dichte
Die zu dichte Bebauung wiirde zu Konflikten fithren.

g:\amt61\textverarbeitung\pc2\dokument\sg2\schuy\2_53.msy.docx Stand. 28.09.2017 36 von 38



Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung “Wohnquartier Albert-Stohr-Strafe (8 166)"

Abwigungsergebnis

Um den genannten Konflikten vorsnbenugen wird gegeniiber dem Planungsstand aus der frithzei-
tzgen Biirgerbeteilignng eine Umplanung fiir das Areal vorgenommen. Hierbei wird die geplante,
dstliche Reihenhansbebanung gegeniiber der vorberigen Planung deutlich gegeniiber dem Sport-
platz; abgeriickt. Im iiberarbeiteten Entwirf wird ein Abstand der nenen Bebanung sum Sport-
Pplatg von ca. 30 m eingehalten.

Die Zahl der Wobneinbeiten hat sich ebenfalls verringert. Im nun vorliegenden Entwurf sind 20
Wobneinheiten auf dem Areal geplant.

Nach den einschliigigen Berechnungsparametern sind bei geplanten 20 Wobneinheiten (WE) mit
ca. 45 bis 50 newen Einwobnern (EW) zu rechnen. Selbst bei 27 Wobneinbeiten hétte die
Zabhl der prognostizierten Einwobner nur bei ca. 60-65 EW gelegen.

Die geplante Bebauung fiigt sich in die Eigenart der Bebaunngsstrufeturen der niberen Umige-
bung ein. Eine ibermdfiige Verdichtung nund "Uberdimensionierung” ist nicht gegeben.

Der Anregung kann in o.g. Umfang gefolot werden.

4. Lirmschutz
Der Abstand der Wohnbebauung zum FuBballplatz sei zu gering, Beeintrichti-
gungen fiir den Sportbetrieb seinen zu erwarten. Ein umfassender Larmschutz sei
notwendig.

Abwigungsergebnis

Uz den genannten Konflikten vorsubengen wird gegeniiber dem Planungsstand aus der friibzei-
tigen Biirgerbeteiligung eine Umplanung fiir das Areal vorgenommen. Hierbei wird die geplante,
dstliche Reihenbanusbebannung gegeniiber der vorberigen Planung deutlich gegeniiber dem Sport-
platz abgeriickt. Im iiberarbeiteten Entwurf wird ein Abstand der nenen Bebanung zum Sport-
plats; von ca. 30 m eingebalten.

Die Beurteilungsgrundlage, ob durch die unterschiedlichen benachbarten Nutzungen (Nachbar-
schaft Wobnnutzung zu einer Sportaniage) Konflikte entsteben, ist die Sportanlageniirmschutz-
verordnung (18. BlmSchl/).

Im Bebauungsplanverfabren werden sowohl ein Gutachten zu Lichtimmissionen als anch ein
Schallgutachten erstellt. Hierbei werden die einzelnen Parameter, wie 2.B. die Larmeinwirkun-
gen durch die Beggrkssportanlage anf die geplante Bebanung begutachtet und bewerfet.

Durch die geplanten, aktiven Schallschutzmaflnabmen, wie beispielsweise die vorgesehene Stel-
lung der Bankdrper, sollen Konflikte swischen den benachbarten Nutzungen bei der Erstellung
des Bebanungsplanes vermieden und eine Einschrankung der Sportaniage ausgeschlossen werden.
Die Nachweise werden in den entsprechenden Gutachten im V'erfabren dargelegt.

Den Anregungen kann im 0.g. Umfang gefolot werden.
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "Wohnquartier Albert-Stohr-StraBe (8 166)"

Mainz, 28.09.2017

(Schuy)

@ Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme

Wihrend der Offentlichkeitsbeteiligung haben sich neue Planungsaspekte ergeben; die Unterrichtung der
Fraktionen tiber das Ergebnis erfolgt im nichsten Bauausschuss mit einer Vorlage des Stadtplanungsamtes.

II1. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. 1fd. A.

Mainz, 28.09.2017
61-Stadtplanungsamt

/-t

Ingenthron

q:\amt61\textverarbeitung\pc2\dokument\sg2\schuy\2_53.msy.docx Stand. 28.09.2017 38 von 38



Stadtverwaltung Mainz Eingang
Stadtplanungsamt . AN
Zitadelle Bau A Ao |z t/i s
55131 Mainz Y ol

Einwand gegen Bebauungsplanung B166 im beschleuni
Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan B166 verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 7 vom 17.02.2017 mdchte ich
folgende Einwénde vorbrin gen

Die Beschlussfassung den Bebauungsplan B166 ohne eine Umweltpriifung nach §2 Abs, 4 BauGB
durchzufiihren, birgt erhebliche Risiken fiir den Bestand der Sportanlage und des Sportbetriebs auf
den direkt an die geplante Reihenhausanlage angrenzende Bezirkssportanlage,

Aufgrund der Nihe zum Sportplatz besteht ein erhohtes Risiko, dass sich Anwohner der
Reihenh&user durch den beim Spielbetrieb entstehenden Lirm, die Lichtsituation in den Herbst- und

Beispielé in denen Anwohner erfolgreich die Nutzung von Sportstiitten eingeschrénkt haben gibt
durchaus in Deutschland. An dieser Stelle mochte ich lediglich Winterlingen und Bonn anfiihren, in
denen Klagen von Anwohnern zu Einschrénkungen des Sportbetriebs gefiihrt haben.

Daher erachte ich eine umfangreiche und detaillierte Umweltpriifung fiir dringend erforderlich um
daraus die notwendigen aktiven Lirm- und Lichtschutzmafnahmen ableiten und umsetzen zu
konnen. Die Aussagen, die seitens Baudezernat und Sportdezernat bisher in der Presse zu finden
waren sind fiir mégliche zukiinftige Klageverfahren von Anwohnern der neuen Reihenhausanlage
weder belastbar nochbindend oder relevant. Einzig die bereits erwihnte 18. BImSchV ist i.d.R. die
Grundlage fiir das gegenseitige Miteinander der verschiedenen Interessen.

An dieser Stelle mdchte ich dahe} einige positive Aspekte des Vereinsleben im Stadtteil
Bretzenheim anfiihren

- Veranstaltungen in den Sommermonaten, die iiber den reinen Spielbetrieb hinausgehen wie
Uhemachn.mgen im Rahmen des FuRballcamps und ,,Kinner vun d’'Gass“, beide Bretzenheimer
Beachhandballtuniere u.v.m. wiren negativ beeinflusst, es bestiinde sogar die Gefahr, daR dies
Veranstaltungen gar nicht mehr méglich sind. Diese sozialen Aktivititen der Vereine sind jedoch
ganz wichtig, um auch weiterhin den Bestand der Vereine sicherzustellen, die einen erheblichen

Anteil an der Attraktivitit des Stadtteils haben.
@ -

&L U



- Die erfolgreiche Jugendarbeit der Sportvereine in Bretzenheim wire in einem MaRe behindert,
dass die Gefahr besteht, dass Jugendliche und Aktive abwandern in andere Vereine und sich die
Vereinslandschaft in Bretzenheim nachhaltig zum Schlechten in verindert.

Daher ist im Interesse Sportvereine, die mit Threm Vereinsleben und sonstigen Aktivititen einen
erheblichen Anteil am lebendigen und sozialen Miteinander des Stadtteils haben, ist ein
umfassender Bestandsschutz des Sportbetriebes zwingend notwendig. Dies sicherzustellen sollte
Ziel einer sachgerechten Umweltpriifung und der sich daraus ergebenden Konsequenzen sein, bis
hin  zu  einer méglicherweise  verdinderten Bebauungsplanung  inkl. geeigneter
LarmschutzmaRnahmen.

Ich appelliere daher an Sie der bestehenden erhebliche Vorbelastung dieses Bauabschnittes
entsprechend Rechnung zu tragen und das beschleunigte Verfahren auszusetzen.

Mit freundlichen Griifen
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Mainz, 15.Mérz 2017

taciverwaliung Mainz

olanungsant

Stadtplanungsamt Ginganey 20, ¥az 2847

Zitadelle Bau A

55131 Mainz

prem g gy e

" Einwendung gegen B 166
Sehr geehrte Damen und Herren,

seit einigen Monaten besteht auf der Bezirkssportanlage Bretzenheim die Méglichkeit Boule zu
spielen. :

nutzt diesen Platz, wie viele andere Bretzenheimerinnen und
Bretzenheimer, regelmaRig und wird in Zukunft auch Turniere veranstalten.

Durch die geplante Bebauung mit 27 Hausern auf dem Gelénde der Tennishalle unmittelbar
angrenzend an den Bouleplatz halten wir aufgrund eines unzureichenden Larmschutzes eine
Beeintrachtigung unseres Spielbetriebs fiir gegeben und wenden uns deshalb gegen diese massive
Bebauung. '

Mit freundlichen GriiRen
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Einwendungen gegen den Bebauungsplan :

Wohnquartier Albert-Stohr-StraRe B166

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind der Meinung, dass der in der Ortsverwaltung ausgelegte
Bebauungsplan ,Wohnquartier Albert-Stohr-Stralle B166" aus mehrfacher
Sicht unzumutbar ist und gerade fir den Sportbetrieb auf der gesamten
Bezirkssportanlage Unwéagbarkeiten erhélt, die nicht vertretbar sind.

Wir erheben gegen den Bebauungsplan die nachfolgenden Einwendungen:
1. Beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauBG

Aus unserer Sicht ist das gewahlte Verfahren nach § 13 a BauGB
das falsche Verfahren. Vielmehr wurde der § 13 a BauGB zur
Vereinfachung und Beschleunigung des Bau- und Planungsrechts
zur Starkung der Innenentwicklung und zwar

- Orientierung der Siediungsentwickiung auf vorhandene Stéatie und Orte
- Wiederherstellung/Sicherung funktionsfahiger urbaner

Stadtzentren und — guartiere
- zugigen Durchfuihrung notwendiger Mainahmen der Anpassung

( bei beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB )

eingefiihrt.
Siehe hierzu Urteil des OVG Koblenz vom 14.10.2015 ( Randziffer 35| )
Aus unserer Sicht kénnen wir nicht erkennen, dass einer der genannten Griinde
es rechtfertigen wirde ein Verfahren nach § 13a BauBG durchzufiihren.
2. Stéadtebauliches Konzept

Der vorgesehene BPlan entspricht nicht den stéadtebaulichen Leitlinien
und den Wertevorstellungen der Stadt Mainz.

-

/AU

Datum’ 20.03.2017

Bankverbindungen:

Mammzer Volksbank =3

IBAR-

DE78 5519 0000 0085 3530 40
SWIFT BiC

MVBMDESS

Snaikasse Maing

IBAN

DE4T 3505 0120 8022 108 03
SWAFT 8IC
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Wir sind der Meinung, dass das Vorhaben gegen unseren Anspruch auf Erhaltung

des Gebietes als Sport- und Freizeitfliche verstofRt.

Auch weiftt der Flachennutzungsplan das Gelande als Freizeit und Sportflache

aus.

Aus welchem sonstigen Grunde wurde die Bezirkssportanlage durch eine Scater Anlage
und einer Boule Anlage erweitert. ' . '
Gerade im Hinblick auf die stetig wachsenden Personen ( Schule, Vereine, Sportler und Hobbysportler )
halten wir die Flache fir ein Weohngebiet als nicht geeignet.

Des Weiteren vertreten wir die Auffassung, dass aufgrund der rdumlichen Nahe die geplante
Bebauung nicht zu den Festlegungen eines Sport- und Freitzeitgeléndes geeignet ist,

eher genau das Gegenteil.

3. Schallschutzvorschriften

Im Plan B 166 sind keine aktiven Larmschutzvorkehrungen vorgesehen. Der Larm, der beim Betrieb
der Sportanlage entsteht, kann ungehindert auf das Gelénde der geplanten Wohnbebauung
gelangen. Gerade der geringe Abstand zwischen Wohn- und Sportgelénde beférdert Gerdusch-
einwirkung auf das Wohngeléande.

Damit sind Konflikte vorprogrammiert, die den Betrieb der Sportanlage gefahrden werden.

Als Einer der Benutzer der Sportanlage kénnen wir nicht darauf vertrauen, dass wir nur deshalb

von Larmschutzmalnahmen nicht betroffen wéaren, da der Sportplatz zuerst entstanden ist.

Die 18. BimSchVO sieht keinen passiven Larmschutzmalnahmen zur Erreichung der Schallschutzwerte
vor. Gerade hier sind die auflerhalb der betroffenen Gebaude gelegenen Immissionsorte/-werte
malgeblich.

Die vorgesehene Ostliche Riegelbebauung ist unseres Erachtens nicht geeignet, die Einhaltung

der Schallschutzwerte der 18. BimSchVO zu gewahrleisten.

Gerade die Einhaltung der Werte ist aber Grundvoraussetzung fir den ungestérten Betrieb

der Sportanlage.

4. Licht- und Geruchsimmisionen

Durch die enge raumliche Nahe zwischen Wohn- und Sportgebiet wird es auch zu Beeintrachtigungen
durch die Flutlichtanlagen und z.B. Grilldiifte kommen.

Auch dies zeigt das Konfliktpetential auf, das im vorgelegten Plan steckt.

Gerade bei Heimspielen / Turniere ist die Versorgung der Zuschauer mit Essen und Getrénken

eine Einnahmequelle , auf welche die Vereine nicht verzichten kénnen.

Auch die Frage des Lichtmills sollte geklart werden. Die Flutlichtmasken sorgen fiir eine Beleuchtung
die Uber die Spielflache hinausstrahlt. Auch hierzu gibt es tiber die Auswirkungen auf das geplante
Vorhaben keine Untersuchung. _

Auch hier zeigt sich, dass aufgrund dieses Konfliktpotential ein Verfahren nach § 13a BauGB

die falsche Verfahrensart darstellt.

2 von 4



5. Verkehrsinfrastruktur

Auch kénnen wir nicht erkennen, wie sich der mit 27 Wohneinheiten verbundene An- und Abfahrt-
verkehr mit der bestehenden Verkehrsinfrastruktur vereinbaren lasst.

Die derzeitige Verkehrsdichte Idsst sich gerade morgens und nachmittags / abends sehr gut
beobachten:

- Berufspendler Hans-Béckler Stralle / Hinkelsteinerstralte

- Hol- und Bringverkehr der beiden in der Alber-Stohr-Stralie gelegenen Kindergéarten
- |1GS Schulzentrum

- Sportveranstaltungen in den Sporthallen der IGS

- Sportveranstaltungen auf der Sportanlage

- usw.

Fur die Nutzer der Bezirkssportanlage sowie die Anwohner der Alberi-Stohr-Strasse halten wir die

Zunahme des Individualverkehrs mit der damit einhergehenden Parkplatzproblematik nicht fir hinnehmbar.
Wir vertreten die Meinung, dass eine Untersuchung der Verkehrssituation unabdingbar ist und eine Losung

der Situation gefunden werden sollte.

6. Entwicklungspotential der Vereine auf der Bezirkssportanlage

Die aufgefiihrten Punkte lassen unschwer erkennen, dass sich die vorgesehene Bebauung auf das
Entwicklungspotential des Sportgel&ndes und der Vereine sowie den Breitensport negativ auswirkt.
In Frage steht ab der aktuelle Stand zu halten ware?

Eine Ausweitung der Nutzung des Sportgeléndes ware somit nicht mehr maglich.

Ein derart nahes Wohngebiet wirkt sich negativ auf das Entwicklungspotential aus und die Folgen
nicht absehbar.

Gerade Meisterschaften und der damit verbundenen héheren Zuschauerzahlen lassen einen
steigenden Larmpegel nicht ausschlieRen.

Ohne einen aktiven Schallschutz kommt es unweigerlich zu Stérungen im geplanten Wohngebiet!!

Mit freundlichen Gruflken
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Einwendungen gegen den Bebauungsplan:

Wohnquartier Albert-Stohr-StraBe 2166

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin der Meinung, dass der in der Ortverwaltung ausgelegte Bebauungsplan
Wohnquartier Albert-Stohr-Strae B166" aus mehrfacher Sicht unzumutbar ist und
gerade fiir den Sportbetrieb auf der gesamten Bezirkssportanlage Unwégbarkeiten
enthalt, die nicht veriretbar sind.

Ich erhebe gegen den Bebauungsplan die nachfolgenden Einwendungen:

Auswahl') | Themenbereich Griinde
1. beschleunigtes Ver- -
fahren gem. § 13a Grundsétzlich ist das gewahlte Verfahren nach §
BauBG 13 a BauGB das falsche Verfahren. Dies er-

schlieft sich bei der Lektiire des Urteils des OVG
Koblenz vom 14.10.2015 (Randziffer 35 1). § 13a
BauGB wurde zur Vereinfachung und Beschleu-
nigung des Bau- und Planungsrechts zur Star-
kung der Innenentwicklung zur

1. Orientierung der Siedlungsentwicklung auf

Ve




vorhandene Statte und Orte
2. Wiederherstellung/Sicherung funktionsfa-
higer urbaner Stadtzentren und —quartiere
3. ziigigen Durchfiihrung notwendiger Mal3-
nahmen der Anpassung (bei beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB)

eingefuhrt.

Keiner dieser Punkte ist hier einschlagig.

2. stadtebauli-
ches Konzept

a) Gebietserhal-
tungsanspruch

Der angedachte BPlan widerspricht der stadte-
baulichen Leitlinie und den (damaligen) Werte-
vorstellung der Stadt Mainz.

Ich bin der Meinung, dass das Vorhaben gegen
unseren Anspruch auf Erhaltung des Gebietes
als Sport- und Freizeitflache verstoRt.

Das BVerwG hat jedem Grundstiickseigentimer
ausdriicklich das Recht zuerkannt, sich innerhalb
des von ihm bewohnten Baugebiets gegen jede
artfremde Bebauung zu wehren. Seine Grundla-
ge hat der Gebietserhaltungsanspruch im ,nach-
barlichen Austauschverhaltnis” und im Gedanken
der ,Schicksalsgemeinschaft‘. Der Nachbar eines

‘Baugebiets kann sich also gegen jedes Vorhaben

in seinem Baugebiet zur Wehr setzen, das weder
Regel, noch Ausnahmebebauung nach der
BauNVO ist.’

Damit wird aber auch deutlich, dass die ange-
dachte Bebauung gerade kein Fall des § 13a
BauBG ist. Er orientiert sich nicht an der Sied-
lungsentwicklung fur vorhandene Orte/Statten, da
es in anderen Mainzer Stadtteilen ausreichend

'| Bauland bzw, Bauerwartungsland gibt. Es wiirde

mit dem Vorhaben auch kein urbanes Stadtzent-
rum wiederhergestellt oder gesichert. Auch sind
keine AnpassungsmaRnahmen notwendig.

Nicht umsonst wurde das Gelande im Flachen-
nutzungsplan als Freizeit und Sportflache ausge-
wiesen. Das machte auch Sinn im Hinblick auf
die stetig wachsende Bezirkssportanlage in Bret-
zenheim. Stetig wachsend - weil standig mehr
Personen, Vereine und Schulen das Gelénde
nutzten.

Diese richtige Betrachtungsweise soll nun falsch




sein und die Ansicht, dass die Flache fir ein
Wohngebiet geeignet ist, richtig?

b) Gebietspriagungser-
haltungsanspruch

Das BVerwG entwickelte diesen Anspruch insbe-
sondere in zwei Entscheidungen aus den Jahren
2002 und 2008 (NVwZ 2002, 118; NVwZ 2008,
786). Ein Vorhaben, dass an unter die Regel- o-
der Ausnahmebebauung der §§ 2 ff. BauNVO
subsumiert werden kann, ist bei generell-
typisierender Betrachtungsweise in dem ein-
schlagigen Baugebiet gebietsunvertraglich, weil
es den pragenden Charakter des Baugebiets
konterkariert. Die geplante Wohnbebauung passt
aufgrund ihrer raumlichen N&he nicht zu den
Festlegungen eines Sport- und Freizeitgeléndes.

3. Schallschutzvor-
schriften

Im Plan B166 sind keine aktiven Larmschutzvor-
kehrungen vorgesehen. Der Larm, der beim Be-
trieb der Sportanlage entsteht, kann ungehindert
auf das Gelédnde der geplanten Wohnbebauung -
gelangen. Damit sind Konflikte vorprogrammiert.
Der Betrieb der Sportanlage kénnte damit ge-
fahrdet werden. Gerade der geringe Abstand zwi-
schen Wohn- und Sportgeldnde befordert die Ge-
rauscheinwirkung auf das Wohngelénde.

Der Betreiber des Sportplatzes kann nicht darauf
vertrauen, dass er nur deshalb von Larmschutz-
auflagen verschont bleibt, weil der Sportplatz zu-
erst entstanden ist.

Die 18. BimSchVO sieht - wie die TA-L&rm - kei-
ne passiven Larmschutzmafnahmen zur Errei-
chung der Schallschutzwerte vor. Auch hier sind
die auRerhalb der betroffenen Gebaude gelege-
nen Immissionsorte/-werte mafigeblich.

Die von ihnen als Schallschutzmalnahme vorge-
sehene tstliche Riegelbebauung ist als passiver
Schallschutz nicht geeignet die Einhaltung der
Schallschutzwerte der 18. BimSchVO zu gewahr-
leisten. Die Einhaltung der Werte ist aber Grund-
voraussetzung fir den ungestorten Betrieb der
Sportanlage.

4. Licht- und Ge-

Durch die enge raumliche N&he zwischen Wohn-




ruchsimmissionen

und Sportgebiet wird es auch zu Beeintrachtigun-
gen durch die Flutlichtanlagen und Grilldiifte
kommen. Auch dies zeigt das Konfliktpotential
auf, das im vorgelegten Plan steckt.

Gerade bei Heimspielen ist die Versorgung der
Zuschauer mit Essen und Getrénken eine Ein-
nahmequelle, auf welche die Vereine nicht ver-
zichten kénnen.

In diesem Zusammenhang muss auch die Frage
des sog. Lichtmiills geklart werden. Die Fluch-
lichtmasten sorgen fiir eine Beleuchtung die tber
die Spielstatte hinausstrahlt. Auch hierzu gibt es
tiber die Auswirkungen auf das geplante Vorha-
ben keine Untersuchung.

Dieses unaufgeklarte Konfliktpotential zeigt, dass
ein Verfahren nach § 13a BauGB die falsche Ver-
fahrensart ist.

5. Blockheizkraftwerk '

Vollkommen unklar sind Lage, Ausstattung und
Betriebsart des BHKW. Je nach Lage und GroBie
kénnen bei ungiinstiger Wetterlage und Windsi-

_tuation Beeintrachtigungen des Spielbetriebs

durch die Rauchabgase nicht ausgeschlossen
werden. Zumindest wére eine Feststellung der
UVP-Pflicht (positiv oder negativ) nach § 3a Satz
1 UVPG sinnvoll. Es stellen sich also die grund-
legende Frage:

1. wo soll das BHKW errichtet werden?
2. welche Leistung soll das BHKW haben?

3. mit welchem Energietrager wird das
BHKW befeuert?

a. Im Falle Pellet-Heizung oder Heizol:
wie wird die Versorgung anfahrts-
technisch sichergestellt?

b. Im Falle Gas: wird durch besondere
SicherungsmaRnahmen sicherge-
stellt, dass bei einer Havarie der
Kindergarten nicht tangiert wird?

4. wie ist das BHKW konzipiert — z.B. Hohe
des Schornsteins usw.? :




6. Verkehrsinfrastruktur

Es gibt keine belastbaren Daten oder eine Pla-
nung, wie sich der mit 27 Wohneinheiten verbun-
dene An- und Abfahrtverkehr mit der bestehen-
den Verkehrsinfrastruktur vereinbaren lasst.

Durch den Bau und Betrieb der Mainzelbahn hat
sich in Verbindung mit den verkehrsberuhigenden
MaRnahmen in der Marienbornerstrae der Stra-
Renverkehr in Nord-Siidrichtung bzw. Siid-
Nordrichtung in die Albert-Stohr-Stra3e bzw. Hin-
kelsteinerstraBe verlagert. Dies kann man mor-
gens und abends sehr gut beobachten.

a) Zudem ist die Heinrich-Mumbé&cher-Schule
an ihrem sudlichen Eingang nur tber die
HinkelsteinerstralRe zu erreichen, sodass
sich der Verkehr hier morgens und auch
(nach)mittags zusatzlich verdichtet.

b) Hierzu kommt noch Hol- und Bringverkehr
der beiden in der Albert-Stohr-Strale be-
legenen Kindergarten. Gerade zu Punkt a.)
und b.) versucht der Ortsbeirat-durch be-
antragte MaBnahmen (Aufpflasterung) und
Projekte (Schilerlotsen mit SEB und Dt.
Verkehrswacht) eine héhere Verkehrssi-
cherheit zu erreichen.

c) Doch nicht genug damit — wir haben noch
die IGS und die stark frequentierte Turn-
halle der IGS, die ebenfalls zur erhéhten
Verkehrsauslastung beitragen.

d) Durch den Hol- und Bringverkehr bei
Sportveranstaltungen oder zur Trainings-
zeiten wird die Albert-Stohr-Strale noch.
weiter belastet.

An den gefahrirdchtigen Einmindungen zur
Hans-Béckler-StraRe kommt es daher haufig zu
Unféllen und gefahrlichen Situationen.

Fur die Nutzer der Bezirkssportanlage, auf deren
Mitgliedsbeitrége oder Eintrittsgelder die Vereine
angewiesen sind, ist die Zunahme des Individual-
verkehrs mit der damit einhergehenden Park-
platzproblematik ebensowenig hinnehmbar wie
fur die Anwohner der Albert-Stohr-Straf3e sowie
der angrenzenden Stralien.

Es ist hier offensichtlich, dass die Verkehrssitua-
tion genau untersucht und eine Lésung fur Situa-
tion gefunden werden muss.

Die kann aber nicht darin liegen, dass man 27




Wohneinheiten zuséatzlich in die Albert-Stohr-
Strale pflanzt, ohne die Auswirkungen auch nur
ansatzweise zu beriicksichtigen.

7. Entwicklungspotenti-
al der Vereine auf der
Bezirkssportanlage

Die Punkte 1. bis 6 zeigen deutlich, dass sich die
vorgesehene Bebauung auf das Entwicklungspo-
tential des Sportgelandes und der Vereine sowie
den Breitensport negativ auswirkt. Allenfalls kann
der Status Quo gehalten werden. Eine Auswei-
tung der Nutzung des Sportgel&ndes wére nicht
mdoglich. Ein derart nahes Wohngebiet wirkt sich
negativ auf das Entwicklungspotential aus.

Gelingt einem Verein der Aufstieg in eine hdhere
Spielklasse, dann werden mehr Zuschauer zu
erwarten sein. Der Larmpegel steigt. Ohne akti-
ven Schallschutz kommt es unweigerlich zu Sté-
rungen im geplanten Wohngebiet.

Mit freundlichen GriiRen

Unterschrift

'y zutreffendes bitte ankreuzen
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Biirgerbeteiligung) am Bauleitplanverfahren zum Bebau-
ungsplanentwurf ,Wohnquartier Albert-Stohr-StraBe (B166)

Sehr geehrte Damen und Herren,

des zukiinftigen Baugebiets "Wohnquartier
Albert-Stohr-Strafte (B166)" mochten die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Bauleitplanver-
fahren nutzen, unsere Anregungen in das Verfahren einzubringen.

Grundsitzlich stehen wir einer qualititsvollen und vertraglichen Weiterentwicklung unseres Wohnum-
feldes und damit auch der Aufwertung des Grundstiicks der Tennishalle positiv gegeniiber. Mit Sorge
beobachten wir aber auch die Entwicklung in unserem Wohnumfeld der letzten Jahre, wie z.B. die zu-
nehmend intensivere Nutzung der Bezirksportanlage, die Erweiterung der IGS durch eine weitere Halle
oder die Errichtung eines neuen Kindergartens. Diese haben allesamt zu einer erhéhten Belastung unse-
rer Nachbarschaft gefiihrt haben.

Insofern wiinschen wir fir die Bebauung auf dem Gelénde der Tennishalle eine Entwicklung und Ver-
dichtung mit AugenmaR und fordern gleichzeitig die Behebung einiger der in den letzten Jahren ent-
standenen Missstinde. Eine Bebauung mit 27 Reihenh&usern in der am Ende ca. 100 Personen leben
werden, ist an diesem Ort Gberdimensioniert.

Dies vorausgeschickt méichten wir folgende Punkte in das genannte Verfahren einbringen:

1. Schallschutz:

° Sportplatz: Wie wird die neue Wohnbebauung wirksam gegen den Sportldrm geschiitzt und die
Sportanlage dauerhaft wirksam in Ihrem Bestand gesichert? Die Intensivierung der Nutzung der
Sportanlage in den vergangenen Jahren ist auch fiir uns deutlich sptrbar und der Entfall des Klein-
sportfeldes und nun der Tennishalle wird hier zu einer weiteren Verdichtung der Nutzung auf den
verbleibenden Flachen fiihren.

° Kindergarten: Wie wird die Vertriglichkeit zwischen den Schallemissionen der Kindergérten und
der Wohnbebauung sichergestellt, der auch fiir unsere Nachbarschaft eine erhebliche Schallbelas-
tung darstellt? In diesem Zusammenhang weisen wir auch auf die Larmintensive Warmepumpe
des Kindergartens an der Grenze zum Tennisplatz hin.

o Verkehrsldrm: Wie wird die Wohnbebauung gegen den Verkehrsldrm der Albert-Stohr-Strale

geschiitzt? ﬂ
oY
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o Wie wird der Schallschutz der umliegenden Wohnbebauung gegen die Emissionen des neuen
Baugebiets sichergesellt?
o BHKW (Verbrennungsmotor!!)
o Parkverkehr im und aus dem Wohnquartier, Autotiirenschlagen im Wohnquartier
Hierzu sind Nachweise vorzulegen.

2. Emissionsschutz
° Abgase BHKW - wie wird sichergestellt, dass es zu keiner Beeintrachtigung der Nachbarschaft
durch Abgase kommt? '
° Wieso ist keine emissionsfreie Beheizung des Quartiers (Passivhduser, Geothermie, Solarther-
mie, Warmepumpen) vorgesehen?

3. Umweltschutz/Baumschutz :
° Die Griinstreifen um die Tennishalle mit dem alten Baumbestand stellen eine wichtige Griin-
raumqualitit im Umfeld der Sportanlage und des dichtbebauten, Bretzenheimer Ortskerns dar.
Wie wird das weiterhin gesichert?
° Wie ist nachgewiesen, dass die Anforderungen der Griinsatzung der Stadt Mainz in dem hoch-
verdichteten, neuen Quartier eingehalten werden?
° Wo werden die Ersatzpflanzungen fiir die entfallenden Bdume vorgenommen und in welcher

Grofke?
° Ist fiir das Neubauvorhaben eine Umweltvertraglichkeitspriifung geplant?
4. Verkehr

° Ist das hochausgelastete StraRennetz der Albert-Stohr-Strale, Hans-Bockler-Strafie und Hinkel-
steinerstraRe {iberhaupt in der Lage, den Verkehr aus dem neuen Baugebiet aufzunehmen?

o Der Knotenpunkt Albert-Stohr-StraRe / Hans-Béckler-StraRe ist im morgendlichen Berufsverkehr
und bei Sportveranstaltungen an der Bezirksportanlage und der IGS hoch ausgelastet, oft iiberlas-
tet. Ein Begegnungsverkehr von Bussen ist dort nicht mdglich, die Begegnung zwischen Bussen
und PKW hiufig sehr gefihrlich, die querenden Radfahrer und FuBgénger aus dem Sprinterpfad
unzureichend eingebunden und geschiitzt. Wie wird die Funktion und Sicherheit des Knoten-
punkts dauerhaft gesichert?

° Parkdruck: Der Parkdruck im Ortskern und auf der Albert-Stohr-Strale ist schon heute hoch und
durch die Kindergérten sowie die Sportveranstaltungen verscharft, Freie Parkpldtze im StraRen-
raum sind eine Seltenheit. Wie wird mit dem Parkdruck aus dem neuen Wohnquartier umgegan-
gen? Der Stellplatzschliissel nach aktueller Stellplatzsatzung der Stadt Mainz (0,8 Stpl./WE) ist si-
cher kein Bedarfsgerechter Stellplatzschliissel fiir die Bebauung (erwartet: 2,0 Stpl/WE). Wie ist
das beriicksichtigt? Was ist mit Besucherstellpldtzen? Wo wird der dringend benétigte Parkraum
fiir den Ortskern, der iiber das neue Wohnquartier hinaus fiir Parkdruck sorgt, geschaffen?

° Schon jetzt wird in der Albert-Stohr-StraRRe im Bereich des neuen Wohnquartiers und der an-
grenzenden Kindergirten zu schnell gefahren. Das ist gerade fiir Hol- und Bringeverkehre der Kin-
dergérten schon heute ein wesentlicher Gefahrenpunkt. Die Querungshilfe zwischen den Kinder-
gérten ist da nur eine unzureichende und unsichere MaBnahme, wie die regelméRigen Beschédi-
gungen dieses Elementes zeigen. Die neue Ein- und Ausfahrt zum Wohnquartier wird zu einem
neuen Gefahrenpunkt in dieser prekéren Situation. Wie wird damit umgegangen?

° Schon heute wird zu Hol- und Bringezeiten der Kindergiirten auf der StraRe falsch geparkt, was
zu gefahrlichen Situationen fiihrt. Wie wird dem in Zukunft begegnet, wenn zusétzlicher Verkehr
aus dem neuen Quartier in diesen Bereich wird? Auch dient der Parkplatz der Tennishalle heute
den Kindergarteneltern als Parkraum beim Holen und Bringen. Wie wird dieser Entfall kompen-
siert?

° Schon heute ist die Querung der Albert-Stohr-StraRe fiir Schulkinder ein wesentlicher Gefah-
renpunkt, wie sich an der Kreuzung zur AlbanusstraRe jeden Morgen zeigt. Wie wird der Schulweg
fiir unserer Kinder und die Kinder aus dem neuen Quartier sicher gestaltet?

° Wie wird der Wendeverkehr in der Albert-Stohr-Stra8e, die ab der Einfahrt zum Wohnquartier
eine EinbahnstraRe ist, zukiinftig organisiert? Schon heute kommt es hier zu geféhrlichen Man&-
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vern. AuRerdem kommt es héufig zu gefihrlichen Fehl-Einfahrten in die Einbahnstrafe in Richtung
AlbanusstralRe. Wie wird das zukiinftig verhindert?

5. Stadtebauliche Qualitdt

° Ublicher Weise werden Grundstiickseigentiimer in Mainz verpflichtet im Vorfeld einer Bau-
rechtsschaffung mittels B-Plan einen Architektenwettbewerb zu Identifikation der stadtebaulich
und gestalterisch optimalen L&sung fiir ein Wohnquartier durchzufithren. Warum wurde das hier
unterlassen?

° Warum wird auf eine Systemhauslésung zuriickgegriffen, statt entsprechend der Wertigkeit der
angrenzenden Quartiere auf individuell geplante H3user im Sinne einer urbanen Qualitat zu set-
zen. ‘

° Wie wird die gestalterische Qualitdt im Wohnquartier durch den Bebauungsplan dauerhaft ge-
sichert?

° Warum hat die Stadt fiir das in Ihrem Besitz befindliche Grundstiick keinen Investorenwettbe-
werb durchgefiihrt, der ggf. zu héheren Erlésen und hdheren Qualititen gefiihrt hatte?

° Ist die Vergabe des Erbbaurechtes an den Investor vergaberechtlich gepriift und zuldssig?

6. Soziale Komponenten
° Wie werden die Beschliisse des Stadtrats der Stadt Mainz zur partnerschaftlichen Baulandbe-
reitstellung bei dem Bauvorhaben umgesetzt?
° Wo wird der in Bretzenheim dringend benétigte, altengerechte Wohnraum geschaffen?
o Wurden die Méglichkeit eines altersgemischten Wohnquartiers aus Familienwohnen und alten-
gerechtem Wohnen gepriift?

7. weitere Punkte:

e Wie wurde eigentlich das Kleinsportfeld, auf dem jetzt der Kindergarten steht, und das sehr
stark genutzt wurde, kompensiert?

——  Wie wird die Freizeitfunktion der entfallenden Tennishalle als Quartier fiir Vereine, Kinderkurse,
sportbegeisterte Mainzer kompensiert?

o_  Der zusitzliche Wohnraum erhéht den Druck auf die unzureichende Versorgungssituation im
Ortskern Bretzenheim weiter. Wenn dann auch noch der Netto-Markt an der Alfred-Mumbécher-
StralRe geschlossen wird, gehen wieder fussldufig erreichbare Versorgungsmaglichkeiten verloren
und der Nutzungsdruck auf das Auto (s.o. Verkehr) wéchst.

-o-——Sind die Belange der Feuerwehr in dem engen Quartier gesichert?

° Gleiches gilt fiir Millentsorgung. Ist damit zu rechnen, dass die Miillabfuhr an Leerungstagen
langere Zeit die Albert-Stohr-Strale in Héhe des neuen Quartiers blockiert?

° Was ist mit der Stromversorgung? Zuletzt kam es mehrfach zu Stromausféllen in der Alber-
Stohr-StraRe, da das Stromnetz alt und tberdies defekt ist. Wird die Situation durch das neue
Wohnquartier bereinigt oder verscharft?

-——e—  Wie wird die Baustelle abgewickelt? Mit welchen Beeintrichtigungen ist wéhrend der Bauphase
zu rechnen (Verkehr, Staub, Schall, Erschiitterungen, Uberschwenken von Baukrénen)? Und wie
lange? ;

_ e Wo spielen die Kinder aus dem neuen Wohnquartier? Der néchste, dffentliche Spielplatz am
Krahenweg liegt weit entfernt und ist veraltet.
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Wir bitten um Bearbeitung und Beantwortung unserer Anmerkungen und Frégen und stehen auch fir
persénliche Gesprache gerne zur Verfligung.

Eine Kopie dieses Schreibens stellen wir dem Ortsheirat Bretzenheim iiber Frau Siebner zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Es liegen 28 Unterschriften vor.
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Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohnquatier Albert- Stohr-
StraRe (B166)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

- Im
Rahmen des verdffentlichten Bebauungsplans ,Wohnquatier Albert- Stohr -Strafe
(B166) sind bei der Elternschaft einige Fragen entstanden:

- Ist es moglich, vor Abrissheginn der Tennishalle und Baubeginn der Wohnanlage
Kontakt zwischen Kindergarten und Bauleitung herzustellen? Um Termine zu
koordinieren zwischen Anlieferung und Abtransport von Baumaterial/bzw.
Schutt und dem Bringen und Abholen der Kinder! (z.B. wegen kurz- oder
langerfristiger Strafensperrung bei Einbahnstrafenverkehr)

- Vor dem Kindergarten befindet sich eine Ladezone. Diese wird taglich sowohl fiir
den Transport der Kinder mit Beeintrichtigungen von einem beauftragten
Kleinbusunternehmen genutzt, als auch fiir die Essensanlieferung. Dariiber
hinaus wird diese Ladezone im Bedarfsfall von
Hilfsmittelfirmen/Sanitatshausern zur Anlieferung von Hilfsmitteln und
Rollstithlen genutzt. Diese Ladezone sollte fiir diese Zwecke weiterhin auch

L
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wihrend der Abriss- und Bauarbeiten freigehalten werden und nicht von
Baufahrzeugen blockiert werden.

- Es sollte darauf geachtet werden, dass z.B. beim Aufstellen eines Krans eine
Sicherheitszone zum Gehweg an der Strafe eingehalten wird, oder zumindest
eine geeignete Absperrung aufgestellt wird.

- Bitte informieren Sie den Kindergarten rechtzeitig dariiber, ob beim Abriss der
Tennishalle Gefahrenstoffe freigesetzt werden (wie z.B. Asbest oder
Feinstaub) damit die Tagesstatte rechtzeitig reagieren kann und z.B. an diesen
Tagen gegebenenfalls die Fenster geschlossen bleiben und die Kinder nicht im
Garten spielen.

- Wir haben den Bauplidnen entnommen, dass auf dem Neubaugebiet ein Spielplatz
errichtet werden soll. Ist dieser auch fiir die Offentlichkeit zu nutzen, d.h. kénnen
Kitagruppen zeitweise dorthin gehen im Rahmen eines ,kleinen Ausflugs”, oder
ist dieser als reiner Anwohnerspielplatz gedacht?

~ Die Verkehrs- und Parksituation in der Albert-Stohr- Strafe ist bereits jetzt
schon sehr angespannt. Wir fragen uns, wie sich dies wohl wahrend der
Bauphase mit 2 Kindertagesstatten und der Baustelle entwickeln wird und
dariiber hinaus nach Beendigung der Bauphase mit den geplanten 27 Hausern
weiterhin funktionieren soll.

Wir méchten Sie bitten zu den oben genannten Fragen bzw. Bedenken uns Auskiinfte
entsprechende Auskiinfte zu erteilen,

Mit bestem Dank und freundlichen Griifden

Page 2



Stadtverwaltung Mainz

81 - Stadtplanungeamt
Stadtplanungsamt
Michael Schuy Eingang: 2?‘/&1‘,2 2017
. ||
{ANESY ---:;.::_m'

Abteilung Stadtplanung e mlai:& ]-amﬁ:.m | [
Postfach 3820 Alt: | ,‘?ﬁ‘ izl ,

5a: 0 1 41518 L1 1Y ‘J’( /
55028 Mainz st lolilz21a[Al8l8lry ‘ -ﬁ-l

17.03.2017

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohnquatier Albert- Stohr-
Strafie (B166)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir vertreten die Interessen und Belange der Eltern der Einrichtung. Im
Rahmen des veréffentlichten Bebauungsplans ,Wohnquatier Albert- Stohr -Straf3e
(B166) sind bei der Elternschaft einige Fragen entstanden:

- Ist es moglich, vor Abrissbeginn der Tennishalle und Baubeginn der Wohnanlage
Kontakt zwischen Kindergarten und Bauleitung herzustellen? Um Termine zu
koordinieren zwischen Anlieferung und Abtransport von Baumaterial/bzw.
Schutt und dem Bringen und Abholen der Kinder! (z.B. wegen kurz- oder
lingerfristiger Straensperrung bei Einbahnstrafienverkehr)

- Vor dem Kindergarten befindet sich eine Ladezone. Diese wird taglich sowohl fiir
den Transport der Kinder mit Beeintrachtigungen von einem beauftragten
Kleinbusunternehmen genutzt, als auch fiir die Essensanlieferung. Dariiber
hinaus wird diese Ladezone im Bedarfsfall von
Hilfsmittelfirmen/Sanitatshiusern zur Anlieferung von Hilfsmitteln und
Rollstiihlen genutzt. Diese Ladezone sollte fiir diese Zwecke weiterhin auch
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wihrend der Abriss- und Bauarbeiten freigehalten werden und nicht von
Baufahrzeugen blockiert werden.

- Essollte darauf geachtet werden, dass z.B. beim Aufstellen eines Krans eine
Sicherheitszone zum Gehweg an der Strafie eingehalten wird, oder zumindest
‘eine geeignete Absperrung aufgestellt wird.

- Bitte informieren Sie den Kindergarten rechtzeitig dariiber, ob beim Abriss der
Tennishalle Gefahrenstoffe freigesetzt werden (wie z.B. Asbest oder
Feinstaub) damit die Tagesstitte rechtzeitig reagieren kann und z.B. an diesen
Tagen gegebenenfalls die Fenster geschlossen bleiben und die Kinder nicht im
Garten spielen.

- Wir haben den Baupldnen entnommen, dass auf dem Neubaugebiet ein Spielplatz
errichtet werden soll. Ist dieser auch fiir die Offentlichkeit zu nutzen, d.h. kénnen
Kitagruppen zeitweise dorthin gehen im Rahmen eines ,kleinen Ausflugs”, oder
ist dieser als reiner Anwohnerspielplatz gedacht?

Die Verkehrs- und Parksituation in der Albert-Stohr- Strafde ist bereits jetzt
schon sehr angespannt. Wir fragen uns, wie sich dies wohl wahrend der
Bauphase mit 2 Kindertagesstétten und der Baustelle entwickeln wird und
dariiber hinaus nach Beendigung der Bauphase mit den geplanten 27 Hausern
weiterhin funktionieren soll.

Wir méchten Sie bitten zu den oben genannten Fragen bzw. Bedenken uns Auskiinfte
entsprechende Auskiinfte zu erteilen.

Mit bestem Dank und freundlichen Griif3en

Page 2
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Mainz, den 20.03.2017
Einwendungen gegen den Bebauungsplan B 166, Albert-Stohr-Strafle

Auf der Bezirkssportanlage,
erhebep wir gegen die Aufstellung des Bebauungsplans B 166 folgende Einwinde:

Einwinde im Einzelnen:

1. Gefdahrdung der Kinder der benachbarten Kindertaogesstitten
. wegen Verschdrfung der Verkehrssituation in der Albert-Stohr-Strafie

2. Unzureichender Ldrmschutz zu Kindertagesstitte und Sportplatz
- negative Beeinflussung der Schlafenszeiten der Kinder wihrend der Bauphase
- unnétige Konfliktprovokation der spédteren Nachbarschaft

3. Beldstigung durch Miillgeriiche wegen der geografischen Néihe der Miifltonnen
zu der Kita Auf der Bezirkssportanlage )

4. Verschdrfung der prikdren Parkplatzsituation in der Albert-Stohr-Strafle

Begriindung:

Punkt 1:
Gefahrdung der Kinder der benachbarten Kindertagesstdtten
wegen Verschirfung der Verkehrssituation in der Albert-Stohr-Strafie

Die Albert-Stohr-Strale ist eine kleine, aber bereits jetzt hoch frequentierte StraRe. Sie ist eine
DurchgangsstraRe, die direkte Verbindung vom Bretzenheimer QOrtskern zum Autobahnzubringer. Dazu
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kommen morgens und nachmittags die Eltern zweier Kindertagesstitten und
mehrerer Behindertentransporte, die die Kinder brmgen und abholen, sowie
nachmittags die Sportler der Bezirkssportanlage.

Bereits jetzt ist die StraBenguerung mit Kindern durch die hohe
Verkehrsbelastung und die unzureichende Geschwindigkeitsregulierung
schwierig und gefdhrlich was z.B. durch héufige Beschiddigungen an der
Verkehrsinsel bestatigt wird.

Durch die weiteren 27 Wohneinheiten der geplanten Siedlung, ist mit einer weiteren Erhdhung des Verkehrs
und damit verbunden, mit einer deutlichen Verschirfung der ohnehin schon kritischen Verkehrssituation -
rechnen.

Der Verkehr wahrend der Bauphase ist ebenfalls nicht zu unterschitzen und bedeutet ebenso eine zusitzliche
Gefdhrdung fiir die Kinder der Kita Auf der Bezirkssportanlage und der Integrativen Kita.

Punkt 2:

Unzureichender Lirmschutz zu Kindertagesstétte und Sportplatz

- unndtige Konfliktschiirung der spéteren Nachbarschaft

- negative Beeinflussung der Schlafenszeiten der Kinder wéhrend der Bauphase

In dem Bebauungsplan B 166 ist kein weiterer Lirmschutz zu dem Sportplatz und der Kita Auf der
Bezirkssportanlage vorgesehen. Der passive Larmschutz der durch die Hiuserreihen erzielt werden soll, ist
unseres Erachtens nicht ausreichend. Die Bezirkssportanlage wir durch den Verein TSG, die benachbarte 1GS,
sowie durch weitere Vereine genutzt. Das bedeutet die ganze Woche iiber viele Trainingsgruppen, die ihre
Trainings in unmittelbarer Ndhe der Siedlung absolvieren.

ErfahrungsgemdR fithrt eine solche Konstellation unweigerlich zu Konflikten und meist auch zu Klagen, die
letztendlich gerichtlich ausgetragen werden. Wenn man sich einen Prizedenzfall betrachtet, wiren durch ein
solches Beschwerdeverfahren, fiir den Verein TSG Einschrinkungen und Vorgaben zu erwarten, die wir fiir
nicht zumutbar halten.

Dies wire durch eine nachhaltigere Planung eines aktiven Schallschutzes abzuwenden.

Punkt 3:
Beldstigung durch Miillgeriiche wegen der geografischen Néhe der Miillftonnen
zu der Kita Auf der Bezirkssportanlage

Auch gegen die Planung der Miillplitze erheben wir wegen der zu erwartenden Geruchsbeldstigung Einspruch,
Grund hierfiir ist die Erfahrung mit dem in geringerem MaRe anfallenden Miills des Restaurants ,Olivenbaum®,
der an dhnlicher Position platziert ist.

Bereits jetzt richt man den Miill in den Sommermonaten deutlich. Das Liiften der Biirordume und der
Schlafrdume der Kinder ist teilweise nicht méglich.

Bei 27 Wohneinheiten ist besonders im Sommer eine starke Geruchsentwicklung zu erwarten. Die Schlafriume
der Kita Auf der Bezirkssportanlage grenzen ausnahmslos an das Gelinde der Siedlung an. Die Kita verfiigt
iiber keine Klimaanlage. Ordentliche Beliiftung zum Wirmeausgleich wire somit nur in Verbindung mit
starken Milllgeriichen méglich, was fiir die ein- bis dreijshrigen Kinder, die auf den Mittagsschlaf angewiesen
sind, nicht zumutbar ist.

Punkt 4:
Verschdrfung der prikdren Parkplatzsituation in der Albert-Stohr-Strafie



Die geplanten 48 Carport- und Stellplatze auf dem Bebauungsplan B 166, sind
fur die 27 Wohneinheiten nicht ausreichend. Zwangsldufig werden die
Anwohner und Besucher in der Albert-Stohr-Strae, Albanusstrale, HochstralRe
und Hans-Bockler-StralRe parken.

In allen diesen benachbarten StraBen herrschen bereits jetzt teilweise
chaotische Zustdnde. Diese wiirden sich zunehmend verscharfen, wenn der
Bebauungsplan nicht entsprechend den Umstanden angepasst wird.

Uns stellt sich die Frage, wo wir parken sollen, wenn unsere Kinder in die Kita gebracht oder abholt werden.
Leider ist es nicht allen Eltern moglich zur Kita zu laufen, was auch dem Konzept der Stadt, dass Kinder
teilweise in Kitas am Ende des eigenen Stadtteils oder in anderen Stadtteilen untergebracht werden, folgt.
Insbesondere zur Kernabholzeit gegen 15.00 Uhr findet man bereits jetzt kaum einen Parkplatz. Die eigens von
der Stadt fiir das Bringen und Abholen reservierten Parkplatze auf dem Parkplatz der Bezirkssportanlage sind
fiir die Anzahl der Kinder nicht ausreichend. Im Ubrigen halten sich viele Autofahrer nicht an die
Beschilderung.

Wir wissen, dass Wohnraum in Mainz rar ist und jeder verfiigbare Platz bestméglich genutzt werden muss.

Trotzdem sollte so ein Projekt nicht vorschnell und zugunsten von Wirtschaftlichkeit durchgefiihrt werden,
sondern mit Bewusstsein fiir eine nachhaltige Planung zum Wohle der Gemeinschaft.

Mit freundlichen GriiRen
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61 - Stadtplanungsamt
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B 166 Einwendungsfrist 24, Marz 2017 Ab 79 MRL. 20V wrw.ma

in den vergangenen Wachen konnten Bretzenhermerlnnen und Bretzenheimer den Plan B 166, Bebauung
Tennishalle Albert-Stohr-StraRe, einsehen. Die Mitblirger/innen, die'davon Gebrauch gemacht haben, gaben mir
einige Punkte mit auf den Weg, die ich Ihnen gerne zur Kenntnis geben mochte. .

und bei anderen Anldssen war die vorgesehene Bebauung ein grofes Thema und wurde regelmaRig ausfiihrlich
diskutiert. Der Grundtenor war bei allen Gespréchen gleich.

Grundsatzlich:

1. Es wird bedauert, dass die Flachen fir den Sportbetrieb weiter eingeschrinkt werden.

2. Gerade fiir den Tennissport ist der Wegfall der Halle ein groRer Einschnitt.

3. Kinder und Jugendliche brauchen sinnvolle Freneltbeschaftlgung Sportvereine leisten emen
wichtigen Beitrag.

Konkrete Punkte:

1. Inden letzten Jahren ist die Verkehrsbelastung in der Albert-Stohr-StrafRe erheblich gestiegen. Mit
einer weiteren Zunahme erhiht sich das Unfallrisiko.

2. Die zu dichte Bebauung filhrt zu Konflikten.

3. Der Abstand von der Wohnbebauung zum FuRballplatz ist nicht groR genug, um Beeintréchtigungen
fiir den Sportbetrieb zu vermeiden.

4. Umfassender Larmschutz wird gefordert.

Zudem. verweise ich auf zwei Stellungnahmen des Ortsbeirates, die Ihnen vorliegen. Unterstiitzt von allen
Orisbeiratsfraktionen (CDU, SPD, Die Grinen, ODP und FDP) gab es bereits im Rahmen des
Aufstellungsbeschlusses wichtige Fragen und Anmerkungen, die bis heute nicht beantwortet wurden. Auch die
Anmerkungen zur Planstufe 1, vorgebracht von CDU, ODP und FDP, belegen, welche Punkte bei den weiteren
Planungen bericksichtigt werden missen.

lch méchte auBerdem noch einmal darauf hinweisen, dass ich bereits im Dezember 2015 bei einer ersten
Informationsrunde, zu der die Geschéftsfiihrung der MAG eingeladen hatte, sowie bei allen folgenden
Gesprachen, zum Beispiel bei verschiedenen Vor-Ort-Terminen im Laufe des Jahres 2016, die geplante Bebauung
kritisiert habe. Dabei habe ich groRen Wert darauf gelegt, dass ich um die Notwendigkeit der Schaffung von
Wohnraum weiB, allerdings die Bedingungen in der Albert-Stohr- StraRe einer besonderen Beachtung bediirfen.

AbschlieRend hoffe ich, dass die ffentliche Diskussion einen Beitrag dazu leistet, im Rahmen weiterer Gesprache
gine raum-, sport- und anwohnervertrégliche Ldsung zu finden. Das solite, wenn alle Beteiligten das wollen,
maoglich sein. Dazu leiste ich gerne meinen Beitrag.
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