Kooperationsvertrag

zwischen

der Landeshauptstadt Mainz, Jockel-Fuchs-Platz 1, 55116 Mainz (,Stadt Mainz®)

und

der Mainzer Stadtbad GmbH, Rheinallee 41, 55118 Mainz, eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts Mainz unter HRB 47646 ( ,MSB*)

Vorbemerkungen

(A)

(B)

MSB, eine 100%ige Tochtergesellschaft der Mainzer Stadtwerke AG (,MSW*), wird
die zum Taubertsbergbad Mainz (das ,Taubertsbergbad®) gehérenden beweglichen
Wirtschaftsguter, Vertragsverhaltnisse und Mitarbeiter/innen vom Insolvenzverwalter
Uber das Vermogen der Taubertsbergbad Mainz Betriebsgesellschaft GmbH & Co.

KG, Mainz, mit Wirkung zum 1. Januar 2018 vertraglich Gbernehmen.

MSB beabsichtigt, das Taubertsbergbad im eigenen Namen und fiir eigene Rech-
nung zu sanieren, dessen Attraktivitdt durch Verbesserung und Erweiterung der Bau-
lichkeiten, der Einrichtungen und des Angebots zu steigern (Attraktivierung) und es
als leistungsfahiges, zuverlassiges und den 6ffentlichen Interessen und Beduirfnissen
des allgemeinen Publikums und des Schul- und Vereinssports entsprechendes
Stadtbad zu betreiben.

Die Beteiligung der Stadt Mainz an der Sanierung und Attraktivierung sowie den Be-

trieb des Taubertsbergbads durch die MSB wird in einem Betrauungsakt geregelt.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien was folgt:



§1

Sanierung- und Attraktivierung des Taubertsbergbads

(1) MSB verpflichtet sich, das Taubertsbergbad

a)

in der Zeit vom 1. Januar 2018 bis 31. Dezember 2023 (die ,Sanierungsphase®)
ZU sanieren, insbesondere das Gebaude und die Technik in einen flr ein attrakti-
ves Stadtbad Ublichen Standard und dem Stand der Technik entsprechenden
Zustand zu bringen (die ,Sanierung®), wobei die Sanierung mindestens die in

Anlage 1 im Einzelnen aufgefiihrten MalRnahmen zu umfassen hat, sowie

zu attraktivieren, d.h. die Baulichkeiten und Einrichtungen des Taubertsbergbads,
zum einen das Sport- und Familienbad (Hallen- und Freibad nebst Eingangsbe-
reich), zum anderen den Wellnessbereich (Sauna und Gastronomie) so zu ver-
bessern und zu erweitern, dass die Attraktivitdt des Taubertsbergbads und des-
sen Angebot deutlich gesteigert wird (die ,Attraktivierung“), wobei die Attrakti-
vierung mindestens die in Anlage 1 im Einzelnen aufgefiihrten MalRnahmen zu
umfassen hat. MSB ist insbesondere berechtigt, das Angebot des Taubertsberg-

bads im Wellnessbereich zu erweitern.

(2) Durch die Sanierung und Attraktivierung erforderliche zeitweilige SchlieBungen des

Taubertsbergbads fir die Nutzung durch das allgemeine Publikum und/oder im Rah-

men des Schul- und Vereinssports sind von MSB in eigener Verantwortung so festzu-

legen, dass dadurch der Betrieb des Sport- und Familienbads mdglichst wenig beein-

trachtigt wird. MSB hat die Stadt Mainz Uber die SchlieRungszeiten rechtzeitig im Vo-

raus zu informieren. MSB legt der Stadt Mainz bis zum 30.06.2020 einen vorlaufigen

Zeit- und Aktivitdtenplan fur die Sanierung und Attraktivierung zur Abstimmung vor.

Durch die Sanierung und Attraktivierung bedingte SchlieRungszeiten wahrend der

Sanierungsphase flihren nicht zu einer Verletzung der Betriebspflicht der MSB.



§2
Betrieb des Taubertsbergbads
(1) MSB verpflichtet sich, das Taubertsbergbad als Stadtbad, das dem allgemeinen Pub-
likum sowie dem Schul- und Vereinssport zur Nutzung offensteht, zu betreiben (der
.Betrieb).

(2) MSB wird die Stadt Mainz wahrend der Sanierungsphase Uber die Eintrittspreise und

Offnungszeiten informieren.

(3) MSB hat die Eintrittspreise fir das Sport- und Familienbad so festzulegen, dass sie
sozialvertraglich und fir das breite Publikum erschwinglich sind. Die Eintrittspreise
hat MSB der Stadt Mainz jahrlich, erstmals jedoch fur das Jahr 2021, zur Zustimmung
vorzulegen. Die Vorlage hat jeweils bis spatestens Oktober des Vorjahres zu erfol-
gen. AuRert sich die Stadt Mainz nicht innerhalb von zwei Monaten nach Vorlage der
Eintrittspreise, gilt ihre Zustimmung als erteilt. Die Zustimmung kann von der Stadt
Mainz nur aus Uberwiegendem berechtigtem o&ffentlichem Interesse verweigert wer-
den. Bei der Festlegung der Eintrittspreise sind einerseits das Interesse der Stadt
Mainz an sozialvertraglichen Eintrittspreisen, andererseits das Interesse von MSB an
einer moglichst weitgehenden Deckung der Betriebskosten durch die Eintrittspreise
zu bertcksichtigen und gegeneinander abzuwagen. Kostensteigerungen im Personal-
und Energiebereich sind, sofern sich diese im Ublichen Rahmen halten, bei der jahrli-

chen Festlegung der Eintrittspreise zu beriicksichtigen.

(4) MSB hat die Offnungszeiten fir das Sport- und Familienbad unter Beriicksichtigung
der Nachfragesituation und der Betriebskosten so festzulegen, dass das Sport- und
Familienbad zeitlich so umfangreich, wie maoglich flr das allgemeine Publikum und
den Schul- und Vereinssport zuganglich ist. Die Offnungszeiten hat MSB der Stadt
Mainz jahrlich, erstmals jedoch flir das Jahr 2021, zur Zustimmung vorzulegen. Die
Vorlage hat jeweils bis spatestens Oktober des Vorjahres zu erfolgen. AuRert sich die
Stadt Mainz nicht innerhalb von zwei Monaten nach Vorlage der Offnungszeiten, gilt
ihre Zustimmung als erteilt. Die Zustimmung kann von der Stadt Mainz nur aus Uber-
wiegendem berechtigtem o6ffentlichem Interesse verweigert werden. Bei der Festle-
gung der Offnungszeiten sind einerseits das Interesse der Stadt an méglichst um-
fangreichen Offnungszeiten, andererseits betriebliche Erfordernisse der MSB und ihr
Interesse, die durch die Offnungszeiten bedingten Betriebskosten méglichst gering zu

halten, zu bertcksichtigen und gegeneinander abzuwagen.



(5) MSB ist ab dem Jahr 2024 berechtigt, pro Geschaftsjahr das Taubertsbergbad ein-

oder mehrmals fur insgesamt max. 21 Kalendertage fir das allgemeine Publikum
und/oder den Schul- und Vereinssport zu schliefen, um notwendige oder zweckma-
Rige Reparatur-, Revisions- oder Wartungsarbeiten durchzufiihren. Diese Schliel3zei-

ten fuhren nicht zu einer Verletzung der Betriebspflicht der MSB.

(6) MSB ist berechtigt, die Gastronomie sowohl im Innen- als auch im Aufienbereich

durch einen Dritten betreiben zu lassen.

(7) MSB ist berechtigt, zur Entrichtung der Eintritts- oder sonstigen Entgelte fur die Be-

nutzung des Taubertsbergbads oder seiner Einrichtungen und Angebote Kassenau-
tomaten aufzustellen und zuséatzlich ein bargeldloses Bezahlsystem (z. B. mit Last-

schriftverfahren) einzurichten.

(8) MSB beabsichtigt, die Arbeitsvertrage der Mitarbeiter/innen des Taubertsbergbades

mit Wirkung ab dem 1. Januar 2021 in einen Tarifvertrag des o6ffentlichen Dienstes
Uberzuleiten und die im MSW-Konzern Ublichen Betriebsvereinbarungen abzuschlie-
Ren. Dabei gelten als maximale Eckeingruppierung fir die Badaufsicht Entgeltgruppe
3, flir Fachangestellte flir Baderbetriebe Entgeltgruppe 6 und fir Meister flur Baderbe-
triebe Entgeltgruppe 9 jeweils in der Endstufe.

(9) Mitarbeiter/innenbezogene MalRnahmen im Sport- und Familienbad, die nicht nur in

(10)

Erflllung einer rechtlichen Verpflichtung der MSB erfolgen und die zu einer Erhdhung
der jahrlichen Personalkosten um mehr als 5 % fuhren, bedirfen der vorherigen Zu-
stimmung der Stadt Mainz, die nur aus Uberwiegendem berechtigtem 6ffentlichem In-
teresse verweigert werden darf. Ausgenommen sind Mallnahmen, deren Kosten im
Wirtschaftsplan gemaR § 4 berlcksichtigt sind. Entscheidungen Uber die Bestellung
eines zusatzlichen Geschaftsfuhrers oder Einstellung von Mitarbeitern Uber die Ent-
geltgruppe 9 hinaus bedirfen der Zustimmung der Stadt Mainz. MalRnahmen gemafn

vorstehendem Absatz 8 bleiben unberihrt.

Die im Rahmen der jahrlichen Wirtschaftsplanung von MSB vorgesehene Bahnbele-
gung im Sport- und Familienbad fir das Schul- und Vereinsschwimmen ergibt sich

aus der Anlage 3.



Ausgaben fiir Sanier3n3g und Attraktivierung
(1) Die Parteien sind sich daruber einig, dass fir die Sanierung des Taubertsbergbads
bei einem Baukostenniveau mit Preisstand 2017 ohne mogliche Baukostensteigerun-
gen voraussichtlich ein Betrag in H6he von insgesamt EUR 16 Mio. (Euro sechszehn
Millionen) notwendig ist, wobei davon ein Teilbetrag in Hohe von EUR 12 Mio. (Euro
zwolf Millionen) auf die Sanierung der Gebaude und der weitere Teilbetrag in Hohe
von EUR 4 Mio. (Euro vier Millionen) auf die Sanierung der Technik entféllt. Die wei-
tere Aufteilung des Ausgabenbetrages ergibt sich aus Anlage 1. MSB ist berechtigt,
von den Betragen, die den einzelnen in Anlage 1 aufgefiihrten Gewerken von Sanie-
rungsmafinahmen zugeordnet sind, Teilbetrage in Hohe von bis zu 10% flr Sanie-

rungsmafinahmen anderer Gewerke umzuschichten.

(2) Ebenso sind sich die Parteien dartber einig, dass fur die Attraktivierung des Tau-
bertsbergbads bei einem Baukostenniveau mit Preisstand 2017 ohne mogliche Bau-
kostensteigerungen voraussichtlich ein Betrag in Hohe von insgesamt EUR 4,5 Mio.
(Euro vier Millionen funfhunderttausend) notwendig ist, wobei davon ein Teilbetrag in
Hoéhe von EUR 1,6 Mio. (Euro eine Million sechshunderttausend) auf die Attraktivie-
rung des Sport- und Familienbads und der weitere Teilbetrag in H6he von EUR 2,9
Mio. (Euro zwei Millionen neunhunderttausend) auf die Attraktivierung des Wellness-
bereichs entfallt. Die weitere Aufteilung des Ausgabenbetrages ergibt sich aus Anla-
ge 1. MSB ist berechtigt, von den Betragen, die den einzelnen in Anlage 1 aufgefihr-
ten Gewerken von Attraktivierungsmalinahmen zugeordnet sind, Teilbetrage in Héhe

von bis zu 10% fur Attraktivierungsmaflinahmen anderer Gewerke umzuschichten.
(3) Die Betrage in Abs. 1 und 2 sind Nettobetrage (ohne Umsatzsteuer).

(4) Die Betrage gemaf Abs. 1 und 2 werden von der MSB im Namen und auf Rechnung
der MSW verwaltet.

(5) Sofern die Stadt Mainz bzw. deren Eigenbetrieb GWM bereits vor Abschluss dieses
Vertrages mit Dritten Vertrage tber die Erbringung von Sanierungs- und/oder Attrak-
tivierungsleistungen abgeschlossen hat, werden sich MSB und die Stadt Mainz bzw.
der Eigenbetrieb GWM bemiuhen, diese Vertrage auf MSW zu Ubertragen. Die Stadt
Mainz bzw. deren Eigenbetrieb GWM gehen davon aus, dass die offenen Zahlungs-
verpflichtungen aus diesen Vertragen bei EUR 1,0 Mio. liegen. Die Stadt Mainz bzw.

deren Eigenbetrieb GWM werden die MSB unentgeltlich bei der Umsetzung dieser



MafRnahmen in 2018 unterstitzen und die dafliir notwendigen personellen Ressour-

cen zur Verfugung stellen.

(6) Soweit die Stadt Mainz Zahlungen an die Dritten aufgrund der Vertrage nach vorste-
hendem Absatz 5 bis Jahresende 2017 leistet oder bereits geleistet hat, sind diese
Betrage nicht zu erstatten; sie werden auch nicht auf die Betrage gemall § 3 ange-
rechnet. Dies gilt auch fir Zahlungen von MSW nach dem 31.12.2017. Die Stadt in-
formiert MSB Uber die geleisteten Zahlungen und Ubergibt ihr eine Kopie der erteilten

offenen Auftrage.

(7) Droht der fur die Sanierung und Attraktivierung nach Abs. 1 und 2 vorgesehene Be-
trag Uberschritten zu werden, hat MSB vor Ausflihrung der entsprechenden Sanie-

rungs- und Attraktivierungsmafinahmen die Zustimmung der Stadt Mainz einzuholen.

(8) Uber die Ausgaben fiir Sanierung und Attraktivierung gemaR den Absatzen 1, 2 und
7 wird seitens der MSB der Stadt Mainz unaufgefordert nach endgultiger Abnahme
aller MaBnahmen eine Gesamtabrechnung bezogen auf die Sparten Sport- und Fa-
milienbad sowie Wellnessbereich vorgelegt. Fir die Aufteilung der Sanierungskosten
gilt der Malstab 80 % fir das Sport- und Familienbad und 20% fir den Wellnessbe-

reich, sofern nicht spater ein verursachungsgerechter Schliissel vereinbart wird.

Wirtschaftsplar? :nd Abschlisse
(1) MSB hat fur den Betrieb des Taubertsbergbads jeweils ungeprifte Jahresabschllisse
fur die Sparten Sport- und Familienbad sowie Wellnessbereich aufzustellen und der
Stadt Mainz bis spatestens April des Folgejahres vorzulegen. Die Gemeinkosten sind
nach dem in Anlage 2 niedergelegten Schllissel auf die genannten zwei Sparten auf-
zuteilen. Beabsichtigt MSB, den Schllssel hinsichtlich der Aufteilung der Gemeinkos-
ten auf die einzelnen Sparten in einem Geschéftsjahr zu andern, hat sie dies zuvor
der Stadt Mainz zur Zustimmung vorzulegen. AuRert sich die Stadt Mainz nicht inner-
halb von zwei Monaten nach Vorlage der geanderten Aufteilung, gilt ihre Zustimmung
als erteilt. Die Zustimmung kann von der Stadt Mainz nur aus uUberwiegendem be-

rechtigtem Interesse verweigert werden.

(2) MSB hat, erstmals fur das Geschaftsjahr 2021, bis zum 30.09. des Vorjahres der

Stadt Mainz fir das folgende Geschéftsjahr einen Wirtschaftsplan (bestehend aus ei-
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ner Vermogens-, Finanz-, Ertrags-, Investitions- und Stellenplanung) fiir den Betrieb
des Taubertsbergbads, aus dem das jeweils geplante EBITDA flr die Sparten Sport-
und Familienbad einerseits sowie Wellnessbereich andererseits ersichtlich sind, hin-
sichtlich der Sparten Sport- und Familienbad zur Genehmigung vorzulegen. Hierbei
sind der Stadt Mainz die zugrunde liegenden Pramissen, insbesondere bezlglich der
Offnungs- und SchlieRungszeiten, Eintrittspreisen sowie der Gemeinkostenschliisse-
lung zu erlautern. AuBert sich die Stadt Mainz nicht innerhalb von zwei Monaten nach
Vorlage des Wirtschaftsplans, gilt ihre Genehmigung als erteilt. Die Genehmigung
kann von der Stadt Mainz nur aus Uberwiegendem berechtigtem o6ffentlichem Interes-

se verweigert werden. MSB hat der Stadt Mainz Halbjahresberichte vorzulegen.

§5
Vertragsdauer
(1) Dieser Vertrag tritt am 1. Januar 2018 in Kraft und wird fur eine feste Laufzeit bis zum
31. Dezember 2037 abgeschlossen. Er verlangert sich um jeweils weitere 5 (finf)
Jahre, sofern er nicht zuvor von einer Partei mit einer Frist von 12 Monaten zum Ab-

lauf der betreffenden Laufzeit gekiindigt wurde.

(2) Jede Partei ist berechtigt, diesen Vertrag aus wichtigem Grunde ohne Einhaltung ei-

ner Frist auBerordentlich zu kiindigen.

(3) Ein wichtiger Grund, der die Stadt Mainz zur auRerordentlichen Kiindigung berechtigt,

liegt insbesondere vor, wenn

a) MSB gegen wesentliche Pflichten aus diesem Vertrag in nicht nur unerheblichem
Male verstoRen hat und diesen Verstol3 nicht spatestens 30 (dreil3ig) Tage,
nachdem MSB hierzu schriftlich von der Stadt Mainz aufgefordert wurde, rick-

gangig gemacht oder die Stadt Mainz schadlos gehalten hat;

b) die Eréffnung des Insolvenzverfahrens Uber das Vermdgen von MSB beantragt

wurde.

(4) Ein wichtiger Grund, der die MSB zur aulerordentlichen Kiindigung berechtigt, liegt
insbesondere vor, wenn die Stadt Mainz der durch den Betrauungsakt zugesicherten

Ausgleichsleistung nicht nachkommt.

(5) Kindigungen bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
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Rechtsfolgen der BeSn?iigung des Vertrages
(1) Wird dieser Vertrag durch die Stadt Mainz ordentlich oder durch MSB aus wichtigem
Grunde gekundigt oder wird er zur Vermeidung einer ordentlichen Kiindigung der
Stadt Mainz oder einer auf3erordentlichen Kindigung durch MSB einvernehmlich auf-
gehoben, und wird deshalb eine Einstellung und Abwicklung des Betriebs des Tau-
bertsbergbades erforderlich, hat die Stadt Mainz MSB von allen Kosten, die hierdurch
verursacht werden, insbesondere von allen Kosten fiir eine etwa erforderliche Entlas-

sung der Mitarbeiter/innen, freizustellen.

(2) MSB verpflichtet sich, die Einstellung und Abwicklung des Betriebs mit groRtmaogli-
cher Kosteneffektivitdt durchzufuhren und kostenausldsende Malnahmen nur im
Einverstandnis mit der Stadt Mainz vorzunehmen. Weiter verpflichtet MSB sich, die
Stadt Mainz Uber die Vorbereitung und Umsetzung der Einstellung und Abwicklung
des Betriebs laufend umfassend zu unterrichten und etwaige Weisungen der Stadt

Mainz zu befolgen.

§7
Schlussbestimmungen
(1) Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform. Eine Anderung des Schriftformerfordernisses bedarf ihrerseits der Schrift-

form.

(2) Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder
werden, wird hierdurch die Giiltigkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Anstelle
der unwirksamen Vertragsklausel verpflichten sich die Parteien, eine gesetzlich wirk-
same Vertragsklausel, die dem wirtschaftlich gewollten Zweck der unwirksamen Ver-
tragsklausel am nachsten kommt, zu vereinbaren. Dies gilt auch im Falle einer Ver-

tragslicke.



Anlagen

Anlage 1: Zusammenstellung der Ausgaben fir Sanierungs- und Attraktivierungsmaflnah-
men

Anlage 2: Berechnung / Festlegung der Gemeinkosten nach Sparten

Anlage 3: Bahnbelegung im Hallen- und Freibad fiir das Schul- und Vereinsschwimmen

Mainz, den 22. Dezember 2019 Mainz, den 22. Dezember 2019
Stadt Mainz Mainzer Stadtbad GmbH
Gunter Beck Kerstin Stumpf

Blrgermeister Geschaftsfuhrerin



