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Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fiir Finanzen und Beteiligungen empfiehlt, der Stadtrat stimmt der Unternehmens-
planung 2020-2024 der Wohnbau Mainz Gruppe zu.




1. Sachverhalt

Der Aufsichtsrat der Wohnbau Mainz GmbH hat am 17.12.2019 iiber die Unternehmensplanung
2020 der Wohnbau Mainz Gruppe mit Investitions- und Mittelfristplanung bis 2024 beraten. Die
Beschlussfassung erfolgte in der Gesellschafterversammlung am 20.01.2020.

a) Wohnbau Mainz GmbH

Fiir das Geschaftsjahr 2020 prognostiziert die Gesellschaft einen Jahresiiberschuss i.H.v. 10,3
Mio. EUR. In den Folgejahren sollen sich die erwarteten jahrlichen Jahresiiberschiisse zwischen
15,0 Mio. EUR (G) 2021) und 12,5 Mio. EUR (G) 2023) bewegen. Der tendenziell geringfiigige
Riickgang der Jahresiiberschiisse gegen Ende des mittelfristigen Planungszeitraums ist insbe-
sondere auf die hoher erwarteten Zinsaufwendungen fiir die grofitenteils fremdfinanzierten Neu-
bauinvestitionen zuriickzufiihren. Durch den erhéhten Fremdkapitalbedarf sollen sich die Ver-
bindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten von gegenwartig 496,4 Mio. EUR um 151,6 Mio. EUR
auf 648,0 Mio. EUR erhdhen. Aufgrund des beschlossen Wohnungsbauprogramms steigt im Ge-
genzug das Sachanlagevermdgen von aktuell 718,9 Mio. EUR um 224,0 Mio. EUR auf 942,9 Mio.
EUR an. Im Planungszeitraum sinkt die Eigenkapitalquote der Gesellschaft geringfiigig von 32%
auf 30%.

In der Finanzplanung sind fiir die Geschdftsjahre 2021-2024 jahrliche Gewinnausschiittungen an
die Gesellschafteri.H.v. 7,0 Mio. EUR enthalten, die zur Tilgung und zum Kapitaldienst des stad-
tischen Darlehens eingesetzt werden sollen, welches in 2009 zur Kapitalstarkung der Wohnbau
Mainz GmbH aufgenommen wurde. Die anteilige Bruttogewinnausschiittung an die ZBM aus der
Verwendung des Jahresergebnisses 2020 i.H.v. 1,7 Mio. EUR (=7,0 Mio. EUR * 24,9%) wurde im
Geschaftsjahr 2020 als Vorabausschiittung beriicksichtigt, weshalb die ZBM im Geschaftsjahr
2021 keine Dividendenausschiittung mehr erhalten wird. Der Bestand an liquiden Mitteln wird
sich insbesondere durch die starke Investitionstatigkeit sowie die Gewinnausschiittungen an die
Gesellschafter von 46,0 Mio. EUR in 2020 auf 1,5 Mio. EUR in 2024 verringern.

Die Mittelfristplanung unterstellt fiir die Wohnbau Mainz GmbH eine Erhohung ihres Wohnungs-
bestands um ca. 1.000 Einheiten auf 11.500 Einheiten. Der Bestand an offentlich geférdertem
Wohnraum soll sich bis zum Ende des Geschaéftsjahres 2024 ebenfalls um ca. 1.000 Wohnungen
auf ca. 5.000 Wohnungen erhdhen. Fiir das Geschaftsjahr 2020 ist ein Budget fiir Neu- und Um-
baumaBnahmen in Héhe von 33,2 Mio. EUR vorgesehen, das im Wesentlichen wie folgt verwen-
det werden soll: Beginn der Neubauprojekte ,,Wohnen am Beethovenplatz“ (12,2 Mio. EUR) und
»Wohnen am Hartenbergpark® (9,3 Mio. EUR), Fertigstellung der Wohnbebauung ,,Eduard-Frank-
StraBBe“ (4,5 Mio. EUR) sowie Grundstiicksankdufe und Investitionskosten im Heiligkreuzviertel
(5,5 Mio. EUR). Fiir das Geschaftsjahr 2020 steht ferner ein Modernisierungsbudget fiir verschie-
dene Bestandsimmobilen i.H.v. 12,7 Mio. EUR zur Verfligung.

b) WB Services GmbH

Die Gesellschaft plant aus ihren fiir die Wohnbau Mainz GmbH zu erbringenden Instandhaltungs-,
Reparatur-, Wartungs- und Hausmeistertatigkeiten fiir die Geschaftsjahre 2020-2024 konstante
Jahresiiberschiisse i.H.v. 0,2 Mio. EUR, die aufgrund des bestehenden Ergebnisabfiihrungsver-
trags mit der Wohnbau Mainz GmbH an diese abgefiihrt werden. Die jahrlichen Ergebnisabfiih-
rungen werden jedoch planerisch nicht in den jeweiligen Beteiligungsergebnissen der Wohnbau
Mainz GmbH ausgewiesen um in den einzelnen Plan Gewinn- und Verlustrechnungen keine Jah-
resiiberschiisse von 0 EUR ausweisen zu miissen.
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2. Losung

Dem vorgenannten Beschlussvorschlag wird gefolgt.

3. Alternative

keine

4. Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen

keine Anwendung

Finanzielle Auswirkungen

(x) ja, der Landeshauptstadt Mainz entsteht aus der vorliegenden Wirtschaftsplanung fiir 2020
ein Anspruch auf Biirgschaftspramien i.H.v. 263.175 EUR.

Anlagen:

Wirtschaftsplanung 2020-2024 der Wohnbau Mainz GmbH sowie der WB Services GmbH
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