\ \ \\/W @;ﬂ}\m [\% \ w / / / / H\ / % Legende 1.2 Artder baulichen Nutzung Die Flachen .smd fachgerecht zu einer ex’aensw genut_;ten Wiese mlttlerer 8.7  Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nisthilfen ) . ) o Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Naturschutzge-
54 . (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVOQ) Standorte mit Strauchgruppen und Einzelbdumen gemadf Umweltbericht zu Als Bestand stiitzende MafRnahme wird empfohlen, an den Geb&uden Nisthilfen . .
Planungsrechtliche Festsetzungen . . . . . .. .. . .. .. setz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBL. 2015, S. 283), zuletzt gedandert durch Artikel 3
I oo I A hg y " g entwickeln. Die Baume an den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind dauerhaft flir Gebdudebriiter (Vogel/ Fledermé&use) vorzusehen. des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. 2016, S. 583)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gutsschanke Weyer - VEP (B 163 e S s e e do P V7852016 00120165 50
: Dazu sind auf den Flursticken die vorhandenen baulichen Anlagen einheimische landschafts- und standortgerechte Baume mit einem Stammumfang Das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz steht bei Fragen des Artenschutzes Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom
7 KN = 3n0dr3v?rfsrc%§fgi'cehte Art der baulichen Nutzung Das im Bebauungsplan festgesetzte Sondergebiet (SO) "Landwirtschaftliche (Gewéghsha9§) fachgferecht zurUckzubauer_l und zu e.ntsor_gen._ . von mindeste_ns 20/25 cm, gemessen in einem Meter H6he, an Ort und Stelle zu gerne beratend zur Verfligung. 3223813 ((g\y;l.fgfgs’ss'%g), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom
Betriebe mit Betriebe mit Gutsschidnke" dient der Unterbringung landwirtschaftlicher und Die Wiesenflachen sind durch Ansaat mittels gebietseinheimischen Saatgutes ersetzen sowie dauerhaft zu unterhalten. -11. . ) - .
sp |os Dachform Grundflachenzahl (GRZ) gastronomischer Betriebe. (Frisch-/ Fettwiese) aus gesicherter gebietseigener HerkL.mft herzustellen. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL. 1978, S.159), zuletzt gedndert
35 Auf der Flache sind mindestens 22 Strauchgruppen aus jeweils 5-8 einheimischen 4. Denkmalschutz, Bodenfunde durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).
e Bauweise Oberkante baulicher Anlagen Zulassig sind folgende Nutzungen: landschafts- und standortgerechten Laubstraucher (2xv., Mindesthdhe 60-80 cm) Il.  Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
unterschiedlicher Arten zu pflanzen. Zwischen den Gehdlzgruppen ist ein (§ 88 LBauO und § 9 Abs. 4 BauGB) Sollte es im Geltungsbereich des "B 163" zu Funden und Befunden nach
Art der baulichen Nutzung e Anlagen und Finrichtungen fiir landwirtschaftliche Betriebe ohne Mindesta.t-)stand von 5 m einzuhalten. Die ein'zelnen Strauchgruppen miissen eine §16 D(.e.nk.malschutzgesetz (DschG) kqmmen, sind dies-e ge.méiﬁ § 17 Abs.1 DschG Hinweis:
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Intensivtierhaltung; Gesamtflache von mindestens 500 gm aufweisen. 1. Dachform unverziiglich der Denkmalfachbehorde, Generaldirektion Kulturelles Erbe DIN-Normen und sonstige Regelwerke
e Anlagen zur Sammlung, Lagerung und Verarbeitung landwirtschaftlicher Weiterhin sind 1(? heimische stand-ortg.erechte.Obst-/ Laubbdume (Hochstamm, ; Lot *Landwirtechaftlich - _ e g Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Grof3e Langgasse 29, 55116 N\air_lz
Sondergebiet "Landwirtschaftliche Betriebe mit Gutsschinke" Erzeugnisse; Stammumfang mind 16/18 cm) mit einem Mindestabstand untereinander von 1.1 Im Sondergebiet "Landwirtschaftliche Betriebe mit Gutsschanke® sind nur (Telefonnummer: 06131/ 2016-300, Fax 06131 / 2016-333, E-Mail: Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-
(§ 11 BauNVo) e cine Schank- und Speisewirtschaft (Gutsschinke) sofermn diese mit einem 15m zu pflanzen. Fiir die Anpflanzungen sind die Arten der nachfolgenden Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 10° zuldssig. landesarchaeologie-mainz@gdke.rlp.de) miindlich oder schriftlich mitzuteilen. Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kénnen beim Griin- und Umwel-
P ( ) Pflanzliste zu verwenden Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Mainz : 2 ; ; ;
. landwirtschaftlichen Betrieb in engem betrieblichen und rdumlichen ’ & ) ’ tamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
Maf3 der baulichen Nutzung Zusammenhang steht: dem Bauamt, Abteilung Denkmalpflege erfolgen.
Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO 5 : : : . . .
(57 AT 1 BUER S 16 Bt e Biiro- und Verwaltungsrdume, sofern sie mit der o.g. zuldssigen Schank- und Die Pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang 1.2 Nebenanlagen, Garagen und Carports : : : : : Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das Stadtpla-
Grundflichenzahl (GR2) Speisewirtschaft (Gutsschéink,e) i einem eneen betrieblichen und raumlichen gleichwertig zu ersetzen. Die Wiesenflachen sind extensiv zu bewirtschaften. Die Die Fundstelle ist soweit als mdglich unverdndert zu lassen und die Funde nungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.
Zp h tehen: § Mahd ist einmal pro Jahr frithestens ab Mitte Juli mit Abtransport des Mahdgutes Im gesamten rdumlichen Geltungsbereich sind fiir Nebenanlagen, Garagen und sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
0,35 Grundfldachenzahl usarr(ljmen ans s eh efr;, M landwirtschaftlich eb héri durchzufiihren, Carports auch Flachdacher und flach geneigte Pultdacher bis maximal 10°
< en. Wirtschaftsstellen  landwirtschaltlicher  Betriebe  gehorige Dachneigung zulassig. Erdarbeiten sind bis spatestens eine Woche vor Beginn der Denkmalfachbehdorde
Hohe baulicher Anlagen Wohngebaude. Pflanzliste anzuzeigen.
Oberkante baulicher und sonstiger Anlagen, . o
OKmax in Metern tiber NN (gem. Plancintrag Ausnahmsweise zuldssig sind: Biume 2. Gestaltung von Miilltonnenstandpléitzen
. . ) ) . ) . Malus sylvestris Wildapfel 5. Schalltechnische Untersuchung
Bauweise, Baulinie, Baugrenze hd St.alle fir die Viehhaltung als Zubehér zu landwirtschaftlichen Pyrus pyraster Wildbirne Miilltonen oder Miillbehdlter sind in Schranken oder geschlossenen Raumen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0) Wirtschaftsstellen. Sorbus domestica Speierling unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Ummauerung der Sicht Im  Bebauungsplanverfahren  wurde ein  schalltechnisches  Gutachten
] Sorbus torminalis Elsbeere und der direkten Sonneneinstrahlung zu entziehen und intensiv mit (Schalltechnische Untersuchung, Prognose der Gerduschimmissionen, /TA
o offene Bauweise - hochwachsenden Gehélzen oder mit rankenden Pflanzen gemafl der INGENIEURGESELLSCHAFT FUR TECHNISCHE AKUSTIK MBH BERATENDE INGENIEURE Abstimmung
2. Map der baulichen Nutzung Striucher Artenauswabhlliste einzugriinen. VBI, Wiesbaden, Gutachten Nr. 17 127 (Stand 23.10.2018) erstellt. Hierbei Amt Ereebni b Unterschrif
Baugrenze (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Amelanchier ovalis Felsenbirne wurden sowohl die Larmimmissionen der Gutsschdnke auf die benachbarte rgepnis atum nterschritt .
Corylus avellana Haselnuss Bebauung als auch auf mogliche, zukiinftige Immissionssituationen untersucht. 60 - Bauamt Kataster gepriift * K/M
07.19. 2079 { A .
SD Satteldach ) _ o ) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 3. Werbeanlagen e ¥ <
2.1 Uberschreitung der zulassigen Grundfldchenzahl Ligustrum vulgare Liguster Eine mogliche kiinftige Immissionssituation ergibt sich, wenn auf den Flurstiicken
Verkehrsflichen _ _ . _ _ Prunus spinosa Schlehdorn 3.1 Werbeanlagen an baulichen und sonstigen Anlagen oberhalb des Schnittpunktes 17/7 und 17/20, Flur 13, Gemarkung Bretzenheim Wohngebdude gemaf’ des
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) Innerhal? des festggsetzteq S_ondergebm?es "Land\./ylrtschafthche Betriebe @t Rosa canina Hundsrose "Wand-Dach" (Uberdachwerbung) und Werbeanlagen an Fassaden der baulichen Bebauungsplanes "Landwirtschaftliche Aussiedlungen am Bergweg (B 128)" CAD - Planelemente
) "iigl StraBenbegrenzungslinie Guts_schanke _darf die zulassige Grundflat_:hg gemdfs § 31 Abs. 1 BauGB in Rosa rubiginosa Weinrose und sonstigen Anlagen, die den Schnittpunkt "Wand-Dach" iiberschreiten, sind errichtet werden. Fiir diesen Fall werden geeignete MaBnahmen zur Planteil Dateiname Stand [ Ort/ Pfad
p ‘iii%‘y Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO durch die in § 19 Abs. 4 Nrn. 1 bis 3 BauNVO Viburnum lantana Schneeball unzulédssig. Gerduschminderung lt. dem o.g. Gutachten erforderlich. Plan, Legende, Layout Bplan B 163_S.dwg 06.01.20
‘( "', M' bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflichenzahl von 0,80 Uberschritten Digitale Stadtgrundkarte | Sgk B 163 UTM.dwg 26.03.18
V ‘ fig Verkehrsfldchen werden. 3.2  Die Grofle von Werbeanlagen darf maximal 10 m2 betragen. textliche Festsetzungen | 3_TF-B163.docx 06.01.20
‘ — ] 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen V. Artenauswahlliste fiir Begriinungsmafinahmen
7 ’( 2.2 Oberkanten von Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 3.3 Leuchtende oder beleuchtete Werbeanlagen, die zur freien Landschaft hin -
(‘ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung abstrahlen sowie Laserwerbung, Skybeamer oder vergleichbare Anlagen sind 1.1 Bdume Vorhabentrdger
Garagen, Carports sowie Nebenanlagen sind maximal bis zu einer Hohe von 3 m 7.1  Beleuchtung auBerhalb von Gebiuden unzuldssig. Datum Unterschrift
V 7weckbestimmun (Meter) tiber dem jeweiligen Hohenbezugspunkt zuldssig. a) mittel-/groBkronige Baume
' g Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei 3.4 Pylone und Werbetlirme sind unzuléssig. A ¢ Feld-Ah
‘ @ Wirtschaftsweg . ) . der lokalen Entomofauna sind im Freien ausschlieBlich geschlossene, warmweif3 cercampestre eid-Ahom
3. Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Carports und Garagen getonte LED-Lampen (Lichttemperatur max. 3000 K, Abstrahlwinkel von max. 70° Acer monspgssulanum Bu.rgen-Ahorn fah hmi
Griinfléchen (§ 9Abs. 1 Nr. 4und Nr. 22 BauGB) zur Vertikalen) mit gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem Licht zu lll.  Hinweise Acer platanoides Spitz-Ahorn Verfahren Genehmigung
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Datum
. . . . . Verwenden’ Tari 1. Einleitungsbeschluss durch den Stadtrat zur Durchfiihrung eines
i ) o 3.1  Stellplatze und Carports sind nur in den dafiir durch Planeintrag festgesetzten 1. Uberplanung von rechtskriftigen Bebauungsplénen Crataegus carrierii Apfeldorn " Satzungsverfahrens fr einen vorhabenbezogenen Bebauungs. 04.10.16
17 Offentliche Griinflachen Flachen zulidssi . ] . ] . . ] Crataegus laev. ‘Paul's Scarlett’ Rotdorn plan geméB § 12 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 2 Abs. 1 BauGB: 13.02.19
L - Verkehrsgriin - g Hinweis: Als Entomofauna wird die Gesamtheit aller Insektenarten einer Region Crat ol Pfl q oS le Bekam e dos AuTete T gspesc e PRBET
8 bezeichnet. Der Bebauungsplan "Gutsschianke Weyer-VEP (B 163)" Uberplant in seinem rataegus prunifotia flaumendorn " gemit § 2 Abs. 1 BauGB: 15.02.19
3.2 Garagen sind nurinnerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Geltungsbereich teilweise den rechtskréftigen Bebauungsplan Malus in Sorten Zierapfel in Sorten 3. Ortsbliche Bekanntmachung der Birgerbetelliguns: 02.12.16
Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen "Landwirtschaftliche Aussiedlungen am Bergweg (B 128)", teilweise den Ostyra carpinifolia G_em(;m? Hopfenbuche e B e e S5 0117 -
(89 Abs-LNr. 4 und 22 BauGE) _ 8. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bebauungsplan "Westumgehung Bretzenheim - Teil II A (B 84/Il A)" sowie in Ilzrl:S:isnInSc?rct)(retr? : E:rri(; i(:] |g OSrtoer;c]en Py S
———— ) ) ) 4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Teilbereichen den Bebauungsplan "Zwischen Essenheimer Strale und y : L gemaB § 3 Abs. 2 BauGB: 15.02.19
I I Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Biiumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Marienborner StraBe (B 118)" Quercus robur in Sorten Stiel-Eiche 6. Orttibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer, 15.02.19
Garagen und Gemeinschaftsanlagen ’ g P 9 ’ Sorbus aria in Sorten Mehlbeere,  z.B.  ‘Magfnifica’, Auslegungvom 25.02.19 bis 01.04.19 :
7 L= . (§9Ab5- 1 Nr- 250, b BGUGB) ‘Majestica, 7. Beschlusszurerneuten/eingesghr‘ankten offentl. Auslegung geméas
Zweckbestimmung 4,1  Fir die in den Plan ibernommene Fernwdrmeleitungen (2 x FH DN 350) ist ein Sorbus intermedia ‘Brouwers’ Schwedische Mehlbeere 5 2 Abs. 3 BauGB avferund derfinderung des Bebauingsplaneniwurtes:
3 St Stellplitze Schutzstreifen von 10,0 m Breite festgesetzt. Diese Streifen sind von jeglicher 8.1  Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen 2. Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser Tlia cordata in Sorten N . OrsblicheBeanmachun deOesundder Daver
& Sondergebiet Bebauung freiZUhalten. BeIdSEItIg der Leitungstrasse Sind an einer Breite von WildObStarten 9. Unterzeichnung des Durchfiihrungsvertrages vom Vorhabentrager
® Landwirtschaftli Cp Carports jeweils 5,0 m das Anpflanzen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern Mindestens 20 % der festgesetzten SO-Flache sind vollstéandig zu begriinen und GemadR §55Abs.2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes Obstgehélze als Hochsdtamm in Sorten " i:[:jf;;;f:fu';Tu“ffdenStadt,atgemmmbs TBaucE.
Q Be’tgschéwlite unzuldssig. dauerhaft als begriinte Flache zu unterhalten. Die zu begriinenden Flichen, die (Wasserhaushaltsgesetzt - WHG) soll Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, o s oo Ve e e
16 f - Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und nicht als Anpflanzflachen festgesetzt sind (siehe Festsetzung Nr. 8.3), sind als auf dem €s anfallt, verwertet oder ver5|_ckert werden, sowelt .dem weder § 10 Abs. 2 BauGE:
o SD 0,35 Landschaft Vegetationsflichen mit bodenbedeckenden Stauden, Gehodlzen (z.B. wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch b) schmalkronige Biume 12. Ausgefertigt: _
— (§9 Abs.1Nr. 25 a und b BauGe) 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Bodendecker) und Rasenflachen anzulegen. Lose Stein-/ Materialschiittungen wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. " raftreten goma § 10 Abs. 3 Baues e
%5 O, /g/ 137 e S (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (z.B. Kiesgérten mit Folien) sind nicht zuldssig. _ Acer platanoides ‘Columnare’ Saulenahorn
% o d Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchermn Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Saulenhainbuche
Ro000d und sonstigen Bepflanzungen (siehe textl. Festsetzung) . . . ) ’ . ' Je angefangene 100 m? der zu begrilnenden Fliche ist mindestens ein und/oder Beregnungswasser konnen Zisternen errichtet werden. Diese sind Tilia cordata ‘Rancho’ oder ‘Greenspire’ Sommerlinde Bearbeiter/in Schmitt
17 >-1 E#r V\fl.!e ldl.JtrSh Pla.nﬁ(lanri/g ga;g:ﬁstillt'ef )Fla\fvhil YersgrghL}ngsFlerl]tlfnguend hochstdammiger Baum mit einem Stammumfang von 18/20 cm, gemessen in gemdf § 62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) bis zu 50 m3 Schuy
29 Le'rrn armehe| ngen InKiust ed ¢ bzs re|he-n " 1 cin E ’ .ba r dn einem Meter Hohe gemif der Artenauswahlliste anzupflanzen, dauerhaft zu Behélterinhalt und bis zu 3 m Hohe genehmigungsfrei. Dariiber hinaus soll Zeichner/in Steglich
zu erhaltende Bdume eitungsrecht  zugunsten  des erechtigten eitungsbetreibers e erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die gemaR der Festsetzung 8.2 unverschmutztes Niederschlagswasser breitflichig oder lber flach angelegte 1.2 Strducher Neumert
Fernwarmeleitungen (derzeit Mainzer Fernwdrme GmbH) festgesetzt. . N ick | lick l Abteilungsleiter Rosenkranz
anzupflanzenden Baume kdnnen angerechnet werden. Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der belebten
‘ A fl de B3 Bodenschicht (zur Erhaltung und Anreicherung des Grundwasserstandes) dem Amelanchier ovalis Felsenbirne —
nzuprianzende baume Grundwasser zugefiihrt werden. . mtsleiter Mainz Ausgefertigt, Mainz
6. Fléchen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Baumpflanzungen § gomlus mas“ Eorneilklrsche
. . Natur und Landschaft . : C ol . . o orylus avetlana aseinuss
Sonstige Planzeichen (5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die durch Planeintrag festgesetzten Standorte fir Baumpflanzungen sind als Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund {ber Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Strobach
. ‘ a hochstammiger, heimischer landschafts- und standortgerechter Baum mit einem Schluckbrunnen  bzw. Rigolen bedarf wegen der damit verbundenen Ligustrum vulgare Liguster
. . ) ) : Al s Verunreinigungsgefahr nach §8 Abs.1 des Gesetzes zur Ordnung des Lonicera xylosteum Gewdohliche Heckenkirsche
Grenze des raumlichen Ge[tungsbere|ches des 6.1 Reduzierung der Versiegelun Stammumfang von mindestens 18/20 cm, gemessen In emnem Meter HOhe, ZUu N N :
E Bebauungsplanes (s o Abe.7 Baucs ) g g 8 pflanzen, dauerhaft zu unterhaltgn un_d bei Ab_gan.g gleichwertig zu ersetzen. Die \é\:?aslfs;?sushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen Sirglr}?nsus;?lr;crﬁ:na Svc:lll;ehec:z?hneeba“ eigeordnete oberbiigemmeiste
Der Anteil befestigter Flichen ist auf ein MindestmaB zu beschrianken: nicht ﬁrttenvc()jrgabBep derArtgngus;rlvahllls}:e_sk:nd verblnd.llc;jh atnzuwgnden.G " - ' Heimische Wildrosen B Rgosa canina, Rosa rubiginosa
i ] : P ) 2 : nter den Baumen sin anzscheiben von mindestens 6 gm Grofle und mi ) ) ) ] ] ] ] -D. ’
Sonstige Darstellung u.berda.chte_ Zuyvege, FuB- und Radwege sowie oberirdische Kfz- Stellplatze §|nd mindestens 12 cbm durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die Pflanzscheiben Die technischen Ausfiihrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie das
einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten - soweit andere gesetzliche Vorschriften ! i o : ) - . : . . - N .
bt ¢ ceh hlieRlich i durchlissi Bl sind durch geeignete MaBnahmen vor Uberfahren bzw. sonstigen Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren sind mit der Stadtverwaltung Mainz Straucher fiir (geschnittene) Hecken
—— BemafBiung ntl)c_ . Ei';] gfe.gensl'e fen ) f aussc ('je 'Cff I wasser Erc fa55|gef{1 N agecnj Beeintrichtigungen zu schiitzen. abzustimmen. Ab 500gm angeschlossene abflusswirksame Flache je Acer campestre Feld-Ahorn
\(/els?plle ua t f,_Shp_ It u%ellp baslieruoui[rjho enporiges Wabenfugenpflaster) un Versickerungsanlage ist die obere Wasserbehotrde fiir das Erlaubnisverfahren Fagus sylvatica Rotbuche
ersickerungsfahigem Unterbau ausz ren. o . .
§ § Von den durch Planeintrag festgesetzten Standorten fiir Baumpflanzungen kann zustandig. E-arpntws bEttilus E-alnbtuche
. o 3} i i 5 i igustrum vulgare iguster
Katastergrundlage 1 : 1000 6.2  Den Eingriffen des Bebauungsplanes wird eine insgesamt 3.245 m? grofie Fliche abgewichen werden. Die Standorte kénnen z.B. an Leitungen, Zuwegungen und Di - . - . - : ‘ e :
. . : ie gezielte Versickerung von Niederschlagswasser darf nur {iber unbelasteten Ribes alpinum ‘Schmitt Alpen-Johannisbeere H
im Stadtteil Mainz-Gonsenheim im Sinne des § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet. Die Zufahrten.some-ber(.ﬂts bestehen(.je Baumstandorte a”gG{PaSSt werden. Zwingend Bodfn erfolgen 8 8 P pen-] Landeshauptstadt Ma|nz
Fliche befindet sich im Siidwesten des Stadtteils Mainz-Gonsenheim, westlich vorgeschrieben ist die Anzahl der im Plan festgesetzten Baume. ) Flachwurzelnde Striucher Stadtol
162.1 ii. NN - - ) i der Bebauung"an dfr ”Gopsbachstrafi?", stidlich des "Gonsbaches" und nordlich Die weiteren Ausflihrungen des Regenwasserbewirtschaftskonzeptes (Biiro fir Amelanchier ovalis Felsenbirne ta tp anungsamt
{} ’ Hohenpunkt bestehendes Geldnde, Angaben in Meter d. NN der Verkehrsfldche "Alte Finther Strafie”. Anpflanzflachen Griinplanung Harald Heims vom 14.09.2018-Anlage zur Begriindung) sind zu Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche Vorhabenbezogener Bebauungsplan B 163
beachten. Prunus spinosa Schlehdorn ]
Der rdaumliche Geltungsbereich dieses Teilbereiches befindet sich in der ) ) ) _ o Sambucus niera Schwarzer Hollunder erneute eingeschrankte Planstufe Il
70/ Versorgungsleitungen unterirdisch (Art der Leitung siehe Planeintrag) Gemarkung Gonsenheim, Flur 2 und umfasst die Parzellen mit den Dt'e c(ijur:[h Plar;]ttemtrzg fﬁstgelfetztde Pflinzlgagh‘en r—:"”d \Eol_ltstapdlgr\r}?‘lt;elzmscptgq Viburnum langEana Wolliger Schneeball
mit beidseitigem Schutzstreifen Flurstiicksnummern 18, 19/1, 19/2, 20/1, 20/2, 20/3, 22/1 und 23. standortgerechten hochwachsenden Laubstrauchern (mit einer Mindestqualita
von 60 —80cm bzw. 80— 100 cm, 3 Triebe) zu bepflanzen und dauerhaft zu 3. Besonderer Artenschutz
T 1 unterhalten. Bei Abgang von Pflanzen sind gleichwertige Neupflanzungen ) . o . Lo . " .o "
A q\.\\:\ vorzusehen. Es ist mindestens eine durchgéngige Gehdlzreihe anzulegen. Die zum Die Artenscf_]utzbesnmmungen der 8§19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz 1.3 Kletterpflanzen fiir die Fassadenbegriinung und die Einhausung der Miillstandorte G utSSCh an ke Weyer - VEP
NS Anpflanzen festgesetzten Einzelbdume sind in die Pflanzung zu integrieren. Es (BNatSchG) sind zu beachten. L. .
sind vorrangig Arten der Artenauswahlliste zu verwenden. Im Bereich des . . . . . Clemat!s V|ta-lba Gemeine Waldrebe
Schutzstreifens sind flachwurzelnde Straucher zu verwenden Zur Vermeidung der Tétung oder Gefahrdung besonders geschiitzter Tierarten und Clematis alpina Alpen-Waldrebe
' bestimmter anderer Tierarten i. S. des § 7 BNatSchG, diirfen Rodungen und Hedera helix Efeu
Fallungen von Gehdlzbestanden (vorbehaltlich eventuell zusatzlich erforderlicher Lonicera caprifolium Echtes GeiRblatt
Dachbegriinung Fallgenehmigungen) nur auBerhalb der Vegetationszeit, d.h. nur in der Zeit vom Lonicera periclymenum Wald-GeiBblatt
1.10 bis zum 28.2./29.02 vorgenommen werden, Parthenocissus i.S. Wilder Wein
Flachddcher und flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung sind bei einer . . L. . .
zusammenhédngenden Flache ab 10 gm zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft Vor Beginn solche.r Arbeiten sowie m Vorfeldﬂ aller Abriss-, Saljlerungs- und
zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden ist BaumafBnahmen, sind vorhandene Baume, Geholzstrukturen, Gebdude und das Rechtsgrundlagen
mindestens eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Vegetation mit Baufeld auf das Vorkom'me':n besonders oder streng geS(.:.hutzter. Tlergrten zu
einer Substratstirke von mindestens 10 cm. Die Bewdsserung soll ausschlieBlich untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Die Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | Landeshauptstadt
. . Bestimmungen des § 24 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sind zu 2017, S. 3634). -
| \ tiber Niederschlagswasser erfolgen. beacht J Mainz
IEXTLICH!-; FIESTSETZUNGEN UND HIIINWEISE zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan \?agerplatz\\ eachten. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Gutsschdnke Weyer - VEP (B 163) \ Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen miissen mit der . L , 21.11.2017 (BGBL. 1 2017, S. 3786).
\ ,
.‘ Dachbegriinung kombiniert werden und schlieBen sich nicht aus Werden Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung nach
Der Bebauungsplanentwurf "B 163" wird gemafl § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich ' § 67 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen. Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
ausgelegt. In Anwendung von § 4a Abs. 3 BauGB kdnnen bei dieser erneuten offentlichen (Planzelchgnverordnung -.PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. 1 1991, S. 58),
. .. . F denbeerii zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 2017, S. 1057).
Auslegung nur zu den gednderten oder erganzten Teilen Stellungnahmen abgegeben assadenbegrunung Vozelschlag an Glas
seischiag a . . ) ) Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
werden k k Ischl l [
) ) ) ) o Tlr- und/ oder fensterlose Wand- oder Fassadenflachen und zusammenhéngende Das ,R'S' o einer signifikanten ErhShung von nge schlag an“G ?Sbalj‘te' en st vom 29.07.2009 (BGBL. | 2009, S. 2542) zuletzt gedndert durch Artikel 8 der Verordnung
Die gednderten oder ergdnzten Teile des Bebauungsplanentwurfes "B 163" sind in den Teilflachen von Wand- oder Fassadenflachen mit Tiir- und/ oder Fensteréffnungen (gSTm?F_ EM‘ Blc,;n[gibesngtukrs\s/chu{[zgesetz zu"vie.rrI:lelden. Gruhnlfisf?tzllch sind grofie vom 13.05.2019 (BGBLI. 1 2019, S. 706).
textlichen Festsetzungen rot markiert. mit einer Grofle von mindestens 20 gm sind mit heimischen standortgerechten asflachen un er-bck-Verglasungen moglichst auszuschliefen. Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Geholzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Die Pflanzungen sind ) L. . ) Bek 0 .
. t hung vom 24.02.2010 (BGBI. 1 2016 S. 94), zuletzt dert durch Artikel 2
gemaf der guten fachlichen Praxis auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei B_e' Neubaur_naBnahmen_ ist ein mit dem Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz de %nn Tac ne 102m12 2019 (BGI?EI 1S. 2513) 94), 2uletzt geande e e
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind vorrangig Arten der Artenauswabhlliste zu emvernehr.nlltfh abgeghmmtes MaBnahmenkonzept vorzulegen. Nachfolgend e beselzesvom 12,22, T )
. verwenden. werden bel.splelhaft mogliche MaBnahmen genan'nt: ) _ ) Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009
- Planungsrechtliche Festsetzungen Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich bestimmte (BGBI. 12009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 04.12.2018
) ., . . . gegen Vogelschlag gesicherte Gldaser zu verwenden, Hierzu zdhlen u.a. (BGBL. 12018, S. 2254).
1.1 Vo'rhabenbefog efe Festsetzungen im Sondergebiet *Landwirtschaftliche Betriebe Stellplétze reflexionsarme Glaser mit einem moglichst geringen AuBenreflektionsgrad )
g’ggfgscgange (%5)) (max. 15%, je nach ScheibengréfRe kdnnen erginzende MaBnahmen erforderlich La{lc’letsba_L.lo;dntugg Eh:rltr']ll(arl]il_zfalzG (LBtauO) VOTS %‘;12%)1199?(?\”5?\/280[1;928'1152)365)’
s. 3a Bau : : : : » : zuletzt gedndert durc ike es Gesetzes vom 18.06. . , S. .
Je angefangene 4 ebenerdige PKW-Stellpldtze sind mit mindestens einem mittel- zfrILTI)(,tur?el?tsébg:;szﬁlcirlci,entrzgilgzterg;elhn;ean:tlgirteeb,drﬁlcnkg:f?a?b%e E;Eﬁlzrdtir f(;gf; Gemeindeord Rheinland-Pfalz (GemO) in der F 31.01.1994 (GVBL. 1994
: - oder schmalkronigen Laubbaum (Stammumfang 18/20 c¢m, gemessen in 1 m Tl - » 9 = X ) emeindeordnung rheintand-rFralz (bemu) In der rassung vom > 1.U1. . .
Im Rahmer] der Im Folgenden festgesetzten I\Iutzungen fr das f'(.estgesetfzte Hohe) zu [lberstellin bzw. diesem in riumlicher Ngésihe zuzuordnegn. vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. 2018,
30nd$rgﬁb|§t (tSQ) S'“Si nurDsolcrI:fe_r. r\{orhabenﬂzulaSSIg, ?lu ii’rin I?&urghfuhrung S'CZ (feststehender Sonnenschutz). Abstinde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz S. 448).
. . ér vorhabentrager im Uurchiunrungsvertrag verpricntet. Anderungen un , : : : , : sind nach dem jeweiligen Stand der Technik auszufiihren.
Kartengrundlage ist die Stadtgrundkarte des Ergdnzungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Unter den Bdumen sind Pflanzscheiben von mindestens 6 qm Gréfe und mit ) s
60-Bauamt der Stadt Mainz Durchfiihrungsvertrages sind zuléssig. mlndestens 12 cbm durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die Pﬂanzschel_ben
bank . sind durch geeignete Mafinahmen vor Uberfahren bzw. sonstigen
E)atep an aus.zug. 26.03.2018 Beeintrachtigungen zu schiitzen. Es sind vorrangig Arten der Artenauswahlliste zu
Basiskarte: Liegenschaftskarte der . verwenden, Die gemdfl der Festsetzung 8.2 anzupflanzenden Baume kodnnen
Vermessungs- und Katasterverwaltung I:I rir O angerechnet werden.




