Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiliqung "FNP-A Layenhaf” und "Bebauungsplan Layenhof”

Aktz.: 61 20 02 Lay 1 und 61 26 Lay 1

Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Layenhof”

Bebauungsplanentwurf "Layenhof™

1. Vermerk

iiber die friihzeitige Behordenbeteiligung gemil § 4 Abs. 1 BauGB

A)

B)

Formalien

Dauer des Beteiligungsverfahrens: 06.12.2016 - 23.01.2017
Anzahl der beteiligten TOB: 58 Anzahl der Antworten von TOB: 28

Vorkoordinterungstermin mit den Fachimtern der Stadt und TOB: 18.01.2017
(Scoping)

Folgende Triger Gffentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht beriihrt sind
bzw. keine Stellungnahme erforderlich 1st:

e 10- Hauptamt, Frauenbiiro

e 20- Amt fur Finanzen, Beteiligungen und Sport, Abteilung Sport

60- Bauamt, Abteilung Denkmalpflege

80- Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften

Gemeindeverwaltung Budenheim

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie/ Erdgeschichte
SGD Sud, Regionalstelle Gewerbeaufsicht

Anregungen aus dem Anhérverfahren

1 12-Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen
- Schrezhen vom 18.071.2017 und Teilnabme am Secoping-Ternin-

Aufierungen zu Umfang und Detaillierungsgrad dexr Umweltpriifung

o Kemne
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Vermerk frihzeitige Behdrdenbeteillqung “FNP-X Layenhof™ und "Bebautingsplan Layenhof”

Sonstige Anregungen

* Es wird angerept, Regelungen und textliche Festsetzungen im Sinne des Zen-

trenkonzeptes Einzelhandel der Stadt Mainz vorzunehmen. Im Plangebiet soll-
te untet Anwendung der Liste der zentrenrelevanten Sortimente in der Fassung
vom (04.10.2016 der Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten ausge-
schlossen werden. Anhand der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen
seien Einzelhandelsbetriebe bzw. Laden, die der Gebietsversorgung dienen, re-
gelzulissig. Dies wiirde jedoch die Ziele des Zentrenkonzeptes Einzelhandel
konterkarieren, da es sich bei dem Plangebiet bezogen sowohl auf die Stadt
Mainz als auch auf die Ortsgemeinde Wacketnheim nicht um eine integrierte
Lage handele. Die moglichen Ansiedlungsméglichkeiten von Einzelhandelsbe-
trieben konnten zudem die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Mainz
und der Gemeinde Wackernheim beeintrichtigen.
Aufgrund der abgeschiedenen Lage des Plangebiets werde jedoch ein Bedarf an
einer Basisversorgung mit den Sortimenten des kurzfristigen/ perodischen
Bedarfs (Nahrungs- und Genussmittel, Getrinke, Drogeriewaren, Zeitungen,
Zeitschriften) gesehen. Diese Mdoglichkeit zur Versorgung sollte mit einer sin-
guliten Positivplanung eines sog. "Convenience-Store" (200 - 400 gm Ge-
schossfliche) innerhalb eines der geplanten Geschosswohnungsbaufelder (bzw.
in dem im Masterplan Layenhof vorgeschen Baufeld) im Erdgeschoss einge-
plant werden. Zur dauerhaften Sicherung der notwendigen, bedarfsgerechten
Nutzung sollte es sich um eine ausschlieBliche Nutzbarkeit handeln.

Stellungnahme

Die Regelungen im Sinne des Eingelbandslskonseptes der Stadt Mains: werden angewandt. Eni-
sprechende Festsetznngen (Ausschluss der sentrenrelevanten Sortimente gemdf§ Einselbandelskon-
zept Stadt Maing) warden in den Bebanungsplanentwnrf iibernommzen.

Die Festsetsang eines "Comnvenience Stores” mit einer Geschossfliche bis 400 gm wird im weiteren
1erfabren geprifi.

* Hinsichtlich der Gréfle des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes wird angeregt, diesen so weit zu fassen, dass zur langfristigen Rechtsklar-
heit anch alle potenziell nach § 34 BauGB zu beurteilenden Flichen tiberplant
sind.

Stellungnahme

Es bestebt fiir die in der Stellungnabem genannten Berviche auflerball des jelzigen rdumlichen

Geltnngsberviches des Bebannngsplanentiwnrfes kein Planungserfordernis. Eine Ausweitung des
riumlichen Geltungshereiches ist daber nicht erforderfich.

2. 37-Feuerwehr
- Schreiben vowr 03.01.2017 -

AuBlerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

o  Leine
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Vermerk frithzeitige Behdrdenbetelligung "FNP-A Layenhof” und "Bebauungsplon Layenhof”

Sonstige Anregungen

e Flichen fiir die Feuerwehr/ 2. Rettungsweg: Es seien austeichend dimensio-
nierte Feuetwehrflichen zur ungehinderten und schnellen Erreichbarkeit der
Bebauung im Bebauungsplan auszuweisen. Diese Flichen missten den Anfor-
derungen "Flichen fiir die Feuerwehr im Stadtgebiet Mainz" entsprechen. Die
Entfernung von Gebiuden von der nichstméglichen Verkehrsfliche diirfe
maximal 50 m betragen.

Stellungnahme

Im Zuge des weiteren Verfabrens werden die geplanten dffentlichen Verkebrsflichen binsichtlich
Fabrdynamik und Dimensioniering gepriifi und entsprechend im Bebanangsplanentwnry festge-
segd,

Die Entfernung von anf der Grundiage des Bebauungiplanentwunrfes neu u ervichtenden Gebdu-
den von der néchstmiglichen festgesetzten Verkehrsfliche betrdgt in einem Teilbervich (GE- Ge-
bet im Westen) geringfiigiy mebr als die seitens der Feuernwebr geforderten maximal 50 Meter.
Aufprund der Tigfe der im Bebaunngsplanentwnrf festgesetsten "iiberbanbaren Grandstiicksfli-
chen'' kénnen in diesern Bereich Entfernungen swischen Gebduden nnd festgeseigter offentlicher
Verkebrsfliche von bis zu madiimal 60 Meter anfireten. Es ist aber in der Regel davon ans3uge-
ben, dass bei der Ervichtung von Gebduden im riickwdrtigen Bereich der fesigesetsten liberbauba-
ren Grundstiicksflichen auch prinate Erschliefungsflichen bergestellt werden miissen, um die An-
Jorderungen an Rettungswege und Aufsrellflichen der Fenerwebr und deren Zuwegung s gewdbr-
teisten. Die Thematike muss im Znge des weiteren 1 erfabrens nochmals gepriift werden, da es mig-
fich ist, dass sich aufgrund der su erstellenden Vorentwurfsplannng fiir die offentlihen 1 erkebry-
flachen deren Dimensionierung und damit cinbergebend auch die Tiefe der bebaubaren Grund-
stiicksflichen noch dudern.

Die erforderlichen Aufstellflichen fiir die Fenerwebr sind imr Zuge des Baugenebmigungsverfahirens
nachguweisen. Flieraus ergibt sich i Bebauungsplanentwrrf kein Regelungsbedary.

e Loschwasserversorgung: Die fiir das Plangebiet erfordetliche Loschwasser-
menge misse mindestens 1600 1/ min {iber einen Zeitraum von zwei Stunden
betragen. Der Nachweis se1 iiber eine entsprechende Bestitigung des Wasser-
versorgungsunternehmens zu erbringen. Die Hydranten fiir die Enmahime von
Loschwasser selen so anzuordnen, dass sie jederzeit fiir die Feuerwehr zuging-
lich sind. Der Abstand zwischen den einzelnen Hydranten dutfe nicht unter
120 m legen.

Stellungnahme

Days Plangebiet ist bediglich der Versorgungsinfrasmraktur bereits weitgebend erschlossen. Die
Vergriung und die Einbaltung von Maximalabstinden der erforderlichen Hydranten sowie die
ausreichende Bereitstellung der Lischwassermenge sind im Zuge der weiteren Umsetsung mit der
Fenerwebr absystimmen. Fiir den Bebauungsplanentwarf ergibt sich bieraus aber kein Regelungs-
bedarf.
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Vermerk frithzeitige Behdrdenbereiligung "FNP-A Loyenhof und “Bebauungsplan Layenhof”

3. Dezernat fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit
- Schreiben vom 23.01.2017 and Teilnabue anr Scoping-Termin -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

®  Es wird angeregt, Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB fir cinen An-
teil von 25 % im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA} zu treffen.

Stellungnabme
Ers wird im weiteren Verfabren gepriift, ob eine Festsetzung gemdf§ § 9 Abs. 1 Nr. 7 BawGB i

Bebauungsplanentwrnrf getroffen wird oder aber veriragliche Regelungen sur Sichernng der geforder-
fen Qrote wmgeselsy werden. '

e Da der derzeit vorhandene Bolzplatz aufgrund der geplanten Wohnbebauung
nicht mehr bestehen bleiben kénne, werde zur Aufrechterhaltung dieser Funk-
tion die Ausweisung eines Ersatzstandortes im Plangebiet angeregt.

Stellungnahme

Die Plannng des Boleplatzes i nordistlichen Beretch des Plangebiets wurde sovischenzeitlich sur-
gunsten einer Versickerungsflache anfpegeben, Dennoch besteht weiterbin Bedarf fiir einen Bolz-
platy im Plangebier. Es wird im weiteren 1Vesfabren nach einem geeigneten Standort fiir einen

Bolzplaty gesucht. Dessen Vertrdglichkeit mit der geplanten Wobnbebanung ist dann im weiteren
Verfabren im Rabmen des Schallgutachrens su wntersuchen.

4. 60-Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation, Umlegungsstelle
- Schreiben vom 12.01.2017 und Teilnabme am Scoping-Termin -

AuBernngen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
* keine

Sonstige Anregungen

¢ Es wird mitgeteilt, dass Ende des Jahres 2016 fit den Bereich "Layenhof/
Miinchwald ein Umlegungsverfahren eingeleitet worden sel.

Stellungnahme
Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Unlegungsverfabren eingelerter worden isi.
¢ s wird angeregt, im Sinne einer optisch einheitlichen Grundstiicksneubildung

die geometriscbe Ausformung der beiden Wendehimmer im Siidteil des Plan-
gebiets anzugleichen.
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Vermerk frithzeitige Behdrdenbeteiligung "FNP-A Layenhof" und "Bebauungsplan Layenhof”

Stellungnahme

Die geometrische Ausformmg der beiden Wendehdmmer wird im Zuge des weiteren Verfabrens in
Abspracke wiit dem sustindigen Fachamt an dic fabigeometrischen Enfordernisse angepasst. Im
Zuge einer 1 orentwurfsplanung werden alle im Plangebiet festpesetsten dffentlichen Verkebrsfii-
chen dardiber binaus nochmals binsichtlich Fabrdynamik und Dimension gepriift.

5. 611-Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen
- BE-Mail- Schreibes womn 23.01.2017 und Teilnabme am S coping-Termin -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
*  Lkeine
Sonstige Anregungen

e  Aus Sicht der Abt. Verkehrswesen seien folgende verkehrstechnische Leistun-
gen und Untersuchungen durchzufiihren:

— Erstellen einer Objektplanung Verkehrsanlagen gemil HOAI, Leistungs-
phasen 1 bis 2 (Grundlagenemmittlung, Vorplanung) sowie eine vertiefende
Betrachtung der notwendigen StraBenquerschnitte, Stellplitze und des Be-
standsausbaus,

- Durchfithrung einer verkehrstechnischen Untersuchung der Leistungsfa-
higkeit des Gebietsanschlusses an die "L 419" auf Basis der zu tbermit-
telnden Kennwerte zu geplanten Wohneinheiten und zur geplanten Brut-
togeschossfliche (BGF), differenziert nach Nutzungsarten,

- Erarbeiten emer Vorplanung fiur Gehwege innerhalb des Waldgebietes,

- Entwickeln einer nachhaltigen [.osungsméglichkeit fir eine Busschleife
durch das gesamte Bebauungsplangebiet.

Stellungnahme

Die genannten Anforderungen an die Entwnrfiplanung der Verkehrsflichen werden zur Kenntnis
Lenonumen 1ind im weiteren 17 erfabren beaufiragt. Die Ergelmisse werden als Festsetzyngen in den
Bebarngsplanentwnryf iibernommen.

Die geforderten Untersuchungen binsichtlich der Leistunpsfihigkeit des Knotenpanktes an der
"L 419" werden ebenfalls beaufivagt. Die Ergebnisse werden im Zuge des weiteren Verfabrens in
den Bebannngsplanentwurf eingearbeiter.

Eine nachhaftige Lisung fiir eine Busschleife ist im weiteren Verfabren in Absprache mit dem
Fachart und unter Beteslignng der MV'G < prijfen. Die geforderte fuftliufige Durchwegung beaw.
die Ronfkrete Festlogung von Trassen durch das Waldgebiet muss ebenfalls im weiteren Verfabren
in Abstimmung it desm Griin- und Unnpeltamt erfolgen.

®  Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollten die Verkehrsflichen sowie die
Knotenpunkte als Planungsstadiam "Vorplanung" aufgestellt sowie die Leis-
tangsfihigkeit der Knotenpunkte nachgewiesen werden. Grundlagen hierfiir
seien die technischen Regelwerke.
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Vermerk frilhzeitige Bepérdenbeteiligung "FNP-A Loyenhof" und "Bebauuangsplon Layentof®

Stellungnahme

Die Anforderungen an die erforderliche Planung der gifentlichen 1 erkeebrsflichen nund der Knoten-
punfkte werden ur Kenntnis gevionmmen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanentiurfes hinsichi-
lich der ffentlichen Verkebrsflichen werden entsprechend des Planungsfortschritts angepasst.

6. 67- Griin- und Umweltamt
- Schreiben vorm 27.01.2017 wnd Teilnabme am Scoping- Termin-

Auflerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

o  Landschaftspflege, Naturschutz und Artenschutz:
- Fiir das Bauleitplanverfahren seien folgende Gutachten erforderlich:
© Baumgutachten, einschlieBlich der gesonderten Erfassung der Biume
innethalb des Stadtgebietes Mainz, die unter die Rechtsverordnung
zum Schutz des Baumbestandes fallen,

o Artenschutzgutachten,
o Umweltbericht, etnschlieBlich Fortschreibung der Biotopkartierung,

o FFH-Vertriglichkeits-Vorpriifung fiir das nordlich ang:enzendé
Vogelschutzgebiet DE 6014401 "Dinen und Sandgebiet Mainz-
Ingelheim".

Es wird im Vorfeld um Abstmmung der Umfinge und Inhalte mit dem
Grin- und Umweltamt gebeten. Aufgrund der Ergebnisse der Gutachten
werden Anderungen des Bebauungsplanentwurfes erwartet. Daher werde
zunichst auf Stellungnahme zu den einzelnen Festsetzungen verzichtet.

- Masterplan: Der Bebauungsplanentwurf stimme im Wesentlichen mit den
Vorgaben des Masterplanes uberein. Der Masterplan sel mit breiter Beteil-
gung entwickelt und von der Zweckverbandsversammlung beschlossen
worden. Er bilde den Konsens zwischen den unterschiedlichen Anspri-
chen der Nutzer, Eigentiumer und der Akteure vor Ort und stelle bereits
etnen Kompromiss dar. Aus diesem Grund sollten die im Masterplan ent-
haltenden und zu entwickelnden Griin- und Freifiichen auch im Bebau-
ungsplan entsprechend beriicksichtigt werden. Der Masterplan sehe u.a.
zwischen den vorhandenen Wohnbaubl6cken und der geplanten Kita Frei-
flichen und den Erhalt und Ausbau von Spielflichen unter Beriicksichti-
gung der Griinstrukturen vor. Diese Flachen sollten daher erhalten und als
(gef. private) Griinflichen festgesetzt werden, auch vor dem Hintergrund,
dass die im Norden urspriinglich vorgesehenen Grimn- und Freiflichen
(Bolzplatz) aufgrund der Anlage von groBflichigen Versickerungseinrich-
rungen voraussichtlich nicht mehr realisiert werden kénnten. In diesem
Zusammenhang wird daram gebeten, die Gro8e der neu festgesetzten
Baugrenzen innerhalb des Wohngebietes im Siiden zu tiberpriifen, die ent-
gegen des Masterplanes neue Wohnbauflichen und eine zusitzliche Ver-
dichmung erméglichen wiirden. Zwischen dem geplanten Kreisverkehr und
der vorhandenen Wohnbebauung sehe der Mastetplan eine Mischbebau-
ung mit groBziigigen Freiflichen vor. In diesem Bereich werde um Ubet-
prifung gebeten, ob die Gréf3e des Baufensters im Mischgebiet zugunsten
"nicht tiberbaubarer Grundstiicksflichen” reduziert werden kdnne.
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Vermerk frithzeitige Behdrdenbeteiligung “FNP-A Layenhof" und "Bebouungsplan Layenhof™

- Ortsrandeingriinung: Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet
grundsitzlich einzugriinen. Im Abgleich mit den Ergebnissen der zu erstel-
lenden Gutachten sind vorhandene Gehélzstrukturen, die diese Funktio-
nen bereits erfilllen, zu ethalten und sinnvoll zu erginzen sowie entspre-
chend festzusetzen. Vor diesemn Hintergrund wird um Priifung gebeten, ob
nicht der Handwerkerhof im Siidosten in den Geltungsbereich mit einbe-
zogen werden kénne. Inshesondere diese Flichen befinden sich auf einem
Plateau und seien weithin sichtbar. Mit der Festsetzung einer Ortsrandein-
grunung konnten ethebliche Beeintrichtigpungen des Landschaftsbildes
vermieden und die Vorgaben aus dem Regionalen Raumordnungsplan
(RROP 2014 — Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild
mit Erhalt des hohen Edebniswertes der Landschaft) eingehalten werden.
Im Rahmen von einzelnen Baugenehmigungen sei dies nur schwer durch-
setz- und voliziehbar.

~ Wald: Bei dem im Geltungsbereich festgesetzten Waldflichen handele es
sich um einen wertvollen Hainbuchen-Eichenwald. Im Landschaftsinfor-
mationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) sei dieser Wald Be-
standteil des schutzwiirdigen Biotopkomplexes "Layenhof (BK-6014-0899-
2006)". Der Schutzstatus ergabe sich u.a. aus dem Erhalt von Biotopen
und Lebensgemeinschaften sowie der Belebung der Landschaft. Der Land-
schaftsplan der Stadt Mainz (2015) lege fir Waldflichen als MaBnalimen
eine naturnahe und dkologische Bewirtschaftung und Nutzungsregelungen
fest. Im Pflege- und Entwicklungsplan der Biotopflichen auf dem Layen-
hof/ Munchwald (Bietbanm. Aichele.fandschaftsarchitekten, 2012} seien weiter-
gehende MaBnahmen, wie die Entwicklung eines gestuften Waldrandes, die
Zulassung der natirlichen Sukzession oder der Erhalt von Nist- und Hoh-
lenbidumen formuliert. Die Festsetzung lediglich als Wald werde der Be-
deutung der Waldflichen und dem gebotenen Erhalt sowie der Entwick-
lung nicht gerecht. Die Festsetzung als Wald erlaube zudem die Errichtung
baulicher Anlagen, die der forstwirtschaftlichen Nutzung dienen, und
Parkplitze und Flichen mit Erholungseinrichtungen. Um den landschafts-
planerischen und naturschutzfachlichen Zielvorstellungen Rechnung zu
tragen, seien diese Flichen daher als "Flichen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)" festzusetzen. In diesem Zusammenhang sei auch die Durchwe-
gung der Waldflichen zu betrachten. Aus naturschutzfachlicher Sicht sei
zur Reduzierung des Storpotenzials eine Wegequerung festzusetzen.

- Naturschutzgebiet (NSG) "Wiesen am ILayenhof - Ober Olmer Wald": Das
geplante NSG befinde sich auflethalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes. Die Abgrenzung des NSG sei im Abgleich mit dem o.g. Mas-
terplan erfolgt und beriicksichtige 1n Teilen beteits Pufferflichen (z. B.
zuin flugaffinen Gewerberiegel im Siiden). Das NSG befinde sich kurz vor
der Unterschutzstellung,

Stellungnahme
Es wird gur Kenntnis genommen, dass Gutachten (Banmgniachten, Artenschutzgitachten wnd die

FEH-V ertréiglichkeits-V orpriifung) erforderlich sind. Diese werden im Zuge des weiteren Verfal-
rens beanftragt. Dies gilt awch fiir den erfordeclichen Umweltberichi, einschiiefflich der Fortrchrei-
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Vermerk frihzeitige Behdirdenbeteiligung “FNP-A Layenhof* und *Bebauungsplan Layenhof”

bung der Biotopkartiernng. Der jeweilige Untersuchungsbedarf wird tm weiteren Verfabren in
Abstimmung mit dem gustindigen Fachamt definzert.

Es wird im weiteren Verfabren geprisft, ob und in welchem Umfang "private Griinflachen” in den
Bebanungsplanentwurf in Anlebuung an den "Masterplan” anfpenommen werden kdnnen. Dies
ist n.a. abhéngig von den sonsiigen getroffenen Festsetzungen w.a. gur Art der banlichen Nutsung.

Die Plannng des Boleplatzes imr nordstlichen Bereich des Plangebiets wurde svischenzeitlich su-
gunsten etner Versivkernngsflache aufgegeben. Dennoch besteht weiterbin Bedarf fiir einen Bolg-
plarg, im Plangebiel. Es wird im weiteren VVerfabren nach einem geeigneten Standort fiir einen
Bofeplarz gesuchi. Dessen 1/ ertriglichkeir wit der geplanten \Wobnbebaunng ist dann im wetteren
Veerfahren im Rabmen des Schallgutachtens g untersuchen.

Die Ortsrandeingriinung wurde im Bebawungsplanentwurf in den Ubergangsbereichen qur freien
Landschaft entsprochend festgeserst. Eine Feinabstimmung "zu erhaltener” und "nen zu schaffen-
der’ Griustrukturen an den Plangebietigrensen muss i weiteren Verfabren w.a. amch auf
Grundlage der erforderlichen Gutachten erfolgen.

Der Bereich um den Handwerkerbof wird nicht in den riumiichen Gelnngsbereich der Beban-
ungsplanentwinrfes aujgenommen. Fiir diesen Bereich bestebt kein Planungserfordernis.

Die erweiterte und vom Masterplan abweichende Festserzung von allgemeinen Wohngebicten bsw.
won siberbanbaren Grundstiicksflachen im siidlichen Bereich der Bestandswobngebinde ist aus
stidtebanticher Sicht sur VVervollstindignng der Wobnnutzung sinmwoll. Es bhandelt sich bierbe
lediglich um einen untesgeordneten Bereich. Die Ausweitung vor Wobnbanflichen in dicsers Be-
reich ist mit demr vom Zweckverband eingesetsiten Lrenhdnder abgestimmil,

Die Waldfliiche wurde savischenzeitlich entsprechend der Stellungnabme als “Fliche gum Schutg,
sur Pflege und sur Entwicklung von Boden, Natur wnd Landschaft (§ 9 Abs. T Nr 20
BauGB) festgesetzt. Die geforderie raumiiche Festlogung von Durchwegnngen dieser Fliche in
Nord-Siid-Réchinng sowte deren Festsetzung im Bebanungsplanentwnrf wird im weiteren 17 erfab-
ren im Detail abgestinmnt.

Die Hinweise zum geplanten Naturschutsgebiet (NSG) "Wiesen am Layenbof - Ober Olmer
Wald" werden sur Kenntnis gesnommpen.

®» Immissionsschutz, Lairmschutz:
- Fiir das Bauleitplanverfahren ist ein Schaliputachten erforderlich. Hierin
selen folgende Themen zu bearbeiten:

o Gewerbelirm: Die Vertriglichkeit des Nebeneinanders von Gewerbe-
nutzung und Wohnnutzung ist im Gutachten zu prifen. Es werde vor-
geschiagen, eine Lirmkontingentierung fiir den gewerblichen Anteil
durchzufithren. Dabei sei die Vorbelastung aufgrund des auflerhalb des
Plangebietes liegenden Gewerbes, wie z.B. das flugaffine Gewerbe, zu
beriicksichtigen. Im Norden grenze ein Aussiedlerhof an ein geplantes
Mischgebiet. Ess sel im Schallgutachten zu priifen, ob die Mischgebiets-
ausweisung mit dem vorhandenen Betrieb vertriplich ist.

o Fluglirm: Die Vertraghchkeit der beabsichagten Gebietsausweisungen
mit dem Flugplatz Finthen sei nachzuweisen. Zur Bewertung konne
auf die stidtische Lirmkartierung Bezug genommen werden.
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Yermerk friihzeitige Behiirdenbeteiligung “FNP-A Layenhof” und "Bebauungsplan Layenhaf™

o Lérm durch Stellplitze: Der Bebauungsplan weise Stellplatzanlagen aus.
Bei der Neuerrichtung von Réumen, die zum Schlafen genutzt werden
und deren Abstand zur Stellplatzanlage 15 m unterschreite, sei der
Einbau von schallgedimmten Beliftungseinrichtungen erforderlich, die
einen Frischluftvolumenstrom von 30 m?® /h je Person gewihtleisten.

o DBolzplatz: Im Schallschutzgutachten sei die V. ettrﬁglichkﬁit des Bolz-
platzes mit den umgebenden Nutzungen zu untersuchen.

o Passiver Schallschutz: Auf die Wohngebiete und Mischgebiete wirken
StraBenverkehrslinm, Gewerbelirm und Fluglirm ein. Fiir die Festset-
zungen des Bebauungsplans sollten Lirmkarten mit dem mafigeblichen
AuBenlirmpegel gemill DIN 4109 erarbeitet werden.

Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Schallgntachten erforderlich ist. Der in der Stellung-
nabme genannte Untersuchungsumjang wird bet der Bearbeitung des schalliechnischen Gutachtens
beriicksichtigt. Auf den Ergebnissen des Gutachiens anfbanend sind dann entsprechende Festset-
gungen fiir den Bebanungsplanentwarf s treffen.

Die Planung des Bolgplatzes im norddstlichen Beretch des Plangebiets wurde swischenseitlich zu-
gansten einer Versickerungsfliche anfgegeben. Dennoch besieht weiterbin Bedarf fiir einen Bolz-
platy im Plangebiel. Es wird im weiteren Verfahren nach einem geeigneten Standort fiir cinen
Bolzplary geswchi. Dessen Vertrdglichkeit mit der geplanten Wohnbebannng ist dann in weiteren
1Zerfabren im Ralmen des Schallgutachtens su untersuchen.

e  Altlasten und Bodenschutz, Radonvorsorge:

- Wirkungspfade: Anhand der bislang vorliegenden Daten und Gutachten
seien im Plangebiet keine oder keine erheblichen Nutzungskonflikte {iber
die Witkungspfade "Boden-Mensch", "Boden-Nutzpflanze" und "Boden-
Grundwasser" zu erwarten. Gegebenenfalls vorhandene Restbelastungen
aus der friheren Nutzung (in der Regel Mineralol-Kohlenwasserstoffe)
konnten im Rahmen von Umnutzungen oder Neubebauung vollstandig sa-
niert oder gesichert werden. Die abschlieBende Bewertung der Altlastensi-
tuation nehme zustindigkeitshalber die "Struktur- und Genehmigungsdi-
rektdon Sud" vor.

- Radonvorsorge: Durch die Schaffung von Baurecht fiir Wohnbebauung
wird stellenweise eine gegenfiber der Vornutzung empfindlichere Nutzung
moglich. Aus diesem Grund wird im weiteren Verfahren eine Radonunter-
suchung erforderlich, die seitens des Landesamtes fiit Geologie und Berg-
bau regelmiBig im Rahmen von Bauleitplanverfahren gefordert wird.

Stellungnahme

Es wird binsichtlich des Themas " Altlasten” sur Kenntnis genommen, dass aufgrund der vorfie-
genden Daten nicht bzav. nicht von erheblichen Nutzamgskonflikten aussugeben ist. Anf die Stel-
lngnabme der SGD Siid in diesemn Verfabrensschritt zum Thema " Altlasten'" wird verwiesen.
Eine abschlieflende Anssage sur Alftlastensituation ist im weiteren Verfahren in Abstimmung
mait der SGD Siid u erarbeiten.
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Vermerk frilhzeitige Behtirdenbeleiligung "FNP-A Layenhof” und "Bebauungspian Layenhof”

Er wird sur Kenntnis genommen, dass fiir Teile des Plangebiets ein Radongutachten beauftragt
werden winss. Der Untersuchungsumfang fiir das Radongutachten wird im weiteren Verfabren

festgelegt.

o Wasserwirtschaft, Regenwasserversickerung:
~ Wasserschutzgebiete seien nicht betroffen.
- Bodenverhilinjsse: Die ungestdrte Schichtenabfolge bestehe aus drei Ein-
heiten:
o Lo6B und LéBlehm bis in 1,5 bis max. 5,5 m Tiefe
O bereichsweise schluffig-tonige Sandlagen (Terrassenablagerungen) in 3
bis 4 m Tiefe
o darunter folgen die Schichten des Tertidrs, in diesem Fall schluffiger
Ton und Kalkmergel in enger Wechselfolge.

Die Untergrunddurchlissigkeit des LBlehms werde als gering bis sehr ge-
ring eingeschitzt. In den Schichten der Terrassenablagerungen und Terti-
ars (Ton- und Kalkmergel) kénnten die Bedingungen mangels geologi-
scher Aufschlilsse noch nicht abgeschitzt werden. Insgesamt sei eine fun-
dierte Beurtellung der Béden hinsichtlich der Versickerungseigenschaften
bislang nur im Osten bzw. Nordosten des Plangebietes moglich. Hier -
gen bereits aussagefihige Daten vor [Neuplanung der ErschlieBung Lay-
enhof (Entwisserung/Kanal) Untersuchungen des Untergrundes fiir den
1. BA, Geotechnik Bidinger, Fein, Welling GmbH, 10.04.2015].

~  Grundwasser: Grundwasser sei erst ab einer Tiefe von 15 m im Norden
und 20 m im Siiden zu erwarten. Die hydrogeologischen Bedingungen sei-
en als "glinstig" und die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwas-
sers als "gering” einzustufen. Der nahe gelegene "Rohlocher Brunnen" (ca.
200 m nordo6stlich Gebdude 5801) werde von der Planung nicht tangiert.
Dieser sei seit vielen Jahren auller Betrieb.

-  Wasserwirtschaftliche Forderungen: Der Anteil befestigter Flichen sei auf
das erforderliche Mindestmall zu beschrinken. Fahrbahnen mit geringer
Kfz-Frequenz, FuBwege, Radwege, Zufahrten, Zuginge, Funktionsfliichen
und Stellplitze seien mit wasserdurchlissigen Beligen herzustellen.
Schmutz- und schidlich verunreinigtes Niederschlagswasser sei in Ab-
stimmung mit dern Wirtschaftsbetrieb Mainz A6R der 6ffentlichen Kanali-
sation zuzufithren. Fir den Umgang mit nicht schidlich verunreinigtem
Niederschlagswasser sei ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept, in dem
die Grundsitze des § 55 Abs. 2 WHG umzusetzen seien, aufzustellen {(aus-
genommen Ostlicher Teil des Plangebietes). Fiir den 1. Bauabschmtt (im
ostlichen Teil des Plangebietes) wurde bei der Oberen Wasserbehorde ein
Wasserrechtsantrag eingereicht, der den Bau einer ca. 1.300 m® groflen
Versickerungsmulde mit unterlagernder Rigole im nordéstlichen Plangebiet
vorsehe.

— Die Passage in den Textlichen Festserzungen zum Thema "Regenwasser-
versickerung” sollte lauten:
"I, Hinweise: Verwertnng und Versickening von Niederschlagswasser:
Gemaff [ 55 Abs. 2 des Gesetzes sur Ordnung des Wasserbaushaltes (Wasserbaus-
baltsgesetg- WHG), soll Niederschlagswasser auf dem Grundstuck, auf dem es anfillt,
verwerfel oder versicker! werden, sowei! demn weder wasserrechtliche noch vonstige offent-
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Vermerk frihzeitige Behtirdenbeteitigung "FNP-A Layenhof” und *Bebauungsplan Layenhof”

lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegensteben. Zum Zwe-
cke der Verwertung (Nutsung) von Niederschlagswasser als Branch- oder Berggnangs-
wasser kinnen Zisternen errichiet werden. Diese sind bis sy 50w’ Bebdfterinbalt wnd
bis zu 3 Meter Hébe genebmigungsfrei. Darither hinaus soll unverschmutsyes Nieder-
schlagswasser brettfliichig und unter Ausnutsung der belebten Bodenschicht (zur Erbal-
tung und Anreicherung des Grundwasserstandes) am Ort des Anfalles dem Grundwas-
ser zugefiibrt werden. Die gezielte Versickerung 7. B. jiber Schluckbrunnen, Rigolen,
Mulden-Rigolensysterne u.am. bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Das gesselte
Einleiten von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewdsser ist ebenfalls wasser-
rechtlioh erlaubnispflichtis, Erlaubnisfrei ist dagegen die breitflichige Versickernng iiber
die belebte Bodenzone (Mulden) anf dens eigenen Grundstiick.”

Stellungnahme

Es wird sur Kenntnis genommen, dass Wasserschutzgebiets von der Planung nicht betroffen sind
bw. nicht innerball des rinmlichen Geltungsbereiches fegen. Die Himuweise gum Grundwasser-
spiegel sowie zu vorbandenen Brunnenanlagen werden ur Kenntnis genommen.

Die Hinweise um Bangrund mnd sur Versickerungsfibigkeit des Bodens werden gur Kenntnis
genommen. In diesens Zusammenhang ist im weiteren Verfabren zu priifen, ob die vorliegenden
Aussagen sur Versickerungsfibigkeit des Untergrundes ggf. anf riumiiche Bereiche ansgpuwveiten
ist, fiir die gemdff deni noch s erstellenden Entwissernngskongept Versickerungsanlagen vorgese-
ben werden.

Die wasserwirtschafilichen Anforderungen sind im Zuge des weiteren Verfabrens im Zuge eines
"Entwiésserungskonzeptes” g konkretisieren, Es st dann qu priifen, ob auf dieser Grundfage
Festsetzungen in den Bebanangsplaneniwmf anfgenommen werden miissen.

Der Hinweistext gum Thema "Regenwasserversickernung” wwrde im Bebastungsplanentwnrf ent-
sprechend angepasst.

¢ Naherholung

- Eine Versorgung mit 6ffentlich nutzbaren Griinflichen sel zu gewihrleis-
ten. Grundsitzlich gelte es, vor allem Flichen fiir Spiel- und Freizeitange-
bote dauerhaft zu sichern. Durch die Lage des Quartiers inmitten der
freien Landschaft seien Flichen zur ruhigen Naherholung nicht zwingend
innerhalb des Quartiers erforderlich, entsprechend werde auf eine Versor-
gungs- gm- Zahl/ Einwohner verzichtet.
Eine Darstellung der aktuell vorhandenen Freizeitflichen im Bereich
"Wohnen" als "private/ Sffentliche Griinflichen" analog zum Masterplan
sei anzustreben.

- Fiir den Entfall der angedachten Griinfliche mit Nutzung "Bolzplatz" im
Nordosten des Plangebietes sei ein adiquater Ersatz unter Beriicksicht-
gung der Vorgaben "Freizeitlirm" wiinschenswert.

- Eine vorgegebene Wegefithrung durch die Grunfliche "Wald" sollte aufge-
fithrt werden, so dass eine fullliufige Erreichbarkeit der freien Landschaft
in Richtung Stiden aus dem Kernbereich des "Wohnen" angeboten werden
kénne.
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—————— Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung *ENP-A Layerhof" und "Bebauungsplan Layenhof”

Stellungnahme

Es wird sur Kenninis genommien, dass Flichen gur Naberbolung nicht wingend innerball des
Plangebicts erforderlich sind nnd entsprechend anf eine "Versorgungs- gm- Zahlf Einwohner"
versgchret werde. Es wird im weiteren Verfabren gepriift, ob und in welchems Unifang "private
Griinflachen" in den Bebanungsplanentwurf in AAnfebnung an den "Masterplan” anfgenommen
werden kdnnen. Dies 51 n.a. abhingig von den sonstigen getroffenen Festsetqungen anch sur At
der baulichen Nutgung.

Hinsichtlich des Bolgplatzes niuss i weiteren Verfabren ein alternativer Standort gefunden wer-
den. Es wird sur Kenntnis genommen, dass bierbei die schalltechnischen Vorgaben beriicksichiigt
werden miissen.

Es wird im weiteren Vierfahren gepriifi, an welcher Stelle eine Wegefiibrung durch die Waldfldche
sinnyoll ist. Anf dieser Grundlage sind dann entsprechende Festserzungen im Bebaunngsplanent-
wurf zu treffen.

e Klimaschutz, -wandel, Enetgie
— Die Moglichkeiten zur Nutzung regenerativer Energie seien zu priifen.
Dies betreffe z. B. die Nutzung solarer Energie zur Warmwasseraufberei-
tung oder zur Stromerzeugung durch Photovoltaik.

- Zur Vermeidung extremer Hitzeinseln kdnate es erforderlich werden, Fest-

setzungen zur (Dach-) Begriinung auch in den gewerblich genutzten Berei-
chen zu formulieren.
Zur Versorgung mit Wirme ligen aktuell keine Detailkenntnisse vor. Die
Erstellung eines Energickonzeptes - auch fiir den Bereich "Gewerbe" -
kénnte sinnvoll sein. Es werde hierzu ein Gesprich mit dem Treuhinder
angeregt. Gegenstand der Aufklirung sei die aktuelle Gebidude- und Ver-
sorgungssituaton, die diesbeziiglich bereits laufenden Planungen und die
Zielvorstellung bzgl. des Gebiudevolumenzuwachses in den nichsten Jah-
ren.

- Es wird auf die aktuelle Erstellung des Masterplanes 100% Klimaschutz
verwiesen.

Stellungnahme
Es wird sur Kenntnis gentommen, dass hinsichtizch der Erarbeitung eines Energiekonseptes bzw.

weilerer energrewirksamer Pestsersangen im weiteren Verfabren eine detaillierte Absimmung nit
dem eingesetsten Trenbinder erforderlich ist.

70- Entsorgungsbettieb
- E-Maif vorz 16.01.2017 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

¢ keine
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Vermerk friihzeifige Behsrdenbeteiligung *FNP-A Loyenhaf" und "Bebouungsplan Loyenhof"

Sonstige Anregungen

e Zum sktuellen Stand des Bebauungsplanentwurfes werden keine Einwinde

vorgetragen, da es sich um ein bereits an die Abfallentsorgung angeschlossenes
Gebiet handele.

Stellungnahme

Die Stellungnabme wird zur Kennitnis genonimen.

e DBei der Erweiterung des an die Abfallbeseidgung anzuschlicBenden Gebietes
sei von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfall-
behiltnissen und der Ausgestaltung sowie der Andienbarkeit der Miillgefal3-
standplitze der Abfallsatzung der Stadt Mainz entsprechen. Demnach seien
u.a. die Standplitze an der anfahrbaren Stralenseite nicht mehr als 15 Meter
von der Stralle entfernt emnzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-
Millfahrzeug miisse fahrtechnisch méglich sein (Durchfahrtmdglichkeit und
Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich auf die Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraBen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr: Fahrbahnen miissten als Anlieger-
stralle oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem StraBenverlauf grund-
siitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibe sich aus
der nach StVZO zulissigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen
Sicherheitsabstand von je 0,5 m.

Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr: Fahrbahnen miissten als Anliegerstra-
Be oder -wege mit Begegnungsverkehr grundsitzlich eine Breite von mindes-
tens 4,75 m aufweisen.

Stellungnahme

Die genannten Anforderungen binsichtlich der fabrtechnischen Andienbarkeeit bzw. der erforderfi-
chen Mindestbreiten von Foahrbabnen werden im Zuge der Entwurfsplanung der offentlichen 1 er-
kehrsflichen bericksichtigt und entsprechend festgeserzt. In diesemr Zusamnrenbang ist gu priifen,
ob die in der Stellungnabme genannte Abfallsatzung der Stadt Mang auf das gesanite Zweckyer-
bandsgebiet (inklusive der Teilflachen der Ortsgemeinde ¥ ackernbeim) ansuwenden ist.

Aus den fibrigen_Anforderungen ergibt sich im Bebanungsplanentuwnrf kein Regelungsbedarf.

e Die "GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung" sei zu beach-
ten. Hiernach diirfe Miill nur abgeholt werden wenn:
- die Zufahrt zu Millbehilterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Riick-
wartsfahren nicht erforderlich ist, und
— bet Sackgassen die Moglichkeit bestelt, am Ende der Stralle zu wenden.

Stellungnabme
Die genannten Anfordernngen hinsichtfich der fabrtechnischen Andienbarkedt b, der erforderls-
chen Mindestbreiten von Fabrbalnen werden im Zuge der erforderlichen Entwarfsplanung der f-

Sentlichen | erkelrgflachen beriicksichtigt und enfsprechend im Bebannngsplanentwerf festgesetst.

Die in der Stellungnabme genannten geserzlichen 1 orschriften gelten grumdsitzfich and sind zu
beachten. Daraus ergibt sich jedoch kein Regelungsbedarf im Bebaunngsplanentwurf.
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Vermerk frithzeitige Behdrdenbeteiligung “FNP-A Layenhof” und "Bebauungsplan Layenhof”

¢  PrivatstraBen: Solite es sich bei dem Neubaugebiet um eine "Privatstrale" han-
deln, wird um Beachtung nachfolgender Bedingungen gebeten:

- Eintragung einer beschrinkt personlichen Dienstbarkeit nach § 1090 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs im Grundbuch und Vorlage eines entsprechen-
den Auszuges;

- winterdienstliche Pflichten seien bei PrivatstraBen von den Eigentimern
durchzufiihren. Sollte am Abfuhrtag der Streu- und Riumungspflicht nicht
nachgekommen worden sein oder eine Anfahrt wegen parl:;enden Fahrzeu-
gen unmoglich sein, werde keine Entsorgung etfolgen. Dann komme nur
eine kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauf-
tragen ist;

- Sollte eine Benutzung der PrivatstraBe nicht mdglich und/ oder nicht er-
laubt werden, miissten alle GefiBe aller Hiuser an der nachsten anfahrba-
ren Sffentlichen Strafle bereitgestellt werden. Dariiber hinaus miissten die
MiullgefiBle frei zuginglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum
stehen.

— Beziglich einer Tiefgarage miisse darauf geachtet werden, dass bei einer er-
forderlichen I:Tberquerung zur BrschlieBung der Gebiude fiir Schwerlast-
verkehr eine Traglast von 26,0 t gewihtleistet werde. Sollte eine Durchfahrt
des Wohnquartiers nicht moglich sein, misse fiir die Miillfahrzeuge eine
Wendevorrichtung geschaffen werden. Sofern dies aus planerischen Griin-
den nicht gewiinscht sei, seien die Miilltonnenstandplitze im Bereich der
anfahrbaren straenseitigen Grundstiicksgrenzen zu errichten.

Stellungnahme

Die Hauprerschliefiung des Plangebiets soll diber dffentliche Verkebrsflichen erfolgen. Private
Straflenverkehrsflichen mit rethveise dffentlicher Erschiiefungsfunktion (<. B. erforderliche Gebr-
echte sugunsten der Offentlichkeit) sind sum dergeitigen Planungsseiipunkt nicht geplant. Ein

Regelungsbedarf im Bebanungsplanentwurf ergibt sich nach akiucllem Stand der Planung bierzu
daber nicht.

8. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft der Stadt Mainz mbH
- Schreiben vom 13.01.2017 und Tetlnabme am Scoping- Termin -
AuBerungen zu Umi'ang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

® Innerhalb des festgesetzten Mischgebiets sei das geplante Regenriickhaltebe-
cken darzustellen.

Stellungnahme

Die fiir das Regenriickhaltebecken erforderliche Festsetzung im nordgstlichen Bereich dex Plange-
biets wurde zwischenzertlech in die Plangetchnung des Bebannngsplanentwurfes sibernommien.
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Vermerk frithzeitige Behérdenbeteiligung "FNP-A Loyenhof” und "Bebauungsplan Layenhaf™

e Im sudwestlichen Bereich des festgesetzten "Gewerbegebietes (GE)" sei eine
VerkehrserschlieBung zu dem auflerhalb des riumlichen Geltungsbereiches lie-
genden "flugaffinen Bereich II" festzusetzen.

Stellungnahme

Die ffentlichen 1 erkehrsflichen sur Erschliefiung des auflerbalb des rinmiichen Geltungsbered-
vhes liegenden flugaffinen Berciches wirden im Bebauungsplanentunryf festgesetsy.

¢ Die geplante ErschlieBung und der geplante Wendehammer mm Bereich des
Gebiudes "Am Finther Wald Nr. 60" kénne verkiirzt werden.

Stellungnahme

Die Reduziernng der festgesersyten dffentlichen 1 erkehrsfléichen wurde zwischenseitlich im Beban-
ungsplanentiury umgesetL.

®  Das festgesetzte Zufahrisverbot fiir die geplante untergeordnete ErschiieBung
zwischen "Gewerbegebiet (GE)" und "eingeschrinktem Gewerbegebiet
(GEE)" konne ersatzlos entfallen.

Stellungnahme

Die im Bebauungsplanentwnrf eichnerisch festpesetzten "Bereiche obne Ein- und Aunsfabrt' wur-
den im Bebanungiplaneniwnrf angepassi.

e  Der gewihlte riumliche Gelmingsbereich des Bebauungsplanes sei ausreichend
und werde mitgetragen.

Stellungnahme

Die Stellungnabme binsichtlich des rinmlichen Geltungsbereiches des Bebaurnngsplanentwurfes
wird gur Kenntnis genommen.

¢ Die in den textlichen Festsetzungen "1.1.1.2" und "1.1.2.2" derzeit unzulissigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter sollten zugelassen werden.

Stellungnahme

Die Festretzungen sur At der banlichenr Nutzung warden entsprechend angepasst.

* Die Festsetzung "IL2.1" sollte dahingehend erginzt werden, dass "Anlagen
und Finrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie" auf Dachflichen zulissig
sind.

Stellungnahme
Die gestalterischen estsetsungen bezijghch der Zulissigheir von Anfagen und Einrichtungen zur

Nutzung von Sonnenergic auf Dachflichen wurden entsprechend angepasst. Die Festseteungen
sind mit Erarbeitung eines Energiekonzgptes im weiferen Verfabreu ggf. s erginzen.
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Vermerk frithzeitige Behdrdenbeteiligung “FNP-A Layenhof* und “Bebouungsplan Layenhof™

9. Bundesnetzagentur fiir Elektrizitit, Gas, Telekommunikation, Post und Ei-
senbahnen
- E-Mail-Schreiben vom 12.01.2017 mit Anlagen-

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
¢ keine
Sonstige Anregungen

e Mit einer frithzeitigen Beteiligung der im Plangebiet titigen Mobilfunkbetreiber
konnten Stérungen des Betriebes vermieden werden. Die im Plangebiet titigen
Mobilfunkbetreiber wurden benannt ("E-Plus- Mobilfunk").

Stellungnabme

Der im Plangebiet titige Mobilfunkbetreiber "E-Plus" gebirt mittlerweile zur Telefonica- Grup-
pe. Die Telefonica Dentsohland GmbH wurde als Tréger dffentlicher Belang im Zuge dieses 17er-
Jabrensschrittes beteilipt. Von der "Telefonica Deutschiand GmbH" hat eine entsprechende Stel-
lungnabme eingegangen.

e Da das Plangebiet ggf. in der Nihe von Messeinrichtungen des Priif- und
Messdienstes der Bundesnetzagentur liegen konnte, sei erginzend das Referat-
511 beteiligt worden. Die Prifung dauere noch an. Sofern besondere Aspekte
zu beriicksichtigen sind, werde dies in einem gesondertem Schreiben mitgeteilt.

Stellungnahme
Ex wird sur Kenntnis genommren, dass gof. eine ergdnsende Stellungnabme des Referates 517 der

Bundesnetzageninr noch folgen kann. Mit Siand dieses Vermerkes ist allerdings keine weitere
Stellungnahme des "Referates 511" mebr eingegangen.

10. Krafrwerke Mainz-Wiesbaden AG
- Sehreiben vom 10.01.2017 -
AuRerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
¢ keme
Sonstige Anregungen
® Im Plangebiet werde eine Gashochdruckleitung DN 300/ PN40 betrieben. Der
genaue leitungsverlanf sei der Anlage zur Stellungnahme 2zu entnehmen. Inner-
halb des erforderlichen Schutzstreifens von jeweils 4,00 m seien alle MaBnah-
men zu unterlassen, die den Betricb oder den Bestand der Leitung gefihrden
kénnten.

Stellungnahme

Die bestebende Gashochdruckleitung wird sur Kenntnis genommien. Diese liggt anf der Nordseite
der Matnzer Landstraffe (L 419) innerbalb des bestehenden Radweges. Nach aktuellens Stand
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Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung “FNP-A Layerhef” und “Bebauungsplon Layenhaf”

der Planung liegt die Trasse nicht innerball des réumiichen Geltungibereiches des Bebanungsplan-
entwirfes. Anfgrind der bier deckungsgleich niit dem Geltungsbereich perlanfenden Gebielsgrenze
des ""Zuweckverbandes Layenbof/ Miinchwald” wird die Trasse auch bei einer ggf. erforderlichen
Umigestaltung der Zufabrissitnation an der Mainser Landstraffe nicht innerhall des rédumiichen
Geltungsberviches gum Iiegen kommen. Ein Regelungsbedarf im Bebanungsplanentwurf ergibt
sich daber nach aktuellens Stand der Planung biersu nicht. Die Stellungnabme wurde ergansend
an die GV'G als Treubdnder des Zweckperbandes weitergereicht.

11. Vodafone Kabel Deurschiand GmbH
- E-Mail-Schreiben oy 04.01.2017 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e  keine

Sonstige Anregungen
¢  Gegen die Planung werden keine Einwinde geltend gemacht.
Stellungnahme

Es wird gur Kenntnis genommen, dass gegen die vorkiegende Planang keine Einwdnde geltend ge-
macht werden.

¢ Es wird erginzend mmutgeteilt, dass sich im Plangebiet Telekommunikationsan-
lagen von Vodafone Kabel Deutschland befinden. Im Falle von objektkonkre-
ten Bauvorhaben werde jewells eine Stellungnahme zum vorhandenen Lei-
tungsbestand abgegeben.

Stellungnabhme

Es wird zur Kenntnis genomumen, dass sich innerhalb des Plangebiets Telekonmminnikationsania-
gen von Vodafone Kabel Dentschland befinden. Die Stellungnabme wurde ergdnzend an die
GVG als eingesetzter Trewbdnder des Zweckverbandes weitergereicht. Ein Regelungsbedarf im
Bebaunngsplanentvnrf ergibt sich nach aktuellens Stand der Planung nicht.

12. Landesamt fiir Geologie und Bergbau
- Fax--Schreiben vors 09.01.2017 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e  Besgbau/ Altbergbau: Der westliche Teil des Plangebiets werde vom beteits et-
loschenen, auf Braunkohle vetlichenen Bauwetksfeld "Ludwigsgrube" iber-
deckt. Es ligen keine Kenntnisse iiber die letzten Eigentiimer vor. Uber einen
tatsdchlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld ligen keine Dokumenta-
donen oder Hinweise vor. Aktuell erfolge kein Bergbau unter Bergaufsicht.

* Boden und Baugrund:
Mineralhische Rohstoffe: Sofern es durch ggf. erforderliche landespflegerische
KompensationsmaBnahmen aufBerhalb des Geltungsbereiches zu keinerlei
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U'berschneidungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen
Robstoffsicherungsflichen komime, bestiinden aus Sicht der Rohstoffsicherung
keine Einwande.

Radonprognose: Das Plangebiet liege innerhalb eines Bereiches, in dem lokal
erhohtes und selten hohes Radonpotenzial ermittelt worden sei. Es wird drin-
gend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzuneh-
men. Hierzu seten Langzeitmessungen an mehreren Stellen {mindestens 6 ha)
erforderlich, die von einem vertrauten Ingenieurbiiro entsprechend den in der
Stellungnahme enthaltenen Rahmenbedingungen durchzufihbren seien. Es wird
um Mitteilung der Ergebnisse zur Fortschreibung der Radonprognosekarte ge-
beten.

Sonstige Anregungen

¢  Boden und Baugrund:
Bei Eingriffen in den Baugrund seien grundsitzlich die emnschligigen Regel-
werke zu beachten. Fiir Neubauvorhaben oder gréBere An- und Umbauten
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet kein Altbergban dokumentiert ist und auch
kein aktneller Bergban unter Bergaufsicht erfolgt. Es wird dariiber hinans sur Kenntnis genom-
men, dass ein Tetlbereich des Plangebicts von dem bereils erloschenen, anf Braunkoble verlichenen
Bawwerksfeld "Lndwigsgrube'" iiberdeckt wird,

Es wird gudem sur Kenntnis genomimen, dass daber ans robstafigeologischer Sicht keine Eimwin-
de gegen die Planung vorgebracht werden.

Die in der Stellungnabme gemachten Ausfiébrungen hinsichtlich des Radonverdachts werden zur
Kenntnis gemommen. Im weiteren 1 erfabren werden entsprechende Radonuntersuchnngen unter
Beachtung der in der Stellungnabmie gecuflerten Empfehlungen beanftragt, fiir die anf Grundlage
der snkiinfiigen Festsersnngen des Bebaunngsplanentwurfes gegeniiber der beutigen Nutzung eine
sensiblerer Nutzung gugelassen werden kann.

Dic in der Stellungnabme enthaltenen Ausfiibrungen binsichtlich des Baugrindes werden sur
Kenntnis genommen. Diese vind grimdscitziich s beachren.

Ob ein  Bawgrandgutachten bsav. eine Answeitung des vorliegenden Versickerungsgutachtens er-
Jorderlich ist, muss im weiteren Verfahren gepriifi werden. Ergdnsend wurde ein entsprechender
Hinweis in den Bebaunngsplanentwurf hinsichtlich der Durchffibrung von olbjektbesogenen Bau-
Srundunlersuchunger anfgenommen.

13. Landesbetrieb Mobilitit Worms
- Schreiben vorr 19.01.2017 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

s keine
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Sonstige Anregungen

® Es wiirden Bedenken hinsichdich der verkehrlichen Anbindung des Plange-
biets an die "L 419" vorgebracht, da es sich hietbei um die einzige Erschlie-
Bung des "Layenhof” handele. Es werde daher eine verkehrsfachliche Untersu-
chungen der Auswirkungen der Erweiterung des Baugebiets auf den genannten
IKnotenpunkt mit der "L 419" gefordert. Hierzu miisse eine Abschitzung des
kiinftigen Verkehrsaufkommens vorgelegt werden. Zur Besprechung der Fin-
zelheiten werde ein gemeinsamer Termin angeregt.

Stellungnahme

Iru Zuge des weiteren Verfabrens wird ein Verkehrsgntachien erarbeitet, in dem w.a. der Knofen-
punkt an der "L 419" antersucht wird. Das Ergebnis des 1Verkebrsgutachtens wird in dar 1er-
Jfabren eingespeist. Der Landesbetrieb Mobilitit wird im Zuge des weiteren 1Verfabrens ernent be-
tesligt.

14. Telefonica Deutschiand GmbH
- Mail- Schreiben vom 13.01.2017 mit Antage Plan "Richtfunkenerbindungen” -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
¢ keine
Sonstige Anregungen

® Durch das Plangebiet fiihren drei Richtfunkverbindungen der Telefonica

Deutschland GmbH. Um Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang der

Richtfunktrassen geplante Gebiude/ Baukonsttuktionen folgende Hohen

nicht Gberschreiten:

- Link 418559361 (olivgtiin, "geplant"): maximale Bauhéhe: 26 Meter,
Schutzstreifen beidseits der Trasse: 3 Meter;

- Link 407557213-14 (tiirkis): maximale BauhGhe: 24 Meter, Schutzstreifen
beidseits der Ttasse: 3 Meter;

- Die in schwarzer Farbgebung dargestellte Richtfunkstrecke sei in Betrieb
von "E-Plus". Diese sei nur hinweislich dargestellt. '

Der Verlauf der Richtfunkverbindungen sei auf den in der Anlage beiliegenden
Karten visualisiert. Die dargestellten farbigen Linien seien dabei als Punkt-zu-
Punkt- Richtfunkverbindungen zu verstehen. Es wird um Ubernahme der
Trassen in die Bauleitplanung gebeten. Innerhalb der Schutzbereiche seien ent-
sprechende Bauhodhenbeschrinkungen festzusetzen, damit die raumbedeutsa-
men Richtfunkstrecken nicht beeintrichtigt werden.

Stellungnahme

Im Bebaunngsplanentwurf sind in den Bereichen, wo gemdf§ der vorfiegenden Stelfungnabme Richr-

Junkstrecken das Plangebier kreuzen, maximal zuldssige Gebdndehoben von 15 Metern festge-
setzt. Hierdirch wird die won Telefonica Deutschland geforderte Banhibenbeschrinkung von ma-
scimal 24 Metern deutlich unterschritten. Es werden daber keine Festseisangen bsay. Anderungen
vou Festsetzungen im Bebaunngsplanentwnrf erforderlich.
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15, Emzelhandelsverband Mittelthein-Rheinhessen-Plhalz
- Fase- Schreiben vorm 13.01.2017 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifang
® Lkeine
Sonstige Anregungen
¢  Grundsitzlich bestiinden gegen die Planung keine Bedenken. Aufgrund der
noch nicht abschlieBenden Festsetzungen zum Einzelhandel wird darauf hin-
gewiesen, dass eine Erginzung der Stellungnahme noch erfolgen kénne.
Stellungnahme
Es wird sur Kenntnis genommen, dass keine grundsifsfichen Bedenken vorgetragen werden. Der

Einzelbandelsverband wird nach Ueststeben der Vestsetungen im Bebaunngsplanentwnrf sum
Einzelbandel i Znge des weiteren 1 erfabrens erneat beteiligr.

16. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege
- BE- Mail- Schreiben vom 16.01.2017 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
¢ keine
Sonstige Anregungen

® Es selen keine denkmalpflegerischen Belange betroffen. Die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchiologie se1 gesondert am Verfahren zu
beteiligen.

Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine denkmalpflegerischen Belange betroffen sind. Die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Dircktion Landesarchdologie, wirde ebenfalls am Verfaliren
beteiligt. Auch seitens der Direktion Landesarchiologie wurden keine Bedenken vorgetragen.

17. Landwirtschafiskammer Rheinland-Pfalz
- Schreiben vom 20.01.2017 und Teiluabmie am Scoping- Termin -

AuBlerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

¢ Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes
liege der Obstanbaubetrieb "Hochhaus". Die Einfahrt zum Betrieb verlaufe am
ndrdlichen Rand des Mischgebiets. Durch die Warenan- und Warenablieferung
sowie durch den Betrieb landwirtschaftlicher Maschinen komine es zu nucht
vermeidbaren Lirmemissionen. Um Konflikte vorzubeugen, solle innerhalb
des festgesetzten Mischgebiets das "Wohnen" ausgeschlossen werden oder al-
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ternatv statt des Mischgebiets und unter Beachtung der aktuellen Nutzung ein
"Gewerbegebiet" festgesetzt werden.

Stellungnahme

Die Verrréglichkeit der Mischgebietsestseizung mit dem vorbandenen Aunssiedlerhof wird tm Zuge
des weiteren Verfabrens gepriift. By wird ein Schallgutachten erarbeitet, in dem n.a. dieser Aspeket
eingebend unterswcht wird.,

Sonstige Anregungen

o keine

18. SGD 5iid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schretben vom 16.01.2017 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

o  Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf:
- Grundwasserschutz/ Trinkwasserversorgung:

o

0]
o

Der Planbereich befinde sich nicht in einem bestehenden oder geplan-
ten Trinkwasserschutzgebiet.

Grundwassernutzung: Es seien keine Grundwassernutzungen bekannt.
Grundwasserstinde: Sofern wihrend der Bauphase hohe Grundwas-
serstinde auftreten sollten bzw. durch starke Niederschlige ein Aufstau
auf den grundwasserstavenden Schichten hervorgerufen werde, kénne
etne Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierflir sei eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der zustindigen Unteren Wasserbehorde ein-
zuholen.

Niedetschlagswassernutzung: Sofern die Sammlung von Nieder-
schlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung vorgesehen sei,
soliten die gingigen Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser
zur Anwendung kommen. Bei Regenwassernutzungsanlagen bestehe
zudem eine Anzeigepflicht gegeniiber dem Gesundheitsamt.
Regenerative Energie: Sofern die Nutzung regenerativer Enetgien vor-
gesehen sei, miisse hierfiir eine wasserrechtliches Erlaubnisverfahren
durchgefiihrt werden.

Stellungnahme

Es wird gur Kenntuis genommen, dass suwh im Plangebiet kein bestehendes oder geplantes Trink-
waiserschutsgebier befindet und keine Grundwassernutsgingen befannt sind.

Der Hinnwis besgighich auftretender hober Grundwasserstdnde oder Anfstannngen und dem Er-
Jordernis der Grandwasserbaltung wird syr Kenntuis genommen. Regelungsbedarf im Bebauungs-
Planentwurf ergibt sich hierdurch nicht.

e Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf und zur Andemng des Flichen-
nutzungsplanes:

— Bodenschutz: Im Planbereich befinde sich der ehem. US- Flugplatz Mainz-

Finthen. Die Altlastenfliche sei erfasst und zum Teil erkundet worden. Im

Planungsbereich befinden sich insgesamt 19 umweltrelevante Nutzungen -
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bei 17 Nutzungen hitte sich der Altlastenverdacht nicht bestitigt. Im Be-

reich von zwei Nutzungen wiirden Untergrundverunreinigungen festge-

stellt:

1. Nutzung Heizzentrale Gebdude 5867 (Reg-Nr. 315 00 000- 0002/
0012): Hier hitten sich zwei Erdtanks (je 40.000 t Heizol) befunden. Es
habe der Verdacht méglicher Untergrundkontamination durch Ubet-
fillvorginge oder Undichtigkeiten der Leitungen bestanden. Der Be-
reich sei 1995 untersucht worden. Es seien erthéhte GGehalte an Mine-
ralolkohlenwasserstoffen ab zwei Meter unter der Gelindeoberfliche
festgestellt worden. Im Jahr 2002 seien beide Tanks entfernt und der
verunreinigte Boden ausgehoben und entsorgt worden. Im Béschungs-
bereich zur Stralle hin sowie im Sohlbereich wurden aber immer noch
erthhte Gehalte gemessen. Aufgrund der fehlenden Standsicherheit
hitten diese Bereiche aber nicht weiter ausgehoben werden kénnen
und wurden verfiilit. Bet zukiinftigen Aushubarbeiten sei demnach mit
abfallrelevantem Aushub zu rechnen, der einer fachgerechten Entsor-
gung zuzufithren sei.

o

Lagergebdude 5832 (Reg-Nr. 315 00 000- 0002/ 0022): In diesem Be-
reich habe sich ein oberirdischer Tank befunden, der auf unbefestigtem
Untergrund gestanden hitte. Iin Zuge einer orientietenden Altlastenun-
tersuchung seien Mineralolkohlenwasserstoffe sowie aromatische Koh-
lenwasserstoffe festgestellt worden. Im Jahr 1996 seien weitere Unter-
suchungen durchgefithrt worden. Die Bodensanierung habe durch
Erdaushub und Wiederverfiillung mit unbelastetern Material erfolgt.
Die Freimessung sei erfolgt, in diesemn Bereich besteht kein weiterer
Handlungsbedarf.

Stellungnahme

Es wird sur Kenntnis genommen, dass in den in der Stelfungnabme genanuten beiden Bersichen
(Gebiude 5867 und Gebiude 5832) in der Vergangenheit Untergrundverunreinignngen fesige-
stellt worden sind.

Hinsichtfich des Gebdudes "5832" wird gur Kenntnis genorsmen, dass eine Bodensanierung er-
Jolgt ist und kein weiterer Handlungsbedarf bestebs.

Besiiglich des Umgangs mit den im Untergrund des Gebdndes "5867"" verniuteten Kontannnatio-
nen sind im weiteren Verfabren genanere Untersuchungen durchsufiiliren. Die Stellungnabme der
SGD Siid wnrde hierzu an das qustindige Fachamt weitergeleitet. Fin Hinweis gum Thema
" Altlasten” wurde in den Bebaunngsplanentionrf anfgenonimen.

Sonstige Anregungen

* Im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes sowie im Bereich der Ande-
rung des Flichennutzungsplanes sei mit I{ampfmitteln zu rechnen.

Stellungnahme

Es wird zur Kenntuis genommen, dass innerbatb des rdumfichen Geltnngsbereiches mit Kampfmit-
teln g rechuen ist. B wird im Znge des weiteren Verfabrens in Abstimmung wiit dem pistind:-
gen Facham? gepriift, ob ein entsprechender Himvels in den Bebaunngsplanentwurf aufgenommen
wird.
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19. Stadtwerke Mainz
- E-Mail- Schreiben vom 23.01.2017 mit Anbéngen -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
¢ |keine
Sonstige Anregungen

»  Gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes bestiinden grundsitzlich kei-
ne Einwinde.

Stellungnahme

Es wird gur Kenntnis genommen, dass gegen die Flichennutzungsplaninderung keine Bedenken
vorgebrachi werden.

* Es wird zum Bebauungsplanentwurf auf die erfordetliche Beriicksichtigung der
Versorgung mit Energie und Wasser einschlieBlich der Versorgungssicherheit
hingewiesen. Zudem sei darauf zu achten, dass zur Festlepung der geplanten
Verkehrswege simtliche Ver- und Entsorgungsleitungen zu berlicksichtigen
selen.

Versorgungsleitungen unterschiedlicher Medien wiirden nur honzontal neben-
einander und nicht vertikal dbereinander verdegt werden. Diesheziglich seien
abgestimmte Trassen (z. B. als Strallenprofil) fiir alle Ver- und Entsorgungslei-
tungen der einzelnen StraBen im Bebauungsplan voizulegen. Sofern in diesen
Trassen die Versorgungsleitungen der Stadtwerke GmbH und die einzuhalten-
den Mindestabstinde aller Ver- und Entsorgungstriger sowie die Standotte der
erforderlichen Anlagen gesichert seien, werde dem Bebauungsplan zugestimmt.

Zur Abstimmung der erforderlichen Breite von Vetkehtswegen werde angebo-
ten, ein mogliches StraBenprofil fiir die einzelnen Strafien im Bebauungsplan
zu erstellen. Dazu werde eine Anfrage und Informationen uber die weiteren
Ver- und Entsorgungstrigern sowie deren erforderlichen Mindestabstinden
benotigt. Der Stellungnahme beiliegend sei ein Beispiel flir drei Regelprofile
zum vorliegenden Bebauungsplan enthalten. Diese Regelprofile wiirden die
Ver- und Entsorgungsmedien nach unserem aktuellen Kenntnisstand sowie
den tiblichen Mindestabstinden im Stadtgebiet Mainz bemnhalten.

Stellungnahme

Im Zuge des westeren Verfahrens werden die fiir die Erscbliefung des Plangebiets erforderlichen
Dimensionen der dffentlichen Verkebrsirassen konkretiviert nnd entsprechend im Bebaunngsplan-
entwnt} festgesetst. Hierbei ist gu beachten, dass eine 17telzabl an 1V erkebrstrassen im Plangebiet
bereirs exisiert. I weiteren Verfabren wird deshall sowob! aus werkebrsfachlicher als auch ans
wer- und entsorgurgstechnischer Sicht gepriifi, ob die worbandenen und geplanten Verkehrstrassen
an die Bestandssituation angepasst werden miissen.

Das Angebot zur Ubernabme der Planung von Straflenguerschuitten und weiterer technischer Inf-
rastrufetur wird gur Kenntnis genonmmien und wurde an den Treubinder weitergereicht.
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¢  Versorgung mit Wasser und Gas:

Fur die Versorgungsleitungen fiir Wasser und Gas seien die technischen Vor-
gaben einzuhalten. Versorgungsleitungen fiir Wasser und Gas wiirden tbli-
cherweise in Bereich 6ffentlicher Stralen verlegt. Hierbei gelten jeweils Min-
destabstinde der Versorgungsleitungen zu anderen Ver- und Entsorgungslei-
tungen von 0,4 m. Dartiber hinaus se: fiir Wasserversorgungsleitungen ein
Mindestabstand zu Femn- bzw. Nahwirmeleitungen und Abwasserleitungen
bzw. Kanal von 1,0 m einzuhalten.

Stellungnahme

It Zuge des weiteren Verfabrens werden die fiir die Erschliefiung des Plangebicts erforderlichen
Dimensionen der Verkehrstrasien konkretisiert und enisprechend im Bebaunngsplanentiwurf fest-
gesetzt. T weiteren Uerfabren wird deshalb sowob! aus verkehrifachlicher als anch ans ver- and
entsorgungsiechnischer Sicht gepriift, ob die vorbandenen nnd geplanten Verkebrstrassen an dis
Bestandssituation angepasst werden miissen. Sofern gesetzliche undf oder fachlich erforderliche
Mindestabstdnde besteben, werden diese anch im Plangebiet beriicksichtige.

¢  Loschwasserversorgung:
Um die Loschwasserversorgung zu gewihrtleisten, seien zwer Leitungsachsen
als Querverbindung zwischen der geplanten "Ringstrafe” und der lings dazu
verlaufenden StraBle erforderlich. Die genaue Lage sei im weiteren Planungs-
verlauf abzustimmen. Die Leitungen seien dinglich zu sichern.

Stellungnahme

Die Fragen der Lischwasserversorgung miissen m wetteren Verfabren gepriift und gelost werden.
Es ist sowobl aus verkebrsfachlicher als anch aus ver- und entsorgungstechnischer Sioht gu prisfen,
ob an@rund der Lage der Leitungstrassen iiberbanpt eine 1V orbereitung der spéteren dinglichen Si-
cherung per Festserzung im Bebarnngsplanentwryf erforderlich wird.

e  Wasserversorgung:
Es werde aus trinkwasserhygienischen Griinden keine durchgehende Wasser-
leitung in"der Strafle parallel zur "RingstraBBe” geben. Die Versorgung erfolge
tber Stichleitangen ausgehend von der Ringleitung in der "RingstraBe” sowie
den Querverbindungen. Es seien Trassen mit ausreichenden Sicherheitsab-
stinden erforderlich.

Stellungnahme

Die Fragen der Trinkwasserversorgung miissen ebenfalls im weiteren 1 erfabren gepriift und gelist
werden. Er Ist sowohl ans verkehrsfachlicher als auch ans wer- und entsorgungstechnischer Stcht sn
priifen, ob die norbandenen und geplanten 1 erkebrstrassen angepasst werden niiissen.

»  Versorgung mit Strom:
Versorgungsleitungen fiir Strom werden iblicherweise im Bereich der 6ffentli-
chen Gehwege verlegt. Fir die Versorgungsleitungen Strom seien Mindestab-
stinde zu Leitungen anderer Betreiber sowie zu Grundstiicksgrenzen von
0,4 m einzuhalten. Bei méglicher Grenzbebauung sei der Abstand zu Grund-
stiicksgrenzen zu vergroBern.
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Stellungnahme

Imi Zuge des weiteren | erfabrens werden die fiir die Erschliefiung des Plangebiets erforderfichen
Dimensionen der V'erkebrstrassen konkretisiert und entsprechend im Bebanungsplanentwrf fest-
geserzt. Im weiteren Verfabren wird desbalb sowob! aus verkehrsfachlicher als anch ans ver- und
enisorgungstechnischer Sicht geprift, ob die vorbandenen und geplanten Verkebrstrassen an die
Bestandssituation angepasst swerden miissen. Sofern gesetzliche undf oder fachlich erforderiiche
Mindestabstinde besteben, werden diese anch im Plangebiet beviicksichiigr.

¢ Ortsnetzstationen (6ffentliche Trafostationen):
Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans sei fiir die Versorgung mit Strom
die Vorhaltung von Flichen zur Errichtung von drei neuen Ortsnetzstationen
erfordedich. Standortvorschlige seien in den Anlagen zur Stellungnahme ent-
halten. Einschliefilich der Reserveflache fiir Elektromobilitit wird eine Grund-
stiicksfliche von 5,00 x 6,00 m benotigt.

Stellungnahme

It Zuge des weiteren V erfabrens werden die erforderfichen Infrastruktureinrichtungen zur Strom-
versorguny des Plangebicts konkretisiert. v ist dann su priffen, ob gof. diesbegriglich Festselzom-
gen im Bebaunngsplaneniwarf erforderfich werden.

®  Beleuchtung und Telekommuaikation:

Die Stadtwerke Mainz Netze GmbH bieten im Bereich des vorliegenden Be-
bauungsplans die Planung, die Errichtung, die Anbindung und den Betrieb von
Beleuchtungsanlagen im o6ffentlichen Bereich an. Weiterhin werde die Verle-
gung von Leerrohrtrassen / Leimungen z.B. fir die Breitbandkommunikation,
auf Wunsch bis in die einzelnen Hiuser hinein, angeboten.

Fiir Kabel weiterer Betreiber von Beleuchtungs- und Telekommunikationsnet-
zen sind Mindestabstinde zu den Anlagen der Stadtwerke Mainz Netze GmbH
einzuhalten: von 0,1 m zu Kabel- und- Leerrohranlagen bzw. von 0,4 m zu an-
deren Versorgungsleitungen. Fir die Fundamente von Beleuchtungsmasten
seien die bendtigten Flichen im Bebauungsplan vorzusehen. Der Platzbedarf
ergebe sich aus der Lichtpunkthéhe und der lichttechnischen Berechnung.
Diese Berechnung kénne fiir den Bebauungsplan nur tiberschligip erfolgen.
Die voraufigen Ergebnisse und erforderlichen Abmessungen seien in den bei-
liegenden Regelprofilen enthalten.

Stellungnahme

Das Angebot sur Planung, sur Ervichtung und den Betrieb von Belenchtungsaniagen und weiterer
technischer Infrastruketur wird sur Kenntnis genommen und wurde an den Treubinder weiterge-
reicht.

Sofern innerhalb der im Bebanungsplaneniwurf festgesetzien Straffenverkebrsflichen gesersfiche
Mindestabstinde erforderfich sind und dadurch Verdnderungen im Querschuitt bervorgersfen wer-
den, sind die fesigesersten Verkehrsflichen im weiteren Verfabren entsprechend ansupassen.

Zur Sicherung non Frndamenten fiir Beleuchtungsmasten werden im Bebannngsplanentwurf keine
Festsetzungen getroffen. Hiersgu feblt das planerische Erfordernis.

q:\amté1\textverarbeitung\pe3\dokument\sg2\straub\3-351.1s.docx  Stand: 06.05.2017 25 von 29



Vermerk frithzeifige Behbrdenbeteiligung "FNP-A Loyenhof™ und "Bebovungsplan Layenhof*

20. Telekom Deutschland GmbH
- E-Mail- Schreiben vom 24.01.2017 miit Anbéingen -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine

Sonstige Anregungen

® Im Planbereich befinden sich Telekommunikatonslinien der Telekom, die aus
den beigefiigten Plinen ersichtlich seien.

Stellungnabhme

Die Lage der i Plangebiet bestehenden Telekommunikationslinien wird sur Kenntnis genommen.

o Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb
des Plangebiets erforderlich. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumaB-
nahmen der anderen Leitungstriger sei es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalBinahmen der so friih wie méglich, mindestens sechs Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wiirden. Hierbei sei darauf zu achten,
dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrasoruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnut-
zung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit méglich sei. In diesem Zusammenhang sei sicherzustellen,
dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet
die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewid-
meten Verkehrswege moglich set. Die Aufwendungen der Telekom miissen bet
der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie moglich gehalten wer-
den.

Es wird um Aufnahme folgender fachlicher Festsetzungen in den Bebauungs-

plan gebeten:

— in allen Stralen bzw. Gehwegen seien geeignete und ausreichende Trassen
mit emner Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich ge-
planter Baumpflanzungen sei das "Merkbiatt jiber Banmstandorte und unterird:-
sche Ver- und Entorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strafen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 heranzuziehen. Es sei sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werde,

- zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur solle mitgeteilt wer-
den, welche eigenen oder sonstigen bekannten MaBnahmen Dritter im Be-
reich folgender Straflen stattfinden werden.

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sollten diese Flichen als mit einem
Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine
beschriinkte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Tele-
kom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen
werden:

"Beschrinkte persinfiche Dienstbarkeit fiir die Telekom Dentsehland GmbH, Bonn,

g:\amts 1\textverarbeitung\pc3idokumentisg 2\straub\3-351.ts.docx  Stand: 08.05.2017 26 von 29



Vermerk frilhzeitige Behdrdenbeteiligung "FNP-A Layenhof" und "Bebaouungsplan Layenhof"

bestehend in demr Recht anf Ervichinng, Betrieh, _fifrzderma;g und Unterhaltung von Te-
lekeonimunikationstinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrinknng."”

- Des Weiteren miisse sichergestellt werden, dass der ErschlieBungstriger
verpflichtet werde, in Abstimmung mit der Telekom im erforderlichen
Umfang Flichen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehiusen auf
povaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag
einer beschrinkten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstmmung der Lage und der Di-
mensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordi-
nierung der Tiefbaumalinahmen fiir Straflenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstriger erfolgt,

- die geplanten Vetkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikati-
onsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verdndert werden.

Stellungnahme

Die Koordinierung von Banarbeiten und die Verlegung von Leitungstrassen im iffentlichen Stra-
Senranm ist nicht Gegenstand der Bawleitplanung nnd erfolgt int Rabmen der nachfolgenden Er-
schiteffungsplanung. Grundsdtzlich ist es mighch, die notwendigen Telekommunikationsleitungen
mnerhath der gffentlichen Verkebriflachen gu verlegen und damit den gesamten rdumiichen Gel-
tungsberetch s erschiiefien. Festsetzungen im Bebaunngsplanentwusf sind bierz nicht exforderlich.

Die Eintragung eines Leitungsrechies auf privaten Grundstiicken ist ehenfalls uicht erforderlich.
Zur weiteren Beriicksichtignng der in der Stellungnabme genannten Aspekte (Baumpflanzungen,
Trassenfreshaltung ete.) wurde die Stellungnabme an den eingesetzten Trewbdinder und die stédsi-
sche Koordinierungsstelle weitergereicht. Sobald die Umetcung der neuen Erschliefungstrassen an-
steht, wird dig stidtische Koordinterungsstelle die verschicdenen Leitungstriiger beteiligen und mnter-
eznander koordinieren. In diesern Rabmen wird der Telekont anch mitgeteilt, welche Ledtnngstrdger
i Plangebiet welche AAnspriiche an die 1 eitungstrassen haben.

Fiir die Anfitellung von Schaltgehdnsen kbnnen sam gegenwirtigen Zeitpunkr noch keine Fldchen
benannt werden, da die Systematik der Infrastrukturerschlicfung noch nicht abschliefend bekannt
st

21, Wirtschaftsbetrieh Mainz A6R
- Schretben vomr 27.01.2017 mit Anbédngen und Teilnabme am Scoping- Termin-

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e Der gesamte Layenlof kénne in drei entwisserungstechnische Bereiche aufge-
teilt werden. Die Bereiche konnten dem beiliegenden Lageplan entnommen
werden.

Die Entwisserungsanlagen des ehemaligen. Fluglatzes selen im Trennsystem

angelegt. Dieses werde beibehalten. Aufgrund der topografischen Verhiltnisse

(Wasserschneide von Westen nach Osten) sei das Gelinde in einen nérdlichen

Einzugsbereich und einen siidlichen Bereich zu unterteilen.

— Das auf der sudlichen Liegenschaft anfallende Niederschlagswasser werde
dem bestehenden Regenriickhaltebecken im Siidosten der Liegenschaften
zugeleitet.
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Vermerk frihzeitige Behtrdenbeteiligung “FNP-A Layenhof” und "SBebguungsplan Layenhof™

- Der nérdliche Bereich der Liegenschaft teile sich wiederum in zwei Unter-
teile, einen &stlichen und einen westlichen Bereich.

Das auf der &stlichen Fliche anfallende Niederschlagswasser werde einem
zentralen Versickerungsbecken zugefithrt, welches am Standort "Gebiude
5801" im nordostlichen Bereich geplant sei. Eine Doppelnutzung des ge-
planten Beckens sowohl als Versickerungs- und Verdunstungsanlage als
auch als Spielfliiche sei moglich.

Fiir das auf der westlichen Fliche anfallende Niederschlagswasser miisse
noch ein Konzept erstellt werden. Derzeit wirden noch Abstimmungen
laufen. GemalB einer iberschligigen Ermittlung seien fiir eine zentrale Lo-
sung eine Versickerungsfliche von ca. 3.500 m? und eine Gesamtflache
von ca. 4.500 m? erfordetlich.

— Fiir die i beiliegenden Plan nicht gekennzeichneten Flichen miisse eben-
falls noch eine Losung erarbeitet werden. Derzeit werde gepriift, ob eine
dezentrale Versickerung oder aber eine Ableitung in den angrenzenden
Wald moglich sei.

Stellungnahme

Die bereity bestehenden Anséitze gur entwisserungstechnischen Erschliefung des Plangebiets wer-
den im westeren Verfabren in einem sesammenfassenden Entwisserungskonzept durch den Wirt-
schaftrbetrieb dargestellt. Sich hieraus ergebende Flachen oder Mafnabmen fiir die Versickernng
von Niederschlagswasser werden - fafls erforderfich - im Zuge des weiteren Verfabrens im Beban-
ungsplanentwitf festgeserst.

Sonstige Anregungen

® DJie gesamte Kanalisation (Schmutz- und Regenwasser) werde - bis auf wenige
Ausnahmen - komplett neu hergestellt.

Stellungnahme

Es wird gur Kenntnis genowsmen, dass die Kanalisation im Trennsystem nen hergestellt wird. So-
Jern die Vorbereituny einer dinglichen Sichernng won besiehenden oder geplanten Kanaltrassen anf
privaten Grundstiicksflichen erforderlich wird, &dnnen im Znge des weiteren Verfahrens entspre-
chende Festsetsungen i Bebauungsplanentwurf getroffen werden.

®» Das an der Grenze zwischen "Mischgebiet” und "allgemeinen Wohngebiet"
festgesetzte nordliche "WA-Baufenster" liege mit der aulleren Grenze auf el-
nem bestehenden Schmutzwasserkanal Daher sei das Baufenster um ca. 3 Me-

ter nach Norden zu verlegen. Die exakte Lage des Kanals werde noch mitge-
teilt.

Stellungnahme

Das in der Stellungnabme genannte und im Bebamungsplanentinrf fessgeseizte "Banfenster”
wrrde naclh Norden verschoben. Der Verlauf der Kanaltrasse warde als seichnerischer Hinweis
tn den Bebanungsplanentwnrf anfgenommen.

¢ Im siidlichen Bereich des Bebauungsplanentwutfs sei im "WA 3" ein "Baufens-
ter" geplant. Die dort bestehende Bebauung entwissere deszeit Richtung Nor-
den und kreuze daher das angrenzend festgesetzte "Baufenster” innerhalb des
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allgemeinen Wohngebiets "WA 2". Es wird mitgeteilt, dass der bestehende
Kanal im Zuge der Umplanungen gekappt und an die innerhalb der Stralle ge-
plante Kanalisation angeschlossen werde.

Stellungnahme

Die Umplanng des Kanalverlanfs wird sur Kenntnis genonmuen. Fiir den Bebanungsplanentwiirf
ergibt sich higrans kein Andermgs- oder Aupassungsbedarf.

Sofern die Vorbereitung einer dinglichen Sicherung von bestebenden oder neu geplanten Kanaltras-
sent adf privaten Grundstiicksflichen exforderlich wird, kinnen im Zuge des weiteren Vierfabrens
entsprechende Festsetzungen int Bebanungsplanentwairf getroffen werden.

¢  Gegen den Bebauungsplanentwurf bestiinden aus beitragsrechtlicher Sicht ket-
ne Bedenken. Die beitragsfihigen Herstellungskosten voraussichtlich kénnten
iiber ErschlieBungsbeitrige zu 90 % und/oder einmaligen Ausbaubetrige auf
die erschlossenen Grundstiicke umgelegt werden. Eine abschlieBende Festle-
gung der Beitragsart kénne zum derzeitigen Zeitpunkt aber noch nicht getrof-
fen werden. Fur die Méglichkeit des Anschlusses von Grundstiicken innerhalb
des Baugebiets entstehe ein einmaliger Abwasserbeitrag. Die Hohe des Beitra-
ges richte sich nach den Angaben der Entgeltsatzung der Stadt Mainz und der
Verbandsgemeinde Bodenheim.

Stellunpgnabhme

Die in der Stellungnabme genannten Hinweise zum Beitragsrecht werden zur Kenntnis genonmen.
Fiir den Bebauungiplanentwnrf ergibt sich bieraus kety Regelungsbedaryf.

Mainz, 08.05.2017

Straub
1. dem Amt 67, Umnweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltprafung / :
III.  nach Fomschreibung der Verfalrensdaten durch 61.2.0.1 2. d. Ifd. A, Q

IV. den tangierten Fachimtern der Stadt Mainz =. I\.(_ ,[9.1-3?4—&0@ +003 1‘6"“{
V. der GVG der Stadr Mainz als Treuhiinder des Zweckverbandes Layenhof/ Miinchwald zf .

Mainz, 08.05.2017
61-Stadtplanungsamt

/- 3B

Ingenthron
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Zur daverhaften Sicherung der notwendigen, bedarfsgerechten Nutzung sollte es sich um eine aus-
schlieBhiche Nutzbarkeit handeln.

Bezugnehmend auf die Diskussion des Geltungsbereichs des Bebauungsplans beim heutigen Erorte-
rungstermin regen wir an, diesen soweit zu fassen, dass auch alle potentiell nach § 34 BauGB zu beur-
teilenden Flachen iiberplant sind. Damit wiirde eine langfristige Rechtsklarheit {iber Planungsmafga-
ben und Zulissigkeiten der Bebaunung und Nutaung geschaffen.

Mit freundlichen Grifien

“Dr. Kerbeck



Landeshauptstadt
Mainz

Stadtverwaltung Malnz | Amt 37 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Feuerwehr Malnz :
Hetr Heist
VorbeugenderBrandschu‘tz ‘
61 - Stadtplanungsamt
Stadtverwaltung Mainz Postfach 3820
61 - 55028 Mainz
1 Stadtpfanungm Feuerwache 2

Kaiser-Karl-Ring 38

: Tal 061 31-124552

Eingang: 0 /Jan. 2017 /j/ FaxOG; 311 -:222(512
vb_feuerwehr@stadt.mainz.de

Antve.Daz. | 270, | wa www.mainz.de

A} 071 % /] / 3 4 , ,

SG: |0J 1123 s{a]zle]a] - o

sB: [of1]e]a 4 5lal7lels Mainz, 03.01.2017

Thr Zeichen: 61 20 02-Lay 1 und 61 26-Lay 1 Unset Zeichen: 37.41.01/2016-326

Vorhaben: 1. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungs-
planentwurfes "Layenhof"
2. Bebauungsplanentwurf "Layenhof™

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Behdrden nehmen wir aus Sicht des Vorbeugenden
Brandschutzes zu der Entwwrfsplanung ,,Layenhof wie folgt Stellung:

Flichen fiir die Feuerwehr / Sicherstellung 2. Rettungswep

Zur Durchfiihrung von Lésch- und Rettungsmafinahmen ist die ungehinderte und schnelle
Erreichbarkeit der Bebauung fiir die Feuerwehr zwingend etfordetlich. Hierzu sind austeichend
dimensionierte Feuerwehrflichen im Bebauungsplan auszuweisen.

Diese Flichen miissen den Anforderungen ,,Flichen fiir die Feuerwehr im Stadtgebiet Mainz*
entsprechen.

Die Entfernung der Geb#iude von der nichstmdglichen Verkehrsfliche, welche mit
Feuerwehrfahrzeugen erreicht werden kann, darf htchstens 50 m betragen und muss iiber
ausreichend befestigte Wege fiihren.

Léschwassetvetsorgung

Im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes muss zur Durchfilhrung witksamer Brandbekimpfung
eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfigung stehen. Die Loschwassermenge witd nach dem
Arbeitsblatt W 405 des DVGW Regelwetkes bestmmt (DVGW = Deutscher Verein des Gas und
Wasserfaches e.V.). Demnach muss eine Loschwassermenge von mindestens 1600 1/min (96 m?/h)
iiber einen Zeitranm von 2 Stunden sichergestellt werden. Der Nachwels ist durch Vorlage einer
entsprechenden Bestitigung des Wasserversorpungsunternehmens zu etbringen.

Sparkasse Mainz

Konto 331 | BLZ 550 501 20
Q:\amt37\Daten\vB\37.04.01 Baulicher Brandschutz\37.041.01 Bauverhaben, "~ '_“' T /{mAN DE58-550% 0120 0000 0003 31

Steliungnahmen\StraBen\Layenhof\bebauungsplan tayenhof (16-326).dacx | cUE Swifi-Bic. MALADES 1MNZ
Buslinien: SB.I 7007 X
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Die Hydranten fiir dic Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fiir die
Feuerwehr zugiinglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten datf nicht mehr als 120 m
betragen.

Die Standorte der Hydranten sind mit der Fenerwehr abzustimmen.
Mit frefindlichen Griifien

i. A. Hag,



Stadt Mainz: Frithzeitige Unterrictitung der Behdrden

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 BauGB wird Ihaen zu dem betreffenden Planverfabren Gelegenheir zur
Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben, Zuniichst sollte die Stellungnahme die Informationen zu vorlie-
genden Grundlagendaten, von Thnen beabsichdgte Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hinweise auf
Umfang nnd Detaillierungsgrad dex esforderlichen Umwelipriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behérden als Anhérverfahren gemifle § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — inshesondere bei der [rihzeitgen Beteiligpung der Behérden — auf Textbausteine mit allgemei-
nen Hinweisen ohine Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpritfung. [hre Stellungnah-
me kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formblatt auf Ihrem Brefpapier erfolgen. Bitte odentieren Sie sich auf
jeden [Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Hr. Straub
Stadtplanungsamt Tel.: 06131/12-3671

Ziiadelle Bau A Fax: 06131/12-2671

Postfach 38 20 E-Mait: thorsten.stravb@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 Lay 1 u. 61 20 02 Lay 1

Verfahren / Planung / Projekt:

1. Anderung des Ftidchennutzungsplanes im Bereich des Bebauunsgsplanentwurfes ,Layenhof"
2. Bebauungsplanverfahren ,Layenhof' S;fadtve;wéﬁﬁﬁgﬁ,%?ﬁ;
- Stadtplanungs

Frist: Eingang:
spatestens bis 23.01.2017

Erbrterungstermin:

Datum: 18.01.2017

Uhrzeit: 10.00 Uhr

Ort: Zitadelle, Geb&ude A, Schonbornsaal

Stellungnahme des Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers Sffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

Landeshauptstadt Mainz, Dezernat fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit
Klaus Caxttus; Tel.: 3613; Fax: 2219; E-Mail: klaus.cartus@stadt.mainz.de

O Keine Stellungnahme crfordedich

,m Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Es wird angeregr, dass cine Festseizung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB fiir 25 % der Fliichen im WA erfolgen sollte.
Irm Rahmen der Koordinierung am 18.01.2017 wurde mitgeteilt, dass der Bolzplatz an der Stelle, an der er im Bebau-
ungsplanencwurf festgesetzr wurde, nicht realisiert werden kann, da hier ein muldenférmige Versickerungsliiche
angelegt werden muss.

Da der derzeit vorhandene Bolzplatz vermutlich wegen der neu geplanten Wohabebauwung nicht mehr bestehen

bleiben kann, den Kindern ond Jugendlichen auf dem Layenhof diese Spielméglichkeit aber erhalten werden soll,
wird angeregt, cine andere Fliche fur diesen Zweck auszuweisen.

2 E————
of dolay A




O Art und Umfang der erforderichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGDB)
Bitte Angabien ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitshereich

Verlicfende Untersuchungen zu den Belangen des Urnweltschutzes cinschlieSlich des Naturschutzes und der
Landespflege im Rakmen der Umweltpriifung sind erfordelich fiir Auswirkungen auf:

a) O Tiere
O Pflanzen
O Boden .
O Wasser
a Lufi
a Klima - und das Witkungsgefiige zwischen thnen -
O Landschaft
O biologische Vielfalt
iy O die Erhaltungsziele und der Schurzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeurung und der e
europiiischen Vogelschutzgebiete i. 5. d. BNatSchG
o a Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt, soweit
diese umwelthezogen sind
d) O Avswirkungen auf Kulmer- und sonstige Sachgi.itef, soweit diese umweltbezogen sind
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen wad Abwiésser
die Nuzoung erncuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Encrgie
g O die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschurzrechtes
h) O die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten
1 a dic Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umsweltschurzes nach

den Buchstaben a), <) und d}

Begriindung der Notwendigkeir der vernefenden Untersuchung und insbesondere der Rechrsgrundlagen:

Mainz, 23.01.2017 Dezermat IV Kurt Merkator
Beigeordneter
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Stadr Maitiz; Feiihzeitige Untertichtung der Behorden

Blit der frithzeitigen Betelligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfaheen Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Belange gepeben. Zuniichst sollte die Stellungnahme die Tnformation zu
vorliegenden Grundlagendaren, von Thaen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang end Detaillicrungsgrad der erfordeclichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behicden als Anhocverfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitre verzichten Sic — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung dec Behtrden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpritfung, Thre Stellung-
nzhme kann selbstverstindlich auch phne dieses Formular auf Threm Brdefpapier ecfolgen. Bitte odentieren Sic sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Hr. Straub

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123671

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: tharsten.straub@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126Lay1+612002Llay1l

Verfahren { Planung / Projekt:

1. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanentwurfes "Layenhof

2. Bebauungsplanentwurf “Layenhof Stad“(EfWEﬂung Maing
81 - Stadiplanungsamt

Frist: Eingang:
spétestens bis 23.01.2017

Eingang: 13, Jan, 2017

Errterungstermin: e
Datum: Mittwoch, 18.01.2017 e oS,
Uhrzeit: 10,00 Uhr Q‘t‘;"_" D‘-’Z‘UI 272 e B
Ort: Stadt Mainz, Zitadelle, Bau A, Schinbornsaal e - --,1

L R N P AR N
sB: Jojilz214

Stellungnahme der Behdrde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers ffentlicher Belange (mit Anschft und Tel. / Fax / E-Mail)
Henschel, 60-Bauamt, Abtlg. Vermessung und Geoinformation, Umlegungsstelle;

Tel. 3101

(W Keine Stellungnahme ecforderlich

K Beabsichtigre eigene Planungen und Malinahmen, die den o. g. Plan beriheen kénnen mit
Angabe des Sachsrands:

Fir den Oberwiegenden Bereich "Layenhof / Minchwald" ist Ende 2016 ein
Umlegungsverfahren eingeleitet worden.

Eine Kleinigkeit wird von uns angemerkt:

Zur optisch einheitlichen Bildung der kiinftigen neuen Grundstiicksgrenzen empfehlen
wir fur die beiden Wendeh&mmer an den Sackgassen westl. bzw. 6stl. der Gebiude
5879 bzw. 5880 eine einheitliche Geometrie.

By

g AL e bl g Rt e e B e T 4

L piaea ™ Rin .i?

bfo?bl_oér



Art und Umfang der erforderlichen Unwelrpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Birre Angaben ausschiieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschliefilich des Narrschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erfordeclich fir Auswirkungen auf:

a) Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

O

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeumng

und der europiischen Vogelschutzgebiete i. 5. d. BNatSchG

<)

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,
soweit diese urnweltbezogen sind
d)

Auswirkungen auf Kulnar- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

die Nutzung erneuerbarec Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenea Planen,
insbesondere des Wasser-, Ablall- und Immissionsschurzrechtes

hy die Erhalrung der bestméglichen Luftqualitiiten in bestimrten Gebicten

o0 OO0 OO0 O 0O 0000dod

y

die Wechselwickungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a), ) und d)

Begriindung der Norwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der

Rechtsgrundlagen:

Mainz, 12.01.2017 60.3

e e B . A el A
b 7

Ost, Danzm Dienststelle Unterschdfr, Q'enstbezeichnung

g-\amis 1461-02_stadiptanung\o2_sg2\bauleilplanverfahren\f 74 - 2weckvecband layenhofs - zufsiellung\titb-beteitipung & 4 abs.1 baugh ‘
scopingilay_rueckaniwoit.docx






Art und Umfang der erfordeclichen Umweltprifung (§ T Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Bitre Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschurzes einschlieBlich des Narurschurzes und des Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind ecforderlich fir Auswirkungen auf:

a) 0 Tiece
[0 Poanzen
[0 Boden
[0 wasser
0 Lufi
O Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
[0 Landschaft
[0 bioclogische Vielfale
b) [] die Echalrungsziele und der Schutzzweck der Gebicte von gemeinschafilicher Bedeurung
und der europiischen Vogelschurzgebiete i. 8. d. BNatSchG
c) [ Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
soweir diese umweltbezogen sind
d} [J Auswickungen auf Kulrur- und sonstige Sachgiiter, soweir diese umweltbezogen sind
€) [] die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit AbEillen und
Abwissern
B [1 die Nutzung erneverbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie
g [0 die Dasstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschurzrechtes
h) [ die Echaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten
i) [ die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschurzes nach den

Buchstaben a), ¢} und d)

Begriindung der Notwendigkeir der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der
Rechtsgrundlagen:

Mit der Aufsteliung des B-Plans sollen die Verkehrsflachen sowie die Knotenpunkte
als Planungsstadium einer Vorplanung aufgestellt sowie die Leistungsfahigkeit der
Knotenpunkte nachgewiesen werden. Grundlagen hierfiir sind die derzeit gliltigen
technischen Regelwerke.

Mainz, 23.01.2017 Stadtplanungsamt Mainz, _ /
Abt. 61.1 (Verkehrswesen) : /\L : (,,:,Ol\
Orxt, Datum Dienststelle Umcrschrilgt-,. Dienstbezeichnung
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Masterplan
Der Bebauungsplan stimmt mit den Vorgaben des Masterplanes im Wesentlichen tiberein. Der Mas-

terplan wurde mit breiter Beteiligung entwickelt und ist von der Zweckverbandsversammlung be-
schlossen worden. Er bildet den Konsens zwischen den unterschiedlichen Anspriichen det Nutzer,
Eigentiimer und der Akteure vor Ozt und stellt bereits emnen Kompromiss dar. Aus diesem Grund
sollten die im Masterplan enthaltenden und zu entwickelnden Griin- und Freifiichen auch im Bebau-
ungsplan entsprechend beriicksichtigt werden.

— Der Masterplan sieht u.a. zwischen den vorhandenen Wohnbaublocken und der Kita Freiflichen
und den Erhalt und Ausbau von Spielflichen unter Beriicksichtipung der Griinstrukturen vor.
Diese Flachen sollten daher erhalten und als (ggf. private) Griinflichen festgesetzt werden, auch
vor dem Hintergrund, dass die im Norden urspriinglich vorgesehenen Griin- und Freiflichen
(Bolzplatz) aufgrund der Anlage von groBflichigen Versickcrungscintichmngen voraussichtlich
nicht mehr realisiert werden konnen. In diesem Zusammenhang bitten wir auch die Gréfe der neu
festgesetzten Baugrenzen innerhalb des Wohngeblctes im Siiden zu iiberpriifen, die entgegen des
Masterplanes neue Wohnbauflichen und eine zusitzliche Verdichtung exméglichen.

— Zwischen dem geplanten Kreisverkehr und der vorhandenen Wohnbebauung sieht der Masterplan
eine Mischbebauung mit grofiziigigen Freiftichen vor. In diesem Bereich bitten wit daher die Re-
duzierung der GroBe des Baufensters im Mischgebiet zugunsten nicht iiberbaubarer Grundstiicks-
flichen zu prifen.

Onsrandeingriinung
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet grundsitzlich einzugriinen. Im Abgleich mit den Er-

gebnissen der zu erstellenden Gutachten sind vorhandene Gehélzstrukturen, die diese Funktionen
bereits erfiillen, zu erhalten und sinnvoll zu erginzen sowie entsprechend festzusetzen.

Vor diesem Hintergrund bitten wir zu priifen, ob nicht zumindest der Handwerkerhof im Siidosten in
den Geltungsbereich mit einbezogen werden kann. Insbesondere diese Flichen befinden sich auf ei-
nem Plateau und sind weithin sichtbar. Mit der Festsetzung einer Ortsrandeingriinung kénnten er-
hebliche Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes vermieden und die Vorgaben aus dem Regionalen
Raumordnungsplan (RROP 2014 — Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild mit Er-
halt des hohen Etlebniswertes der Landschaft) eingebalten werden. Im Rahmen von einzelnen Bau-
genehmigungen ist dies nur schwer durchsetz- und vollziehbar.

Wald

Bei dem im Geltungsbereich festgesetzten Waldftichen handelt es sich um einen wertvollen Hainbu-
chen-Eichenwald, der einen fiir das Stadtgebiet seltenen Waldbestand darstellt. Im Landschaftsinfor-
mationssystemn der Natrschutzverwaltung (LANIS) ist dieser Waldbestand Bestandteil des schutz-
wiirdigen Biotopkomplexes , Layenhof (BK-6014-0899-2006)“. Der Schutzstatus ergibt sich u.a. aus
dem Erhalt von Biotopen und Lebensgemeinschaften sowie wegen der Belebung der Landschaft. Der
Landschaftsplan der Stadt Mainz (2015} legt fiir die Waldflichen als Manahmen eine naturnahe und
okologische Bewirtschaftung und Nutzungsregelungen fest. Im Pflege- und Entwicklungsplan der
Biotopflichen auf dem Layenhof/ Miinchwald (Bietbaum. Aichele. landschafisarchitekten, 2012) sind wei-
tergehende MalBinahmen, wie die Entwicklung eines gestuften Waldrandes, Zulassung der natiidichen
Sukzession oder der Erhalt von Nist- und Héhlenbdumen formuliert. Die Festsetzung lediglich als
Wald nach § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB witd der Bedeutung der Waldflichen und dem gebotenen Er-
halt und der Entwicklung nicht gerecht. Die Festsetzung als Wald erlaubt keine ergiinzenden 6kolo-
gisch wirksamen Festsetzungen zum Erhalt und der Bepflanzung (z.B. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25aund b
BauGB) und die Form der Waldbewirtschaftung. Die Festsetzung als Wald erlaubt zudem die Eerich-
tung baulicher Anlagen, die der forstwirtschaftlichen Nutzung dienen, und Patkplitze und Flichen
mit Erholungseinrichtungen. Um den landschaftsplanerischen und naturschutzfachlichen Zielvorstel-
lungen Rechnung zu tragen sind diese Flichen aus unserer Sicht daher als Flichen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festzuset-
zen. Wir bitten dies zu priifen. In diesem Zusammenhang ist auch die Durchwegung der Waldflichen



zu betrachten. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist, um u.a. das Stérpotenzial zu reduzieren, eine
Wegequerung festzusetzen anstatt ein generelles Betretungsrecht zu ermdoglichen, das eine Vielzah!

von Wegequerungen etlaubt. Dies konnte bspw. iiber ein zeichnerisch und textlich festzusetzenden
Gehrecht (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) erfolgen.

Naturschutzgebiet (NSG) ,,Wiesen am Layenhof - Ober Olmer Wald*

Das geplante NSG befindet sich auBlerhalb des Gelmngsbereiches des Bebauungsplanes. Es umfasst
u.a. Flichen siidlich und westlich des Bebauungsplanes. Die Abgrenzung des NSG etfolgte im Ab-
gleich mit dem o.g. Masterplan und beriicksichtigt in Teilen bereits Pufferflichen (z.B. zum Flughafen
affinen Gewerberiegel im Siiden). Dias NSG befindet sich kurz vor der Unterschutzstellung. Die Of-
fenlage ist abgeschlossen.

2. Immissionsschutz, Lirmschutz

Fir das Bauleitplanverfahren ist ein Schallgutachten erforderlich. Hierin sind folgende Themen zu
bearbeiten:

Gewerbeldrm

Unmittelbar nebeneinander werden Gewerbegebiete und allgemeine Wohngebiete ausgewiesen. Die
Vertriglichkeit des Nebeneinanders von Gewetbenutzung und Wohnnutzung ist im Gutachten zu
ptiifen. Es wird vorgeschlagen, eine Lirmkontingentierung fir den gewerblichen Anteil durchzufiih-
ren. Dabei ist die Vorbelastung aufgrund des auflerhalb des Plangebietes liegenden Gewerbes, wie
z.B. das Flughafen affine Gewerbe, zu beriicksichtigen.

Im Norden grenzt ein Aussiedlerthof an ein geplantes Mischgebiet. Es ist im Schallgutachten zu prii-
fen, ob die Mischgebietsausweisung mit dem vorhandenen Betnieb vertriiglich ist.

Die Vertriglichkeit der beabsichtigten Gebietsansweisungen mit dem Flugplatz Finthen ist nachzu-

weisen. Zur Bewertung kann auf die stiidtische Larmkartiening Bezug genommen werden.

L3mm durch Stellplitze
Der Bebauungsplan weist Stellplatzanlapen aus. Bei der Neuertrichtung von Riumen, die zum Schla-

fen genutzt werden und deren Abstand zur Stellplatzanlage 15m unterschreitet, ist der Einbau von
schallgedimmten Belivfungseinrtichtungen erforderlich, die einen Frischluftvolumenstrom von 30 m?
/h je Person gewihtleisten.

Bolzplatz
Es ist beabsichigt einen Bolzplatz auszuweisen. Im Schallschutzgutachten ist die Vert:aghchkelt des

Bolzplatzes mit den umgebenden Nutzungen zu untersuchen.

Passiver Schallschutz

Auf die Wohngebiete und Mischgebiete witken StraBenverkehrslirm, Gewerbelinn und Fluglirm ein.
Fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans sollen Lirmkarten mit dem malgeblichen AuBenlirmpe-
gel gemiB DIN 4109 erarbeitet werden.




3. Altlasten und Bodenschutz, Radonvorsorge

Anhand der bislang vorliegenden Daten und Gutachten sind im gesamten Plangebiet keine oder keine
etheblichen Nutzungskonflikte iiber die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanze und Bo-
den-Grundwasser zu erwarten.

Gegebenenfalls vorhandene Restbelastungen aus der fritheren Nutzung (in der Regel Mineraldl-
Kohlenwasserstoffe) kénnen im Rahmen von Umnutzungen oder Neubebauung vollstindig saniert
oder gesichert werden. Die abschlieBende Bewertung der Altlastensituation nimmt zustindigkeitshal-
ber die Struknir- und Genehmigungsdirektion Siid vor.

Radonvorsorge
Durch die Schaffung von Baurecht fiir Wohnbebauung wird stellenweise eine gegeniiber der Vornut-

zung empfindlichere Nutzung mdglich. Aus diesern Grund wird im weiteren Verfahren eine Radon-
untersuchung erforderlich, die seitens des Landesamtes fiir Geologie und Bergban regelmifBig im
Rahmen von Bauleitplanverfahren gefordert wird.

4, Wasserwirtschaft, Regenwasserversickerung
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Bodenverhilmisse:
Die ungestdrte Schichtenabfolge besteht aus drei Einheiten:

— LoB und LoBlehm bis in 1,5 bis max. 5,5 m Tiefe
~ beteichsweise schluffig-tonige Sandlagen (Terrassenablagerungen) in 3 bis 4 m Tiefe

— Darunter folgen die Schichten des Tertiirs, in diesem Fall schivffiger Ton und Kalkmergel in en-
ger Wechselfolge.

Die Untcrgrunddurchlasmgkett des LoBlehms wird als gering bis sehr gering emgeschatzt der unge-
storte LoB hat deutlich ginstigere Versickerungseigenschaften. In den Schichten der Terrassenablage-
tungen und Tertidrs (Ton- und Kalkmergel) kénnen die Bedingungen mangels geologischer Auf-
schliisse noch nicht abgeschitzt werden.

Insgesamt ist eine fundierte Beurteilung der Boden hinsichtlich der Versickerungseigenschaften bis-
lang nur im Osten bzw. Nordosten des Plangebietes méglich. Hier liegen bereits aussagefihige Daten
vor (Neuplanung der ErschlieBung Layenhof (Entwisserung/Kanal) Untersuchungen des Unter-
grundes fiir den 1. BA, Geotechnik Biidinger, Fein, Welling GmbH, 10.04.2015)

Grundwasser

Grundwasser ist erst ab einer Tiefe von 15 m im Norden und 20 m im Siiden zu erwarten. Die hyd-
rogeologischen Bedingungen sind als giinstig und die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers als geting einzustufen. Der nahe gelegene ,,Rohlocher Brunnen® (ca. 200 m nordostlich Ge-
biude 5801) wird von der Planung nicht tangiert. Er ist seit vielen Jahren auBler Betrieb.

Wasserwirtschaftliche Forderungen

Der Anteil befestigter Flichen ist auf das erforderliche MindestmaB zu beschrinken. Fahrbahnen mit
geringer Kfz-Frequenz, Fullwege, Radwege, Zufahrten, Zuginge, Funktionsflichen und Stellplitze
sind mit wasserdurchlissigen Beligen herzustellen.

Schmutz- und schidlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist in Abstimmung mit dem Wirtschafis-
betmeb Mainz ASR der 6ffentlichen Kanalisation zuzufiihren.



Fir den Umgang mit nicht schidlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist ein Regenwasserbewirt-
schaftungskonzept, in dem die Grundsitze des § 55 Abs. 2 WHG umzusetzen sind, aufzustellen (aus-
genommen &stlicher Teil des Plangebietes).

Fir den 1. Bauabschaitt (im 6stlichen Teil des Plangebietes) wurde bei der Oberen Wasserbehérde
ein Wasserrechtsantrag eingereicht, der den Bau einer ca. 1.300 m? groBen Versickerungsmulde mit
unterlagemder Rigole im norddstlichen Plangebiet vorsieht.

Die Passage in den Textlichen Festsetzungen zum Thema Regenwasserversickerung sollte lauten:
111, Himwveise

Verweriung und Versickersng von Niederschlagswasser

GemiB § 55 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz- WHG),
soll Niederschlagswasser auf dem Grundstuck, auf dem es anfillt, verwertet oder versickert werden,
soweit soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- oder Beregnungs-
wasser kénnen Zisternen errichtet werden. Diese sind bis zu 50 m® Behilterinhalt und bis zu 3 Meter
Héhe genehmigungsfrei.

Dariiber hinauvs soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflichig und unter Ausnutzung der be-
lebten Bodenschicht (zur Ethaltung und Anreicherung des Grundwasserstandes) am Ort des Anfalles
dem Grundwasser zugefiihit werden.

Die gezielte Versickerung z.B. iiber Schluckbrunnen, Rigolen, Mulden-RJgolensysteme u.a.m. bedatf
einer wassetrechtlichen Erlaubnis. Das gezielte Finleiten von Niederschlagswasser in ein oberirdi-
sches Gewiisser ist ebenfalls wasserrechtlich erlaubmnispflichtig. Erlaubnisfrei ist dagegen die breitfla-
chige Versickerung iiber die belebte Bodenzone (Mulden) auf dem eigenen Grundstiick.“

5. Naherholung

Eine Versorgung von 6ffentlich nutzbaren Griinflichen im Plangebiet ist zu gewihrleisten. Grund-
sitzlich gilt es, vor allem Flichen fiir Spiel- und Freizeitangebote dauerhaft zu sichern. Durch die La-
ge des Quartiers inmitten der freien Landschaft sind Flichen zur ruhigen Naherholung nicht zwin-
gend innerhalb des Quartiers etforderlich, entsprechend witd auf eine Versorgungs- qm- Zahl/ Ein-
wohner verzichtet.

Eine Darstellung der aktuell vorhandenen Freizeitflichen im Bereich ,Wohnen® als private/ 6ffentli-
che Griinflichen, analog zum Masterplan, ist daher anzustreben. .

Fiir den Entfall der angedachten Griinfliche, Nutzung ,Bolzplatz* im Nordosten des Plangebietes auf
Grund des Versickerungsbeckens ist ein adaquater Ersatz, unter Beriicksichtigung der Vorgaben Frei-
zeitkirm, wiinschenswert.

Eine vorgegebene Wegefithrung durch die Grinfliche ,Wald" sollte aufgefiihrt werden, so dass eine
fuBliufige Erreichbarkeit der freien Landschaft in Richtung Siiden aus dem Kernbereich des ,Woh-
nen‘ angeboten wetden kann.

6. Klimaschutz, -wandel, Energie

Moglichkeiten zur Nutzung regenerativer Energie sind zu priifen. Die betrifft z.B. die Nutzung sola-
rer Energie zur Warmwasseraufbereitung oder zur Stromerzeugung durch Photovoltaik.



6

Zur Vermeidung extremer Hitzeinseln kann es erforderlich werden Festsetzungen zur (Dach-) Be-
grunung auch in den gewerblich genutzten Bereichen zu formulieren.

Zur Versorgung mit Wirme liegen aktuell keine Detailkenntnisse vor. Die Erstellung eines Energle-
konzeptes auch fit den Bereich Gewerbe kann sinnvoll sein. Wir regen hier zunéchst ein Gesprich
mit dem Treuhiinder an. Gegenstand dexr Aufklinung ist die aktuelle Gebiude- und Versorgungssitua-
ton, die diesbeziiglich bereits laufenden Planungen und die Zielvorstellung bzgl. des Gebiudevolu-
menzuwachses in den nichsten Jahren.

Auf die aktuelle Erstellung des Masterplanes 100% Klimaschutz wird verwiesen.

Fiir Riickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiBen

s
Sittans,

PR

-
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Bebanungsplanentwurf Lay 1 Layenhof

Zu den iid. P.ai.t.i;':,iéi/

E‘l’.a‘n{' (JEH AR T T Pl 2y
Sehr geehrter Herr Straub,

aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gibt es zu o.g. Bebauungsplanentwurf in diesern Entwick-
lungsstadivm keine Einwinde, da sich das Plangebiet in einem bereits bebauten Wohngebiet be-
findet, welches bereits an die Abfallsammlung angeschlossen ist. Da jedoch im B-Plan Entwurf
keine Miilltonnenstandplitze ausgewiesen sind miissen wir uns auf die offiziellen Standards ver-
weisen.

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fiir den Entsor-
gungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfall-
behaltnissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MiillgefidBstandplitze gemil
der §§12 ff der Sarzung Gber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen
in der Stadt Mainz (Abfallsatzung) entsprechen.

Demanach sind u.a. die Standplatze an der anfahrbaren StraBenseite nicht mehr als 15 Meter von
der StraBle entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Miillfahrzeug muss fahrtech-
nisch moglich sein (Durchfahrtméglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziglich auf
die Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Einsammlung und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzliches Vorga-
ben. Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediirfen besonderer Beachtung:

BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft
Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen.

2.2 Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr

Fahrbahnen miissen als AnliegerstraBe oder —Wege ohne Begegnungsvetkehr bei geradem Stra-
Benverlauf grundsitzlich cine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus

der nach StVZO zuldssigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sichetheitsabstand

1A ‘._.-.____... -
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| 16{ lg@afkﬁ%]nz - -
IBAN: DEZ9-5505 0120 UOOD 038877

Swift-Bic, MALADES1IMNZ
StraRenbahn-, Buslinien: 50|51)60|61]62]63|76|78]620]58 Gléubiger4D; DE7022200000004917
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von je 0,5 m. Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als
Mindestmal} angesehen.

2.3 Mindestbreiten mit Begegnungsverkehe
Fahrbahnen miissen als Anlicgerstrafie oder ~-Wege mit Begegnungsverkehr grundsitzlich eine
Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung

Insbesondere § 16 Miillbehilterstandplitze

Miuill darf nur abgeholt werden wena:
die Zufahrt zu Miillbehilterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Rickwirtsfahren
nicht erforderlich ist. Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung
nicht riickwirts gefahren werden muss.

Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgassen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der Stralle zu wenden.
Weitere Informationen zu den Anforderungen an Miilltonnenstandplitze entehmen sie dem § 16

Privatstrallen

Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine PrivatstraBe handeln bitten wir um Beachtung nach-
folgender Bedingungen.

Eine beschriinkte persénliche Dienstbarkeit nach § 1090 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist im
Grundbuch einzutragen und ein entsprechender Auszug ist uns vorzulegen.

Winterdienstliche Pflichten sind bei Privatstraen von den Eigentitmermn durchzufilhren. Sollte
am Abfuhrtag der Streu- und Riumungspflicht nicht nachgekommen worden sein oder eine An-
fahrt wegen patkenden Fahrzeugen unmdglich sein, wird keine Entsorgung erfolgen. Dann
kommt nur eine kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.

Sollte eine Benurzung der PrivatstraBe nicht méglich und / oder nicbt erlaubt werden, miissen
alle GefdBe aller Hiiuser an der nichstea anfahrbarea 6ffentlichen SwraBe bereitgestellt werden.

Anmerkungen

Die MiillgefiBe miissen frei zuginglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum stehen.
Beziiglich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer erforderlichen Uberque-
rung zur ErschlieBung der Gebiude durch Einsatzkeifte, Feuerwehr und Millabfuhr fisr Schwer-
lastverkehr eine Traglast von 26,0 Tonnen gewihileistet wird.

Sollte eine Durchfahrt des Wohnquartiers nicht méglich sein, muss fur die Miillfahrzeuge eine
Wendevorrichmng geschaffen werden. Sofern dies aus planerischen Griinden nicht gewiinscht
ist, sind die Miilltonnenstandplitze im Bereich der anfahrbaren Strafllenseitigen Grundstiicks-
grenze zu errichten.

Bei Rickfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifen
Im Aufirag

Dieter Dexheimer









Bundesnetzagentur

Bundesnetzagentur « Fehrbelliner Platz 3 « 10707 Berlin

Stadtverwaltung Mainz
61 — Stadiplanungsamt

Postfach 3820

56028 Mainz

Ibr Zeichen, Ibre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachrichtvorn & (0 30) Berlin
612002-Lay 1 und 6126-Lay 226-10, 5593-5 2 24 B0-363 12.01.2017
1, 19.12.16, Hr. Straub Nr. 16572 oder 2 24 80-0

Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan "Layenhof” der Stadt Mainz;
Betreiber von Richtfunkstrecken im vorgegebenen Plangebiet

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der von lhnen zur Verlligung gesteliten Angaben habe ich eine Uberpriifung
des angefragten Gebiets durchgefihrt. Der beigefiigten Anlage kénnen Sie die Namen und An-
schriften der in dem ermitieten Koordinatenbereich tatigen Richtfunkbetreiber, die fiir Sie als
Ansprechpartner in Frage kommen, entnehmen. Durch deren rechtzeitige Einbeziehung in die
weitere Planung ist es ggf. mdglich, Stérungen des Betriebs von Richtfunkstrecken zu vermei-
den.

Da die von lhnen angefragte Standortplanung ggf. auch in der Néhe liegende Messeinrichtun-
gen des Prif- und Messdienstes der Bundesnetzagentur beeinflusst, habe ich lhre Anfrage zur
ergidnzenden Priifung weitergeleitet an die

Bundesnetzagentur
Referat 511 (5110-5)
Canisiusstr. 21
55122 Mainz.

Durch das Referat 511 wird noch untersucht, ob die notwendigen Schutzabstinde zu den vor-
handenen funktechnischen Messeinrichtungen der Bundesnetzagentur eingehalten werden.
Sollten hier noch besondere Festlegungen zu beriicksichtigen sein, werden Sie dariiber in ei-
nem gesonderten Schreiben in Kenntnis gesetzt.

Grundlegende Informationen zur Bauleitplanung im Zusammenhang mit Richifunkstrecken so-
wie ergdnzende Hinweise stehen lhnen auf der Internetseite der Bundesnetzagentur zur Verfil-
gung:

www.bundesnetzagentur.defbauleitplanung

Bundesnelzagentur [Gr  Telefax Bann E-Mail Kontaverbindung Dienstgebdude Bedin
Elekirizilit, Gas, Tele-  (0228) 14-B68 72  poststelle@bnetza.de Bundeskasse Trer Fehrbelliner Platz 3
kommunikation, Post Intemet BBk Saarbriicken 10707 Berlin

und Eisenbahnen hitp:/wwe bundesnelzagentur.de  BIC: MARKDEF 1590 Telefax Berlin
Behdrdensitz {BAN: DE 81590 00D 0D 0D 590 01020 (0 30) 2 24 B0-4 59
Bonn

Tulpenfald 4

63113 Bonn

£ (02 28) 14-0
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GemaR § 16 Abs. 4 Satz 2 BDSG weise ich darauf hin, dass Sie nach § 16 Abs. 4 Satz 1 BDSG
die in diesem Schreiben f{ibermitteiten personenbezogenen Daten grundsétzlich nur flir den
Zweck verarbeiten oder nutzen ditrfen, zu dessen Erfiillung sie thnen iibermitieit werden.

Sollten fhrerseits noch Fragen offen sein, so steht lhnen die Bundesnetzagentur, Referat 226
(Richtfunk), unter der o. a. Telefonnummer gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiien Anlage

Im Auftrag
Bernd-Michael Hitbner

Dieses Schreiben wurde elekironisch erstellt und ist ohne Unterschrifl gollig.
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% LANDESAMT FOR GEOLOGIE
LIND BERGBAU :

Boden und Baugrund

— allgemein;

- Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschléigigen Regeiwerke (u.a.
'DIN 4020, DIN EN 1987-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fur Neubau-
vorhaben oder grofere An- und Umbauteri (insbesondere mit Lastinderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische Kompensationsmalknahmen
auBerhalb des Geitungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uber-
schneidungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstofi-
sicherungsflichen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen' das
geplante Vorhaben keine Einwinde. '

- Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhthtes und seltener
hohes Radonpotential ber einzelnen Gesteinshorizonten ermitteit wurde. Es wird
dringend empfohien, crientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und in welchem Ausma@ Baumafnahmen der jeweiligen lokalen
Situation angepasst werden sollten.

WIr bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Studien des ‘Landesamtes fir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir
Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) not-
wendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitréumen sehr stark schwankt. Daflir
sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschiage oder
Temperatur verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt

werden, Es wird deshalb empfohien, die Messungen in einer Baugebietsfidche an
£z
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LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAU

mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzuftihren. Die Anzahi kann aber
in Abh&ngigkeit von der geologischen Situation auch hdher sein.

Die Arbeiten soliten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbfiro
ausgefithrt werden und dabei die foigenden Posten enthaiten:

Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

Radongerechte, ¢a. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundiiche Aufnahme des Bohrgutes;

_Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittiung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
RadonverfOgbarkeit;

Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit B.auempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchftthrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie
und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanierungen konnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fur Strahlenschutz
entnommen werden.

Fiir bauliche Mainahmen zur Radonprivention wenden Sie sich bitte 2an das Landes-
amt fir Umwelt (Radon@lfu.rip.de).

Mit freundlichen Griilten

Nan

( Prof, DT Georg Wieber )

Di

I

rektor

Gilprinz\241610181 doex







































Ver- und Entsorgungs-

leitungen der einzelnen Straffen im Bebauungsplan vor. Sofern in diesen
vorgeschlagenen Trassen

unsere Versorgungsleitungen und die einzuhaltenden Mindestabstd@nde aller
Ver- und Entsorgungs-—

tridger sowie die Standorte der erforderlichen Anlagen gesichert sind,
werden wir dem Bebauungs-

plan gerne zustimmen.

Zur Abstimmung der erforderlichen Breite von Verkehrswegen bieten wir Ihnen
sehr gerne an

ein mdgliches Stralenprofil (siehe Anlagen) fur die einzelnen Stralken im
Bebauungsplan zu erstellen.

Dazu benétigen wir von Ihnen eine Anfrage und Infermationen zu den weiteren
Ver- und '
Entsorgungstridgern sowie deren erforderlichen Mindestabstanden.

Bnbei finden Sie ein Beispiel fiir 3 Regelprofile zum vorliegenden
Bebauungsplan. Diese Regelprofile

beinhalten die Ver- und Entsorgungsmedien nach unserem aktuellen
Kenntnisstand sowie den tblichen

Mindestabst&inden. im Stadtgebiet Mainz.

Versorgqung mit Wasser und Gas .

Fir die Versorgungsleitungen fiir Wasser und Gas sind die technischen
Vorgaben einzuhalten.

DVGW-Regelwerk: GW125, W400, G459, G462, G463

DIN-Normen: DIN 1988, DIN 1998, DIN 2000, DIN 19630

Versorgungsleitungen fir Wasser und Gas werden iUblicher Weise im Bereich
ffentlicher StraBen

verlegt.Hierbel gelten jeweils Mindestabstdnde der Versorgungsleitungen zu
anderen Ver- und Ent-

sorgungsleitungen von 0,4 m. Dartiber hinaus ist fir
Wasserversorgungsleitungen ein Mindestabstand

zu Fern— bzw. Nahwidrmeleitungen und Abwasserleitungen bzw. Kanal von 1 m
einzuhalten.

Um die Ldschwasserversorgung zu gewahrleisten, sind zwei Leitungsachsen als
Querverbindung

zwischen der "Ringstr." und der lidngs dazu verlaufenden StraBe erforderlich
(siehe Eintrag im

B-Plan) Die genaue Lage ist im Planungsverlauf abzustimmen. Die Leitungen
sind dinglich zu

sichern. Es wird aus trinkwasserhygienischen Griinden keine durchgehende
Wasserleitung

in der StraBe parallel zur "Ringstr." geben. Die Versorgung erfolgt tber
Stichleitungen ausgehend

von der Ringleitung in der "Ringstr." sowie den Querverbindungen. Es sind
Trassen mit ausreichenden

Sicherheitsabstdnden erforderlich.

Grundsédtzlich ist die Versorgung mit Erdgas (Mitteldruck) méglich. Die
erforderlichen Trassen sind
zur Verfigung zu stellen.

Versorgung mit Strom

Versorgungsleitungen fiir Strom werden iblicher Weise im Bereich der
6ffentlichen Gehwege verlegt.

Fiir die Versorgungsleitungen Strom sind Mindestabstdnde zu Leitungen
anderer Betreiber

sowie zu Grundstiicksgrenzen veon 0,4 m einzuhalten. Bei mdglicher
Grenzbebauung ist der Abstand

zu Grundstiicksgrenzen zu vergréfern (Einzelabsprachen erforderlich).

Ortsnetzstationen {6ffentliche Trafostaticnen}
Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans ist fir die Versorgung mit Strom



die Vorhaltung von

Flichen zur Errichtung von 3 neuen Ortsnetzstationenerforderlich.
Standortvorschlédge erhalten

Sie anbei (siehe Plan). Einschlieflich der Reservefldche fir
Elektromobilitit wird eine

Grundsticksfldche von 5,00 x 6,00 m bendtigt.

Beleuchtung und Telekommunikaticn

Sehr gerne bieten Ihnen die Stadtwerke Mainz Netze GmbH im Bereich des
vorliegenden

Bebauungsplans die Planung, die Errichtung, die Anbindung und den Betrieb
von Beleuchtungs-

anlagen im &ffentlichen Bereich an. Weiterhin bieten wir Ihnen sehr gerne
die Verlegung wvon

Leerrchrtrassen / Leitungen z.B. fiir die Breitbandkommunikation, auf Wunsch
bis in die

einzelnen Hduser hinein, an.

Bitte richten Sie dafiir eine Anfrage an uns, gerne an die cben genannte
Email-Adresse.

Fiir Kabel weiterer Betreiber von Beleuchtungs—- und Telekommunikationsnetzen
sind

. Mindestabstande zu den &Anlagen der Stadtwerke Mainz Netze GmbH einzuhalten:
von 0,1 m

zu Kabel- und- Leerrchranlagen bzw. wvon 0,4 m zu anderen
Versorgungsleitungen.

Fir die Fundamente von Beleuchtungsmasten sind die benétigten Flachen im
Bebauungsplan

vorzusehen. Der Platzbedarf ergibt sich aus Lichtpunkth$he und
lichttechnischer Berechnung.

Diese Berechnung kann fiir den Bebauungsplan nur iberschldgig erfolgen.
Die vorldufigen Ergebnisse und erforderlichen Abmafie sind in den
Regelprofilen enthalten.

Anlagen:

(S3ee attached file:

Layenhof_Bebauungsplan_mit_SWMN_Eintragungen_ 2017_01_ 23.pdf}

(See attached file:

2017 _01 20 Bsp Regelguerschnitt_0l_Layenhof_ Planstr.pdf) {See attached file:
2017 01 20 Bsp Regelquerschnitt_02_ Layenhof Zufahrtsstr.pdf)

(See attached file:

2017_01_23 Bsp_Regelquerschnitt 03 Layenhof Querstr Sued.pdf)

Mit freundlichen Grifen

Peter Zytur

Stadtwerke Mainz Netze GmbH
Projektilbergreifendes Management TFM 11

Rheinallee 41
55118 Mainz

Tel: +49 (6131) 12-6714
Email: koordinierung@stadtwerke-mainz.de

Stadtwerke Mainz Netze GmbH

3itz der Gesellschaft: Mainz

Registergericht: Amtsgericht Mainz HRB 41319

Geschaftsfiihrung: Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing. Mithun Basu MBA



http://www.stadtwerke-mainz-netze.de/

Diese Mail und deren Anhdnge enthalten vertrauliche und / oder rechtlich
geschiitzte Informationen.

Wenn sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Maill irrttmlich
erhalten haben, informieren sie

bitte sofort den Absender und vernichten sie diese E-Mail. Jegliche Art der
Verwendung, Vervielfdltigung

oder Weitergabe ist nicht gestattet.

Bitte denken sie an die Umwelt, bevor sie diese E-Mail ausdruckent!
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C \L‘J 0 g ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik Gmbtl
PoststraBe 2028, 555435 Bad Kreuznach

Stadtverwaltung Mainz
Amt 61

Postfach 3820

55028 Mainz

Christine Wust (Christine. Wust@telekom.de)
0671/96-8062
24.01.2017

Bebauungsplan-Entwurf ,,Layenhof*
Aktenzeichen: 61 26 — Lay |

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan
ersichtlich sind.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhaib des Plangebiets erforderlich.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie mdglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: WallstraBe 88, 55122 Mvininz | Besucherndresse: ‘WellsiraBe 88, 55120 Mainz

Postanschrifl: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: Wallsirabe 88, 55120 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 02391 5801313 12| Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbrmicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 386 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 3668, SWIFT-BIC:
PBMK.DEFF5%0

Aufsichtsrat: Dr, Thomas Knol (Vorsilzender) } Geschiftsfihrung: Dr. Bruno Jacobfenerbom ( Vorsitzender), Carsten Mudler, Dagmar
Vackler-Busch

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschall Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StrafBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siche insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebi€t und auflerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Thnen bekannten
Mafinahmen Dritter im Bereich folgender Strallen stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie m&glich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlieung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit méoglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

o fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich
ist,

e entsprechend § 9 Abs. | Nr. 21 BauGB folgende Flichen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrinkte personliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschriinkte persénliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschriinkung.”

¢ der ErschlieBungstriger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flichen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehédusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschriinkten
persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern,
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» eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir
StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstriiger erfolgt,

» die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verindert werden.

Mit freundlichen Griilen
LA. LA,

Christine Wust Jennifer Stelzel























