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Betreff:

Sachstandsbericht zum Antrag Nr. 1148/2019/1 (ODP, CDU, SPD, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN,
FDP), Ortsbeirat Mainz-Marienborn
hier: Zukunft des Einkaufszentrums "Am Sonnigen Hang"

Mainz, 19. November 2019

gez.
Marianne Grosse
Beigeordnete

Im Quartier "Am Sonnigen Hang" besteht die Bestrebung seitens eines Antragstellers, das einge-
schossige Bestandsgebdude auf dem Grundstiick "Am Sonnigen Hang 8 - 12" zuriickzubauen
und stattdessen einen Neubau in Form eines siebengeschossigen reinen Wohngebdudes mit ca.
49 Wohneinheiten zu errichten. Auch im Erdgeschoss war eine Wohnnutzung geplant.

Zwischenzeitlich hat der Stadtrat in der Sitzung am 14.10.2019 den Aufstellungsbeschluss fiir
das Bebauungsplanverfahren "Quartierszentrum Am Sonnigen Hang (Ma 34)" gefasst und fiir die-
sen Bereich zur Sicherung der Planung die Verdnderungssperre "Ma 34 - VS" erlassen. Mit Be-
kanntmachung des Erlasses der Verdnderungssperre im Amtsblatt am 25.10.2019 ist die Verdn-
derungssperre rechtskréftig geworden.

Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungsplanes “Ma 34" ist es, auf dem Grundstiick die An-
siedlung von sozialen, kulturellen oder gemeinbedarflichen Nutzungen sowie von Versorgungs-
infrastruktur in der Erdgeschosszone zu ermoglichen und die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit
solcher bestehenden Nutzungen langfristig zu sichern. Planerisch umgesetzt werden kann diese
Zielsetzung durch die Festsetzung einer vertikalen Gliederung der zuldssigen Art der baulichen
Nutzung. Erganzend soll im Erdgeschoss einer moglichen Bebauung die Wohnnutzung ausge-
schlossen werden.

Durch die Bebauungsplanung soll diese Zielsetzung eigentiimerunabhangig und auch fiir etwaige
Rechtsnachfolger der heutigen Eigentiimer langfristig gesichert werden.




In dem Bebauungsplanverfahren "Ma 34" sollen dariiber hinaus auch stadtebauliche Fragestel-
lungen gepriift werden, die ein geplantes siebengeschossiges Gebdude an diesem Standort (N&-
he zur Autobahn, mehrgeschossiger Baubestand im Umfeld) mit sich bringt. Zu nennen sind hier
die mit der geplanten Wohnnutzung einhergehenden Schallschutzfragen, die Frage nach einer -
im Hinblick auf das bestehende bauliche Umfeld - stadtebaulich vertraglichen Geschossigkeit
oder das Thema einer aufgrund des baulichen Bestandes moglichen Gebaudeverschattung.

Grundsatzlich kann die Stadt mit der Bauleitplanung langfristig und auch unabhangig von den
Besitzverhaltnissen Festsetzungen treffen, die eine Sicherung der bauplanungsrechtlichen
Zulassigkeit solcher Nutzungen oder deren Neuansiedlung ermdglichen oder aber andere
Nutzungen ausschlieen. Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans verfolgt die Verwaltung das
Ziel, die Infrastruktur vom Ortskern dauerhaft zu starken - auch vor dem Hintergrund, dass

ein Bebauungsplan stets nur einen Angebotscharakter aufweist, der durch die privaten
Bauherren auszufiillen ist. Eine Verpflichtung zur tatsachlichen Belegung von Flachen mit einem
bestimmten Nutzer ist aus dem Baurecht heraus nicht ableitbar. Hier bedarf es der
Mitwirkungsbereitschaft des jeweiligen Eigentiimers. Im Wissen darum wurden mit dem
Vorhabentrdager und auch mit dem Eigentiimer auf verschiedenen Ebenen bereits Gesprache
gefiihrt.

Im Falle eines moglichen Neubaues auf dem Grundstiick "Am Sonnigen Hang 8 - 12" soll zusatz-
lich gepriift werden, wie und wo eine Zwischenlosung fiir die Einrichtungen des Quartierszen-
trums direkt innerhalb des Quartiers gewahrleistet werden kann. Hiermit soll ein Angebot fiir eine
durchgdngige Quartiersversorgung auch wahrend der Bauzeit sichergestellt werden.

In einem ndchsten Schritt sollen eine umfassende Bestandsaufnahme und Analyse erfolgen, die

dann Grundlage fiir einen ersten Bebauungsplanentwurf und die Durchfiihrung der weiteren Ver-
fahrensschritte sein werden.
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