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Frau Beigeordnete Grosse erdffnet um 16.35 Uhr die Sitzung des Bau- und Sanierungs-
ausschusses, begruf3t die anwesenden Ausschussmitglieder, die Mitglieder der Verwal-
tung sowie die Presse und stellt fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde und die
Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Weiterhin verpflichtet Frau Beigeordnete Grosse Herrn Dr. Florian Kohler-Langes, Herrn
Dr. Christian Hecht (Vertreter fur Herrn Peter Stowkowsky) und Herrn Dr. Rupert Roder
(Vertreter fur Herrn Dr. Brian Huck) gemaf § 46 Abs. 5i. V. m. § 30 Abs. 2 Gemeindeord-
nung (GemO) auf die gewissenhafte Erflllung inrer Amtspflichten per Handschlag. Gleich-
zeitig werden die Herren Dr. Kohler-Langes, Dr. Hecht und Dr. Rdder auf die §§ 20 und 21
der GemO (Schweige- und Treuepflicht) hingewiesen. Danach ist Verschwiegenheit - ins-
besondere im Hinblick auf nichtoffentliche Sitzungen - zu bewahren. Darlber hinaus wer-
den die Herren Dr. Kohler-Langes, Dr. Hecht und Dr. Rdder ausdricklich auf die Vorschrif-
ten der §§ 108 e, 331 und 332 Strafgesetzbuch (Vorteilsnahme und Bestechlichkeit) hin-
gewiesen.

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwande vorgebracht.

Es erfolgt sodann der Eintritt in die Tagesordnung.

offentlich

Punkt 1 Aktuelle stadtebauliche Projekte

Frau Beigeordnete Grosse stellt die Amtsleitung des 61-Stadtplanungsamts vor und Uber-
gibt sodann das Wort an den Amtsleiter Herrn Strobach, welcher die Anwesenden anhand
einer PowerPoint- Prasentation Uber die aktuellen stadtebauliche Projekte der Stadtver-
waltung Mainz informiert.

Der Bau- und Sanierungsausschuss nimmt den Vortrag zur Kenntnis.

Punkt 2 Bebauungsplan "Tennishalle Ebersheimber Weq - Aufhebung (O 44/
A)
hier: - Behandlung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
- Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB
- Vorlage der zusammenfassenden Erklarung geman § 10 Abs.
4 BauGB
Vorlage: 0993/2019

Frau Beigeordnete Grosse erlautert die Beschlussvorlage anhand einer PowerPoint-
Prasentation.

Der Bau- und Sanierungsausschuss beschlie3t sodann einstimmig entsprechend der Be-
schlussvorlage.



Punkt 3 Bebauungsplanentwurf ,,Untere Zahlbacher StraRe O 69,,

hier: - Behandlung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
- Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB
- Vorlage der zusammenfassenden Erklarung gemaR § 10 Abs.
4 BauGB
Vorlage: 1024/2019

Frau Beigeordnete Grosse erlautert die Beschlussvorlage anhand einer PowerPoint-
Prasentation.

Herr Gerster aulRert, dass die geplante Bebauung zu nah an die Rémersteine heranrickt
und auch die Naherholungsatmosphare des Zahlbachtales beeintrachtigt. Entsprechend
werde die CDU-Fraktion der Beschlussvorlage nicht zustimmen.

Herr Dr. Kéhler-Langes fragt an, ob die im Bebauungsplan vorgeschriebene Dachbegru-
nung und auch die Substratdicke auf den Dachern erhéht werden kann. Frau Beigeordne-
te Grosse erklart dazu, dass die derzeit geplanten Vorgaben zwar mit dem 67-Grin- und
Umweltamt abgeklart worden sind, das Thema jedoch im nachsten Jour Fixe mit Frau Bei-
geordneten Eder nochmals besprochen wird.

Herr Malcherek bemangelt den Rickgang des geplanten Grinflachenanteils. Frau Beige-
ordnete Grosse und Herr Strobach erklaren hierzu, dass ein noch hoherer Grunflachenan-
teil dazu gefuhrt hatte, dass die Stadt Mainz Entschadigungsforderungen gegenuiber den
Grundstuckseigentumern ausgeldst hatte, weil dann die alte Rechtssituation bzw. vorheri-
ge Planung nicht in angemessener Weise im Planungsprozess bertcksichtigt worden wa-
re.

Auf Nachfrage von Herrn Gill hin erklart Herr Strobach, dass die Erhaltung der Kaltluft-
strome von der Umweltverwaltung geprift und gesichert wurde.

Sodann stimmt der Bau- und Sanierungsausschuss Uber die Beschlussvorlage ab. Frau
Beigeordnete Grosse stellt fest, dass die Beschlussvorlage vom Ausschuss bei sieben
Zustimmungen, sieben Gegenstimmen und vier Enthaltungen mehrheitlich abgelehnt
wird.



Punkt 4 Bauleitplanentwurf "Am Romerquell (D 31)" (Aufstellungsbeschluss)
hier: - Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Vorlage: 1003/2019

Frau Beigeordnete Grosse erlautert die Beschlussvorlage anhand einer PowerPoint-
Prasentation.

Herr Ortsvorsteher Solbach und Dr. Dietz-Lenssen bedanken sich dafur, dass die Anre-
gungen des Ortsbeirats Mainz-Drais bei der Planung mit aufgenommen wurden und dass
die Beschlussvorlage so schnell durch die Verwaltung ausgearbeitet werden konnte.

Der Bau- und Sanierungsausschuss beschlie3t sodann einstimmig entsprechend der Be-
schlussvorlage.

Punkt 5 Veranderungssperre "D 31-VS"
Veranderungssperre fiir den Bereich des Bebauungsplanentwurfs
"Am Romerquell (D31), Satzung "D31 VS"
hier: - Beschluss der Veranderungssperre als Satzung gem. § 16
BauGB i.V.m. § 14 BauGB
Vorlage: 1005/2019

Frau Beigeordnete Grosse erlautert die Beschlussvorlage.

Der Bau- und Sanierungsausschuss beschlie3t sodann einstimmig entsprechend der Be-
schlussvorlage.

Punkt 6 Erhaltungssatzung "He 132 S" (Satzungsbeschluss)
Erhaltungssatzung Ortskern Mainz-Hechtsheim (He 132 S)
hier: Satzungsbeschluss gemaR § 172 BauGB
Vorlage: 1022/2019

Frau Beigeordnete Grosse erlautert die Beschlussvorlage anhand einer PowerPoint-
Prasentation.

Auf Wortmeldung von Dr. Roder erklart Herr Strobach, dass die Erhaltungssatzung im Ge-
gensatz zu Gestaltungssatzung keine konkreten Bausubstanzen im Ortskern vorschreibt,
sondern vielmehr das stadtebauliche Erscheinungsbild (z. B. Gebaudestellungen, Dach-
formen oder Bauweisen) des Ortskerns erhalten soll.

Der Bau- und Sanierungsausschuss beschlie3t sodann einstimmig entsprechend der Be-
schlussvorlage.



Punkt 7 Bebauungsplan "L 70", (Planstufe |)

Bebauungsplanverfahren "Im StoRacker/Koppernweg (L 70)"
hier: - Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
- Vorlage in Planstufe |
- Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiliqung ge-
maRk § 3 Abs. 1 BauGB
Vorlage: 1000/2019

Frau Beigeordnete Grosse erlautert die Beschlussvorlage anhand einer PowerPoint-
Prasentation.

Auf die Aussage von Frau Siebner, dass die Entwicklung des Bebauungsplanentwurfs
sehr lange gedauert hat, antwortet Frau Beigeordnete Grosse, dass zunachst sehr viele
unterschiedliche Standorte und auch Grundsticksverfugbarkeiten Uberpruft werden muss-
ten, ehe ein hieb- und stichfester Entwurf fertiggestellt werden konnte.

Auf die Frage von Herrn Dr. Kdhler-Langes, ob in dieser Phase schon darauf geachtet
wird, dass die Kita klimaambitioniert gebaut wird, erlautert Frau Beigeordnete Grosse,
dass die fur den Bau zustandige Gebaudewirtschaft Mainz die aktuellen klimatischen
Rahmenbedingungen grundsatzlich immer beachtet. Neue Entwicklungen werden hierbei
ebenfalls umgesetzt.

Auf Bitte der Herren Gerster bzw. Dr. Dietz-Lersen erklart Frau Beigeordnete Grosse,
dass die Verwaltung Uberprifen wird, ob eine Anderung der Bezeichnung ,Judenteufel”
der sutdlichen Gewann mdglich ist.

Der Bau- und Sanierungsausschuss beschlie3t sodann einstimmig entsprechend der Be-
schlussvorlage.

Punkt 8 Erhaltungssatzung "L 73 S" (Satzungsbeschluss)
Erhaltungssatzung fiir den Ortskern Mainz-Laubenheim (L 73 S)
hier: Satzungsbeschluss gemaR & 172 BauGB
Vorlage: 1021/2019

Frau Beigeordnete Grosse erlautert die Beschlussvorlage anhand einer PowerPoint-
Prasentation.

Der Bau- und Sanierungsausschuss beschlie3t sodann einstimmig entsprechend der Be-
schlussvorlage.



Punkt 9 FNP- Anderung "Layenhof" und Bebauungsplanverfahren "Layen-
hof", "Planstufe I"
a) Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich "Layenhof"
hier: - Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 8 BauGB
- Vorlage in Planstufe |
- Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB

b) Bebauungsplanentwurf "Layenhof (Lay 1)"
hier: - erneuter Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB
- Vorlage in Plantufe |
- Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB
Vorlage: 1121/2019

Frau Beigeordnete Grosse erlautert die Beschlussvorlage anhand einer PowerPoint-
Prasentation.

Auf Nachfrage von Herrn Gerster zum Larmschutz erklart Herr Strobach, dass zwischen
geplantem Mischgebiet und Gewerbegebiet ein eingeschranktes Gewerbegebiet festge-
setzt wird, welches dem Storfaktor eines Mischgebiets und nicht dem eines reinen Gewer-
begebiets entspricht.

Der Bau- und Sanierungsausschuss beschlie3t sodann einstimmig entsprechend der Be-

schlussvorlage.

Punkt 10 Konzept Wohnen in Mainz 2020
Vorlage: 0899/2019

Frau Beigeordnete Grosse Ubergibt das Wort an Herrn Oberbirgermeister Ebling, der de-
tailliert Uber die Beschlussvorlage berichtet.

Auf die Frage von Herrn Behringer, wie auch im privaten Wohnungssektor mehr geférder-
ter Wohnraum entstehen konnte, erklart Herr Oberbuirgermeister Ebling, dass Privateigen-
timern das Schaffen von geférdertem Wohnraum nicht aufgezwungen werden kann, son-
dern auf Freiwilligkeit und Verantwortungsbewusstsein gesetzt werden muss. Des Weite-
ren wird bei den Stadten und Bauministern der Lander u. a. diskutiert, ob eine Erh6hung
des geférderten Wohnraums auch Uber eine entsprechende Anderung des § 34 BauGB
ermoglicht werden konnte.

Auf Nachfrage von Herrn Malcherek erklart Herr Oberblrgermeister Ebling, dass geforder-
ter Wohnraum auch Uber das Instrument der Erbpacht gesteuert werden konnte, der Grol3-
teil der Grundstiicke im Stadtgebiet jedoch nicht im Eigentum der Stadt stehen und dieses
Instrument daher nur sehr beschrankte Wirkung hatte.

Der Bau- und Sanierungsausschuss nimmt die Beschlussvorlage zur Kenntnis.



Punkt 11 Bauvoranfrage zur Erweiterung einer Sporthalle und eines Vereins-
heims, Turmstrafle 85 in Mainz-Mombach, gemarkung Mombach,
Flur 10, Flurstiicke 299/29 und 299/34;
hier: Herbeifiihrung des Einvernehmens der Gemeinde gemaR § 36 i.
V. m. § 34 BauGB
Vorlage: 0893/2019

Frau Beigeordnete Grosse erlautert die Beschlussvorlage anhand von projizierten Planen.

Der Bau- und Sanierungsausschuss nimmt die Beschlussvorlage zur Kenntnis.

Punkt 12 Bauantrag zur Errichtung eines Wohngebaudes (14 WE) mit unterir-
discher Mittelgarage (14 Stellplatze), Heiligkreuzweqg 89, Mainz-
Weisenau, Gemarkung Weisenau, Flur 2, Flurstiick 72/29;
hier: Herbeiflihrung des Einvernehmens der Gemeinde geman § 36 i.
V. m. §§ 30 u. 31 Abs. 2 BauGB
Vorlage: 0894/2019

Frau Beigeordnete Grosse erlautert die Beschlussvorlage anhand von projizierten Planen.

Der Bau- und Sanierungsausschuss nimmt die Beschlussvorlage zur Kenntnis.

Punkt 13 Bauantraqg zur Erweiterung eines bestehenden Feuerwehrgerate-
hduses,
ParkstraRe 36, Mainz-Laubenheim, Flur 8, Flurstiicke 102 und 103;
hier: Herbeifiihrung des Einvernehmens der Gemeinde gemaR § 36
i.V.m. § 34 BauGB
Vorlage: 0903/2019

Frau Beigeordnete Grosse erlautert die Beschlussvorlage anhand von projizierten Planen.

Herr Mehlhose fragt an, ob und bei welchen Mainzer Ortsfeuerwehren festgestellt wurde,
dass das jeweils vorhandene Geratehaus nicht mehr ausreichend grol} ist. Frau Beigeord-
nete Grosse wird die Antwort hierzu nachreichen.

Der Bau- und Sanierungsausschuss nimmt die Beschlussvorlage zur Kenntnis.

Punkt 14 Bauvoranfrage zur Anderung eines Geschiftsgebiudes, Schoffer-
straBe 7, 55116 Mainz-Altstadt, Flur 6, Flurstiick 22;
hier: Herbeifiihrung des Einvernehmens der Gemeinde gemaR § 36 i.
V. m. § 31 Abs. 2 BauGB
Vorlage: 1126/2019

Frau Beigeordnete Grosse erlautert die Beschlussvorlage anhand von projizierten Planen.

Der Bau- und Sanierungsausschuss beschlie3t sodann einstimmig entsprechend der Be-
schlussvorlage.



Punkt 15 Bauantrag zur Errichtung eines Wohngebaudes mit 10 WE und einer
Stellplatzebene im Erdgeschoss mit 12 Stellplatzen in Mainz-
Neustadt; FrauenlobstraBe 29 a, Gemarkung Mainz, Flur 10, Flurstii-
cke 514, 508/1, 507/2
hier: Herbeifiihrung des Einvernehmens der Gemeinde gemaR § 36
i.vV.m. § 34 BauGB
Vorlage: 1058/2019

Frau Beigeordnete Grosse erlautert die Beschlussvorlage anhand von projizierten Planen.

Auf Bitte von Dr. Huck erlautert Herr Vossler, wo die erforderlichen Stellplatze auf dem
Baugrundstick nachgewiesen werden.

Auf Nachfrage von Herrn Malcherek erlautert Herr Vossler inwieweit sich das geplante
Bauvorhaben in die nahere Umgebung gemal § 34 BauGB einflgt.

Frau Beigeordnete Grosse aullert, dass das Dezernat VI den Mitgliedern des Bau- und
Sanierungsausschuss kinftig die Sitzungstermine des Planungs- und Gestaltungsbeirat
zukommen lassen wird.

Der Bau- und Sanierungsausschuss beschlie3t sodann einstimmig entsprechend der Be-
schlussvorlage.

Punkt 16 Bauantrag zur Errichtung eines Wohn- und Geschaftsgebaudes mit
136 WE, 6 Gewerbeeinheiten und einer Anlage fiir soziale Zwecke
sowie Tiefgarage in Mainz-Neustadt, Emausweg/Sommerringstrale,
Gemarkung Mainz, Flur 11, Flursticke 66/2 und 67
hier: Herbeiflihrung des Einvernehmens der Gemeinde geman § 36
i.V.m. § 31 Abs. 2 BauGB
Vorlage: 1013/2019

Frau Beigeordnete Grosse erlautert die Beschlussvorlage anhand von projizierten Planen.

Der Bau- und Sanierungsausschuss beschlie3t sodann einstimmig entsprechend der Be-
schlussvorlage.
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Punkt 17 Bauvoranfrage zur Errichtung von 2 Wohngebauden, Tony-Simon-
Wolfskehl-Platz, Mainz-Neustadt, Gemarkung Mainz, Flur 27, Flur-
stick 11/11;
hier: Herbeifiihrung des Einvernehmens der Gemeinde gemaR § 36
i.vV.m. § 31 Abs. 2 BauGB
Vorlage: 1158/2019

Frau Beigeordnete Grosse erlautert die Beschlussvorlage anhand von projizierten Planen.

Auf Nachfrage von Dr. Huck erlautert Herr Vossler, dass die erteilten Abweichungen daher
ruhren, dass im Zuge der Vorhabensplanung festgestellt wurde, dass die Kaimauer, die im
Bebauungsplan dargestellt ist, nach einer genaueren Vermessung tatsachlich weiter sud-
lich (auf dem Baugrundstuck) liegt, weshalb die festgelegten Baulinien an dieser Stelle
nicht eingehalten werden konnen.

Der Bau- und Sanierungsausschuss beschlie3t sodann einstimmig entsprechend der Be-
schlussvorlage.

Punkt 18 Bauvoranfrage zur Errichtung eines Biiro- und Betriebsgebadudes
(SWR - Landesfunk Mainz) auf bestehendem Parkhaus, Am Fort
Gonsenheim 139, Mainz-Hartenberg/Miinchfeld, Gemarkung Mainz,
Flur 15, Flurstuck 64/19;
hier: Herbeiflihrung des Einvernehmens der Gemeinde geman § 36
i.vV.m. § 34 BauGB
Vorlage: 1157/2019

Frau Beigeordnete Grosse erlautert die Beschlussvorlage anhand von projizierten Planen.

Der Bau- und Sanierungsausschuss beschlie3t sodann einstimmig entsprechend der Be-
schlussvorlage.

Punkt 19 Bauantrag zum Umbau und Teilnutzungsanderung eines Betriebs-
gebaudes (Lager- und Werkstattraume) in Bliros, Mainz-
Hartenberg/Miinchfeld, Mombacher StraBe 54, Gemarkung Mainz,
Flur 11, Flurstick 161/21;
hier: Herbeiflihrung des Einvernehmens der Gemeinde geman § 36
i.V.m. § 34 BauGB
Vorlage: 1137/2019

Frau Beigeordnete Grosse erlautert die Beschlussvorlage anhand von projizierten Planen.

Der Bau- und Sanierungsausschuss beschlie3t sodann einstimmig entsprechend der Be-
schlussvorlage.
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Punkt 20 Bauantrag fiir die Errichtung eines Daches (Ersatz) auf einem
Wohngebaude mit 7 WE und energetische Sanierung des Gesamt-
gebadudes, Schaffung einer zusatzlichen WE, Kornerstrae 23,
Mainz-Mombach, Flur 1, Flurstiicke 887/1, 888/1 und 888/2
hier : Herbeifiihrung des Einvernehmens der Gemeinde gemaR § 36
i. V.m. § 34 und § 14 Abs. 2 BauGB
Vorlage: 1055/2019

Frau Beigeordnete Grosse erlautert die Beschlussvorlage anhand von projizierten Planen.

Der Bau- und Sanierungsausschuss beschlie3t sodann einstimmig entsprechend der Be-
schlussvorlage.

Punkt 21 Bauantrag zur Anderung eines Gebiudes (Gaststitte und Kegel-
bahn im EG in 2 WE) und Dacherneuerung, Gemarkung Weisenau,
Wormser StraRe 89, Flur 1, Flurstick 153;
hier: Herbeiflihrung des Einvernehmens der Gemeinde geman § 36
i.vV.m. § 34 BauGB
Vorlage: 1151/2019

Frau Beigeordnete Grosse erlautert die Beschlussvorlage anhand von projizierten Planen.

Der Bau- und Sanierungsausschuss beschlie3t sodann einstimmig bei einer Enthaltung
entsprechend der Beschlussvorlage.

Punkt 22 Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohngebaudes (ca. 24 WE) mit
Tiefgarage, SaarstraRe 52, Mainz-Hartenberg/Minchfeld, Gemarkung
Gonsenheim, Flur 13, Flurstiick 420/23;
hier: Herbeiflihrung des Einvernehmens der Gemeinde geman § 36
i.vV.m. § 34 BauGB
Vorlage: 1136/2019

Frau Beigeordnete Grosse erlautert die Beschlussvorlage anhand von projizierten Planen.

Der Bau- und Sanierungsausschuss beschlie3t sodann einstimmig entsprechend der Be-
schlussvorlage.

Punkt 23 Verschiedenes

Herr Gerster spricht an, dass der Grunwuchs auf einem sich in der Stral3e Im Borner
Grund befindlichen Grundstiicks sehr weit auf den angrenzenden Birgersteig ragt. Aul3er-
dem bittet er um Prifung, ob der vorhandene Bauzaun etwas auf das Grundstlck zurlck-
verlegt werden kann. Frau Beigeordnete Grosse wird dies Uberprifen lassen.

Punkt 24 Einwohnerfragestunde

A
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Ende der Sitzung: 19:05 Uhr

gez.
Vorsitz
Marianne Grosse

gez.
Schriftfilhrung
Florian Obermahr
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