Absichiserkldarung

zwischen
Landeshauptstadt Mainz
einerseits,

und

Boulevard Lu GmbH & Co. KG
PG WeiBliliengasse GmbH & Co. KG

FuststraBe Entwicklungs GmbH & Co-KG

andererseits.




Iwischen

der Landeshaupistadt Mainz, Jockel-Fuchs-Platz 1, 55116 Mainz,
verfreten durch den OberbUrgermeister

im folgenden ,Stadt",
sowie

1. Boulevard Lu GmbH & Co. KG, verireten durch
RheinstraBe 194b, 55218 Ingelheim am Rhein, diese verireten
durch die PGW Verwaltungs-GmbH diese vertreten durch die
GeschaftsfUhrung

Im folgenden ,,Blvd"

2. PG WeiBliliengasse GmbH & Co. KG, RheinstraBe 194b, 55218
~ Ingelheim am Rhein, vertreten durch die PGW Verwalfungs-
GmbH, diese vertreten durch die Geschéftsfihrung

im folgenden ,PGW",

3. FuststraBe Entwicklungs GmbH & Co. KG, vertreten durch die
FuststraBe Verwaltungs GmbH, RheinstraBe 194 b, 55218
Ingelheim am Rhein, diese vertreten durch die Geschéftsfihrung

im folgenden ,FEG ",

alle gemeinsam ,,Parteien” genannt, wird folgende

Absichiserklarung

geschlossen:



Praambel

PGW st EigentUmerin des Deutsche Bank Gebd&udes. Blvd ist
Eigen’rUmerﬁn der Karstadt Immobilie nebst Parkhaus. FEG wird
EigentUmerin der Grundsticke Karstadt Sport und des Gebdudes
FustsiraBe 2 werden. Die Teilflachen der PGW, der Blvd und der FEG
sind in dem als Anlage 1 beigefUgten Lageplan nachrichtlich

dargestellt.

Die Beteiligten 1-3 beabsichtigen, das jeweils ihnen gehdrige Areal
im Rahmen des Gesamtkonzepts in Abstimmung mit der Stadt zu
entwickeln. Nachfolgend soll hierzu ein gemeinsames Versténdnis
Uber die Entwicklung des Areals mit den Beteiligten festgehalten

werden.

§ 1 Gegenstand

1.1 Die Stadt beabsichtigt, im Rahmen des Tripolkonzepts fUr die
Mainzer Innenstadt den Einkaufsstandort LudwigsstraBe
stGdtebaulich zu stérken und funktional weiterzuentwickeln.
Wesentliche Grundlagen fur den als Anlage 2 beigefigten
+Rahmenplan (Stand 27.03.2019)" sind die Leitlinien und
Empfehlungen des Abschlussberichts ,,LudwigssirdenForum"
vom September 2012 (Beschluss des Stadtrats der
Landeshauptstadt Mainz vom 24.10.2012, in der Fassung der 1.
Fortschreibung 10/2013, Beschluss des Stadtrates der
Landeshauptstadt Mainz vom 4.12.2013) - im Folgenden:
Leitlinien und Empfehlungen - sowie der Beschluss des Stadtrats
der Landeshauptstadt Mainz vom 25.05.2016 zu TOP 33.2.

/
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1.4

1.5

Antrag 0770/2016/2 ,Neugestalfung der LudwigsstraBe unter

neuen Bedingungen'.

FOr den Bereich und das Umfeld des Karstadt Kaufthauses

(sudlich der LudwigsstraBe, beginnend ab Gutenbergplatz 2 bis

LudwigsstraBe 8-10 ,Deutsche Bank",) sirebt die Stadt eine
Aufwertung der stddtebaulichen  Situation an  der
LudwigsstraBe, am Bischofsplatz, an der Hinteren PrGsenzgasse
und an der FuststraBe durch eine standortgerechte, urbane
Funktionsmischung  mit  Einzelhandel,  Dienstleistungen,
Gastronomie und Wohnnutzungen an. Die
Gesamtverkaufsflache [/ Retailflache (gemdB beiliegender
Liste zur Fldchenberechnung) in diesem Bereich soll gemaB der
aktuellen Konzeption eine GréBénordnung von 15.000 m? nicht

Uberschreiten. (ohne Pavillon Gutenbergplatz 2)

PGW und Blvd beabsichtigen, das Karstadt-Kauthaus an der
LudwigsstraBe und das Deutsche Bank Gebdude auf Basis des
Rahmenplans (Anlage 2) zu entwickeln, wobei neben
NeubaumaBnahmen auch ein Umbau des Bestandes in
Befracht kommt. Das Deutsche Bank Gebdude sollin der Weise
durch Neubau- und UmbaumaBnahmen ver&ndert werden,
dass auBer einer gewerblichen Nutzung auch Handels- und

Gastronomienutzungen ermdglicht werden

FEG beabsichtigt, auf ihrer TeilflGche auf Basis des
Rahmenplans (Anlage 2) ein gemischt genutztes Objekt zu
errichten, das die Nufzungsarten Wohnen, Einzelhandel,

Gewerbe und ggf. Kultur abbildet.

Die Verwirklichung der Vorhaben setzt nach derzeitigem
Kenntnissiand die Inanspruchnahme stadtischer Grundsticke
voraus. Die Stadt ist dem Grunde nach bereit, die

erforderlichen GrundstUcksfl&ichen zur Verflgung zu stellen.

s
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§2

§3

3.1

Nach aktuellen Erkenntnissen ist von einem Flachendarf von
ca. 300 m? auszugehen. Ausgangsbasis der Preisfindung fUr die
stadfischen Fldchen ist der durch ein Gutachten des
Gutachterausschusses der Stadt Mainz unter BerUcksichtigung
der besonderen Zwangspunkie und &rtlichen Gegebenheiten

ZU bestimmende Verkehrswert.

Geschaftsgrundlage

Die Parteien legen dem weiteren Vorgehen als gemeinsame

Geschdaftsgrundlage zugrunde:

Lageplan mit Teilfldchen (Anlage 1)

»

b. Rahmenplan, Stand 27.03.2019 (Anlage 2)

c. den Beschluss des Stadtrats der Landeshauptstadt Mainz
vom 25.05.2016, Antrag 0770/2016/2 (Anlage 3).

d. die Leitlinien und Empfehlungen 2012 in der in der Fassung
der 1. Fortschreibung 10/2013 vom 4.12.2013 (Anlage 4).

Bei WidersprUchen in den Unterlagen ergibt sich die Rongfblge
aus der Reihenfolge b), c) und d), wobei die Grundkonzeption
des Rahmenplans die weseniliche Grundlage dieser

Vereinbarung darstellt.

Weitere Schritte

Die Parteien sind sich einig, dass die Offentlichkeit im
Nachgang ZU dem erfolgreich abgeschlossenen
Partizipationsverfahrens "LudwigsstraBen Forum" auch Uber den

aktuellen Prozess und die Planungen in geeigneter Art und

/

Weise ZU informieren ist. Die gesetzlichen \



3.2

Beteiligungsmdglichkeiten im Rahmen des

Bebauungsplanverfahrens bleiben davon unberUhrt.

Die Parteien sind sich einig, dass aus Grinden der
Beschleunigung fUr die Umsetzung ein einphasiger, mit der
Richtlinie  for  Planungswettbewerbe  (RPW) konformer
Wefttbewerb mit st&dtebaulichem Ideenteil (Verflechtung des
Hochbaukonzepts mit Wegen und Pl&tzen, Einbindung in
Stadtstrukiur ErschlieBung, Andienung) und einem objeki-
bezogenem Realisierungsteil (GuBere Gestaliung des
Hochbauteils auf Basis der Funktionalplanung und des direkten
Umfelds, nicht nur als Fassadenwettbewerb) durchgefihrt

werden soll.

3.3 Die Parteien sind sich einig, dass die Ergebnisse der

3.4

3.5

Beteiligungsverfahren und des Wettbewerbs Einfluss auf die

Rahmenplanung und ihre Umsetzung haben kénnen.

Die Stadt beabsichtigt, einen Bebauungsplan fir das Gebiet
»Gutenbergplatz bis WeiBliliengasse", umfassend den Bereich
Ludwigsstrasse, WeiBliliengasse, Eppichmauergasse,
Bischofsplatz, Fuststrasse, unter Einschluss der Immobilien
Pavillon Gutenbergplaiz 2, Karstadt Sport und Bischofsplatz Nr.
12 (Bistum), aufzustellen, der die Realisierung des
Rahmenplanes und der Wettbewerbsergebnisse erméglichen
soll. Das Recht der Beteiligten, Bauvorhaben zur Umsetzung des
Rahmenplans auf der Grundlage des derzeit geltenden

Baurechts zu errichten, bleibt unberihrt.

Die Stadt und die Ubrigen Parteien werden Verhandlungen
Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags zu den

Voraussetzungen und Rahmenbedingungen fUr die Umsetzung

des st@dtebaulichen Konzepts aufnehmen. Den Parteien ist |

bekannt, dass der Beschluss des Stadtrats (Anlage 3) und die



3.6

3.7

§4

4.1

4.2

4.3

Leiflinien und Empfehlungen (Anlage 4), die vertraglich
regelungsbedUrftigen Fragen nicht abschlieBend auffGhren.
lhnen ist weiter bekannt, dass der Abschluss zuséizlicher
stGdtebaulicher Vertrége mit anderen Beteiligten in Frage

kommen kann.

Die Parteien werden Verhandlungen Uber die erforderlichen

Grundsticksgeschdafte aufnehmen.

Die Parteien verpflichten sich, den Entwicklungsprozess

konstruktiv zu begleiten und nach besten Kraften zu férdem.

Bindungen

Den Parteien ist bekannt, dass die Entscheidungen der Stadt
Uber die Aufstellung der Bauleitplé&ne und Uber deren Inhalt der
kommunalen Planungshoheit unterliegen und dass die Stadt
nach § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen hat.

Anspriche der Ubrigen Parteien gegen die Stadt auf
Aufstellung der Bauleitpldne und/oder eine Bindung der Stadt
hinsichtlich bestimmter Inhalte dieser Bauleitpléine werden
durch diese Absichtserkl@rung nicht begriindet. Das Recht der
Stadt, von der Aufstellung eines Bebauungsplans abzusehen
oder ein Bebauungsplanverfahren einzustellen, wird durch

diese Absichtserklérung ebenfalls nicht eingeschrénkt.

Aus  dieser  Absichtserklérung ergeben sich  keine
wechselseitigen Anspriche der Parteien auf den Abschluss von

st@dtebaulichen oder grundstiicksbezogenen Vertréigen.

Diese AbsichiserklGrung begrindet keine Verpflichtung der
Parteien, das Entwicklungskonzept fortzufUhren  oder

umzusetzen. Bis zum Abschluss verbindlicher Veriréige ist jede

[}
1



5.1

5.2

Partei berechtigt, von dieser Absichtserkldrung ohne Angabe
von Grinden Abstand zu nehmen. Eine entsprechende

ErklGrung bedarf der Schriftform.

Vertraulichkeit

-

Die Parteien haben in den bisherigen Verhandlungen und
werden im Verlauf der weiteren Zusammenarbeit in
kérperlicher, elekironischer und mUndlicher Form Betriebs- und
Geschdftsgeheimnisse und  vertrauliche  Informationen
austauschen. Betriebs- und Geschdaftsgeheimnisse sowie
verfrauliche Informationen jeder Partei sind geheim zu halien.
Sie durfen nicht ohne vorherige schriftliche Zustimmung der
jeweils anderen Parteien ganz oder teilweise Dritten mitgeteilt
oder in anderer Weise.zugdnglich gemacht werden. Die
Parteien sind sich einig, dass diese Vertraulichkeit auch bei
weiteren Verhandlungen Uber Planung und Redlisierung des
Entwicklungskonzepts und Uber den Abschluss, von
grundsticksbezogenen und stédiebaulichen Verirégen zu
wahren ist. Dies gili nicht, wenn und soweit sich der
Informationsanspruch der Mitglieder des Stadtrats auch auf
Informationen  erstrecki, die nach MaBgabe dieser

Vereinbarung vertraulich zu behandeln sind.

Die Geheimhaltungsverpflichtung nach diesem § 5 findet keine
Anwendung, sofern und soweit die Stadt verpflichtet ist,
derarfige Informationen an  Aufsichtsbehérden  und
vergleichbare Dritte weiterzugeben. Das gleiche gilt, soweit die
Stadt den Bestimmungen des Landestransparenzgesetzes

(LTranspG) oder vergleichbarer Bestimmungen unterliegt.




§ 6 Sonstiges/ Salvatorische Klausel

Sollie eine Bestimmung dieser Absichtserkiédrung unwirksam

oder undurchflhrbar sein, oder sollite die Absichtserklé&rung

eine Licke enthalten, bleibt die Geltung der Ubrigen

Bestimmungen hiervon unberOhrt. Im Falle der unwirksamen

oder undurchfUhrbaren Bestimmung oder im Fall einer Licke

gilt eine Bestimmung als vereinbart, die dem am néchsten

kommt, was die Parteien beabsichtigt haben und vereinbart

hatten, wenn sie die Unwirksamkeit, die UndurchfUhrbarkeit

oder die LUcke gekannt hatten.

Mainz, den

(Landeshauptstadt Mainz)

Ingelheim, den Y. 06. 2049 U : L(j
-~

AC

52 |
(Boulévard Lu GmbH & Co. KG)

Ingelheim, d A4.06. 201?

s J

7 1
(PG V(eiq;iliengosse GmbH & Co. KG)

Ingelheim, den ﬁ/df/?@/g ,;; f

| : ,’
/( C m : -”1? :,-'L-J ‘\,/'.’,_,.'i:'.;"tu;’. ;ﬁ
& } M - .."‘

(FuststraBe Entwicklungs GmbH & Co. KG)
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Anlage 3 zur Absichtserklédrung

14-Punkte-Papier des Stadtrates vom
25.05.2016

Das nachfolgende 14 Punkte-Papier wurde als Anderungs-
antrag 0770/2016/2 von SPD, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN,
FDP zum Antrag der CDU mehrheitlich beschlossen und
tragt die Uberschrift

»Neugestaltung LudwigsstrafSe unter neuen Bedingungen“



TOP cispsinsss

Mainz, 24.05.2016

Antrag 0770/2016/2 zur Sitzung Stadtrat am

gem. Anderungsantrag (SPD, B90/GRUNE, FDP) zu: Gestaltung LudwigsstraBe

(Cbu)

Neugestaltung LudwigsstralRe unter neuen Bedingungen

Eine attraktive Innenstadt nutzt Bewohnern und Besuchern der Stadt und trigt zur Attraktivitdt
und Starkung des Einkaufstandortes bei. Mit der Planvorstellung einer Neukonzeption fiir die
Ludwigsstralse durch nunmehr drei Projektentwickler besteht eine realistische Chance, die Lud-
wigsstralle im Sinne der Leitlinien und Empfehlungen umzugestalten und einer nachhaltigen Ent-
wicklung zu zufiihren. Fiir ein hierzu notwendiges Bebauungsplanverfahren und fiir die Inhalte
eines st&dtebaulichen Vertrages werden folgende Eckpunkte als Kriterien durch den Stadtrat ge-

sefzt:

Der Stadtrat mdge beschlieRen:

1.

2.

Das Plangebiet umfasst die Karstadt-Liegenschaften sowie das Areal der Deutschen Bank.

Der Charakter des Gebietes mit seinen Geschaftshidusern soll durch Einzelhandel, Dienst-
leistungsgewerbe und Wohnen geprigt sein.

Die zukiinftige Raumkante entlang der LudwigsstraRe verlduft entlang der heutigen erdge-
schossigen Geb&udeflucht der der zu iiberplanenden Pavillons. Dies weicht vom bislang
vorgesehenen Vorziehen der Vorderkante der Pavillons bis zur LudwigstraRe ab. Die Raum-
kante soll, Giber die WeiRliliengasse, Richtung Schillerplatz fortgesetzt werden.

Die Einzelhandelsnutzung im Gebdude 6stlich der Fuststrale ist nur auf die R&umlichkeiten
im Erdgeschoss und ggfs. im ersten Obergeschoss zu gestatten; alle weiteren Geschosseta-
gen sind einer Wohnnutzung vorbehalten.

In allen Geb&uden darf das Erdgeschoss (mit Ausnahme fiir das Bankgewerbe) nicht als Bii-
ros genutzt werden.



10.

i1,

12.

13.

14,

Ladengeschéafte sollen unmittelbar von den StraBen aus zugdnglich sein. Die Haupterschlie-
Rung der Laden fiir den Kundenverkehr soll iber die LudwigstraRe erfolgen.

Die FuststraRe bleibt als &ffentliche Flache erhzlten und darf fortan nicht mehr Uberbaut
werden.

Die Hintere Prasenzgasse zwischen den Geschaftshdusern und dem vorhandenen Parkhaus
ist als 6ffentlicher FuBweg zwischen Bischofsplatz und WeiRliliengasse zu &ffnen.

Der Bischofplatz bleibt in seinem Kernbereich weiterhin frei von Kfz-Verkehr. Eine Offnung
der FuststraRe fiir den motorisierten Individualverkehr zwischen FuststraRe und Weiher-
gasse ist keine Option. Der Bischofsplatz steht als Anlieferungs-, Ver- und Entsorgungsweg
nicht zur Verfligung.

Die Andienung der bestehenden und kiinftigen Geschiftshiuser erfolgt zentral iiber einen
Punkt in der WeiRliliengasse. Eine Andienung der bestehenden und kiinftigen Anlieger vor-
derseitig der LudwigsstraRRe ist nicht vorgesehen.

Sofern das bestehende Parkhaus einer baulichen Verénderung unterliegen soll, greift eine
Kapazitatsbeschrinkung von max. 400 Stellplétzen, um eine Verteilung der Kundenstréme
Uber die gesamte Stadt zu erméglichen.

Auf die Ansiedlung eines schon in der Innenstadt vorhandenen Elektromarktes und schon
vorhandener Bekleidungskaufhiuser ist zu verzichten, um das Tripolkonzept in der Innen-
stadt aufrechtzuerhalten.

Der Stadtrat praferiert einen Erhalt des Warenhauses Karstadt am Standort. Karstadt ist ein
wichtiger Baustein fir eine breite Versorgung auch tiber Mode und Elektronik hinaus. Des-
halb appelliert der Stadtrat an den Investor ECE zum Erhalt dieses Versorgers und den Er-
halt der Arbeitspldtze mit Karstadt zu verhandeln.

Des Weiteren ist im Zuge der Vorhaben der Errichtung von Geschéaftshausern folgendes si-
cherzustellen:

Es ist zur Gestaltung der Fassaden ein Wettbewerb durchzufiihren, der auch bestehende
Gebsude wie das Parkhaus einschlieRt, und in den die stédtischen Gremien vor der Reali-
sierung der Fassaden eingebunden sind.



b. Ein Verkauf der zwei 6ffentlichen Flichen zwischen den heutigen Pavillons, die notwendig
sind um die Geschaftshiuser entlang der LudwigsstraRe errichten zu kénnen, erfolgt erst
an die privaten Investoren, wenn der Satzungsbeschluss gefasst ist und weitere stédtebau-
lich relevante Themen in einem stédtebaulichen Vertrag geregelt sind.

c. Die gestaltete Fliche zwischen den Pavillons westlich der WeiRliliengasse und in Richtung
Schillerplatz bleibt als &ffentliche Griinflache erhalten.

d. Die stidtischen Gremien und die Birgerschaft werden im Verfahren frithzeitig eingebun-
den und regelm&Rig informiert.

Dr. Eckart Lensch (SPD Stadtratsfraktion) )
Svlvia Kobler-Gross (Stadtratsfraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN)
Walter Koppius (FDP-Stadtratsfraktion
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