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FuststraBe Entwicklungs GmbH & Co. KG

FuststraBe Entwickiungs GmbH & Co. KG | Rheinstrafie 194h | 55218 Ingelhelm RheinstraBe 194 b
Bauamt der Stadt Mainz 55218 Ingelheim am Rhein
Bauaufsichtsamt

Telefon (0 61 32) 99 55 - 50
Telefax (0 61 32) 99 55 -90

Ingelheim, 31.05.2019

z.Hd. Gebhard
Zitadelle Bau C
Am 87er Denkmal

Betreff: Bauvoranfrage fiir den Neubau eines Wohn-und Geschiftshauses

Grundstiick: Ludwigsstrae 12, Flur 6, Flurstiick 14/5, 14/6
Bischofsplatz 12, Flur 8, Flurstiick, 13/1, 13/4, 13/5, 14/3
Gutenbergplatz 6, Flur 3, Flurstiick 362/8

Gemarkung: Mainz (3701)

Bauherr/Antragssteller:  Fuststrasse Entwicklungs GmbH&Co.KG
Rheinstrasse 194b,55218 Ingelheim am
Rhein vertreten durch Albrecht Graf von Pfeil

Sehr geehrter Herr Gebhard,

Wir stellen hiermit einen Antrag auf Bauvorbescheid gem&f § 72 LBauO zur Abklérung der
bauplanungsrechtlichen Genehmigungsféhigkeit des Bauvorhabens Fuststrale/
Bischofsplatz12,

Die Fuststrasse Entwicklungs GmbH&Co.KG ist Erbpachtnehmer der Grundstticke 14/3,
14/5, 14/6, 13/1, 13/4, 13/5, 362/8, mit dem Ziel, die stéadtebauliche Situation der Fuststralte
und des Bischofsplatzes mit einer standortgerechten, urbanen Funktionsmischung aus
Einzelhandsl, Kultur und Wohnnutzung aufzuwerten. Dle Bestandsgebaude “Karstadt Sport*
(Ludwigsstraf®e 12) und Bischofsplatz 12 werden abgebrochen und durch einen neuen
Baukorper ersetzt.

Im einzelnem sind folgende Maf3nahmen geplant:

Kubatur:

Der Gebéudeteil im Bereich des derzeitigen Karstadt Sport wird vier Vollgeschosse
aufweisen. Im Erdgeschoss und 1.0bergeschoss werden die Nutzung Gewerbe und Im 2.
und 3. Obergeschoss die Nutzung Kultur untergebracht.

In dem Gebéudeteil Fuststrafie /Bischofsplatz 12 sind drei Voligeschosse, plus ein
Staffelgeschoss zur Fuststralle hin, vorgesehen. Auch in diesem Abschnitt werden im
Erdgeschoss und 1. Obergeschoss Gewerbefldchen sein, im 3.0bergeschoss und dem
Staffelgeschoss Wohnnutzung.

Durch die unterschiedlichen Nutzungseinheiten und die dafiir notwendigen Geschossh&hen,
treppen sich die Flachd&cher des Gebéudes von der LudwigsstraBe bis zum Bischofsplatz
ab. Durch diese Maltnahme wird zwischen der Bebauung an der Ludwigsstraie und den
mittelalterlichen Strukturen am Bischofsplatz in der Héhe vermittelt.

FuststraBe Entwicklungs Sltz: Ingelheim am Rheln Personlich haftende Gesellschafterin: Bankverbindung:

GmbH & Co. KG Amtsgericht: Mainz Fuststrale Verwaltungs GmhH Sparkasse Rhein Nahe

Rheinstrae 194b HRA1LG. Geschaftsfithrung: IBAN DE97 5605 0180 0017 1218 80
55218 Ingelheim Volkmar Hommel BIC MALADES1KRE

Telefon 06132 9955 —50 F. Albrecht Graf von Pfeil

Amtsgerlcht: Mainz : i.G.



Fuststrae Entwicklungs GmbH & Co. KG

Zur Fuststrae soll die Flucht des ,Leuchterpavillons* aufgenommen werden, dadurch
entstehen klare stédiebauliche Fluchten. Um dieses Vorhaben umsetzen zu kénnen,
mussen stédtische Grundstiicke in Anspruch genommen werden. (sieshe Plan FUS-AR-
G-UB-Abbruch/Neubau)

Nutzungseinhelten

Gewerbe:

Im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss sollen auf ca. 2.000 m? Gewerbefldchen
geschaffen werden, Hierfiir soll die Baullicke zwischen dem ehemaligen Karstadt Sport
und dem Bischofsplatz 12 geschlossen werden, wodurch die gesamte Flache der
Flurstiicke genutzt wird. Die Gewerbeflichen im Erdgeschoss werden sowohl von der
LudwigsstraRe, als auch vom Bischofsplatz Zugénge aufweisen, sine offene
Fassadengestaltung wird die Fuststrale zusétzlich beleben.

Kultur:

In dem Geb&udeteil zur Ludwigsstrafle 12 (shemalig Karstadt Sport) sollen Im 2. und 3.
Obergeschoss Flichen fiir kulturelle Nutzung entstehen. Auf ca. 950 m? werden eine
Mischnutzung aus Unterrichts- und Proberéiumen sowie Biirordume (2.0G) realisiert.
Diese Geschosse werden fiir die vorgesehene Nutzung mit einer Uberhohe vorgesshen.

Wohnen:

Im 2. und 3. Obergeschoss, des Gebiudetsils Bischofsplatz 12, werden 10
Wohneinheiten auf ca. 747 m? geschaffen, diese sollen den Mitarbeitern bzw.
Mitarbeiterinnen des Bistums dienen. Das 3. Obergeschoss wird im Bereich der
FuststraRe als Staffelgeschoss ausgebildet.

Fragestellungen Bauvoranfrage:

1.
2,

Ist die Uberbaute Grundfiéiche hinsichtlich Lage und Gréfle planungsrechtlich zuléssig?

Ist die zwei- (rlickwirtig) bzw. viergeschossige (entlang FustsiraRe) Bebauung der
oben genannten Flurstiicke (SchlieBen der Bauliicke zwischen dem ehemaligen
Karstadt Sport und dem Bischofsplatz 12) auRerhalb des Baufensters des B-Plans
planungsrechtlich zuléssig?

Ist die dargestellte Bebauung auerhalb des Grundstticks zur Aufnahme der
Geb&udsflucht, Gutenbergplatz planungsrachtlich zuléssig?

Sind die dargestsliten Geb&éudehdhen planungsrechtlich zuléssig?

Ist Handel im 1. Obergeschose planungsrechtlich zuléssig?

Ist kulturelle Nutzung ab dem 2. Obergeschoss der Ludwigsstrate 12, Flurstiick 14/5
Zuléassig?

Sind Flachdécher fiir den Gebéudeteil Bischofsplatz 12 planungsrechtlich zuléssig?
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FuststraBe Entwicklungs GmbH & Co. KG

8. Ist ein Staffelgeschoss auf dem Geb&udetell Bischofsplatz 12 planungsrechtlich
zuléssig?

9. Konnen dle nachzuwsisenden Stellplétze im Parkhaus Ludwigsstrae 12, Flurstiick
12/13 (“Hertie"-Parkhaus) nachgewiesen werden?

10. Kbnnen die Steliplétze alternativ abgelést werden?

11. Ist die dargestellte Anlieferung aus der Johannisstralle zuléssig?

12. Sofern eine oder mehrere der Fragen 1. — 11. unter Zugrundelegung des
gegenwidrtigen Baurechts mit Nein beantwortet werden, bitten wir um Auskunft

darilber, ob die Aussicht auf Erteilung einer Befreiung vom Bebauungsplan in der
jeweiligen Frage besteht.

Wir bitten um Bauvorbescheid.

Mit freungtichen GriiRen.
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