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| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN "A 233"

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemdll § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1, 4a ff. BaulNVO

s 4

Art der baulichen Nutzung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

Besonderes Wohngebiet (WB) gemdB § 4 BauNVO

Fiir das im Bebauungsplan festgesetzte besondere
Wohngebiet gilt:

Die Ausnahmen nach § 4a Abs. 3 BauNVO sind gemall § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher unzulédssig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Geschafts- und Biirogebdude
sind gemdl § 1 Abs. 5 BauNVO nicht .zul&ssig.

Videotheken und Sex-Shops sind gemaRl § 1 Abs. 5 und
9 BauNVO nicht zulédssig.

Oberhalb der Erdgeschosse sind gemahk § 4a Abs. 4 Nr.
1 BaulNVO nur Wohnungen zuldssig.

Kerngebiet gemdB § 7 BauNVO

Fir das im Bebauungsplan festgesetzte Kerngebiet
MK 1 und MK 2, gilt:

Tankstellen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind gemabh
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und somit unzuldssig.

Vergnigungsstatten und Spielhallen sind gemdaB § -1
Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Sex-Shops und Videotheken sind gemdBf § 1 Abs. 5 und
9 BauNVO nicht zulé&ssig.

- Oberhalb des 1. Obergeschosses sind gemdl & 7 Abs. 2

Nr. 7 BauNVO auch Wohnungen zuldssig.

Fir das im Bebauungsplan zwischen Fuststrafe und
Schofferstralle festgesetzte MK 2 gilt zusdtzlich:

Parkhduser und Groflgaragen nach § 7 Abs. 2 Nr, 5
BauNVO sind gemd® § 1 Abs. 5 BauNVO von der pla-
nungsrechtlichen Zuldssigkeit ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit §§ 16 f£f BauNVO

In Anwendung des § 16 Abs. 3 BauNVO wird das Mal der
baulichen Nutzung bestimmt durch

- die im Plan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse,
- die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ).

Uberbaubare Grundstiicksflachen gemdaB8 § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch die
im Planwerk eingetragenen Baugrenzen und Baulinien
festgesetzt.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem
Ausmall kann gemdB § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO in
Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
zugelassen werden.

Eine Bebauung der auf den Flurstiicken 36/3 und 36/4
an der Heiliggrabgasse festgesetzten iberbaubaren
Fldche ist nur dann méglich, wenn landesrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen,



IT.

IV.

L5 Nebenanlagen und Stellpldtze gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

1B Ol Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind
aufRBerhalb der iiberbaubaren Grundsticksfldachen
unzulédssig.

53 Private Stellpl&dtze sind nur innerhalb der {berbau-
baren Grundstiicksfldche und den eigens hierfir
festgesetzten Flachen zulassig.

1.6 Festsetzungen zum Umweltschutz
1.8:1 Verbrennungsverbot gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen in
Brennstellen, die nach Rechtskrafterlagung des
Bebauungsplanes neu errichtet werden, keine festen
oder flissigen Brennstoffe sowie Abfdlle aller Art
weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zur Besei-
tigung verbrannt werden. 2Zuldssig ist die Verwendung
von Gas, Fernwarme'und Strom. Der ausnahmsweise
Betrieb von Notversorgungsanlagen ist zulédssig.

1.6.2 Verbot schadlicher und luftverunreinigender Stoffe
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die
Lagerung und Verwendung halogenisierter Kohlen-
wasserstoffe unzuldssig, ausnahmsweise zuldssig ist
die Verwendung in geschlossenen Systemen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemdf § 86 LBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1., Die im Bebauungsplan festgesetzte Einfriedung ist
als begriinte Mauer mit einer Héhe von 2,00 m auszu-
fihren.

2 Milltonnen oder Behalter sind in geschlossenen

Rdumen unterzubringen, sie sind auflerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, wenn sie
als Gruppenanlage zusammengefaflt und durch Ummaue-
rung oder Eingrinung der Einsehbarkeit entzogen
sind.

HINWEISE

T Flir alle nicht an den 6ffentlichen StraBen angren-
zende Wohngebdude und sofern die Wohneinheiten der
angrenzenden Wohngebdude nur uUber hofseitige Fenster
angeleitert werden kénnen, ist bei einer Neugestal-
tung der Innenhofbereiche die Anlage zur bauauf-
sichtlichen Verwaltungsvorschrift Nr. 4/1988 "Fla-
chen fir den Einsatz von Brandbekampfungs- und
Rettungsgerdten auf Grundstiicken™ des Ministeriums
der Finanzen vom Juli 1988 zu beachten.

2. Die drtlichen Vorschriften zur Erhaltung, Pflege und
Erweiterung des Grinbestandes (vom 30.03.1983)
innerhalb der Stadt Mainz sowie die RVO zum Schutz
des Baumbestandes innerhalb der Stadt Mainz ‘(vom
04.10.1985) sind zu beachten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. Nr. 64/86, Teil I S. 2253 ff.) in Ver-
bindung mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGB1l. I S. 132 ff), und der Verordnung iuber die Ausarbei-
tung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung 1981 (PlanzVO 81) in der Fassung vom
30.07.1981 (BGBl. I S. 833). Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 28.11. 1986 (GVBl. S. 307,
ber. GVBl 1987 S. 48). Gemeindeordnung (GemO) von Rhein-
land-Pfalz zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 22.07.
1988 {(GVBl. 5. 133},
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Textliche Festsetzungen

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag (= Attikahdhe) zwingend festge-
setzt. Bezugspunkt der Gebaudehohe ist die Hohe Gber NN. Als Gebaudehohe ist der
Schnittpunkt der Gebaudeaullenwand mit der Oberkante der Attika definiert.
Ausnahmsweise kann die festgesetzte Gebaudehéhe um maximal 0,10 m Uber- oder
unterschritten werden.

Oberhalb der festgesetzten Hohe sind nur deutlich untergeordnete und deutlich zurtick-
gesetzte Technikaufbauten zulassig.

Hinweise

1. Das Plangebiet liegt vollstandig im raumlichen Geltungsbereich der "Dachbegru-
nungssatzung fur die Innenstadt und Neustadt von Mainz (DGS)" vom 01.07.1993.

2. Die "Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Mainz"
vom 04.10.1985 sowie die "Satzung Uber die Grunflachen innerhalb der Stadt Mainz"
vom 03.03.1981 sind zu beachten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | 1997, S.2141), berichtigt am
16.01.1998 (BGBI. | 1998, S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27.07.2001 (BGBI. 1 2001, S. 1950).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132 ), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |,
S. 466).

Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991, S. 58).

Umweltvertraglichkeitspriufungsgesetz (UVP) in der Fassung vom 19.09.2001 (BGBI.
S. 2351 ff.).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2000 (GVBI. S. 572).
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504).

Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG) in der ab 01.05.1987 geltenden Fassung
(GVBI. S. 70), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504.).
Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14.12.1990 (GVBI. 1991, S. 11), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2000 (GVBI. S. 572).

Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz (DSchPflG) vom 23.03.1978
(GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Artikel 139 des Gesetzes vom 12.10.1999
(GVBI. S. 325).
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