Vermerk Behdrdenbeteiligung "0 69"

Aktz.: 61 26 O 69

Untere Zahlbacher Stral3e (O 69)

I. Vermerk

liber die Beteiligung der Behérden gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung des
Ortsbeirates gemil3 § 75 GemO sowie die landesplanerische Stellungnahme der Obe-
ren Landesplanungsbehdrde

A) Formalien

Dauer des Anhorverfahrens: 18.06.2018 — 18.07.2018
Anzahl der beteiligten TOB: 35 Anzahl der Antworten von TOB: 18

Folgende Triger Offentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht bertihrt sind
bzw. keine Stellungnahme erforderlich ist:

e 12- Amt fur Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen
e 20-Amt fir Finanzen, Beteiligungen und Sport, Abteilung Sport
e (0-Bauamt, Abteilung Vermessung und Geoinformation
e Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz
Direktion Landesarchiologie — Erdgeschichte
e SGD Sud, Obere Landesplanungsbehorde
e 60 Bauamt, Abteilung Bauaufsicht

B) Anregungen aus dem Anhérverfahren

1. Amt 10-Frauenbiiro (Gleichstellungsstelle)
- Schreiben vom 19.06.2018 -

Das Frauenbtro wiederholt seine Anregungen vom 29.01.2018.

Stellungnahme:
Siehe Vermerk iiber die frithzeitige Bebirdenbeteilignng gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Abwigungsergebnis
Keine Abwigung erforderlich.
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2. Amt 37-Feuerwehr Mainz
- Schreiben vom 29.06.2018 -

e  Zur Loschwasserentnahme seien Hydranten mit mindestens 1.600 Liter pro Minute
(96 m?® pro h) in einer Entfernung von maximal 160 Meter (Schlauchverlegelinge)
zu jedem Gebidude einzurichten. Die Loschwasserentnahmestellen mussen jederzeit
tir die Feuerwehr zuginglich sein.

e  TFalls der 2. Rettungsweg tiber Rettungsgerite der Feuerwehr fiithren soll, so seien
§ 7 LBauO sowie das Merkblatt ,,Flichen fir die Feuerwehr im Stadtgebiet Mainz*
zu beachten. Die fuBlliufige Entfernung von Gebiauden zu Feuerwehraufstellfla-
chen dirfen maximal 50 Meter betragen. Die Wege und Flichen miissen ausrei-
chend befestigt sein.

Des Weiteren liege die Einhaltung baurechtlicher Vorschriften in der Verantwort-
lichkeit der jeweiligen Bauherren.

Stellungnahme:

In einem Bebanungsplan werden Kubaturen von Gebauden und die Stellung und Ausrichtung anf dem
Grundstiick festgesetzt. Grundrisse, eventuell anleiterbare Oﬁﬂﬂﬂgeﬂ, Feunerwebrangriffsfldchen und -
Wege, Brandschutzkonzepte etc. sind in der Regel nicht bekannt. Die Anregungen der Feuerwebr kin-
nen erst im Banantragsverfabren anband konkreter Baupline beriicksichtigt werden. Festsetzungen n
Hydranten, Schlanchverlegelange, Fenerwehrangriffsflichen, Tragfabigkeit von Wegen etc. werden in ei-
nem Bebanungsplan nicht festgesetzt.

Der gffentliche Strafienranm inkl. Lischwasserentnabmestellen it Umfeld des O 69 wird anlisslich des
Bebanungsplanes nicht veriindert.

Abwigungsergebnis
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

3. 60-Bauamt, Abteilung Denkmalpflege
- Schreiben vom 03.07.2018 -

e Es gibe Planungen zur Teilrekonstruktion der Aquiduktpfeiler im Hang oberhalb
des Bebauungsplangebietes. Die Trasse sollte freigehalten bleiben.

e Angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Finzeldenkmal Bretzenheimer
StraB3e 25. MaBlnahmen innerhalb des O 69 kénnten die Umgebung des Denkmals
betreffen, so dass eine Genehmigung hierfiir gem. § 13 Abs. Denkmalschutzgesetz
erforderlich sei. Gleiches gelte fiir Eingriffe ins Erdreich bei der Aquidukttrasse.

Stellungnahme:

Die Denkmalschutzbebirde sieht keine Unvereinbarkeit zwischen dem O 69 und ibrer Planung ur
Teilrekonstruktion der Aquédnktpfeiler. Der Hinweis anf diese Planungsiiberlegung wird ur Kennt-
nis genommen.

Der Himweis anf eine denkmalschutzrechtliche Genebmigung in der Umgebung der Bretzenheimer
Strafse 25 und der Aquéiduktpfeiler ist bei den Hinweisen bereits enthalten und wird in der Begriin-
dung erganzt.
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Abwigungsergebnis
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4. Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz
- Schrezben vom 15.06.2018 -

e Amt 70 verweist auf seine Stellungnahme vom 06.02.2018 und beklagt, dass das
Thema Entsorgung in der Bauleitplanung in letzter Zeit kaum noch Beachtung und
Wertschitzung finde.

Stellungnahme:

Siehe Vermerk iiber die frithzeitige Bebirdenbeteilignng gemdfS § 4 Abs. 1 BauGB

Die Anregungen des Entsorgungsbetriebes betreffen die Ausfiibrungsplanung und nicht die Banleitpla-
nung. Auf Ebene der Banleitplanung werden vorwiegend Gebéndekubaturen, die Stellung von Gebdiu-
den auf dem Grundstiick und ein Spektrum potenziell maglicher Nutzungsarten festgesetzt. Die Be-
rifeksichtigung der Belange des Entsorgungsbetriebes erfordern eine konkrete Ausfiihrungsplanung.

Abwigungsergebnis
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

5. 80-Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
- Schreiben vom 03.07.2018 -

Die angrenzende stadtische Parzelle 2/1 werde durch das Grunamt nicht unterhalten.
Da die Bebauung nah an diese Fliche heranreiche, wird darauf hingewiesen, dass die
Stadt fiir die Parzelle 2/1 fir Haftung- und Verkehrssicherungspflicht verantwortlich

Sel.

Stellungnabme:
Der Himweis ist berechtigt.

Abwigungsergebnis

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6. Deutsche Telekom Technik GmbH
- Schreiben vom 09.07.2018 -

Die Deutsche Telekom Technik GmbH verweist auf Ihr Schreiben vom 01.02.2018.

Stellungnabme:
Siehe Vermerk iiber die frithzeitige Behirdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Abwigungsergebnis
Sieche Vermerk iiber die frithzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.
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7. Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
- E-Mail vom 10.07.2018-

Die Telefonica Germany GmbH & Co. OHG schickt ihre Stellungnahme vom
28.02.2018 erneut.

Stellungnabme:
Siehe Vermerk iiber die frithzeitige Behirdenbeteilignng gem. §§ 4 Abs. 1 BauGB.

Abwigungsergebnis
Siehe Vermerk iiber die frithzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

8.  Landesamt fiir Geologie und Bergbau
- Schreiben vom 12.07.2018 -

Das Landesamt fiur Geologie und Bergbau verweist auf seine Stellungnahme vom
26.02.2018. AuBlerdem wird empfohlen in den Hinweisen auch auf die Einhaltung der
einschligigen Regelwerke und Normen hinzuweisen.

Stellungnabme
Siehe Vermerk iiber die frithzeitige Behirdenbeteilignng gem. §§ 4 Abs. 1 BauGB.

Abwigungsergebnis

Siehe Vermerk iiber die frithzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.
Aullerdem wird der Hinweis zum Baugrund um die Empfehlung zur

Einhaltung der einschligigen Regelwerke und Normen erginzt.

9. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
- Schreiben vom 18.07.2018 -

Vodafone Kabel Deutschland GmbH schickt die gleiche Stellungnahme wie zur frithzei-
tigen Behordenbeteiligung.

Stellungnabme:
Siehe Vermerk iiber die friihzeitige Bebirdenbeteilignng gem. § 4 Abs. 1 BanGB.

Abwigungsergebnis
Sieche Vermerk iiber die frithzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

10. Mainzer Netze GmbH, technische Planung —TFM 11 - Koordinierungsstelle
- Schrezben vom 18.07.2018 -

Eine ErschlieBung mit Gas, Trinkwasser und Strom sowie TK sei aus den angrenzenden
StraBen gewahrleistet. Die vorhandene Freileitung fiir Beleuchtung im nérdlichen
Randbereich des Plangebictes konne gegebenenfalls kostenpflichtig umgesetzt werden.
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Stellungnabme:
Der Hinweise werden 3ur Kenntnis genommen. Uber eine Umsetzung der Freileitung miissen sich die
Mainzer Netzte GmbH und der Bauberr 3u gegebener Zeit selber verstandigen.

Abwigungsergebnis
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

11.  Dezernat fiir soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit
- Schreiben vom 20.07.2018 -

Die partnerschaftliche Baulandbereitstellung kénne nicht angewendet werden. Der
Vorhabentriger — gemeint ist der derzeitige FEigentimer des ehemaligen Autohau-
ses - habe die Bereitschaft signalisiert, einen Anteil an geférderten Wohnraum zu
realisieren. Die Hohe des Forderanteils werde aber noch gepriift. Sobald hierzu In-
formationen vorliegen, werde die Wohnraumférderung diese weiterleiten.

Stellungnabme:

Die Stelle fiir Wobnraumforderung hat am 23.07.2018 mitgeteilt, dass der Bauberr auf dem Grund-
stiick des ebemaligen Autohanse, vorbehaltlich einer Wirtschaftlichkertspriifung, 10% der Nettowohn-
Sléiche auf seinem Grundstiick als forderfiahigen Wobnraum schaffen will.

Abwigungsergebnis
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

- Aus den voraussichtlichen 80 neuen Wohneinheiten im O 69 seien ca. 10 zusitzliche
Grundschiiler, das hei3t 2-3 Schiiler pro Jahrgangsstufe zu prognostizieren. In der
betroffenen Grundschule ,,An den Romersteinen® wirde die Klassenstirke von
durchschnittlich 20 Kindern auf 21 Kindern ansteigen. Dies erscheint aus Sicht des
Sozialdezernates moglich. Jedoch sei die Zigigkeit in der Grundschule ,,An den
Romersteinen® in den letzten Jahren angewachsen. Infolge der weiter steigenden
Prognosen fir die Schiilerzahlen aufgrund zahlreicher Wohnbaumal3nahmen im
Grundschulbezirk sei das bestehende, derzeit schon nicht ausreichende Raumange-
bot tberfordert. Eine Erweiterung werde derzeit gepriift. Es sei jedoch nahezu si-
cher, dass nicht alle notwendigen Ridume realisiert werden konnten.

- Jedes groBere Bauvorhaben fithre deshalb zu weiteren Raumproblemen, die am
Schulstandort nicht mehr gelost werden kénnten.

Stellungnabme:

Der O 69 ist nicht (alleine) ursichlich fiir den Platzmangel in der Grundschule "' An den Romerstei-
nen". Die Bauleitplanung und die Banberren im ""O 69" kinnen den Raum- und Platzmangel in der
Grundschule ""An den Romersteinen"" nicht bebeben.

Abwigungsergebnis
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

- Im Plangebiet sollte fiir groBere Kinder ein 6ffentlich zuginglicher Nachbarschafts-
spielplatz vorgesehen und im Bebauungsplan gesichert werden. Gemal3 Sportstitten-
planungsverordnung ergebe sich fiir 80 Wohneinheiten ein Flichenbedarf von 414

m?2.
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Stellungnabme:

Aufgrund bereits bestehenden Banrechts kann beim "O 69" keine Partnerschafiliche Baulandbereitstel-
lung angewendet werden. D.h. es gibt keinen stadtebanlichen 1 ertrag. Die Anregung kann vertraglich
nicht vereinbart werden.

Die Stadt besitzt im Plangebiet keinerlei Flachen und die bei Amt 80 im Haushalt bereitgestellten
Mittel reichen nicht ans, um eine entsprechende Fliche zu erwerben (414 m? x 855 € je mi? gemalf§ Bo-
denrichtwertkarte = ca. 354.000,00 Euro). Da mit einer solchen Festsetzung ein Entschédigungsan-
spruch, oder ein Ubernabmeverlangen gem. § 40 BanGB entstehen kann, sollte die Stadt eher auf ei-
gene Grundstiicke 3. B. jenseits der Unteren Zablbacher Strafse fiir einen dffentlichen Nachbarschafts-
spielplatz, zuriickgreifen.

Abwigungsergebnis
Ein 6ffentlicher Kinderspielplatz wird im O 69 nicht festgesetzt.

12.  67- Griin- und Umweltamt
- Schreiben vom 18.07.2018 -

Amt 67 weist darauf hin, dass sich zwischenzeitlich die Planung konkretisiert habe und
die umweltrelevanten Fachgutachten gepriift vorliegen — insbesondere der Fachbeitrag
Bidume und der Umweltbericht. Das Gutachten zur Versickerung liege noch nicht vor.
Hieraus kénnten sich Anderungen im Umweltbericht und im Bebauungsplan ergeben.
Amt 67 bittet um Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieSlich Na-
tur- und Artenschutz, sowie der Landespflege. Hierbei seien die Schreiben vom
13.07.2018 und 02.03.2018 zu beachten.

Stellungnahme:

Die Himweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Schreiben vom 02.03.2018 siehe Vermerk iiber die friibzeitige Behirdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BanGB.

Zum Schreiben vom 13.07.2018, siehe unten.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Schreiben vom 02.03.2018 sieche Vermerk tber die frithzeitige Behordenbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Zum Schreiben vom 13.07.2018 siehe unten.

Im Weiteren Verfahren sollte das tberarbeitete Erschitterungsgutachten verwendet
werden.

Stellungnahme:
Iz weiteren 1 erfabren wird das iiberarbeitete Erschiitternngsgutachten vom 14.06.2018 verwendet.

Abwigungsergebnis
Der Anregung wird gefolgt.

In der Begriindung, Seite 10 sollte das Wort ,,Festverglasung® durch den Begriff , hin-
terliiftete Glasfassaden ersetzt werden.
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Stellungnahme:
Die Begrifflichkeit in der Begriindung Kapitel 8.7 wird entsprechend korrigiert.

Abwigungsergebnis
Der Anregung wird gefolgt.

Infolge der erméglichten Uberschreitung der zulissigen GRZ mit Nebenanlagen
seien zur Sicherung der Freiraumqualitit, der klimatologischen Anforderungen, so-
wie aufgrund der Ergebnisse der Umweltgutachten folgende MafBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen, sowie entsprechende Hinweise aufzunech-
men:

- Gemill Umweltbericht (Kapitel 2.2 Versiegelungsbilanz) werde unter Bertcksichti-
gung der im O 69 bereits enthaltenen Mindestdach- und Tiefgaragen- Begriinungs-
pflicht, eine iber das bestehende Baurecht (Z 51/I) hinausgehende Versiegelung
ermoglicht. Sofern diese Mindestbegrinung der Dicher und der Tiefgarage jedoch
nicht umgesetzt werde, sei die dann fehlende Begrinung im O 69 durch Aus-
gleichsmal3nahmen innerhalb des Geltungsbereiches bereitzustellen. Deshalb sollte
eine Ausnahmemoglichkeit von der Dach-/ Tiefgaragenbegriinungspflicht dahinge-
hend er6ffnet werden, dass pro 2 m? nicht nachgewiesener intensiver Dach- oder
Tiefgaragenbegriinung zusitzlich 1 m? Grinfliche und pro 4 m? nicht nachgewiese-
ner extensiver Dachbegrinung 1 m? Grunfliche im Geltungsbereich des O 69 be-
reitgestellt wird.

Stellungnabme:

Ob noch Flichen anf dem eigenen Grundstiick, aufSerbalb der Baufenster, anfSerhalb der Tiefgarage,
anfSerhalb der sonstigen baulichen Anlagen (Wege, Terrassen, Hanseinginge, Miilltonnenstandplitze,
Feunerwebraufstellfldichen, Kinderwagen und Fabrradabstellflichen etc.) und anfSerhalb der nicht obnehin
schon nach Griinflichensatzung gartnerisch anzulegenden Flichen fiir diese Ausnabmeregelung zur
Veerfiigung steben, kann erst spater anhand eines konkreten Freiflichenplanes abgeschatzt werden.

Abwigungsergebnis
Die Ausnahmemoéglichkeit wird wie vorgeschlagen in die textlichen Festsetzungen mit
aufgenommen.

- Die im Fachbeitrag Baume und im Umweltbericht als zu erhaltend gekennzeichne-
ten Bdume sollten auch so festgesetzt werden.

Stellungnahme:
Die genannten Béume konnen als u erbaltende Béume festgesetzt werden.

Abwigungsergebnis
Der Anregung wird gefolgt.

- Die im Umweltbericht vorgeschlagene Neuanpflanzungen von Bidumen sollte so
festgesetzt werden.

Stellungnahme:
Die vorgeschlagenen Neuanpflanzungen von Béumen konnen festgesetzt werden
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Abwigungsergebnis
Der Anregung wird gefolgt.

- Zur Aufrechterhaltung der Vernetzungsstrukturen, der Naherholungsfunktion, der
Leitlinienfunktion zwischen Habitaten (Griinanlage Zahlbacher Hang — Romerstei-
ne — Hauptfriedhof) sollte eine Anpflanzfestsetzung parallel zu den Romersteinen
erfolgen. Die Durchgingigkeit und der Anschluss an bestehende Griinverbindungen
wire dann dauerhaft gewahrleistet.

Stellungnahme

Die Nutzungsanspriiche an die Flache zischen den Fufsweg und der Bebanung sind vielfiltig.

Im O 69 ist die Fliche als nicht iiberbanbare Grundstiicksfliche festgesetzt und wird erst im Rabmen
eznes Freiflichenplanes im Banantragsverfabren konkretisiert. Eine Festsetzung als Flache zum An-
Pflanzen von Béaumen und Stranchern wiirde alle anderen Nutzungsanspriiche beintréchtigen.

Die Griinfldchensatzung der Stadt Maing gewdbrieistet, dass ein Anteil der nicht iiberbanbaren
Grundstiicksflichen gartnerisch oder als Griinfldche angelegt werden muss.

Die Funktion als Griingug, also Vernetzungslinie und Griinzessur wird durch den Abstand der Bau-
fenster, durch eine Banmreibe als Nenanpflanzung und durch die Griinflichensatzung weiterhin auf-
rechterbalten. Die Beriicksichtignng der verschiedenen Nutzungsanspriiche kann in der Ausfiihrungs-
planung (Freiflichenplanung) optimiert werden.

Abwigungsergebnis

Die Festsetzung einer Baumreihe zusammen mit der bestehenden Griinflichensatzung
der nachfolgenden Freiflichenplanung im Bauantragsverfahren erfillen die Intention
des Festsetzungsvorschlages weitgehend und sind mit den meisten der konkurrierenden
Nutzungsanspriche kompatibel.

Eine Flichenfestsetzung zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB erfolgt nicht. Der Intention der Anre-
gung ist damit zum grof3en Teil entsprochen.

- Mindestens 60 % im WA-Gebiet und Mindestens 40 % im Mischgebiet der nicht
tberbauten Flichen bebauter Grundstiicke sollte begriint werden. 20% der zu be-
grinenden Fliche sollte mit Strduchern begriint werden und je angefangener 100 m?
sollte ein Baum gepflanzt werden.

Stellungnabhme

Diese Regelung bestebt bereits in der Griinflichensatzung der Stadt Mainz. Die Griinflachensatnng
gilt im gesamten Stadigebiet parallel 3u Bebannngsplanen. Ein Hinweis anf diese Satzung ist im Plan
enthalten.

Abwigungsergebnis
Eine Doppelregelung ist nicht erforderlich. Der Anregung ist mit der Grunflichensat-
zung entsprochen.

- Eine Fassadenbegrinungspflicht sollte festgesetzt werden.
Stellungnabhme

Der derzeit vorliegende Entwurf fiir die kiinftige Bebanung enthdlt keine grofseren usammenhdngenden
geschlossenen Fassadenflichen, die effektiv begriint werden kinnen.
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Abwigungsergebnis
Es ist nicht gewihrleistet ob die derzeit vorliegenden Fassaden auch so realisiert werden.
Eine Fassadenbegriinungspflicht fir grofere, geschlossene Flichen wird festgesetzt.

- Eine Pflanzvorschrift fiir einen Baum je 4 angefangener oberirdischer Stellplitze
sollte festgesetzt werden.

Stellungnahme

Die Festsetzung besteht bereits in der Griinflichensatzung der Stadt Mainz. Die Griinflichensatznng
ilt im gesamten Stadigebiet parallel zn Bebaunngsplanen. Ein Hinweis auf diese Satzung ist im Plan
enthalten.

Abwigungsergebnis
Eine Doppelfestsetzung ist nicht erforderlich. Der Anregung ist bereits entsprochen.

- Eine Begrunungspflicht der Lirmschutzwand sollte festgesetzt werden.

Stellungnabme
Der Banberr dieser Larmschutzwand beabsichtigt diese Wand als Photovoltaikwand auszufiibren.

Abwigungsergebnis
Eine Begrinungspflicht fir die Liarmschutzwand entlang des Zahlbacher Steigs wird
festsetzt, sowie sie nicht als Photovoltaikwand ausgefithrt wird.

- Einfriedungen sollen begriint werden.

Stellungnabme
Die Gestaltung von Einfriedungen ist im Plangebiet und der naberen Umgebung heterogen. Begriinte
Einfriedungen sind zmwar vorhanden, keinesfalls aber dominierend und prigend.

Abwigungsergebnis
Auf eine Begrunungspflicht fiir Einfriedungen wird verzichtet. Die Gestaltung von Ein-
friedungen liegt in der Entscheidung des Eigentimers.

- Gemill Artenschutzgutachten und Umweltbericht sollten Nisthilfen fir den
Hausspertling an den Fassaden graphisch und textlich festgesetzt werden.

Stellungnabhme

Die hier gewiinschte Festsetzung von Nisthilfen soll dem Artenschutz, dienen. Die Regelungen in? Na-
turschutzrecht zum Artenschutz, richten sich direkt an die Bauberren und Eigentiimer und sind dem in
der Banleitplanung zwingend durchzufiibrenden Abwdgnngsprozess nach § 1 Abs. 7 BauGB nicht zu-
ganglich. Weder im Bundesnaturschutzrecht (BNatschG), noch im Landesnaturschutzrecht (Landes-
Pflegegesetz) gibt es eine Satzungsermdchtignng mit der Kommmunen Regelungen um Artenschutz for-
mulieren djirfen.

Zustandig fiir die Umsetzung naturschutzfachlicher Anforderungen sind die Naturschutzbehorden. Sie
vollziehen den Artenschutz mit Auflagen im Baugenehmigungsverfabren - bier: im Rabmen eines An-
trages zum Abriss bestehender Bausubstanz -, bzw. mit eigenen Instrumentarien nach Naturschutz-
recht und unabhdngig von einem Bebanungsplan.

Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis enthalten.
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Abwigungsergebnis

Nisthilfen werden nicht festgesetzt. Die artenschutzrechtliche Problematik ist in der Be-
grindung und in einem umfangreichen Hinweis auf dem Plan dargelegt. Zusitzlich sind
der Umweltbericht und die ,artenschutzrechtliche Prifung gem. §§ 44 und 45
BNatschG* der Begriindung als Anlage beigefiigt. Auch hier wird diese Fragestellung
ausfithrlich behandelt. Die mit einem Bebauungsplan zu leistende AnstoBwirkung und
Information ist damit geleistet.

- Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei
der lokalen Entomofauna (=Gesamtheit aller Insektenarten einer Region) sollten
Vorgaben zur Qualitit der Beleuchtung au3erhalb von Gebduden festgesetzt werden
(warmweilgetonte LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 K,
Abstrahlwinkel von maximal 70 Grad zur Vertikalen, gerichtet zum Boden).

Stellungnabme
Auwch diese Festsetzung soll dem Artenschutz dienen. Auch hierzu kann ein Himweis im Plan anfge-

nommen werden.

Abwigungsergebnis
Die Qualitit von Beleuchtung aulerhalb von Gebduden wird nicht festgesetzt. Ein
Hinweis wird in den Plan aufgenommen.

- Auf dem Fachbeitrag Baume und zur Umsetzung der darin enthaltenden Mafnah-
men sollte im Plan hingewiesen werden.

Stellungnahme

Die im Fachbeitrag Banme empfoblenen Mafsnabmen zum Erbalt und ur Anpflanzung von Baumen
werden als Festsetzung iibernommen. Die MafSnabmen um Baumschutz von Banmen wébrend der
Bauphase sind tempordr. Ein entsprechender Hinweis kann in Plan mit anfgenommen werden.

Abwigungsergebnis
Der Anregung wird gefolgt.

- Der Hinweis auf den Artenschutz sollte umformuliert werden. Ein Formulierungs-
vorschlag liegt bei.

Stellungnahme
Der Formuliernngsvorschlag kann iibernommen werden.

Abwigungsergebnis
Der Anregung wird gefolgt.

- Schreiben vom 13.07.2018 —

Der Umweltbericht sei gepriift und fir den nichsten Verfahrensschritt geeignet. Gemal3
Anlage 1 Nr. 2 b, aa) BauGB seien im Umweltbericht auch die mit der Schaffung von
Baurecht verbundenen Abrissarbeiten zu betrachten — soweit sie relevant seien.

Beim O 69 sei dies beziiglich des Haussperrlings in jedem Fall relevant und beztglich
von Fledermiusen eventuell relevant. Eine fehlende Betrachtung dieser Thematik wiirde
der geforderten AnstoBwirkung eines Bebauungsplanes nicht gerecht. Im Bebauungs-
plan sei deshalb auf diese artenschutzrechtliche Fragestellung mindestens hinzuweisen.

g:\amt61\textverarbeitung\pc3\sg1\herfurth\3-1100.her.docx Stand: 13.08.2018 10von 11



Vermerk Behordenbeteiligung "0 69"

Stellungnabme

Abrissarbeiten sind unabhingig von der Existens oder Nicht-Excisten, eines Bebanungsplanes sulis-
sig. Sofern artenschutzrechtliche Anforderungen nach Naturschutgrecht dem entgegensteben, so kann
mit den Mitteln der Banleitplanung dieser Konflikt nicht gelost werden (siehe oben). Hier miissen die
Regelungen und Vollzugsinstrumentarien des Naturschutzrechtes Anwendung finden. In einem Beban-
ungsplan wird kein Abriss festgesett, sondern nur eine eventuelle Neubebaunung geregelt. Eine Ver-
Pflichtung zum Abriss (Abrissgebot) ist mit dem O 69 nicht begriindet.

Dize vorliegende artenschutzrechtliche Problematik ist bereits sowohl in der Begriindung, als auch in den
Hinweisen behandelt. Die AnstofSfunktion ist erfiillt.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Anregung ist entsprochen.

ol

Herfurth

Mainz, 13.08.2018
61-Stadtplanungsarnt

éenthron
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terrichtung der Behorden

Mit der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu
vorlicgenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Deillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behorden als Anhérverfahren gemilB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des

Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Bereiligung der Behorden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellung-
nahme kann selbstverstandlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier ecfolgen. Bitte orientieren Sie sich

auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblatres.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Stefan Herfurth

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-12 3669

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: Stefan.Herfurth@stadt.mainz.de

55028 Mainz Aktz.: 6126069

Verfahren / Planung / Projekt: Bebauungsplanverfahren S'tadtverwaitung Mainz

' ’ 61 - Stadtplanungdamt

"Untere Zahlbacher Strafte (0 69)" P g =

Frist: Eingang: s . .

spétestens bis 18.07.2018 Eingang: 1 g Jlji'll 2838

Erbrterungstermin: Antw.Dez. | z.d. lid A | Vi, T

bei Bedarf Abt: | O 1 | 2—1 3 a A
8G: 0 !ﬁ: 2131475V d7T7 .
SB: Jogije|afafstg]|7 bl

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Be

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

10-Frauenbiro; Tel.: 3253, E-Mail: corinna.appelshaeuser@stadt.mainz.de

1 Keine Stellungnahme ecforderlich

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan bertihren kénnen mit

Angabe des Sachstands:

Falls Stellplétze bzw. Tiefgaragen vorgesehen sind, sind die Sicherheitskriterien fir Parkhauser und

Tiefgaragen zu beachten. Nicht einsehbare sowie dunkle und verschattete Bereiche sind zu vermeiden.
Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Einstellplatze iberschaubar gestaltet werden. Stellflachen far
Mobilitdtseingeschrankte sollen so angeordnet sein, dass diese Nutzerinnen und Nutzer selbstandig auf

kirzestem Weg einen Ausgang erreichen kénnen.

Die Gestaltung der Durchgangs- und Verbindungswege — vor allem in den verkehrsberuhigten Bereichen —
sollten offen, gut einsehbar und barrierefrei gestaltet werden und insbesondere die Mobilitatsanspriiche von
Kindern wie auch élteren und kérperlich beeintréchtigten Menschen beriicksichtigen.

Die vorgesehene Begriinung ist so anzulegen, dass die Sichtbeziehungen gewshrleistet bleiben. Dies gilt
generell fir alle vorgesehenen BegrinungsmaRnahmen. Bei den griinplanerischen Festsetzungen ist

Vegetation zu bevorzugen, die Transparenz gewéhrleistet. Die Be

dem Sicherheitsbedirfnis anzupassen.

pflanzung entlang der Zugangswege ist
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Art und Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieflich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswirkungen auf:

a) [0 Tiere
[0 Pfanzen
[] Boden
[l Wasser
O Luft
[l Klima - und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen -
[J Landschaft
[] biologische Vielfalt
b) [] die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europiischen Vogelschutzgebiete i. $. d. BNatSchG
<) [0 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind
d) [0 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind
e) O die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern
£ [0 die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie
g) (] die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes
h) [] die Echaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten
) [] die Wechselwiskungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den

Buchstaben a), c) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der
Rechtsgrundlagen:

Mainz, 19.06.2018 ">

Ort, Datum Dienststelle




Landeshauptstadt
Mainz

S

Stadtverwaltun MainzlAmL'BZ'[ff?ﬁs;ﬁl;ﬁ 820155028 Mainz, - & § 7 {2000 Feuerwehr Mainz
LR SRS 1 AR Herr Kraus

— Vorbeugender Brandschutz

NE SIS TP
T A ARk PN Aty S St L
TSR T

61 - Stadtplanungsamt g Landeshauptstad

EEina:an(;:
(=

[}

-

Postfach 3820
55028 Mainz
Feuerwache 2
Kaiser-Karl-Ring 38

Tel 06131-124551
Fax06131-124502

rainer.kraus@stadt.mainz.de

=T o [ono] WY | www.mainz.de
Mainz, 29.06.2018
Thr Zeichen: 61 26 O 69 Unser Zeichen: 37.41.01/18-175
Vorhaben: Bebauungsplanentwurf ,,Untere Zahlbacher Str.“ (O 69)

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Beteiligung als Triger 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB nehmen wit
zu 0.g. Bebauungsplanverfahren wie folgt Stellung:

Léschwasserversorgung

Zur Léschwasserentnahme aus dem 6ffentlichen Wasserversorgungsnetz sind entsprechende
Léschwasserentnahmestellen (Hydranten) von mindestens 1600 1/min (96 m?/h) in einer Entfernung
von hochstens 160 m (Schlauchverlegelinge) zu jedem Gebiude einzurichten. Die

Léschwasserentnahmestellen sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fiir die Feuerwehr zuginglich
sind.

Feuerwehraufstell - und Bewegungsflichen

Soll der zweite Rettungsweg tiber Rettungsgerite der Feuerwehr fithren, sind insbesondere § 7
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQO) sowie das Merkblatt ,,Flichen fiir die Feuerwehr im
Stadtgebiet Mainz* in der aktuellen Fassung zu beachten.

Die fuBlliufige Entfernung der Gebsdude von der nachstmoglichen Verkehrsfliche, welche mit
Feuerwehrfahrzeugen erreicht werden kann, darf héchstens 50 m betragen und muss tiber
ausreichend befestigte Wege fithren.

Des Weiteren liegt die Einhaltung der baurechtlichen Vorschriften in der Verantwortlichkeit des
jeweiligen Bauherren.

Mi freund].lchen GrulBlen
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3 Z.d.litd: A.

04107/2018 07:26 60 Bauamt Denkmalpflege (FAX)+49 6131 122044

Stadt Mainz: Beteiligung det Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Mit der Beteihgung wird Thaen als Triger Gffenticher Bc.iange gemil § 4 Abs. 2 BauGB dic Gelegenhelf zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu cinem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-

hmgnahmc ist es, des Stadt Mainz - uad hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-

nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsczgebnis 7u verschaffen. Verzichten Sie bitte auf dic Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, obne Bezug zur konkreten Planung, Thre Stellungnzhme ist zu be-
griinden, dic Rcchtsgrundla.gm sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz,

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemil § 3 Abs 2 BauGB wixd Ihoen zum gegebenen Zeitpunkt cinc Be-

5 nad:mchu.gung m.gehen

Wiz weisen Sie darauf hin, dass dic Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind dic Gcmemdm nach Ab-
schluss des Bauleitplanveifaheens iber thnen vordiegende Erkenntnisse zu untessichten, nach deaen die Durchfih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergeschene pachteilige Auswirkungen auf die Unrwelt hat.

Ihre Stellungnahme ko selbstvésstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Bncfpapxc: erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall 2n der inhaltlichen Ghedeﬂmg des Formblattes.

Stadiverwaltung Mainz B = J . Bearbeiter: Stefan Herfurth
Stadtplanungsamt (BT E 3 ‘ Tel.: © 06131-123669 -
Zitadelle Bau A ; ; ' i Fax: . 06131-122671. :
Postfach 38 20 ¢ ' J E-Mail: . . Stefan. Herfu:th@stadr_malnz.de
55028 Mainz ' iy : : Aktz 6126069 -

Valfahren/Planung/'Prb]ekt:' o h e | i s 61—((/

“Untere Zahlbacher Strate (O 6_9)' (

:Erﬁrtemngstgnnln-' et

Frist: 1 Monat(§4Abs 2 §4aAbrs 3“'auGB-) R R

Eingang:- b VL
‘spatestens bis. 18.07 2018 '

bel Bedarf

Stellungnahme der Behdrde oder des sonstigen Trégers Sffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschsift uad Tel /Fax/ E-Mml)
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04/07/2018  07:26 60 Bauamt Denkmalpflege (FAX)+49 6131 122044 P.002/002

‘121 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege}ungen die im
Regelfall in dez Abwigung nicht iiberwunden werden kdnnen
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Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

= Sopstige fach.?iché Anregungen und Informationen aus der cigenen Zustindigkeir,
" gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begritndung und ggf Rechtsgrundlage:

= - Angabe des Kosten und Folgekosten, dic dusch die Plagung cntstch.cu, untecteilt nach urnlage-
‘ ‘fiihigen und nicht umlagefihigea Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillen)

I Antrag auf Fnsw:ﬂzngcmng aus wichtigem Grund, mit Begrindung und gef. Nachweisen:
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Betreff  Stellungnahme B-Plan O 69 Untere Zahlbacher Strafle

Von: Dieter Dexheimer
An: Stefan Herfurth
Datum: 15.06.2018 10:52

Hallo Herr Herfurth,

nach Einsicht der neuen Unterlagen miissen wir feststellen das sich fiir den Entsorgungsbetrieb nichts

geandert hat.

Somit hat unsere Stellungnahme vom 06. Februar 2018 nach wie vom uneingeschréankt Bestand.

Bedauerlicherweise findet das Thema Entsorgung in der Bauleitplanung in letzter Zeit kaum noch

Beachtung oder Wertschatzung.

Auch im aktuellen B-Plan "O 69 Untere Zahlbacher StraRe" Entwurf wird nur bei den
Text-Festsetzungen die Entsorgung oberflachlich erwahnt,

jedoch in der Planung nicht mal ansatzweise beriicksichtigt.

Mit freundlichen Griiten
D. Dexheimer

Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz
Zwerchallee 24
55120 Mainz

URL: http://www.eb-mainz.de
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz

Sparkasse Mainz, IBAN: DE29 5505 0120 0000 038877, Swift-Bic. MALADESTMNZ,
Glaubiger-ID:DE70Z2Z2Z00000004917

Dieter Dexheimer
Sachbearbeiter
Planung -
Abfallwirtschaft -
Tel. 06131/12 -
2212
Fax.06131/12-
38 01



Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen IThrer Belange gegeben. Zuniichst sollte die Stellungnahme die Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von IThnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behorden als Anhérverfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt. :

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behoérden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier ecfolgen. Bitte orientieren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadiverwaltung Mainz ~ Bearbeiter: Stefan Herfurth

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123669

Zitadelle Bau A Fax: 06131-12 2671

Postfach 38 20 E-Mail: Stefan.Herfurth@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 0 69

Verfahren / Planung / Projekt: Bebauungsplanverfahren e
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 Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

O Keine Stellungnahme erforderlich

‘ _E Beabsichtigte eigene Planungen und MaBaahmen, die den o. g- Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands: g ‘
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Art und Umfang der erfordeslichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
" Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieSlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswirkungen auf:

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

2)

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
- und der europiischen Vogelschutzgebiete i. 8. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern -

die Nutz.ung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

OO0 OO0 OO0 O 0O 0Oooooooo

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a), ¢) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der
Rechtsgrundlagen:

Stadtverwalion:

Amt {lir Wirtschaft u rpenschafion

P ‘ | Postfach 35 2 [ _ J
Mo, 1A soziMane JELVITETN S

. Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung




123 456 789-0GP

Referenzen
Ansprechpartner
Telefonnummer
Datum

Betrifft

EJLE E = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Poststrale 20-28, 535545 Bad Kreuznach

Stadtverwaltung Mainz
Amt 61

Postfach 3820

55028 Mainz

Christine Wust (ChristineWust@telekom.de)
0671/96-8062

09.07.2018

Bebauungsplan-Entwurf: ,,Untere Zahlbacher Strafie (O 69)*

Sehr geehrter Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 01.02.2018 Stellung genommen. Diese
Stellungnahme gilt unveréndert weiter.

Bei Planungsidnderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
Mit freundlichen Griiflen
1.A. LA

Christine Wust Jennifer Stelzel

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: WallstraBe 88, 55122 Mainz | Besucheradresse: Wallstrafie 88, 55120 Mainz

Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: Wallstrafie 88, 55120 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312| Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC:
PBNKDEFF590

Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschiéftsfithrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Carsten Miiller, Dagmar
Vickler-Busch

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

2 Z.d. ltd. A.
K Z.d. Handakten



Teleforica
Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 21.06.2018
IHR ZEICHEN: 61 26-0 69

Sehr geehrter Herr Herfurth,

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschldgigen
raumordnerischen Grundséitzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu
vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihrt eine Richtfunkverbindung hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 305553885 befindet sich in einem vertikalen
Korridor zwischen 38m und 68m (ber Grund

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den
Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

1 Z.d.itd. A,
X Z. d. Handakten
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Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie
eingezeichnet.

Die Linien in Magenta haben fir Sie keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal tiber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20-60m (einschlieRlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhingig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur
Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane diirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.
Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und
in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flichennutzungsplan. Innerhalb der
Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhéhenbeschrankungen
festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintréchtigt wird.

Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-10m
einhalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieBlich der
geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den
zukiinftigen Flichennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhthenbeschriankungen s. o. festzusetzen, damit die raumbedeutsamen
Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen ergeben, so wirden wir Sie
bitten uns die gednderten Unterlagen zur Verfligung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung
erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely

i.A. Michael Résch
Behdrdenengineering
Request Management

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Stidwestpark 38, Zimmer 2.1.15, 90449 Nirnberg

Telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 174 — 349 67 03:

- Montag von 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr

- Mittwoch und Donnerstag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr u. 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-
BImSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Stidwestpark 38, 90449 Nirnberg
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1300192018 10:27 . LGB Mainz +49 6131 9254 123 Nr. 2370 S 1/2

LANDESAMT FUR GEOLOGIE:
UND-BERGBAU
Landesamt flir Geologie und Bergbsu Rhelniand-Pfalz ' ' . . ' Emy-Roeder-Stralke 5 ‘
Poslifach 10 02 55 ] 55133 Malnz. i , ’ s 55128 Mainz
" ' ' : ' Telefon 06131 9254-0
5 . ' Telefax 06131 9254-123 .
Stadtverwaltung Mainz : ’ Mall: office@Igb-rlp.de
-Amt 61 - ; : ‘ veww.Igb-rip.da
Postfach 38 20 ' ) N 4207 2014
55028 Mainz =or.

Mein Aktenzeichen Ihr Schre:ben vom ) Telefon
Bitte Immer angebenl 14.06.2018 -
- 53240-0103-18/NV2 6126-069

kpinh

Bebauungsplan “Untere Zahlbacher Strafie (O 69)" der Stadt Mainz

‘Sehr geshrte Damen und Herren_,- _

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland- Pfalz (LGB) werden
Zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen Hmwelse und Bewer-
tungen gegeben '

Bergbau IAItbergbau

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 26. 02 2018 (Az. 3240-0103 18/V1), die
weiterhin ihre Gflltlng‘It behalt.

Boden und Baugrund
_— allgemem.

 Neben dem in den Textlichen Festsetzungen unter lII 5 berelts enthaltenen Hlnwels E
zur Durchfithrung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen pro Bauvorhaben
wird die Beachtung der einschlagigen Regehrverke bei Eingriffen in den Baugrund (wa.
'DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) empfohlen

Bei allen Bodenarbelten sind dle Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu

. berUckstchtlgen i on

6{ a@i 169

Bankvarbmdung Bundesbank Filiale Ludwigshafen
BIC MARKDEF1545 _) Z.a.ifd. A, _ﬂ '
¢ (BAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 & .

. Ust. Nr. 26/673/0138/6 - N Z.d. Handakten
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. ‘LANDESAMT FOR GEOLOGIE
© . | UND BERGBAU

- mineralisc.he'Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
_ wénde. ' o

_-Radonprognose:

Es ist zu beg'ri]Ben, dass Boden[uftuntersuchunge.n auf Ra,don'stattgefunden haben."

Mit freund lichen Griil3en

( Dr. Thomas Dreher )
Geologiedirektor

Gi\prinz\240103162.docx
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_ Stellungnahme S00671573, VF und VFKD, Stadt Mainz,
g Bebauungsplanentwurf "Untere Zahlbacher Strale (O 69)", lhr
Aktenzeichen: 61 26 - O 69

Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland

18.07.2018 11:13
1. stefan.herfurth

"Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland”
<koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de>

<stefan.herfurth@stadt.mainz.de>

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Zurmaiener Strale 175 * 54292 Trier

Stadtverwaltung Mainz - Amt 61 - Stadtplanungsamt - Stefan Herfurth
Zitadelle - Bau A
55131 Mainz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00671573

E-Mail: TDRA.SWEschborn@Vodafone.com

Datum: 18.07.2018

Stadt Mainz, Bebauungsplanentwurf "Untere Zahlbacher StraRe (O 69)", lhr
Aktenzeichen: 61 26 - O 69

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 14.06.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterfuhrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone
e Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
e Zeichenerkldrung Vodafone
e Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche Griiflze
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Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie
unter www.vodafone.de, fuer Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft und
Mehrfamilienhauseigentuemer unter
www.kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben




Mit der Beteiligung wird lhnen als Triger &ffentlicher Belange gemiiB § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thaen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass dic Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergeschene nachteilige Auswirkungen, auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kana selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Ihrem Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblartes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Stefan Herfurth
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-12 3669
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: Stefan.Herfurth@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz. 6126069

Verfahren / Planung / Projekt:

"Untere Zahlbacher Strafle (0 69)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spatestens bis 18.07.2018

Erdrierungstermin:
bei Bedarf

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/ E-Mail)

Mainzer Netze GmbH, Technische Planung-TFM11-Koordinierung, Rheinallee 41, Mainz
Peter Zytur, Tel. 126714
Email: koordinierung@mainzer-netze.de

D Keine Stellungnabme erforderlich

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Eine ErschlieBung mit Gas, Trinkwasser und Strom sowie TK ist aus den angrenzenden
Stralen gewahrleistet. Allerdings weisen wir auf eine vorhandene Freileitung -
Beleuchtung im nérdlichen Randbereich hin (siehe Anlage Plan).

Falls die Leitung st6rt oder hindert kann diese kostenpflichtig umgesetzt werden.

) Z.d.itd. A
5 Z. d. Handakten
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| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht iberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rccli"c;r;i;mndlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

N Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

[l Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachdmtern auszufiillenl)

O Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

.(")rr, Datum Dienststelle Untes/ #rft, Dienstbezeichnun
er Netze Gmb
Projekibergreifendes Management (TFML1)
Rheinallee 41

55118 Mainz
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Stadt Mainz: Beteung der Behorden und sonsﬁgen Tyigetn offentlichet Belange'

-Mit der Betahgung wird Ihnm als Trager Sffentiches Belanve gema.ﬁ § 4 Ahs 2 BauGB? die Gelegﬁ:\he.lt zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einern kénkreten Planverfahren gegeben, Zweck der Stel-
' qugnahmc ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und opumales Planungsergebm= zuverschaffen, Veatchten Sie bitte auf die Ve.rwendu.ng )
_ von Textbansteinen ‘mit.allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Phnung Thre Ste:llnnguahme ist zu be-
gmnden, d:e Rechtsgrundlagen sind mugebm D.te Abwignng obhegt dern Stadtrat de: Stadt Mamz

. Uber Ort u.ud Zeitpunkt der Offcnlagc gcmaﬁ §3 Abs 2 BauG—B wxr.d Ihncn zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
_ nachnchugung zugehen, o P . ; »

7 Wn’ weisen Sie daranf hin, dass die Behmrden nach § 4 Abs: 3 BauGB- ve@ﬂtchtet sind, die Gemcmdm nach: “Ab- .
* schluss des Bauleitverfahrens aber thoen vorliegende Brkeoatnisse zu unterdchten, nach denen die Du:chfhhnmg
des Bauleuplans erhebhche, msbesondexe unvo::hezgesehene nachtelhge Auswitkungen auf die Umwelt hat

" Thre Ste]lungna.hm kann selbstverstindlich auch _o__l_‘gl:‘_a_ dieses Fomuls: anf Threm Bnefpapier erfolgen. Blttc oren~
tieren S.te SICh anf ]eden Fﬂ.ﬂ an der mhalrhche.n Ghedanmg des Fo::mblattes

'_Stadtverwaltung Mamz:f o R N e
S*tadtplanungsamt et
' Zitadelle Bad A
‘Postfach 38" 20

i 55028 Malnz ‘

ot '2Bearbe|ter" “Stefan: Herfurth

L Tels. - - 06131-12'3669 .

S Eé'x:-i,,, ,;.06131 «12 2671.° ... -

e EMGIE o stefan, herfurth@stadt matnz.de .
CAZE .:~.151 260 69 '

¥,

. "Verfahrean]anung!Pro]ekt_ :

: BEbauungsman EntWUtf“UntereZahlbacher Stratie (O sg)"

Stellungnahme des Tragers offenthchpr Belange -

) Name / Stelle des Tragers offenﬂ.tcher Bela.n.ge (it Anschnfb, Ans_pxcchpamer, Tel / Fax/E—mﬂzl etc)

Landeshauptstad.t Mainz, Dezemat fur Soziales, Kmdct Jugend Schule und Gesundhelt
- Herr Ca:tus, Tel.. 3613, Fax: 2219; E- Mai]. klaus cartus@stadt.mamz de .

' Keine Stellungnahme erforderlich

N

Beabsxchug‘te eizene Planungcn vind Ma.ﬁﬂ.ahmen, die den 0.8 Pla.n beruhren kénacn mit
.A.ngabe des Sachstands . :

_Sozizle Woh.ﬁraumfﬁtderuﬁ, : L .

Anfgiund des bexeits- bcstchmdm Baurechts und des damit emhergehendm Kopplungsvexbotes kann die .
Parmerschafiliche Baulandbe:e;ltsteﬂung nicht angewendet werdeéq.
Der Vorhahent:ager hat jedoch in einem ‘Gespyéch mit der Wohnmumfo:derstelle die Be:enschaft signali-
(X 7. d. Handakten geit einen Anteil an gefrderten Wohnraum zu realisieren. Die Hhe dés Férderanteils ist derzeit noch
(] WAL e o 2iChT 0 beziffern, da der Vorhabentriigernoch die wirtschaffliche Tragbarkeir auf CGrundlage der mogli-
. cheo. Férdcrgelder priift. Sobald der Wohnnumfbrdcmug hierzu Infomauonen vorliegen, werdcn chcsc an
das Stadtplanungsamt Wt:!.tcrgelﬂtet n

Rundsch.tﬂbc‘_u des leustcnums fux Fmanzen vom 09 12,2005 (.:205 4531)
Baubeaetzbuch in dex Fassung der Bckaunimachung vom 23.09. 2004 (BGBI 2004 & 24-14), Sta.nd 01.01. 2007

EDDIZOU'd stzzzustsu:m) " ) A ' ' 'aﬂnw‘l&wlzos £5ZL  8L0ZIL0#0Z



k. +,
Ausudnkﬁnvcn auf dié: Entﬁcklun& der Séhﬁlctz?ahlcn

Gemil deim mit dem Amt 12 abgesummten Berechnung;schema ergeben sach aus den 80 gepla.nten
- Wohncinhciten ca. 10 zusitzliche Grundschiller, das bedeutet 2-3 usitzliche Schiilex pro Jabrgangsswufe. -
Das Bauvorhaben fallt in den Grindschulbeyirk der Grundschule >Anden Romersteinea® Die Klassen der
" Gruadschule sind akwell mit durchschaitdich 20 Kindern besetzt, Die Schule ist inzwischen auf eine 3,5-
© Ziigigkeit angewachsen (noch im Schul;a.h: 2013/2 7014 lag die Schule ber. einer 2 75-Z\.1g1gke1t) mit weiter.
.y ‘steigenden Prognose.n . _ ‘

_ Dan:ut wm:de.n 3 zusitzliche Kmdex P:o ja.hrgsng bedeuten, dass ﬁst pro Klasse eiri K.m.d dazu.Lommcn
© wiirde, was. a.ngesxchts deraktuellen Klasmnbﬁsetzung zwar mbglich erscheint. Jedoch werden bei'der,
G:uadschule A0 den Romexsteloens aufgrund der zahlmchcn WohnbaumalBinahmen im Grundschulbe- .
zirk welterhin steigende. Schitlerzahlen exwartet bzw. dds jetzige Raumangebor ist schon nicht ausreichend,
um den Raumbedarf (insbesondere auch dér Betreuenden Grundschulé) zu decken. Derzeit wird eine Bx-
‘ 'we:terung gepriift, es ist jedoch ; na.hezu s1cher dass mcht alle notw*end:.gea Raumc realisicrt werden kénnen,

Jm Hmbhck auf d.tc Raumsltuauon der Schulc w1:d daher jedes grofere Bauvoﬂmben Zu weitéren Raum— =
g proble.men fuh.te:n die am Schulsr.a.ndor.t mcht meh: gelost werden kénnen. )

] Emwendungen mit rechthcher Verbindlichkeit nufg:u.ud fachgesetzhdﬂ.er Regclungcn, dic im chc.]fa]l in
' det Abwigung nicht ubermmden\werdm Lo:men '

Ejﬂwendungen :

.Rec]:t_lsgzundlégen: T

"Mbglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befeelungen):

w Sansuge fachlzche An:tgungen aus der eigenen Zustaﬂdlg];el‘t zudem o. g. Plan,
' geglteder: nach Sach]a.omple.\cen ]cWﬂIb it Beg:uudung uad ggf. Rcchtsgnmdlage '

_Nachbamhafrsspzaplm_. B g

o Im Pla.ngeb1et sollte neben den mch der Lmdesbauordnung ‘ohachia notwcndlgen pﬂvatm Klem]under— ‘
spielplitzen fiir gréfiere Kinder ein bffentlich zuginglicher Nachbarschaftsspielplatz vorgeséhen und im
. Bebavungsplan als Standost gesichert werden. In Anlehnung an § 5 der Spo:tstattenplznu.n.gsverordnung
Rheinland-Pfalz crgibt sich bei den geplanten-80 Wohneinheiten und einer Belegungsdichre von 2,3 Ein-
wohnern/Wohneinheit eine SpielplatzgrBe von 414 qm (s- a. unscrc Stellungnahme im Rahmen dez £ruh-
' zclttgen Btho:dmbctcﬂ.lguug “und das Protokoll des Scopmg—Terrmns am. 12 04.2017,TOP 10) L

O Angﬂ.'be der Kosten und Folgel.osten die duxch die Plasung cnrstchm, ‘uterteilt nach umlagefah:gen vl .
- nicht unﬂagef’ah.tgen Kosten (nur vor! suduschen Fachamte.m aus;ufﬁllcn‘) ' .

LL VS

-0 Ant:ag auf Frlstvc;lingtxyng aus Wichdgem Grund, mit'Begzii'ndu.ug und ggf. Nach}ir.cisc.n:.

Mamz,Zo 072018 T ekt Lemsch,
o LTI : e Beigeordneter

£00/E00°d GLZZZLEIOVd ' ONNNYIdTVIZOS /521 BLOZIZ0I0Z



"0 69" - Umweltbericht
Amt61 Vorzimmer, Axel Strobach, Juergen Habel,
Stefan Herfurth, Andrea Hartmann
"Susanne Lange", jestaedt, "berlip@wiwiconsult.de"

13.07.2018 14:41

Joachim Kelker/Amt67/Mainz

Amt61 Vorzimmer/Amt61/Mainz@Mainz, Axel Strobach/Amt61/Mainz@Mainz, Juergen
Habel/Amt61/Mainz@Mainz, Stefan Herfurth/Amt61/Mainz@Mainz, Andrea
Hartmann/Amt67/Mainz@Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten sie den Umweltbericht zur Kenntnis und zur weiteren Verwendung im
Bauleitplanverfahren "O 69".
Der Umweltbericht ist gepriift und fiir den geplanten Verfahrensschritt geeignet.

Hinweis:

Gemal der Anlage 1 Nr. 2 b) aa) BauGB sind im Umweltbericht neuerdings auch die mit der
Schaffung von Baurecht verbundenen Abrissarbeiten -soweit relevant- zu betrachten. Dies ist
vorliegend aufgrund der festgestellten Haussperlingskolonie sicher der Fall und aufgrund des
mdglichen Vorkommens von Flederm&usen evtl. der Fall. Ein alleiniger Verweis auf die Vorschriften
des § 24 (3) LNatSchG greift hier zu kurz. In diesem Fall wiirde der B-Plan der von ihm geforderten
Anstof3funktion nicht gerecht werden.

Wir unterstiitzen die sachversténdige Empfehlung des Umweltberichtes im Rechtsplan zumindest
einen zeichnerischen und textlichen Hinweis zu dieser Artenschutzrechtlichen Fragestellung zu
formulieren.

Fur Ruckfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen

i.A.

Joachim Kelker

TEIFE TFOFS

L |
o Py

2018-07-13_U ﬁﬁﬁe!tbericht.pdf 20180706_Karte1_Bestand_Biotoptypen.pdf

Bitte priifen Sie, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss !

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz

67 Griin- und Umweltamt
Joachim Kelker
Abteilungsleiter Umweltplanung

Postfach 38 20

55028 Mainz
Geschwister-Scholl-Str. 4
Haus A, Zimmer 40

Tel. 06131/12 3813

0 z A,
w/ Z. '-'_i. Handakten
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Landeshauptstadt
Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 67 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Griin- und Umweltamt
Andrea Hartmann

; Postfach 3820
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— Mainz, 18.07.2018

Bebauungsplan-Entwurf ,,Untere Zahlbacher StraBle (O 69)“

hier: Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB;
(Ihr AZ: 61 26 O 69)

Aktenzeichen: 670516 OG69

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zur Stellungnahme vorgelegten Unterlagen zeigen den Verfahrensstand vom Mai 2018. Seitdem
hat sich die Planung konkretisiert und die umweltrelevanten Fachgutachten wurden im Hinblick auf
die geplante Offenlage fortgeschrieben, gepriift und freigegeben. Dies betrifft u.a. den Fachbeitrag
Baume (Stand: 09.07.2018, freigegeben mit Schreiben vom: 09.07.2018) und den Umweltbericht
(Stand: 13.07.2018, freigegeben mit Schreiben vom: 13.07.2018). Das Gutachten zur Versickerung
liegt aktuell noch nicht in der Endfassung vor. Hieraus kénnen sich auch Anderungen des Umweltbe-
richtes und des Bebauungsplanes ergeben.

Wir bitten um Beriicksichtigung der aktuell ermittelten, beschriebenen und bewerteten Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Natur- und Artenschutzes und der Landschaftspflege im weiteren
Verfahren. Hietbei bitten wir insbesondere unser Schreiben vom 13.07.2018 und unsere Stellung-
nahme vom 02.03.2018 zu beachten.

Daruber hinaus teilen wir Thnen folgendes mit:
1. Immissionsschutz, Lirmschutz

Erschiitterungen:
Es liegt ein iiberarbeitetes Erschiitterungsgutachten vom 14.06.2018 vor. Wir bitten dieses im weite-
ren Verfahren zu verwenden.

Larmschutz: _

In der Begriindung wird auf der Seite 10 im letzten Absatz das Wort ,,Festverglasung® verwendet. Ei-
ne Festverglasung wird jedoch in den Festsetzungen nicht vorgegeben und ist auch nicht erforderlich.
Wir bitten daher das Wort Festverglasung zu streichen oder durch den Begriff ,,hinterliiftete Glasfas-
saden® zu ersetzen.

— 7 k. Sparkasse Mainz
. £ .d.ila A. Konto 331 | BLZ 550 501 20
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2. Naturschutz und Artenschutz, Griinordnung

Der Bebauungsplan erméglicht in den Baugebieten die Uberschreitung der zuldssigen Grundflichen-
zahl durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Stellplitze, Nebenanlagen, Tiefgaragen).
Daher sind zur Sicherung der Freiraumgqualitit und der klimadkologischen Anforderungen (z.B. Kli-
mawandel und Anpassung an den Klimawandel) sowie auf Grund der Ergebnisse der Umweltgutach-
ten u.a. folgende Festsetzungen zur Begrinung und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft und zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen sowie
Hinweise im weiteren Verfahren aufzunehmen.

Festsetzungen:

Festsetzung des Mindestbegriinungsanteils der Dach- und Tiefgaragenflichen und in diesem
Zusammenhang Einschrinkung der Errichtung von Dachterrassen und Dachaufbauten
Unter Beriicksichtigung der im Umweltbericht ermittelten Mindestbegriinung der Dach- und
Tiefgaragenbegriinung wird mit dem ,,O 69 keine tiber das bestehende Baurecht des Z 51/1
hinausgehende Versiegelung ermoglicht. Sofern diése Mindestbegriinung nicht umgesetzt
wird, ist die nicht nachgewiesene Dach- und Tiefgaragenbegriinung durch Ausgleichsmal3-
nahmen im Geltungsbereich bereitzustellen. Wir bitten daher um Aufnahme folgenden Fest-
setzungsvorschlages:

wAusnabmsiweise kann von der Dach- undf oder Tiefgaragenbegritnnngspflicht abgewichen werden, wenn im
Baungenebmignngsverfabren pro 2 m? nicht nachgewiesener intensiver Dach- oder Tiefgaragenbegriinung susits-
lich 1 m* Griinfliche und pro 4 m* nicht nachgewiesener extensiver Dachbegriinnng usitzlich 1 n* Griinfli-
che im Geltungsbereich des ,,0 69 bersitgestellt wird. ;

Festsetzung der gemil Fachbeitrag Baume und Umweltbericht zu erhaltenden Biumen
Festsetzung der gemil Umweltbericht neu zu pflanzenden Baume

Anpflanzfestsetzung parallel zu den Rémersteinen unter Beriicksichtigung der Freihaltezone
zu den Romersteinen zur Aufrechterhaltung der Vernetzungsstrukturen, der Naherholungs-
funktion und der Funktion als Leitlinie zwischen bedeutenden Habitaten (Griinanlage Zahl-
bacher Hang — Rémersteine — Hauptfriedhof). Die Durchgingigkeit und der Anschluss an be-
stehende Griinverbindungen kénnen damit daverhaft gewiahrleistet werden.

Begriinung der nicht iibetbaubaren Grundstiicksflichen

(mind. 60% im Wohngebiet bzw. 40% im Mischgebiet der nicht iberbauten Fliche bebauter
Grundstiicke, Pflanzung von Strauchern auf 20% der zu begriinenden Fliche und Pflanzung
von einem Baum je angefangener 100 qm zu begriinender Fliche)

Fassadenbegriinung

Pflanzung eines Baumes je 4 angefangener oberirdischer Stellplitze

Begriinung der Lirmschutzwand

Begriinung von Einfriedungen

zeichnerische und textliche Festsetzung der Nisthilfen fiir den Haussperling an den Fassaden
gemal Artenschutzgutachten und Umweltbericht;

In Verbindung mit der vorgezogenen MaBnahme stellen die Ersatzquartiere den dauerhaften
Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestitten im rdumlichen Zu-
sammenhang sicher. N
Vorgaben zur Qualitit der Beleuchtung auBerhalb von Gebiuden (warmweiB getonte LED-
Lampen mit einer Farbtemperatur von max. 3.000 K, Abstrahlwinkel von max. 70° zur Verti-
kalen, gerichtet zum Boden) zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und
Totalverlusten bei der lokalen Entomofauna



Hinweise:
— Hinweis zum Fachbeitrag Baume und zur Umsetzung der darin enthaltenden MaBnahmen

Wir bitten dariiber hinaus die Festsetzung 5.1. zur Dach- und Tiefgaragenbegriinung hinsichtlich der
festgesetzten Mindeststarken der Erdaufschittungen wie folgt zu konkretisieren:

-Rasen/ niedrige Bepflangsng 60 cm

hochwachsende Stréincher und klein- und mitlelkronige Binnze 100 e ™

Wir bitten den Artenschutzhinweis wie folgt anzupassen:

,Die Artenschutzbestimmmngen der §§ 19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Auf die
Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Bebanungsplan (BEL Biiro fiir Faunistik nnd Landschaftsokologie,
20178) und die darin enthaltenen Karten und MafS-nabmen wird verwiesen. Die it Gutachten Kapite! 3 formulierten
artenschutzfachlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafSnabmen sind einzubalten.

Zur Vermeidung der Totung, Beschidignng oder Gefibrdung besonders geschiitziter und bestimmier anderer Tierarten 1.
S. des § 7 BNatSchG diirfen Rodungen und Fillungen von Gebilzbestinden (vorbebaltlich eventuell 3usiizlich erfor-
derlicher Féljgenehmignngen) nur anferbalb der Vegetationszeit, d.b. nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28./ 29.02.
vorgenommen werden.

Vor Beginn solcher Arbeiten sowie im Vorfeld aller Abriss-, Santerungs- oder Baummafinabmen sind vorhandene
Biinme, Gehilzstrukturen, Gebinde und das Banfeld anf das Vorkommen besonders und streng geschiitzter Tierarten
zu untersichen. Das Ergebnis ist der nnteren Naturschutzbebirde mitzuteilen. Die Bestimmungen des § 24 (3) Lan-
desnaturschutzgesetzes (LINatSchG) sind gu beachien.

In Geltungsbereich dieses Bebanungsplanes konnen insbesondere briitende V'igel und Fledermdanse betroffen sein. Sollten
wiihrend der Uberpriifung der Gebiiude weitere vorbandene sowie nen entstandene potenzielle Nisiplitze fiir Gebérde-
briiter oder Flederméinse festgestellt werden, so sind mit der unteren Naturschuizbehirde geeignete AusgleichsmafSnal-
men festulegen.

Werden Verbotstathestinde nach § 44 BNatSchG berithrt, ist eine Befreinng nach § 67 BNatSchG bei der sustindi-
gen Naturschutzbebirde zu beantragen. Das Griin- und Unnweltamt der Stadt Mainz, berdt gerne bei Artenschutzfra-

gen.

Vogelschlag an Glas
Das Risiko einer signifianten Erhobung von Vogelschlag an Glasbanteilen ist gemdff § 44 Bundesnaturschuizgesets,

<t vermeiden. Grundséizlich sind groffe Glasfléichen, .B. die itber mebr als ein Geschoss geben, Uber-Eck-
Verglasnngen nnd transparente Absturgsicherungen miiglichst anszuschlieffen. Nachfolgend werden beispielhaft migliche
MafSnabmen angeregt:

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbautetlen sind vorsorglich bestinmte gegen V ogelschlag gesicherte Gléser zu
verwenden. Hiersu iblen u.a. Gléser mit einem naiglichst geringem Auflenreflexionsgrad (von hichstens max.

15 Progent, je nach Scheibengrife kinnen ergénzende MafSnabmien erforderlich sein), Glasbansteine, translnzente,
mattierte, eingefirbte, bombierte oder strukturierte Glasflichen, Sandstrablungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste
vorgelagerte Konstruktionen wie 3.B. Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil (feststehender Sonnenschutz). Abstinde,
Deckungsgrad, Kontrast und Reflekians, sollen dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechen. Sofern grofie
Glasflichen, transparente Absturzsichernngen etc. geplant sind, ist ein mit dem Griin- und Unnweltamt einvernehnilich
abgestinmnmites MafSnabmenkonzept vorulegen.

Nisthilfen
Als Bestand stiitzende Mafnabmen wird grandsiitzlich empfoblen an den Gebénden Nisthilfen fiir Gebdndebriiter
(Viigel/ Fledermdinse) vorsusehen. Néihere Auskiinfte erteilt das Griin- und Unnveltamt der Stadt Maing,



Fiir Rickfragen oder ein Abstimmungsgesprich stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grillen

A G4

Nehrball



