Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung"0 69"

Aktz.: 61 26 O 69

Untere Zahlbacher Stral3e (O 69)

I. Vermerk

iliber die friihzeitige Behordenbeteiligung gemil3 § 4 Abs. 1 BauGB

A) Formalien

Dauer des Beteiligungsverfahrens: 29.01.2018 bis 02.03.2018
Anzahl der beteiligten TOB: 34 Anzahl der Antworten von TOB: 16

Vorkoordinierungstermin mit den Fachimtern der Stadt und TOB: 12.04.2017

Folgende Triger offentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht bertihrt sind
bzw. keine Stellungnahme erforderlich ist:

e 12- Amt fur Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen
e (0- Bauamt
o Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP.
Direktion Landesarchiologie — Erdgeschichte
e Ortsverwaltung Mainz Oberstadt
e 80-Amt fur Wirtschaft und Liegenschaften

B) Anregungen aus dem Anhérverfahren

1. 10- Hauptamt, Frauenbiiro (Gleichstellungstelle)
Schreiben vom 29.01.2018

- Fur Stellplitze und Tiefgaragen seien die Sicherheitskriterien fiir Parkhduser und Tief-
garagen zu beachten. Nicht einsehbare, dunkle und verschattete Bereiche seien zu ver-
meiden. Einstellplitze sollten tberschaubar gestaltet werden. Behindertenstellplitze
sollten in der Nihe von Ausgingen angeordnet werden.

- Wege sollten offen, gut einsehbar und barrierefrei gestaltet werden. Mobilitdtsansprii-
che von Kindern, ilteren und korperlich beeintrichtigten Menschen sollten berticksich-
tigt werden.

- Bei Begriinungsmalnahmen sollten Sichtbeziehungen gewihrleistet bleiben. Vegetati-
on, die Transparenz gewihtleistet sei zu bevorzugen. Bepflanzungen entlang von We-
gen seien dem Sicherheitsbediirfnis anzupassen.
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Stellungnahme

Alle Anregungen betreffen nicht das Bebauungsplanverfabhren, sondern die Ausfiibrungsplanung und rich-
ten sich an die Bauberren und deren Architekten. Im Bebaunngsplanverfabren konnen die Anregungen le-
diglich zur Kenntnis genommen werden.

2. 70 - Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz
Schreiben vom 08.02.2018

Es gelten fiir den O 69 die RASt 06, Anlagen von Stadtstralen und die Abfallsatzung
der Stadt Mainz.

Fir die geplanten 80 Wohneinheiten werden Sammelgefale zum Einsatz kommen. Die
Standplitze sollten ausreichend dimensioniert sein und eine Flache fiir gelbe Sicke sollte
freigehalten bleiben.

Fir Einzelhandels- oder Gewerbebetriebe sollte in einem Gesprich mit der Abfallbera-
tung ein Abfallkonzept erstellt werden.

Im Rahmen der Objektplanung wird im Standplatzgenehmigungsverfahren die Anlage
der Mulltonnenstandplitze geregelt. Die offiziellen Standards seien dabei einzuhalten.
Die Festlegung zur Vorhaltung von Abfallbehiltnissen, die Ausgestaltung und Andien-
barkeit der Mullgefa3standplitze miissten §§ 12 ff der Abfallsatzung der Stadt entspre-
chen. Das heil3t, unter anderem: nicht mehr als 15 m Entfernung von der Strae und
fahrtechnische Durchfahrtmdéglichkeiten und Gewichtsbelastung fur ein 3-Achser-
Miillfahrzeug.

Die sicherheitstechnischen Anforderungen an Stralen und Fahrwege fur Abfallsammel-
fahrzeuge der ,,BG Verkehr Berufsgenossenschaft fir Transport- und Verkehrswirt-
schaft” seien zu berticksichtigen.

Die Mindestbreiten, wie sie sich aus der StVZO ergeben, von 3,55 m ohne Begegnungs-
verkehts und

4,75 m mit Begegnungsverkehr seien zu gewahrleisten.

Die GUV- V C 27 Unfallverhtutungsvorschriften und insbesondere § 16 Millbehilter-
standplitze seien zu beachten.

Im Falle von Privatstral3en seien weitere Besonderheiten zu beachten.

Stellungnahme
Alle Anregungen betreffen nicht das Bebauungsplanverfabren, sondern die Ausfiibrungsplanung und

richten sich an die Bauberren und deren Architekten. Im Bebanungsplanverfabren konnen die Anre-
gungen lediglich zur Kenntnis genommen werden.

3. Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 01.02.2017

- Im Plangebiet befinden sich Leitungen der Deutschen Telekom. Deren Lage ist im bei-
liegenden Plan ersichtlich.

Stellungnahme

Der Plan mit den Leitungen der Telekom wird zur Kenntnis genommen.
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- Aufwendungen der Telekom miissen bei Realisierung des Bebauungsplanes so gering
wie moglich gehalten werden. Deshalb sollte im Bebauungsplan in allen Straen- und
Gehwegen eine 0,3 m bereite Trasse zur Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom festgesetzt werden.

Stellungnahme

Der Wunsch nach maglichst geringen Aufwendungen bestebt bei allen Leitungstragern. 1 orgugstrassen
fiir die Dentsche Telekom kann es bei der Vielzahl der Leitungstriger und bei der teilweise grofien
Enge im Untergrund nicht geben. AufSerdem liegen alle dffentlichen Straffen und Wege anfSerhalb des
Plangebietes.

- Bei Baumpflanzungen sei das ,,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen,
insbesondere Abschnitt 3° zu beachten. Durch Baumpflanzungen diirfe die Unterhal-
tung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert
werden.

Stellungnahme

Sowobl oberirdisch, als anch unterirdisch bestehen vielfdltige Wiinsche und Anspriiche an Strafsen und
Wege, die untereinander in verschiedenartigen Wechsehvirkungen steben. Auch Bdaume haben im of-
fentlichen Raum ibre Berechtignng und ibre Anspriiche. Gegenseitige Bebinderungen kinnen weder
beim Bau, bei der Unterhaltung, noch bei der Erweiterung von Telekommunikationslinien ansgeschlos-
sen werden. Natiirlich ist die Stadt bemiibt, gegenseitige Beeintrachtigungen so gering wie miglich u
halten und anch das erwébnte Merkblatt der Forschungsgesellschaft zu beriicksichtigen.

- In und auBlerhalb des Plangebietes sei die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
erforderlich

Stellungnahme

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen und an die Koordinierungsstelle fiir Leitungen bei der Ab-
tetlung StrafSenbetrieb im Stadiplanungsamt weitergeleitet.

- FEigene und bekannte Malnahmen Dritter sollten zwecks Koordinierung der Deut-
schen Telekom mitgeteilt werden. Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmal3nahmen
sollte moglichst frith, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den. Nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer Koordinierung und einer ausreichenden
Planungssicherheit sei eine wirtschaftliche Versorgung mit Telekommunikationsinfra-
struktur moglich. Es sei daher sicherzustellen, dass:

o fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes eine ungehinderte, unent-
geltliche und kostenfreie Nutzung der gewidmeten Verkehrswege moglich
ist,

o zunichst Flichen mit einem Leitungsrecht nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
festgesetzt werden und in einem zweiten Schritt eine beschrinkte, personli-
che Dienstbarkeit zugunsten der Deutschen Telekom GmbH mit dem
Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Kommu-
nikationslinien, verbunden mit Nutzungsbeschrinkungen im Grundbuch
eingetragen wird,
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o im erforderlichen Umfang Flichen fir oberirdische Schaltgehause auf pri-
vatem Grund zur Verfiigung gestellt werden und diese durch Eintrag einer
beschrinkten, personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Deutschen Tele-
kom GmbH kostenlos gesichert werden,

o eine rechtzeige und einvernehmliche Abstimmung von Lage, und Dimen-
sionierung einer Leitungszone vorgenommen werde und eine Koordinie-
rung von TiefbaumaBnahmen fir Straen und Leitungsbau erfolgt,

o Verkehrswege nach der Errichtung von Telekommunikationsinfrastruktur
in Lage und Verlauf nicht mehr verindert werden.

Stellungnahme

Bauliche Mafsnabmen im, und unter den dffentlichen Strafien und Wegen erfolgen permanent und von
verschiedensten Trigern. Die Stadt Maing hat wecks Koordinierung aller MafSnabmen eine Koordi-
nierungsstelle Leitungen im Stadtplanungsamt, Abteilung Strafsenbetrieh installiert. Diese Stelle erhdlt
dieses Schreiben der Dentschen Telekom zu Kenntnis.

Im Plangebiet des O 69 befinden sich konkret keine dffentlich gewidmeten 1 erkebrsfldchen. Das
Plangebiet ist erschlossen. ErschlieffungsmafSnabmen seitens der Stadt sind nicht beabsichtigt.

o Die Nutzung der dffentlichen Straffen und Wege fiir Telekommunikationsiinien ist im
TKG geregelt. Das TKG ist ein Bundesgesetz und kann durch eine Kommune und in
eznem Bebauungsplanverfahren weder modifiziert, gerandert, oder ignoriert werden. Rege-
lungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

o Leitungsrechte nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BaunGB werden im O 69 nicht festgesetzt, da
es im O 69 keine dffentlichen 1 erkebrsflichen gibt. Personliche Dienstbarkeiten 3u-
gunsten der Deutschen Telekom, die private Dritte belasten oder Nutzungsbeschrinkun-
gen_fiir Privatgrundstiicke beinhalten wird die Stadt nicht veranlassen.

o Flichen fiir Schaltgehduse der Deutschen Telekom anf Grundstiicken privater Dritter
und deren kostenlose Sicherung mittels beschrankt- persinlicher Dienstbarkeit kann und
wird die Stadt nicht sicherstellen.

o  Eine friihzeitige Abstimmung und Koordinierung von Tiefbanmafnabmen wird die Ko-
ordinterungsstelle fiir Leitungen so gut es geht durchfiibren.

o Die Option, dass Verkehrswege auch noch nach Errichtung von Telekommunikati-
onsinfrastruktur in Lage und 1 erlanf verindert werden, behdlt sich die Stadt offen. Ei-
ne Unveranderbarkeit des dffentlichen Raumes kann und wird die Stadt nicht gewdihr-
leisten.

4. Landesamt fiir Geologie und Bergbau
Schreiben vom 26.02.2018

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist darauf hin, dass:

- im Plangebiet kein Altbergbau dokumentiert sei und aktuell kein Bergbau stattfinde,

- bei Eingriffen in den Baugrund die einschligigen Regelwerke (unter anderem DIN
4020, DIN 1997 — 1 und 2, DIN 1054) zu berticksichtigen seien und eine objektbezo-
gene Baugrunduntersuchung empfohlen werde und die DIN 19731 und DIN 19815 zu
berticksichtigen seien.

- aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwinde bestiinden

- die erfolgte Radonuntersuchung begrifit werde.
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Stellungnahme

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

5.  Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH (MVG)
Schreiben vom 29.01.2018

Die MVG weist darauthin, dass in der erschiitterungstechnischen Untersuchung fiir
den OPNV kein Prognosehorizont berticksichtigt sei, und dass sowohl im Schall-, als
auch im Erschiitterungsgutachten die Anzahl der OPNV-Fahrten in der Nacht falsch
seien. Richtig seien 22 Fahrten in der Nacht und 118 Fahrten im Tageszeitraum. Au-
Berdem sei fir die Strallenbahn eine Zuglinge von 30 m zu hinterlegen. Schall- und Er-
schiitterungsgutachen seien entsprechend zu tiberarbeiten.

Stellungnahme

Beide Gutachten wurden entsprechend angepasst.

6. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Schreiben vom 23.02.2018

Bei Interesse kénne die Stadt eine Anfrage zu einem Neubaugebiet beim Team ,,Neu-
baugebiet der Vodafone Kabel Deutschland GmbH® stellen. Je nach internen Wirt-
schaftlichkeitskriterien konne Vodafone dann eine Ausbauentscheidung treffen.

Stellungnahme

Das Plangebiet des O 69 ist bereits erschlossen. Neue ErschliefSungsmafSnabmen seitens der Stadt sind
derzeit nicht vorgesehen.

7. Wirtschaftsbetrieb Mainz
Schreiben vom 06.02.2018

Gemill Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz soll
anfallendes Niederschlagswasser nur in zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit
es nicht vor Ort mit vertretbaren Aufwand verwertet, oder versickert werden kann. Es
gilt der Grundsatz: Versickerung vor Rickhaltung, vor Ableitung. Fur diese wasser-
rechtlichen Vorgaben seien wesentliche Abwigungsmerkmale zu berticksichtigen und
zu priifen:

- Geologische Verhiltnisse (Versickerungsfahigkeit)

- Topographie (Hanggebiete)

- Hydraulische Leistungsfihigkeit einer vorhandenen Kanalisation (Auslastungsgrad)
- Anschlussgrad der geplanten Fliche (befestigte Flichen)

Sofern nach einem Boden-/Versickerungsgutachen das Regenwasser nicht versickert
werden konne, kann tber eine Rickhaltung (Regenrtckhalteanlage, Zisterne etc.) mit
gedrosselter Ableitung (max. Q Einleitung = 15 Liter pro Sekunde) in den 6ffentlichen
Kanal in der Unteren Zahlbacher StraB3e nachgedacht werden. Anfallendes Regenwas-
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ser konne aus hydraulischen Grinden nur gedrosselt in die bestehende Kanalisation
eingeleitet werden. Fur den Planbereich des O 69 sei deshalb ein Versickerungsguta-
chen und ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu erarbeiten und mit dem Wirt-
schaftsbetrieb und dem Umweltamt frithzeitig abzustimmen.

Anfallendes Schmutzwasser kénne problemlos an die bestehenden Kanile in der Unte-
ren Zahlbacher Strale angeschlossen werden. Die Anschlusspunkte seien im weiteren
Verfahren noch festzulegen.

Stellungnahme

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Umgang mit Niederschlagswasser und ein Regen-
wasserbewirtschaftungskonzept sind gem. Wasserrecht Angelegenheit der Banberren. Ein entsprechen-
der Himweis auf die bestehenden wasserrechtlichen 1 orschriften ist im Plan enthalten.

8. Dezernat fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit
Schreiben vom 27.02.2018

Im Plangebiet sollte fur groBere Kinder ein 6ffentlich zuginglicher Nachbarschaft-
spielplatz vorgesehen und im Bebauungsplan gesichert werden. Gemal3 Sportstitten-
planungsverordnung ergebe sich fir 80 Wohneinheiten ein Flichenbedarf von 414 m?.

Stellungnahme

Aufgrund bereits bestehenden Baurechts kann beim "O 69" keine Partnerschaftliche Banlandbereit-
stellung stattfinden. D. h. es gibt keinen stidtebanlichen 1 ertrag. Die Anregung kann nicht vertrag-
lich vereinbart werden.

Die Stadt besitzt im Plangebiet feinerlei Flichen und die bei Amt 80 im Hanshalt bereitgestellten
Mittel reichen nicht ans um eine entsprechende Fliche zu erwerben (414 m? x 855 € je m? gem. Bo-
denrichtwertkarte = ca. 354.000 €). Da mit einer solchen Festsetzung ein Entschidignngsanspruch,
oder ein Ubernabmeanspruch gem. § 40 BanGB entstehen kann, sollte die Stadt eher anf eigene
Grundstiicke 2. B. jenseits der Unteren Zahlbacher Strafse fiir einen dffentlichen Nachbarschaftsspiel-
platz zuriickgreifen. Ein dffentlicher Kinderspielplatz wird im O 69 nicht festgeserzt.

9. Mainzer Netze GmbH
Schreiben vom 02.03.2018

Eine ErschlieBung mit Gas, Wasser und Strom ist aus den angrenzenden Stralen még-
lich. Allerdings besteht im nérdlichen Randbereich eine Freileitung fir Beleuchtung
und es wir die Frage gestellt, ob diese Leitung gegebenenfalls verbleiben kann.

Stellungnahme

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Freileitung verlanft in einem Abstand von ca. 10
m um ndchsigelegenen Baufenster und kann aus stidtebanlicher Sicht verbleiben. Ob die 1eitung
anch ans privater Sicht des kiinfligen Banberren verbleiben kann muss im Baunantragverfabren gekldirt
werden.
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10. Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
E-Mail vom 28.02.2018

Durch das Plangebiet fithre eine Richtfunkverbindung. Die Standorte der Antennen
(senden und empfangen) liegen aullerhalb des Plangebietes und werden in geographi-
schen Grad, Minuten und Sekunden sowie in Hohe des Antennenful3punktes tiber N.N
benannt. Dazwischen befindet sich eine Punkt zu Punkt Richtfunkverbindung in mehr
oder weniger horizontaler, leicht schriger Lage. Um diese Linie sollte ein Schutzbereich
von rund 20-60 m Durchmesser — dhnlich einem hotizontalen tiber der Landschaft ver-
laufenden Zylinder — von Konstruktionen inklusive temporiaren Elementen wie z. B.
Baugrinen freigehalten bleiben. Diese Richtfunktrasse sollte in Bauleitplinen inkl. Bau-
héhenbeschrinkungen entsprechend dem vertikalen und horizontalen Schutzbereich
festgesetzt werden. Das heil3t, ein horizontaler Schutzkorridor von +/- 30 m und ein
vertikaler Schutzbereich von mindestens +/- 10 m.

Stellungnahme

Bei der Beterligung der Tréiger dffentlicher Belange soll dem Trager dffentlicher Belange. Gelegenbeit ge-
geben werden zu priifen, ob eine konkrete stidtebanliche Planung in einer konkreten Lage und Situa-
tion mit seinen Belangen vereinbar ist. Die Anregung weist auf eine Richtfunkverbindung bhin und be-
nennt in schwer 3u transformierenden geographischen Lageangaben die Standorte von Antennen und
die Parameter und Bedingungen unter deren Einhaltung kein Konflikt zu ihren Belangen entstebt. Die
ezgentliche Priifung der 1 ereinbarkeit erfolgt nicht, sondern wird an die Stadt Maing zuriick delegiert.
Da bei der Stadtverwaltung das notwendige fachtechnische Ingenienrwessen fiir Funknetzbetrieb nicht
excistiert ist dieses Prozedere mit einem grofsen Feblerrisiko verbunden.

Im vorliegenden Fall kann die Stadt Mainzg keinen Konflikt zwischen der im O 69 vorgesehenen Be-
banung und der Richtfunktrasse erkennen. Die gewiinschten Schutzabstinde sind sowobl horizontal,
als auch vertikal nicht beeintrachtigt. Baustelleneinrichtungen, Banfkrine und dbnliches sind kein Re-
gelungsgegenstand der Bauleitplanung. Diesbeziiglich miissen sich Banberr und Richtfunkbetreiber zu
gegebener Zeit selber gegenseitig verstiandigen.

Da Festsetzungen in einem Bebaunngsplan unbegrenzt giiltig sind, Richtfunkverbindungen sich jedoch
hdufig verdandern, ist eine Trassenfestsetzung in einem Bebanungsplan wenig hilfreich.

11. 67- Griin- und Umweltamt
Schreiben vom 02.03.2018

- Amt 67 bittet darum die textlichen Festsetzungen 6.2, 6.3 und 6.4 zum Lirmschutz um
entsprechende Abbildungen zu erginzen, damit diese dann besser zugeordnet und bes-
set bestimmt sind.

Stellungnahme
Entsprechende Abbildungen kinnen in die textlichen Festsetzungen eingearbeitet werde.

- Das Artenschutzgutachten werde derzeit gepriift. Der Umweltbericht und ein Baum-
gutachten stehen noch aus. Aufgrund dieser Gutachten seien Anderungen der textli-
chen Festsetzungen und der Begriindung zu erwarten, beziehungsweise zu dem nicht
tberbaubaren Grundstiicksflichen, zum Erhalt und zur Anpflanzung von Biaumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und zu Flichen und MaBnahmen zum
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Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Amt 67
bittet um eine gemeinsam abgestimmte Weiterentwicklung des Bebauungsplanverfah-
rens.

Stellungnahme
Die Himweise werden zur Kenntnis genommen.

- Amt 67 bittet um Erhaltung des nordostlich an den O 69 angrenzenden flichigen Ge-
holzbestandes und des Geholzstreifens mit Einzelbaumen entlang des Zahlbacher
Steigs. Diese Griinbestinde erfiillten wichtige griinordnerische, naturschutzfachliche
und klimadkologische Funktionen und seien landschafts-, ortsbild- und strallenraum-
prigend. Fin dauerhafter Erhalt sei dann gewihrleistet, wenn bauliche Anlagen einen
Mindestabstand von 2 m von der Kronentraufe einhielten. Eine abschlieBende Beurtei-
lung sei erst nach Vorlage des Baumgutachtens moglich.

Stellungnahme

Der nordistlich gelegene flichige Gehilzbestand und der schmale Geholzstreifen mit Eingelbaumen
entlang des Zablbacher Steigs liegen aufSerbalb des O 69. Der O 69 sieht hier keinerlei Eingriffe vor.
Der zum "O 69 " erstellte "Fachbeitrag Banme" umfasst dennoch anch diese Banme aufSerhalb am
Rande des Plangebietes. Ob allerdings alle Baume anfserhalb des O 69 erbalten bleiben konnen, bleibt
abzuwarten, da evtl. ivilrechtliche Beseitigungsanspriiche seitens der Grundstiickseigentiimer im O 69
nach § 910 BGB bestehen kinnten, 3. B. weil Banme anferhalb des O 69 die erforderlichen Abstin-
de zum O 69 nach § 44 Nachbarrechtsgeset, nicht einbalten und dadurch die Nutzung von Grund-
stiicken innerbalb des O 69 beintrachtigen.

- Wie im Z 51/ T auch sei die Grunverbindung entlang des nordlich angrenzenden Ful3-
weges entlang der Romersteine dauerhaft zu gewiahrleisten. Die Fliche sei Bestandteil
der Vernetzungslinie zwischen bestehenden Habitaten (Griinanlage Zahlbacher Hang —
Romersteine — Hauptfriedhof) und gemill Landschaftsplan 2015 sei die Fliche Be-
standteil der Grunzisur ,mittlere Grungurtel”, in der Grinstrukturen mit besonderer
Vordringlichkeit zu sichern und zu entwickeln seien. Zur Aufrechterhaltung und Siche-
rung dieser Funktionen (Grinstrukturen mit Baumen, Striuchern und Grinland in ei-
ner Breite von 15 m) kénnte eine private Grinfliche, oder die Anpflanzung von Biu-
men, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt werden.

Stellungnahme

Die Nutzungsanspriiche an die Flache zwischen denr FufSweg und der Bebanung sind vielfiltig.

Im O 69 ist die Fliiche als nicht iiberbanbare Grundstiicksfliche festgesetzt und wird erst im Rabmen
eznes Freiflichenplanes im Bauantragsverfahren konkretisiert. Die Festsetzung als private Griinfldche
wiirde die GRZ und GFZ iiber das maximal uldssige Maf§ anheben, weil dann das anrechenbare
Baugrundstiick verkleinert wire, und eine Festsetzung als Fliche zum Anpflanzen von Banmen und
Strauchern wiirde alle anderen Nutzungswiinsche beeintrichtigen.

Die Griinflachensatzung der Stadt Maing gewdbrieistet, dass ein Anteil der nicht siberbanten Grund-
stiicksflichen gartnerisch, oder als Griinfldche angelegt werden niuss.

Die Einbaltung der Griinflachensatzung wird anbhand des Freiflichenplanes im Bauantragsverfahren
geprift.

Die Funktionen als Griingug, als 1 ernetzungslinie und Griinzdsur sind durch den Abstand der
Baufenster, durch die Neuanpflanzung einer Baumreibe und durch die Griinfldchensatzung weiterbin
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anfrechterhalten und die Beriicksichtigung der verschiedenen Nutzungsanspriiche kann in der Ausfiib-
rungsplanung (Freiflichenplanung) optimiert werden.

- Im Osten werde das Plangebiet durch vorhandene Geholzbestinde entlang des Zahl-
bacher Steigs eingegriint. Aus naturschutzfachlicher, landschaftsplanerischer und kli-
madkologischer Sicht sollte auch im Westen eine Eingriinung erfolgen, indem die im
Norden vorhandene Baumreihe entlang der Unteren Zahlbacher Stralle nach Studen
durch Neuanpflanzung von Biumen fortgefiihrt werde. Die Verkehrsflichen der Unte-
ren Zahlbacher Straf3e sollten deshalb in den Geltungsbereich mit einbezogen werden,
auch im Hinblick auf eine mdégliche Neuordnung der vorhandenen Stellplitze in Folge
der Bebauung im O 69 (Pflanzung eines Baumes je 4 Stellplitze).

Stellungnahme

Die Untere Zahlbacher Strafse liegt anfserhalb des O 69. Banliche MafSnahmen sind hier nicht vorge-
sehen und als Folge des O 69 anch nicht notwendig. Die Fortfiihrung der Baumreibe entlang der Un-
teren Zablbacher Strafe wire eine reine stédtische MafSnabme und diirfte im Konflikt mit unterirdi-
scher Infrastruktur steben. Der O 69 steht einer solchen Mafnabme nicht entgegen, erfordert sie aber
nicht.

- Durch Stellplitze, Nebenanlagen, Tiefgarage etc. werden gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
eine GRZ von 0,7 im WA- Gebiet und GRZ von 0,9 im Mischgebiet ermoglicht. Zur
Sicherung der Freiraumqualitit, der klimackologischen Anforderungen, der natur-
schutzfachlichen und 6kologischen Belange werden weitere Festsetzungen zur Begri-
nung angeregt:

o Fassadenbegriinung

Stellplatzbegrinung (ein Baum je 4 angefangener Stellplitze)

Eigenstindige Festsetzung zur Tiefgaragenbegrinung

Begriinung der Lairmschutzwand im Osten

Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiickflichen (mindestens 60%

im WA, beziechungsweise 40% im MI-Gebiet, Pflanzung von Striuchern

auf 20% der zu begrinenden Fliche und ein Baum je angefangene 100 m?

zu begriinender Fliche)

o Begriinung von Einfriedungen

o Stralenbegleitende Biume entlang der unteren Zahlbacher Stral3e

O O O O

Stellungnahme

O Der derzeit vorliegende Entwurf einer maglichen Bebanung sieht keine groferen geschlos-
senen Fassadenfldchen vor. Der Anteil an geschlossenen bzw. offenen Fasadenflichen
ergibt sich erst aus den Grundyissen im Rahmen eines Banantrages.

o  Eine Stellplatzbegriinungspflicht ist in der Griinflachensatzung der Stadt bereits enthal-
ten. Die Griinflachensatzung ist innerbalb der Stadt Maing von jedem Banberren ein-
gubalten.

o Die bereits im Plan festgesetzte Dachbegriinungspflicht gilt explizit auch fiir Ddcher von
Tiefgaragen. Fiir Tiefgaragenddcher gibt es besondere Anforderungen.

O Der Bauberr beabsichtigt diese Idrmschutzwand als Photovoltaikwand anszufiibren.
Diese Option sollte durch eine Begriinungspflicht nicht blockiert werden.

o Sofern hier eine Festsetzung als Mafsnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
Iung von Natur und Landschaft beabsichtigt ist, so kollidiert dies mit weiteren banlichen
Anlagen (Wege, Miilltonnenstandorte, Fabrradabstellmiglichkeiten, Feuerwebhraufstel/-

Sfléichen, Terrassen, Balkone, Hausugénge etc.), die anch anfSerhalb von Baufenstern,
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Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung"0 69"

innerhalb der nicht iiberbanbaren Grundstiicksflichen, mdglich und anch erforderlich
und sinnvoll sind. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNV'O ermiglicht deshalb auch eine Uber-
schreitung der GRZ. Die fiir diese weiteren baulichen Anlagen anfSerbalb der Banfenster
gur Verfiigung stebenden Flichen wéren limitiert. Dies wiirde im Banantragsverfabren
oftmals zu Konflikten fiibren.

Sofern diese Festsetzung ans gestalterischen Griinden erfolgen soll, so gibt es hierfiir

§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO. Hiermit ist allerdings nicht die Gestaltung der nicht
siberbanbaren Grundstiicksflichen erlanbt, sondern nur die Gestaltung der unbebanten
Fldiche der bebauten Grundstiicke. VVon dieser Satzungsermdchtigung hat die Stadt
Mainz mit ihrer Griinflachensatzung bereits Gebranch gemacht. Diese Satzung be-
stimmt, dass im WA Gebiet 60% und ine M1 40% der nicht iiberbauten Grund-
stiicksflichen der bebanten Grundstiicke grtnerisch anzulegen sind.

Die Nutzung der Fléchen anfSerhalb von Baufenstern ist auf Ebene der Banleitplanung
nur schwer prognostizierbar und ergibt sich im Regelfall erst im Rahmen des Bangeneh-
migungsverfabrens anhand eines konkreten Banantrages und anband des Freiflichen-
planes. Die Nutzung dieser Flichen sollte deshalb im Bebanungsplan nicht vorbestimmt
werden (=planerische Zuriickhaltung). Ein bestimmtes MafS an griinordnericher Gestal-
tung ist mit der Griinfldachensatzung sichergestellt.

o Die Notwendigkeit und die Gestaltung von Einfriedungen ist stark von der Nut3ung
der Grundstiicksfreiflichen, von der Nutzung benachbarter Grundstiicke und den Wiin-
schen und 'V orstellungen der Banberren bestimmt und sollte anch in deren Ermessen
verbleiben. Auf eine Begriinungspflicht von Einfriedungen sollte deshalb tm O 69 ver-
gichtet werden.

O  Strafsenbegleitende Bdume entlang der Unteren Zablbacher StrafSe sind nicht Angele-
genheiten der Baunberren im ""O 69", sondern liegen in der Zustindigkeit der Stadt.

- Die Fliche des ehemaligen Autohauses ist im Bodenschutzkataster des Landes Rhein-
land-Pfalz und im Verdachtsflichenkataster der Stadt eingetragen. Mit insgesamt 9
Rammkernsontierungen wurde die Verdachtsfliche (Lagertank, Zapfinseln, Heizungs-
keller, Teilelager, Abscheider usw.) untersucht. Lediglich am Leichtflussigkeitsabschei-
der zeigt sich eine deutliche Bodenverunreinigung mit Mineralélkohlenwasserstoffen
(MKW). Gegenwirtig ist dieser Bereich voll versiegelt und es geht keine Gefahr, weder
auf den Wirkungspfad Boden/Mensch, noch auf den Wirkungspfad Bo-
den/Grundwasser aus. Sobald die Fliche allerdings entsiedelt wird, sind MaBlnahmen
erforderlich. Die Fliche sollte deshalb im O 69 als punktuelle Bodenverunreinigung
nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB vorsorglich gekennzeichnet werden.

Um sicherzustellen, dass die verunreinigten Béden in diesem Bereich wihrend der
Aushubarbeiten vollstindig beseitigt werden, sollte mit dem Investor eine schriftliche
Vereinbarung getroffen werden.

Auf den unbefestigten Abstellflichen (Oberboden bis ca. 50cm Tiefe) wurden eine Be-
lastung mit polyczyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt, so-
wie eine geringfiigige Belastung mit Mineralflkohlenwasserstoffen. Die Prifwerte der
oPW1 nach ALEX — Merkballt 02 werden dabei nur knapp unterschritten. Im Falle
von Benzo — a — Pyren knapp tiberschritten. Zur Gewihtleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse sollte der Oberboden bis ca. 40 — 50 cm Tiefe abgeschoben und
durch unbelastetes Erdreich ausgetauscht werden. Auch diesbeziiglich sollte mit dem
Investor eine schriftliche Vereinbarung getroffen werden.
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Stellungnahme

Die Punktelle Bodenvereinigung wird im Plan als ,,Fldche, deren Boden erbeblich mit unnweltgefihr-
denden Stoffen belastet sind” gem. | 9 Abs. 5 Nr. 3 BanGB gekennzgeichnet. Die Thematik wird in
der Begriindung, auch beziiglich der unbefestigten Abstellflichen (Oberboden) erlautert. Die beiden ge-
wiinschten schriftlichen 1 ereinbarungen sind bodenschutzrechtlicher Natur. Die untere Bodenschutz-
bebirde beabsichtigt entsprechende schriftliche 1 ereinbarungen mit dem Investor bilateral abzuschlie-

Sien.

- Gemal Baugrundgutachten sei eine grundsitzliche Bebaubarkeit gegeben. Tragfihiger
Baugrund sei aber erst ab einer Tiefe von 6-7 m gegeben. Um Setzungen zu vermeiden,
seien Bodenverbesserungen, bezichungsweise Tiefgrindungen erforderlich. Ein ent-
sprechender Hinweis sollte im Plan mit aufgenommen werden.

Stellungnahme

Das Thema Bangrund wird in der Begriindung bebandelt und ein entsprechender Hinweis im Plan mit
anfgenommen.

- Gemail Radongutachten liegen im Plangebiet niedrige bis mdBige Radonaktivititskon-
zentrationen vor. Das Plangebiet kann der Radonvorsorge Klasse I zugeordnet werden.
Die typischen Praventionsmal3nahmen in einem Radonvorsorgegebiet I (konstruktiv
bewehrte Betonbodenplatte, Abdichtung von Béden und Winden gegen Bodenfeuchte
und Abdichtung von Zu- und Ableitungen) entsprechen ohnehin dem Stand der Tech-
nik. Weitere bauplanungsrechtliche Ma3nahmen beztiglich Radon sind nicht erforder-
lich.

Stellungnahme
Die Himweise werden zur Kenntnis genommen

- Entsprechend der gesetzlichen Vorgabe aus dem Wasserrecht sei Niederschlagswasser
von Frei-und Dachflichen, soweit mit vertretbarem Aufwand moglich, zu verwerten
oder zu versickern. Der Anteil befestigter Flichen sei deshalb auf das erfordetliche
Mindestmal} zu beschrinken und Wege, Funktionsflichen und Stellplitze mit wasser-
durchlissigen Beligen herzustellen. Die Bodenverhiltnisse im Plangebiet lassen eine
knapp ausreichende Durchlissigkeit erwarten. Zur Verifizierung ist ein Versickerungs-
gutachten notwendig.

Als Versickerungsfliche biete sich der norddstliche Bereich an der Plangrenze an. Zu-
mindest fiir einen Teil der geplanten Bebauung sei hier eine Versickerung iiber die be-
lebte Bodenzone méglich.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlief einstmals der Zahlbach. In diesem Be-
reich sei bei Bauarbeiten mit Vernassungen zu rechnen.

Der Grundwasserflurabstand betrigt im Westen und im Siiden ca. 11 m und vergroB3ert
sich im nordostlichen Hangbereich entsprechend der Héhenlage des Gelidndes. Es lie-
gen giinstige hydrogeologische Verhiltnisse vor.
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Stellungnahme

Die wasserrechtlichen Anforderungen an die Verwertung und Versickernng von Niederschlagswasser
richten sich direkt an die Bauberren. Ein entsprechender Himweis ist bereits im Plan enthalten; ebenso
ezn Hinweise zu den Bodenverhiltnissen.

Ein Klimagutachten wurde erstellt. Begiiglich energetischer Anforderungen will sich Amt 67 nach
Vorlage eines Energiegutachtens dufSern.

Stellungnahme
Die Hinweise werden ur Kenntnis genommen.

Das Ziel des bestehenden Z 51/ I im noérdlichen Randbereich eine Wegeverbindung
»im Griinen® anzubieten, sollte auch mit dem O 69 verfolgt werden. Die gegentibetlie-
genden Griinflichen an den Rémersteinen sollten ein entsprechendes Pendant auch im
Bereich des O 69 wiederfinden. Entsprechend sei eine Pufferzone sudlich des Weges
bis zur Wohnnutzung mit Begriinung, Baumreihen und Geholzgruppen sicherzustellen.
Aus Naherholungssicht sei die Aufrechterhaltung der FuBwegeverbindung etforderlich.

Stellungnahme

Die FufSwegeverbindung liegt anferhalb des O 69 und wird mit dem O 69 nicht beeintrichtigt. Fine
Pufferzone entlang dieses Weges ist durch die abgesetzten Banfenster im O 69 ermaglicht. Die Stadt
besitst hier jedoch keinerler Grundstiicksflichen. Das heifst, die Gestaltung dieser Pufferzone liegt in
der Hand des privaten Grundstiickseigentiimers. Baume und Gebolzgruppen innerhalb dieser Fléiche
kollidieren mit anderen Interessen (siehe oben), sind aber bauplanungsrechtlich maglich.

Mainz, 15.08.2018

bdt,

Herfurth

Mainz, 15.08.2018
61-Stadtplanungsamt

%

Ingenthron
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Stadt Mainz: Frithzeitige Unterrichtung der Behorden

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme tm Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-'
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behorden als Anhérverfahren gemilB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behérden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpritfung, Thre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orienderen Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Stefan Herfurth
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123669
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: Stefan.Herfurth@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126069
Verfahren / Planung / Projekt: Bebauungsplanverfahren
"Untere Zahlbacher StraRe (0 69)" Sfad‘tv“-rwal'tung Mainz

61 - Stadtplanun g&amt
Frist: Eindang:
spétestens bis 02.03.2018

Eingang: ‘

Erérterungstermin: gang 3. Jan, 2018 Pt
bei Bedarf

Antw.Dez. | z. did A | Wi | R
I N

G [0 212514181617 ]8]3

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)
10-Frauenbiiro; Tel.: 3253, E-Mail: corinna.appelshaeuser@stadt.mainz.de

] Keine Stellungnahme ecforderlich

O Beabsichrigte eigene Planungen und MaBinahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Falls Stellplatze bzw. Tiefgaragen vorgesehen sind, sind die Sicherheitskriterien fur Parkh&user und Tiefgaragen
zu beachten. Nicht einsehbare sowie dunkle und verschattete Bereiche sind zu vermeiden. Insbesondere ist
darauf zu achten, dass die Einstellplatze (iberschaubar gestaltet werden. Stellflachen fur Moblhtatsemgeschrankte
sollen so angeordnet sein, dass diese Nutzerinnen und Nutzer selbstandig auf kiirzestem Weg einen Ausgang
erreichen kénnen.

Die Gestaltung der Durchgangs- und Verbindungswege — vor allem in den verkehrsberuhigten Bereichen — sollten
offen, gut einsehbar und barrierefrei gestaltet werden und insbesondere die Mobilitatsanspriiche von Kindern wie
auch alteren und korperlich beeintrachtigten Menschen beriicksichtigen.

Die vorgesehene Begriinung ist so anzulegen, dass die Sichtbeziehungen gewahrleistet bleiben. Dies gilt generell
far alle vorgesehenen Begrinungsmalinahmen. Bei den grinplanerischen Festsetzungen ist Vegetation zu
bevorzugen, die Transparenz gewahrleistet. Die Bepflanzung entlang der Zugangswege |st dem .
Sicherheitsbedrfnis anzupassen. =
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Art und Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschliefilich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswirkungen auf:

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biclogische Vielfalt

)

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

und der europiischen Vogelschutzgebiete i. 5. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheir sowie die Bevolkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit AbFillen und
Abwissern

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

OO0 OO0 OO O O >0OoOoOooood

die \\'/echselwirkungf;h zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a), ¢) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der
Rechtsgrundlagen:

Mainz, 29.01.2018 Frauenbiiro -
Ort, Datum Dienststelle }/f.; schrift, Dienstbezeichnung
A



Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz | Postfach 3820 | 55028 Mainz Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz

I: Schreiben an:
55120 Mainz

Zwerchallee 24

61 - Stadtplanungsamt Tel 06131 -122212
H Stefan Herfurth Fax 06131 -13 3801
wur afelan Her Dieter.dexheimer@stadt.mainz.de

www.eb-mainz.de

Mainz, 08.02.2018

Bebauungsplan O 69 Untere Zahlbacher Stral3e

Sehr geehrter Herr Herfurth,

aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gibt es zu dem Bauvorhaben in diesem Entwicklungsstadium
keine Einwiande, da das Plangebiet inklusive der schon bestehenden Grundstiicke bereits an die
Abfallsammlung angeschlossen ist.

Fiir den Bebauungsplan selbst gelten die iiblichen Bestimmungen wie RASt 06 Anlage von Stadt-
straen und wie immer die Abfallsatzung der Stadt Mainz. Die duere ErschlieBung erfolgt wie in
der Begrundung unter Punkt 7.3 beschrieben iiber die Untere Zahlbacher StraBe. Eine Entsor-
gung tber die Stralle ,,Zahlbacher Steig* wiirden wir auf Grund der Steigung /Gefille auch fiir
wenig sinnvoll erachten.

Fiir die geplante Geschossbauweise mit ca. 80 Wohneinheiten werden Sammelgefile zum Ein-
satz kommen. Bei der Planung méchten wir darauf aufmerksam machen, dass die Standplitze
ausreichend dimensioniert sind und auch eine Fliche fiir die gelbe Sacksammlung frei gehalten
wird.

Sofern hier Einzelhandel oder Gewerbebetriebe ansissig werden, empfehlen wir das Gesprich
mit den Kollegen von der Abfallberatung um auch hier ein geeignetes Abfallkonzept zu finden.
Eine Innere ErschlieBung des Wohngebietes wurde nicht erwihnt, so dass wir davon ausgehen
das die Entsorgung innerhalb der 15 Meter Marke an der Unteren Zahlbacher Stral3e stattfindet.

Die Anlage der Mulltonnenstandplitze wird iiber die Objektplanung, dem Standplatzgenehmi-
gungsverfahren geregelt. Da aktuell keine Miilltonnenstandplitze ausgewiesen sind, miissen wir
auf die offiziellen Standards verweisen.

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fir den Entsor-
gungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfall-
behaltnissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MiillgefiBstandplitze gemil3
der §§12 ff der Satzung tiber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen
in der Stadt Mainz (Abfallsatzung) entsprechen.

Sparkasse Mainz

IBAN: DE29 5505 0120 0000 0388 77

Swift-Bic. MALADES1MNZ
Strafienbahn-, Buslinien: 50|51|60|61|62|63|76|78]|620|58 Gladubiger-1D: DE70Z2ZZ00000004917
C:\Users\61hest\AppData\Local\Temp\notes86F34E\Stellungnahme O 69 Untere Zahlbacher Strafie.docx
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Demnach sind u.a. die Standplatze an der anfahrbaren StraBenseite nicht mehr als 15 Meter von
der StraBe entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Miillfahrzeug muss fahrtech-
nisch moglich sein (Durchfahrtmoglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich auf
die Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Einsammlung und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher Vorga-
ben. Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediitfen besonderer Beachtung:

BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft
Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen.

2.2 Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr

Fahrbahnen miissen als Anliegerstralle oder ~-Wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Stra-
Benverlauf grundsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus
der nach StVZO zulissigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand
von je 0,5 m. Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als
Mindestmal angesehen.

2.3 Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr
Fahrbahnen miissen als Anliegerstrale oder ~Wege mit Begegnungsverkehr grundsitzlich eine
Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung

Insbesondere § 16 Millbehilterstandplatze

Mull darf nur abgeholt werden wenn:
die Zufahrt zu Millbehilterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Riickwirtsfahren
nicht erfordetlich ist. Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung
nicht rickwirts gefahren werden muss.

Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgassen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der StraBe zu wenden.
Weitere Informationen su den Anforderungen an Milltonnenstandplitze entnehmen sie dem § 16

Privatstralien
Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine PrivatstraBe handeln bitten wir um Beachtung nach-
folgender Bedingungen.

Eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit nach § 1090 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist im
Grundbuch einzutragen und ein entsprechender Auszug ist uns vorzulegen.

Winterdienstliche Pflichten sind bei PrivatstraBen von den Eigentiimern durchzufiihren. Sollte
am Abfuhrtag der Streu- und Raumungspflicht nicht nachgekommen worden sein oder eine An-
fahrt wegen parkenden Fahrzeugen unmoglich sein, wird keine Entsorgung erfolgen. Dann
kommt nur eine kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.

Sollte eine Benutzung der Privatstrae nicht moglich und / oder nicht erlaubt werden, miissen
alle GefiBe aller Hiuser an der nichsten anfahrbaren 6ffentlichen Stralle bereitgestellt werden.

Anmerkungen

Die MillgefiBle mussen frei zuganglich sein, jedoch nicht im &ffentlichen Verkehrsraum stehen.
Beziiglich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer erforderlichen Uberque-
rung zur ErschlieBung der Gebdude durch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Millabfuhr fir Schwer-
lastverkehr eine Traglast von 26,0 Tonnen gewihrleistet wird.
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Sollte eine Durchfahrt des Wohnquartiers nicht méglich sein, muss fiir die Millfahrzeuge eine
Wendevorrichtung geschaffen werden. Sofern dies aus planerischen Griinden nicht gewtiinscht
ist, sind die Milltonnenstandplitze im Bereich der anfahrbaren Stralenseitigen Grundstiicks-
grenze zu errichten.

Bei Riuickfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grullen
Im Auftrag

Dieter Dexheimer
I1. z.d.lfd. Akten
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Referenzen
Ansprechpartner
Telefonnummer
Datum

Betrifft

E ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PoststraBe 20-28, 55545 Bad Kreuznach
Stadtverwaltung Mainz

Amt 61

Postfach 3820

55028 Mainz

Christine Wust (Christine. Wust@telekom.de)
0671/96-8062

01.02.2018

Bebauungsplan-Entwurf ,,Untere Zahlbacher Strafie (O 69)*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan
ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen,

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: Wallstrale 88, 55122 Mainz | Besucheradresse: Wallstraie 88, 55120 Mainz

Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: WallstraBe 88, 55120 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312| Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66). Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC:
PBNKDEFF590

Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschiiftsfiihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Carsten Miiller, Dagmar
Vackler-Busch

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und aullerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
Mafnahmen Dritter im Bereich folgender Straflen stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den BaumalBnahmen der anderen Leitungstriiger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der Erschliefungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie moglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit mglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich
ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flédchen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrinkte personliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschrinkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschréinkung."

e der ErschlieBungstriger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flichen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrinkten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafnahmen fiir
StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,
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e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr veréndert werden.

Mit freundlichen Griilen
LA. LA.

Christine Wust Jennifer Stelzel
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
. UND BERGBAU
Landesamt for Geologle und Bargbau Rheinland-Pfalz * ' Emy-Roeder-Strafe 5
Postfach 10 02 &5 | 55133 Mainz . ’ . 55129 Malnz

" Telefon 06131 9254-0

Stadtverwaltung Mainz - ' . mﬁxﬁﬁf@azﬁfﬁ?
-Amt 61 - ¢ www.lgb-ip.de
Postfach 38 20 : '

26.02.2018

55028 Mainz | w
__> 7, ;
Mein Aktenzeichen. Ihr Schrellbe,n vom \[

Bltte immeér angeben! 23.01.2018 -
3240-0103-18/V1 6126-069
. kplnh .

Telefon

Bebauu‘ng'splali "Untere Zahlbacher Strafte (O 69)" der Stadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise. und Bewer- :
tungen gegeben :

Bergbau lAltberghau: ‘

- Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausge-
wiesenen Bebauungsplanes “"Untere Zahlbacher Strale (O 69)" kein Altbergbau
dokumentiert ist. ' ' =

In dem iﬁ Rede stehenden Gebiet erfolgt keiri aktueller Bergbau unter Bergaufsicht. .

Boden und Baugrund | -
— allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsﬂtzlich die einschligigen Regelwerke-(u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und '-2. DIN 1054) zu beriicksichtigen. Firr Neubauvor-
haben oder gréRere An- und Umbaljten_ (insbesondere mit Lastédnderungen) werden
obje!ctbezogéne Baugrundiintersuchungen empfohlen.

Eankverblnl:lung' Bundeshank Filiale Ludwigshafen

A Z.d.1td. A. BIC MARKDEF1545
IBAN DET79 5450 0000 0054 5015 05
5§ Z. d. Handakten  Ust Nr. 26/673/0138/6
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
~ beriicksichtigen. - '

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geblan’fe Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine
"Einwande. . '

~ ~Radonprognose:

- Esistzu begrtiBen, dass Bodenluﬁunteréuqhungen auf Radon stattgefunden habé.n. :

Mit freunglichen GriiRen

( Prof. Dr. Georg Wiebe )
Direktor :

Gi\prinz\240103181.docx



An: jestaedt@jestaedt-partner.de

069

Hallo H. Jestaedt,

ganz unten die Stellungnahme der MVG zum O 69 aus der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange. Es gibt sowohl zum Schall-, als auch zum Erschiitterungsgutachten Anmerkungen.

Wir bitten Sie hiermit um eine Stellungnahme der jeweiligen Gutachter zu den Anmerkungen der
MVG, damit wir im Bebauungsplanverfahren sach- und fachgerecht antworten kénnen. Bei fachlichen
Riickfragen steht H. Korte, Tel.: 06131 123036 gerne zur Verfiigung.

m.f.G.
i.A. Herfurth

----- Weitergeleitet von Stefan Herfurth/Amt61/Mainz am 08.02.2018 15:32 ---—-

Von: johannes.koeck@mainzer-mobilitaet.de

An: "Herfurth, Stefan (Stadt Mainz Stadtplanungsamt) (stefan.herfurth@stadt.mainz.de)"
<stefan.herfurth@stadt.mainz.de>

Kopie: silke.henrich@mvg-mainz.de, Eric.Rodig@mainzer-mobilitaet.de

Datum: 29.01.2018 18:38

Betreff: Riickantwort B-Plan Untere Zahlbacher Stralle O69

Sehr geehrter Herr Herfurth,

anbei die Stellungnahme der Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH im Rahmen der friihzeitigen
Unterrichtung der Behdrden zum Bebauungsplanentwurf 069 (Untere Zahlbacher Stralte).

Mit freundlichen Griiken
i.V. Johannes Kock

Dipl.-Ing.

Stellv. Betriebsleiter BOStrab / BOKraft
Mainzer Mobilitat

Leiter Angebot und Infrastruktur
MozartstralRe 8, 55118 Mainz

Telefon: +49-6131-12-6257
Telefax: +49-6131-12-96257
mobil: +49-151-12549514

E-Mail: johannes.koeck@mainzer-mobilitaet.de
Internet: www.mainzer-mobilitaet.de
Die Mainzer Mobilitat finden Sie auch auf Facebook: www.fb.com/MainzerMobilitaet

Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH

Vorsitzende des Aufsichtsrates: Beigeordnete Katrin Eder

Geschaftsfithrung: Dipl.-Math. Eva Kreienkamp und Dipl.-Ing. Jochen Erlhof
Sitz der Gesellschaft: Mainz * Registergericht: Amtsgericht Mainz HRB 7351
Bankverbindung: Commerzbank Mainz



IBAN: DE84 5504 0022 0200 7565 00 * BIC: COBADEFFXXX

Diese E-Mail kdnnte vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten. Wenn Sie
nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte
sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte
Weitergabe dieser Mail sind nicht gestattet.

This e-mail may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient
(or have received this e-mail in error) please notify the sender immediately and destroy this e-mail.

Any unauthorised copying, disclosure or distribution of the material in this e-mail is strictly forbidden.

Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH

Vorsitzende des Aufsichtsrates: Beigeordnete Katrin Eder
Geschéftsfiihrung: Dipl.-Math. Eva Kreienkamp und Dipl.-Ing. Jochen Erlhof
Sitz der Gesellschaft: Mainz * Registergericht: Amtsgericht Mainz HRB 7351
Bankverbindung: Commerzbank Mainz

IBAN: DE84 5504 0022 0200 7565 00 * BIC: COBADEFFXXX

o S S L
WIR SIND DIE MAINZER MOBILITAT

Seit 27.11.2017 sind die Mobilitdtsangebote in Mainz und der

Region in der Mainzer Mobilitat vereint. Wir machen die

Menschen in der Region mobil. Wir sind die Mainzer Mobilitat.

Im Zuge dessen wurden alle E-Mail-Adressen und die Internetadresse
angepasst. Bitte aktualisieren Sie dies in lhrem Adressbuch.

Vielen Dank.
+H+++++ R

3690_rueckantwort_B-Plan Unt;are Zahlbacher Strafte O69_.pdf



An: Joachim Kelker/Amt67/Mainz, Thomas Korte/Amt67/Mainz,

e
23 2 |

' ":i Betreff WG: Riickantwort B-Plan Untere Zahlbacher Strafte 069

Hallo H. Kelker, hallo H. Korte,

in ihrer Stellungnahme zum 0 69 kritisiert die MVG das Schall- und Erschitterungsgutachten und regt
eine Uberarbeitung an.

Wir bitten hiermit um Stellungnahme zu der Forderung der MVG und ggf. um Uberarbeitung der
Gutachten.

m.f.G.
i.A. Herfurth

——- Weitergeleitet von Stefan Herfurth/Amt61/Mainz am 31.01.2018 10:21 —--

Von: johannes.koeck@mainzer-mobilitaet.de

An: "Herfurth, Stefan (Stadt Mainz Stadtplanungsamt) (stefan.herfurth@stadt.mainz.de)"
<stefan.herfurth@stadt.mainz.de>

Kopie: silke.henrich@mvg-mainz.de, Eric.Rodig@mainzer-mobilitaet.de

Datum: 29.01.2018 18:38

Betreff: Riickantwort B-Plan Untere Zahlbacher Stralte O69

Sehr geehrter Herr Herfurth,

anbei die Stellungnahme der Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH im Rahmen der friihzeitigen
Unterrichtung der Behdrden zum Bebauungsplanentwurf O69 (Untere Zahlbacher Strale).

Mit freundlichen Griil3en
i.V. Johannes Kéck

Dipl.-Ing.

Stellv. Betriebsleiter BOStrab / BOKraft
Mainzer Mobilitat

Leiter Angebot und Infrastruktur
MozartstralRe 8, 55118 Mainz

Telefon: +49-6131-12-6257
Telefax: +49-6131-12-96257
mobil: +49-151-12549514

E-Mail: johannes.koeck@mainzer-mobilitaet.de
Internet: www.mainzer-mobilitaet.de
Die Mainzer Mobilitat finden Sie auch auf Facebook: www.fb.com/MainzerMobilitaet

Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH

Vorsitzende des Aufsichtsrates: Beigeordnete Katrin Eder

Geschéftsfiihrung: Dipl.-Math. Eva Kreienkamp und Dipl.-Ing. Jochen Erlhof
Sitz der Gesellschaft: Mainz * Registergericht: Amtsgericht Mainz HRB 7351
Bankverbindung: Commerzbank Mainz

IBAN: DE84 5504 0022 0200 7565 00 * BIC: COBADEFFXXX

Diese E-Mail kénnte vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten. Wenn Sie
nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte



sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte
Weitergabe dieser Mail sind nicht gestattet.

This e-mail may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient
(or have received this e-mail in error) please notify the sender immediately and destroy this e-mail.

Any unauthorised copying, disclosure or distribution of the material in this e-mail is strictly forbidden.

Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH

Vorsitzende des Aufsichtsrates: Beigeordnete Katrin Eder
Geschaftsfiihrung: Dipl.-Math. Eva Kreienkamp und Dipl.-Ing. Jochen Erlhof
Sitz der Gesellschaft: Mainz * Registergericht: Amtsgericht Mainz HRB 7351
Bankverbindung: Commerzbank Mainz

IBAN: DE84 5504 0022 0200 7565 00 * BIC: COBADEFFXXX

B o O B B B B o B T L B R Y
WIR SIND DIE MAINZER MOBILITAT

Seit 27.11.2017 sind die Mobilitdtsangebote in Mainz und der

Region in der Mainzer Mobilitat vereint. Wir machen die

Menschen in der Region mobil. Wir sind die Mainzer Mobilitat.

Im Zuge dessen wurden alle E-Mail-Adressen und die Internetadresse
angepasst. Bitte aktualisieren Sie dies in lhrem Adressbuch.

Vielen Dank.
N Y T T B W S W A S W RV S
[PF |

3690_rueckantwort_B-Plan Untere Zahlbacher Strake O69_.pdf
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Stadt Mainz: Ertihzeitige U:lte_rriclltu;1g der'Behorden

Mir der frithzeirigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfuhren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichugten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erforderdichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behdrden als Anhérverfahren gemil § 4 Abs. 2 BauGB finder separar im weireren Verlauf des
Verfahrens satr.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Bereiligung der Behorden - auf Textbausteine mir allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorlicgenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellung-
nahme kann selbsrverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orientieren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formbilattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Stefan Herfurth
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-1236 69
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: Stefan. Herfurth@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 6126 0 69

Verfahren / Planung / Projekt: Bebauungsplanverfahren

"Untere Zahlbacher StraBe (O 69)"

Frist: Eingang:
spatestens bis 02.03.2018

Erérterungstermin:
bei Bedarf

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers 6ffenticher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

Mainzer Verehrsgesellschaft mbH, Abt.VAI
Mozartstralle 8, 55118 Mainz
Tel.: 06131-126257, johannes.koeck@mainzer-mobilitaet

O Keine Stellungnahme erforderlich

Beabsichrigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berithren konnen mit
Angabe des Sachstands:

Neue Baugebiete fiihren gerade in innenstadtnahen Gebieten zum gewtinschten Effekt der
Erhthung des Modal-Split zugunsten des Umweltverbundes. Es muss daher jedoch auch in den
Schall- und Erschiitterungsgutachten Vorsorge fiir einen verdichtetes OPNV-Angebot
beriicksichtigt werden.

Das Schalltechnische Gutachten des Ingenieurbiiros Pies beriicksichtigt dies zurecht mit einem
Aufschlag von 25% auf das Prognosejahr 2030 (vgl. Kapitel 2.2.1). Die erschitterungstechnische
Untersuchung des Bliros Krebs und Kiefer, Fritz AG beriicksichtigt dies nicht (vgl. Kapitel 5.4).
Zudem weichen die Angaben Uber die Fahrten im Nachtzeitraum weichen in den Gutachten
voneinander ab, davon abgesehen sind beide falsch. Richtig sind 22 Fahrten im Nachtzeitraum und
118 Fahrten im Tagzeitraum im Fahrplan 2018. Hierauf ist auch die Prognose auszurichten.

Fiir die Stralkenbahnenen ist in den genannten Gutachten eine Zugléange von 30 m zu hinterlegen.
Dies ist zumindest im Schallschutzgutachten, in dem 25,5 m angenommen werden, nicht der Fall.
Die Gutachten sind entsprechend zu Uberarbeiten.




Arrund Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Bitre Angaben ausschlicBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieilich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umwelrpritfung sind erforderlich far Auswirkungen auf:

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefige zwischen thnen -
Landschaft

biologische Vielfalr

a)

0o

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschattlicher Bedeurung
und der europiischen Vogelschutzgebiere i. S. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, sowent diese umweltbezogen sind

dic Vermetdung von Emussionen sowie der sachgerechre Umgang mir Abfallen und
Abwissern

die Nutzung erneuerbarer Energicn sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

die Erhalrung der bestmoglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieren

o0 00 OO0 0O O oooood

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den

Buchstaben a), ¢) und d)

Begriindung der Notwendigkeir der verticfenden Untersuchung und insbesondere der

Rechtsgrundlagen:

Uberarbeitung der Schall- und Erschiitterungsgutachten aufgrund fehlerhafter
Eingangsgrofien.

Miainzer Verkehrsgesellschaft mbi
MozartstraBe 8
29.01 201855118Mamz
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Stellungnahme S00601497, Stadt Mainz, 61 26 - O 69,
4 Bebauungsplan-Entwurf "Untere Zahlbacher StralRe (O 69)"

Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland

23.02.2018 16:24
n: stefan.herfurth

Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de>

An: <stefan.herfurth@stadt.mainz.de>

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Zurmaiener Str. 175 * 54292 Trier

Stadtverwaltung Mainz - Amt 61 - Stadtplanungsamt - Stefan Herfurth
Zitadelle - Bau A
55131 Mainz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00601497

E-Mail: TDRF-SW-Trier.de@vodafone.com

Datum: 23.02.2018

Stadt Mainz, 61 26 - O 69, Bebauungsplan-Entwurf "Untere Zahlbacher Stral’e (O
69)"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 23.01.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend |hrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Siudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfiihrende Dokumente:

e Wichtiger Hinweis

e Kabelschutzanweisungen
e Zeichenerklaerung

Freundliche GrifRe
Vodafone Kabel Deutschland GmbH



Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie
unter www.vodafone.de, fuer Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft und
Mehrfamilienhauseigentuemer unter
www.kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben
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Bebauungsplan-Entwurf ,,Untere Zahlbacher Stra3e (O 69)“
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

Entsprechend dem Landeswassergesetz von Rheinland-Pfalz und dem WHG soll das
anfallende Niederschlagswasser nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden,
soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anféllt, mit vertretbarem Aufwand verwertet
oder versickert werden kann.“ Bei der Niederschlagswasserbeseitigung gilt nunmehr der
Grundsatz: Versickerung vor Riickhalten vor Ableiten. Eine direkte Einleitung in Gewasser
ist nach Mdglichkeit zu vermeiden.

Ziel der neuen Gesetze ist eine naturnahe Regenwasserableitung bei neuen
ErschlieBungsmaBnahmen. Fiir die Umsetzung einer naturnahen Regenwasserableitung
sind wesentliche Abwédgungsmerkmale zu beriicksichtigen:

Geologische Verhiltnisse (Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens)
Topographie der betreffenden Flachen (Hanggebiet)

Hydraulische Leistungsfahigkeit der bestehenden Kanalisation (Auslastungsgrad)
Anschlussgrad der geplanten Flachen (befestigte Fldchen)

Grundsdtzlich besteht aus Sicht des Wirtschaftsbetriebes Mainz AG6R das Ziel das
anfallende Niederschlagswasser dezentral, sprich dort wo es anféllt und die
Bodenverhiltnisse (Notwendigkeit eines Bodengutachtens) es hergeben zur
Versickerung zu bringen.

Wie bereits oben erldutert sind fiir das anfallende Regenwasser die nach LWG und WHG
geforderten  Versickerungsmdglichkeiten  zu  priifen  (Notwendigkeit  eines
Bodengutachtens). Sollten erforderliche genauere Untersuchungen die Annahme,  das
Regenwasser versickern zu konnen nicht bestétigen, kann iiber eine Riickhaltung
(Regenriickhalteanlagen, Zisternen etc.) mit gedrosselter Ableitung (max QEinl. = 15 /s)

) '
. k ,1: y Q S) j Vorstand: Jeanette Wetterling, Michael Paulus
«d Z.d.ltd. A. H By e 3 2t B]ﬂ“ . Vorgitzende des Verwaltungsrats: Beigeordnete Katrin Eder

A Z.d.Handakten 1%1 Q@JOI‘D' ] |69| 'w} Sitz der Anstalt: Mainz
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Wirtschaftsbetrieb
 Mainz

Anstalt des offentlichen Rechts

in den offentlichen Kanal in der Zahlbacher Strafie nachgedacht werden. Das anfallende
Regenwasser kann aus hydraulischen Griinden nur gedrosselt in die bestehende
Kanalisation eingeleitet werden.

Fiir das weitere Verfahren ist in jedem Fall noch ein Versickerungsgutachten zu erstellen
und ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu erarbeiten. Das notwendige
Regenwasserbewirtschaftungskonzept ist mit dem Amt 67- Umweltamt und dem
Wirtschaftsbetrieb Mainz friihzeitig abzustimmen.

Das anfallende Schmutzwasserwasser kann problemlos an die bestehenden Kanéle in
der unteren Zahlbacher Strafle angeschlossen werden. Die genauen Anschlusspunkte
sind im weiteren Verfahren noch festzulegen.

Mit freundlichen Griien
In Vertretung

‘\\__7/
Dotzauer

Vorstand: Jeanette Wetterling, Michael Paulus
Vorsitzende des Verwaltungsrats: Beigeordnete Katrin Eder
Sitz der Anstalt: Mainz
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Stadt Mainz: Eriihzeitige Unterrichtung der Behorden

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 BauGB wird [hnen zu dem betretfenden Planverfahren Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Informationen zu vorlie-
genden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigte Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hinweise auf
Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behérden als Anhorverfahren gemifBie § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei der frithzeitigen Beteiligung der Behérden — auf Textbausteine mit allgemei-
nen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellungnah-
me kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formblatt auf Ihrem Briefpapier erfolgen. Bitte orientieren Sie sich auf
jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Stefan Herfurth
Stadtplanungsamt Tel.: 06131/12-3669
Zitadelle Bau A Fax: 06131/12-2671
Postfach 38 20 E-Mail: stefan.herfurth@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 O 69
Verfahren / Planung / Projekt: o= S
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Bebauungsplanverfahren "Untere Zahlbacher Stralte (O 69)"

N e

Frist:
spatestens bis 02.03.2018

Erérterungstermin:
bei Bedarf

Stellungnahme des Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

Landeshauptstadt Mainz, Dezernat fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit
Klaus Cartus; Tel.: 3613; Fax: 2219; E-Mail: kla}is.cartus@stadt.mainz.de

Keine Stellungnahme erforderlich

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

In dem Plangebiet sollte neben den nach der Landesbauordnung ohnehin notwendigen privaten Kleinkin-
derspielplitzen fiir gréBere Kinder ein 6ffentlich zuginglicher Nachbarschaftsspielplatz vorgesehen und im
Bebauungsplan als Standort gesichert werden. In Anlehnung an § 5 der Sportstittenplanungsverordnung
Rheinland-Pfalz ergibt sich bei den geplanten 80 Wohneinheiten und einer Belegungsdichte von 2,3 Ein-
wohnern/Wohneinheit eine SpielplatzgréBe von 414 qm (s. a. Protokoll des Scoping-Termins am
12.04.2017, TOP 10).

e T STETE




O Art und Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitshereich

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landespflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswirkungen auf:

a) O
|
O
O
O
O
O
O
b) 0
3 O
d) O
)

h)

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gememschafthchm Bedeutung und der e
europiischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung i insgesamt, soweit
diese umweltbezogen sind

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiliter, soweit diese umweltbezogen sind
die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwissern
die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a), c) und d)

Begrindung der N otwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der Rechtsgrundlagen:

Mainz, 7} .02.2018 Dezernat IV Dr. Eckart Lensch

dokument1

Beigeordneter



Stadt Mainz: Ertuhzeitice Unterrichtung der Behorden

Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Ihnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zuniichst sollte die Stellungnahme die Information zu
vodiegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten,

Die Beteiligung der Behorden als Anhérverfahren gemilB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behorden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vodiegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ghne dieses Formular auf Ihrem Bdefpapier erfolgen. Bitte odentieren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Glicderung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Stefan Herfurth
Stadtplanungsamt Tel.; 06131-123669
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: Stefan.Herfurth@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz: 6126069

Verfahren / Planung / Projekt: Bebauungsplanverfahren

“Untere Zahlbacher Stra8e (0 69)"

Frist: Eingang:
spatestens bis 02.03.2018

Erbrterungstermin:
bei Bedarf

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

Mainzer NetzeGmbH, Rheinallee 41, 55118 Mainz,
Email: koordinierung@mainzer-netze.de,

[0  Keine Stellungnahme ecfordeclich

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Eine ErschlieBung mit Gas, Wasser und Strom ist aus den angrenzenden StralRen
moglich.

Allerdings weisen wir auf eine bestehende Freileitung Beleuchtung im nérdlichen
Randbereich (siehe Bestandsplan) hin. Kann diese Leitung ggf. verbleiben ?

4 &4 hd A,
AT Z.d. Handaktey




Art und Umfang der esforderlichen Umweltpritfung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieflich aus Ihrem fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieSlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderich fiir Auswidungen auf:

a) Tiere

' Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

O

b) dic Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

und der europiischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG

Ausﬁrkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

©)

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissem

die Nutzung emeuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Dasstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

k)

)

die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

OO OO OO0 0O 0O 000000

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a), c) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der
Rechtsgrundlagen:

| "
Mainz, den 02.03.2018 MainzerNeze GmbH | A Beter Zytur

Unterschrift, Dienstbezeichnung

Ort, Datum Diegststelle
™ Mainzer Netze GmbH
Projektibergreifendes Management (TFM11)
Rheinallee 41
55118 Mainz
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Von:
An:
Kopie:

Datum:
Betreff:

Tatfinica

02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com>
"stefan.herfurth@stadt.mainz.de" <stefan.herfurth@stadt.mainz.de>
Fabian Kéltzsch <fabian.koeltzsch@telefonica.com>

28.02.2018 16:54

Bplan Untere Zahlbacher Strale (069)-Mainz

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 23.01.2018
IHR ZEICHEN: 61 26 - O 69

Sehr geehrter Herr Herfurth,

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschladgigen
raumordnerischen Grundséatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien
zu vermeiden:

Durch das Plangebiet fiihren Richtfunkverbindungen hindurch:
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Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie
eingezeichnet. Die Linien in Magenta haben fiir Sie keine Relevanz

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Giber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20-60m (einschlief8lich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhdngig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur
Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukréne diirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die
Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan.
Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende
Bauhdhenbeschriankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht
beeintrachtigt wird.

Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-
10m einhalten werden.

Wir bitten um Berticksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieRlich der
geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw.
den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und
vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen, damit die
raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen ergeben, so wiirden wir Sie
bitten uns die gednderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute
Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriRen / Yours sincerely

i.A. Michael Résch
Behdrdenengineering

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Sudwestpark 38, 90449 Niirnberg

Mobil: +49 174 — 349 67 03

mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-
BImSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Stidwestpark 38, 90449 Niirnberg

Die E-Plus Service GmbH, E-Plus-StraRe 1, 40472 Diisseldorf ist ein Mitglied der Telefdnica
Deutschland Gruppe
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' Bebauungsplan Untere Zahlbacher Strale - O 69
*hristof Reinhard Stefan Herfurth 08.03.2018 11:47

Christof Reinhard/Amt67/Mainz
Stefan Herfurth/Amt61/Mainz@Mainz

Hallo Herr Herfurth,

im Nachgang zu unserer Stellungnahme anbei die Skizze mit einem punktférmigen Planzeichen zur
Kennzeichnung einer Flache, die mit Mineraldl belastet ist. Die "Kreuzlinie" geht natirlich auch, wére
aber wegen der geringen rdumlichen Ausdehnung der Fldche nicht so deutlich.

Mit freundlichen Griil3en
Im Auftrag
Christof Reinhard

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Griin- und Umweltamt
Christof Reinhard
Postfach 38 20

55028 Mainz
Geschwister-Scholl-Str. 4
Tel: 061 31 -12 2037
mobil: 0176 - 83 22 7384

Fax: 0 61 31 -12 3357
http://www.mainz.de
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Landeshauptstadt
Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 67 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Griin- und Umweltamt
Andrea Hartmann

Postfach 3820

55028 Mainz

Haus A| Zimmer 49
Geschwister-Scholl-Str. 4

61- Stadtplanungsali&?ﬁt““~

Tel 06131-124233
Fax06131-122260
andrea.hartmann@stadt.mainz.de
www.mainz.de

Mainz, 02.03.2018

Bebauungsplan-Entwurf ,,Untere Zahlbacher StraBe (O 69)
hier: frithzeitige Unterrichtung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung

(Ihr AZ: 61 26 O 69)

Aktenzeichen: 670516 O69

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.g. Bauleitplan teilen wir unseren Aufgabenbereich betreffend folgendes mit:

1. Immissionsschutz, Lirmschutz

Zur Bestimmung der durch die Lirmschutzfestsetzungen 6.2, 6.3, und 6.4 betroffenen Hausfassaden
sollen entsprechende Abbildungen erginzt werden. Diese wurden mit Email vom 16.02.2018 entspre-
chend mitgeteilt.

2. Naturschutz und Artenschutz, Griinordnung

Das im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung vorgelegte Artenschutzgutachten (Stand:
09.09.2017) wurde gepriift. Es sind Anpassungen erforderlich. Das Gutachten wird derzeit abge-
stimmt. Unsere abschlieBende Stellungnahme wird nach Vorlage des angepassten Gutachtens sodann
zeitnah erfolgen.

Fiir das Bauleitplanverfahren sind folgende weitere Gutachten erforderlich:

— Umweltbericht,
— Baumgutachten, einschlieBlich der gesonderten Erfassung der Biume, die unter die Rechtsverord-
nung zum Schutz des Baumbestandes fallen.

Die jeweiligen inhaltlichen Anforderungen wurden mit dem Gutachter kommuniziert.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Gutachten erwarten wir f\nderungen des Bebauungsplanes, der
textlichen Festsetzungen und der Begriindung (bspw. Ergianzungen zur Begriinung der nicht iiber-
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baubaren Grundstiicksflichen, zum Erhalt und zur Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sons-
tigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b) und zu Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BNatSchG). Wir
duBern uns daher zu diesem Zeitpunkt nicht detailliert zum Bebauungsplan und den textlichen Fest-
setzungen, sondern bitten um gemeinsam abgestimmte Weiterentwicklung im Laufe des weiteren Be-
bauungsplanverfahrens.

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt bitten wir um grundsatzliche Beachtung wie folgt:

Erhalt angrenzender Griinflichen im Nordosten und Osten
Der nordostlich des Geltungsbereichs angrenzende flichige Geholzbestand und der schmale Geholz-

streifen mit Einzelbdumen 6stlich des Geltungsbereiches etfiillen wichtige griinordnerische, natut-
schutzfachliche und klimaékologische Funktionen. Die Flichen sind landschafs- und ortsbildprigend
und insgesamt als Geholzkulisse insbesondere von der gegeniibetliegenden Hangseite einsehbar. Die
Baumreihe zwischen Geltungsbereich und Zahlbacher Steig ist straenraumptigend. Die Geholzfla-
chen sind daher zu erhalten. Ein dauerhafter Erhalt kann aus unserer Sicht gewihtleistet werden,
wenn bauliche Anlagen bzw. die tiber- und unterbaubaren Grundstiicksflichen einen Mindestabstand
von Kronentraufe zzgl. eines Abstandes von 2 m einhalten. Insbesondere sind hier aulerdem noch
die ortlichen Gegebenheiten mit der vorhandenen Hohensituation und das zum Zahlbacher Steig an-
steigende Geldnde zu beriicksichtigen. Eine abschlieBende Beurteilung, ob die Festsetzungen des

»0O 69 (Baugrenzen, Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen) einem dauerhaftem Erhalt entge-
genstehen, kann erst nach Vorlage der Ergebnisse des Baumgutachtens etfolgen.

Griinzug Rémersteine — Griinanlage Zahlbacher Steig
Der Bebauungsplan Z 51/1 setzt fiir den nérdlichen Teil entlang der FuBwegeverbindung Griinfla-

chen mit Baum- und Strauchpflanzungen fest; die den Griinzug von den Romersteinen zum Zahlba-
cher Hang fortfithren sollen. Aktuell werden diese Flichen als Grinland genutzt. Hinsichtlich des
Lebensraumes fiir Tiere (u.a. Vogel) sind diese Flichen Bestandteil der Vernetzungslinie zwischen
bedeutenden Habitaten (Griinanlage Zahlbacher Hang — Romersteine — Hauptfriedhof). Die Durch-
gangigkeit und der Anschluss an bestehende Griinverbindungen sind daher dauerhaft zu gewihrleis-
ten. GemalB Landschaftsplan 2015 sind die Flichen zudem Bestandteil detr Griinzisur Mittlerer
Griingiirtel, in der Grinstrukturen mit besonderer Vordringlichkeit zu sichern und zu entwickeln
sind. Im Abgleich mit den Ergebnissen der zu erstellenden Gutachten sind zur Aufrechterhaltung
und Sicherung dieser Funktionen entsprechende Grunstrukturen (Baume, Striucher, Griinland) mit
einem austeichend breitem Korridor, wie bereits im Z51/1 festgesetzt (Breite 15,00 m), im Bebau-
ungsplan parallel zum nérdlich angrenzenden Weg festzusetzen. Dies kann bspw. auch durch die
Festsetzung privater Griinflichen oder einer Festsetzung zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen etfolgen.

Eingriinung der Baugebiete — Baumpflanzungen entlang der Unteren Zahlbacher Strale
Im Osten werden die Baugebiete durch die vorhandenen Gehélzbestinde entlang des Zahlbacher

Steigs eingegriint. Aus naturschutzfachlicher (Vernetzung von Grinstrukturen), landschaftsplaneri-
scher und klimackologischer Sicht sollen die Baugebiete auch im Westen eine Eingriinung aufweisen.
Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf grenzen die Baugrenzen und Schallschutzwinde fast unmit-
telbar an die 6ffentlichen Verkehrsflichen. Aus freiraumplanerischer Sicht soll die von Norden
kommende Baumteihe entlang der Unteren Zahlbacher Strale aufgenommen und nach Siiden mit
entsprechenden Neupflanzungen von Biumen fortgefithrt werden.

Vor diesem Hintergrund bitten wir zu priifen, ob die westlich des Geltungsbereiches angrenzenden
Verkehrsflichen in den Geltungsbereich einbezogen werden kénnen, auch im Hinblick einer ggf.
durch den Bebauungsplan ausgelosten erforderlichen Neuordnung der vorhandenen Stellplitze mit
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einer Begriinung, die den heutigen naturschutzfachlichen und klimatkologischen Belangen Rechnung
tragt (Pflanzung eines Baumes je 4 angefangener Stellplatze).

Planzeichnung und Festsetzungen: _
Im Wohngebiet und Mischgebiet wird die Uberschreitung der zulissigen Grundflachenzahl durch die

in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Stellplitze, Nebenanlagen, Tiefgaragen) bis zu einet
GRZ von 0,7 fiir das Wohngebiet und einer GRZ von 0,9 fiir das Mischgebiet ermoglicht. Insbeson-
dere das Mischgebiet kann fast vollstindig unterbaut werden.
Vor diesem Hintergrund und zur Sicherung der Freiraumqualitit und der klimaskologischen Anfor-
derungen (z.B. Klimawandel und Anpassung an der Klimawandel) sowie aus naturschutzfachlichen
und 6kologischen Griinden (Artenschutz, Schaffung von Lebensraum, Riickhaltung von Niedet-
schlagswasser) regen wir weitere Festsetzungen zur Begtiinung an, z.B.
— Fassadenbegriinung
— Stellplatzbegriinung (Pflanzung eines Baumes je 4 angefangener Stellplitze)
— eigenstindige Festsetzung zur Tiefgaragenbegriinung
— Begriinung der Liarmschutzwand im Osten mit Rankpflanzen
— Begriinung der nicht tibetbaubaren Grundsticksflichen
(mind. 60% (im Wohngebiet) bzw. 40% (im Mischgebiet) der nicht iiberbauten Fliche bebau-
ter Grundstiicke, Pflanzung von Strduchern auf 20% der zu begtiinenden Fliche und Pflan-
zung von einem Baum je angefangener 100 gm zu begriinender Fliche)
— Begriinung von Einfriedungen
— strallenbegleitende Bepflanzungen (Biume) entlang der Unteren Zahlbacher Strafe.

3. Altlasten und Bodenschutz

Die Fliche des ehemaligen Autohauses Sommer (Flurstiicke 3/1, 3/6, 158/8, 158/9) ist im Boden-
schutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz unter der Nummer 315 00000 5280 und im Verdachtsfli-
chenkataster der Stadt Mainz unter der Nr. 232 eingetragen. Im Juli 2016 wurden Bodenuntersuchun-
gen durchgefithrt (Umwelt- und abfalltechnischer Bericht, WPW-Consult, 22.07.2016).

Mit insgesamt 9 Rammkernsondierungen wurden die relevanten Verdachtsflichen (Lagertanks, Zapf-
inseln, Heizungskeller, Teilelager, Abscheider u.s.w.) untersucht. Dabei zeigte sich lediglich am
Leichtflissigkeitsabscheider im Siiden des Flurstiickes 3/6 eine deutliche Bodenvé:cunreinigung mit
Mineralél-Kohlenwasserstoffen (MKW) in Héhe von 10.400 mg/kg. Diese konnte zur Tiefe abge-
grenzt werden, d.h. ab 2 m Tiefe war keine Verunreinigung mehr nachweisbar.

Der Bereich des Abscheiders ist gegenwirtig voll versiegelt. Von der Bodenverunreinigung geht somit
derzeit keine Gefahr aus, weder auf dem Wirkungspfad Boden-Mensch, noch auf dem Wirkungspfad
Boden-Grundwasser.

Sobald die Fliche entsiegelt witd, sind allerdings MaBnahmen erforderlich. Wir bitten daher, die Fli-
che im Bebauungsplan als punktuelle Bodenverunteinigung nach § 9 (5), Nr. 3 (Flichen, deren Béden
erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind) vorsorglich zu kennzeichnen.

Um sicherzustellen, dass die verunreinigten Béden im Bereich des Abscheiders wihrend der Aushub-
arbeiten oder auch bei ggf. verdnderter Planung vollstindig beselﬂgt werden, sollte mit dem Investor
eine schriftliche Veteinbarung getroffen werden.

Die unbefestigte Abstellfliche (Oberboden bis ca. 50 cm Tiefe) wurde ebenfalls untersucht. Dabei
wurde eine Belastung mit polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) in Hohe von
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8,2 mg/kg festgestellt, wobei Benzo-a-Pyren eine Konzentration von 0,82 mg/kg aufwies. Weiterhin
war die Abstellfliche geringfiigig mit Mineral6l-Kohlenwasserstoffen belastet (263 mg/kg).

Die Prifwerte oPW1 nach ALEX-Merkblatt 02 werden dabei nur knapp unterschritten, im Fall von
Benzo-a-Pyren knapp tberschritten.

Zur Gewihtleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sollte der Oberboden der Abstellfliche
bis in eine Tiefe von 40 — 50 cm vollflachig abgeschoben und durch nachweislich unbelastetes Erd-
reich ausgetauscht werden. }

Um sicherzustellen, dass die schwach verunreinigten Béden im Bereich der Abstellfliche wihrend der
Aushubarbeiten oder auch bei ggf. verinderter Planung vollstindig beseitigt werden, sollte mit dem
Investor auch hier eine schriftliche Vereinbarung getroffen werden.

4. Baugrund

Die grundsitzliche Bebaubarkeit ist laut Gutachten der WPW gegeben, wobei jedoch gut tragfihiger
Baugrund erst ab einer Tiefe von etwa 6 bis 7 m erwartet werden kann. Fir die gemall Bebauungspla-
nentwurf zulissigen Baukorper sind — um unvertrigliche Setzungen zu vermeiden — Bodenverbesse-
rungen bzw. Tiefgriindungen erforderlich. Die Aussagen des Gutachters beziehen sich zwar nur auf
das Grundstiick des ehemaligen Autohauses Sommer. Nach unserer Kenntnis setzen sich die Bau-
grundverhaltnisse aber unverindert nach Norden fort und kénnen auf den tiefer liegenden Bereich
des gesamten Plangebietes tibertragen werden. Wir bitten in den textlichen Festsetzungen folgenden
Hinweis aufzunehmen:

Aufgrund inhomogener Baugrundverhaltnisse und verminderter Tragfahigkeit in den oberflichenna-
hen Schichten bis etwa 6 bis 7 m Tiefe wird empfohlen, fir jedes Bauvorhaben ein Baugrundgutach-
ten erstellen zu lassen. )

5. Radonvorsorge
Das Radongutachen zur Bebauungsplan ,,Untere Zahlbacher StraBle (O69)“ von GeoConsult Rein,
10.10.2017 wutde gepriift und wird hiermit fiir das weitere Verfahren freigegeben.

Anhand der Untersuchungsergebnisse der Bodenluft liegen die durchschnittlichen Radon-
Aktivitaitskonzentrationen in einem niedrigen bis maBig hohen Bereich von 14,0 bis 34,0 kBq/m?>.

Das Untersuchungsgebiet kann somit der Radonvorsorgeklasse I zugeordnet werden.

Typische PriventivmaBnahmen in einem Radonvorsorgegebiet I umfassen folgende DIN-gerechte
DichtungsmaBnahmen (gegen Bodenfeuchte):

- konstruktiv bewehtte Beton-Bodenplatte

- Abdichtung von Béden und Winden im erdberthrten Bereich gegen Bodenfeuchte

- Abdichtung der Zu- und Ableitungen

Die aufgefiihrten PriventivmaBnahmen entsprechen ohnehin dem Stand der Technik, sodass keine
weiteren (bauplanungsrechtlichen) MaBnahmen beziiglich Radon erforderlich sind.

6. Wasserwirtschaft, Regenwasserversickerung

Grundsitzlich sind im Zuge der Planung und Bebauung die Vorgaben des § 55 (2) Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) und des § 58 (1) Landeswassergesetz (LWG) zu beachten. Niederschlagswasser von
Frei- und Dachflichen ist, soweit mit vertretbarem Aufwand moglich, zu verwerten oder zu versi-
ckern. Der Anteil befestigter Flichen ist auf das erforderliche Mindestmal zu beschrianken.
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Private Wege, Funktionsflichen und Stellplitze sind mit wasserdurchlissigen Beligen herzustellen.

Bodenverhiltnisse: :
Unter einer Auffiillungsschicht von etwa 1 m (Sand, kiesig, mit bindigenAnteilen bzw. leichtplasti-
schen Tonen) folgen Verwitterungsboden des Tertidr, darunter (ab 6 bis 7 m Tiefe) meist Kalkstein
im Wechsel mit Metgel und Ton. Hinsichtlich Versickerung weisen die Auffillungen und die untetla-
getnden Béden voraussichtlich eine knapp austeichende Durchlissigkeit auf, die in der GréBenord-
nung 5 x 10° m/s liegen diirfte. Zur Verifizierung wurde bereits ein Versickerungsgutachten beauf-
tragt. Das Ergebnis der Untersuchung teilen wir Thnen sodann mit.

Als geeignete Fliche fiir die Versickerung von Niederschlagswasser bietet sich ein Bereich an der
noérdlichen Plangrenze an, der zumindest fir einen Teil der geplanten Bebauung eine Versickerung
tber die belebte Bodenzone erméglichen wiirde. Ein entsprechender Vorschlag wird nachgereicht.

Obetrflichenwasser

Im Plangebiet selbst gibt es keine Oberflichengewisser. Aus historischen Plinen geht hervor, dass
der Zahlbach ehemals in Form eines Miihlbaches entlang der westlichen Grenze des Plangebietes
fihtte. Bei Bauarbeiten muss im Bereich des ehemaligen Miihlgrabens unter Umstinden mit Vernis-
sungen gerechnet werden.

Grundwasser:

Der Grundwasserflurabstand betrigt im Westen und Stiden ca. 11 m. Im nordéstlichen Hangbereich
vergroBert sich der Flurabstand entsprechend der Hohenlage des Gelindes. Es liegen somit ,,gilinstige
hydrogeologische Verhiltnisse“ hinsichtlich der Verwertung von Béden vor.

7. Klima, Klimaschutz, -wandel und Energie
Fir den Bebauungsplan wurde ein Klimagutachten erstellt. Das Gutachten ist fiir das weitere Verfah-
ren geeignet und wurde mit Schreiben vom 22.02.2018 (E-Mail) dem Stadtplanungsamt zur Verfii-

gung gestellt.

Beziiglich der energetischen Anforderungen dufiern wir uns nach Vorlage des Energiegutachtens.

8. Griinflichen, Freitaumplanung

Das Ziel des bestehenden Bebauungsplans Z51/1, im nérdlichen Randbereich eine Wegeverbindung
'im Griinen' anzubieten, sollte auch mit dem neuen Baurecht verfolgt werden.

Die griinordnerische Verbindung zu den gegeniiberliegenden Griinflichen an den Rémetsteinen soll-
te ein entsprechendes Pendant im Bereich des O 69 wiederfinden.

Entsprechend ist eine Pufferzone siidlich des Weges zur Wohnnutzung anzubieten, die auch eine Be-
grunung mit einer Baumreihe und Gehdlzgruppen gewihtleistet. Dies kann mit der aus natur- und ar-
tenschutzrechtlichen Griinden geforderten Breite (siehe unter 2.) sichergestellt werden.

Aus Naherholungssicht ist die Aufrechterhaltung einer fuBliufigen Wegeverbindung von den Rémet-
steinen kommend erfordetlich und soll, wie bereits im Z51/1 festgesetzt, erhalten werden.

Mit freundlichen GriiBen
)




