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[ Legende Maf der baulichen Nutzung Abbildung 3: MaBgebliche AuBenlarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN 6.4  Schallgedammte Beliiftungsanlagen Das Risiko einer signifikanten Erhdhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist Rechtsgrundlagen
/ B I 1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m §§ 16 -20 BauNVO) 4109 (2.0G) Jum Schiafen vorgesehene Riurme, deren Fenster ausschlieBlich an den in Abb ngéfilfﬁ §h44 Buné:lesg_atur[sjcbhutzgeshetz z:J ver_meic(i;n. ﬁrundsétﬁlich s:jll;:l grE)Bke
50 n n n r r r ) € . asflachen, z.B. die er mehr als ein Geschoss gehen, er-Eck-
e a u u gS p a ) Das Mafi der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die in der Planzeichnung ' e 7 gekennzeichneten Fassaden mit Uberschreitungen der Beurteilungspegel fiir Verglasungen und transparente Absturzsicherungen moglichst auszuschliefien. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
v \// Fillschema der Nutzungsschablone festgesetzte maximal zuldssige Geschossflachenzahl, die maximal zulédssige . den Verkehrslarm nachts von 50 dB(A) im Mischgebiet und 49 dB(A) im Nachfolgend werden beispielhaft mdgliche MaRnahmen angeregt: (BGBL. 12017, S. 3634).
N \ % Z Grundflachenzahl sowie die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen. . allgemeinen Wohngebieten liegen, sind mit schallgeddammten Beliiftungs- Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich bestimmte 5 ¢ q BauNVO) in der E der Bekannt h
v \QJ ” WA Art der baulichen Nutzung ) ; einrichtungen auszustatten. gegen Vogelschlag gesicherte Glaser zu verwenden. Hierzu zéhlen u.a. reflex- 2?%”;;6‘???;2;[ In;(;]1g7( 533786% N der rassung der bekanntmachung vom
7 < Grundflachenzahl ' ionsarme Gldser mit einem maoglichst geringem Aufenreflexionsgrad (von T ) > )
2, \ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GF2) (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 16, 17, 19 BauNVO0) '.' Eine Mindestluftwechselrate nach DIN 1946, Teil 6 ist zu gewdhrleisten. hochstens max. 15 Prozent, je nach Scheibengréfle kénnen ergdnzende Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
% | Manahmen erforderlich sein), Glasbausteine, transluzente, mattierte, Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
g GQ;\ - FD Dachform Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch Stellpldtze, Garagen und Zulassig sind zentrale und dezentrale Liftungsanlagen sowie eine passive An- eingefdarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, (BGBL. | 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
X ~ { Nebenanlagen: saugung bei aktiver Absaugung. Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. 04.05.2017 (BGBI. 1 2017, S. 1057).
N Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil (feststehender Sonnenschutz). o
\Q@ K\ Art und Maf3 der baulichen Nutzung Die festgesetzte maximal zulassige Grundfliche in dem allgemeinen Nicht zuldssig sind Einrichtungen die nur lber passive Ansaugung und Ab- Abstinde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sollen dem jeweils g;iitszchug)e\rlol\rftzu;sgguztéougn?B(I-;aBTdlsggggsgﬂzgsiz()B;Siijpgééfgzritéiiiﬁtzp
N (89 Abs.T Nr. 1 BauGB, 5 1 bis 11 BauNVO) Wohngebiet darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeich- saugung verfiigen. geltenden Stand der Technik entsprechen. Sofern groBe Glasflachen, transpa- : e . Loy
o) . . . ) ) ) ) ) ) a tikel 1 der Verordnung vom 15.09.2017 (BGBI. 12017, S. 3434).
neten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,7 iiberschritten werden. rente Absturzsicherungen etc. geplant sind, ist ein mit dem Griin- und ) ) o ' B )
D WA, Allgemeine Wohngebiete (s 4 Bauno) et 1500 Abbildung 7: Schallgedammte Beliiftungsanlagen Umweltamt einvernehmlich abgestimmtes MaRnahmenkonzept vorzulegen. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Be-
’ Die festgesetzte maximal zuldssige Grundflache in dem Mischgebiet darf durch e WE kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBLI. 1 2016 S. 94), zuletzt gedndert durch
die Grundfldache derin § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer e Als bestandsstiitzende MaRnahme wird grundsatzlich empfohlen an den Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370).
MI, Mischgebiete (s 6 Baunvo) GRZ von 0,9 {iberschritten werden. | Q‘E G?b'eiuden stthilfen 'fijr Gebé?i_udebruter (Vogel/ Flederm'aiusg) vorzusehen. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
. . MaBgebiicher " Nahere Auskiinfte erteilt das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz. 31.07.2009 (BGBI. 12009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetz-
I OKin m ii. NN maximale Oberkante baulicher Anlagen iiber Normalnull Hohe baulicher Anlagen - ' tes vom 04.12.2018 (BGBI. 1 2018, S. 2254).
y & _ g (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 16, 18 BauNVO) Zur Minderung von bleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei Landesb q Rheinland-Pfalz (LBauO) 24.11.1998 (GVBI. 1998
. . . . . . : . AR andesbauordnung Rheinland-Pfalz au0) vom 24.11. . ,
Hin m i. GOK Hohe, Angab Meter iiber Gelindeoberkant der lokalen Entomofauna sollten im Freien ausschlieBlich geschlossene B \
] one, Angaben In Meter uberhelandeoberkante Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist Normalnull. warmweif} getonte LED-Lampen ( Lichttemperatur max. 3000 K, Abstrahlwinkel 5.365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
" Bezugspunkt fiir die Hohen der Schallschutzwédnde ist die Gelandeoberkannte. von max 70 ° zur Vertikalen) mit gerichtetem nur zum Boden abstrahlendem (GVBI. 2015, S.77).
Q 9 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare ) ) ) ) ) Licht verwendet werden. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
Grundstiicksflachen Durch Nicht- Vollgeschosse konnen die festgesetzten maximal zuléssigen Abbildung 4: MaBgebliche AuBenldarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN (GVBL. 1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0) Oberkanten der baulichen Anlagen ausnahmsweise um maximal 2,0 m 4109 (2.0G) Hinweis: Als Entomofauna wird die Gesamtheit aller Insektenarten einer Region 19.12.2018 (GVBI. 2018, S. 448).
S 8] ) . ’
F 2 —— —— Baugrenze uberschritten werden. bezeichnet. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Natur-
O e f % b bl 5
1 Technische Dachaufbauten oberhalb des Staffelgeschosses sind zuladssig bis s ) ; schutzgesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBL 2015, S. 283), zuletzt gedn-
8 l Verkehrsflichen max. 1,5 m Hohe, wenn sie mindestens soweit von der Dachkante abgeriickt “ . Denkmalschutz dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. 2016, S. 583).
F I (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) sind wie sie hoch sind, eingehaust sind und max. 20 % der Dachflache . Wassergesetz flir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom
f ) _ bedecken. ‘-' In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befinden sich das geschiitzte 14.07.2015 (GVBL. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetz-
2/ VvV A Ein- und Ausfahrt Tiefgarage Kulturdenkmal Bretzenheimer Strafle 25 sowie im Untergrund die Reste eines tes vom 27.03.2018 (GVBLI. 2018, S. 55, 57).
ehem. romischen Aqudduktes (Rémersteine). Baumafinahmen in der D
- . . . . . enkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL. 1978, S. 159), zuletzt
N F r y , , Uberbaubare Grundsticksflsche | e Y - Umgebung bediirfen daher einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung . .
E y @ Q(}o (F§lgipsgPthIuI:]lfg)zeBrlingagen, Stellpldtze und Garagen (S 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNV0) gemiB § 13 Abs. 1 DSchG, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).
: | ' : | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen Ein Vortreten von Gebdudeteilen vor Baugrenzen bis zu einer Tiefe von maximal ) )
/\ el 5 | . ' B ! und Gemeinschaftsanlagen 1,0 m ist zuldssig, sofern die Summe der Breiten aller vortretenden Gebdude- 7. gl;";tl)a"i":\TChzeSFGStSdeLZlénanB) 3. Satzung iiber Griinflichen innerhalb der Stadt Mainz und Baumschutz
N Psychologische Klinik teile kleiner als die Halfte der Fassadenbreite ist. s. 1Nr. 25aun au
(L., A (L e 1 o . I © Zweckbestimmung: . 21 Erhalt von B3 Die ,,Satzung tber Griinflichen innerhalb der Stadt Mainz“ vom 30.03.1983
3 i e . rhalt von baumen d der ,Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der
'l 2 F 223 TGa Tiefgarage ) B un ) g
°° °° F 4. Geférderter Wohnungsbau Stadt Mainz“ vom 12.12.2003 sind einzuhalten.
o 3 3 (§ 9Abs. 1 Nr. 7 BauGB) P Die Baume an den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind dauerhaft
17 223 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie — gegen jede Beeintrdchtigung zu schiitzen und bei Verlust durch landschafts-
° 2 - 2 Binfiungen flr Bepflaljzungen und fiir die Erha‘ltung von Bdumen, Beim Neubau von Gebduden mit mehr als 10 Wohneinheiten sind 25% der neu Auteniampegel 306 | und standortgerechte glnhelmlsche grof3- oder m|ttelkro_n|gg Baume mit einem 4. Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
. ) | Il Strauchern und sonstlgen Bepflanzungen sowie von Gewadssern entstehenden Wohnungen S0 ZUu errichten’ dass sie mit Mitteln der sozialen 3 Stan'.l.mumfang von mlnd'estens 25-30 cm, gemessen In elner!’l Meter Hohe,
15 - 223 F f (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Wohnraumforderung gefordert werden kénnten. ﬁertnaf Tlter Artenauswabhlliste, an Ort und Stelle zu ersetzen sowie dauerhaft zu Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser:
° nternatten. Abstimmung
é Erhaltung von Baumen
° S : ® ' ) . Aufgrund § 55 (2) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes Amt Ereebnis Datum Unterschrift
/\ Ral 156 ? . _ < 'F' - - . 5. ﬂa::ilr;i:;n;n zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Tabelle 1 - Larmpegelbereiche nach DIN 4109 7.2 Anpflanzen von Baumen (Wajserhaush?l(;sgesetz - WHG) souhtr\ll.iegerSCh}:agswi.sser.f?rtstT.aE Verﬁ;'dc.kﬁrt — t Kg; t :
. . " - - — W , SOW w w - - Bauam ataster gepri o <
() /\ () 4 lﬁ\ I © 2 - ° ° 223 npTianzen von Batmen (§ 9Abs. 1, Nr. 20 BauGB) Eriorderiehes bevgeerrt,:telfer:bszlht*l:ﬁznige;BSCha"damm Mat An den durch Planeintrag festgesetzten Standorte fiir Baumpflanzungen sind Vs:scehnrifign Elc:)chevrcas:e:/;irt:zﬁggﬁgheIlgeleaggg efl(t)g?jgleg:s?er?;n \ch-rechtiiche “.ot4) A A 4%‘,,,,&4__‘
°° ﬂ"" 149 | 4 ° T | 223 hochstammige, heimische, landschafts- und standortgerechte Baume mit ' //
o oo 147 o ! : F . MaRgeblicher | Larmpegelbe- Aufenthaltsraume in einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, gemessen in einem Meter , e s . . .
| pod 5 . . 5.1  Dachbegriinung AR T e EE i Wohnungen, o . » o i . Sofern es die Bodenverhéltnisse ermdglichen, ist nicht schadlich verun-
- 1 1 2 Sonstige Planzeichen pegel in dB(A) DIN4109 | in Krankenan- | Ubernachtungsraumen in B“rﬂﬁ;‘me Hohe, zu p_flanzen, dauerhaft zu unterhalten l.md bei Abgang gleichwertig zu reinigtes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) breitflachig und unter
o ' 1 . = FD Flachdach Flachddcher und flach-geneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind ab 20 gm agsat::fonri::d Bﬁ:‘eerrr?;rti‘:ggiséitﬂen"a Ahnliches Erstetziln' D|Be"Artenvor'ge:jb(.en dger;tfeinauSV\r/]ahl;llste sollten an:wendgt”vf\;erdend. Ausnutzung der belebten Bodenzone z.B. iiber flach angelegte Versicke-
158 ' — zusammenhadngender Dachfliche auf mindestens 50 % der Dachflache zu Ahnliches n Zr enb al:ijT’] sin {Ewe' > Fllanzschel er:' von mind. 6 qm Lrobe un rungsmulden auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, dem Grundwasser CAD - Planelemente
G € o o Oberk aulich l ) nal begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang <55 | 35 30 - mind. 12 cbm durchwurzelbarem Raum vorzusehen. zuzufiihren. — - ST T on R
Begrenzung Oberkante baulicher Anlagen tiber Normalnu leichwertig zu ersetzen. Zu verwenden ist mindestens eine Extensivbegriinun > 55 bis < 60 I 35 30 30 antei ateiname tan rt/ Pa
l ° | Eestehendius naturnaher Vegetation mit einer Substratstarke von mingdesteni > 60 bis = 85 d 40 35 30 Von den durch Planeintrag festgesetzten Standorten fiir Baumpflanzungen i iel inlei ied hl in d d tb Plan, Legende, Layout Bplan 069 3.dwg 10.07.19
s Fo § > 85 bis < 70 v 45 40 35 kann abgewichen werden; zwingend vorgeschrieben ist die Anzahl der im Plan Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund uber Digitale Stadtgrundkarte | SGK 069 UTM.dwg 27.06.17
' 10 cm. >70bis<75 Y 50 45 40 festgese%zten Biume ’ 5 ] Schluckbrunnen bzw. Rigolen bedarf wegen der damit verbundenen textliche Festsetzungen | 3-1066.her.docx 09.01.19
. B —oo o 0o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun > 75 bis < 80 Vi 50 45 ’ Verunreinigungsgefahr nach § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur Ordnung des
P r—v——'T I o 1 223 S : lLsch f q s Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaikanlagen sind mit der Dachbegriinung >80 Vi >0 23 Fassadenberil Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen
6 chatischutzwan zu kombinieren und schliefien sich gegenseitig nicht aus. : assadenbesgrunung Erlaubnis
108 _ ‘ & . . . | ) . -
39 158 = ' ° " X X . Umgrenzung der Flichen, deren Béden erheblich mit dDecken von T(l)et)%arag_en -smdBaudBerhatl)b der Le_s;gesetzjc_in (Ii:aukfensterdmnll- V(_Dn dieser Festsetzung.kann geman § ?1 Abs. 1 BauGB ausnahmsvxfelse abge- Tiir- und/ oder fensterlose Wand- oder Fassadenflichen sind mit Gehdlzen ) ) ) _ ) )
> 3 2 : o . o« umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind VEStini ZUﬂ? ) o mit elmer Od enSLrl] Sf:tratsc ICtt hZUltU er ZC sn- Lj‘;]b als wichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Zusammenhingende Die Standorteignung, die technische Ausfiihrung der Versickerungsanlage
WA . = z l o 21 egetationsflachen anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang wnc!, dass im Einzelfall geringere .Larmpegelberelche an den Fassadfan Teilflichen von Wand- oder Fassadenflichen mit Tiir- und/ oder Fenster- sowie die formalen' Erfordernl.sse fir das Erlaubnisverfahren sind mit der Verfahren Genehmigung
2 ° = = gleichwertig zu ersetzen. vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Auflenbauteile o ; : s : . i Stadtverwaltung Mainz abzustimmen. Ab 500 m?2 angeschlossene abfluss-
S S N . . . - offnungen sind mit Gehdlzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, - ' ) QoY Datum
10 0,4 z | o ' ' 221 ! Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind o o ' ) kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden. sofern sie eine GroBe von mindestens 20 gm aufweisen. Die Pflanzungen sind wirksame Fldche je Versickerungsanlage ist die obere Wasserbehérde fiir das T — T~ 70917
5 : 2 [ é! ' 161 - : ' 4 220 Eur dle:/B(.)d;psuléstr?ltschlcht/sg:q_folﬁer!d;omndeststarken zu verwenden: - gemaR der guten fachlichen Praxis auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und Erlaubnisverfahren zustandig. 2 OnsicheDakanmachung s Autalngsbeschivsss 17.11.17
2 . FD 7 : 9 221 7 o —— asen/ niedrige Bepflanzung/ Straucher: 60cm o 6.2  AuBenwohnbereiche bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. e — TTRTRY]
: \ B 3 ) Ny 3 | 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans hoch wachsende Stréucher und klein- und mittelkronige Baume: 100 cm Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- e =
°° ° 5 [ [ | ) ) _ Offene Aulenwohnbereiche sind in den in Abbildung 5 gekennzeichneten 7.4  Begriinung der Lirmschutzwand und/oder Beregnungswasser kdonnen Zisternen errichtet werden. Diese sind “baw Aushangvom - bis o _ _
18 | - . 2 i S : 2121 ; Ausnahmswels_e kann von der.Dach- und/ T|efgaragenbeg'r[lnung abgevylschen Bereichen, die mit Verkehrslarm bedingten Gerdauschpegeln von mehr als 60 gemaf § 62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) bis zu 50 5.Btea;c;éug;zALgs‘df;e;;lL?;nAuslegungmitBegrUndung 14,0818 Eine Ge”:;m'g;ngGB
0 | 104 § [ - ' \.Nerderl, wenn im Bauggnehmlgungsverfahren pro 2 _mz nicht nachgewiesener dB(A) tags in Mischgebieten und 55 dB(A) tags in allgemeinen Wohngebieten Fur die Larmschutzwand entlang des Zahlbacher Steig sind, soweit diese nicht m3 Behalterinhalt und bis zu 3 m Héhe genehmigungsfrei. - znsub“cheBe'kanmmac'hun — — gem. §10 ' 52 au
5 o o 22 221 i Sonstige Darstellung intensiver Dach- oder Tiefgaragenbegriinung zusatzlich 1 m? Grﬂnﬂléiche und belastet sind, unzuldssig. als Photovoltaikwand ausgefiihrt wird, die Vorgaben der Fassadenbegriinung Auslegungvom  17.0918  bis 261018 07.09.18 Vdurcﬂ die thhhered
; ° A . . s 4 m2 nicht nachgewiesener extensiver Dachbegriinung zusatzlich 1 m2 Reeblich 7. Beschluss zur emeuten / eingeschrankten offentl, Auslegung gemaf erwaltungsbehorde
S 2 2 ! —— Fassaden, an denen artenschutzrechtlich erforderliche Nisthilfen pro 4 T . . « . . mabgeblic a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes: 17.04. ist il
5 f o > 3 F Fol anzubringen sind Griin-flache im Geltungsbereich des ,,0 69 bereitgestellt wird. e Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn diese als 5. Baugrund 8.i;uﬁk;BBekz:m:jCh;:de/:;ﬁesugnjdj[)zuengpl twur g.g‘;z |stfur.den Bebauur?gSplan
@ \ %) ° ° Eol . ) Wintergérten/verglaste Logg|a ausgefﬂhrt Werden‘ erneute / eingeschrankte Auslegung vom 13.05.19 bis 23.06.19 nicht erforderlich
‘ " S 0 5.2 Versiegelung Aufgrund inhomogener Baugrundverhéltnisse und verminderter Tragfahigkeit in 9. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gem4 § 10 Abs. 1 BauGB:
< N O = “ K dlage 1: : : ) : : _ e Hiervon kann auch abgewichen werden, wenn eine Einhaltung des Il.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen den oberflichennahen Schichten bis etwa 6-7 m Tiefe wird empfohlen, fiir oAb s B, neebehrde semat
Q} : Q% 0 atastergrundlage 1: 500 Der An.’Fell der \./er5|?gelten Flachen ist auf das unbedingte Nllindestmaﬂ'zu Wertes von 55 dB(A) bzw. 60 dB(A) durch bauliche MaBnahme (z. B. (6 88 LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) jedes Bauvorhaben ein Baugrundgutachten erstellen zu lassen. Die Fr
104 (\JQ ; 7. / A)TA A Al E?Sghrﬁnll(en. N'Ch(ti Uberdﬁlch:ge[ Zﬁwﬁge' EUB' u”dd 'Esfd";]’ege sowie ebenerglge Balkone) mit geschlossenen Seitenwinden (erhthte Briistungen) sicher- einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und 2, DIN 1054) 12. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
10 z-Stellplatze sind einschlieBlich ihrer Zu- un ahrten — soweit andere gestellt ist. sollten beachtet werden. Inkrafttreten gema § 10 Abs. 3 BauGB:
\be- o i C SelstraBe & gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen — ausschliefilich in wasser- L. Werbeanlagen
A . \Q\ e o o = . durchlédssigen Beldgen und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Abbildung 5: AuBenwohnbereiche In den WA- und Mi-Gebieten sind Werbeanlagen nur an Geb3uden zuléssig und
. ,\:Z} ° 3 2 ‘ (Y oberhalb der Fensterbriistung des 1. OG's unzuldssig. Fahnen, freistehende 6. Altlasten und Bodenschutz
. oo /\ 10/2 .‘ Q{Q’) 6. Festkse;]tzulﬂgen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen durch Stellen und Werbestopper sind unzuldssig. Im Bereich des Leichtfliissigkeitsabscheiders (ehemaliges Autohaus Sommer) Bearbeiter/in Herfurth
o o % ’ ; 5 o Ver ebrs amm In den WA- und MI-Gebieten sind je Geschaftsbetrieb maximal 2 Werbeanlagen erden BO(-jenverupreln!gungen bis knapp 2 m Tlefe festgeste!lt. Sobald die Hab?l
& : & (§ 9Abs. 1, Nr. 24 BauGB) zulissig. Flache entsiegelt wird, sind MaBnahmen erforderlich. Die Stelle ist deshalb als Zeichner/in Ehrlich
| - ° (.’/7 b . c H DIN 4109 (2016) — Anford AuBenb | Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet ist, e —
1 tset 1 2016) — tei . . . . . . ) . ) . eilungsleiter osenkranz
. & ﬂ g estsetzting hac 4109 ( ) ntordertingen an Albenbauterie Die Grofie einer Werbeanlage darf 2,0 m2 nicht tiberschreiten. Die Gréfde einer nach § 9 Abs. 5, Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.
,& leJ) Werbeanlage bemisst sich nach der Grée der Flache innerhalb eines fiktiven Amtsleiter Mainz Ausgefertigt, Mainz
106 Q N 4 < : ‘ ™ Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&duden mit schutzbediirftigen Rechtecks, welches die Werbeanlage umschreibt. 7. Baumschutz
> : | Ny Aufenthaltsrdaumen innerhalb der in den Abbildungen 1-4 gekennzeichneten . .
St.-Achatius-Kirche | D N4 10 L F Flichen, sind die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der Beweglich (laufende) Werbungen und solche, die im Wechsel an- und shrend d h d b hil h i Strobach
i 104 @3 Lérmpeéelbereiche nach der DIN 4109 "thallschutz im Hochbau — Teil 1 und ausgeschaltet werden, sind im gesamten Plangebiet unzuléssig. WaKren erSEaup asedsw allémsc' rl]itzefnds Nl\.afén;a_l'men gfergaﬁ chle 1|§92h0
S ; - im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich erforderlich. Hierzu wird auf den Fach-
: . . g {,\‘ [ Teil.2 vom Juli 2“016 auszul:?ilde-n. (Sie.z-he-nac.hfolgende Tabelle). Die erfor- beitrag Baume (Biiro Jestaedt und Partner von 6/2018 zum Bebauungsplan
| 1 \{\ ) f gz[}ﬁg?ggicrgIEI;LT;?,EEE;;&a;gce}i\fg‘:i?iﬁ?IE\;(_:,?S dde;rRS#\lmziiézgugzzgtgggg 2. Gestaltung der nicht bebauten Grundstiicksflichen \l/mr(i]N'die da(Jr:Er;Tinggilte;err; Kar;%qgt;nd baumbezogenen SchutzmaBnahmen Beigeordnete Oberbiirgermeister
10 o " _ _ ; erwiesen. + Partner, .
5 S e TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN vom Juli 2016, nachzuweisen. In dem allgemeinen Wohngebieten und dem Mischgebieten sind die nicht
” / = "Untere Zahlbacher StraBe (O 69) " . _ . y y . bebauten Grundstiicksflichen gartnerisch anzulegen, zu begriinen und e . . N
“ ) o] % ' ] 14 Qliggd(gg)g 1: Mafigebliche AuBenldrmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage von Kiesgarten mit Folien ist nicht 8. Artenauswabhlliste fiir Begriinungsmanahmen auf den privaten Grundstiicken
) a ™ zulassig. . . . .
4 o I Y Klein- und mittelkronige Baume:
< E s I Planungsrechtliche Festsetzungen R 555 e
@?Q © 04 . é\i 9 7 ) - Anhang 3.1 Acer campestre ,Elsrijk Feld-Ahomn
—¥ T o g Il e .
| “e 7 74/ \ y 3. Anlagen fir ill- und Abfallbehdlter Corpinus betaus Fosigats Saven Hainbuche Landeshauptstadt Mainz
| L = . s -
I 1. Art der baulichen Nutzun 6.3  Fenstervon Wohnraumen nach DIN 4109 i
§ e - 3 (5 9Abs. 1, Nr. 1 BauGB i V. m. § 1 Abs. 4, 5, 6, BauNivO) Die Anlagen zum Sammeln von Mill und Abfall sind im Gebéude, oder in comusmas e enifica: Stadtplanungsamt
v/ & L o m 15 Mindestens ein Fenster eines Wohnraums jeder Wohnung ist zu einer in schrénkgn ode_rr geschlossenen Raumen ur?terzubringen bzw. al% Gruppen- PoHe AR SO N\zjesfii;?’ S b l f
70 & 6 1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO Abbildung 6 gekennzeichneten Fassade zu orientieren, vor der die Beur- anlagen im Freien durch Ummauerung der Sicht und der Sonnen-einstrahlung ’ Be auungsp anentwur O 69
; S 6 teilungspegel des Verkehrslarmstags einen Wert von 64 dB(A) und nachts zu entziehen und intensiv mit hochwachsenden Gehdlzen bspw. einer Striucher: Satzungsbeschluss
i oL 67 1 Die im Bebauungsplan gemaf § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohn- einen Wert von 54 dB(A) nicht liberschreiten. entsprechend hohen Schnitthecke oder durch rankende Pflanzen einzugriinen. Acer campestre Feld-Ahorn
I biete dienen vorwiegend dem Wohnen o :
@ g€ & . (fiir geschnittene Hecken)
69 ¢ | v & y e Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn durch die . Amelanchier ovalis Felsenbirne
| 7 5 11? N // 16 27 IB d\?\/n ;estgke)s.‘,'etjten allgemeinen Wohngebieten sind zulssig: Gebéucciiekubaéurlgz. B.f?bsdchirmung durcthiebéiude)dFassaden entsteh- 4. FEinfriedungen Carpinus betulus Hainbuche T U ntere Zah lbaCh er Stra.Be T
o , i treffenden Werte eingehalten werden. . ) ) ) .. . fii hnitt Heck
iV 8 2) Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Infrieaungen sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,5 m Zulassig. Cormnus mas Kornelkirsche
| 65 I W/ 3) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Aufenthaltsrdume, die ausschlieBlich Fenster an den in Abbildung 6 nicht Corylus avellana Hasel
F 62 64 @ | Zwecke. gekennzeichneten Fassaden aufweisen, an denen der Beurteilungspegel des Crataegus laevigata zweigriffeliger WeiRdorn
” I / - & N 2 | = : Verkehrslarms von 64 dB(A) am Tag bzw. der Wert von 54 dB(A) in der Nacht " Nachrichtliche Ob h dHi . Crataegus monogyna WeiBdomn
1 ] | y Ausnahmsweise zulissig: e e iberschritten ist, miissen vor mindestens einem Fenster durch bauliche . achricntliche Ubernanmen und Rninweise Lieustrum vuleare Licuster
63 F . N I 150 \/ 1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sl Schallschutzmafinahmen so geschiitzt werden, dass der Beurteilungspegel _ _ Lognicera xylosgteum Rogte Heckenkirsche
& ! 61 " 11 | wV 2) Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, @ auBBen am gedffneten Fenster einen Wert von 60 dB(A) am Tag bzw. 50 dB(A) in 1. Artenschutzhinweise Prunus spinosa Schlehdorn
60 v A = ° ) 3) Anlagen fiir Verwaltungen. der Nacht nicht iiberschreitet. Rh us catharti Kreuzd
73 ”/f& / 1 f g > ' Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz Ribaerggl;’iliimasgz;amidt‘ Arl;eﬁ-J?)rI:]annisbeere
O NS 3 Unzuléssig sind: e Das kann durch z. B. hinterliiftete Glasfassaden, vorgelagerte beliifteten (BNatSchG) sind zu beachten. ’ (fiir Hecken)
S (l\/ SN 12 . < 1) die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Wintergarten, verglaste beliiftet Loggien oder vergleichbare Schall- . _ _ i i Viburnum lantana Wolliger Schneeball
I < /\ | 13 . 2) Gartenbaubetriebe, Abbildung 2: MaBgebliche AuRenlarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN schutzmafnahmen erreicht werden. Auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan (BFL Biiro Heimische Wildrosen Rosa canina. Rosa Lan.deshauptstadt
® F I 1 % 3 3) Tankstellen. 4109 (1.0G) fiir Faunistik und Landschaftsékologie, 2018) und die darin enthaltenen Karten rubiginosa ’ Mainz
I A 15 | A . 5 1 v e FEine vergleichbare MaBnahme stellt auch das Hamburger-Hafen-City- und Mafinahmen wird verwiesen. Die im Gutachten Kapitel 3 formulierten ar-
Y/ AA I 13 N 1.2 Mischgebiet gemdf § 6 BauNVO M.,a = : = e Fenster dar, sofern hierdurch ein Pegel von 45 dB(A) tags bzw. 35 dB(A) tenschutzfachl[chen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3- Striucher fiir den Gehslzsaum:
/ | == ~ ' \ - nachts innen bei gekipptem Fenster nicht iiberschritten wird. nahmen sind einzuhalten. i
2 ‘ Cornus mas Kornelkirsche
v - 11 | - ] AN & Die im Bebauungsplan gemaf _§ 6 BauNVO festgesetzte_zn N\isch_gebiete dienen ' . ) o ) Corylus avellana Hasel
19,/ 6, Y \ dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen ; Abbildung 6: Fenster von Wohnrdumen nach DIN 4109 Zur Vermeidung der Totung, Beschddigung oder Gefdhrdung besonders Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
| ! I " o nicht wesentlich storen. : geschiitzter und bestimmter anderer Tierarten i. S. des § 7 BNatSchG diirfen :
2 <) © > W ' N N . . Prunus spinosa Schlehdorn
S L/ | /A A . Rodungen und Féllungen von Gehbdlzbestanden (vorbehaltlich eventuell Rhamnus cathartica Kreuzdorn
53 — £ | A i 14/ v g | | v (/Z( In dem festgesetzten Mischgebieten sind zulassig: = zusatzlich  erforderlicher  Fallgenehmigungen)  nur  auflerhalb  der Rosa canina Hundsrose
'f 7 | N / - o \Y/ - A v / 1) Wohngebaude, Vegetationszeit, d.h. nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28./ 29.02.
) 2 ° 20 ), 5 2) Geschiéfts- und Biirogeb&dude vorgenommen werden. l f )
26// & ’»” 20 ! “ - - ~ =) ’ ] ] Kletterpflanzen:
I - > 36 3) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Cl tis vitalb G ine Waldreb
u/é9 . i\ I FY o |||r | ~ ) 3 = 21 Beherbergungsgewerbes, Vor Beginn solcher Arbeiten sowie im Vorfeld aller Abriss-, und Sanierungs- Clzmzt;z \allllpainaa AleprZi\r!]\?aldér‘ebf ¢
Gl £ ) F I b ” 1 339 /7 5 S 23 o o 4) Sonstige Gewerbebetriebe, oder BaummaBnahmen sind vorhandene Biume, Gehdlzstrukturen, Gebdude Hedera helix Gemeiner Efeu
L . 28 ) 30 ! o ; > , 5) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche U_"'d das Baufeld auf das Vorkomme:n 'besonders und streng gesch[l.t.zter Lonicera caprifolium Echtes GeiRblatt
Sl @ < 20 18 o O Zwecke. oI ¢ Tlc.erarte_n zu ur_wtersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde Lonicera periclymenum Wald-Geiblatt
; 29 /i 3 o o ﬁ o © o e mitzuteilen. Die Bestimmungen des § 24 (3) Landesnaturschutzgesetzes Vitis vinifera subsp. sylvestris Wilder Wein
i Il F ° V4 @/. 2 o Ausnahmsweise Zuléssig- — (LNatSChG) S|nd ZUu beaChten. '
K= J . ° . ",
~ F ' > S 1) Sonstige Gewerbebetriebe P
| 2% ; iy o M ge € , - sanen | ..
~ N | F 20 ) . 5 S (9@ i 2) Anlagen fiir Verwaltungen. e In"Geltungsberelch"dleses Bebauungsplanes kon.r'1en msbesq_ndere "brutende 8. Uberplanung von rechtskriftigen Bebauungsplinen
> IIE 4 \ I | 5 Q 3) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden im Sinne des § 4 Abs. 2, AuBenlarmpegel 1.0G Vog?l und F!edermause betroffen_seln. Sollten wahrend der Uberprqu.l'ng d?r
@ > < 31 e - o Wl Nr. 2 BauNVO Geb?ude w.e_zltere vorhandeneﬂsowm neu entstandene poten_2|elle.N|stplatze fur Der Bebauungsplan ,Untere Zahlbacher StraRe (O 69)“ iiberlagert in seinem
21 I Geb&udebriiter oder Fledermause festgestellt werden, so sind mit der unteren Geltungsbereich den rechtskriftizen Bebauunesplan .Zahlbacher Steig —Teil 1
i i © assig sind: : Naturschutzbehorde geeignete AusgleichsmaBBnahmen festzulegen S 5 sspian 8
Kartengrundlage ist die Stadtgrundkarte des O = PP o U)”ZU‘aSS'% sind: a geels g gen. Z51/h“
60-Bauamt der Stadt Mainz 29 340 %o 1) Gartenbaubetriebe,
o ° . 2) Tankstellen Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung Der Beb lan O 6 L - .
. ’ tzt h Rechtskraft d Teilb he d
E)atepbankau_f,zug. 27.06.2017 1 21 338 I I MaBStab 1 . 500 o 3) Vergnligungsstatten, nach § 67 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen. Bglgalfuﬁ;supnliizsa; 51/I9deire?2rzijbnearfage$tc SKratt ciejenigen feliberelche des
Basiskarte: Liegenschaftskarte der F 4) Einzelhandelbetriebe (siehe auch oben, Ausnahmen). Das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz berét gerne bei Artenschutzfragen. ’ )
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Vermessungs- und Katasterverwaltung"
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