Vermerk iiber die Offenlage "0 69"

Aktz.: 6126 O 69

Untere Zahlbacher StralSe O 69

I. Vermerk

iiber die 6ffentliche Auslegung (Offenlage) gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Bauleitplanentwurfes erfolgte in der Zeit vom
17.09.2018 bis 26.10.2018 cinschlieBlich bei der Stadtverwaltung Mainz im Stadt-
planungsamt. Als zusitzlicher Service fur die Biirgerinnen und Biirger war der Bau-
leitplanentwurfs wihrend des gleichen Zeitraumes in der Ortsverwaltung Mainz-
Oberstadt und im Rathausfoyer ebenfalls zur Einsichtnahme ausgelegt. Parallel da-
zu konnte der Bauleitplanentwurf im Internet eingesehen werden.

Die offentliche Bekanntmachung dieser Offenlage erfolgte am 07.09.2018 im
Amtsblatt der Stadt Mainz.
Wiahrend dieses Offenlagezeitraumes sind die nachstehend zusammengefassten

Anregungen und die ebenfalls nachstehend zusammengefassten Stellungnahmen
der Triger 6ffentlicher Belange eingegangen:

A Von den Biurgerinnen / Biirgern vorgebrachte Anregungen:
1. Absender 1

- Schreiben ohne Datum -

- Mit Schreiben vom 01.11.2017, 31.01.2018 und 07.03.2018 wurde bereits
Stellung bezogen. Diese Schreiben seien weiterhin giiltig.

Stellungnahme:

Die genannten Schreiben erfolgten anlésslich der Offentlichkeitsbeteilignng gem. § 3 Abs. 1
BanGB. Siehe unten.
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Entscheidung:
Stehe unten.

- Dem Wunsch nach einem langfristig vorrausschauenden Stadtplanungsgut-

achten sei nicht gefolgt worden. Dies werde bedauert. Der vorgesehene
Abstand von ca. 15 Meter von der Mittelachse der Fundamente der romi-
schen Wasserleitung werde als viel zu gering erachtet.
Am Thementag am 15.05.2018 an den Rémersteinen zum Thema Wasser
und romischer Aquadukt sei ein starkes allgemeines Interesse an einem
Freihalten der Trasse der Romersteine erkennbar gewesen. Die Notwen-
digkeit sei anhand einer Fotomontage einer aus dem Hang heraustretenden
Wasserleitung deutlich gemacht worden. Es gibe sogar Pline zur Rekon-
struktion von Pfeilern und Bogen des Aquiduktes. Auch wenn diese Pline
bisher nicht realisiert seien, so sollte die Moglichkeit einer kiinftigen Um-
setzung nicht verbaut werden und ein hinreichend breiter Streifen dafiir
freigehalten bleiben.

Stellungnahme:
Die Meinung wird zur Kenntnis genommen.

Die 1dee einer Teilrekonstruktion des romischen Aquddnktes, beziehungsweise die Umrisse
von 2-3 Pfeilern mit dazwischen gespannten Bigen nachzuzeichnen, wird seit langer Zeit
immer wieder vorgebracht und gerdt aus finanziellen Griinden immer wieder in 1 ergessen-
heit. Ob Finanzymittel jeweils bereitgestellt werden konnen, ist ungewiss.

An der banplanungsrechtlichen Sitnation andert der O 69 nichts. Auch im bereits bestehen-
den Bebannngsplan Z 511 betrigt der Abstand zur Achse der damaligen romischen Was-
serleitung ca. 15 Meter und anch dort betrigt die Hobe einer maglichen Bebaunng 2-3 1 oll-
geschosse.

Zwischen dem Psychiatrischen Institut und dem O 69 ist eine Rekonstruktion mangels 1 er-
fiigharkeit iiber Grund und Boden nicht miglich. Ostlich des O 69 und jenseits der Unteren
Zablbacher Strafse ist eine Rekonstruktion nach wie vor nigglich.

Entscheidung:

Es ist erklirtes Ziel der Stadt Maing Wobnraum zu schaffen. Der O 69 trgt dazu be.
Der vorgesehene Abstand von ca. 15 Metern zwischen den Baufeldern und der Trasse der
Ramersteine ist ausreichend und wird beibehalten.

- Beim Bau der neuen Zahnklinik auf dem Gelinde der Uniklinik und beim
Bau des neuen Biologiegebdudes auf dem Gelinde der Universitit sei extra
umgeplant worden, um die Reste der romischen Wasserleitung zu erhalten.
Hier sollte nun die Stadt das ihre auch tun und die einmalige Moglichkeit bei
der Aufstellung des O 69 nutzen. Hierfiir sei es sinnvoll zunichst die Daten-
grundlagen fiir eine spitere Abwigung der Interessen zu ermitteln. Das heil3t,
der genaue Verlauf der Wasserleitung sollte festgestellt werden. Der exakte
Stand, der noch im Untergrund befindlichen, nicht sichtbaren Pfeilerreste soll-
te untersucht werden, damit der Verlauf, insbesondere am Osthang des Tals,
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festgestellt werden konne. Hierzu biete sich eine Prospektion mit Mitteln der
Geomagnetik/ Geophysik an.

Stellungnahme:

Sowohl beim Ban der Zahnklinik, als anch beim Ban des Biologiegebandes wurde in der Tat
relativ anfwandig und Rostenintensiv umgeplant, um die Pfeilerreste des ehemaligen romischen
Agqudiduktes in die Neubauten u integrieren und adéiquat in den Untergeschossen u erhal-
ten und u prasentieren. Hier sorgt gerade der Bebauungsplan O 69 mit seinen Festsetzun-
gen und dem Abstand von ca. 15 Metern dafiir, dass die noch im Untergrund vorhandenen
Peilerreste durch Neubanten gar nicht erst in Mitleidenschaft gezogen werden.
Geomagnetische und geophysikalische Untersuchungen sind nicht erforderlich. Der exakte
Verlanf der romischen Wasserleitung ist durch einfache lineare Fortsetzung der oberirdischen
Preilerreste und V'erbindung mit den in den 1980er Jabren freigelegten 2 Pfeilerstiimpfen im
Osthang des Tales, oberbalb des O 69, bekannt.

Entscheidung:

Die Lage der Banfenster im O 69 und der Abstand zu ehemals rimischen W asserleitung
gewdhrleisten, dass die noch im Untergrund vorhandenen Reste der Pfeilerstiimpfe nicht beein-
trichtigt werden. Eine geomagnetische/ geophysikalische Prospektion ist nicht erforderlich.

- E-mail vom 01.11.2017 -

Es gibe immer noch den Plan, die Pfeiler der rémischen Wasserleitung auf der
Hangseite des O 69 zu rekonstruieren und die urspringliche Hohe der Wasser-
leitung mit ca. 30 m iber den Talgrund an dieser Stelle wieder sichtbar zu ma-
chen. Der vorgesehene Abstand der Bebauung von ca. 15 m zur Mittelachse
der Pfeiler erscheine zu gering. Um gut wahrgenommen zu werden - auch in
Korrespondenz zu den Pfeilern auf der anderen Seite des Tales -werde eine
freie Stellung benotigt. Umgekehrt sollte auch eine Bebauung nicht von Pfei-
lern bedringt werden.

Stellungnahme:

Die Idee einer Teilrekonstruktion des rimischen Aquddnktes, beziehungsweise die Umrisse
von 2-3 Pfeilern mit dazwischen gespannten Bogen nachinzeichnen, wird seit langer Zeit
immer wieder vorgebracht und gerdt ans finanziellen Griinden immer wieder in 1 ergessen-
heit. Ob Finanzmittel jemals bereitgestellt werden konnen ist ungewiss.

An der bauplanungsrechtlichen Situation andert der O 69 nichts. Auch im bereits beste-
henden Bebanungsplan Z 51/ 1 betrigt der Abstand zur Achse der ehemals romischen
Wasserleitung ca. 15 m und anch dort betrdgt die Hobe einer maiglichen Bebauung 2-3
Vollgeschosse.

Zwischen dem Psychiatrischen Institut und dem O 69 ist eine Rekonstruktion mangels
Verfiigharkeit diber Grund und Boden nicht miglich. Ostlich des O 69 und jenseits der Un-
teren Zablbacher Strafe ist eine Rekonstruktion nach wie vor mglich.
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Entscheidung:

Es ist erkliirtes Ziel der Stadt Mainz Wobnraum zu schaffen. Der O 69 tréigt
dazn bei. Der vorgesehene Abstand von ca. 15 m zwischen den Banfeldern
und der Trasse der Romersteine wird beibehalten.

- Schreiben vom 31.01.2018

Der Absender hat bereits miindlich in der Biirgerversammlung und schriftlich
Bedenken hinsichtlich der riumlichen Nahe der vorgesehenen Bebauung zu
der Trasse der Romersteine und zu der Idee einer visuellen Rekonstruktion,
beziehungsweise Nachahmung der Rémersteine vorgetragen.

Nun wird eine gutachterliche Bewertung der Vertraglichkeit des Planungs-
vorhabens mit archidologischen und denkmalpflegerischen Belangen, sowie
mit einer langfristigen, vorrauschauenden Stadtplanung gewtinscht.

Stellungnahme:

Die Benrteilung der Vertriglichkeit des O 69 mit archdologischen und denkmalpflegeri-
schen Belangen obliegt den ustindigen Denkmalschutzbehirden. Diese werden als Trager
dffentlicher Belange im Bebauungsplanverfabren beteiligt. Die Beurteilung der 1 ertraglich-
keit des O 69 mit einer langfristigen, vorranschanenden Stadtplanung obliegt dem Stadtrat.
Der Stadtrat hat am 04.04.1979 den Satzungsbeschluss zum Z 51/ 1 gefasst und damit
einer Wobnbebauung im Plangebiet zugestimmt. Am 27.09.2017 — 39 Jahre spdter! -
hat der Stadtrat mit dem Aufstellungsbeschluss zum O 69 erneut einer Bebanung des
Plangebietes zugestimmt. Sowohl im Flachennutzungsplan 2000, als anch im Flichennut-
zungsplan 2010, sind die Flichen des O 69 als vorhandene Wobnbaufléchen dargestellt.

Entscheidung:
Zur Beurteilung, ob der O 69 mit archaologischen und denkmalpflegerischen Belangen ver-
eznbar ist, werden die ustindigen Denkmalschutzbebirden im Bebauungsplanverfahren

beteiligt.

Die Frage, ob der O 69 mit einer langfristigen, vorrausschanenden Stadtplanung vertrdg-
lich ist, wird bejaht.

Ein gusdtzliches Gutachten beziiglich der gestellten Fragen ist nicht erforderlich.

-E-Mail vom 07.03.2018-

Erginzend zu den Stellungnahmen vom 01.11.2017 und vom 31.01.2018 wird
eine Fotomontage ibersandt, in der eine mogliche Rekonstruktion der rémi-
schen Wasserleitung auf der Ostseite des Zahlbacher Tals dargestellt ist. Dar-
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aus werde deutlich, wie sich eine méglichere Konstruktion auf das Plangebiet
auswirke.

Stellungnahme:

Die visnalisierte Rekonstruktion liegt anfSerhalb des Plangebietes, ostlich des O 69 und ver-
dentlicht, dass eine solche Konstruktion anch mit Umsetzung der Bebanung im O 69 nach wie
vor miglich ist.

Entscheidung:

Die vorgesehene Bebanungsmaglichkeit im O 69 wird beibebalten.

Absender 1
- Schreiben 25.06.2018 —

Der Entwurf des O 69 bereite gro3e Sorgen. Mit dem O 69 wiirden die Wei-
chen fir die Zukunft der Erlebbarkeit des romischen Aquiduktes gestellt.
Durch ein zu nahes Heranrticken der Bebauung und durch zu michtige Baum-
assen, werde eine noch mogliche Teilrekonstruktion unmdoglich gemacht. Die
Moglichkeiten zur Prasentation der Rémersteine und damit auch der Selbstdar-
stellung der Stadt, dirfe nicht verbaut werden. Jetzt sei der Zeitpunkt fiir ein
Bekenntnis der Stadt fur die Rémersteine und damit fir ihre romische Vergan-
genheit und fir den Umgang mit den baulichen Denkmilern dieser Epoche
gegeben. Es wire sinnvoll, dass die Stadt den Gelidndestreifen, auf dem die
Roémersteine stehen, erwerbe. Dies wiirde das Interesse der Stadt signalisieren,
tir klare Besitzverhiltnisse an den Rémersteine sorgen und eine kiinftige mog-
liche Prisentation des Aquaduktes unkompliziert planbar machen.

Stellungnahme:

Am 04.04.1979 hat der Stadtrat den Satzungsbeschluss zum Bebanungsplan ,,Zablbacher
Steig — Teil 1 (Z51/ 1) gefasst. Dieser Bebanungsplan sah eine 2-3 geschossige Bebanung
bis ca. 15 Metern an die Trasse der Rimersteine vor. Die ldee einer modelbaften Rekon-
struktion der Romersteine auf der Hangseite war damals schon bekannt. Der Stadtrat hatte
sich damals fiir die Schaffung von Wobnranm entschieden. Dieses Banrecht wurde jedoch bis
heute nicht umgesett.

Im Hinblick auf eine modelhafte Rekonstruktion der Romersteine anf der Hangseite ist bis
heute ebenfalls nichts gescheben. Heute ist die Schaffung von Wobnraum erklirtes Ziel der
Stadt Maing und der O 69 soll mit 3u diesem Ziel beitragen. Der O 69 enthilt diesbeziig-
lich eine dhnliche Bebaunng, wie damals im Z 51/1 - 3 geschossige Bebanung bis ca. 15 Me-
ter an die Trasse heran-.

Eine Realisierung der 1dee fiir eine modelbafte Rekonstruktion ist direkt angrenzend nird-
lich an den O 69 mangels Verfiigbarkeit iiber Grund und Boden heute immer noch nicht
miglich. Eine Rekonstruktion oberhalb des O 69 im Bereich der wei freigelegten Stiimpfe,
oder talseits jenseits der Unteren Zablbacher StrafSe ist nach wie vor maglich. Der O 69 an-
dert nichts hinsichtlich der Option einer Visualisierung des ehemaligen romischen Aquddnk-
zes.
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Entscheidung:

Die Schaffung von Wobnraum ist ein erklartes Ziel der Stadt Mainz. Das Bebanungskon-
zept im O 69 wird beibehalten. Hanshalsmittel stehen weder fiir einen Grunderwerb, noch
fiir eine Tetlrekonstruktion der ehemaligen rimischen Wasserleitung zur 1V erfiigung.

B  Stellungnahme der Triger 6ffentlicher Belange:

L. Folgende Triger offentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht
bertihrt sind bzw. keine Stellungnahmen erforderlich ist:

-Direktion Landesarchiologie- Erdgeschichte
IL. Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben:

-Ortsbeirat Mainz-Oberstadt

-Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
-Vodafone Kabel Deutschland GmbH
-67- Grun und Umweltamt

-Landesamt fiir Geologie und Bergbau

1 Ortsbeirat Mainz-Oberstadt
- Niederschrift iiber die Sitzung am 05.09.2018 -

Der Abstand der Bebauung zu den

Romersteinen sollte vergroflert werden und ein Gelindestreifen sollte fur kiinf-
tige Entwicklungen und Teilrekonstruktionen der rémischen Wasserleitung
erworben werden.

Stellungnahme:

Am 04.04.1979 hat der Stadtrat den Satzungsbeschluss zum Bebaunngsplan ,,Zablbacher
Steig — Teil I (Z51/ 1) gefasst. Dieser Bebanungsplan sah eine 2-3 geschossige Bebanung
bis ca. 15 Metern an die Trasse der Rimersteine vor. Die Idee einer modelbaften Rekon-
struktion der Romersteine auf der Hangseite war damals schon bekannt. Der Stadtrat hatte
sich damals fiir die Schaffung von Wobnranm entschieden. Dieses Banrecht wurde jedoch bis
heute nicht umgesetzt.

Im Hinblick anf eine modelbafte Rekonstruktion der Romersteine anf der Hangseite ist bis
heute ebenfalls nichts gescheben. Heute ist die Schaffung von Wobnraum erklirtes Ziel der
Stadt Mainz und der O 69 soll mit zu diesem Ziel beitragen. Der O 69 enthdlt diesbeziig-
lich eine dhnliche Bebauung, wie damals im Z 51/1 - 3 geschossige Bebanung bis ca. 15 Me-

ter an die Trasse heran -.

Eine Realisierung der 1dee fiir eine modelhafte Rekonstruktion ist direkt angrenzend nird-
lich an den O 69 mangels 1V erfiigbarkeit iiber Grund und Boden heute immer noch nicht
miglich. Eine Rekonstruktion oberhalb des O 69 im Bereich der wei freigelegten Stiimpfe,
oder talseits jenseits der Unteren Zablbacher StrafSe ist nach wie vor maglich. Der O 69 dn-
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dert nichts hinsichtlich der Option einer Visualisierung des ehemaligen romischen Aquddnfk-
tes.

Entscheidung:

Die Schaffung von Wobnraum ist ein erkldrtes Ziel der Stadt Mainz. Das Bebaunungskon-
zept im O 69 wird beibehalten. Hanshalsmittel stehen weder fiir einen Grunderwerb, noch
fiir eine Teilrekonstruktion der ehemaligen rimischen Wasserleitung zur V erfiigung.

2. Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
- Schreiben vom 15.10.2018 —

Die Telefonica Germany GmbH & Co. OHG schickt die gleiche Stellungnah-
me wie zur Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange vom 28.02.2018 — siehe
unten - mit folgenden Unterschieden:
- der FuBpunkt fir die gesamte Hohe des Antennenstandortes A liegt
nun 7,0 Meter hoher wie im Schreiben vom 28.02.2018 und
- der gewtinschte vertikale Schutzabstand zur Mittellinie der Richt-
funkstrahlen betrigt nun +/- 15 Meter anstelle +/- 10 Metet.

Stellungnahme:

An der Stellungnabme im 1 ermerk vom 15.08.2018 zur Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gem. §§ 4 Abs. 1 BauGB dndert sich dadurch nichts. Siehe unten.

Entscheidung:

Szebe unten.

- E-Mail vom 28.02.2018 -

Durch das Plangebiet fiihre eine Richtfunkverbindung. Die Standorte der An-
tennen (senden und empfangen) liegen auflerhalb des Plangebietes und wer-
den in geographischen Grad, Minuten und Sekunden sowie in Héhe des An-
tennenful3punktes iiber N.N benannt. Dazwischen befindet sich eine Punkt
zu Punkt Richtfunkverbindung in mehr oder weniger horizontaler, leicht
schriger Lage. Um diese Linie sollte ein Schutzbereich von rund 20-60 m
Durchmesser — dhnlich einem horizontalen tiber der LLandschaft verlaufenden
Zylinder — von Konstruktionen inklusive temporiren Elementen wie z. B.
Baukrinen freigehalten bleiben. Diese Richtfunktrasse sollte in Bauleitplinen
inkl. Bauh6henbeschrinkungen entsprechend dem vertikalen und horizonta-
len Schutzbereich festgesetzt werden. Das heif3t, ein horizontaler Schutzkorri-
dor von +/- 30 m und ein vertikaler Schutzbereich von mindestens +/- 10 m.

Stellungnahme:

Bei der Beteiligung der Trager dffentlicher Belange soll dem Trager dffentlicher Belange. Ge-
legenheit gegeben werden u priffen, ob eine konkrete stidtebauliche Planung in einer kon-
kreten Lage und Situation mit seinen Belangen vereinbar ist. Die Anregung weist auf eine
Richtfunkverbindung hin und benennt in schwer zu transformierenden geographischen Lage-
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angaben die Standorte von Antennen und die Parameter und Bedingungen unter deren
Einbaltung kein Konflikt zu ibren Belangen entstebt. Die eigentliche Priifung der 1 erein-
barkeit erfolgt nicht, sondern wird an die Stadt Maing zuriick delegiert. Da bei der Stadt-
verwaltung das notwendige fachtechnische Ingenienrwissen fiir Funknetzbetrieb nicht exis-
tiert ist dieses Prozedere mit einem grofien Feblerrisiko verbunden.

Im vorliegenden Fall kann die Stadt Mainz keinen Konflikt zwischen der im O 69 vorge-
sehenen Bebanung und der Richtfunktrasse erkennen. Die gewiinschten Schutzabstande sind
sowobl horigontal, als auch vertikal nicht beeintrichtigt. Baustelleneinrichtungen, Banfkrdine
und dabnliches sind kein Regelungsgegenstand der Banleitplanung. Diesbeziiglich miissen sich
Banbherr und Richtfunkbetreiber 3u gegebener Zeit selber gegenseitig verstandigen.

Da Festsetzungen in einem Bebauungsplan unbegrenzt giiltig sind, Richtfunkverbindungen
sich jedoch hanfig verdndern, ist eine Trassenfestsetzung in einem Bebanungsplan wenig hilf-
reich.

Entscheidung:
Den Anregungen wird nicht gefolgt.

3. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
- Schreiben vom 25.10.2018 —

Vodafone Kabel Deutschland GmbH schickt die gleiche Stellungnahme wie
zur frithzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

-Schreiben vom 23.02.2018-

Bei Interesse konne die Stadt eine Anfrage zu einem Neubaugebiet beim
Team ,,Neubaugebiet der Vodafone Kabel Deutschland GmbH* stellen. Je
nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien kénne Vodafone dann eine Aus-
bauentscheidung treffen.

Stellungnahme:

Das Plangebiet des O 69 ist bereits erschlossen. Nene ErschlieffungsmafSnabmen seitens der
Stadt sind derzeit nicht vorgesehen.

Entscheidung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. 67 — Griin- und Umweltamt
- Schreiben vom 26.10.2018 -

- Die Durchgingigkeit und der Anschluss an die bestehende Griinverbin-
dung zwischen dem Griinzug Romersteine und der Griinanlage Zahlbacher
Steig seien dauerhaft aufrechtzuerhalten und zu sichern. Die Griinde seien
in den Stellungnahmen vom 02.03.2018 und 18.07.2018 dargelegt. Im
Umweltbericht und im Freiflichenkonzept seien mit Baum- und Strauch-
pflanzungen, Versickerungsflichen und weiteren begriinten Flichen, diese
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Grinvernetzungen thematisiert und abgebildet. Aus Sicht des Griin- und
Umweltamtes seien diese Belange mit den aktuellen Festsetzungen nicht
ausreichend sichergestellt. Auch die Grinflichensatzung der Stadt, kénne
cine Freihaltung und Begriinung nicht gewihrleisten, da sie als Gestal-
tungssatzung die Ausnutzbarkeit von Grundstiicken und die Zulissigkeit
und Lage von sonstigen baulichen Anlagen wie Stellplitze, Garagen und
Zuwegungen nicht regeln kann. Der Bebauungsplan schrinke die Zuldssig-
keit von Nebenanlagen, oberirdischen Stellplitzen und Garagen in ihrer
Lage nicht ein. Die nachzuweisenden Stellplitze seien nicht zwingend in
einer Tiefgarage unterzubringen. Die Grundflichen dieser Anlagen diirfe
die GRZ um bis auf 0,7 tberschreiten. Im ungtnstigsten Fall sei daher eine
Inanspruchnahme der freizuhalten und zu begrinenden Flichen moglich.
Das Grin- und Umweltamt halt weiterhin eine Sicherung der Griinvernet-
zung durch Festsetzungen, z. B. durch einen Ausschluss von Stellplatzen,
von Nebenanlagen, durch von Bebauung freizuhaltenden Flichen und de-
ren Nutzung und/oder durch Festsetzungen zum Anpflanzen von Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (Griinland, Wiese) fir erforderlich —
auch vom dem Hintergrund, dass gem. Umweltbericht nur dann keine
Eingriffe in Natur- und Landschaft vorliegen, wenn die Tiefgarage zu min-
destens 50% begriint wird.

Stellungnahme:

Zu den Schreiben vom 02.03.2018 und 18.07.2018 vergleiche 1V ermerk vom 15.08.2018
gur friibzeitigen Bebirdenbeteilignng gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Vermerk vom
13.08.2018 zur Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BanGB. Beide 1 ermerke wur-
den dem Griin- und Unnyeltamt zu Kenntnis gebracht.

Im O 69 ist die Fliche als nicht iiberbanbare Grundstiicksfliche festgesetzt. Innerhalb dieser
Fléiche sind jedoch bauliche Anlangen, némlich Nebenanlagen und Anlagen, die nach Lan-
desrecht in den Abstandsflichen uldssig sind gem. 23 Abs. 5 BaulNV'O durchans miglich.
Z. B. Wege, Hauszugange, Terrassen, Miilltonnenstandorte, Fabrradabstellplitze, Feuer-
webranfstellflachen etc. — anch Garagen und Stellplitze -. Die uldssige Grundfliche, be-
stimmt durch die GRZ, darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BaulN1V'O durch derartige banliche
Anlagen im WA-Gebiet bis anf 0,7 iiberschritten werden. Diese bauliche Anlagen sind un-
tergeordnet, dienen der Nutzung des Grundstiicks und wiedersprechen der Eigenart des Ban-
gebietes nicht. Sie sind durchans notwendig, sinnvoll, teilweise sogar bangenehmignngsfre: und
normalerweise anf jedem Bangrundstiick vorhanden. Uber die Art, Anzabl, Lage etc. ent-
scheidet normalerweise der Bauberr nach eigenem Ermessen im Rabmen eines Freifldchenpla-
nes im Banantragsverfabren. Auf Ebene der Banleitplanung sind diese Anlangen nicht
prognostizierbar. Eine Thematisierung im Unnpeltbericht, oder in einem fiktiven vorgezoge-
nen Freiflachenplan sind rein spekulativ.

Die Nutzungsanspriiche an die Fliche zwischen dem FufSweg in 1 erlingerung der Rimer-
steine und der Bebanung sind vielfiltis. Um den Wiinschen des Griin- und Unmnweltamtes 3n
entsprechen wurde im Plan zum Offenlagebeschluss die Nenanpflanzung einer Baumreibe (7
Stiick) zwischen den Banfenstern und den FufSweg festgeset3t.

AufSerdem wird nun zusitzlich eine Fliche, die von der Bebaunung freizubalten ist, festge-
serzt. Die Nutzung dieser Fldche ist damit fiir den Eigentiimer eigeschrin/kt.

Den gleichen Anregungen von Amt 67 ans den beiden TOB Beteiligungen wird nun entspro-
chen.
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Vermerk iiber die Offenlage "0 69"

Eine ausreichende Griingestaltung und Griinverbindung wischen dem Griinzug Romersteine
und der Griinanlage Zablbacher Steig ist damit anfrechterhalten.

Entscheidung:

Eine Fliche, die von Bebanung freizubalten ist, wird bis 6,0 m an die Baugrenge heran,
festgesetzt. Die so im O 69 enthaltenen Festsetzungen lassen usammen mit der bestebenden
Griinflichensatzung und der Neuanpflangung einer Baumreibe parallel zum Fufiweg eine
ausreichende Freihaltung und begriinte Verbindung zwischen dem Griinzug entlang der Ro-
mersteine und der Griinanlage Am Zablbacher Steig erwarten. Fiir konkurrierende Nut-
gungsanspriiche verbleibt ein 6,0 m breiter Streifen entlang der Baufenster, in denr Nebenan-
lagen und Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind erbalten.
Die Nutzungsbeschrinkung innerhalb der von Bebauung freizubaltenden Fliche zu Lasten
des Eigentiimers wird in Kauf genommen.

- Die fachlich erforderlichen Artenschutzmalnahmen fir den Hausspertling
seien im Bebauungsplan rechtlich nicht gesichert, was aber dem § 1 Abs. 6
Nr. 7a BauGB i. V. m. mit der Anlage 1 Nr. 2 lit.b)sublit.aa) BauGB ent-
sprochen und die Rechtsicherheit des O 69 erhoht hitte. Gemill Arten-
schutzgutachten seien bei der Durchfihrung von Vermeidungsmalnahmen
(=Nisthilfen) keine Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG mehr gege-
ben. Ohne entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sei in eine
,,Befreiungslage® hineingeplant. Die Umsetzung der notwendigen Mal3-
nahme, die infolge des Abrisses von Gebduden erforderlich sind, kénnten
nicht auf nachfolgende Verfahren abgeschichtet werden, da der Abriss von
Gebiuden in Rheinland-Pfalz genehmigungsfrei sei. Versto3e gegen arten-
schutzrechtliche Verbotsbestimmungen seien mit einem Bebauungsplan
vorbeugend zu verhindern und missten zu ihrer Rechtswirksamkeit im
Bebauungsplan festgesetzt werden.

Stellungnahme:

Im Unneltbericht, Seite 8 Versieglungsbilang, ist festgestellt, dass im MI-Gebiet kein Ein-
griff in Natur- und Landschaft durch den O 69 ansgelist wird. § 1a Abs. 3 BauGB und die

Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz, sind bier nicht anwendbar.

Die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchaG richten sich direkt an die Eigentiimer und
Baubherren, unabhingig davon, ob in einem Bebanungsplan bierzu etwas geregelt wird oder
nicht. Eine ,,Befreiungslage* von artenschutzrechtlichen Anforderungen liegt anch ohne Fest-
setzungen in einem Bebauungsplan nicht vor. Wenn ein nachfolgendes Verfabren (3. B. Baun-
antragsverfabren) nicht stattfindet, weil 2. B. der Abriss von Gebdauden in Rheinland-Plaly
genebmigungsfrei ist, so miissen die fiir den Natur- und Artenschutz, ustandigen Behorden mit
eigenen Instrumentarien agieren.

Das Artenschutzgutachten kommt 3u dem Schluss, dass keine 1 erbotstatbestinde des § 44
BNatSchG wvorliegen, wenn 1 ermeidungs-, und Ausgleichsmafsnabmen (Nisthilfen) durchge-
Siibrt werden. Das heifst, der Abriss und der Neunbau sind unter artenschutzrechtlichen 1 or-
rausetung moglich.

Die Thematik Artenschutz und 1 ermeidungsmafnabmen ist in der Begriindung, im Um-
weltbericht und in den Hinweisen zum O 69 umfangreich belenchtet.
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Vermerk iiber die Offenlage "0 69"

Eine artenschutzrechtliche Interimsregelung wébrend der Banphase ist mit den Mitteln der
Bauleitplanung nicht miglich. Diesbeziiglich will sich Amt 67 um eine vertragliche Regelung
it demr Bauberren bemiiben. Fiir den Endzustand konnen entsprechend Abb. 7, S. 38 des
Unnweltberichtes Fassaden gekennzeichnet werden, an denen Nisthilfen anzubringen sind.
Die Anzabl der Nisthilfen richtet sich nach den Ergebnissen der artenschutrechtlich erforder-
lichen Baubegleitung.

Entscheidung:

Im Plan werden Fassaden, an denen Nisthilfen anzubringen sind gem. Abb. 7 des Umwelt-
berichtes festgeset3t.

- Das Grin- und Umweltamt bittet, den Absatz im Artenschutzhinweis zur
AuBlenbeleuchtung, dem Stand der Technik und Forschung entsprechend, wie
folgt anzupassen: ,,...

sind im Freien ausschliefSlich geschlossene, warmweil3getonte LED-Lampen
(Lichttemperatur max. 3.000 K, Abstrahlwinkel von max. 70 Grad zur Vertika-
len) mit gerichtetem, zum Boden abstrahlenden Licht zu verwenden. Hinweis:
als Entomofauna wird die Gesamtheit aller Insektenarten einer Region bezeich-
net.*

Stellungnahme:

Technologien entwickeln sich im Laufe der Jabre weiter - anch nach Rechtskraft des O 69 -
und besonders dynamisch in der Belenchtungstechnik. Das Stadiplanungsamt empfiehlt die-
sen Himweise auf eine spezielle Beleuchtungstechnik folgendermafSen umzuformulieren: ,,Zur
Minderung der belenchtungsbedingten Lockeffekte und Totalverlusten bei der lokalen Ento-
mofauna sollten im Freien nur LED-1 euchtmittel verwendet werden, oder 1euchtmittel, die
dem Stand der Forschung und Technik entsprechen .

Entscheidung:
Der Formulierungsvorschlag des Griin- und Ummweltamtes betrifft einen Hinweis und ist

keine Andernng des Bebauungsplaninbaltes und wird als Empfeblung iibernommen.

- Das Grun- und Umweltamt regt an, einen neuen Hinweis ,,Altlasten und
Bodenschutz aufzunehmen und liefert hierzu einen Formulierungsvor-
schlag.

Stellungnahme:

Das Thema und die Formulierung sind in der Begriindung Kapitel 10.1 zum O 69 bereits
enthalten.
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Vermerk iiber die Offenlage "0 69"

Entscheidung:

Ein susétzlicher Hinweis ist keine inhaltliche Anderung des Bebaunngsplanes und wird iiber-
nommen.

- Das Grun- und Umweltamt regt zur Klarstellung an, den letzten Absatz in Ka-
pitel 10.1 der Begrindung neu zu formulieren und liefert einen Formulierungs-
vorschlag.

Stellungnahme:
Die Neuformulierung in Kapitel 10.1 der Begriindung ist keine inhaltliche Andernng des Be-
bauungsplanes und kann jibernonmen werden.
Entscheidung:
Die Neuformulierung in Kapitel 10.1 der Begriindung ist keine inbaltliche Anderung des Be-
baunngsplanes und wird iibernommen.

5. Landesamt fiir Geologie und Bergbau

- Schreiben vom 09.11.2018-

- Auf die Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Bergbau vom
26.02.2018 wird verwiesen.

- Dass bereits ein Baugrundgutachter eingeschaltet wurde, werde begriift.
Fir die konkreten Finzelbauwerke werden weitere objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen empfohlen.

- Der Hinweis ,,Baugrund“ auf die einschligigen Baugrundnormen sowie die
Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen wird fachlich
bestitigt. Bei Bodenarbeiten seien die Vorgaben der DIN 19731 und DIN
18915 zu berticksichtigen.

- Aus rohstoffgeologischer Sicht bestehen keine Einwinde gegen den O 69.

Die vorliegende Untersuchung der Bodenluft auf Radon werde begruf3t.
Stellungnahme:

Die Himweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Stellungnabme des Landesamtes fiir Geologie und Bergban vom 26.02.2018 siehe 1 er-
merk fiir die friibzeitige Bebirdenbeteilignng gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 15.08.2018 oder
unten.

Entscheidung:

Die Himweise werden zur Kenntnis genommen.
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Vermerk iiber die Offenlage "0 69" —

Ziur Stellungnabme des Landesamies fiir Geologie und Bergbau wom 26.02.2018 siehe 1er-
merk fiir die friibzeitige Bebordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wom 15.08.2018 oder

unten.
Schretben vom 26.02.2018
Das Landesamt fir Geologie und Bergbau weist darauf hin, dass:
- im Plangebiet kein Altbergbau dokumentiert sei und aktuell kein Bergbau

stattfinde,

- bet Eingriffen in den Baugrund die einschligigen Regelwerke (unter anderem
DIN 4020, DIN 1997 — 1 und 2, DIN 1054) zu berticksichtigen seien und ei-
ne objektbezogene Baugrunduntersuchung empfohlen werde und die DIN
19731 und DIN 19815 zu beriicksichtigen seien.

- aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwinde bestiinden.

- die erfolgte Radonuntersuchung begrii3t werde.

Stellungnahme
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Entscheidung:

Die Hinweise werden sur Kenninis genommen.

Mainz, 19.03.2019

l La)
Herfurth {' él %‘—fﬁ\

Mainz, 19.03.2019
61-Stadtplanungsamt
In Vertretung

/
S?ébach
g
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RheinlandDfalz

LANDESAMT FOR GEOLOGIE
! UND BERGBAU
Landesamt fir Geologie und Berghau Rhamland-PfEIz . ' . -Emy-Ruader-'S tralla 5

Postfsnh 10 02 55| 55133 Mainz : ’ ‘ 55129 Mairiz
; Telefon 06131 9254-0
' " Telefax 06131 5254-123
) Stadt\!e{waltung Mainz . Mall: office@lgb-rip.de
-Amt 61 - ) ' . www.Igb-rip.de

. Postfach 38 20
55028 Mainz %

Mein Aktenzeichen Ihr Schrelben vom d . Telefon
Bitte Immer angebenl 11.09.2018 .

3240-0103-18/V3 6126-069

kpflmo

09.11.2018

Béebauungsplan "Untere Zahlbacher Stralie (O 69)" der Stadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Beigbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
Zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
. tungen gegeben: '

Bergbau / Altbergbau:

| . Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 26.02.2018 (Az.: 3240 0103- 18N1) die
auch fiir die Anderungan weiterhin ihre Gliltigkeit behalt

Boden und Baugrund
- allgemem.

Die Tétsache; dass bereits ein Baugrundgutachter fiir das Planungsvorhaben einge-
_schaltet ‘wurde, wird aus fachlicher Sicht begrit. Das vorliegende Baugrund-
gutachten vom 10.07.2018 der BIW GmbH gibt einen Uberblick uber den Baugrund-
aufbau und dessen Eigenschaften. Fur die konkreten Einzelbauwerke werden
objektbeiogene Baugrunduntersuchungen empfohlen, was die weitere Beteiligung -
eines Baugrundg'utachters sowohl im Zuge des weiteren Planungsfortschrittes ‘als -
auch wahrend der Ausflhrung der Erd- und Griindungsarbeiten bedingt. '

Bankverbindung: Bundesbank Fillale Ludwlgshafen 1 , gl 3 f T '
0 Z.d.ifd. A, " BIC MARKDEF 1545 U 7o = ﬁ@;
5 z.4. Handakten _ " IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 3 _ S—S_ S

. Ust. Nr. 26/673/0138/6 _ gAVYE
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9. Nov. 2018 12:20 LGB Mainz +49 6131 9254 123 . Nr. 3657 S 2/2

LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAU

In diesem Zusammenhang werden der Hinweis' auf die einschlédgigen Baugrund;
Normen sowie die Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den
Textlichen Festsetzungen unter 1.5 fachlich bestatigt.

Bei allen Bodenarbeiten smd dte Vorgaben der D[N 19731 und der DIN 18915 zu
berucks:chtngen

.- mmerallsche Rohstoffe:

. Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeolog[scher Sicht kelne
Einwénde. : :

- Radonprognose:

Es ist zu begrien, dass Bodenluftuntersuchungen auf Radon stattgefunden haben.

Mit freundlichen GriiBen - -
Im Auftrag

( Dr. Thomas Dreher) .
Geologiedirektor

G:\prinz\240103183.docx
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE

: ; UND BERGBAU
Land&;am'tfurGeolpgie und Bergbau Rhelnland-Pfalz . ' o Emy-Roeder-Strafie 5
Positach 10 02 65 | 56133 Malnz : oo - 55129 Malnz

Telefon 06131 9254-0 .
. E T Telafax 06131 9254-123
Stadtverwaltung M?lnz » Amt 61 . . % Mail: ofﬁce@lgb-ﬂp.de
. Frau Helen Bourguignon ; ; www.lgb-rlp.de
- Postfach 38 20 L ’
. . 1 : . 25.10.2013
55028 Mainz )

Mein Aktenzelchen Ihr Schreiben voin
Bltte Immer angeben! 11.09.2018

. 3240-0103-18/V/3 6126-069
kpimwa |

-Bebquhngsplan "Untere Zahlbacher StraBe_(O 69)" der Stadt Mainz

Sehr geehrie Frau Bourguignon,
'sehr geehrte Damen und Herren, .

aufgrund - der riotweridig_en_ umfangreichen Prifarbeiten, kann die Abgabe unserer
Stellungnahme in oben genanntem Verfahren nicht fristgerecht erfolgen.

‘Da.die Angaben unserer Sfellungnahme-abwﬁgpngsrelevant‘sind, beantragen wir
hiermit unter Hinweis auf § 4 Abs. 2 BauGB eine Fristverldngerung bis zum
16. November 2018. '

Wir bitten um Bestétigung. Vielen Dank.

Direktor

_Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen
0 &.d.Itd. A, . BIC MARKDEF1545 ' 5 . m |
) = IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 d — ‘ .
® Z.d. Handakten. . Ust. Nr. 26/673/0138/6 _c_; 5
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SG jolal2iajalalal7]n]e )
B sB: joy1)l2|ajafs]lalr]als ! Mainz. 26.10.2018

Bebauungsplg tf ,,Untere Zahlbacher Strale (O 69)* -

hier: Benachrichtigung der Behdrden und der sonstigen Triger 6ffentlichen Belange von der
offentlichen Auslegung eines Bebauleitplanentwurfes gemi § 3 Abs. 2 BauGB (Thr AZ: 61 26
0O 69)

Aktenzeichen: 670516 O69

Sehr geehrte Damen und Herten,

zu dem o.g. Bauleitplan teilen wir unseren Aufgabenbereich betreffend folgendes mit:

1. Naturschutz und Artenschutz, Griinordnung

Die Durchgingigkeit und der Anschluss an die bestehenden Griinverbindungen Gtiinzug Rémerstei-
ne und Griinanlage Zahlbacher Steig sind dauerhaft aufrechtzuerhalten und zu sichern. In unserer
Stellungnahme vom 02.03.2018 haben wir daher die Festsetzung und Begriinung eines ausreichend
breiten Korridors im Bebauungsplan parallel zum nérdlich angrenzenden Weg angeregt. Dies ent-
spricht auch dem in der Begriindung genannten stidtebaulichen Ziel ,,Sicherung der Vernetzung der
Griinstrukturen entlang der Hangkante 6stlich des Zahlbacher Steigs und des Zahlbachtals westlich
der Unteren Zahlbacher StraBe” und der Intention des Ursprungsplanes Z 51/ I, der eine 6ffentliche
Grinfliche festsetzt. Die artenschutzrechtlichen, naturschutzfachlichen und griinordnerischen Griin-
de fiir die Griinvernetzung haben wir in unseren Stellungnahmen vom 02.03.2018 und 18.07.2018
dargelegt. Im Umweltbericht ist ein Erhalt der Griinachse als Verlingerung zu den vorhandenen
Grinflichen thematisiert und im Freiflichenkonzept durch Baumpflanzungen, Strauchpflanzungen
(ca. 150 m?), Versickerungsflichen und weitere begriinte Flichen abgebildet. Aus unserer Sicht wer-
den diese Belange und stidtebauliche Ziele im Bebauungsplan mit den aktuellen Festsetzungen und
dem Verweis auf die Satzung tiber Griinflichen innerhalb der Stadt Mainz (Griinsatzung) jedoch
nicht ausreichend sichergestellt.

Der Bebauungsplan schrinkt die Zulassigkeit von Nebenanlagen, oberirdischen Stellplitzen und Ga-
ragen hinsichtlich ihrer Lage nicht ein. Die baurechtlich nachzuweisenden Stellplitze sind nicht zwin-
gend in einer Tiefgarage unterzubtingen. Im Allgemeinen Wohngebiet diitfen die Grundflichen die-
ser Anlagen die GRZ bis zu 0,7 iiberschreiten. Im ungiinstigsten Fall ist daher eine Inanspruchnahme
der freizuhaltenden und zu begriinenden Fliche durch oberirdische Stellplitze, Garagen und sonstige
bauliche Nebenanlagen (z.B. Miilltonnenstandplitze etc.) méglich. Die Griinsatzung kann eine Frei-

] Z.d.itd. A, /{
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haltung und Begriinung nicht gewihrleisten, da sie als bauordnungsrechtliche Gestaltungssatzung
nicht die Ausnutzbarkeit von Grundstiicken und die Zulassigkeit und Lage von baulichen und sonsti-
gen Anlagen, wie Stellplitze, Garagen und Zuwegungen, regelt. Auch der Hinweis auf eine denkmal-
rechtliche Genehmigung fiir BaumalBnahmen ist aus unserer Sicht nicht ausreichend, da dies nicht au-
tomatisch eine Begriinung der Flichen sicherstellt. Wir halten daher weiterhin die Sicherung der
Grunvernetzung durch Festsetzung fiir notwendig. Dies kann bspw. durch den Ausschluss von Stell-
plitzen, Nebenanlagen, durch die Festsetzung einer Fliche, die von Bebauung freizuhalten ist und ih-
re Nutzung und/ oder durch eine Festsetzung zum Anpflanzen von Strduchern (z. B. flachwurzelnde
Straucher) und sonstigen Bepflanzungen (z.B. Griinland, Wiese) erfolgen.

Auch vor dem Hintergrund, dass gemil Umweltbericht nur dann keine Eingriffe in Natur und Land-
schaft erfolgen, wenn eine Tiefgarage im Allgemeinen Wohngebiet in der im Bebauungsplan darge-
stellten Ausdehnung errichtet und zu mindestens 50% begriint wird, ist eine Sicherung und entspre-
chende Begrinung der Flichen erforderlich.

Wir stellen fest, dass die fachlich erforderlichen ArtenschutzmaBnahmen insbesondere fiir den
Hausspetling im Bebauungsplanverfahren nicht rechtlich gesichert wurden. Dies hitte den Vorgaben
des §1 (6) Nt. 7a BauGB 1.V. m. der Anlage 1 Nt. 2 lit. b) sublit. aa) BauGB entsprochen und die
Rechtssichetrheit ethoht. Das Artenschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei Durchfiihrung
der VermeidungsmaBnahmen (Kontrolle bei Abriss von Gebduden) und der Ausgleichsmallnahmen
(vorgezogene Nisthilfen in Kombination mit Nisthilfen an den Fassaden) Verbotstatbestinde des

§ 44 BNatSchG nicht verwirklicht werden. Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass ohne entsprechen-
de Festsetzung in eine Befreiungslage , hineingeplant® wird. Die Umsetzung notwendiger MaBnah-
men aufgrund des Abrisses von Gebiuden kann nicht auf nachgelagerte Verfahren abgeschichtet
wetden, da der Abriss in Rheinland-Pfalz genehmigungsfrei ist. Wir stehen auf dem Standpunkt, dass
MaBnahmen zur Konfliktvermeidung, die dazu bestimmt sind, Verst6Be gegen artenschutzrechtliche
Verbotsbestimmungen beim Vollzug eines Bebauungsplanes vorbeugend zu verhindern, zu ihrer
Rechtswitksamkeit im Bebauungsplan dargestellt und festgesetzt werden miissen. Die Begriindung ist
entsprechend anzupassen.

Wir bitten den unter Artenschutzhinweise erginzten Absatz zur Beleuchtung redaktionell wie folgt
anzupassen, damit dieser dem aktuellen Stand det Forschung und Technik entspricht:

,»[Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei der lokalen En-
tomofauna] sind im Freien ausschliefflich geschlossene, warmmweiff getonte LED-Lampen (Lichttemperatur max.
3.000 K, Abstrahlwinkel von max. 70° zur Vertikalen) mit gerichtetent, nur um Boden abstrablendern Licht zu
verwenden.

Hinweis: Als Entomofanna wird die Gesamtheit aller Insektenarten einer Region bezeichnet. ™

2. Altlasten und Bodenschutz

Wir regen an, in die textlichen Festsetzungen noch folgenden Hinweis aufzunehmen:

,,Jm Beteich des Leichtflissigkeitsabscheiders (ehemaliges Autohaus Sommer) wurden Bodenverun-
reinigungen bis knapp 2 m Tiefe festgestellt. Sobald die Fliche entsiegelt wird, sind Malinahmen et-
forderlich. Die Stelle ist deshalb als ,Fliche, deren Boden etheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet ist‘ nach § 9 Abs. 5, Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.”

Begriindung:

Der Hinweis dient dem besseren Verstindnis und der Klarstellung der bodenschutzrechtlichen
Pflichten insbesondere fiir Bauhetren, Architekten und Behérden, die mit kiinftigen Bauvorhaben be-
fasst sind. Es etgeben sich keine Auswirkungen auf die Inhalte des Bebauungsplanes.



Der letzte Absatz in Abschnitt 10.1 der Begriindung (Baugrund, Aldasten, Bodenschutz) sollte wie
folgt neu formuliert werden:

»Zur Gewihrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse ist der Oberboden der Abstellfliche
bis in eine Tiefe von 40-50 cm vollflichig abzuschieben und durch nachweislich unbelastetes Frd-
reich auszutauschen.”

Begriindung:
Die bisherige Formulierung kénnte missverstanden werden. Die Anderung dient lediglich der Klar-
stellung.

Fur Fragen und ein Abstimmungsgesprich stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBe




WG: Stellungnahme S00709656, VF und VFKD, Mainz,
Bebauungsplanentwurf "Untere Zahlbacher Str. (O 69)", Ihr Aktenzeichen:
6126-0 69

Helen Bourguignon  An: Juergen Habel, Stefan Herfurth 25.10.2018 16:21

Von: Helen Bourguignon/Amt61/Mainz
An: Juergen Habel/Amt61/Mainz@Mainz, Stefan Herfurth/Amt61/Mainz@Mainz

% Landeshauptstadt
_ Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt
Helen Bourguignon
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau B

Tel 0 61 31 -12 30 41
Fax 06131 -122671

http:/ /www.mainz.de/stadtplanungsamt

—— Weitergeleitet von Helen Bourguignon/Amt61/Mainz am 25.10.2018 16:20 —--

Von: "Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland"
<koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de>

An: <Helen.Bourguignon@stadt.mainz.de>

Datum; 25.10.2018 16:05

Betreff: Stellungnahme S00709656, VF und VFKD, Mainz, Bebauungsplanentwurf "Untere Zahlbacher

Str. (O 69)", Ihr Aktenzeichen: 61 26 - O 69

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Zurmaiener Stralle 175 * 54292 Trier

Stadtverwaltung Mainz - Amt 61 - Stadtplanungsamt - Abteilung Stadtplanung -
Helen Bourguignon

Zitadelle - Bau A

55131 Mainz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00709656

E-Mail: TDRA.SWEschborn@Vodafone.com

Datum: 25.10.2018

Mainz, Bebauungsplanentwurf "Untere Zahlbacher Str. (O 69)", |hr Aktenzeichen: 61
26 -0 69

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns flr lhr Schreiben vom 11.09.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
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Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterflihrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerklarung Vodafone
Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche Griike
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie
unter www.vodafone.de, fuer Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft und
Mehrfamilienhauseigentuemer unter
www.kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben




----- Weitergeleitet von Helen Bourguignon/Ami61/Mainz am 15.10.2018 08:35 ---—

Von: "02-MW-BIMSCHG" <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com>

An: "helen.bourguignon@stadt.mainz.de" <helen.bourguignon@stadt. mainz.de>
Kopie: "Fabian Koéltzsch" <fabian.koeltzsch@telefonica.com>

Datum: 14.10.2018 23:57

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: Bplan Untere Zahlbacher StralRe O 69, Mainz

Jelefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 25.09.2018
IHR ZEICHEN: 61 26-0O 69

Sehr geehrte Frau Bourguignon,

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen
raumordnerischen Grundsitzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
berticksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien
zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihrt eine Richtfunkverbindung hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407555829 befindet sich in einem vertikalen

Korridor zwischen 38 m und 68 m tiber Grund

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den
Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.
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Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie
eingezeichnet.

Die Linien in Magenta haben fiir Sie keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Giber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20-60m (einschlieflich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhdngig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur
Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrédne diirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.
Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und
in die zukinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der
Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhéhenbeschrankungen
festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m
einhalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieRlich der
geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den
zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhdhenbeschrankungen s. o. festzusetzen, damit die raumbedeutsamen
Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie
bitten uns die gednderten Unterlagen zur Verfligung zu stellen, damit eine erneute
Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely

i.A. Michael Rosch
Behdrdenengineering
Request Management

Bei Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Sudwestpark 38, Zimmer 2.1.15, 90449 Niirnberg

Telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 174 — 349 67 03:

- Montag von 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr

- Mittwoch und Donnerstag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr u. 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-
BImSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefonica Germany, Stidwestpark 38, 90449 Niirnberg




Este mensaje y sus adjuntos se dirigen exclusivamente a su destinatario, puede contener informacion privilegiada o confidencial y
es para uso exclusivo de la persona o entidad de destino Si no es usted. el destinatario indicado, queda notificado de que ia
lectura, utilizacion, divulgacion y/o copia sin autorizacion puede estar prohibida en virtud de la legislacién vigente. Si ha recibido
este mensaje por error, le rogamos que nos lo comunique inmediatamente por esta misma via y proceda a su destruccion.

The information contained in this transmission is privileged and confidential information intended only for the use of the individual or
entity named above. If the reader of this message is not the intended recipient, you are hereby notified that any dissemination.
distribution or copying of this communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in error, do not read it.
Please immediately reply to the sender that you have received this communication in error and then delete it.

Esta mensagem e seus anexos se dirigem exclusivamente ao seu destinatario, pode conter informagao privilegiada ou confidencial
e & para uso exclusivo da pessoa ou entidade de destino. Se ndo € vossa senhoria o destinatario indicado, fica notificado de que a
leitura, utilizagdo, divulgagao efou cépia sem autorizago pode estar proibida em virtude da legislacéo vigente. Se recebeu esta
mensagem por erro, regamos-lhe que nos o comunigue imediatamente por esta mesma via e proceda a sua destruigao
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AUSZUG
aus der Niederschrift tiber die Sitzung
des Ortsbeirates Mainz-Oberstadt am 05.09.2018
Punkt 4 | BebaUungsplanentwurf "Untere Zahlbacher StraBe (O 69)"

hier: -Vorlage in Planstufe Il
_Durchfiihrung der 6éffentlichen Auslequng
gemiR § 3 Abs.2 BauGB S
- Vorlage: 1299/2018

Der Ortsbeirat stimmt dem Beschlussvorschlag vom 14.08.2018 im Rahmen der Anhdrung
einstimmig (12 : 0 : 0 : 0) mit folgender Anregung zu:

_Der Ortsbeirat Oberstadt regt an, den Abstand der Bebauung zu den Romersteinen zu
vergroern und einen Geldndestreifen fiir kiinftige Entwicklungen und Teilrekonstruktion

der romischen Wasserle‘i‘tmrg-g:{-ewverbe-n. g
- .~ Stadtverwaltung Mainz !
61 - Stadtplanungsamt )
[ ]
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Mainz, 06.09.2018

Im Auftrag: | ' ,/
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Dezernentin fir Bauen, Denkmalpflege ‘
und Kultur A\ T T
Postfach 3820 f 7 8T Teert et Az

_ 4
55028 Mainz ity At Luhns] (4,
T protie |

Mainz, den 25.06.2018

Bebauungsplan-Entwurf ,Untere Zahlbacher StraRe (O 69)

Sehr geehrte Frau Dezernentin, X/(Ja‘— M‘U'\O/UW'-Q/)

Im Rahmen der Beteiligung des Ortsbeirates Oberstadt bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes O 69 habe ich dem Bauamt gegeniber eine Stellungnahme
abgegeben, die ich zu Deiner Information noch einmal beifiige. Zudem schicke ich Dir eine
Fotomontage einer méglichen Rekonstruktion des Aquadukts mit, sowie ein Foto vom
Thementag der Initiative R6misches Mainz am 19. Mai an den Rémersteinen. Luftballons
deuten darauf Héhe und Verlauf der einstigen rémischen Wasserleitung an.

Sowohl dem Ortsbeirat, wie auch mir - als nicht nur dessen Mitglied, sondern auch
Mitglied der IRM - macht der jetzt vorliegende Entwurf groRe Sorgen. Mit dem
Bebauungsplan O 69 werden die Weichen fiir die Zukunft der Erlebbarkeit des rémischen
Aquadukts gestellt. Riickt eine kiinftige Bebauung zu nah an den Verlauf des Aquadukts
heran oder wird die Baumasse zu méachtig, wird eine jetzt noch mogliche (Teil-)
Rekonstruktion des Bauwerkes, die schon einmal angedacht war, unméglich gemacht. Die
Bebauung der Backhaushohl am Gegenhang hat deutlich werden lassen, wie das einst
machtige Bauwerk vor dem neu gewachsenen Hintergrund zu verschwinden droht. Das
darf bei der jetzt anstehenden Planung nicht wieder geschehen!

Zur Zeit sind die Kapazitaten der IRM durch die Planungen fiir den kinftigen Umgang mit
dem Buhnentheater gebunden. Dieses Projekt werden wir auch weiter begleiten. Wenn
danach wieder Kapazitaten fiir andere Projekte frei sind, wollen wir uns gern einer
Rekonstruktion am Aquédukt zuwenden und dafiir Unterstiitzer und Sponsoren suchen.
Deshalb ist es wichtig, jetzt kiinftige Méglichkeiten zur Prasentation der Rémersteine und
damit auch der Selbstdarstellung der Stadt im wortlichen Sinne ,nicht zu verbauen®.
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Es mag ein wenig pathetisch klingen, aber es ist so: Jetzt ist der Zeitpunkt, zu dem es
eines Bekenntnisses der Stadt fir die Rémersteine und damit ihrer rémischen
Vergangenheit und den Umgang mit den baulichen Denkmalern dieser Epoche bedarf. Am
Buhnentheater wird gerade ein hoffnungsvoller Anfang gemacht. Diese Linie sollte
fortgesetzt und nicht durch eine kurzsichtige Planung der Bebauung an der Unteren
Zahlbacher StralRe wieder zerschnitten werden.

Ware es da nicht sinnvoll, dass die Stadt den Gelandestreifen auf dem Osthang des
Abhangs im Zahlbach-Tal, auf dem die Romersteine stehen, zu erwerben? Das wirde zum
einen das Interesse der Stadt Stadt signalisieren. Zum anderen wiirde das klare
Besitzverhaltnisse an den Roémersteinen bedeuten. Nicht zuletzt wiirde es die Stadt in die
Lage versetzen, eine kunftige moégliche Prasentation des Aquadukts unkompliziert planen
zu kénnen.

In der Hoffnung, dass meine Gedanken, Anregungen und Bitten Gehér und Beachtung
finden, verbleibe ich

mit freundlichen GruRen



Stellungnahme

Bebauungsplan-Entwurf:“Untere Zahlbacher Stralke (O 69)
Aktenzeichen: 61 26 — O 69

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens wurde auch der Ortsbeirat Oberstadt angeschrieben.
Um die vorgegebenen Termine einzuhalten, wurden wir gebeten, uns unmittelbar an das
Stadtplanungsamt zu wenden. Als Mitglied des Ortsbeirates erhalten Sie hier meine
Stellungnahme:

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hatte ich Ihnen bereits Stellungnahmen
geschickt, und zwar mit Datum vom 01.11.2017 und 31.01.2018, ergéanzt 07.03.2018 um
eine Fotomontage. Diese Stellungnahmen gelten weiterhin.

Aus den jetzt im Netz einsehbaren Unterlagen habe ich schlieRen miissen, dass Sie dem
Wunsch nach einem langfristig vorausschauenden Stadtplanungsgutachten nicht gefolgt
sind, was ich bedaure. Auch sind Sie dabei geblieben, fur eine kiinftige Bebauung einen
Abstand von etwa 15 m von der Mittelachse der Fundamente der rémischen
Wasserleitung vorzusehen. Das halte ich nach wie vor fiir zu wenig.

Die Initiative Romisches Mainz e.V. hat am Samstag, den 19. Mai 2018 an den
Roémersteinen einen Thementag zum Thema Wasser und rémischer Aquadukt
veranstaltet. Ziel dieses Thementages war es, auch auf die mit einer geplanten Bebauung
bestehenden Befiirchtungen zu thematisieren. Die groRe Zahl der Besucher und die von
diesen gemachte AuRerungen haben gezeigt, wie stark das allgemeine Interesse an
einem Freihalten der Trasse der RGmersteine im vorgesehenen Planungsgebiet ist. Wie
sehr dies notwendig ist, sollte auch mit der lhnen von mir seinerzeit zugesandten
Fotomontage einer aus dem 6stlichen Hang heraustretenden Wasserleitung deutlich
gemacht werden Es gab ja'schon Plane zur-Rekonstruktion von Pfeilern und Bégen des -
Aquéadukts. Wenn diese Plane bisher nicht realisiert wurden, sollte das nicht als Einladung
missdeutet werden, die Méglichkeiten einer kiinftigen Umsetzung jetzt zu verbauten. Die
dafir erforderliche Trasse des Aquadukts sollte vielmehr auf einem hinreichend breiten
Streifen dafiir frei gehalten werden.

Mainz riihmt sich véllig zu Recht seiner romischen Vergangenheit und der aus dieser Zeit
stammenden baulichen Relikte. Die Reste des romischen Aquadukts gehdren zu den
bedeutendsten. Wie sehr selbst die Landesregierung ihrer Verpflichtung zum Schutz und
Erhalt dieses bedeutenden Bauwerks nachkommt, mégen Sie daraus ersehen, dass beim
Bau der neu entstehenden Zahnklinik auf dem Gelande der Universitatsklinik die Planung
geandert wurde und die dort noch vorhandenen Pfeilerstimpfe trotz des damit
verbundenen hohen Kostenaufwandes erhalten bleiben,. Das selbe geschah und
geschieht auch mit den Neubauten fir die Biologie auf dem Geldnde der Universitat. Auch
hier wurde umgeplant, um die Reste der romischen Wasserleitung zu erhalten. Da sollte



—- die Stadt Mainz das |hre tun. Dazu besteht jetzt wihrend der Aufstellung des
Bebauungsplanes die einmalige Méglichkeit.

Um Planungssicherheit zu schaffen, erscheint es sinnvoll, zunachst die Datengrundlagen
fur eine spatere Abwagung widerstreitender Interessen zu ermitteln, das heillt, den
genauen Verlauf der Wasserleitung durch das Zahlbach-Tal festzustellen. Soweit er
oberirdisch sichtbar ist, ist weiter nichts zu unternehmen. Der exakte Stand der einzelnen
nicht sichtbaren Pfeilerreste sollte jedoch noch untersucht und damit der Verlauf der
Wasserleitung insbesondere am Osthang des Tales, also im Bereich des
Bebauungsplanes O 69 festgestellt werden. Hierzu eignet sich wohl am besten eine
Prospektion mit Mitteln der Geomagnetik/Geophysik. Das wird hiermit dringend erbeten.






WG: Bebauungsplan-Entwurf "Untere Zahlbacher StralRe (069)"

Helen Bourguignon An: Juergen Habel, Stefan Herfurth 01.10.2018 13:19
Von: Helen Bourguignon/Amt61/Mainz
An: Juergen Habel/Amt61/Mainz@Mainz, Stefan Herfurth/Amt61/Mainz@Mainz

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt
Helen Bourguignon
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau B

Tel 061 31 -12 3041
Fax 06131 -122671

http:/ /www.mainz.de/stadtplanungsamt
--— Weitergeleitet von Helen Bourguignon/Amt61/Mainz am 01.10.2018 13:19 -

Von: "Schindler, Thomas (GDKE)" <thomas.schindler@gdke.rlp.de>

An: "helen.bourguignon@stadt.mainz.de" <helen.bourguignon@stadt.mainz.de>
Datum: 01.10.2018 13:18

Betreff: Bebauungsplan-Entwurf "Untere Zahlbacher Stralie (O69)"

Bebauungsplan-Entwurf "Untere Zahlbacher Strale (O69)"
lhr Zeichen: 6126 -069
lhr Schreiben vom: 11.09.2018

Sehr geehrte Frau Bourguignon,

wir haben das im Betreff angefiihrte Vorhaben erneut zur Kenntnis genommen. Aus
Sicht der Direktion Landesarchaologie —Erdgeschichte- bestehen hiergegen
weiterhin keine Bedenken.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange der
Erdgeschichte. Gesonderte Stellungnahmen der Direktion
Landesarchaologie/Aufienstelle Mainz und der Direktion Landesdenkmalpflege
Mainz bleiben vorbehalten uns sind ggf. noch einzuholen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

at— L

Dr. Thomas Schindler
Wissenschaftlicher Mitarbeiter
Direktion Landesarch&ologie

B8 1o (- B
X Z. d. Handakten
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-Erdgeschichte-

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ

Niederberger Héhe 1

D-56077 Koblenz

Telefon 0261 6675-3033

Mobil 01520-9094347

Telefax 0261 6675-3010
thomas.schindler@gadke.rip.de
www.gdke.rlp.de

Abonnieren Sie den aktuellen GDKE-Newsletter, die Anmeldung finden Sie hier:
newsletter.gdke-rip.de
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