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Neben der Begriindung inkl. Umweltbericht sind folgende Arten umweltbezogener
Informationen bzw. umweltbezogener Stellungnahmen verfiigbar:

Informationen zu den Schutzgiitern: (Mensch, Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiiter) sowie zusdtzliche Informationen zu Larm (Straenbahn- und
Verkehrslarm) und zum Umgang mit Niederschlagswasser.

Im Einzelnen liegen vor:
A. Gutachten

e Geo- und umwelttechnische Standorteinschatzung, 1. u. 2. Bericht
itus GmbH & Co. KG, Mainz, 28.11.2013 und 23.07.2014
(Baugrund, Griindungsbeurteilung, umwelttechnische und abfalltechnische
Bewertung, Baugrubensicherung, Wasserhaltung)

e Klimagutachten
OKOPLANA, Mannheim, 23.01.2014
(Klima)

e Bericht Radonbelastung
GeoConsult Rein, Oppenheim, 30.11.2017
(Radonbelastung)

e Schalltechnische Untersuchung
Schalltechnisches Biiro Pies, Mainz, 21.12.2017
(StraRenverkehrs- und Schienenverkehrslarm)

e Verkehrsuntersuchung und zwei erganzende Stellungnahmen
HEINZ + FEIER GmbH, Wiesbaden, Mdrz 2015 und April 2018
(Verkehrserzeugung, Verkehrsverteilung, Prognose)

e Umwelttechnische Untersuchung
Rubel & Partner, Worrstadt, 05.06.2018
(Bodenschutz)

e Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Reichelt + Deschenes Ingenieurgesellschaft MbH, 25.02.2019
(Regenwasserversickerung)

e Fachbeitrag Artenschutz
Landschaftsdkologie und Zoologie Twelbeck, Mainz, 25.02.2019
(geschiitzte Tierarten)

e Fachbeitrag Baume
JESTAEDT + Partner, Mainz, 25.02.2019
(Baumbestand Bewertung)

e Umweltbericht
JESTAEDT + Partner, Mainz, 25.02.2019
(Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit, Schutzgut
Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Schutzgut Boden und Fldche,
Schutzgut Wasser, Schutzgut Klima und Luft, Schutzgut Landschaft,
Schutzgiiter kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter)
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B. Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen

Schreiben des Absenders 1 (06.03.2018):
(Verkehrsaufkommen, Stabilitat und Standsicherheit des Untergrundes)

Schreiben des Absenders 2 (07.03.2018):
(Verkehrsaufkommen, Baumbestand, Stabilitat des Untergrundes)

Schreiben des Absenders 3 (12.03.2018):
(Schallimmissionen)

Schreiben des Absenders 4 (12.03.2018):
(Baumbestand, Stabilitdt und Standsicherheit des Untergrundes)

Schreiben des 60-Bauamtes, Abt. Denkmalplege (15.12.2017):
(Kulturdenkmal Fort Hechtsheim)

Schreiben des 67-Griin und Umweltamtes (14.02.2018):

(Umweltbericht, Larmschutz, Altlasten und Bodenschutz, Radonvorsorge,
Wasserwirtschaft, Regenwasserversickerung, Freiraume und Naherholung,
Naturschutz, Landschaftspflege. Artenschutz, Klimawandel, Energie)

Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbhau (01.02.2018):
(Bergbau/ Altbergbau, Boden und Baugrund, mineralische Rohstoffe,
Radonprognose)

Schreiben der Ortsverwaltung Mainz-Oberstadt (31.01.2018)
(Kulturdenkmal Fort Hechtsheim)

Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle, Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
(29.01.2018):

(Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung, Abwasserbeseitigung,
Bodenschutz)

Schreiben der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion
Landesdenkmalpflege (15.03.2018):
(Kulturdenkmal — Fort Hechtsheim)

Schreiben des Amtes 10 Frauenbiiro (07.11.2018):
(BegriinungsmaBnahmen)

Schreiben des 67-Griin- und Umweltamtes (09.01.2019):

(Ldrmschutz, Altlasten, Bodenschutz, Radon, Wasserwirtschaft,
Gewadsserschutz, Naturschutz, Artenschutz, Landschaftsbild, Griin- und
Freiraumplanung)

Schreiben der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion
Landesdenkmalpflege (12.12.2018):
(Kulturdenkmal — Fort Hechtsheim)

Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau (03.12.2018):
(Bergbau/ Altbergbau, Boden und Baugrund, mineralische Rohstoffe,
Radonprognose)

Schreiben der Mainzer Netze GmbH, Technische Planung TFM (13.12.2018)
(Stromversorgung mit Leitungstrasse durch 6ffentliche Griinflache)

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\SG1\Sigges\3-069.sig.docx



e Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle, Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
(17.12.2018):
(Untersuchungen des Untergrundes, Bodenschutz)

e Schreiben des Wirtschaftsbetriebes Mainz (25.01.2019)
(Regenwasserbewirtschaftung, Niederschlagswasser, Schmutzwasser)

Hinweis:
Umweltbericht sowie Fachgutachten sind gesonderte Teile der Beschlussvorlage und
werden offentlich ausgelegt; sie sind nicht nochmals als Anlage beigefiigt. Schreiben,

Expertisen und Stellungnahmen sind hingegen als Anlage beigefiigt und nehmen
ebenfalls an der 6ffentlichen Auslegung teil.
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Anlagen zu

B. Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen
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Stadtplanungsamt (61)
Zitadelle, Bau A

Am 87er Denkmal
55131 Mainz

Offentlichkeitsbeteiligung Bebauungsplanentwurf
NEUES WOHNEN RODELBERG (065)
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am 27.02.18

Sehr geehrter Herr Habel,

sehr geehrte Damen und Herren,

vorab besten Dank fur den an o0.g. Veranstaltung veréffentlichten Sachstand zu dem
wir - meine Frau und ich - folgende Einwendungen haben:

1. Verkehrsqutachten der Heinz & Feier GmbH vom Marz 2015

Das dem Planverfahren zugrunde gelegt vorstehende Gutachten vom Marz 2015
ist zwischenzeitlich Uberholt und hinsichtlich Zu- und Abflusszahlen sowie
Wartezeiten (Kreuzung Geschwister Scholl Str. / Berliner Str. / Am Rodelberg)
nicht mehr belastbar.

Mit dem Bau der 143 SMARTments (Studentenwohnheim) sowie den 180
Wohneinheiten des in der Berliner StralRe gebauten Wohnkomplexes HIGH VIEW
hat sich die Verkehrssituation weiterhin verdichtet.

Der Abfluss aus der Berliner Siedlung in die Geschwister Scholl Stral’e war in der
morgendlichen StoRzeit bis vor der Verwirklichung der beiden vorgenannten
Projekte mit maximal einer Ampelschaltung realisierbar. Dem ist heute nicht mehr
so. Bei nun weiteren 185 Wohneinheiten auf dem Rodelberg droht der Kollaps.

Insoweit erscheint der urspriinglich auf der Geschwister Scholl Str. geplante
Parkturm meines Erachtens geeigneter, als eine Parkgarage im Kellergeschoss,
die zwangslaufig nur tber die StraRe Am Rodelberg erreicht werden wird. Die ,Alt-
Anlieger* vom Rodelberg kénnen - insoweit widerspreche ich den vorgebrachten
Verkehrsleitplanungen - doch nicht dafur herhalten, dass der Verkehrszu- und -
abfluss zum Parkturm uber den Pariser Platz zu schwierig (wahrscheinlich zu
teuer) ist.

Zudem stimmt die Aussage nicht, dass nach Realisierung des Projekts ,Neues
Wohnen Rodelberg” in der Stralle Am Rodelberg mit weniger Verkehr zu rechnen
ist als zu Zeiten der ARGE.



Zu ARGEs Zeiten frequentierten Harz IV Empfanger den Rodelberg. Diese kamen
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und nicht mit dem PKW oder mit dem Taxi. Also
hinken hier etwaige Vergleiche. Der Berg war schon von je her nur von den ca. 50
Angestellten befahren worden.

Mit nun geplanten 185 neuen Wohneinheiten steigt die Befahrung somit um mehr
als 350 Prozent. Ich gebe nur zu bedenken, dass die StraRe am Rodelberg als
30er Zone - also SpielstraBe - gewidmet wurde . Wenn dann mal was passiert,
was Gott verhiten moge, kann sich die Stadt ja auf die Hinweisschilder
zurlickziehen. Bravo!

Im Gbrigen scheint uns die Planung von nur 150 Parkplatzen in der Tiefgarage fur
185 Wohneinheiten weit unterdimensioniert. Die Frage nach Besucherparkplatzen
bleibt hier ebenso offen wie die Frage, wo parken denn diejenigen, deren
Wohnung keinen Parkplatz zugewiesen wurde. Auch der Soziale Wohnungsbau
braucht Parkplatze.

Zuguter letzt:

Das Verkehrsgutachten wurde im Auftrag der Projektgesellschaft WTR GmbH
& Co. KG ausgefertigt. Wenn ich als Stadt qua hoheitlichem Auftrag fur die
Verkehrsplanung zustandig bin, lasse ich mir doch nicht von Bautrégern ins Buch -
schreiben, wie Verkehr zu begutachten ist.

Das hat fur mich Geschméackle, auch wenn es vielleicht Ublich sein sollte.

2. Spielplatz

Bei Bauprojekten dieser GroRenordnung ist vom Gesetzgeber auf dem selben
Baugrund die Verwirklichung eines Spielplatzes vorgeschrieben. Gréfe und
Ausstattung des Spielplatzes richten sich nach dem monetéren Volumen des
Bauvohabens. Umso erstaunlicher ist, dass die Stadt bei aktuellem Planungsstand
einer Dezimierung der gesetzlich erforderlichen Spielplatzflaiche unter der
Voraussetzung zustimmte, dass die WTR die Kosten furr die Renovierung einschl.
der Kosten fir eine attraktive Erweiterung des bestehenden Spielplatzes am
Rodelberg Ubernimmt.

Schon wieder Geschmackle: Die Stadt gestattet der Projektgesellschaft WTR
GmbH & Co. KG die Realisierung eines weiteren Objekts mit ca. 15 WE. Bei
schlank gerechneten 350.000 € pro Wohneinheit erwirtschaftet die WTR bei ca. 15
WE mit diesem Deal einen Umsatz von 5.250.000 EUR und erlaubt sich dem
Renovierungsstau beim Kinderspielplatz entgegenzuwirken. Wer das wohl
genehmigt hat. Ach ja, Grunderwerbssteuer kommt ja auch noch. Die Verdichtung
des Verkehrs aber, die bleibt an uns alleine hangen.

3. Setzrisse

Auch wenn die Projektgesellschaft WTR GmbH & Co. KG - wie Herr Dérnemann
mehrmals wiederholte - gentigend Erfahrung besitze um Projekte dieser Arte zu
verwirklichen, so zieht er sich bei all seiner Kompetenz hinter dem 5 jahrigen
Schadensersatzanspruch zuriick. Das kann nicht akzeptiert werden.



Die 10 Neubauten des Projekts NEUES WOHNEN RODELBERG ubertreffen das
alte Grebner Blrogebaude von seiner Last her und dem Druck auf den Schuttberg
um ein Vielfaches, zumal die Neubauten vorwiegend am Hangrand des
Rodelberges stehen sollen. Setzrisse an den darunterliegenden Hausern am Hang
des Rodelbergs kann keiner ausschlie3en.

Das Riittelstopfverfahrens soll das Projekt auf ein sicheres Fundament stellen. Mit
hunderten von Ruttelstopfbohrungen sei hier zu rechnen. Ein Vorhaben, dessen
Ausfuhrungsdauer laut Herrn Dérnemann (WTR) aktuell nicht bekannt ist.

Auch hinsichtlich des hierbei entstehenden Larms und den zu erwartenden
Kleinsterschitterungen gibt's nur Ungewisses, im Zweifel zu unseren Lasten.

Auch ist der WTR noch nicht bekannt, wieviel Jahre gebaut werden soll, LKWs
durch die engen Stralen des Rodelbergs brummen, ldarmen, ruRen, Staub
aufwirbeln und Straen verschmutzen. Alles auf unsere Kosten.

Eine Realisierung dieses Projekts ohne Ubernahme einer Biirgschaft durch die
Stadt zu Gunsten der Eigentiimer Am Rodelberg 1 - 19, die fur evtl. Setzriss- oder

sonstige Schaden nach Ablauf der 5 jahrigen Schadensersatzpflicht der WTR
aufkommt, ist fir mich nicht vorstellbar.

Ich darf Sie um Eingangsbestétigung unserer Stellungnahme bitten.

Mit freundlichen GriRRen
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An das Stadtplanungsamt (61)
Zitadelle, Bau A

Am 87er Denkmal
55131 Mainz

Mainz, den 7. Mérz 2018

Bebauungsplan "Neues Wohnen am Rodelberg" (065), Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner der ZufahrtsstaRe zum geplanten Baugebiet "Neues Wohnen am Rodelberg" haben wir
die Infoveranstaltung am Dienstag, den 27. Februar 2018 besucht und mdéchten zu einigen der
angesprochenen Punkte hiermit Stellung nehmen.

Zum einen halten wir die Zufahrt Gber die Berliner Siedlung flir inadaquat. Schon jetzt ist durch die
geparkten Autos an der StralRe "Am Rodelberg" die Fahrbahn nur einspurig zu nutzen. Derzeit
weichen die Autos auf den Gehweg aus oder miissen bei Gegenverkehr lange Wege zuriicksetzen. Bei
noch mehr Verkehr wiirde sich das Problem verschlimmern, so dass gerade in StoRzeiten die
Wegezeiten bis zur Geschwister-Scholl-Stralle nicht zumutbar wéren. Zum anderen beflirchten wir
eine zunehmende Gefdahrdung der am derzeitigen Spielplatz spielenden Kinder durch den
zusatzlichen Verkehr.

In diesem Zusammenhang ist auch nicht verstandlich, warum die Baufirma keinen neuen Spielplatz
innerhalb des Bebauungsareals errichten muB, wie gesetzlich tiblicherweise gefordert. Statt des
zentralen Wohngebaudes hatte ein Spielplatz geplant werden kénnen. Wurde hier der Profit der
Baugesellschaft vor die Interessen der Kinder gestellt? Der Vorschlag, die Baugesellschaft als
Ausgleich neue Spielgeréte flir den bestehenden Spielplatz kaufen zu lassen erscheint dabei
schlichtweg als Hohn, zumal die derzeit vorhandenen Spielgerate in keinem schlechten Zustand sind.

Schon jetzt ist es schwierig, die Berliner Siedlung an der Ampel zur Geschwister-Scholl-Strafze im
Berufsverkehr zu verlassen. Teilweise konnen nur 1-2 Autos in Richtung Innenstadt ausfahren, weil
sich der Verkehr zum Pariser Tor hin staut. Auch auf der Berliner StraRe staut sich der Verkehr. Wir
bezweifeln, dass die derzeitige Verkehrssituation, auch angesichts der in den letzten Jahren in der
Berliner Siedlung gebauten Hauser in dem Gutachten berlicksichtigt ist. Wir denken daher, dass vor
einer Entscheidung ein neues, unabhéngiges Verkehrsgutachten dringend notwendig ist.

Auch die geplante Parksituation halten wir fiir ungentigend. Es ist nicht nachvollziehbar, wie ein
solches Projekt genehmigt werden kann, wenn weniger Parkplatze als Wohneinheiten veranschlagt
wurden. Wurden dabei Parkplatze fiir Besucher beriicksichtigt?

81>



Sowohl die Park- wie auch die Verkehrssituation lieRe sich entspannen, wenn die urspringliche Idee
eines Parkhauses an der Geschwister-Scholl-StraRe realisiert werden wirde. Dieses Parkhaus sollte so
dimensioniert werden, dass es flir Anwohner, Besucher und Park-and-Ride Nutzer ausreicht. Dadurch
waére nicht nur die Verkehrssituation in der Berliner Siedlung entlastet, sondern auch die der
Innenstadt. Unserer Meinung nach waére die Zu- und Abfahrt fir die Anwohner des neuen
Bauprojektes schneller und effizienter als liber die nur einspurig zu nutzende lange Siedlungszufahrt.

Wie oben bereits angedeutet bezweifeln wir, dass das Verkehrsgutachten noch aktuell ist und die
derzeitige Situation berlcksichtigt. AuBerdem l3sst sich bei einem Verkehrsgutachten, welches von
dem Bautréger selbst in Auftrag gegeben wurde, ein eklatanter Interessenskonflikt vermuten. Wir
fordern daher, dass ein neues, unabhangiges Gutachten zu der Verkehrs- und Parkplatzproblematik
erstellt wird.

Eine weitere Sorge fiir uns ist die statische Stabilitdt des Rodelbergs. Der Plan sieht eine Bebauung bis
an die Boschung vor. Laut Infoveranstaltung tibernimmt der Bautrager nur fiir 5 Jahre die
Gewadhrleistung. Was passiert danach? Wir fordern, dass nach diesen 5 Jahren die Stadt eine
Blirgschaft fiir eventuelle Schdaden an den umliegenden Hausern ibernimmt, sollten solche durch das
Abrutschen des Hanges oder anderer Ereignisse aufgrund der Bebauung entstehen.

Bislang konnten wir Uber den kleinen Privatweg an der Grenze zum Rodelberg
unser Grundstiick befahren. Wir bitten um eine verbindliche Zusage, dass dieses Wegerecht erhalten
bleibt. Dies betrifft auch unsere Nachbarn mit der

Mit freundlichen GriiRen,



Einwande zu Bebauungsplanentwurf "Neues Wohnen Rodelberg (O 65)"
hier: Schalltechnische Untersuchung
An: stadtplanungsamt, marianne.grosse 12.03.2018 12:24

) 4

Protokoll: Diese Nachricht wurde weitergeleitet.

Sehr geehrte Damen und Herren, -

vielen Dank, dass Sie meiner Bitte nach Veréffentlichung der Gutachten zu dem
Bebauungsplanentwurf "Neues Wohnen Rodelberg (O 65)" nachgekommen sind.
Zu der schalltechnischen Untersuchung, erstellt am 21.12.2017 von Ingenieurbiro
Pies im Auftrag der J. Molitor Immobilien GmbH, méchte ich folgende Einwénde und
Bedenken aussprechen:

1. Die schalltechnische Untersuchung ist eine Simulation anhand verfugbarer und
angenommener Daten (Verkehrsdichte, Topographie...). Eine Simulation ist
anzuwenden, wenn Schallimmissionen vorhergesagt werden sollen, diese also noch
nicht vorliegen (z.B. Auswirkung eine neuen Strae auf bestehende Bebauung). Im
Falle ,Rodelberg” ist die Schallimmission existent und kann gemessen werden. Eine
Ermittlung der tatsachlichen Werte machen diese auch belastbar fir Auflagen und
Entscheidungen zur geplanten Wohnbebauung. Ich bitte dies zu priifen und ggfs.
nachzuholen.

2. Bei der Simulation wird fur den PKW Verkehr die jeweils zuléssige
Hochstgeschwindigkeit zugrunde gelegt (s. Seite 8). Insbesondere auf der Pariser
StraRe wird diese von den meisten Verkehrsteilnehmern mitnichten eingehalten.
Eine Uberschreitung von 10-20km/h ist Ublich, selbst bei Fahrzeugen der MVG. Eine
Simulation mit den ausgewiesenen Geschwindigkeiten hatte nur dann Bestand,
wenn diese auch der Realitat entsprache, z.B. die Geschwindigkeit iiberwacht
wiirde. Wie aus einer Anfrage von mir beim Verkehrsiiberwachungsamt am
29.08.2017 mitgeteilt, ist eine Geschwindigkeitsiiberwachung seitens der Stadt in
dem genannten Bereich mangels geeigneter Messstellen nicht maglich, und
auRerdem handele es sich um eine Bundesstralle, die in den Zusténdigkeitsbereich
des Landes fiele. Eine Uberwachung findet also nicht statt, demnach muss in der
Simulation von deutlich hdheren Geschwindigkeiten ausgegangen werden. Bitte
lassen Sie das Gutachten um die realistisch gefahrene Geschwindigkeit erweitern.

3. Beim StraBenbelag der Pariser Stral’e wurde die Wildgrabenbriicke mit anderem
Belag und (leider nicht biindigen) Schwingungsschwellen jeweils am Ubergang zum
festen Belag nicht beriicksichtigt. Unter Beriicksichtigung dieser Faktoren werden
die Schallimmissionen in der Untersuchung héher ausfallen. Ich bitte dies im
Gutachten andern zu lassen.

4. Eine Larmschutzwand als aktive Schallschutzmanahme wird als ,nicht
zielfuhrend" abgetan, ohne dies zu untersuchen. In der Simulation kann eine
schallabsorbierende Larmschutzwand mit mdglicher Auswirkung auf das geplante
Bauprojekt ohne Weiteres als Option Berticksichtigung finden. Ich méchte Sie bitten,
eine Option ,schallabsorbierende Larmschutzwand® in der Untersuchung zu
berlcksichtigen.



5. Die Anforderungen der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur ein
Allgemeines Wohngebiet (WA): tags 55 dB(A) nachts 45 dB(A) werden laut
Ergebnissen der Untersuchung nur teilweise erfillt (s. Kapitel 3.1, S27ff), und dies
obwohl wichtige Faktoren (s. Punkte 2 und 3) keine Beriicksichtigung fanden. Die
schalltechnischen Untersuchung ist von der Molitor GmbH beauftragt (=
Gesellschafter der ausfiihrenden Projektgesellschaft WTR). Eine Neutralitat ist hier
schwer gewahrt.

Mit freundlichen GriiRen
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Stadtplanungsamt (61)
Zitadelle Bau A
Am 87er Denkmal

55131 Mainz

Offentlichkeitsbeteiligung Bebauungsplanentwurf Rodelberg (065) am 27.02.2018

Sehr geehrte Damen und Herren

Bedenken und Unsicherheiten

Anzahl der Wohneinheiten/Tiefgarage

In der der Veranstaltung vom 27.02.2018 wurde laut Vorlage der Stadt Mainz - Begriindung -
Bebauungsplan Neues Wohnen Rodelberg (O 65) Stand 02.01.2018 dargestellt, dass ca.185
Wohneinheiten in einem Uberwiegend autofreiem Quartier entstehen sollen. Um dies zu rea-
lisieren ist eine Tiefgarage mit 150 Stellplatzen geplant.

Das Verhaltnis von Anzahl der Wohneinheiten zur Anzahl der Stellplatze scheint unserer
Ansicht nach zu niedrig angesetzt. Die in der Veranstaltung vertretene Meinung, dass in der
heutigen Zeit die Anzahl der Kraftfahrzeuge rucklaufig ist, Iasst nicht zwangslaufig einen
Ruckschluss auf die konkrete Situation zu.

Auch der Verweis auf eine gute Verkehrsanbindung an die Innenstadt Mainz durch 6ffentli-
che Verkehrsmittel wird dem Problem kaum gerecht — unterstellt, dass pro Wohneinheit ein
Kraftfahrzeug vorhanden ware.

Unklar ist fur uns in diesem Zusammenhang auch wie die Zufahrt von der Berliner Stral3e
zum neuen Wohnquartier im letzten Teilstlick entwickelt wird. Hier war die Rede vom Ausbau
zum ehemaligen Grebner-Gelande zu einer 6ffentlichen StralRe. Welches Gelande soll dazu
genutzt werden? Wie soll diese Stral3e an die vorhandene Strale Rodelberg angebunden
werden?

Baumbestand

Laut Stadt Mainz - Begriindung - Bebauungsplan Neues Wohnen Rodelberg (O 65) Stand
02.01.2018 soll der waldahnliche Gehdlzbestand an der Nordseite des Rodelberg weitge-
hend erhalten bleiben.

Was ist mit der Stidseite?

Wie ist die Planung fir den Weg auf der Stidseite?

Spielplatz

In der der Veranstaltung wurde dargestellt, dass es auf dem Gelande lediglich einen Spiel-
platz fiir Kleinkinder geben soll. Altere Kinder werden auf den vorhandenen Spielplatz am
Rodelberg verwiesen, der im Gegenzug ‘aufgehibscht’ werden soll. Nur davon wird die



Spielflache, die bereits heute gut genutzt wird nicht gréRer. Unverstandlich ist, dass hier
nicht die Mdglichkeit genutzt wird, Spielmoglichkeiten innerhalb eines nahezu autofreien
Quartiers einzurichten. Uns scheint diese Vorgehensweise zu kurz gedacht: ein héher fre-
quentierter Spielplatz an einer wesentlich hdher frequentierten Strale!

Sicherheit der bisherigen Wohnbebauung

Im Gutachten der ITUS GmbH und Co.KG vom 23.07.2014 wird in der Griindungsbeurtei-
lung von ‘aufgeschuttetem Gelande' gesprochen und weiter: ‘Aufgrund der Situation, dass
die Griindungssohle von Neubauten voraussichtlich innerhalb der heterogenen gering trag-
fahigen Schicht 1 liegt, sind aus geotechnischer Sicht fur eine dauerhaft standsichere und
setzungsvertragliche Griindung Zusatzmaflnahmen erforderlich’.

Wurde bei diesem Gutachten der Bau der Tiefgarage unter den Gebauden bericksichtigt?
Wie ist die Haftung bei Schaden durch die geplante BaumalRnahme an der vorhandenen
Wohnbebauung am Rodelberg geregelt?

Gibt es eine Biirgschaft zur Ubernahme von Bauschaden durch die Stadt Mainz auch Ablauf
der 5jahrigen Schadenersatzpflicht.

Mit freundlichen GriiRen



Von: Constanze Huether/Amt60/Mainz

An: Juergen Habel/Amt61/Mainz@Mainz

Kopie: marion.witteyer@gdke.rlp.de, markus.fritz-vonPreuschen@gdke.rlp.de
Datum: 15.12.2017 19:23

Betreff: Antwort: Rodelberg, ehem. Fort Hechtsheim, B-Plan-Verfahren

Sehr geehrter Herr Habel,
hier ein Zwischenstand unserer Recherchen zum ehem. Fort Hechtsheim unter dem Rodelberg:

Im Stadtarchiv haben sich einige Unterlagen zum Fort gefunden, die darauf schliel3en lassen, dass
von den beiden gréRten Bauwerken des Forts, dem Kehlreduit und der sog. Frontkaserne, noch
bauliche Reste im Untergrund vorhanden sind. Zudem waren auf einigen Planen Hohenangaben
(nicht in Meter, sondern alteren Langenmalen), mit denen die Hohenlage des Forts rekonstruiert
werden kénnte. So lag der héchste Punkt des Forts wahrscheinlich bei etwa 128 m tber N.N. Das
heutige Gelandeniveau auf der Kuppe des Rodelbergs liegt bei etwa 140 m Gber N.N.

Der Entwurf zur Neubebauung des Rodelbergs sieht vor, soweit ich es nachvollziehen kann, dass der
FuRboden der tiefsten Ebene der Tiefgarage auf 134,5 m Gber N.N. liegen soll. Dann bleiben bis zur
Oberkante der Reste des Forts noch 6,5 m fiir die Starke der Bodenplatte und die Fundamentierung,
vorausgesetzt die errechnete Hohenlage des Forts ist richtig (uns wurde hier von der
Landesarchaologie eine Toleranz von +/- 4 m genannt!).

In dem Bodengutachten von itus von 2014 waren drei verschiedene Varianten zur Griindung
aufgelistet, darunter auch eine Variante mit Flachgriindung auf Teilbodenaustausch. Da bei dieser
Variante am wenigsten in den Boden eingegriffen werden muss, ware sie die von Seiten der
Denkmalpflege bevorzugte Variante. Eine Pfahlgrindung wird dagegen als auf3erst kritisch bewertet,
da die Gefahr der Zerstorung der erhaltenen Reste des Forts dabei sehr grofl3 ware. Grundsatzlich
sollte das Bodengutachten vor dem Hintergrund der Tatsache, dass sich hier im Untergrund Reste
eines Forts befinden, neu bewertet und aktualisiert werden. Da sich auch Hohlrdume im Untergrund
befinden kénnen von erhaltenen Gebauden oder tUberwdlbten Gangsystemen, ware keinem gedient,
wenn bei Erstellung der Grindung diese Hohlrdume angebohrt und Unmengen von Beton
hineingegossen werden.

Die Denkmalfachbehorde, Fachbereich Inventarisation, hat begonnen, den Umfang des
Kulturdenkmals "Festung Mainz" zu Uberprifen. Es ist mdglich, dass die Reste der Festungsanlagen
der Stadt nach Abschluss der Prifung in gréRerem Umfang als bisher geschitzt sein werden. Zu
dieser Erweiterung des Schutzumfangs kénnte auch das ehem. Fort Hechtsheim zahlen.

Die Landesarchaologie hat heute noch darum gebeten, dass ihnen ein Katasterplan zugeschickt wird,
in welchem die geplante Neubebauung bereits eingetragen ist. Kénnten Sie uns bitte solch einen Plan
zukommen lassen?

Mit freundlichen Griiften

im Auftrag
Constanze Huther

P.S. Antwort oder Riickfragen per E-Mail bitte richten an: bauamt-denkmalpflege@stadt.mainz.de, da
ich in den nachsten Wochen im Urlaub sein werde und meine Beschéaftigung bei der Stadt danach
endet. Frau Dr. Nessel wird voraussichtlich bis zur Neubesetzung der Stelle meine Vertretung
Ubernehmen fiir den Bereich des Rodelbergs.

Ich wiinsche Ihnen eine schdne Weihnachtszeit und einen guten Start ins neue Jahr!
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Mainz, 14.02.2018

Bebauungsplanentwurf ,,Neues Wohnen Rodelberg (065)“ - Friihzeitige Unterrichtung der
Behorden; Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Aktenzeichen: 67 05 16/ O 65

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Vorkoordinierungen sind die unsere Schutzgiiter betreffenden Belange vorgebracht
und in entsprechenden Vermerken festgehalten. In Erginzung und unter Bezugnahme auf Thr
Schreiben vom 10.01.2018 teilen wir Thnen Folgendes mit:

Es ist ein Umweltbericht gemil3 §§ 2 (4) und 2a BauGB in Verbindung mit § 1 (6) BauGB und Anla-
ge 1 BauGB zu erstellen.

Der Investor, vertreten durch Herrn Heimann sowie das Biito Jestaedt und Partner, vertreten durch
Herrn Jestaedt wurden in einem Gesprich am 05.01.2018 tber dle Erfordernisse bzgl. der Fachgut-
achten informiert. -

Lirmschutz

Das beiliegende Schallschutzgutachten datiert vom 15.04.2015. Die Planung hat sich in det Zwi-
schenzeit weiterentwickelt und konkretisiert. Fiir das weitere Verfahren muss das Gutachten entspre-
chend dem Planungsstand fortgeschrieben werden. Gemiall Vermerk zur Besprechung im Stadtpla-
nungsamt am 18.10.2017 ist eine entsprechende Veranlassung bereits erfolgt. Das Ergebnis ist sodann
im weiteren Verfahren zu berticksichtigen.

Bodenschutz / Altlasten

Fir die geplante Bebauung liegt bereits eine geo- und umwelttechnische Standorteinschitzung vom
Nov. 2013 vor, die durch den Bericht vom 23.07.2014 erginzt wurde. Fiir Bereiche, die von den Erd-
atbeiten nicht tangiert und spater offen zuganglich sind, sind weitere erginzende Untersuchungen er-
fordetlich, um eine Gefihrdung iiber den Witkungspfad Boden-Mensch sicher ausschlieen zu kon-
nen. Fir alle iibrigen Flichen, also Flichen auf denen nennenswerte Bodenbewegungen stattfinden,
sind Bodenuntersuchungen hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch derzeit nicht sinnvoll.
Weiterhin sind die Béden abfallrechtlich, also hinsichtlich-der Entsorgung zu untersuchen. Ein ent-
sprechendes Untersuchungskonzept wurde bereits aufgestellt. Nach Abstimmung mit der SGD Sid,
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Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz kénnen die Untersuchungen
durchgefiihrt werden. Hieraus kénnen sich unter unglinstigen Umstinden noch planungsrelevante
Sachverhalte ergeben. Aus den bislang vorliegenden Ergebnissen der LAGA-Untersuchung ist ein
relevantes Gefihrdungspotential hinsichtlich der kiinftigen Wohnnutzung jedoch nicht erkennbar.
Dies gilt auch fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser. Die SGD Sid empfiehlt erganzend eine -
Grundwasseruntersuchung im Abstrom des Rodelberges.

Wasserwirtschaft - Versickerung

Das Thema Regenwassetbewirtschaftung wurde in Vorgesprichen und bei einem Ortstermin erortert.
Dabei wutden die Griinfliche an der Geschwister-Scholl-StraBe und eine kleinere etwa dreieckige
Grinfliche am Fuf3 der Siidbéschung in die engere Wahl gezogen. Fiir das weitere Verfahren muss
der Untergrund untersucht werden (Boden- und Versickerungsuntersuchungen). Ein entsprechendes
Erkundungskonzept wurde durch das Ing.-Biiro Rubel & Partner bereits aufgestellt. Die Abstimmung
mit der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz steht noch aus.
Im Anschluss an die Untersuchungen kann die Entwasserungsplanung vorgenommen werden.

Radonvorsotge

Das Radongutachten zum Bebauungsplan-Entwurf ,Neues Wohnen Rodelberg (O65)“ von Ge-
oConsult Rein, 30.11.2017 wurde gepriift und wird hiermit fiir das weitere Verfahren freigegeben.
Anhand der Untersuchungsergebnissse der Bodenluft liegen die durchschnittlichen Radon-
Aktivititskonzentrationen in einem niedrigen bis miBig hohen Bereich von 15,1 bis 31,6 kBq/m?>.
Das Untersuchungsgebiet kann somit der Radonvorsorgeklasse I zugeordnet werden.

Typische PriventivinaBnahmen in einem Radonvorsorgegebiet I umfassen, folgende DIN-gerechte
DichtungsmaBnahmen (gegen Bodenfeucht):

- konstruktiv bewehrte Beton-Bodenplatte

- Abdichtung von Béden und Winden im erdberiihrten Bereich gegen Bodenfeuchte

- Abdichtung der Zu- und Ableitungen

Die aufgefiihrten PriventivmaBnahmen entsprechen ohnehin dem Stand der Technik, sodass keine
weiteren (bauplanungsrechtlichen) MaBnahmen beziiglich Radon erforderlich sind
Es sind keine weiteren Untersuchungen erfordetlich.

Freirdume und Naherholung

Das Quartier weist ein Flichendefizit im Bereich Spielplitze und Freiriume zum Spielen gemill DIN
18034 auf. Die Entfernung und das Flichen- bzw. Aufwertungspotential des in unmittelbarer Nihe
liegenden Kinderspielplatzes ,Am Rodelberg* kann aus Sicht des Griin- und Umweltamtes als adéqua-
te Erginzung angerechnet werden. Sinnvoll erscheint eine entsprechende vertragliche Verpflichtung
an den Vorhabentriger, die eine Aufwertung, bzw. zweckgebundene Ausgleichszahlung beinhaltet.

Die grine Infrastruktur betreffend bitten wir um Diskussion und Beriicksichtigung im weiteren Ver-
fahren — ggf. auch durch Aufnahme in einem stiddtebaulichen Vertrag - wie folgt:

Fabrstraffe und Fuffweg

Im Hinblick auf Winterdienst und StraBenreinigung sollte eine private Widmung erfolgen; im Falle
einer 6ffentlichen Widmung sollte der Winter- und Reinigungsdienst den Anwohnern des Baugebie-
tes auferlegt werden.

Gdrtnerische Versorgung der Saumbereiche entlang des Tiefgaragendeckels

Um die steigenden Anforderungen an die Verkehrssicherheit zu den am Rand befindlichen Wohn-
blocken sicherstellen zu kénnen, ist ein Befahrungsrecht auf den Wegen des Wohngebietes einzurich-
ten.

Gebhilzrandbereiche entlang des Wohngebietes

Durch den aufliegenden Deckel der Tiefgarage auf dem Plateau werden die angrenzenden Biu-
me/Straucher in Mitleidenschaft gezogen, was i. R. d. Fachgutachten sowie des Umweltberichtes ab-



zuatbeiten ist. Das Erfordernis zur ordnungsgemiBen Wiederherstellung auch im Hinblick auf die
Verkehrssicherheit obliegt dem Projektentwickler in Absprache mit dem Amt 67

Fuftwegeverbindung in nordstlicher Richtung (OPNV Anbindung)

Derzeit fithrt der Treppenweg iiber nicht-6ffentliches Gelinde. Um aufwendige Verpflichtungen hin-
sichtlich Winterdienst und Reinigung zu vermeiden, sollte eine 6ffentliche Widmung unterbleiben o-
der aber die beschriebenen Verpflichtungen tiber Anliegergebiihren auf die Bewohner des Baugebie-
tes verlagert werden.

Naturschutz und Landschaftspflege, Artenschutz

Das beigefiigte Gutachten vom 09.10.2014 ist an die aktuelle Planung anzupassen und weiterzuentwi-
ckeln. Die Vorgaben und Empfehlungen fiir den Bebauungsplan sind im Umweltbericht abzubilden;
in diesem sind auch erkennbare Konflikte darzustellen und zu bewerten, die sich aus weitere Schutz-
giiter betreffende Gutachten ergeben; Losungsvorschlige sind zu erarbeiten. Die Ergebnisse sind im
weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.

Anpassung an den Klimawandel/ Energie

Ein Energie- und Wirmeversorgungskonzept ist entbehrlich, da ein Anschluss an die Fernwirme der
Berliner Siedlung geplant ist.

Das Klimagutachten vom 23.01.2014 bedarf keiner weiteren Anpassung.

Fur Riickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen Griilen

7
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Bebauungsplan "Neues Wohnen Rodelberg (O 65)" de; Stadt Mainz'

- Sehr geehrte Damen und Hemen,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbéu Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende -Anregungen, Hinweise und .Bewer-
tungen gegeben: -0 '

"~ Bergbau /. Altbefgbau:

Die"PerunQ der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausge-
wiesenen Bebauungsplanes "Neues Wohnen Rodelberg © 65)" keln Altbergbau - -
dokumentlert ist. '

In dem in Rede stehenden Gebiet érfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht. |

Boden und Baugrund
— allgemein:

Die Durchfuihrung von Baugrunduntersuchungen wird fachlich begriit.
- mineralische Rohstoffe: -

Sofern es_ durch -evtl. erforderliche laridespflegerische .Kompensationsmaﬁnéhrﬁen

Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen
BIC MARKDEF1545
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05
_Ust. Nr. 26/673/0138/6
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LANDESAMT FUR GEOLOCGIE
UND BERGBAU

auBerhalb. des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschnei-
~dungen mit den im Regionaien Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsiche-
rungsfléchen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffswherung gegen das ge-
plante Vorhaben keine Einwande. ;

- Radanprognose:

- Es ist zu begrufen, dass ein Radongutachten durchgefiihrt wurde.

Mit fre_undl’ hen Griften

( Prof. Dr. éorg Wieber

Direktor

.. G\prinz\240074181.docx
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Mainz, den 31. 01 2018

Bebauungsplan-Entwurf ,,Neues Wohnen Rodelberg (O 65)“
Sehr geehrte Frau Sigges, S)/ Z/// j

als Mitglied des Ortsbeirates Mainz-Oberstadt bekam ich von Ihnen die Aufforderung, zu
dem oben naher bezeichneten Vorhaben Stellung zu nehmen.

Im Digitalen Hauserbuch des Stadtarchivs kann in den Stadtplan der Festungsplan von
1866 eingeblendet werden. Aus diesem ist unter dem Gelénde des heutigen Rodelbergs
das ehemalige Fort Hechtsheim klar erkennbar. Und zwar ziemlich genau unter dem von
der Planung umschlossenen Areal. Es ist anzunehmen, dass es fast unzerstért dort noch
unter dem Aushubhiigel liegt, da die meisten Festungswerke nur bis zur Erdoberkante des
umgebenden Geladndes abgetragen und dann mit Erde Giberdeckt wurden. Sollte es so
sein, ware das Fort von groBer Bedeutung fir die Stadt- und Festungsgeschichte von
Mainz und daher sicher als Kulturdenkmal einzustufen und diirfte bei einer Bebauung
keinesfalls in seiner Substanz zerstért werden.

Aus meiner Sicht ist daher ein Gutachten, das die Vertraglichkeit des Planungsvorhabens
mit den Belangen der Archaologie, des Denkmalschutzes sowie der Stadtplanung
bewertet, dringend erforderlich.

Mit freundlichen GriiRen
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Bebauungsplan ,,Neues Wohnen Rodelberg (O 65)“ Stadt Mainz
hier: Beteiligu'ng gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 10.01.2018 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Bebau-

- ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungeh fur das Verfahren

zu beachten:

y 8 Grundwasserschutz, Trinkwasservefsorqung

1.1. Wasserschutzgebiete
Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten
Trinkwasserschutzgebiet.

1.2

Es sind hier keine Grundwassernutzungen bekannt.

119

Konto der Landesoberkasse:
Bundesbank Ludwigshafen
IBAN

BIC MARKDEF 1545

DE79 5450 0000 0054 5015 05

Grundwassernutzung

PR
e

Besuchszeiten:
Montag-Donnerstag

9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
Freitag 9.00-12.00 Uhr
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Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de
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Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstande

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstdnde auftreten bzw. durch
starke Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten
(Schichtenwaser) hervorgerufen wird, kann eine Grundwasserhaltung erforder-
lich werden. Hierflr ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen

Unteren Wasserbehérde einzuholen.
Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwas-

sernutzung u.a. fiir die Toilettenspiilung vorgesehen ist, sollten die nachfol-

genden Hinweise mit aufgenommen werden:

Es dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;

e Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild

,Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.

e Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die
DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

o Der Trager der Wasserversorgung sollte iber solche Planungen informiert

werden.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemaf TrinkwV eine Anzeigepflicht
fur Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegenUber dem Gesund-

heitsamt gegeben ist.
Anschluss an das offentliche Trinkwassernetz

Der Anschluss an die éffentlichen Wasserversorgungsanlagen der Mainzer
Netze ist vorhanden bzw. méglich. Ich empfehle jedoch die Druckverhéltnisse

zu Uberprifen.
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Regenerative Energie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nut-
zung von Erdwarme (Geothermie), weise ich darauf hin, dass hierflr ein was-
serrechtliches Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Wasserbehér-

de durchgefiihrt werden muss.

Abwasserbeseitigung.

Wie aus den Unterlagen zu entnehmen ist, soll ein Regenwasserbewirtschaf—

tungskonzept noch erstellt werden.

Vorrangig ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers anzu-
streben, soweit die Durchlassigkeit des Untergrundes und die vorhandenen

Altlasten einen geeigneten Standort zulassen.

Sollte eine Versickerung nachweislich nicht méglich sein, ist eine Einleitung in

den Wildgraben anzustreben.

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept ist mit der zustandigen Wasserbe-

hérde abzustimmen.
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3. Bodenschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes O 65 Gberschneidet die im Bo-

- denschutzkataster unter der Nr. 315 00000-0204 registrierte Ablagerungsstelle
Mainz, Rodelberg (kurz Altablagerung ALG 204). Auf Basis der Erfassungsda-
ten ist die ALG 204 entsprechend § 11 (2) LBodSchG als altlastverdachtig

Lageplan (Auszug aus Liegenschaftskarte)

\{/ A\é{/b\lquﬁ 220 1<nr60%‘7\tj -:\J 13 - Q
. S B2 2;_130 7 ary
‘ ~ ' = . 5011 P &

Q.Q’v. IEL,- raa.,

Bodenschutzflache

Kartenausgabe zu Bodenschutzflache 1.1

eingestuft.

4/9



5/9

Rheinland]Dfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
sUD

Bzgl. der geplanten Wohnnutzung ergibt sich der Gefahrenverdacht durch

o Direkten oder indirekten Kontakt mit nicht tiberdeckten Altablagerungsmas-
sen, Verletzungsgefahr, Gefahr der Schadstoffaufnahme

e Direkten oder indirekten Kontakt mit schadstoffbelasteter Bodenluft, Gefahr
der Schadstoffaufnahme etc.

¢ Mangelhafte Standsicherheit von Gebauden
e Verlagerung von Schadstoffen mit dem Regenwaéser in das Grundwasser

Die ALG 204 ist hinsichtlich der Abwagung und ggf. erforderlicher MaRnahmen
zur Sicherstellung gesunder Wohnverhltnisse zu beriicksichtigen. Entspre-
chende Untersuchungen halte ich fir erforderlich.

Die bislang bekannten Untersuchungen der ALG 204 beschrénken sich im We-
sentlichen auf den westlichen Hang, der bzgl. der Herkunft, Art und Belastung
der Auffillungsmassen nicht mit den Auffillungen unterhalb des Plateaus |
gleichgesetzt werden kann.

Mit den im Zuge der frilhzeitigen Unterrichtung der Behérden vorgelegten Be-
richten vom 28.11.2013 und 23.07.2014 der ITUS GmbH zu geotechnischen
und umwelttechnischen Untersuchungen liegen erste Untersuchungsergebnisse
des Plateaus vor.

Diese haben bislang keine schadliche Bodenverénderung ergeben, die der Rea-
lisierung des Vorhabens ganzlich entgegenstehen. Die Untersuchungen sind je-
doch nicht geeignet, den Altlastverdacht hinsichtlich der geplanten Umgestal-
tung und Umnutzung abschlieflend auszuraumen.

Mit Mails vom 06.12.17 und 07.12.17 durch Rubel & Partner wurde mir ein Kon-
zept zur erganzenden Erkundung zur Abstimmung vorgelegt.

Zur Entwicklung des Bebauungsplanes sowie zur Erkundung hinsichtlich des
Altlastverdachts und der erforderlichen MaRnahmen zur Sicherstellung gesun-
der Wohnverhaltnisse empfehle ich folgende Untersuchungen vorzunehmen.
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. Verdachtsflachen - Lage der 2 Heizéltanks

Neben der Altablagerung ALG 204 ist als weitere Verdachtsflache der Bereich -
um die beiden unterirdischen Heizsltanks inkl. Befullflache sowie Leitungsfiih-
rung zur Heizungsanlage zu registrieren.

Mit einer Rammkernsondierung RKS 5 bis in'4,7 m u GOK kann der vermutli-
che Standort der beiden unterirdischen Heizéltanks nicht als angemessen un-
tersucht gelten. Uber die Erfordernis ergdnzender Untersuchungen in diesem
Bereich kann erst entschieden werden, wenn die Erfassungsdaten zu den
Heizéltanks zur Bewertung vorgelegt werden. Ich bitte diesbeziiglich die Stadt
Mainz als Untere Wasserbehdérde und Untere Bodenschutzbehérde um weite-
re Angaben.

Sollten hierzu keine entlastenden Daten vorliegen (z.B. regelmaRige mangel-
freie Priifungen Uiber die Dauer der Nutzung, Stilllegungspriifungen etc.) emp-
fehle ich 1-2 weitere Sondierungen aufgrund der Auffullung bis mindestens 2
m unter der zu erwartenden Tanksohle.

. Sonstige Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen — RKS 1 und PID-

Befunde .

Die an RKS 1 in der Tiefe von 3-4 m u GOK festgestellte MKW-Belastung von
5.908 mg/kg ist vertikal im Abstand von mehreren Metern eingegrenzt. Ledig-
lich in nordwestlicher Richtung zum Hang hin fehlt die Eingrenzung. Dieser
Schadensbereich ist in Abhangigkeit von der geplanten Umgestaltung weiter
zu beachten.

Die Ursache der im Bericht vom 26.11.2013 genannten erhéhten PID-Befunde
konnten mit den bisherigen Untersuchungen nicht geklart werden. Ich empfeh-
le, mittels Bodenluftuntersuchung zu klaren, ob eine Deponiegasbildung vor-
liegt.

. Geplante Wohnbebauung mit Unterkellerung

Aus dem Bebauungsplan O 65 Planstufe 1 ist nicht erkennbar, welche Aus-
dehnung das Untergeschoss mit Tiefgarage und KellerrAumen haben wird und
wo letztendlich Freiflachen und Grinflachen verbleiben.

Sofern die Ergédnzenden Untersuchungen entsprechend Ziffer 2 keine Hinwei-
se auf Deponiegasbildung oder einen relevanten MKW-Schaden um RKS 1
ergeben, kann davon ausgegangen werden, dass fur den Gefahrdungspfad
Boden-Mensch im Bereich versiegelter und Uiberbauter Flachen eine ausrei-
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chende Barriere fur den Schadstoffiibergang von den Altablagerungsmassen
auf den Menschen geschaffen wird.

In diesem Bereich gentgen dann abfallrechtliche Untersuchungen in den Bo-
denhorizonten, die gemal Planung ausgekoffert werden.

Ergeben sich daraus Erkenntnisse ber unerwartet hohe Belastungen, werden
ggf. weitere Untersuchungen erforderlich.

. Geplante Freiflachen /Grinflachen

Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze-
Mensch empfehle ich, die geplanten Freiflachen/Griunflachen wie folgt zu un-
tersuchen: .

~a. Freiflachen/Grinflachen, die keine Umgestaltung / Profilierung erfahren
werden (Erhalt des Bewuchses) ' h
Auf diesen Flachen ist zu Uberpriifen, ob: eine flichendeckende Uber-
deckung der Altablagerungsmassen mit unbelastetem Boden besteht
und welche Machtigkeit diese aufweist. Der Oberboden ist in Abhan-
gigkeit der geplanten Nutzung dieser Flachen entsprechend BBodSchV
zu untersuchen. Die darunter anstehenden Abdeck- und Auffillhorizon-
te sind ebenfalls bis in 2 m Tiefe analytisch zu untersuchen.

b. Geplante Freiflachen/Griinfl&chen, die eine Umgestaltung / Profilierung
erfahren werden.
Sofern noch keine Kenntnisse lber die geplante Umgestaltung / Profi-
Iiérung vorliegen, empfehle ich, die Abdeckung und Auffillung in den
obersten 3 Metern u GOK zu untersuchen. Ansonsten entsprechend
der geplanten Umgestaltung / Profilierung (abfalltechnisch bzgl. des
Aushubs, bodenschutzrechtlich bzgl. des nach Aushub anstehenden
Oberbodens.

Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Grundwasser empfehle ich Grund-
wasseruntersuchungen im Abstrom der ALG 204 (Emissionsbetrachtung), da
eine reprasentative Untersuchung der Altablagerungsmassen hinsichtlich elu-
ierbarer Schadstoffgehalte nicht verhaltnismagig ist.

Aus den geotechnischen und umwelttechnischen Untersuchungen der ITUS
GmbH (Berichte vom 28.11.2013 und 23.07.2014) liegen aulRer dem lokalen
MKW-Schadensbereich bei RKS 1 keine weiteren Hinweise auf Schadstoffge-




Rheinlandfalz
STRUKTUR- LllN[D

GENEHMIGUNGSDIREKTION
sup

halte vor, von denen eine Mobilisierung ins Grundwasser erwartet werden
kénnte.

. Untersuchungen im Bereich der geplanten Versickerungsflache sidlich der

geplanten Wohnbebauung
Die blau schraffierte Flache befindet sich innerhalb der kartierten ALG 204.
Der gezielten Versickerung in diesem Bereich kann aufgrund der hier zu er-

_ wartenden mehrere Meter machtigen Auffiillung von Aushub des Eisgrubein-

schnittes und unsortietem Trimmerschutt nicht zugestimmt werden.
Die Erkundung mittels Rammkernsondierung wird befiirwortet, nicht jedoch
der Versickerungsversuch an dieser Stelle.

. Untersuchungen im Béreich der geplanten Versickerungsflache siidostlich der

geplanten Wohnbebauung

Die blau schraffierte Flache befindet sich aulerhalb der kartierten ALG 204.
Bislang liegen mir keinerlei Untersuchungsergebnisse Uber diese Flache vor.
Den vorgesehenen Rammkernsondierungen kann ich zustimmen.

Sollten sich daraus Hinweise auf ggf. schadstoffbelastete Auffullungen erge-
ben, ist vor einem Versickerungsversuch zu priifen, ob Schadstoffbelastungen

vorliegen bzw. sind Versickerungsversuche so zu konzipieren, dass der Ein-
stau und die Durchsickerung der schadstoffbelasteten Auffillung ausge-
schlossen wird,

- Diese Empfehlung habe ich bereits an Rubel & Partner weitergegeben.

Derzeit gehe ich davon aus, dass auf Basis der Ergebnisse dieser Untersu-
chungen festgelegt werden kann, welche MaRnahmen zur Sicherung der ge-
sunden Wohnverhaltnisse ergriffen werden kénnen und mussen.

Mit freundlichen Griizen

Im Auftrag

- TooksL—

Jutta Bachstein
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Fachbehdrdliche Stellungnahme, Mainz, Bebauungsplan ,,Neues Wohnen Rodelberg (O 65)
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange It. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

soweit aus den vorgelegten Unterlagen erkennbér, sind denkmalpflegerische Belange insofern betrof-
fen, als sich Bestandteile der Baulichen Gesamtanlage (§ 5 Abs. 2 DSchG) ,Festungsanlagen” direkt im

Planungsgebiet befinden.

Die Festungsanlagen sind Bestandteil der Denkmalliste (www.gdke-rlp.de / Kulturdenkmaler RLP) und
genieRen infolgedessen Erhaltungs- und Umgebungsschutz It. §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und. 4 Abs. 1 Satz 4
DSchG. Umgebungsschutz kann sich u.a. auf angrenzende Bebauungen, Sichtachsen und stadtebauli-

che Zuéammenhénge beziehen.

Ein Kulturdenkmal darf nur mit denkmalrechtlicher Genehmigung in seinem Bestand verandert (§ 13
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 DSchG) oder in seinem Erscheinungsbild beeintrachtigt werden (§ 13 Abs. 1 Satz 1
Nr. 3 DSchG). ‘

Lt. § 13 Abs. 1 Satz 3 DSchG darf eine bauliche Anlage in der Umgebung eines Kulturdenkmals nur mit

denkmalrechtlicher Genehmigung errichtet, verandert oder beseitigt werden.

Eine genaue Prufung im Einzelfall ist bei dem jetzigen Planungs- und Verfahrensstand noch nicht még-

lich. Deshalb gehen wir davon aus, im weiteren Verfahrensablauf beteiligt zu werden.

X

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkmdoglichkeiten LANDESDENKMALPFLEGE
09.00-12.00 Uhr Ab Hbf. Mainz Buslinie 61/62 oder  Parkhaus Proviantmagazin, (Qg‘) :
14.00-15.30 Uhr StralRenbahn Linie 51/52 jeweils offentliche Parkplatze N4

Fr.: 09.00-13.00 Uhr  Hst. Muinsterplatz oder Schillerplatz ~ Schillerstr.




Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Eine Stellungnahme

der Direktion Landesarchéologie ist gesondert einzuholen.

Mit freundlichen Grt3en

Im Auftrag

Daniel Kempton
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" Stadi

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger &ffentlicher Belange gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung, Thre Stellungnahme ist zu be-

Mainz: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

grunden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ot und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen

nachrichtigung zugehen,

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfith-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes. :

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Annika Sigges
Stadtplanungsamt Tel.: © 06131-123049
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: Annika.Sigges@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 Ob 65

Verfahren / Planung / Projekt:

"Neues Wohnen Rodelberg (0 65)"

r,

Stadtverwaltung Mainz
61 - Stadtplanungsamt

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang
spéatestens bis 21.12.2018

Erérterungstermin:
bei Bedarf

zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-

Antw, Dez. | 2. 4. lid. A |
Abt: |0 , 11 21
Ba: |0 a

3

74
uvl//

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Trigers &ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./ Fax/E-Mail)

10 - Frauenbiiro; Tel. 123253; Email: corinna.appe]shaeuser@stadt.ma.inz.de

Keine Stellungnahme erforderlich

D Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g- Plan berithren kénnen mit

Angabe des Sachstands:
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L] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nichr iiberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Sonst.igé‘ fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Siche gesonderte Stellungnahme.

] Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachdmrern auszufiillenl)

[ Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainz, 07.11.2018 10-Frauenbiiro

Ort, Datum Dienststelle U ‘}c’kéchri&, Dienstbezeichnung




Riickantwort Frauenbiiro

065
Stellungnahme .

Bei den geplanten Tiefgaragen sind die Sicherheitskriterien fiir Parkhduser und
Tiefgaragen zu beachten. Nicht einsehbare sowie dunkle und verschattete
Bereiche sind zu vermeiden. Insbesondere ist darauf zu achten, dass die
Einstellplatze {iberschaubar gestaltet werden. Stellflichen fiir
Mobilitatseingeschrankte sollen so angeordnet sein, dass diese Nutzerinnen und
Nutzer selbsténdig auf kiirzestem Weg einen Ausgang erreichen kénnen.

Die Gestaltung der Durchgangs- und Verbindungswege — vor allem in den
verkehrsberuhigten Bereichen — sollten offen, gut einsehbar und barrierefrei
gestaltet werden und insbesondere die Mobilitdtsanspriiche von Kindern wie
auch &lteren und korperlich beeintrdchtigten Menschen beriicksichtigen.

Die vorgesehene Begriinung ist so anzulegen, dass die Sichtbeziehungen
gewdhrleistet bleiben. Dies gilt generell fiir alle vorgesehenen
Begriinungsmafinahmen. Bei den griinplanerischen Festsetzungen ist Vegetation
zu bevorzugen, die Transparenz gewdhrleistet. Die Bepflanzung entlang der
Zugangswege ist dem Sicherheitsbediirfnis anzupassen.



Landeshauptstadt
Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 67 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Griin- und Umweltamt
Stadtv altung Matnz Martina Bauer
61 Stadtplanun Postfach 3820
61 — Sta t 55028 Mainz
drplanungsam _ . Haus A | Zimmer 56
Geschwister-Scholl-5tr. 4
Eingang: 15, Jan, 2019
g t A7 Tel 061 31-12 3844
Fax 06131 -12 2555
_Ant Dez. | 2.9 ‘:dAI ‘/2/ 5 4 martina.bauer@stadt.mainz.de
.;bé.: 5 0 AL NEAD www.mainz.de
. REAERE
“se (o] TT21al8ls v

Mainz, 09.01.2019

Bebauungsplan ,Rodelberg (O 65)“ — Beteiligung der Triger dffentlicher Belange
Aktenzeichen: 67 05 16/ O 65

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Vorhaben sind unseren Aufgabenbereich betreffend folgende Regelungen erforderlich.

Lirmschutz

Inzwischen wurde mit E-mail vom 26.11.18 ein Entwurf der schalltechnischen Festsetzungen an das
Stadtplanungsamt iibermittelt. Wir bitten, diese in den Bebauungsplan zu ibernehmen. Die darin
vorgesehenen MaBnahmen gewihrleisten die gesunden Wohnverhiltnisse und eine angemessene
Wohnruhe. Dariiber hinausgehende Regelungen im SV sind nicht erforderlich.

Altlasten / Bodenschutz
Anhand der votliegenden Gutachten

- Geo- und umwelttechnische Standorteinschitzung (Itus, 28.11.2013)

- Weiterfithrende geo- und umwelttechnische Untersuchungen (Itus, 23.07.2014)

- Umwelttechnische Untersuchung (Rubel und Partner, 05.06.2018)
kann die Altlastensituation gut eingeschitzt werden. Die Belastungssituation wird insgesamt als gering
eingestuft. Aufgrund der zwangsliufigen Liickenhaftigkeit des Untersuchungsrasters sind zwar lokale
Bodenverunreinigungen, die bislang nicht erkannt wurden, nicht auszuschlieBen. Diese stehen aber
der kiinftigen Wohnbebauung nicht entgegen, da sie ggf. wihrend der Bauarbeiten beseitigt werden
konnen.
Wie in der Begriindung bereits dargelegt ist eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser auf
der Altablagerung nicht méglich. Die flichenhafte Versickerung stellt dagegen aus bodenschutz- und
wasserrechtlicher Sicht kein Problem dar.

Radon

Das Radongutachten ,,Neues Wohnen Rodelberg (O65)“ von GeoConsult Rein vom 30.11.2017
zeigt, dass die gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft in einem niedrigen bis mafig ho-
hen Bereich liegen (15,1 bis 31,6 kBq/m?). Das Untersuchungsgebiet kann somit der Radonvorsorge-
klasse I zugewiesen werden. Hierfiir gelten folgende DIN-gerechte PriventivmalBnahmen (gegen Bo-
denfeuchte,) T— e

F .,_.L.:U_dzuz o ﬂinﬂ / /( 6 .} Sparkasse Mainz

--a-.-— -v"ﬂ—h-'._.'.

E.rR s | Konto 331 | BLZ 550 501 20
A Relon] TeST T o, i s

_Bus-und Bahnlinien: 50|51 52|67 | 660 Swift-Bic. MALADES 1MNZ



- konstruktiv bewehrte Bodenplatte

- Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrenden Bereich gegen Bodenfeuchte

- Abdichtung det Zu- und Ableitungen

Diese entsprechen ohnehin dem Stand der Technik, so dass keine weiteren MaBnahmen beziiglich
Radon erforderlich sind.

Wasserwirtschaft, Gewisserschutz

Zur Zeit wird ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept erarbeitet, das aus den Komponenten Re-
tention auf Dachflichen und der Tiefgaragendecke sowie Nutzung fiir Bewisserungszwecke besteht.
Eine Versickerung ist aufgrund der Schmengkmten der Ableitung in benachbarte Grundstiicke det-
zeit nicht vorgesehen.

Als Planungsvorgabe fiir die Ausarbeitung des Konzeptes wurde vereinbart, dass ein wesentlicher
Teil des anfallenden Regenwassers iiber Zisternen und Bewisserungseinrichtungen (somit iiber den
Weg der Verdunstung) in den natiitlichen Wasserkreislauf zuriickgefithrt wird. Hietfiir ist ein — auch
fiir kiinftig zu erwartende lange Hitze- und Trockenperioden — ausreichend groBes Speicher —und
Retentionsvolumen vorzusehen.

Gelingt die Aufstellung des Regewassetbewirtschaftungskonzeptes unter den genannten Vorgaben
nicht, sollte die Ableitung (oder teilweise Ableitung) auf das stidtische Grundstiick 3/79 bei gleichzei-
tig zu gewahtleistendem Baumerhalt erneut gepriift werden.

Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild

Das Artenschutzgutachten aus 2014 stellt eine Ersteinschitzung dar; die Mindestanforderungen an
ein Fachgutachten zwecks Einspeisung in das Bauleitplanverfahren wurden mit der Investorin kom-
muniziert; wit gehen davon aus, dass ein entsprechender Auftrag an das Biiro Jestaedt und Partner
erfolgt ist. Ebenfalls liegt zur Beurteilung det Planung das Baumgutachten nicht vor.

Griin- und Freiraumplanung

Die aktuell vorgelegte Planung beriicksichtigt die vorhandenen 6ffentlichen Griinflichen und stirkt
ihre Bedeutung. Folgekosten werden durch die Planung nicht erwattet, da der Bestand sich bereits in
der Pflege des Griin- und Umweltamtes befindet.

Nach Vorlage, Priifung und Freigabe aller Fachgutachten kann der Entwurf des Umweltberichtes et-
stellt und sodann ebenfalls gepriift werden. Da derzeit einige planetische Absichten der Investotin zu
diskutieren sind, die wiederum Auswirkungen auf die stidtebauliche Planung sowie die o. g. Fachgut-
achten haben werden, kann zum heutigen Zeitpunkt auch zu den textlichen Festsetzungen sowie der
Begriindung keine abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden.

Mit freundlichen Grufien




- Bebauungsplan-Entwurf "neues Wohnen Rodelberg (065)
! " Fritz-vonPreuschen, Markus (GDKE)

12.12.2018 16:03

‘annika.sigges@stadt.mainz.de'

"Axel.strobach@stadt.mainz.de", ""Nessel, Kathrin, Dr. (UD

Mainz)", "Metz, Thomas (GDKE)", "Fink, Alexandra (GDKE)"
, "Witteyer, Marion (GDKE)"

Diese Nachricht wurde weitergeleitet.

Sehr geehrte Damen und Herren,

soweit aus den Planunterlagen erkennbar befindet sich das Planungsgebiet im Bereich der
verschitteten Reste des ehemaligen Forts Hechtsheim.

Die baulichen Reste von Fort Hechtsheim sind als Teil der Bundesfestung Mainz von der
Denkmalfachbehdorde als Kulturdenkmal im Sinne von § 3 DSchG erkannt worden. Sie
genieBen daher gemal §2 DSchG Erhaltungs- und Umgebungsschutz.

Die geplante Korrektur der Denkmalliste wird derzeit im Fachbereich Inventarisation
erarbeitet.

Es ist davon auszugehen, dass sich unter der Erdoberflache - wenn auch hinsichtlich der
Hohenlage nicht genau bestimmbar, da das Gelande nach dem Zweiten Weltkrieg
aufgeschittet wurde - in erheblichem MalRe bauliche Reste des Forts erhalten haben.

Den Pldnen ist zu entnehmen, dass unter dem gesamten Gebdaudekomplex eine
Gemeinschaftstiefgarage geplant ist. Wir weisen daher daraufhin, dass die Errichtung einer
Tiefgarage hochstwahrscheinlich mit der Erhaltungspflicht fiir das Kulturdenkmal kollidiert .

Wir bitten aus diesem Grund um eine Umplanung, die der Erhaltungspflicht fiir das
Kulturdenkmal Rechnung tragt. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf §2 (3 und 4)
DSchG

Diese Stellungnahme betrifft die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege . Die Direktion
Landesarchdologie ist gesondert zu beteiligen.

Mit freundlichen GriRen
I.A.

Dr. Markus Fritz-von Preuschen

Dr.-Ing. Markus Fritz-von Preuschen

Leiter Fachbereich Praktische Denkmalpflege
Stellvertretender Landeskonservator
Direktion Landesdenkmalpflege

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ
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Abonnieren Sie den aktuellen GDKE-Newsletter, die Anmeldung finden Sie hier:
newsletter.gdke-rlp.de




4, Dez. 2018 §:33 LGB Mainz +49 6131 9254 113 _ Nr. 3910 % |

LANDESAMT FUR GEOLOGIE |

UND BERGBAU
Landesamt fir Gealogie und Bergbsu Rheinlend-Plalz , Emy—Roeder-Shal!e 5
Postfach 10 D2 55 | 55133 Malnz ) ' 55129 Mainz

Talafon 06131 9254-0
. . Telefax 06131 9254-123
Stadtverwaltung Mainz Mail: office@lgb-rip.de

Amt 61 ' o c i

Postfach 38 20 ' : 03.12.2018
55028 Mainz =~~~ ' : o
e D £p.2.4 -

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Telefon
Bltte Immer angebenl 05.11.2018 .
3240-0074-18/V2 = 61286-0b65

kp/mis

Bebauungsplan “Neues Wohnen Rodelberg (O 65)" der Stadt Mainz

Se:hf_géehﬂe Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheihlahd—Pfaiz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hmwe:se und Bewer—
tungen gegeben: : ’

Berghau / Altbergbau

Wir verweisen auf unsere SteIlungnahme vom 01.02.2018 (Az.; 3240-0074-18/V1), die
- auch far die Anderungen. weiterhin wie folgt ihre Giiltigkeit behalt:

Die Prufung.der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgé-
wiesenen Bebauungsplanes "Neues Wohnen Rodelberg (O 65)" kein Altbergbau
dokumentiert ist. '

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktuel[er Bergbau unter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund : I as a6 y _—

. | ]
_allgﬁmEln:. | ta f (QJ L‘;Xj ’Db LGST :“L”J

Die Tatsache, dass bereits Béugruriduntersuchungen durchgefuhrt wurden, wird aus
geotechnischer Sicht ausdriicklich begriit und fachlich bestétigt. O'Z.d A/

K Z .d. Handaktc - -
'.D Wyl : '/46/{7 il b

Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen
BIC MARKDEF1545
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05
Ust Nr. 26/673/0138/6
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Aufgrund der méchtigen kiinstlichen Auffiillungen sowie der baulichen Vornutzung ist
mit stark wechselnden Baugrundeigerischaﬁen sowie bié heute anhaltenden Boden-
senkungen zu rechnen. Hieraus resultieren Mehraufwendungen fiir die Gn‘]ndung aller
baulichen Anlagen. Aus diesem Grund sind fiir alle Eingriffe in den Baugrund
_objektbezogene Baugrunduntersuchungen durchzuﬂ]hren.

Die elnschiagtgen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) sind
Zu berUcksachhgen Bei allen Bodenarbelten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der
DIN 18915 zu beriicksichtigen.

- minéralische Rohstoffe:

Sofem es durch evil. erforderliche landespflegerische Kompensationsmaﬁnahmen :
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschnei-
dungen mit den im Reglonalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsiche-
rungsflachen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsmherung gegen das ge-
plante Vorhaben keine Einwéande.

- Radonprognose:-

Es ist zu begrﬂl?;en, dass Bodenluftuntersuchungen auf Radon stattgefunden haben
'und daraus diverse gutachterliche Empfehlurigen in Kapitel 9.7 der Begriindung Ein-
zug gefunden haben.

Mit freundkichen Grifien
" ( Prof. Dr. Georg Wieber )
._Direktor .

GA\pINAZ40074182.docx.
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Stadt Mainz: Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger 6ffentlicher Belange gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfilhrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die V. erwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung, Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz. -

Uber Ort und Zeitpunkt der Offénlage gemil § 3 Abs. 2 BauGB wird IThnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen. '

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens tiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfith-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

‘Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch chpe dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

'?tadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Annika Sigges
Stadtplanungsamt : Tel.: 06131-123049
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671 :
Postfach 38 20 ¢ E-Mail: Annika.Sigges@stadt.mainz.de

55028 Mainz Aktz.: 61 26 Ob 65

Verfahren / Planung / Projekt:

"Neues Wohnen Rodelberg (0 65)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spdtestens bis 21.12.2018

Erdrterungstermin:
bei Bedarf

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Trigers ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/ E-Mail)

Mainzer Netze GmbH, Technische Planung, TFM11-Koordinierung
Rheinallee 41, 55118 Mainz ‘ _ '
Herr Zytur, Tel. 06131-126714,Email: koordinierung@mainzer-netze.de

| D Keine Stellurignahme erforderlich

IZ' Beabsichtigte eigene Planungen und MafBinahmen, die den o. g Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Die Mainzer Netze GmbH beabsichtigt fiir die Stromversorgung der Gebdude die Errichtung einer
Kompakttrafostation (GroBe ca. 3x2 m, Gesamtplatzbedarf 5,0 x 3,80 m) in der Fliche Allgemeines
Wohngebiet. Der Standort wurde bereits mit dem Planungsbiiro Déorflinger (Auftragnehmer Bauherr)
abgestimmt. . .

Zusatzlich muss fiir die Anbindung der Trafostation ein Mittelspannungskabel durch die 6ffentliche
Grinfldche zur vorhandenen Trafostation an der Geschwister-Scholl-StraRe verlegt werden,

|in der Anlage erhalten Sie Pline mit der Standortlage zur Information.
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D Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im

Regelfall in der Abwigung nicht iberwunden werden kdnnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

O Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Cl Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigeri und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillen!)

I___l Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

13.12.2018 Mainzer Netze GmbH

.............................................. Mainzer.-Netze. GmbH e

Technische Planyyg [ Engineering (TFM1)
Rheinallee 41
55118 Mainz

Ort, Datum

im Auftrag Peter Zytur

-~

Untefsehrift, Dienstbezeichnung
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RheinlandDfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION

sup
Stadiverwaitung Mainz
61 - Stadiplanungsamt .
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid | Pdstfach 42 40 | REGIONALSTELLE
55032 Mainz : WASSERWIRTSCHAFT,
. . ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung Mainz Eingang: 20. Dez. 2018 ' BODENSCHUTZ
Amt 61 . ' . Kleine Langgasse 3
Postfach 38 20 [Antw. Dez. | z.8.Hc. A} S e §r5:1fs M;éqza 23970
: sl T A 4 elefon -
55028 Mainz e ? T b Telefax 06131 2397-155
{ s ,t_,g_,,ﬁ | ; —i‘-g-'“ www.sgdsued.rlp.de
[emr {01121 AERL |
T | 17. Dez. 2018
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in [ E-Mail Telefon / Fax
Mz 411.0, 02-07; 05.11.2018 . Kerstin Schwartz 06131 2397-114
1 Sw/Ma 61 26-0Ob 65 Kerstin.schwartz@sgdsued.rip.de 06131 2397-155

Bitte immer angeben!

Bebauungsplan ,,Neues Wohnen Rodelberg (O 65)“, Mainz
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 05.11.2018 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Bebau-
ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fir das Verfahren

zu beachten:

‘Bodenschutz

Mit den zwischenzeitlich durchgefithrten und vorab mit mir abgestimmten ergénzen-
den Untersuchungen des Untergrundes (Bericht "Umwelttechnische Untersuchung
,Am Rodelberg" in Mainz” Rubel & Partner vom 05.06.2018) wurde nachgewiesen,
dass

1. im Bereich der 2 Heizoltanks keine durch diese verursachte schadliche Boden-

veranderung vorliegt, RO S A
ha Ao ) N

TToBellol 1651 1

1/4

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E_ E
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag oL

IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC MARKDEF1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr E

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de
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2. die 2013 im Bereich der RKS 1 (2013) festgestellte MKW-Belastung von 5.908
mg/kg in der Tiefe von 3-4 m u GOK vertikal und horizontal eingegrenzt und lokal
begrenzt ist, '

3. die im Bericht vom 26.11.2013 genannten erhéhten PID-Befunde nach Uberprii-
fung keine schadlichen Bodenluftkonzentrationen ausgewiesen haben sondern
vermutlich auf Messfehler zuriickzufiihren sind,

4. im Bereich der bislang geplanten Versickerungsanlage aul3erhalb der Ablage-
rungsstelle Mainz, Am Rodelberg (315 00000-0204), die anscheinend jetzt nicht
mehr weiter verfolgt wird, zwar Auffiillungen vorliegen, deren Belastung nach
LAGA-TR jedoch die geplante Versickerung nicht ausschlielRen, sofern mit der
Modellierung der obere Auffiillungs-Horizont entfernt wird.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus bodenschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken, wenn durch geeignete MalRnahmen die Erfillung folgender
Anforderungen sichergestellt wird:

1. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der direkte oder indirekte
Kontakt mit nicht Gberdeckten Altablagerungsmassen zu unterbinden (Verlet-
zungsgefahr, Gefahr der Schadstoffaufnahme).

a. Die Grunflachen/Garten/unversiegelten Flachen im Randbereich zur Plateau-
Kante (Flachen innerhalb des Wohngebietes aber aullerhalb der Unterkelle-
rung) sind mit einer nach Setzung mindestens 60 cm machtigen unbelasteten
Bodenschicht auszustatten.

Der Boden gilt als unbelastet, wenn die Vorsorgewerte entsprechend Ziffer 4
Anhang 2 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
und bzgl. der Parameter, fiir die in der BBodSchV keine Vorsorgewerte fest-
gelegt sind, die Zuordnungswerte Z0 der LAGA-TR-Boden neu (Tab. 11.1.2-2
und -3) eingehalten sind.

b. Im Bereich der zugénglichen Teilflachen der privaten Griinflachen ndrdlich
des Wohngebietes, die sich auf der Ablagerungsstelle Mainz, Am Rodelberg
(315 00000-0204) befinden, sind die bodenschutzrechtlichen Anforderungen
an Wohngarten zu erfiillen. Hierbei sind je nach Géstaltunngepﬂanzung und
Nutzung dieser Teilflache unterschiedliche Anforderungen an die Méchtigkeit
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der Uberdeckung der Altablagerungsmassen mit unbelastetem Boden zu er-
fullen.

c. Im Bereich der zuganglichen Teilflachen der offentlichen Griinfla-
chen/unversiegelten Flachen um das Wohngebiet herum, die sich auf der Ab-
lagerungsstelle Mainz, Am Rodelberg (315 00000-0204) befinden, sind die
bodenschutzrechtlichen Anforderungen an Park- und Freizeitanlagen zu er-
fullen. Hierbei sind je nach Gestaltung/Bepflanzung und Nutzung dieser Teil-
flache unterschiedliche Anforderungen an die Machtigkeit der Uberdeckung
der Altablagerungsmassen mit unbelastetem Boden zu erfiillen.

Die zur Erfullung der Anforderungen zu 1.b sowie 1.c vorgesehenen Mal3-
nahmen sind verbindlich zu konzipieren. Das Konzept ist mit mir abzustim-
men.

2. Die im Zuge des Vorhabens erforderlich werdenden Aushubarbeiten und sonsti-
gen Eingriffe in den Untergrund sind einschlieBlich der ordnungsgemalfen Ver-
wertung oder Beseitigung (Entsorgung) Uiberschissiger Massen (Aushub) durch
einen qualifizierten Sachverstiandigen (itberwachen und dokumentieren zu las-
sen. Dem Sachverstandigen sind hierfiir samtliche Informationen tiber die Abla-
gerungsstelle Mainz, Am Rodelberg (315 00000-0204) und die Berichte zu den
Untergrund-Untersuchungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Ver-
fugung zu stellen.

Die Dokumentation muss mindestens enthalten:
a) Angaben Uber besondere Vorkommnisse,

b) Angaben zu Art, Menge, und Schadstoffbelastung der anfallenden Abfalle
(Aushubmassen) inkl. Beschreibung der reprasentativen Beprobung (Homo-
genitat/Heterogenitat, Probenahmestrategie, Anzahl der Einzel- und Misch-
proben mit Bezug auf HaufwerksgréRe etc.) sowie Probenahmeprotokolle und
Analysenprotokolle,

c) Mengenbilanz (Aushubmassen, wiederverwertete Massen, extern verwertete
Massen, entsorgte Massen) mit Belegen uber deren Schadstoffbelastung,

d) Verwertungs- und Entsorgungsnachweise mit Beschreibung der Verwertungs-
und Entsorgungswege.
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Die Dokumentation ist spatestens 4 Wochen nach Abschluss der Erdarbeiten der
Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Siid — Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in 55116 Mainz, Kleine Langgasse 3, zur
Prisfung und Fortfiihrung des Bodenschutzkatasters vorzulegen.

Mit freundlichen Griiten

Im Auftrag

L YoarSn~

Brigitte Karsten

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-
renden Rechten haben wir auf der Internetseite https://sgdsued.rip.de/de/datenschutz/ bereitgestelit.
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Wirtschafisbetrieb

Mainz
Anstalt des offentlichen Rechts

Wirtschaftsbetrieb Mainz, AGR, Industriestrate 70, 55120 Mainz

Buslinien: 60, 61,76 u.78
Ansprechpartne Nising
61 - Stadi lanu Abteilung: Neubau
q : ta@(\ierwaﬂung Mainz Telefon: ~ 061319715-261
61 - Stadtp!anungﬁﬁ Telefax: 06131 9715- 289
lhr Zeichen: 6126 —0b 65
i Unser Zeichen: 75-7000 65
{ Bei Antwort angeber _
Ltngang 2 8' Jan' 2019 E-Mail: manfred.nuesing@stadt.mainz.de

; R wirtschaftsbetrieb.mainz.de
,‘I{‘ ImthBZ‘Zd"dAl . 3‘ 4

1
/ /\ | !! A\'.)t o e i ; 4/(5 =T7 1% 3 Datum: 25. Januar 2019
T i ;/é ')g {sa jolA]e 519
e alsl6)7
: -uh JE I}-Ff},, nen Rodelberg (0 65)*

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
entsprechend den vorliegenden Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

In den jetzt vorliegenden B-Plan-Entwurf (Planstufe ) wurde der Wirtschaftsbetrieb Mainz

—_— friihzeitig eingebunden, sodass der Wirtschaftsbetrieb Mainz zum derzeitigen Stand des
Regenwasserbewirtschaftungskonzept (Regenwasserriickhaltung auf den begriinten
Flachddchern mit gedrosselter Ableitung, Regenwassernutzungsanlage, etc.) und der vom
Wirtschaftsbetrieb Mainz festgelegten maximal zuldssigen Einleitmenge von Qmax = 45 /s
keine weiteren Anmerkungen bzw. Vorgaben hat.

Das anfallende gedrosselte Niederschlagswasser und das Schmutzwasser kann an den
bestehenden Kanal in der StraBe am Fort Hechtsheim entwédssert werden. Der
Anschlussschacht liegt am siidlichen Anfangspunkt der Strate Am Fort hechtsheim.

Im geplanten Wohngebiet ist das Trennsystem (Schmutz- und Regenwasser in getrennten
Kandlen) bis zu den Ubergabeschéchten umzusetzen.

Mit freundlichen Grii3en
In Vertyetu

P

I Durchschrift: 5.1 - Herr Niising
I Durchschrift: 5.4 - Herr Heinemann/Frau Schwerdt
V. Durchschrift: 3. - Herr Musholt/Herr Hiibner

::f?irj.ﬂJil,az.,,g@i@bI Sl L

V. z.d.A.

Seite 1von 1
Information zur Verwendung lhrer Daten: www.wirtschaftsbetrieb.mainz.de/dsgvo Vorstand: Jeanette Wetterling, Silvia Dotzauer
Bankverbindung: IBAN:DE52 5505 0120 0000 0388 51 - BIC: MALADE51MNZ Vorsitzende des Verwaltungsrats: Beigeordnete Katrin Eder

Gldubiger-ldentifikationsnr.: DE14WBM00000190128 Sitz der Anstalt: Mainz
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