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Erhaltungssatzung fiir den Ortskern von Mainz-Hechtsheim (He 132 S)

Prdambel

Aufgrund des § 172 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL. 1 2017, S. 3634) und des § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz
(GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. 2018, S. 448), hat der Stadtrat in seiner
Sitzung am. .......... folgende Satzung beschlossen:

§1
(1)

Ziel und Zweck der Satzung / Erhaltungsziele

Ziel und Zweck der Satzung ist es, das stddtebauliche Erscheinungsbild des
Ortskernbereiches von Mainz-Hechtsheim mit seiner pragenden Gebaude- und
Siedlungsstruktur zu erhalten und unter Beachtung der vorhandenen
stadtebaulichen Strukturen nachhaltig zu entwickeln und um zukiinftige
Veranderungen besser steuern zu kdnnen.

2 Im Geltungsbereich dieser Satzung soll die jeweilige stadtebauliche Eigenart der
Gebiete aufgrund ihrer stadtebaulichen Gestalt erhalten werden (§ 172 Abs. 1 Nr.
1 BauGB).

§2
(1)

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung wird begrenzt:

e Im Norden durch die Bebauungsstrukturen entlang den Straen "An den
Mihlwegen", "Lassallestrae", "Rodelstiick" und "Zur Laubenheimer Hohe";

e Im Osten durch den "Wingertsweg" und den "Laubenheimer Pfad" sowie die
Bebauungsstrukturen an der "Bergstrafie” und der "Morschstraf3e";

e Im Siden durch den Verbindungsweg zwischen der "Morschstraf’e” und
"Klein-Winternheimer-Weg" sowie die Straf3e "An der Kleinhohl";

[ ]

Im Westen durch die Bebauungsstrukturen entlang der "Siidstrafie", der
"RingstrafRe” und der "Peter-Weyer-Strafie".

2)

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind in einer Karte im Mafistab 1:1500
dargestellt und der Satzung beigefiigt. Die Karte liegt im 60-Bauamt der Stadt
Mainz zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden aus.

§3
(1)

Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung ist anzuwenden bei baulichen Maf’nahmen aller Art, wie Abbruch,
Umbauten, Erweiterungen, Instandsetzungen, Modernisierungen,
Nutzungsanderungen, Wiederaufbauten und Neubauten.

@) Bau- und Kulturdenkmaler bediirfen bei Veranderungen ergdnzend zu den
Regelungen der Erhaltungssatzung grundsatzlich der Genehmigung durch die
untere Denkmalschutzbehorde. Denkmalschutzrechtliche Belange geniefien
Vorrang vor den Regelungen dieser Satzung.

(3) MaBnahmen und bauliche Anlagen, die vor Rechtskraft dieser Satzung
rechtmafig errichtet wurden, genieflen Bestandsschutz.

§4
ey

Genehmigungspflicht

Im Geltungsbereich der Satzung bediirfen die Errichtung, der Abbruch, die
Anderung sowie die Nutzungsdnderung baulicher Anlagen einer Genehmigung
(§ 172 Abs. 1 BauGB). Dies gilt nicht fiir innere Umbauten und Anderungen, die
das aufiere Erscheinungsbild der baulichen Anlage und die Nutzungsart nicht
verandern.

@) Die Genehmigung des Abbruchs, der Anderung und der Nutzungsinderung
baulicher Anlagen darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder
im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild prdagt oder sonst von stadtebaulicher oder
kiinstlerischer Bedeutung ist (§ 172 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Genehmigung zur
Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt wird (§ 172 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

§5
ey

Allgemeine Erhaltungsanforderungen

Alle baulichen Anlagen und Werbeanlagen miissen sich in die stadtebauliche
Struktur der Umgebung einordnen. Das gilt besonders fiir:

Die durch Einzelgebdude oder Gebaudegruppen gebildeten Baufluchten,

die Stellung der Gebdude zueinander und zum offentlichen Raum,

einschlieBlich der den jeweiligen offentlichen Straenraum prégenden
Dachformen,

den Umriss der Gebaude, deren Mafverhaltnisse und die Massen- und
Grof3enverhaltnisse zwischen benachbarten Gebauden,

die Anpassung an die teilweise Geschlossenheit des Straf’enbildes,

die Bauweise der Gebdude bzw. Gebaudegruppen.
2) Baukdrper und die Bebauung des einzelnen Grundstiicks miissen sich in den
stadtebaulichen Charakter des jeweiligen Teilbereiches einfiigen:

Bei Umbauten sind die alten Grundstilicks- und Geb&udebreiten sowie
Baufluchten beizubehalten bzw. wiederherzustellen.

Eine vorhandene Schiefwinkligkeit ist beizubehalten, um bei einem Neu-
bau bisher nicht vorhandene Vor- und Riickspriinge zur Nachbarfassade
zu vermeiden.

Bei Neubauten sind die Trauf- und Firsthohen den Nachbargebauden an-
zupassen. Es konnen grofiere oder geringere Traufhdhen gefordert wer-
den, wenn die Stadtgestalt dies erfordert oder die alte Traufhdhe im Ge-
samtgeflige als Storung anzusehen war.

Private Hofflachen, die von der Strafle aus zuganglich sind, sollten durch
zum StraBenraum hin geschlossen wirkende Anlagen (Tore etc.) abge-
grenzt werden.

abschnittsweise sind die die ausgepragten Stralenrandbebauungen oder
die signifikanten Vorgarten beizubehalten.

(3) Werden bei Neubauten oder Umbauten Grundstiicke zusammengelegt, sind die
Fassaden in der Breite der alten Grundstiicke durch gestalterische Malnahmen
derart zu gliedern, dass nicht der Eindruck von einheitlichen und durchlaufenden
Fassaden entsteht.

§6

Verhalten zu anderen Rechtsvorschriften

Regelungen anderer Rechtsvorschriften bleiben durch diese Satzung unberiihrt.

Inkrafttreten

§7

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise

Ordnungswidrigkeiten (gemaf} § 89 Abs. 1 LBauO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne erforderliche Genehmi-
gung Veranderungen an einem Gebé&ude, Vorgéarten und Einfriedungen vornimmt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 5.000 Euro geahndet werden.

Genehmigungsverfahren

Der Antrag auf Genehmigung von Riickbau, Anderung, Nutzungsdnderung oder Errich-
tung einer baulichen Anlage ist bei der Stadtverwaltung Mainz zu stellen. Die Genehmi-
gung wird durch die Stadtverwaltung Mainz erteilt.

Erorterungspflicht

Vor der Entscheidung liber ein Genehmigungsantrag hat die Stadtverwaltung Mainz mit
dem Eigentiimer oder sonstigen, zur Unterhaltung Verpflichteten die fiir die Entschei-
dung erheblichen Tatsachen zu erértern (§ 173 Abs. 3 BauGB).

Ubernahmeanspruch

Wird in den Féllen des § 172 Abs. 3 S. 2 BauGB die Genehmigung versagt, kann der Ei-
gentliimer von der Stadt Mainz unter den Voraussetzungen des § 40 Abs. 2 BauGB die
Ubernahme des Grundstiickes verlangen; § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4
BauGB sind entsprechend anzuwenden (§ 173 Abs. 2 BauGB).

Vorkaufsrecht

Im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung steht der Gemeinde geméaf § 24 Abs. 1 Nr.
4 BauGB ein allgemeines Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken zu.

Enteighung
Gemadf} § 85 Abs. 1 Nr. 6 BauGB kann nur enteignet werden, um im Geltungsbereich die-

ser Satzung eine bauliche Anlage aus den unter § 172 Abs. 3 S. 2 BauGB aufgefiihrten
Versagungsgriinden zu erhalten.
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