Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung “Ma 33" und "FNP A 52"

Aktz.: 61 26 Ma 33 + 61 20 02 A 52

Flichennutzungsplaninderung Nr. 52 im Bereich des Bebauungsplanentwurfes "Am
Kirchenpfad (Ma 33)"

Bebauungsplan "Am Kirchenpfad (Ma 33)"

1. Vermerk

iiber die friihzeitige Behordenbeteiligung gemil3 § 4 Abs. 1 BauGB

A) Formalien
Dauer des Betei]igungsve-rfahrens: 04.02.2019 — 15.02.2019
Anzahl der beteiligten TOB: 53 Anzahl der Antworten von TOB: 30
Votkoordinierungstermin mit den Fachimtern der Stadt und TOB: 13.02.2019

Folgende Triger offentlicher Belange teilen rrﬁt, dass ihre Belange nicht berithrt sind
bzw. keine Stellungnahme erforderlich ist:

e 60-Bauamt, Abt. Denkmalpflege
e 80-Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften

e Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

e Handelsverband Mittelthein-Rheinhessen-Pfalz e.V.
e Kraftwerke Mainz-Wiesbaden

B) Anregungen aus dem Anhorverfahren

1. 10-Hauptamt, Frauenbiiro, Gleichstellungsstelle
- Schreiben vom 06.02.2019 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
® keine
Sonstige Anregungen

e  Bzgl moglicher Parkhiuser und Tiefgaragen seien die Sicherheitskriterien zu
beachten. Verschattende und nicht einsehbare Bereiche sollten vermieden
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wetden, Stellplitze sollten iiberschaubar sein. Stellplitze fir
Mobilititseingeschrinkte sollten so angeordnet werden, dass Nutzerinnen und
Nutzer selbstdndig und auf kiirzestem Weg einen Ausgang erreichen.
Durchgangs- und Verbindungswege sollten offen, gut einsehbar und
battierefrei gestaltet werden. Vorgesehene Begriinung sei so anzulegen, dass
Sichtbeziehungen gewihrleistet bleiben. Bezgl. der Festsetzung der Vegetation
sei Vegetation zu bevorzugen, die Transparenz gewihrleisten. Bepflanzung
entlang der Zugangswege sei dem Sicherheitsbediirfnis anzupassen.

Stellungnahme

Die Hinweise werden ur Kenntnis genommen. Bislang ist keine Tiefgarage geplant, der
ruhende Verkebr erfolgt oberirdisch. Bei Festsetzung der Begriinung werden die genannten
Anforderungen soweit maglich beriicksichtigt.

2. 12-Am fiir Stadtemtwicklung, Statistik und Wahlen
- Schreiben vom 19.02.2019 sowie miindliche Anflernngen im Rabmen der Vorkoordinierung -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e Die Errichtung eines Lebensmittelmarktes im Stadtteil Marienborn als
Nahversorgungsstandort fiir die 6rtliche Bevolkerung werde begriiBit.

e Um die fuBliufige Erreichbarkeit des geplanten Lebensmittelmarktes fiir die
Marienborner Bevolkerung zu verbessetn, solle dieser so weit wie mdglich
nach Norden an den Siedlungskérper herangeriickt werden. Die derzeitige
Planung in maximaler Entfernung des Marktes zum Siedlungsrand bietet
lediglich 2.100 von 4.564 Einwohnern eine fuBliufige Erreichbarkeit
(gemessen Gehzeit von 12,5 min bei 4,2 km/h). Eine Errichtung des Marktes
am Siedlungsrand Ecke der K 12 und dem Weg "Am Kirchenpfad" wiirde fiir
ca. 3.800 Einwohner eine fuBldufige Etrreichbarkeit sicherstellen. Dies weil
damit die Bewohner "Am Sonnigen Hang" erreicht werden.

e  Falls eine Verlegung zum gewiinschten Standort (Siedlungsrand Ecke der K 12
und dem Weg "Am Kirchenpfad") hin nicht méglich ist, wird darum gebeten,
den Eingang des Supermarktes moglichst nahe an den Siedlungsrand bzw.
ErschlieBungsweg zu legen und nicht zur Ortsrand abgewandten Seite. (Der
FuBginger gewinnt dadurch 100 m). Die Planung eines zweiten
ErschlieBungsweges 6stlich von Kita und Supermarkt vom "Am Kirchenpfad"
sollte in Erwigung gezogen werden.

e Zur Ermoglichung des geplanten Lebensmittelmarktes sei eine Anpassung des
Zentrenkonzeptes der Stadt Mainz erforderlich, da der geplante Standort
bisher als nicht integrierter Standort einzustufen ist. Ein zentraler
Versorgungsbereich muss dargestellt werden.

e FEine Anderung des Zentrenkonzepts muss mit der Regionalplanung
abgestimmt werden. Ansonsten ist die Planung nicht genehmigungsfihig. Evtl.
ist aufgrund der GroBe und Lage eine raumordnerische Prifung / ggf. ein
Zielabweichungsverfahren erforderlich und hat einen erhéhten landes- und
regionalplanerischen sowie nachbargemeindlichen Begriindungsaufwand.
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Stellungnahme

Der gewiinschte Standort "Siedlungsrand Ecke der K 12 und dem Weg Am Kirchenpfad”
befinde sich direkt innerbalb der im FINP dargestellten Enrweiterungsfliiche "Friedhof” und
innerhall des rechtskriffiigen BPlans "Ma 32" Erweiterung des Orisfriedbofes Mainz-
Marienborn " Am Kirchenpfad". An dieser Friedhofsflache soll festgehalten werden. Daber wird
dem Wansch des 12-Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wablen nicht entsprochen und die
Errichtung des Supermarkies sowie der Kindertagesstatte innerbalb der bereits im FNP
dargestellten Fliche fiir Gemeinbedarf geplant.

Es wird daranf geachtet, dass der Eingang maiglichst nabhe sum Siedlungsrand hin liegt. Durch
eine Reduzgerung des Kita-Grundstiicks konnte eine Verschiebung des Marktes nach Norden
erveicht werden. Eine nibere Abstimmung muss im weiteren Verlanf des Verfabrens in
Zusammenarbeit mit der Verkebrsplanung erfolgen.

Ein zweiter Erschliefungsweg dstlich von Kita und Supermarkt wurde in die Planung

anfgenommen. Eine Anderung des Zentrenkonzepts durch Amt 12 und Abstimmung bezgl. des
Zentrenkonzepts mit der Regionalplanung erfolgt im weiteren Verfabren.

3. 20-Amt fiir Finanzen, Beteiligungen und Sport, Abt. Sport
- Schreiben vorr 18.02.2019 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen
Die Zufahrt zu der Sportanlage diirfe nicht beeintrichtigt werden.
Stellungnahme
Die Zufabrt gur Sportanlage wird im Verfabren beriicksichiigt und bleibt anch weiterhin
Lewdihrleistet.
4. 37-Feuerwehr
- Schreiben vom 13.02.2019 -
AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e Zur Loschwasserentnahme aus dem 6ffentlichen Wasserversorgungsnetz seien
entsprechende Hydranten einzurichten.

e  Sofern der zweite Rettungsweg iiber die Feuerwehr gesichert werden soll, seien
ausreichend Flichen fiir die Feuerwehr vorzusehen.
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e Die Entfernung der Gebdude von der nichstmoglichen Verkehrsfliche diirfe
héchstens 50 m betragen und miisse iiber ausreichend befestigte Wege fithren.

Stellungnahme

Im Geltungsbereich werden sur Erschlieffung der Banfelder dffentliche Verkebrsflichen vorgesehen.
Die Mglichkeit gur Verlegung ansreichend dimensionierter Wasserleitungen ur Sicherstellung
des Ldschwasserbedarfes ist damit gegeben. Sofern bei einzelnen Banvorbaben dennoch ein
Laschwasserbedarf entstebt, der nicht durch die offentliche Wasserversorgnng abgedeckt werden
kann, sind im Rabmen des Bangenehmigungsverfabrens im Eingelfall durch den Banberrn
MafSnabmen zu ergreifen, um den Brandschutz dennoch zu gewdbrieisten.

Der Nachweis von Fldchen fiir die Fewerwehr sur Bereitstellung des 2. Rettungsweges anf dem
privaten Grundstiick ist im1 Rabmen des Baugenehmignngsverfabrens von Seiten der Bauberren
nachzuweisen. Grundsdtzlich gilt, dass der 2. Rettungsweg banseits zu gewabrleisten ist. Ein
Nachweis im Rabmen des Banleitplanverfabrens ist daber nicht erforderlich. Eine Zuwegnng u
den Grundstiicken ist iiber das gffentliche Straffennets; gesichert.

5. 51-Amu fiir Jugend und Familie
- miindliche Auferungen im Rabmen der 1 orkoordinierung -
AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen
e Die geplante Kita sei fiir 5-6 Gruppen zu konzipieren. Hierfir seien
insbesondere Aulenspielflichen in einer Gréfle von mindestens 1.200 m?
vorzuhalten.

e Fiar die Abwicklung des Hol- und Bringverkehrs seien austeichende
Verkehrsflichen vorzusehen.

Stellungnahme
Der Hinweis auf die benitigte Anzabl an Kitagruppen wird im Verfabren beriicksichtig und
entsprechend die notwendige Fliche des Grundstiickes sowie Dimensionierung des Gebdndes nach

wezterer Abstimmung bereitgestelll. Die Abwicklung des Verkebrs wird im weiteren VVerfabren
su kldren sein.

6. 60-Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation
- Schreiben vom 07.02.2019 sowie miindliche AufSernngen im Rabmen der V orkoordinierung -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e keine
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Sonstige Anregungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist die Partnerschaftliche
Baulandbereitstellung (PBb) umzusetzen. Da im Geltungsbereich keine
Wohnnutzung vorgesehen wird, kommt der Aspekt der Wohnraumférderung
nicht zum Tragen.

Zur Grundstiicksneuordnung nach den Vorgaben des Bebauungsplanes, wetrde
eine vereinfachte Umlegung durch die Umlegungsstelle der Stadt Mainz
angestrebt.

Im Geltungsbereich befinden sich Liegenschaften privater Eigentiimer, sowie
des Bundes und der Stadt Mainz. Eine Kontaktaufnahme mit den betroffenen
Eigentiimern sei bislang noch nicht erfolgt. Fine Grundzustimmung der
Eigentiimer zur Mitwirkung bei der Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung
liege noch mnicht vor. Diese werde erst im Laufe des weiteren
Bauleitplanverfahrens abgefragt werden kénnen.

Stellungnahme

Die Hinweise werden Zur Kenntnis genommen.
Die Abfrage der betroffenen Grundstiickseigentiimer erfolgt im weiteren Verfabren parallel sur
Daurchfiibrung der ersten Verfabrensschritte nach dem BanGB.

7. 67-Griin- und Umweltamt
- Schreiben vom 19.02.2019 sowie miindliche Auflerungen im Rabmen der Vorkoordinierung -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Gem. Nr. 188 1iV.m 18.6.2 der Anlage 1 UVPG ist eine Allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls erfordetlich. Gem. § 50 Abs. 1 UVPG kann auf die
Allgemeine Vorpriiffung verzichtet werden, wenn im Verfahren ein
Umweltbericht (UB) erstellt werden soll. Die Exrstellung eines UB wird vom
Griin- und Umweltamt empfohlen.

Die vorgesehene Bebauung werde aus Sicht des Immissionsschutzes begriifit.
Durch den Baukérper des Einzelhandelsbetriebes werde die empfindlichere
Kita vor Beeintrichtigungen durch den Autobahnlirm geschiitzt. Im weiteten
Verfahren sei dennoch ein Schallgutachten erforderlich, um die Vertriglichkeit in
dem vorbelasteten Umfeld nachzuweisen. Im Rahmen des Schallgutachtens
sollten auch die Auswirkungen der evtl. anfallenden Verkehtsstrome aus der
neuen Nutzung beriicksichtigt werden, die an der StraBe "An der Kirschhecke"
ZU erwarten seien.

Studlich des Plangebietes wurde der neue Wertstoffhof fiir den Stadtteil
Marienborn  errichtet.  Hieran  schlieen sich auch notwendige
landespflegerische Ausgleichsflichen an, die teilweise in den Geltungsbereich
des "Ma 33" hineinragen. Diese seien in der weiteren Planung als solche zu
berticksichtigen und dauerhaft zu erhalten.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen und Baume entlang der Sportanlage und
des Wirtschaftsweges seien zu erhalten. Diese seien im Umweltbericht mit zu
erfassen, zu bewerten und Mafinahmen zum Schutz und Erhalt darzustellen.

Boden und Baugrund
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e  Bodenverunreinigungen (Altlasten) sind im Plangebiet nicht zu erwarten.
Auf die Erstellung eines entsprechenden Gutachtens konne daher
verzichtet werden.

e Aufgrund der Schaffung von Baurecht fiir eine neue empfindliche
Nutzung (Kita) ist die Erstellung eines Radongutachtens erforderlich.

e LoBboden in der oberen Schicht vorhanden, ab 11 m Tiefe Schichten des
Mergeltertiar, Grundwasser fithrende Schichten sind ab 9 m Tiefe (1.
Grundwasserstockwerk) und ab etwa 44 m Tiefe (2 GW-Stockwerk)
anzutreffen; ein Baugrundgutachten wird empfohlen.

e Ein Radongutachten sei erforderlich.

e Fur das Bauleitplanverfahren wird die Erstellung einer Umweltpriifung inkl.
Umweltbericht erforderlich.

e Im weiteren Verfahren wird eine artenschutzrechtliche Untersuchung erforderlich.
e FEine Einbindung der Baukorper in das Landschaftsbild sei vorzusehen.

e Festsetzungen aus naturschutzfachlichen, G&kologischen sowie aus
klimatologischer Sicht seien zu treffen. Erforderlich erscheint hier:

Festsetzungen zu:
e Stellplatzbegriinung (Pflanzung eines Baumes je angefangener 4 Stellplitze)

e Vorgaben zur Begrinung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfliche,
einschlieBlich eines Geholzanteils

Dachbegriinung
Fassadenbegriinung
Begrinung von Einfriedung
Versickerungsflachen

e Nach Einschitzung der unteren Wasserbehorde sind im Geltungsbereich die
Voraussetzungen fiir eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
gegeben.

e Der sachgerechte Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser sei
darzulegen. Die Boden sind fiir eine Versickerung nicht ideal, aber geeignet.
Flichenbedarf betragt rund 15 % der geplanten Dachflichen.

e  Bzgl des Klimas, Klimaschutzes / -wandel und Energie wiirde der Erhalt der
teilweise vorhandenen randlichen Geholzstrukturen sowie eine Verbesserung
der Griinausstattung begriil3t werden

e Der Standort besitzt keine unmittelbare OPNV-Anbindung und liegt
auBerhalb des HKW-Fernwirmeversorgungsgebietes.  Eine  geringe
Wirmedichte 21 — 30 GWH /km? a ist kartiert.

e Regelwerke der Landeshauptstadt bzgl. der Gebiude sind zu beachten. Die
Ergebnisse der verwaltungsinternen Klima-Checkliste sind zu beriicksichtigen.

e Die grunordnerische FEinbindung der geplanten Nutzungen ist bereits
angedeutet und im weiteren Verfahren weiterzuentwickeln. Es bestehen aus
Sicht der Freiraumplanung keine Einwinde.

Stellungnahme
Die  notwendigen — Gutachten  (Artenschutzrechtliches  Gutachten,  Radongutachten,

Bangrundgutachten | Versickerungsgutachten, Schallgutachten) werden im Rabmen des
Banleitplanverfahrens erarbeitet.
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Da der "Ma 33" im Standardverfabren erstellt wird, wird ein UWB erarbeitet. Eine mdigliche
Uberplanung der  bestebenden _Ausgleichsfliche  (Ansgleichsfliichen, die vom  benachbarten
Wertstoffbof stammen) wird beriicksichtigt und im weiteren Verfabren abgestimmt. Notwendige
Festsetzungen werden im Lanfe des 1V erfabrens in den B-Plan anfgenommen.

Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzzerung erfolgt im Rabmen der Erstellung des UWBs.

Die Vorschlige su den Festsetgungen bzgl. der Eingriinung - anch in Begug auf das
Landschaftsbild - werden im Laufe des Verfahrens abschlieflend gepriift und abgewogen und
sodann Eingang in den B-Plan finden.

8. 80-Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
- Schreiben vom 08.02.2079 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e Die eigentumsrechtlichen Voraussetzungen zur spiteren Realisierung,
insbesondere fiir die Kita, selen noch zu schaffen. Dies konne iiber einen
Grundstiickstausch oder eine Bodenordnung erfolgen. Die Stadt sei
Eigentiimerin von drei Grundstiicken im Geltungsbereich.

Stellungnahme

Der Hinwezs wird gur Kenntnis genommen. Um die Grundstiicksnenordnung nach den Vorgaben
des Bebanungsplanes su realisieren, ist eine vereinfachte Umlegung durch die Umilegungsstelle der
Stadt Maing angestrebt.

9. 70-Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz
- Schreiben vom 27.02.2019 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e Die ErschlieBung des Grundstiickes sowohl bei dem Lebensmittelmarkt als
auch bei der Kita sei fiir ein dreiachsiges Miillfahrzeug nicht méglich, da keine
Wendemoglichkeit vorgesehen und das Ruckwirtsfahren gem. GUV nicht
mehr gestattet sei, es sei denn, dieser Weg werde fiir den Schwerlastverkehr
ausgebaut und die Milltonnenstellplitze unmittelbar an der StraBle platziert.
Die Vorhaltung von Abfallbehiltnissen und Ausgestaltung, sowie die
Andienbarkeit der MiillgefaBstandplatze gem. {§ 12 ff haben der Satzung iber
die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen
(Abfallsatzung) zu entsprechen. Demnach seien die Standplitze nicht mehr als
15 m von der Stralle entfernt einzurichten und die Anfahrt mit einem
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Dreiachser-Mullfahrzeug muss moglich sein. Diesbeztglich werde auf die
RAST 06 verwiesen.

e Die Straen miussten bestimmte Breiten einhalten: AnliegerstraBen — oder
Wege miissten ohne Begegnungsverkehr bei geradem Strallenverlauf
grundsitzliche eine Breite von mindestens 3,55 m (Sicherheitsabstand
inbegtriffen) aufweisen.

e Anliegerstralen — oder Wege miissten mit Begegnungsverkehr grundsitzlich
eine Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

e Des Weiteren sei die Vorschrift GUV-V C27 Unfallverhlitungsvorschrift
Millbeseitigung zu beachten, die besagt, dass die Miillbehilterstandplitze (§
16) so angelegt sein missen, dass ein Riickwirtsfahren nicht erforderlich ist.
Neubaugebiete seien so zu planen, dass bei der Abfallsammlung nicht
rickwirts gefahren werden muss, bzw. muss bei Sackgassen die Moglichkeit
bestehen, am Ende der Strallen zu wenden.

e  PrivatstralBen: Bei Privatstral3en sei folgendes zu beachten:

o FEine personliche Dienstbarkeit ist nach § 1090 BGB im Grundbuch
einzutragen. Und ein entsprechender Auszug dem Entsorgungsbetrieb
vorzulegen. Wintetliche Pflichten seien vom Eigentimer durchzufiihren. Sollte
die Benutzung der PrivatstraBe nicht mdoglich sein, missten alle GefiBe aller
Hiuser an der nichsten anfahrbaren 6ffentlichen StraBe bereitgestellt werden.

e MiillgefiBe miissten frei zuginglich sein. Es werde auf die besonderen
Bertcksichtigung bezgl. einer moglichen Tiefgarage hingewiesen.

e FEs seien Anweisungen der Berufsgenossenschaft fiir Transport und
Verkehrswirtschaft" (sicherheitstechnische Anforderungen an Strale und
Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen) zu befolgen.

Stellungnahme

Wie die Erschliefung und Wendemdglichkeit von dreiachsigen Miillfahryengen abgewickelt werden
soll, wird im Laufe des Verfabrens su kldren sein. Ein dffentlicher Durchgangsverkehr swischen
der Strafle an der Kirschhecke westlich entlang des Geltungsbereichs und der Straffe K 12 ist
Zegenwdirtig nicht vorgeseben, eine Ausweisung besonderer Fabrrechte ist jedoch midglich, so dass die
Andienbarkeit gewdbrleistet werden wiirde.

10. Bauernverein Marienborn

- Schreiben vom 13.02.2019, sowie miindliche Auflerungen im Rabmen der Vorkoordinierung -
AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e Zur Vermeidung weiterer Flichenverluste fiir die Landwirtschaft, sollten die

notwendigen Ausgleichsflichen fiir das Bauleitplanverfahren innerhalb des
Geltungsbereiches untergebracht werden.

q:\amté1\textverarbeitung\pc3\sg2\faller\3-020.cf.docx Stand. 12.03.2019 8von 22



Vermerk friihzeitige Behtrdenbeteiligung "Ma 33" und "FNP A 52"

e Im riumlichen Umfeld des Plangebietes existieren zahlreiche Obstplantagen.
Bei der Herstellung der Ausgleichsflichen sei darauf zu achten, dass hierbei
keine Pflanzenarten gewihlt werden, welche die Schidlinge im Obst-Anbau
(insbesondere die Kirschessigfliege und Kirschfruchtfliege) fordem. Diese
habe in den letzten Jahren ein verstirktes Auftreten. Bereits durch die
Wildkirschallee des Bergweges bestehen aktuell in rdumlicher Nihe grofle
Probleme. Eine weitere Beeintrichtigung des Obstanbaus durch Forderung der
Schidlings-Populationen sollte unbedingt vermieden werden.

Stellungnahme

Zum derzeitigen Planungsstand ist noch nicht ersichtlich, ob wund in welchemn Umfang
landespflegerische Ausgleichs- oder Ersatzmafinabmen erforderlich werden. Durch die bisher in der
Planung enthaltenen Eingriinungsmaflnabmen wird bereits ein erheblicher Anteil der zuldssigen
Nenversiegelung kompensiert. Bei der Auswahl evtl. notwendiger Ausgleichsmafinabmen wird
versucht solche Flichen auszuwiblen, die nicht zu einer spiirbaren Beeintrichtigung der
Landwirtschaft fiibren.

Die  Auswabhl der Pflangenarten bei der Herstellung  von  Kompensations-  und
Ausgleichsmafinabmen unterliegt zablreichen Anfordernngen. Im Fokus steht dabei vor allem der
dkologische Nutzen fiir das lokale Artenvorkommen. Der Aspekt der Schidlingsvermebrung wird
in diese Uberlegungen mit eingestell. Die Pflanzenanswabl erfolgt su spiterem Zeitpunkt in
Abstimmung mit 67-Griin- und Unmweltamt.

Sonstige Anregungen

e Der bestehende Wirtschaftsweg Ostlich des Sportplatzes stelle eine wichtige
Wegeverbindung zu den landwirtschaftlichen Flichen westlich der Bahnlinie
dar. Dieser Weg sei daher fiir die Nutzung durch die Landwirtschaft auch
zukinftig in beide Fahrtrichtungen uneingeschrinkt aufrecht zu erhalten.
Hierzu bedatf es einer ausreichenden Wegebreite. Erforderlich sei dies, weil die
Durchfahrtsbreite in der StraBe "An der Kirschhecke" wegen der parkenden
Fahrzeuge derzeit nicht austeichend sei. Sofern ein zusitzlicher Verkehr auf
der Dbisherigen Wegefliche erfolgen soll, sei eine austeichende
Ausweichmoglichkeit im mittleren Bereich wegen der topografisch bedingten
Sichtbehinderung erforderlich.

e In der vorliegenden Planung seien Baumpflanzungen entlang des bestehenden
Wirtschaftsweges vorgesehen. Um Behinderungen mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen zu vermeiden, sei ein ausreichender Abstand (min. 6 m) sowie ein
ausreichendes Lichtraumprofil sicherzustellen.

e Die Parkmoglichkeiten an der geplanten Kita sollten eine ausreichende Tiefe
aufweisen, um ein Ein- und Ausfahren sowie ein Ausweichen auch bei der
vorhandenen geringen Wegebreite zu gewihrleisten.

e Im Bereich der sidlichen Zufahrt des Wirtschaftsweges zur Kreisstralle 12
(Altkonigstralle) seien die notwendigen Schleppkurven fiir landwirtschaftliche
Fahrzeuge mit Anhinger sowie des Lieferverkehrs fiir den Wertstoffhof und
den geplanten Lebensmittelmarkt nachzuweisen. Dies erscheint in der
vorliegenden Entwurfsplanung nicht ausreichend beriicksichtigt worden zu
sein.
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Vermerk frilhzeitige Behérdenbeteiligung "Ma 33" und "FNPA 52"

Stellungnahme

Im wvorliegenden Planentwurf ist vorgesehen, den bestehenden Wirischafisweg im Westen des
Plangebietes in seiner bisherigen Auspriigung beizubebalten. Im nordlichen Bereich der geplanten
Kita, ist ein Ausban des Weges erforderlich, um den Erschlieffungsverkebr der Kita abwickeln su
kinnen. Dies  beinbaltet auch eine Verbeiterung der Wegefliche. Ob eine gusdtzliche
Ausweichfliche im Bereich der Gelindekuppe erforderlich ist, wird im weiteren 1V erfabren gepriift.

Bei der Festlegung der Baumpflangungen wird auf einen ausreichenden Pflangabstand um
Wirtschaftsweg geachfet.

Die Zufahrt des Wirtschaftsweges auf die Kreisstrafte (K 12) bedarf durch die Uberlagernng mit
dem Verkebr fiir die geplante Eingelbandelsnutzung einer newen Dimensionierung. In diesem
Zuge wird sichergestellt, dass awch eine Befabrbarkeit mit  Schwerlastverkebr und
landwirtschaftlichen Fabrsengen miglich bleib.

11. Deutsche Telekom
- Schreiben vom 12.02.20719 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, diese
seien dem beigefiigten Plan zu entnehmen.

e Bitte um Aufnahme innerhalb von Gehwegen bzw. Straen von Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung von
Telekommunikationslinien. Das Merkblatt tber Baumstandort und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sei zu beachten.

e Es ergeht die Bitte, dass eigene MaBnahmen und Maflnahmen von Dritten im
StraBenbereich mitgeteilt werden.

e Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom sei
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im und auBerhalb des
Plangebiets erforderlich.

e Fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet solle
die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig
gewidmeten Verkehrswege moglich sein.

e Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 sollen Flichen mit Leitungsrecht festgesetzt
werden und die Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH
wie folgt eingetragen werden: "Beschrinkte personliche Dienstbarkeit fir die
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, bestehend in dem Recht auf
Errichtung, Betrieb . Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinie, verbunden mit einer Nutzungsbeschrinkung."

g:\amt61\textverarbeitung\pc3\sg2\faller\3-020.cf.docx Stand. 12.03.2019 10 von 22



Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung "Ma 33" und "FNPA 52"

® Der ErschlieBungstriger moge verpflichtet werden, in Abstimmung mit der
Telekom im erforderlichen Umfang fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehiusen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschrinkten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom im Grundbuch kostenlos zu sichern.

e Des Weiteren moge eine einvernehmliche Abstimmung der Lage und
Dimensionierung  der Leitungszonen vorgenommen wetden. FEine
Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir Strafen- und Leitungsbau soll
durch den ErschlieBungstriger erfolgen

e Ferner mogen die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-
Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verindert werden.

Stellungnahme

Die Erschliefungsflichen sind im Umfeld des Bebaunungsplanes "Ma 33" bereits im Bestand
erhalten. Ein Ausban im Geltungsbereich ist in Teilen notwendig! Eine Durchfabrisstraffe
zst hier gegenwdriig nicht vorgesehen. Auf Grundlage der Bebanungsplanfestsetzungen ist eine
Veersorgung des Geltungsbereichs uneingeschrinkt miglich. Leitungstrassen sind bereifs
vorbanden und werden bei maiglicher Ertiichtignng der dffentlichen 1 erkebrsflichen
beriicksichtigt werden. Die Modalititen der Leitungsverlegung und die Koordiniernng der
Banmafnabmen sind nicht Gegenstand des Banleitplanverfabrens.

12. Landesamt fiir Geologie und Bergbau

- Schreiben vom 12.02.2019 -
AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Bergbau / Altbergbau

e Im Bereich des Bebauungsplanes sei kein Altbetgbau dokumentiert und es
erfolge kein aktueller Bergbau.

Stellungnahme
Der Hinwets wird sur Kenntuis genommen.
Boden und Bodengrund

e Der geologisch nahe Untergrund sei von quartiren Deckschichten gebildet.
Erfahrungsgemill weisen diese unterschiedliche Tragfihigkeiten und
Verformbarkeiten auf. Daher sei dringend ein Baugrundgutachten empfohlen.
DIN 1054, DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und 2 seien zu beachten.

Stellungnahme

Die Himweise werden sur Kenntnis genommen. Ein Bangrundgutachten wird im Rabmen
des B-Plan V'erfabrens erarbeitet.
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Radonprognose

e Das Plangebiet liege innerthalb eines Betreiches, in dem ethdhtes
Radonpotenzial ermittelt wurde. Es werden vertiefende Radonmessungen in
Form von Langzeitmessungen empfohlen.

Stellungnahme

Im Rabmen des weiteren Banleitplanverfabrens werden entsprechende Radon-Untersuchungen
angestellt.

Sonstige Anregungen

e Informationen zum Thema "Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen” konnen dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir
Strahlenschutz entnommen werden. Fur bauliche Radonpriventionen sei das
Landesamt fiir Umwelt zu kontaktieren.

Stellungnahme

Der Hinweis wird gur Kenntnis genommen.

13. Landesbetrieb Mobilitit, Autobahnamt Montabaur
- Schrezben vorn 28.02.2019 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e Die Eintragung der 40 m Bauverbotszone und 100 m Baubeschrinkungszone
nach § 9 FStrG ist in den Bebauungsplan zu ubernehmen. Wie diese
Abstandsflichen zu bestimmen sind, ist der Stellungnahme zu entnehmen.

e  Bauvetbotszone:

e Innerhalb der Bauverbotszone dirfen keine Hochbauten 1.5.d. FStrG errichtet
werden.

e Des Weiteren diirfen keine Werbeanlagen errichtet werden.

e  Baubeschrankungszone:

e Innerhalb der Baubeschrinkungszone darf die Héhe der baulichen Anlagen
max. 10 m tiber dem Niveau der BAB oder des natiirlichen Gelindes sein.

e Es diirfen keine beleuchten Werbeanlagen errichtet werden oder angestrahlte
Werbeanlagen aufgestellt werden, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB
ausgerichtet bzw. von den Verkehrsteilnehmern auf der BAB eingesehen
werden konnen. Sonstige Werbeanlagen, die auf die Verkehrsteilnehmer der
BAB ausgerichtet sind, bzw. von diesen einsehbar sind, bedirfen der
Zustimmung des Autobahnamtes.

e FEs dirfen keine Industrieansiedlungen mit Rauch- und Nebelbildung
zugelassen werden.
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e Den autobahneigenen Flichen und Entwisserungsanlagen darf kein
Oberflichenwasser oder Abwasser zugeleitet werden.

®  Gesamtverkleidungen von Fassaden und AuBenwinden aus glinzendem
Metall, glinzenden Keramikplatten, glasierten oder dhnlichen Materialien und
Glasfronten sind nicht zuldssig. Grelle und leuchtende Farben sind unzulissig.

® Bzgl des Lirmschutzes finden sich bislang keine Aussagen im Bebauungsplan.
Stellungnahme

Die Banverbotszone wird beachtet — es werden keine Hochbauten und Werbeanlagen
innerhalh dieser Zone wvorgesehen. Die Hinmweise ur Banbeschrinkungszone kinnen
ezngehalten und umigesetst werden.

Die Himweise 3ur Entwisserung sowie 3u den Fassaden werden befolst.

Im weiteren Verfabrensverlanf werden Aussagen und migliche Festsetzungen bzl des
Larmschutzes getroffen (§ 1. Abs. 6 Nr. 14 V. m § 9 Abs. 1 Nr. 24) und damit im
ausreichenden Mafe Rechnung getragen. Die Planung erfolst besgl. des Lirmschutzes in
enger Abstimmung mit dem Amt 67, Griin- und Umweltam?.

Die Hinweise werden innerhalb der Planung beachtet.
14. Landesbetrieb Mobilitit Worms
- Schreiben vom 13.02.2019 -
AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

® Der Landesbetrieb Mobilitit (LBM) Worms sei durch das Vorhaben nicht
betroffen, da die Anbindung an eine stidtische StraBBe vorgesehen ist. Dies gilt
auch fiir eine mégliche ErschlieBung tiber die "K 12".

e Das Autobahnamt Montabaur sollte am Verfahren beteiligt werden.

e Ungeachtet der Nichtbetroffenheit, werde darauf hingewiesen, dass die
vorhandene Anbindung (Sportgelinde) fiir einen Supermarkt aus
Verkehrssicherheitsgriinden fiir ungeeignet erachtet werde.

Stellungnahme

Dem  Himweis, das Autobabnamt Montabaur u beteiligen, ist gefolot worden. Die
VVerkehrssicherbeit wird im Verfabrensverlanf gepriift.
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15. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
- Schreiben vom 20.02.2019 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

o Zur Vermeidung weiterer Flichenverluste fiir die Landwirtschaft, sollten die
notwendigen Ausgleichsflichen fiir das Bauleitplanverfahren innerhalb des
Geltungsbereiches untergebracht werden.

® Bei der Auswahl von Ausgleichsflichen seien agrarstrukturelle Belange zu
berticksichtigen. Es sollten vorrangig EntsiegelungsmaBnahmen durchgefiihrt
werden oder MaBnahmen innerhalb von Naturschutzgebieten/Natura 2000-
Gebieten. Diese sollten durch "produktionsintegrierte
KompensationsmaBinahmen" umgesetzt werden. Auf ein Schreiben des
MULEWF vom 05.11.2015 werde verwiesen.

e Eswerde eine Kooperation mit der Stiftung Kulturlandschaft empfohlen.
Stellungnahme

Entgegen der Annabme der LWK ist der Geltungsbereich bisher noch unbebaut, insofern ist
s erwarten, dass ein Ausgleich erforderlich wird. Zum derzeitigen Planungsstand ist noch
nicht ersichtlich, ob wund in welchems Umfang landespflegerische Ausgleichs-  oder
Ersatgmafinabmen erforderlich werden. Durch die bisher in der Planung enthaltenen
Eingriinungsmafnabmen wird beretts ein erbeblicher Anteil der sulissigen Nenversiegelung
kompensiert. Bei der Auswahl evtl. notwendiger AusgleichsmafSnabmen wird versucht solche
Fldchen auszuwiblen, die nicht 3u einer spiirbaren Beeintrichtigung der Landwirtschaft
Siibren. Es wird angestrebt, den notwendigen Ausgleich innerbalb des Plangebiets 3
realisieren. Hier erfolgt eine enge Abstimmung mit Amt 67 — Griin- und Unweltam!.

Die Auswabl der Pflanzenarten bei der Herstellung von  Kompensations- und
AusgleichsmafSnabmen unterliegt ablreichen Anforderungen. Im Fokus stebt dabei vor
allem der okologische Nutgen fiir das lokale Artenvorkommen. Der Aspekt der
Schidlingsvermebrung wird in diese Uberlegungen mit eingestellt. Die Pflangenauswah!
erfolgt zu spaterem Zeitpunkt in Abstimmung mit 67-Griin- und Unnweltamt. Ob eine
Kooperation mit der Stiftung Kulturlandschaft sum Tragen kommt, wird im weiteren
Verfabren gepriift.

Sonstige Anregungen

e Der bestehende Wirtschaftsweg &stlich des Sportplatzes stelle eine wichtige
Wegeverbindung zu den landwirtschaftlichen Flichen westlich der Bahnlinie
dar. Dieser Weg sei daher fir die Nutzung durch die Landwirtschaft auch
zukinftig in beide Fahrtrichtungen uneingeschriankt aufrecht zu erhalten.
Dieser Weg solle daher in seiner Ginze aus dem Geltungsbereich
herausgenommen werden. Hierzu bedarf es einer ausreichenden Wegebreite.

e Bei der Auswahl der Pflanzenarten bei der Eingriinung sind die Auswirkungen
auf landwirtschaftliche Kulturen zu beriicksichtigen und keine Arten zu
wihlen, welche die Kirschessig- und anderen Fruchtfliegen mit ihren Friichten
beglinstigen und den Anbau insbesondere von Obst erschweren. FEine
Abstimmung mit der 6rtlichen Bauernschaft sollte erfolgen.

e In der votliegenden Planung seien Baumpflanzungen entlang des bestehenden
Wirtschaftsweges vorgesehen. Um Behinderungen mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen zu vermeiden, sei ein ausreichender Abstand (6 m jedoch mind.
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die gesetzlichen Grenzabstinde) sowie ein ausreichendes Lichtraumprofil
sicherzustellen.

e Durch die Anordnung von Stellplitzen entlang des Wirtschaftsweges seien
Konflikte mit dem landwirtschaftlichen Verkehr zu erwarten. Diese seien
durch eine geeignete Planung zu vermeiden.

e Im Bereich der siidlichen Zufahrt des Wirtschaftsweges zur Kreisstralle 12
(AltkonigstraBe) seien die notwendigen Schleppkutrven fir landwirtschaftliche
Fahrzeuge mit Anhinger sowie Lieferverkehr auch im Falle eines
Begegnungsverkehrs nachzuweisen. Ein Begegnungsverkehr soll im Ein- und
Ausfahrtsbereich in ausreichender Form méglich sein.

Stellungnahme

I vorliegenden Planentwurf ist vorgesehen, den bestehenden Wirtschaftswes im Westen des
Plangebietes in seiner bisherigen Ausprigung beizubebalten. Im nordlichen Bereich der
geplanten Kita, ist ein Ausbau des Weges erforderlich, nm den Erschlieffungsverkebr der
Kita abwickeln 3u konnen. Dies beinbaltet anch eine Verbeiterung der Wegefliche. Ob eine
gusdtzliche Ausweichfliche im Bereich der Gelindekuppe erforderlich ist, wird im weiteren

Verfabren gepriift.

Bei der Festlegung der Banmpflanzungen wird anf einen ausreichenden Pflangabstand zum
Wirtschaftsweg geachtet.

Die Awuswabl der Pflangenarten bei der Herstellung von Kompensations- und
AusgleichsmafSnabmen unterliegt ablreichen Anforderungen. Im Fokus stebt dabei vor
allem der okologische Nutgen fiir das lokale Artenvorkommen. Der Aspekt der
Schidlingsvermebrung wird in diese Uberlegungen mit eingestellt. Die Pflanzenanswahl
erfolgt zu spéterem Zeitpunkt in Abstimmung mit 67-Griin- und Umnweltamt.

Die Zufabrt des Wirtschaftsweges auf die Kreisstrafte (K 12) bedarf durch die Uberlagernng
mit dem Verkebr fiir die geplante Eingelbandelsnutzung einer newen Dimensionierung. In
diesemn Zuge wird sichergestellt, dass awuch eine Befabrbarkeit mit Schwerlastverkehr und
landwirtschaftlichen Fabrengen maglich bleibt.

16. Mainzer Netze GmbH
- Schreiben vom 12.02.2019 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
® keine
Sonstige Anregungen
Eine ErschlieBung (Gas, Wasser und Strom) sei lediglich aus der Stralle "An

der Kirschhecke" méglich. Anschlusslinge ca. 85 — 130 m. Hydranten befinden
sich im Umbkreis bis ca. 120 m. Leistungsangaben seien erforderlich.
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Stellungnahme

Wird sur Kenntnis genommen. Eine Dimensionierung der tatsdchlich nen su verlegenden
Infrastruktureinrichtungen erfolgt im Nachgang zum Baunleitplanverfabren anf Grundlage
der getroffenen Festsetzungen. Anforderungen an das Banleitplanverfabren ergeben sich
hieraus nicht.

17. Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH
- Schreiben vom 11.02.2019 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

o Auf die mangelnde Barrierefreiheit aufgrund der gegebenen Topographie sei
hingewiesen.

e Der Bebauungsplan ist mit den im Nahverkehrsplan der Stadt Mainz
festgelegten Qualititskriterien nicht erreichbar.

e Das Nahverkehrskonzept des LK Mainz-Bingen er6ffnet die Méglichkeit der
ErschlieBung des Gebiets.

Stellungnahme

Der Hinweis aunf die mangelnde Barrierefreibeit aufgrund des nicht Einbaltens des
Einzugsradius und der vorliegenden Topographie wird zur Kenntnis genommen. Ein
Alternativstandort fiir den Lebensmittelmarkt innerbalb der bestebenden Ortslage mit einer
besseren  Erreichbarkeit der vorhandenen OPNV -Haltestellen war wegen  feblender
Fléchenverfiigharkeit nicht miglich.

Der Himweis bezgl. des Nabverkehrsplans und der Errichtung einer Erschlieffung mittels
eines OPNV -Netzes wird gur Kenntnis genommen. Die OPNV-Anbindung ist nicht
Gegenstand des Banleitplanverfabrens. Uber die vorbandenen ortlichen Verkebrsachsen ist
grundsitzlich eine Erreichbarkeit des Plangebietes gegeben. Eine Anpassung der OPNT/ -
Linienfiihrungen, sowie eine Engdnzung des vorbandenen Netzes kann unabhingig vom
Banlettplanverfabren im Nachgang jederseit erfolgen. Das Nahverkebrskonzept und eine
migliche Erschlieffung des Gebiets werden unabhingig vom Banleitplanverfabren gepriift und
Maglichkeiten sur Verbesserung der Erreichbarkeit fiir die ortliche Bevolkernung erarbeitet.

18. Polizeiprisidium, Mainz Sachbereich 15
- Schreiben vom 13.02.2019 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e Keine.
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Sonstige Aussagen

e Die Polizei bittet im Anhorverfahren erneut um die Aufforderung eine
Stellungnahme abzugeben.

Stellungnahme
Der Anregung wird entsprochen. Eine erneute Beteiligung erfolgt im Rahmen der Beteilisung nach
§ 4 Abs. 2 BanGB

19. Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe
- Schreiben vom 18.02.2019 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

o Gemil dem Ziel des ROP ZN 43 sei das stidtebauliche Integrationsgebot zu
beachten und der Bebauungsplan entsprechend des Ziels anzupassen.

e Vertiefende Untersuchungen seien im Rahmen der Umweltprifung gegentiber
den Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt, soweit diese umweltbezogen sind, anzustellen.

Stellungnahme
Der Anregung wird entsprochen und eine vertiefte Untersuchung im Rabmen der Ummweltpriifung
erfolgt.

20. SGD - Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht

- Schreiben vom 18.02.2019 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

¢ Im Rahmen der Umweltprifung sollten durch eine schalltechnische
Betrachtung zum Gewetbelirm die Auswirkungen auf die menschliche
Gesundheit wegen der in der Nachbarschaft vorhandenen Wohnbebauung
betrachtet werden.

Sonstige Anregungen
o keine

Stellungnahme
Iz Rabmen des  Banleitplanverfabrens  erfolgt  eine  Untersuchung  der  anftretenden
Lérmeinwirkungen insbesondere wegen der hoben Ldrmvorbelastung durch die Autobabn. In

diesem Zuge wird auch eine Beurteilung der Ldrmentwicklung ausgebend von der geplanten
Gewerbenutzung erfolgen.
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21. SGD - Siid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Wasserwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vom 22.02.2019 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e  Grundwasserschutz

® Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten
Trinkwasserschutzgebiet.

e Bauzeitliche Grundwasserhaltung /Hohe Grundwassetstinde:
Bei starken Niederschligen und einem hohen Grundwasserstand, kann
eine Grundwasserhaltung wihrend der Bauphase erforderlich werden.
Hierfiir sei eine wasserrechtliche Etlaubnis einzuholen.

¢ Bei moglicher Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur
Brauchwassernutzung, seien folgende Hinweise zu beachten:

e Ks diirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden
e Kennzeichnungen seien zu beachten

e Technische Regelwerke (DIN 1988, DIN 1986 sowie DIN 2001 seien zu
beachten

o [Es besteht eine Anzeigepflicht bei Regenwassernutzungsanlagen in
Haushalten
e Ist die Nutzung von Erdwirme vorgesehen, sei ein wasserrechtliches

Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Wasserbehorde
durchzufuhren.

e  Abwasserbeseitigung
e Schmutzwasser sei der kommunalen Kliranlage zuzufithren

e Niederschlagswasser

o Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Wegeflichen aus dem &ffentlichen als auch dem privaten Bereich
sollte zuriickgehalten und méglichst versickert werden, sofern
keine Altlasten diesem entgegenstehen.

o Die Versickerung sei Uber die belebte Bodenzone (mind. 20 cm
Oberbodenschicht) z.B. mittels flacher Mulden, etfolgen.

o0 Niederschlagswasser von StraBen, Wegen und Hofflichen darf
nur {iber die belebte Bodenzone versickert werden.

o0 Niederschlagswasser von Dachflichen kann u. U. auch tber
Rigolen versickert werden

e Sollte eine Versickerung nachweislich nicht méglich sein,
ist eine gedrosselte Einleitung in ein FlieBgewasser (direkt
oder tber eine Regenwasserkanalisation) vorzunehmen

e Sollte dies ebenfalls nicht moglich sein, kann das
Niederschlagswasser ~ mit  Zustimmung  der
abwasserbeseitigungspflichtigen Korperschaft bzw.
Kanalnetzbetreibers ausnahmsweise in eine
vorhandene Mischwasserkanalisation, bei
ausreichender Kapazitit, eingeleitet werden.

o Die Zwischenschaltung von Zisternen sei empfohlen.
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o Die Versickerung tiber flache Mulden (bis 30 cm Tiefe) kann als
erlaubnisfrei angesehen werden.

o Fur die gezielte Versickerung (zentrale Mulden und Becken,
Rigolen, Schichte etc.) sei eine wassertechtliche Erlaubnis
erforderlich, die vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehorde
einzureichen ist.

o Versickerung mit mehr als 500 m? angeschlossenet,
abflusswirksamer Fliche sei der Erlaubnisantrag bei der SGD Sud,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in
Mainz einzureichen.

0 Bei gezielter Versickerung, insbesondere iber Rigolen und
Sicketschachte, sei ein Abstand von mindestens einem Meter
zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren
hochsten Grundwasserstand einzuhalten. Dies gilt auch fiir
Privatgrundstiicke.

© Der Ausgleich der Wasserfilhrung nach § 28 LWG ist zu
uberprifen.

o Eine Abstimmung mit der wasserrechtlich zustindigen Behorde
bezgl. eines Entwisserungskonzeptes wird empfohlen.

Bodenschutz

e Es ist im Bodeninformationssystem R.P. keine bodenschutzrechtlich
relevante Fliche erfasst. Allerdings weist das Informationssystem Liicken
auf und ist bezgl. besonderer Verdachtsflichen und Altstandorte nicht
flichendeckend erfasst.

e Liegen der Stadt Mainz Hinweise auf Altstandorte, Altablagerungen,
Verdachtsflichen, schiadliche Bodenverinderungen oder Altlasten vor,
wird um entsprechende Mitteilung und erneute Beteiligung gebeten.

e Generell wird auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 LBodSchG vom
25.07.2005 hingewiesen.

¢ Grundstiickseigentiimer und Inhaber, die die tatsichliche Gewalt uiber das
Grundstiick (Mieter, Pichter) haben, sind verpflichtet, Anhaltspunkte fiir
das Vorliegen einer schidlichen Bodenverinderung oder einer Altlast
unverziiglich der zustindigen Behorde (Regionalstelle der SGD Sid)
mitzuteilen.

Sonstige Anregungen
e keine
Stellungnahme
Grundwasser
Die Hinweise zum Grundwasserschuts, werden ur Kenntnis genommen.
Falls eine Grundwasserbaltung wihrend der Banphase notwendig wird, hat der

Banbherr eine wasserrechtliche Erlaubnis einguholen. Fiir das Bauleitplanverfahren
ergeben sich hieraus keine besonderen Anforderungen.
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Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung "Ma 33" und "FNP A 52"

Abwasserbeseitigung
Bezgl. des Niederschlagswassers werden die genannten Regelungen beachtet. Eine
migliche Regenwassernutgungsanlage ist bisher nicht vorgesehen.

Zur Abwasserbebandlung werden die Hinweise beachtet. Es wird angestrebt, die
Versickernng iiber die belebte Bodengone zu realisieren. Der Hinweis, dass das
Ntederschlagswasser von Straffen, Wegen und Hofflichen nur iiber die belebte
Bodenzone versickert werden darf, wird befolgt. Wie mit dem Niederschlagswasser von
den Dachfldchen umgegangen wird, wird im weiteren Verfabren su priifen sein.
Hinweise i den Mulden und gezielter Versickerung werden gepriift. Ein Ausgleich
der Wasserfiibrung wird im Verfabren iiberpriift. Der Empfeblung, ein magliches
Entwisserungskonzept mit der gustindigen Bebirde abzustimmen, wird gefolst.

Bodenschuts,

Der Bitte wum Mitteilung bei Himweisen anf Altstandorte, Altablagerungen,
Verdachsflichen, schidliche Bodenverindernngen oder Altlasten wird Folge geleistet.
Im Rabmen des Banleitplanverfabrens erfolgt eine néhere Priifung  miglicher
Bodenvernnreinigungen.

Die Hinweise werden nmfanglich im weiteren Verfabrensverlauf beachtet werden und
insbesondere dem Amt 67, Griin- und Umweltamt abgestimmt.

22, Wirtschaftsbetriebh Mainz
- Schreiben vom 11.02.2019 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e Das anfallende Niederschlagswasser sei nach Moglichkeit auf dem
Grundstiick zu versickern. Zur Verifizierung der Bodeneigenschaften
sollte ein Versickerungsgutachten erstellt werden.

e  Eine Ableitung des Schmutzwasser sei iiber die bestehende Kanalisation in
der StraBe "An der Kirschhecke" oder in dem bestehenden Weg "Am
Kirchenpfad" méglich. Hierzu sei eine Verlingerung des Kanals bis in den
Geltungsbereich erforderlich.

e Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, kann eine gedrosselte
Ableitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation erfolgen.

e Fiir das konkrete Bauvorhaben sei ein Entwisserungskonzept zu
erarbeiten und mit dem Wirtschaftsbetrieb Mainz und dem Amt 67-Grin-
und Umweltamt abzustimmen.

Sonstige Anregungen
e keine
Stellungnahme
Im Rabmen des Bauleitplanverfabrens erfolgt eine gutachterliche Untersuchung zur
Bestimmung der Versickerungsfibigkeit des Untergrundes. Dariiber hinaus wird ein

Entwisserungskongept  erarbeitet, welches dann  ebenfalls  in  das  laufende
Banleitplanverfabren eingespeist werden kann. Der Hinweis sum Anschluss des
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Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung "Ma 33" und "FNP A 52"

Schmutzwassers an  die  Kanalisation sowie ur gedrosselten  Ableitung  des
Niederschiagswasser wird zur Kenntnis genommen.

23. Telefonica / O.
- Schreiben vom 18.02.2019 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
e keine
Sonstige Anregungen

® Durch das Plangebiet fithren vier Richtfunkverbindungen hindurch. Die
Fresnelzone dieser befinden sich in einem vertikalen Korridor zwischen
73 m und 103 m tber Grund. Stérungen dieser durch Bauwerke seien zu
vermeiden. Die zulissige Bauhohe sei durch Festsetzungen zu
beschrinken, so dass keine Stérungen der raumbedeutsamen
Richtfunkstrecken eintreten.

e Bitte um Ubernahme der Richtfunktrassen in den FNP.

Stellungnahme
Die geplanten Gebaudekirper werden aufgrund der bisher geplanten Gebdindehibe nicht

in die besagten Hohen der Funkkorridore vordringen, so dass eine Beeintrichtignng
nicht u erwarten ist.

24, Vodafone GmbH
- Schreiben vom 22.02.2019 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e keine
Sonstige Anregungen
e Fine Ausbauentscheidung werde nach internen

Wirtschaftlichkeitskriterien getroffen.
Stellungnahme

Der Tréger dffentlicher Belange wird im weiteren Verfabren im Rabmen der
Behirdenbeteiligung nach [ 4 Abs. 2 BauGB weiterbin beteiligt werden.

25, 8GD - Siid, Obere Landesplanungsbehdrde
- Schreiben vom 06.02.2019 —

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e keine
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Vermerk friihzeitige Behtrdenbeteiligung "Ma 33" und "FNPA 52"

Sonstige Anregungen

e Im Falle der Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebs tber 800 m? sei
folgendes zu beachten:

e Gem. Z58 des LEPIV sei die Ansiedlung von groBflichigen
Einzelhandelbetrieben mit innenstadtrelevanten Sortimenten nur im
stidtebaulich integrierten Bereich zuldssig. Diese zentralen
Versorgungsbereiche seien in Abstimmung mit der Regionalplanung
verbindlich festgelegt und in den kommunalen
Einzelhandelskonzepten = begrindet worden. Im  aktuellen
"Zentrenkonzept Einzelhandel" der Stadt Mainz (2017) sei in
Marienborn kein zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen.

e Marienborn verfiige zwar nicht tUber einen Lebensmittelmarkt,
dennoch sei die Grundversorgung des Stadtteils tber den
Erginzungsstandort "Haifa-Allee" in Bretzenheim gesichert.

Stellungnahme

Auforund der fehlenden Fléichen im Siedlungsgebiet von Marienborn ist die Ansiedlung
eines Lebensmittelmarktes anf einer direkt am Siedlungsgebiet von Marienborn
angrenzenden freie Fldche vorgesehen. Zur Realisierung dieses Standortes ist neben der
Schaffung des erforderlichen Baurechts auch eine Anpassung des stidfischen
Zentrenkonzepies erforderlich. Diese Anderung erfolgt in enger Abstimmung mit der
Regional- und Landesplanung.

Ziel der Eingelbandelsansiedlung ist die Verbesserung insbesondere der fufiliufigen
Versorgung der Marienborner Bevilkerung nit Waren des tiglichen Bedarfs.

Mainz,

’,JKQ\/

Faller

II. Dem Amt 67, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifung

III. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A.

IV. Den tangierten Fachimtern (Amt 10.01.04, Amt 12, Amt 20 Abt. 14, Amt 37, Amt 51, Amt 60.03, Amt 60.04,
Amt 67, Amt 70, Amt 80) z. K.

]
/

Mainz, 12/03.2019
61-Stadgplanungsamt

S obach
/Baﬂdireétar
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Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behorden als Anhérverfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des

Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser fri.ihzeitigen Beteiligung der Behérden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellung-

nahme kann selbstverstindlich auch ohne
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orientieren Sie sich

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Christian Faller
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-12 3048
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: christian.faller@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 Ma 33
Verfahen/ Planung / Projekt: Stadtverwaliung Mainz
"Am Kirchenpfad (Ma 33)" 61 - Stadiplanungsamt
Frist: Eingan IEingang: ! Fﬁgﬁ q
spétestens bis 15.02.2019 ﬁ'. 2018
Doz, | zd WA A | W |
Erdrierungstermin: ﬁ;?f'na? 9‘[ 4 ;_fa w SJ. ﬁ n
batum: 13.62.2019 5T fﬁ‘% ARONG
et T k gl 88 o112 814 616171800

Ort: Zitadelle, Bau A, Schdnbornsaal

Stellungnahme der Behbrde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

Amt 10 Frauenbiro, Gleichstellungsstelle

Tel.: 12 32 53; Mail: corinna.appelshacuser@stadt.mainz.de

O Keine Stellungnahme ecforderlich

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit

Angabe des Sachstands:

Beziiglich Tiefgaragen sind die Sicherheitskriterien-fiir Parkhduser und Tiefgaragen zu beachten. Nicht einsehbare sowie dunkle und verschattete Bereiche
sind zu vermeiden. Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Einsteliplitze iiberschaubar gestaltet werden. Stellfiéichen fiir Mobilit4dtseingeschrénkte
sollen so angeordnet sein, dass diese Nutzerinnen und Nutzer selbsténdig auf kilrzestem Weg einen Ausgang emreichen kinnen.

Die Gestaltung der Durchgangs- und Verbindungswege — vor allem in den verkehrsberuhigten Bereichen — soliten offen, gut einsehbar und barrierefrei
gestaltet werden und insbesondere die Mobilitatsanspriiche von Kindern wie auch &lteren und kérperich beeintrichtigten Menschen beriicksichtigen.

Die vorgesehene Begriinung ist so anzulegen, dass die Sichtbeziehungen gewahrleistet bleiben. Dies gilt generell fiir alle vorgesehenen

BegriinungsmaBnahmen. Bei den griinplanerischen Festsetzun;
der Zugangswege ist dem Sicherheilsbediirfnis anzupassen.

gen ist Vegetation zu bevorzugen, die Transparenz gewﬁhngiste!.’ Die Bepflanzung entlang
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Art und Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieBlich aus Ihrem fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswirkungen auf: =

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft :

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

a)

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

und der europiischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG

Auswickungen auf den Menschen und seine Gesnndheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Dasstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

OO0 00 00 O O 0oooooo;d

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach.den
Buchstaben a), ¢) und d) :

)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der

Rechtsgrundlagen:
Mainz, 06.02.2019 10-Frauenbiiro // .
Ort, Datum Dienststelle ‘ l'v.{f{te’rschrift, Dienstbezeichnung

g:\amt61\61-02_stadtplanung\02_sg2\bauleitplanverfahren\ma 33 am kirchenpfad\04 - aufstellung\friihz.tdb\beteiligung der triger &ffentlicher
belange an der bauleitplanung.docx Stand: 28.11.2014
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finz, 19. Febr. 2019

B’Plan ,,Am Kirchenpfad® (Ma 33)
Hier: Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Beh6rden

Sehr geehrte Damen und Herten,

der Bebauungsplanentwutf umfasst die Plaﬁung einer Kindertagesstitte und eines Supen:harktes (ca.
1250 gm Verkaufsfliche) mit Backshop (ca. 60 gm Verkaufsfliche).

Grundsitzlich begriiBen wir die Errichtung eines Supermarktes in Marienborn, weil damit die woh-
nungsnahe und fulliufige Versorgung der Bevélkerung wieder belebt werden kann. Die Makrolage
des Standortes am siidlichen Ortsrand zwischen Sportanlage, Friedhofserweiterungsgelinde und der
KreisstraBe K 12 Marienborn-Klein-Winternheim ist vertretbar. Allerdings hingt es stark vom Mikro-
standort innerhalb des Planbereichs einschlieSlich der benachbarten Friedhofsplanfliche (Ma 32) und
von einer giinstigen Eingangssituation ab, wie viele Matienborner den Supermarkt zu FuB erreichen
konnen (gemessen an einer Gehzeit von 12,5 min bei 4,2 km/h). In der jetzigen Plandarstellung mit
maximaler Entfernung des Marktes zum Siedlungsrand und einem nach Siiden zum Parkplatz gedreh-
ten Hingang sind dies nur rund 2.100 von 4.564 Einwohnern. Eine Lage am Siedlungsrand in der
Ecke zwischen der KreisstraBe K 12 und dem Weg Am Kirchenpfad und einem in diese Ecke ge-
drehten Eingang wiirde fiir ca. 3.800 Einwohner die fuliufige Erreichbarkeit herstellen. Dies, weil
damit die Bewohner des Wohngebietes Am Sonnigen Hang erreicht werden.

Aus Sicht der fuBliufigen Versorgung ist eine Mikrolage niher Am Kirchenpfad gegeniiber der letz-
ten Zeile der Wohnbebauung auf jeden Fall besser.

Sollte dies aus planerischen, stidtebaulichen und immissionstechtlichen Gtiinden ausgeschlossen
wetden missen, bitten wit darum, schon planetisch den Eingang zum Supermarkt moglichst nahe an
den Siedlungsrand bzw. an den ErschlieBungsweg zu legen und nicht auf die dem Ortsrand abge-
wandte Seite des Parkplatzes So gewinnt der FuBginger mindestens 100 m (siehe Eingang Kita).
Auch die Einplanung eines zweiten ErschlieBungsweges &stlich von Kita und Supermarkt vom Am
Kirchenpfad abgehend sollte in Erwagung gezogen werden.

Wir weisen darauf hin, dass diese Neuplanung eine Anderung des Zentrenkonzeptes notwendig
macht. Es muss ein zentraler Versorgungsbereich/eine zentrale Versorgungslaf“dar ’"esteﬂt werdtan

- 2 - ) e v P
h s 272 *
Sparkasse Mairiz é( Z\L /f' . ?)J I

Konto 331 | BLZ 550 50120 Informalmn zur
. IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31 Verwendung Ihrer Daten:
Buslinien: 50|51]52|61]64]65|70]|71 Swift-Bic. MALADES 1MNZ www.mainz.de/dsgvo




-2

Die Andelung des Zentrenkonzeptes muss mit der Regionalplanung (Planungsgemeinschaft Rhein-
hessen-Nahe und der SGD Siid) abgestimmt werden. Ansonsten ist die Planung nicht genehmigungs-
fahig. Sie bedarf wegen des groBflichigen Umfangs und der Lage méglicherweise einer raumordneri-
schen Prifung/ggf. eines landesplanerischen Zielabweichungsverfahrens und hat einen erhdhten lan-
des- und regionalplanerischen sowie nachbargemeindlichen Begriindungsaufwand.

Mit freundlichen Griilen

y 0.

Dr Kerbeck



Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB die Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem kankreten Planverfahren gegeben.
Zweck der Stellungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt -
die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen.
Verzichten Sie bitte auf die Verwendung von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug
zur konkreten Planung. Ihre Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind- anzugeben,
damit die Stadt Mainz den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt dem Stadtrat der Stadt
Mainz.

lhre Stellungnahme kann selbstversténdlich auch ohne dieses Formular auf Ihrem Briefpapier erfol-
gen. Bitte orientieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Herr Faller
61-Stadtplanungsamt Tel.: 06131/12-3048
Zitadelle Bau A Fax: 06131/12-26 71
Postfach 38 20 E-Mail: @stadt.mainz.de
Internet-Adresse www.mainz.de/stadtplanungsamt/
55028 Mainz Az.: 61 26 -
Ma 33

Verfahren / Planung / Projekt:
Bebauungsplan-Entwurf ,Am Kirchenpfad (Ma 33)"

Frist. 1 Monat (§ 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB)* Eingang:
spatestens bis

Erérterungstermin:
Datum:

Uhrzeit:

Ort:

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name / Stelle des Trégers &ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

20-Amt fur Finanzen, Beteiligungen und Sport, Abt. Sport
Die geplante BaumaBnahme darf nicht die Zufahrt zur Sportanlage beeintrichtigen.

O Keine Stellungnahme erforderlich

O Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands: . '

' Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 02. August 1999 (3205-4531)
» Beachten Sie bei der Terminierung Ihrer Stellungnahme die Préklusionsklausel gem. § 4 Abs. 3 Satz 2 BauGB!




1 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, dle im
Regelfall in der Abwagung nicht tberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:’

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

] Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, |
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage:

| Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainz, 18.02.2019
................................................................ LACBalte ..o,
* Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung
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l N WG: Bebauungsplan "Am Kirchenpfad (MA33)"
| 3 Beri Balts  An. Christian Faller : 13.02.2019 14:36

fon: Bert Balte/Amt20/Mainz
4 Christian Faller/Amt61/Mainz@Mainz

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz

20-Amt fiir Finanzen, Beteiligungen und Sport
Abteilung Sport

Bert Balte

Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau C / Zimmer 104

Tel 061 31 -12 2016

Fax 0 61 31 - 12 3326
_http://www.mainz.de

--— Weitergeleitet von Bert Balte/Amt20/Mainz am 13.02.2019 14:36 -----

Von: Bert Balte/Amt20/Mainz

An: Christian Faller/Amt61/Mainz@Mainz
Datum: 08.02.2019 10:46

Betreff: Bebauungsplan "Am Kirchenpfad (MA33)"

Guten Morgen Herr Faller,

indero.g. Angelegenheit bitten wir um Mitieilung, ob'der Weg entlang der Sportanlage grundséatzlich
g:fclib;b dieser kiinftig als Zufahrtsweg zur geplanten Kita/Lebensmittelmarktfiihren soll.

Mit der Bitte um eine kurze Info.

Grul®

Balte

Landeshauptstadt
Mainz '

Landeshauptstadt Mainz

20-Amt fiir Finanzen, Beteiligungen und Sport
Abteilung Sport

Bert Balte

Postfach 38 20

55028 Mainz



Zitadelle, Bau C / Zimmer 104
Tel0 61 31 -12 2016

Fax 0 61 31 - 12 3326
http://www.mainz.de




%, | | Landeshauptstadt
55 | Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 37 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Feuerwehr Mainz
Herr Kraus

Vorbeugender Brandschutz

61 - Stadtplanungsamt Stadiverwali: Lng F‘vmi"iz Postfach 3820
e1 - S‘iﬁ&ﬂp!af‘ung%mm 55028 Mainz
Feuerwache 2
Kaiser-Karl-Ring 38
Eingang: '§ f:Tf,, 261G ' Tel 06131-124551
"/, Fax0 61 31-1245 02
Antw. Daz, -_r,_z )Jf" I f\! . { — i rainer.kraus@stadt.mainz.de
Abt.: 0 73 " ‘4 z ; H‘? www.mainz.de
I THETTT5]s Hs}‘ﬁ
LB lol e a5 Teyv et - Mainz, 13.02.2019
Thr Zeichen: 61 26 — Ma 33 Unser Zeichen: 37.41101/19-050
Vothaben: Bebauungsplan — ,,Am Kirchenpfad (Ma 33)*

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Beteiligung als Triger 6ffentlicher Belange nehmen wir zu o.g. Bebauungsplan-
verfahren wie folgt Stellung:

Léschwasserversorgung

1. Zur Léschwasserentnahme aus der abhingigen Léschwasserversorgung sind entsprechende
Léschwasserentnahmestellen (Hydranten) von mindestens 1600 1/min (96 m*/h) in einer
Entfernung von héchstens 160 m (Schlauchvetlegelinge) zu jedem Gebiude einzurichten.
Die Léschwasserentnahmestellen sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fiir die Feuerwehr
zuginglich sind.

Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 120 m Bettagen.
Die Standorte der Hydranten sind mit der Feuerwehr abzustimmen.
Hinweis:

Die Loschwassetversotgung dutch die Mainzer Netze etfolgt ausschlieBSlich im
offentlichen StraBenraum. Eine Verlegung von ausreichend dimensionierten
Wasserversorgungsleitungen zur Entnahme von Léschwasser iiber Hydranten auf
privaten Grundstiicken findet nicht statt.

Sollte die v.g. Schlauchver[egelﬁnge von 160 Metern dann iiberschritten werden,
muss der Vorhabentriger auf eigene Kosten eine glelchwert:ge _
Léschwasserversorgung sicherstellen. i S

1 ot Bel JMZ KR

Konto 331 | BLZ 550 501 20
Q:\Amt37\Daten\04 VB\37.04.01 Baullcher Brandschutz\37.041.02 Bebauungspldne\Ma - 33\19-050 am IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31
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Flichen fiir die Feuerwehr

2 Soll der zweite Rettungsweg iber Rettungsgerite der Feuerwehr fithren, sind insbesondere
§ 7 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 sowie das
Merkblatt ,,Flichen fiir die Feuerwehr im Stadtgebiet Mainz* in der aktuellen Fassung zu

beachten.
Erreichbarkeit
3. Die Entfernung der Gebzude von der nichstmoglichen Vetkehrsfliche, welche mit

Feuerwehrfahrzeugen erreicht werden kann, datf héchstens 50 m betragen und muss tiber
ausreichend befestigte Wege fithren. ;

Des Weiteren liegt die Einhaltung der baurechtlichen Vorschriften in der Verantwortlichkeit des
jeweiligen Bauherrn.

Mit freundlichen Griilen

=

AGMA,
1. A. Kraus
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Mit der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteilignng der Behodrden als Anhécverfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behorden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. lhre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Brefpapier erfolgen. Bitte orentieren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Christian Faller
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123048
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: christian.faller@stadt.mainz.de
55028 Mainz Aktz.: 61 26 Ma 33

Verfahren / Planung / Projeki: - -
Stadtverwaltung Mainz

"Am Kirchenpfad (Ma 33)" 81 - Staditplanungsarmt

Frist: Eingang: Einaana:

spitestens bis 15.02.2019 gang: 08, Feb, 2019
ErSrterungstermin: ﬁ;hf" Doz | zdliaA | Wi | &
Datum: 13.02.2019 e . i T2
Uhrzeit: 10:00 Uhr G SO 3515718
Ort: Zitadelle, Bau A, Schonbornsaal SB: 0j1]2i3lais5i6]718T9

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers tffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

P. Henschel / 60-Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation;
Stelle fur die Partnerschaftliche Baulandbereitstellung (Infrastr.beitrag)

L] Keine Stellungnahme ecforderlich

i Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

1. Um die Grundstiicksneuordnung nach den Vorgaben des Bebauungsplanes zu
realisieren, ist eine vereinfachte Umlegung durch die Umlegungsstelle der
Stadt Mainz erforderlich.

2. Die Partnerschaftliche Baulandbereitstellung (hier: Infrastrukturbeitrag) kommt
zur Anwendung; Konkretisierungen sind erst im weiteren Verfahren maglich.




Art und Umfang der ecforderlichen Umweltpritfung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind ecforderlich fiir Auswirkungen auf:

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

2)

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
.und der europiischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG

b)
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

OO0 OO0 OO0 0O 0O 0000dood

die Wechselwickungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a), ¢) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der
Rechtsgrundlagen:

Mainz, 07.02.2019 60.3 O S
— : o L it T
/ " e f’_’; /A

..................... s B il :

Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung

g:\amt61\61-02_stadtplanung\02_sg2\bauleitplanverfahren\ma 33 am kirchenpfad\04 - aufstellung\friihz.t5b\beteiligung der trager dffentlicher
belange an der bauleitplanung.docx ) Stand: 28.11.2014
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Mainz, 19.02.2019

Bebauungsplan-Entwurf ,,Am Kirchenpfad (Ma33)“, /

hier: friihzeitige Unterrichtung der Behdrden gem. § 4 Abs.1 BauGB, Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung (Thr AZ 61 26 — Ma33)

Aktenzeichen: 670516 Ma33

Sehr geehrter Herr Faller
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bebauungsplan teilen wir unseren Aufgabenbereich betreffend folgendes mit.

1. Immissionsschutz, Schallschutz
Es ist ein Scha]]gutachteu zum Verkehrslirm erforderlich.

2. Umweltvertriglichkeitspriifung, Naturschutz und Artenschutz, Landschaftsbild

GemiB Nr. 18.8 1.V. mit Nr. 18.6.2 der Anlage 1 UVPG ist eine Allgemeine Vorpmﬁmg des Einzel-
falls erforderlich. GemiB § 50 Abs. 1 UVPG kann die Vorpriifung entfallen, wenn im Bebauungs-
planverfahren ein Umweltbericht erstellt wird. Wir empfehlen die Erstellung eines Umweltberichtes.

Es sind gutachterliche Aussagen zum Artenschutz (Offenlandarten, geholzgebundene Arten) erfor-
detlich.

Die vothandenen Geholzstrukturen und Biume entlang der Sportanlage und des Wittschaftsweges
sind zu erhalten. Im Rahmen der Biotopkartierung zum Umweltbericht sind diese Geholzstrukturen
mit zu erfassen und zu bewerten sowie die Mafinahmen zum Schutz und Erhalt darzustellen.

Die Einbindung der Baukétper in das Landschaftsbild ist vorzusehen. Es besteht nur randlich ein
Zusammenhang zum Siedlungskétper. Eine entsprechende Einbindung in das Landschaftsbild ist et-
forderlich und bereits im stidtebaulichen Konzept angedeutet.

Im weiteren Verfahren sind aus naturschutzfachlichen und kologischen Griinden (Artenschutz,
Schaffung von Lebensraum, Riickhaltung von Niederschlagswasser) sowie aus klimadkologischer
Sicht (z.B. Klimawandel und Anpassung an der Kllmawande) Feswemmgen ur Begj;pnung des Ge-
bietes zu entwickeln. . /\ = Do

Sparkasse Mainz Information zur Verwendung Ih-
IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31 rer Daten:
Buslinien: 50| 51|52 | 67 | 660 Swift-Bic. MALADES1MNZ www.mainz.de/dsgvo



Als erfordetlich sehen wir u.a. an:
—  Stellplatzbegriinung (Pflanzung eines Baumes je 4 angefangener Stellplitze)
— Votgaben zur Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen, einschlieSlich eines
Geholzanteiles
— Dachbegriinung
— Fassadenbegriinung
— Begtiinung von Einfriedungen

Fiir das Bauvorhaben Neubau Wertstoffhof Marienborn waren AusgleichsmaBnahmen etforderlich.
Der geplante Geltungsbereich des Ma 33 im Siidosten umfasst kleine Teilflichen der Ausgleichsmal-
nahmen (A2.1 — Anlage und Entwicklung extensiv gepflegter, bliitenreicher Wiese (Regiosaatgut) und
A2.2 — Anpflanzung standottgerechter Biume 1. Und 2. Ordnung) (siehe nachfolgende Abbildung).
Die Bereiche sind durch entsprechende Festsetzungen dauerhaft zu erhalten.

Abbildung: Auszug Fachbej.ttag Naturschutz , Neubau Wertstoffhof Marienborn®; mit roter Markie-
rung Uberlagerungsbereich mit BPlan Ma33, unmaBstiblich

Mafnahmen zum Ausgleich

Al Umbau Zuriickdréngen des robinien-
dominierten Gehblzbestands

A2 Anlage und Entwicklung einer extensiv gepfleglen,
blitenreichen Wiese mit lockerem Baum- und
Gehdlzbestand

A2.1 Anlage und Entwicklung extensiv gepflegte,
bliitenreiche Wiese (Regiosaatgut)

A2.2 Anpflanzung standortgerechter Baume
1. und 2. Ordnung




3. .Al.t_lasten und Bodenschutz
Die Uberpriifung des Plangebietes ergab keine Hinweise auf Boden- oder Grundwasserverunreini-
gungen. Es liegen keine Eintrige im Verdachtsflichenkataster der Stadt Mainz vor.

4. Boden / Baugrund

Im Plangebiet dominieren hochwertige L.68bdden mit ca. 30 cm Mutterbodenauflage. Unter den’
L&Bschichten folgen ab etwa 11 m Tiefe die Schichten des Mergeltertiar (Tonmergel, Kalkmergel).
Grundwasser kann ab 9 m Tiefe (1. Grundwasserstockwerk mit geringer Ergleblgkelt) und ab etwa
44 m Tiefe (2. GW-Stockwerk mit guter Ergiebigkeit) erwartet werden.

Baugrund: Aafgrund der hohen Nisse-bzw. Wassetempfindlichkeit der LéBboden wird fiir alle Bau-
vorhaben ein Baugrundgutachten empfohlen. Die grundsitzliche Bebaubarkeit ist gegeben.

5. Radonvorsorge
Es sind Messungen erfordetlich zur Abschitzung, inwieweit die Bodenhift mit Radon belastet ist.

6. Wasserwirtschaft, Niederschlagswassetversickerung

Im weiteten Verfahren ist der sachgerechte Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser darzu-
legen. Die Boden sind nach einer ersten Einschitzung fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
nicht ideal, aber geeignet. Der Flachenbedarf betrigt rund 15 % der geplanten Dachflichen.

7. Klima, Klimaschutz, -wandel und Energie

Kima

Aus klunaokologxscher Sicht wird der Ethalt der tlw. vothandenen randhchen Geholzsttukturen so-
wie eine Verbesserung der Griinausstattung begrii3t.

Energie

Der Standort besitzt keine unmittelbare OPNV Anbmdung und hegt aullerhalb des HKW Fernwir-
me-Versorgungsgebietes. Im Wirmemasterplan ist aktuell eine geringe Wirmedichte von 21 —

30 GWh/km?’a kartiert (die zweitkleinsten von fiinf méglichen Kategotien). Beim Bau der Kita sind
die am 01. Januar 2018 eingefithrten verbindliche Baustandards fiir Gebaude der Landeshauptstadt
Mainz zu beachten.

Hinsichtlich der enetgetischen und Klimabelange sind im weiteren Verfahren die Ergebnisse der ver-
waltungsinternen Klima-Checkliste zu berticksichtigen.

8. Griinflichen, Freiraumplanung

Im stadtebaulichen Entwurf ist eine klare und nachvollziehbare griinordnersche Eingliederung der
beiden Nutzungen Kita und Lebensmittelmarkt in die Umgebung angedeutet. Diese ist im weiteren
Bauleitplanverfahren weiterzuentwickeln.

Die Planung geht nicht zu Lasten 6ffentlicher Freiflichen.

Die Kita- Grundstiicksfliche lisst ein ausreichend groBes und, auf Grund der Lage des Gebiudes, ein
optimal zu nutzendes AuBengelinde erwarten.

Entsprechend bestehen aus Sicht der Freiraumplanung keine Finwinde.



FAZIT

Im Rahmen des Bauleitplanvetfahrens ist ein Umweltbericht gemil §§ 2 (4) und 2a BauGB in Ver-
bindung mit § 1 (6) BauGB und Anlage 1 BauGB zu erstellen, in dem die o. g. Anforderungen abge-
arbeitet werden. Es sind folgende Gutachten und Unterlagen erfordetlich:

e Schallgutachten Verkehrslirm
e Versickerungsgutachten

e Radongutachten

e Artenschutzgutachten

Mit Ete/un ichen Griflen

ol L/

NehrbaB /-/
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Mainz, 87 Februar 2019

Bauleitplanung - friihzeitige Untertichtung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB;
»Am Kirchenpfad (Ma 33)“
Aktenzeichen: 23 Ma 03 1/19

Sehr geehrter Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Faller,

Bezug nehmend auf Thr Schreiben vom 04.02.2019 in o.g. Angelegenheit diirfen wir IThnen mitteilen,
dass bezuglich der vorgelegten Pla.mmg tber die kunftige Nutzung des betreffenden Areals unsererseits
keine Bedenken bestehen.

Die eigentumstechtlichen Voraussetzungen zur spiteren Realisierung, insbesondere auch den fiir die
offentliche Kita vorgesehenen Teilbereich, miissen noch geschaffen werden. Dies kann im Wege eines
Tausches zwischen den betroffenen Eigentiimern, evtl. auch durch eine Bodenordnung erfolgen. Die
Stadt Mainz ist Eigentiimerin der Grundstiicke Gemarkung Marienborn Flur 3, Nr. 28/3, 28/6 und
27/3.

Mit ftepiidlichen Griflen
Im fy;i'ftxag

Sparkasse Mainz Information zur Verwendung
IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31 Ihrer Daten:
Buslinien: 28|54 |55|56|57[60]|61]|68]|70|71 Swift-Bic. MALADES1MNZ www.mainz.de/dsgvo
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Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz | Postfach 3820 | 55028 Mainz Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz
‘ Dieter Dexheimer
Sachbearbeiter
Planung - Abfallwirtschaft -

55120 Mainz -
Verwaltung | Raum 102
61 - Stadtplanungsamt Zwerchallee 24

Tel 06131-122212
Herr Axel Strobach Fax06131-123801

dieter.dexheimer@stadt.mainz.de
www.eb-mainz.de

Mainz, 27.02.2019

Bebauungsplan Ma 33 Am Kirchenpfad

Sehr geehrter Herr Strobach,

aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gibt es zu dem Bauvorhaben bereits in diesem Entwicklungssta-
dium Einwinde, da bei der ErschlieBung des Grundstiicks sowohl bei dem Lebensmittelmarkt, als
auch bei der Kita keine Wendeméglichkeit fiir ein Dreiachsiges Miillfahrzeug vorgesehen ist und das
Ruckwirtsfahren gemill GUV (Gesetzliche Unfallversicherung) nicht mehr gestattet ist. Es sei denn
das der Verbindungsweg zwischen Am Klausberg vom Wertstoffhof aus bis zur StraBe An der
Kirschhecke fiir den Schwetlastverkehr ausgebaut wird und die Miilltonnenstandplitze unmittelbar an
der Stralle errichtet werden.

Fir den Bebauungsplan selbst gelten die tiblichen Bestimmungen wie RASt 06 Anlage von Stadtstra-
Ben und wie immer die Abfallsatzung der Stadt Mainz.

Die Anlage der Miilltonnenstandplitze witd tiber die Objektplanung, dem Standplatzgenehmigung .
verfahren geregelt. Da aktuell keine Mu]ltonnenstandplatze ausgewlesen sind, miussen wir auf die offi-
ziellen Standards verweisen.

Bei der Exrweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fiir den Entsor-
gungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfallbehalt-
nissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MiillgefiBstandplitze gemaB der §§12 £F
der Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen in der Stadt
Mainz (Abfallsatzung) entsprechen.

Demnach sind u.a. die Standplitze an der anfahrbaren StraBenseite nicht mehr als 15 Meter von det
Strale entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Miillfahrzeug muss fahrtechnisch
moglich sein (Durchfahrtméglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich auf die Richt-
linien fiir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

.y .
Sparkasse Mainz
IBAN: DE29 5505 0120 0000 0388 77 Information zur Verwendung lhrer
Swift-Bic. MALADES1IMNZ Daten:
StraBenbahn-, Buslinien: 50|51|60|61|62|63|76|78|620|S8 Gldubiger-ID: DE70ZZZ00000004917 www.mainz.de/dsgvo
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Einsammlung und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher Vorgaben.
Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediitfen besonderer Beachtung:

BG Vetkehr Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft
Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen.

2.2 Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr

Fahrbahnen miissen als Anliegerstralle oder —~Wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Strallen-
verlauf grundsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus det nach
StVZO zulissigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand von je 0,5 m.
Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als Mindestmal an-

gesehen.

2.3 Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr
Fahrbahnen miissen als Anliegerstralle oder ~Wege mit Begegnungsverkehr grundsitzlich eine Breite
von mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung

Insbesondere § 16 Miillbehilterstandplitze

Miill darf nur abgeholt werden wenn:
die Zufahrt zu Miillbehilterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Riickwirtsfahren .
nicht erforderlich ist. Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung nicht
rickwirts gefahren werden muss.

Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgassen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der StraBe zu wenden.
Weitere Informationen gn den Anforderungen an Miilltonnenstandplitze entnehmen sie dem § 16

Privatstrallen ,
Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine Privatstralle handeln bitten wir um Beachtung nachfol-
gender Bedingungen.

Eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit nach § 1090 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist im
Grundbuch einzutragen und ein entsprechender Auszug ist uns vorzulegen.

Winterdienstliche Pflichten sind bei PrivatstraBen von den Eigentiimern durchzufiihren. Sollte am
Abfuhrtag der Streu- und Raumungspflicht nicht nachgekommen worden sein oder eine Anfahrt we-
gen parkenden Fahrzeugen unméglich sein, wird keine Entsorgung etfolgen. Dann kommt nur eine
kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.

Sollte eine Benutzung der PrivatstraBe nicht méglich und / oder nicht erlaubt werden, miissen alle
GefilBe aller Hauser an der nichsten anfahrbaren 6ffentlichen Strafle bereitgestellt werden.

Anmerkungen

Die MiillgefiBe miissen frei zuginglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Verkehtsraum stehen. Be-
zuglich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer erforderlichen Uberquerung zur
ErschlieBung der Gebdude durch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Miillabfuhr fiir Schwerlastverkehr
eine Traglast von 26,0 Tonnen gewihrleistet wird.



_3.

Sollte eine Durchfahrt des Wohnquartiers nicht mdglich sein, muss fiir die Millfahrzeuge eine Wen-
devorrichtung geschaffen werden. Sofern dies aus planerischen Griinden nicht gewtinscht ist, sind die
Miilltonnenstandplitze im Bereich der anfahrbaren Stralenseitigen Grundstiicksgrenze zu errichten.
Bei Riickfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GruBlen
Im Auftrag

Dieter Dexheimer
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Sehr geehrte Damen und Herren,

wie in dem heutigen Errterungstermin vorgetragen und vereinbart, tibermitteln wir Thnen nachfolgend
schriftlich die uns betreffenden Aspekte. Aus ortlicher Sicht tragen wir folgende Sachverhalte und
Einwénde vor:

1. Erhalt landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg (zwischen Ma 23 Sportplatz und Ma 33): Dieser
Wirtschaftsweg ist fiir das Erreichen unserer landwirtschaftlichen Flachen hinter der Bahnlinie
notwendig und muss von der Landwirtschaft in beide Richtungen zu befahren sein. Ebenfalls
darf die jetzige Breite keinesfalls unterschritten werden. Sollte es zu einer heute diskutierten
Einbahnregelung fiir den nicht landwirtschaftlichen Verkehr kommen, ist aufgrund der
Geldndebeschaffenheit eine Ausweichmdglichkeit mittleren Bereich vorzusehen.

2. Baumpflanzungen und —abstinde: Der vorgelegte Plan weist am Wirtschaftsweg im oberen
Bereich (bis Tennisplitze) Baumpflanzungen direkt am Weg aus. Damit zukiinftig keine
Behinderungen mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen entstehen, ist es besonders wichtig auf
einen ausreichenden Abstand zwischen den Wirtschaftswegen und der Bepflanzung zu achten.
Daher fordern wir einen Abstand von sechs Metern zwischen Weg und Baum.

3. Parkplitze vor Kita-Gebiude: Diese sind direkt am Wirtschaftsweg vorgesehen. Da sich auf
der Sportplatzseite direkt eine Boschung anschliefit, ist hier keine Ausweichméglichkeit
vorhanden. Daher sollte eine ausreichte Tiefe der Parkplétze hier Beriicksichtigung finden.

4. Landwirtschaftlicher Flichenverlust -Ausgleichsfliche: Wie in den zur Verfiigung
gestellten Planungsunterlagen ersichtlich, wird bisher landwirtschaftlich genutzte Fliachen
{iberplant. Zusitzlich entstehen dadurch Ausgleichsanspriiche, die zu weiteren
landwirtschaftlichen Flichenverlusten fithren. Wie heute erfahren, ist fiir den Bereich der Kita
(bei 5-6 Gruppen) eine Spielfliche von ca. 1200 m? vorzuhalten. Da die eingeplante
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Gesamtfliche 4778 m? betrigt, bitten die Ausgleichfléchen voll umfinglich im Planungsgebiet
Ma 33 zu belassen, um nicht weitere landwirtschaftliche Flachen unwiederbringlich zu
verlieren.

5. Vorgaben Pflanzenarten: Bei der Artenauswahl fordern wir sie auf, die Auswirkungen derer
fiir die landwirtschaftlichen Kulturen zu berticksichtigen. Aktuell bestehen z.B. grofie Problem
mit dem Auftreten der Kirschessig- und Kirschfruchtfliege in der Wlldkuschallee des
Bergweges. Wir bitten daher um Einbindung bei der Pflanzenwahl. Entsprechende Hinweise
stellen wir Thnen gerne zur Verfiigung, wie beim Wertstoffhof bereits geschehen.

6. Ausfahrt K12/Altkénigstrafie: Die Planung weist hier deutliche Verengungen gegeniiber den
jetzigen Gegebenheiten aus. Der Wirtschaftsweg entlang des Wertstoffhofs ist die Hauptzufahrt
zu den Feldern siidlich der A63. Auch finden die wochentliche Abwasserabholung der
Aussiedlerhéfe Stauder und Happel, sowie der Zulieferverkehr tiber 16 t iiber diesen Weg statt.
Die Ausfahrt auf die K 12 hat eine grofie Bedeutung fiir den landwirtschaftlichen
Warenverkehr in Richtung Nieder-Olm und umgekehrt. Aufgrund des spitzen Winkels ist die
geplante rechtwinklige Abbiegung giinstiger, sie muss aber die groeren LKW Schleppkurven,
die auch fiir die Fahrzeuge des Wertstoffhofes und die Zulieferer fiir den Lebensmittelmarkt
notig sind, beriicksichtigen. Zur Unfallvermeidung sollte ein Begegnungsverkehr im Aus-
/Einfahrtbereich moglich gemacht werden, daher die Breite vergroBern.

Wir hoffen die landwirtschaftlichen Belange nachvollziehbar dargelegt zu haben und fordern daher die
Beriicksichtigung unserer Eingaben im aktuellen Verfahren. Bei Riickfragen stehen wir gerne zur
Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen

| Fritz Mossel
Vorsitzender
Bauernverein Mainz-Marienborm

Bauleitplanung ,,Am Kirchenpfad — Ma 33 - Bauernverein Marienborn 2/2



Referenzen
Ansprechpartner
Telefonnummer
Datum

Betrifft

123 456 789-0GP

EiEE B B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Poststraie 20-28, 55545 Bad Kreuznach
Stadtverwaltung Mainz

Amt 61

Postfach 3820

55028 Mainz

Christine Wust (Christine. Wust@telekom.de)
0671/96-8062
12.02.2019

Bebauungsplan ,,Am Kirchenpfad (Ma 33)*
Aktenzeichen.: 61 26 — Ma 33

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen

Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus belgeﬁlgtem Plan
erswhthch sind.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Strafen- und Verkehrswesen,

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: WallstraBe 88, 55122 Mainz | Besucheradresse: WallstraBe 88, 55120 Mainz

Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: Wallstrafie 88, 55120 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312 Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT- BIC:
PBNKDEFF590

Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschéftsfithrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsnzcnder) Carsten Miiller, Dagmar
Vickler-Busch

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Datum
Empfanger

Seite

Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. :
Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Thnen bekannten
MaBnahmen Dritter im Bereich folgender Strafen stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafenbau und den BaumafBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschliefungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie méglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufimerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

o fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlieungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich
ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flichen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschréinkte persénliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschrinkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrénkung."

e der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Fléchen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgeh#dusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten
personlichen Dienstbarkeit zo Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir
Straenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger erfolgt,



ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Datum
Empfanger

Seite

o die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr veréindert werden.

Mit freundlichen Griilen
L.A. 1.A.

Christine Wust Jennifer Stelzel
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE

UND BERGBAU
Landessmt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz Emy-Roeder-Stralte 5

Postfach 10 02 55 | 55133 Malnz . ) 55129 Malnz
' - Telefon 06131 9254-0
Telefax 06131 9254123

Stadtverwaltung Mainz ‘ _ Mail: office@lgb-rip.de
Amt 61 ' , © www.lgb-ripde
Postfach 38 20 ;g

3 ) P ?y ' F ; 12.02.2019
B 2.2 ?

Meln Aktenzeichen Ihr Schreiben vom . e Telefon
Blfte Immer angebenl 04.02.2018
3240-0176-15/V1 6126-Ma33
kp/mls ’

- Bebauungsplan "Am Kircfleilpfad (MA 33)" der Stadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren, '

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau-Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende- .Anregungen, Hinweise und Bewar—
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau: -

Die'Prﬁfung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich- des aus-
gemesenen Bebauungsplanes "Am Kirchenpfad (MA-33)" kein Altbergbau doku-
mentiert ist.”

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Der geologisch nahe Untergrund wird von quartéren Decksbhichten gebildet. - Diese
weisen erfahrungsgemal stark unterschiedliche Tragfahigkeifen .und Verformbar-
keiten auf.

Bankverbindung: Bundesbank Fllale Ludwigshafen
BIC MARKDEF1545 o
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 .

Ust. Nr. 26/673/0138/6
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Aufgrund . dessen empfehlen wir dringend die Erstellung eines Baugrundgutachtens.
Die emschlagtgen DIN-Normen, wie z. B DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1
und -2, sind zu beachten. ' :

~ Bei allen Bodenarbelten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be— ~_
_ ruckstchttgen

- mineiralisché Rohstoffe;

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-.
wénde.

- Radonprognosé:‘-

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seltener -
hohes Radonpotenzial iiber einzelnen. Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,

- um festzustellen, ob und in welchem Ausma® BaumaBnahmen der jeweiligen lokalen
Situation angepasst werden sollten.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen. ' |

Studien des LGBs haben ergeben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus déem Boden entweichenden Radons in
kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt Dafiir sind insbesondere Witterungseinfiiisse
wie Luftdruck, Wmdstérke Nlederschlage oder Temperafur verantwortlich. Nur so
kénnen aussageféihlge Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in.einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen; mindestens 6/ha,
. gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhanglgkelt von der
geologischen Situation auch hoher sein. - & :

Die Arbelten soliten von einem mit dlesen Untersuchungen vertrauten lngemeurburo
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten

213



LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

- Begehung der Flache und Ausvﬁahl der Messpunkte nach gedlogischen Kriterien;

- radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung ‘der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Errnlttlung der Radonkonzentratlon im Messzeltraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfﬂgbarkert

"~ Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehiungen.

- Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie -zur Durchfithrung der Radon- -
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsamerungen kénnen dem "Radon-
Haridbuch" des Bundesamis fiir Strahlenschutz enthommen werden.

Fir bauliche MaBnahmen zur Radonpraventron wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt far Umwelt (Radon@Ifu.rlp.de).

Mit freundlichen Griilen

( Prof. Dr.

eorg 'V\ﬁeber )
Direktor :

GAprinz\240176101.docx
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LANDESBETRIEB
MOBILITAT
% AUTOBAHNAMT
LBM - Autobahnamt Montabaur, Bahnhofspidiz 1, 55410 Montabaur NMONTABAUR
Stadtverwaltung Mainz
-Amt 61- Abteilung Stadtplanung
Postfach 38 20
55028 Mainz
Ihre Nachricht: Unser Zeichen: Ihr Ansprechpartner: Durchwahl: Datum:
vom 04.02.2019; (bitte stets angeben) Daniel DreRler (02602) 924-420 28. Februar 2019
Az.: 6126 -Ma 33 BPI-AB3/2,75 IV/40 E-Mail: Fax:

Daniel.Dressler 0261/291412991
@Ibm-Montabaur.rip.de

Bauleitplanung - friihzeitige Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen unsererseits unter folgenden Voraussetzungen keine
Bedenken. : '

1. Eintragung der 40 m Bauverbotszone und 100 m Baubeschriankungszone nach § 9 FStrG in
den Bebauungsplan.

2. Diese Abstandsflachen sind, jeweils gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn,
parallel zur Hauptfahrbahn der BAB und der Anschlussstellen sowie gegeniiber den An-
schlussstellen nach értlichem AufmaR festzulegen. Zu der befestigten Fahrbahn rechnen auch
Beschleunigungsstreifen, Standspuren u.s.w.

3. Innerhalb der Bauverbotszone dirfen keine Hochbauten i.S.d. FStrG errichtet werden. Hoch-
bauten i.S.d. FSirG sind alle baulichen Anlagen, die sich tiber die Erdgleiche erheben. Hierzu
rechnen auch Tiefbauten und Aufschiittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs sowie
die nach Landesrecht den baulichen Anlagen gleichgestellten Anlagen (z.B. Lagerplatze, Aus-
stellungsplatze).

4. Innerhalb der Baubeschrénkungszone darf die Héhe der baulichen Anlagen max. 10 m Uber
dem Niveau der BAB oder des natiirlichen Geléndes sein.

5. Innerhalb der Bauverbotszone diirfen keine Werbeanlagen errichtet werden.

6. Innerhalb der Baubeschrénkungszone dirfen keine beleuchteten oder angestrahlten Werbe-
anlagen aufgestellt oder angebracht werden, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausge-
richtet sind bzw. von den Verkehrsteilnehmern auf der BAB eingesehen werden kénnen.

Besucher: Fon: (02602) 924-0 Bankverbindung: Geschéaftsfilhrung: o .
Bahnhofsplatz 1 Fax: 0261/44550 Rheinland-Pfalz Bank Dipl.-Ing. Amo Trauden | é) Rhﬂﬂ]ﬂﬂdp{ﬂll
56410 Montabaur (LBBW) ‘

Web: Ibm.rip.de IBAN:

DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST600
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Sonstige Werbeanlagen, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind bzw. von
diesen eingesehen werden kénnen, bediirfen der Zustimmung des Autobahnamtes.
Innerhalb der Baubeschrankungszone diirfen keine Industrieansiedlungen mit Rauch- und Ne-
belbildung zugelassen werden.

Den autobahneigenen Flachen und Entwésserungsanlagen darf kein Oberflachenwasser oder
Abwasser zugeleitet werden.

Gesamtverkleidungen von Fassaden und AuBenwénden aus gldnzendem Metall, glanzenden
Keramikplatten, glasierien oder dhnlichen Materialien und Glasfronten sind nicht zuldssig.
Grelle und leuchtende Farben sind unzuladssig.

Der Bebauungsplan weist keine Aussagen zum Larmschutz auf. Die Planungstréager haben
durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen
zu nachfolgenden Bebauungspldnen den Erfordernissen des § 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissions-
schutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Min-
derung solcher Einwirkungen fiir die zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vor-
kehrungen im Innen- und AulRenwohnbereich in ausreichenden MaR Rechnung zu tragen. Die
hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Trager der Bauleitplanung zu erbringen. Es ist
somit sicherzustellen, dass der Stralenbaulastirdger Bund von jeglichen Anspriichen Dritter
beziiglich L&rmschutz freigestellt wird.

Mit freundlichen Grifden
Im Auftrag

Gez.

Daniel DreRler
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Landesbetrieb Mobilitat Worms - Schénauer Str. 5 - 67547 Worms

Stadtverwaltung Mainz

Amt 61 - R e
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Ihre Nachricht: Unser Zeichen: lhre Ansprechpartnerin: Durchwahl: Datum:

vom 04.02.2019 (bitte stets angeben) Renate Renth (06241) 401-679 13. Februar 2019

61 26 - Ma 33 Re- I 39a u. IV 46a E-Mail: Fax:

renate.renth (0261) 29 141-6971
@lbm-worms.rip.de

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Bebauungsplan ,,Am Kirchenpfad (Ma 33)“ der Stadt Mainz

Hier: friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von dem vorgenannten Vorhaben ist der Landesbetrieb Mobilitat (LBM) Worms nicht betroffen,
da die Anbindung des Plangebietes an eine stadtische (nicht klassifizierte) Stralke vorgesehen
ist. Auch die bereits thematisierte Aufstufung der StralRe zur K 12 wiirde nichts daran @ndern.

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zur Autobahn A 63 ist das Autobahnamt Montabaur am
Verfahren zu beteiligen.

Ungeachtet unserer nicht gegebenen Betroffenheit weisen wir darauf hin, dass wir die Nutzung
der vorhandenen Anbindung (Sportgelande) fir einen Supermarkt aus Verkehrssicherheitsgriin-
den flr ungeeignet erachten.

Mit freundlichen Griiften

Im Auftrag g
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Péter Krol RenateJ'Re‘nth
Besucher: Fon: (06241) 401-5 Bankverbindung: Geschaéftsfihrung: ety .
Schdnauer Str. 5 Fax: (06241) 401-600 Rheinland-Pfalz Bank Dipl.-Ing. Arno Trauden %l RhCIl’l[BIldpﬁl[Z
67547 Worms (LBBW)

Web: Ibm.rip.de IBAN: o e
DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST600
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Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz Otto-Lilienthal-Strafie 4 - 55232 Alze . Dienststelle Alzey
. Stadtvsrwaliung iiainz { Hausanschrift:
Stadtverwaltung Mainz 81 - Stadiplany ngsemt l Haus der Landwirtschaft
Amt 61 Otto-Lilienthal-Strafe 4
Postfach 3820 55232 Alzey
55028 Mainz Eingang: 25 Feb, 2019 Jr
. ) . J elefon: 067 31/95 10-50
Antw. Doz | 7 d.fa A | Wi T 5l Aelefac  06731/9510-510
Abt.: 0 1 1 e 3 ] g '
oG 10l 1A a5 16171 51 [EfMail:  info@Iwk-rip.de
 SB: {of{1i2 ala 3515717 I's Internet: www.lwk-rlp.de
Aktenzeichen (Im Schriftverkehr stets angeben) Aus‘ﬁuﬁfiér{éi[{ | Dsrchwahl E-Mail = - - 7 amﬁ
St/He 14-04.03 Herr Strub  9510-519 _oliver.strub@Iwk-rlp.de '250. ruar 2019

/

Bauleitplanung — friihzeitige Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Bebauungsplanentwurf ,Am Kirchenpfad (Ma 33)°

Az.: 6126 — Ma 33, lhr Schreiben vom 07.02.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen o.g. Planung haben wir aus Sicht der Landwirtschaft folgende keine Bedenken und An-
merkungen:

Ganz wichtig fur die értliche Landwirtschaft ist die Erhaltung des Wirtschaftsweges im Westen
zwischen den Sportanlagen und dem neu geplanten Baugebiet, da dieser Weg fur die Errei-
chung der landwirtschaftlichen Flachen im Stden hinter der Bahnlinie wichtig sind. Eine
Befahrung in beide Richtungen ist daher elementar, weswegen es sinnvoller ist diesen Weg
dann evtl. aus dem Plangebiet herauszunehmen, um ihn zu erhalten oder auch entlang des
befestigten Weges einen unbefestigten Sommerweg anzulegen, der als Ausgleichsméglichkeit
genutzt werden kann. Gleiches gilt fiir die geplante Eingriinung entlang des Weges mit Bau-
men. Hierbei wird die Pflanzung direkt am Weg sehr kritisch gesehen, da sie einen Begeg-
nungsverkehr in der Zukunft mit groRen Maschinen erschweren bis unmdglich machen. Deswe-
gen ist nicht nur der gesetzliche Grenzabstand gegeniiber Iw. genutzten Wegen und Fléchen
einzuhalten, sondern ein Abstand von 6m zwischen Biumen und Wirtschaftsweg am sinnvolls-
ten. '

Ebenso ist es wichtig bei der Auswahl der Pflanzenarten fir die Eingriinung die maglichen
Auswirkungen auf landwirtschaftlichen Kulturen zu berticksichtigen und keine Arten zu wéhlen,
welche die Kirschessig- und anderen Fruchtfliegen mit ihren Friichten beglnstigen und den
Anbau insbesondere von Obst erschweren. Dies sollte mit der értlichen Bauernschaft entspre-
chend abgestimmt werden.

Die Unterlagen enthalten noch keine Angaben tber den Umfang und die Lage méglicher natur-
schutzrechtlicher AusgleichsmaRnahmen. Das o.g. Plangebiet ist bereits bebaut, so dass unse-
res Erachtens hierfir kein Ausgleich notwendig erscheint. Sollte dies jedoch der Fall sein, sollte
der Ausgleich im Plangebiet stattfinden, z.B. durch Dachbegriinungen oder entsprechenden
Aullengestaltungen im Plangebiet. Ein notwendiger Ausgleich auf landwirtschaftlichen Flachen
durch weiteren Flachenentzug wird unsererseits abgelehnt.
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Daher beziehen wir uns hier auf § 15 Abs. 3 BNatSchG, wonach agrarstrukturelle Belange bei
der Auswahl von Ausgleichsfléchen zu berticksichtigen sind. Somit soliten vorrangig MaRnah-
men zur Entsiegelung nicht mehr benétigter Industrie- oder Militérstandorte durchgefilhrt wer-
den oder, mit Bezug auf den § 7 LNatschG, MaRnahmen innerhalb einer definierten Gebietsku-
lisse (bspw. Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete) durchgefiihrt werden. Diese sollten vor-
rangig durch sogenannte ,produktionsintegrierte KompensationsmaRnahmen* gemeinsam mit
landwirtschaftlichen Betrieben umgesetzt werden.

Hierzu verweisen wir auch auf ein Schreiben des MULEWF vom 05.11.2015 (Az.:102-88 601-
1/2014-2#102 Al 102) an die Naturschutzbehérden, in dem folgendes klargestellt wird:

,Fur eine Kompensation sind vorrangig produktionsintegrierte Manahmen i. S. v. Bewirtschaf-
tungs- und Pflegemalnahmen zur dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes und des Land- .
schaftsbildes zu realisieren [...] Diese werden im Regelfall von Anfang an mit den Bewirt-
schaftern gemeinsam entwickelt."

Um ein méglichst allen Belangen gerecht werdendes Konzept zu entwickeln, méchten wir eine
Kooperation mit der Stiftung Kulturlandschaft anbieten. Ziel der Stiftung ist es, die Konzeption
und Umsetzung von Kompensationsmalnahmen im Rahmen der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung und ArtenschutzmaRnahmen, die im Zuge von Vorhaben erforderlich werden,
praxisnah und praktikabel mit allen beteiligten Partnern (Landwirte, Grundsttickseigentiimer,
Naturschutzbehorden,...) zu verwirklichen.

Ein weiterer Kritikpunkt sind die geplanten Parkplatze der Kita bzw. deren Ausrichtung, da diese
direkt entlang des Wirtschaftswegs vorgesehen sind und es so zu Konflikten kommen kann,
wenn die parkenden Fahrzeuge in den Weg hinragen. Dies sollte daher mit einer ausreichen-
den Tiefe der Parkplatze beriicksichtigt werden. _

Genauso wichtig ist es die Ausfahrt auf die K12 bzw. Altkénigstrale vom Wirtschaftsweg her-
aus so zu gestalten, dass auch die Gréen des landwirtschaftlichen Verkehrs entsprechend
beriicksichtigt werden. Der Wirtschaftsweg neben dem Wertstoffhof ist wie gesagt eine wichtige
Zuwegung zu den sldlich der A63 gelegenen Feldern. Er dient fir die wochentliche Abwasser-
abholung der beiden Aussiedlerbetriebe genauso wie fiir den Zulieferverkehr. Diese Problema-
tik muss bei der Gestaltung der Schleppkurven fiir die Abbiegung beriicksichtigt werden und zur
Unfallvermeidung sollte weiterhin ein Begegnungsverkehr im Aus-/Einfahrtbereich in ausrei-
chender Form maéglich gemacht werden.

Wir bitten hier um erneute Beteiligung im weiteren Verfahren.

Mit freundlichen @rifien
Im Auftr;

Oliver :\;:

Bankverbindung: Volksbank Rhein-Nahe-Hunsruck eG, IBAN: DE95 5609 0000 0002 0166 63; BIC: GENODE51KRE
Postgirokonto Ludwigshafen, IBAN: DEO4 5451 0067 0032 6046 79; BIC: PBNKDEFF
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Mit der frithzeitigen Beteilignng gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thaen zun dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Belange gegeben. Zunichst sollte die Stéllungnahme die Information zu
vorliegenden' Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der ecfordedichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behorden als Anhésvecfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser friihzeitigen Beteiligung der Behérden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur voriegenden Planung oder zu der esfordedlichen Umweltpriifung. Thre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier ecfolgen. Bitte odentieren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formiblattes.

.| Stadiverwaltung Mainz Bearbeiter: Christian Faller
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123048
Zitadelle Bau A - Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 ' ) E-Mail: christian.faller@stadt.mainz.de
55028 Mainz Akiz.: 61 26 Ma 33

Verfahren / Planung / Projek:

“Am Kirchenpfad (Ma 33)"

Frist: Eingang:
spatestens his 15.02.2019

ErBrierungstermin:
Datum: 13.02.2019
.| Uhrzeit: 10:00 Uhr

Ort: Zitadelle, Bau A, Schg’inbomsaal

Stellungnahme der Behgtde odet des sonstigen Triger Sffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

Mainzer Netze GmbH o
Technische Planung-TFM11-Koordinierung
Tel. 126714, Email:koordinierung@mainzer-neize.de

n Keine Stellungnzhme erforderlich

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Von Seiten der Mainzer Neize ist eine ErschlieRung mit Gas, Wasser und Strom nur
aus der nordl. Strale "An der Kirschhecke" méglich. Anschlusslénge ca: 85-130 m.
Hydranten befinden sich im Umkreis bis ca.120 m. Leistungsangaben sind
erforderlich.




Art und Umfang des-erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nt. 7 BauGB):
Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Verticfende Untersuchiingen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpritfung sind ecforderlich fiir Auswirkungen auft
a) Tiere
* Pflanzen
Boden
Wassec
Luft
Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihoen -
Landschaft
biologische Vielfalt -
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europiischen Vogelschutzgebiete i. 5. d. BNatSchG '

Auswirkungen auf den Mensthen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswirtkungen aunf Kultur- und sonstige Sachgiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes :

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

OO0 00 00 0 0O 0ooooooE

die Wechselwitkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben 2), ¢) und d)

i)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der

Rechtsgrundlagen:
Mainz, den 12.02.2019 Mainzer Netze GmbH
Oxt, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichaung

q:\amt51\61-02_stadtplanung\02_sg2\bauleitplanverfahren\ma 33 am Kirchenpfad\04 - aufstellung\frilhz.t6b\betelligung der tréger &ffentlicher
belange an der bauleitplanung.docx Stand: 28.11.2014
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Mir der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird Thnen zu dem berreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Belange gegeben. Zuniichst sollte die Stellungnahme die Information zu
vorlicgenden Grundlagendatén, von lhnen beabsichrigten Planungen im konkreren Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Dic Beteiligung der Behérden als Anhérverfahren gemiill § 4 Abs. 2 BauGB findet separar im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt.

Bitte verzichten Sic — insbesondere bei dieser frithzeitigen Betciligung der Behérden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpriifung. Thre Stellang-
nahme kann selbsrverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orientieren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes,

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Christian Faller
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-12 3048
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

E-Mail: christian.faller@stadt.mainz.de

Postfach 38 20

55028 Mainz Aktz.: 61 26 Ma 33

Verfahren / Planung / Projekt:

"Am Kirchenpfad (Ma 33)"

Frist: ’ Eingang:
spdtestens bis 15.02.2019

Erbrterungstermin:

Datum: 13.02.2019

Uhrzeit: 10:00 Uhr

Ori: Zitadelle, Bau A, Schénboernsaal

* Stellungnahme der Behdrde oder des sonstigen Triger Sffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

Mainzer Verkehrsgeselischaft mbH

Abt. Mobilitidtsangebot und Produkte

Mozaristralle 8

55118 Mainz

Tel.: 06131-126257, johannes koeck@mainzer-mobilitaet.de

] Keine Stellungnahme erforderlich

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
gre eig g g
Angabe des Sachstands:

Der MA 33 ist mit den im Nahverkehrsplan der Stadt Mainz festgelegten-Qualititskriterien nicht
erreichbar. Neben dem nicht Einhalten des Einzugsradius erschwert die Topographie Menschen
mit Beeinirdchtigungen und / oder ohne PKW die Zugénglichkeit zum Plangebiet. Das
Nahverkehrskonzept des Landkreises Mainz-Bingen eréffnet die Moglichkeit der Erschlieung
des Gebietes. Darauf sollte an zusténdiger Stelle hingewirkt werden. Grundsétzlich sind fiir eine
zukiinftige ErschlieBung des MA33 mit dem OPNV ein Einfahrtsbereich zwei Haltestellen mit

Querungshilfen festzulegen und auszubauen.




Art und Umfang der erfordedlichen Umweltpritfung (8 1 Abs. 6 Ne. 7 BauGB):
Birte Angaben ausschlieBlich aus [hrem fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Verticfende Untersuchungen zu den Belangen des Umiweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fir Auswirkungen auf:

) [J Tiere
[0 Pflanzen
[] Boden
[l Wasser
[] Luft
[ Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
[ Landschaft
[] biologische Vielfult
b) [ die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafdicher Bedeutung
und der enropiischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG
c) [ Auswickungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Beviilkemﬁg insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind
d) [0 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter, soweit diese umweltbezogen sind
e) [0 dic Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern
B [0 die Nutzung erneuerbacer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energic
2) [l die Darstellung von L:mdséhaftsplﬁnen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes
h) O die Echaltung der besrméglichen Luftqualititen in bestimmeen Gebicten
) [0 dic Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den

Buchstaben ), ¢) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und inshesondere der

Rechtsgrundlagen:
Mainz, den 11.02.2019 Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH
Ort, Datam Dienststelle Untcrschnif/, Dienstbezeichnung

g:\amt61\61-02_stadtplanung\02_sg2\bauleitplanverfahren\ma 33 am kirchenpfad\04 - aufstellung\frithz.tob\beteiligung der trager dfientlicher
belange an der bauleitplanung.docx Stand: 28.11.2014



Aktenzeichen 6126 - Ma 33, Bebauungsplan ,Am Kirchenpfad (Ma 33)
- ;gr‘;'stlan.faller@stadt.mam 13.02.2019 15:25
“opia: "PP Mainz, SB 15, Leitung” ’

PP Mainz, S8 15, Posisislle

ven "PP Mainz, SB 15, Poststelle” <Beratungszentrum.mainz@polizei.rip.de>
"christian.faller@stadt.mainz.de" <christian.faller@stadi.mainz.de>

opie "PP Mainz, S8 15, Leitlng" <Beratungszentrumlig.PPMainz@polizei.rlp.de>

Sehr geehrter Herr Faller,

bezugnehmend auf lhre Anfrage beziiglich des Bebauungsplans ,Am Kirchenpfad
(Ma 33), Aktenzeichen 6126 — Ma 33" erfolgt von hiesiger Dienststelle keine
Stellungnahme, da die Thematik der Umwelipriifung nicht in dem uns obliegenden
Aufgabenbereich liegt.

Gerne kénnen Sie uns im Rahmen der weiteren Anhorverfahren gem. § 4 Abs. 2
BauGB zu gegebener Zeit wieder kontaktieren und eine in unserem
Aufgabenbereich (stadtebauliche Pravention) liegende Stellungnahme anfordern.

Fir Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung und verbleibe

mit freundlichen Grifzen

Simon Triller

POLIZEIPRASIDIUM MAINZ
Sachbereich 15, Zentrale Pravention

Telefon: 06131 65-3385

Telefax: 06131 65-3389
Simon.Triller@polizei.rip.de
Beratungszentrum.PPMainz@polizei.rlp.de




18.02.2019 16:08

i
Bebauungsplan "Am Kirchpfad (Ma 33)"
Alexander Krémer  Ar. christian.faller@stadt. mainz.dé

"Alexander Kramer" <A.Kraemer@pg-rheinhessen-nahe.de>
"christian.faller@stadt.mainz.de” <christian.faller@stadt.mainz.de>

Sehr geehrter Herr Faller,
anbei erhalten Sie die Riickantwort zum Bebauungsplan ,,Am Kirchenpfad®.

Aus Sicht der Planungsgemeinschaft ist das stddtebauliche Integrationsgebot zu beachten.
Dariiber hinaus sollte der Verkaufsfliche eine klar definierte Obergrenze gesetzt werden
um schadliche Auswirkungen auf Versorgungsstrukturen in benachbarten Stadtteilen und
Gemeinden zu vermeiden.

Mit freundlichen GriRen
Alexander Kramer

Leitender Planer

Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe
Geschiftsstelle der Planungsgemeinschaft RN
Ernst-Ludwig-Strafle 2

55116 Mainz

Tel.: 06131/48018-46

Fax: 06131/48018-99

E-Mail: a.kraemer@pg-rheinhessen-nahe.de

Website: www.pg-rheinhessen-nahe.de

#
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Mit der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGE wird Thnen zu dem betreffenden Planverfahren Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Belange gegeben. Zunichst sollte die Stellungnahme die Information zu
vorliegenden Grundlagendaten, von Thnen beabsichtigten Planungen im konkreten Bereich und insbesondere Hin-
weise auf Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung enthalten.

Die Beteiligung der Behorden als Anh&rverfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB findet separat im weiteren Verlauf des
Verfahrens statt. ;

Bitte verzichten Sie — insbesondere bei dieser frithzeitigen Beteiligung der Behérden — auf Textbausteine mit allge-
meinen Hinweisen ohne Bezug zur vorliegenden Planung oder zu der erforderlichen Umweltpritfung. Ihre Stellung-
nahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Ihrem Briefpapier erfolgen. Bitte orientieren Sie sich
auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadiverwaltung Mainz Bearbeiter: Christian Faller
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123048
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: christian.faller@stadt.mainz.de
55028 Mainz Akiz.: 61 26 Ma 33

Verfahren / Planung / Projekt:

“Am Kirchenpfad (Ma 33)"

Frist: Eingang:
spdtestens bis 15.02.2019

ErGrierungstermin:

Datum: 13.02.2019

Uhrzeit: 10:00 Uhr

Ort: Zitadelle, Bau A, Schéinbornsaal

Stellungnahme der Beh6rde oder des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. / Fax / E-Mail)

Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe
Ernst-Ludwig-Str. 2, 565116 Mainz
Tel. 06131/48018-46, Fax-49, E-Mail: a.kraemer@pg-rheinhessen-nahe.de

[]  Keine Stellungnahme efordeslich

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Z 43 ROP 2014: stadtebauliches Integrationsgebot




Art und Umfang der erforderlichen Umweltpriifung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB):

Bitte Angaben ausschlieBlich aus Threm fachlichen Zustindigkeitsbereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen der Umweltpriifung sind erforderlich fiir Auswirkungen auf:

a)

b)

@ O O00OO0C00d

oo OO0 OO0

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima - und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen -
Landschaft

biologische Vielfalt

die Echaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europiischen Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

die Erhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimmten Gebieten

die Wechselwickungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben 2), ¢) und d)

Begriindung der Notwendigkeit der vertiefenden Untersuchung und insbesondere der:

Rechtsgrundlagen:
Mainz, 18.02.2019 PGRN Alexander Kramer
] Leitender Planer
Oxt, Datum Dienststelle * Unterschrift, Dienstbezeichnung

g:\amt61\61-02_stadtplanung\02_sg2\bauleitplanverfahren\ma 33 am kirchenpfad\04 - aufstellung\friihz.téb\beteiligung der triger 6ffentlicher
belange an der bauleitplanung.docx Stand: 28.11.2014
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid | Kaiserstrake 51 | Staﬁh;{-;ﬂf;'a]:%{ ing Mlainz REGIONALSTELLE
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) o1 - sladipianungsani
Stadtverwaltung Mainz ' Kaiserstrafte 31
55116 Mainz
Stadtpianungsamt . . Telefon 06131 96030-0
Jockel Fuchs Platz 1 Eingang: 20 Feh, 208 Telefax 06131 96030-99
55116 Mainz referat22@sgdsued.rip.de
— : www. ripd

[ Antw.Dez { z.d A { WM. I R mribadnid

fAap: T 0 T T2 1 3 1 1] ||1e022019

! s i1t FT3le 5t8l7 18941

P82 |oirf213talsislsiatal
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom  Ansprechpartner/-in / E-Mail
22/04/6/2019/0010 04.02.2019 Rudiger Koch
Bitte immer angeben! Ruediger.Koch@sgdsued.rip.de ! 06131 96030-99
Bauleitplanung der Stadt Mainz
Flachennutzungsplan () Aufstellung () Anderung
Bebauungsplan (X) Aufstellung () Anderung
Bebauungsplan "Am Kirchenpfad (Ma33)
(X) Anhérung gemal § 4 Abs. 1 BauGB
() Offenlegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrté Damen und Herren,
aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur o. a. Bauleitplanung folgendes:
Im Rahmen der Umweltpriifung sollten durch eine schalltechnische Betrachtung zum

Gewerbelarm die Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit betrachtet werden.
Hierbei ist die vorhandene Wohnbebauung zu beriicksichtigen.

112

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: ElcxiE]
Deutsche Bundesbank Ludwigshafen Montag-Donnerstag eC

IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 9:00-12:00 Uhr, 14:00-15:30 Uhr

BIC: MARKDEF1545 Freitag 9:00-12:00 Uhr [=] ka5

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Sid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de




RheinlandDfalz
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Mit freundllchen Grtﬂlen
Auftrag /

G

Rudlger Koch

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultieren-
den Rechten haben wir auf der Internetseite https://sadsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.
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Bebauungsplan ,,Am Kirchenpfad (Ma 33)“, Mainz
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, -

mit Schreiben vom 04. Febr. 2019 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Bebau-

ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren

ZU beachten:

1. Grundwasserschutz, Trinkwésserversorgung

Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten

Trinkwasserschutzgebiet.

1.2

Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Gru ndwasserstéinde

‘Sofern wéhrend der Bauphase hohe Grundwassersténde auftreten bzw. durch

starke Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten

hervorgerufen wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden.
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Konto der Landesoberkasse:

Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05
BIC MARKDEF1545

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die-Virtuelle Poststelle
der SGD Sud. Hinweise zu deren Nutzung grhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de

Besuchszeiten:
Montag-Donnerstag

9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
Freitag 9.00-12.00 Uhr
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Hierfur ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Unteren Was-

serbehdrde einzuholen.

Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwas-
sernutzung u.a. fir die Toilettenspuilung vorgesehen ist, sollten die nachfol-
genden Hinweise mit aufgenommen werden:

Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;
Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser” zu kennzeichnen.

Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN
1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

Der Trager der Wasserversorgung sollte tUber solche Planungen informiert
werden. '

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemag TrinkwV eine Anzeigepflicht
fur Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesund-

heitsamt gegeben ist.

Regenerative Energie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nut-
zung von Erdwarme (Geothermie), weise ich darauf hin, dass hierfiir ein was-
serrechtliches Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Wasserbehor-

de durchgefiihrt werden muss.

Abwasserbeseitigung
Schmutzwasser

Schmutzwasser ist der kommunalen Klaranlage zuzufiihren.

RheinlandDflz
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2.2  Niederschlagswasser
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- Hof- und Wegeflachen aus .
dem o&ffentlichen als auch dem privaten Bereich sollte zurtickgehalten und
maoglichst versickert werden, sofern keine Altlasten 0.4. diesem entgegenste-
hen. Die Versickerung sollte tiber die belebte Bodenzone (mindestens 20 cm
Oberbodenschicht) z.B. mittels flacher Mulden, erfolgen. Niederschlagswasser
von Strassen, Wegen und Hofflachen darf nur Giber die belebte Bodenzone
versickert werden. Das Niederschlagswasser vdn Dachflachen kann u.U. auch
Uber Rigolen versickert werden. .
Sollte eine Versickerung nachweislich nicht méglich sein, ist eine gedrosselte |
Einleitung in ein Fliessgewasser (direkt oder Uber eine Regenwasserkanalisa-
tion) vorzunehmen. '
Sollte dieses ebenfalls rﬁcht mdglich sein, kann das Niederschlagswasser mit
Zustimmung der abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschaft bzw. Kanal-
netzbetreibers ausnahmsweise in eine vorhandene Mischwasserkanalisation

eingeleitet werden, soweit diese eine ausreichende Kapazitat aufweist.
Die Zwischenschaltung von Zisternen wird empfohlen.

Die Versickerung tiber flache Mulden (bis 30 cm Tiefe) kanﬁ als erlaubnisfrei
angesehen werden. Fir die gezielte Versickerung (zentrale Mulden und Be-
cken, Rigolen, Schéchte, etc.) ist eine wasserrecht[iche Erlaubnis erforderlich.
Entsprechende Antragsunterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der
Stadtverwaltung Mainz, Untere Wasserbehdrde, einzureichen. Bei Versicke-
rung mit mehr als 500 m? angeschlossener, abfluRwirksamer Flache ist der Er-
laubnisantrag bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstel-

- le Wasserwirtschaft, Abfallwi-rtschaft, Bodensphutz in Mainz einzureichen.
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Bei gezielter Versickerung, insbesondere Uber Rigolen und Sickerschéchte,
ist ein Abstand von mindestens einem Meter zwischen der Sohle der Versicke-
rungsanlage und dem mittleren, héchsten Grundwasserstand einzuhalten.

Dieses gilt auch fur die Privatgrundstiicke.

Der Ausgleich der Wasserfihrung nach § 28 LWG ist zu tberpriifen.

Dieses sollte in den Hinweisen aufgefiihrt werden.

Ich empfehle, die Entwasserungskonzeption vorab mit der wasserrechtlich zu-

standigen Behoérde abzustimmen.

3. Bodenschutz

_Im Geltungsbereich des BBPlans ist im Bodeninformationssystem Rheinland-
Pfalz (BIS RP), Bodenschutzkataster (BoKat) keine bodenschutzrechtlich rele-
vante Flache erfasst. '

Ich weise darauf hin, dass das Bodenschutzkataster Liicken aufweist und ins-
besondere Verdachtsflachen und Altstandorte nicht fléchendeckend erfasst
sind.

Sc_errn bei der Stadt Mainz Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte, Ver-
dachtsflachen, Schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten vorliegen, bitte
ich um Mitteilung, Vorlage der entsprechenden Unterlagen und erneute Betei-

ligung.

Generell wird hiermit auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesboden-
schutzgesetz vom 25.7.2005 hingewiesen.
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- Demnach sind der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen
Gewalt Uber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder
Altlast unverziiglich der zustandigen Behorde (Regionalstelle der SGD Siid)

mitzuteilen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

ST
y

Heiké Rohleder

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-
renden Rechten haben wir auf der Internetseite hitps://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.
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Bebauungsplan-Entwurf ,Am Kirchenpfad (MA 33)“
Stellungnahme f

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend dem Landeswassergesetz von Rheinland-Pfalz und dem WHG soll das
anfallende Niederschlagswasser nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden,
soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anféllt, mit vertretbarem Aufwand verwertet
oder versickert werden kann.“ Bei der Niederschlagswasserbeseitigung gilt nunmehr der
Grundsatz: Versickerung vor Riickhalten vor Ableiten. Eine direkte Einleitung in Gewé&sser
ist nach Moglichkeit zu vermeiden.

Ziel der neuen Gesetze ist eine naturnahe Regenwasserableitung bei neuen
ErschlieBungsmafinahmen. Fiir die Umsetzung einer naturnahen Regenwasserableitung
sind wesentliche Abwégungsmerkmale zu beriicksichtigen:

Geologische Verhiltnisse (Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens)
Topographie der betreffenden Flachen (Hanggebiet)

Hydraulische Leistungsféhigkeit der bestehenden Kanalisation (Auslastungsgrad)
Anschlussgrad der geplanten Flachen (befestigte Flachen)

Grundséatzlich besteht aus Sicht des Wirtschaftsbetriebes Mainz A6R das Ziel das
anfallende Niederschlagswasser dezentral, sprich dort wo es anféllt und die
Bodenverhéltnisse (Notwendigkeit eines Bodengutachtens) es hergeben zur
Versickerung zu bringen.

Wie bereits oben erldutert sind fiir das anfallende Regenwasser die nach LWG und WHG
geforderten Versickerungsmoglichkeiten zu priifen bzw. ist ein
Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu erstellen (Notwendigkeit eines
Bodengutachtens). Sollten erforderliche genauere Untersuchungen die Annahme,  das
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Regenwasser versickern zu kénnen nicht bestédtigen, kann iiber eine Riickhaltung

- (Regenriickhalteanlagen, Zisternen etc.) mit gedrosselter Ableitung in den 6ffentlichen
Kanal in der Strafse ,,An der Kirschhecke“ bzw. ,,Am Kirchenpfad* nachgedacht werden.
Das anfallende Regenwasser kann aus hydraulischen Griinden nur gedrosselt in die
bestehende Kanalisation eingeleitet werden.

Fiir das weitere Verfahren ist in jedem Fall noch ein Versickerungsgutachten zu erstellen
und ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu erarbeiten. Das notwendige
Regenwasserbewirtschaftungskonzept ist mit dem Amt 67-Umweltamt und dem
Wirtschaftsbetrieb Mainz frithzeitig abzustimmen.

Das anfallende Schmutzwasserwasser kann problemlos an die bestehenden Kanile in

der StraBBe ,An der Kirschhecke” bzw. ,,Am Kirchenpfad“ angeschlossen werden. Dafiir

ist der offentliche Kanal um ca. 120 m in dem &ffentlichen Weg, Flurstiick 155/4 zu
- verldngern. Die genauen Anschlusspunkte sind im weiteren Verfahren noch festzulegen.

Zum aktuellen Planungsstand des Bebauungsplanentwurfes Ma 33 kdnnen hinsichtlich
moglicher Beitragserhebungen fiir Erschliefungs- Ausbau- und Abwasserbeitrdge noch
kein Aussagen getroffen werden.

Mit freundlichen Griifien
In Vertretung
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Stellungnahme Richtfunk: Bplan Am Kirchenpfad (Ma 33) 61 26 - Ma 33
Q2-MW-BIMSCHEG  4r- Christian.Faller@stadi.mainz.de 11.02.2019 17:15

"02-MW-BIMSCHG" <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com>
Al "Christian.Faller@stadt.mainz.de" <Christian.Faller@stadt.mainz.de>

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 08.02.2019
IHR ZEICHEN: 61 26 - Ma 33

Sehr geehrter Herr Faller,

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschligigen
raumordnerischen Grundsatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
berticksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien
zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihren vier Richtfunkverbindungen hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407530246, 407530247, 407530248,
407530249 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 73 m und 103 m iiber Grund

STELLUNGNAHME / Bplan Am

Kirchenpfad (Ma 33)

RICHTFUNKTRASSEN

Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils eit
Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.

Richtfunkverbindung A-Standortin Hohen B-Standortin [
WGS84 WGS84

FuBpunktAntenne I

Linknummer | Grad Min Sek GradMi Sekii. Meer ii. Gesam Grad Min Sek GradMi Seki

A-Standort | n Grund t n

B-Standort

407530246 | 49°57'16.47" 8° 11' 226 39 265 49° 57" 40.65" 8° 17'

455991270 N 51.13" E N 26.33" E

455991267

407530247 Wie Link

455991270 407530246

455991267

407530248 Wie Link

455991270 1 407530246

455991267

407530249 Wie Link

455991270 | 407530246



455991267

Legende
in Betrieb

in Planung

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den
Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.
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Die farb!gen Lmlen verstehen sich als Punkt -zu-Punkt- Rlchtfunkverblndungen der Telefdnica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangeblet ist im Bild mit einer dicken roten Linie

~ eingezeichnet.

Die Linien in Magenta haben fiir Sie keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal tiber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieBlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhadngig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie
zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukréne diirfen nicht in die Richtfunkirasse
ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die
Vorplanung und in die zuktinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen
Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauh6henbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame
Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens
+/-15m einhalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieflich der
geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw.
den zukiinftigen Flichennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und
vertikal) sind entsprechende BauhShenbeschrankungen s. o. festzusetzen, damit die
raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie
bitten uns die gednderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute
Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely

i.A. Michael Résch
Behordenengineering
Request Management

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Stidwestpark 38, Zimmer 2.1.15, 90449 Niirnberg

Telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 174 — 349 67 03:

- Montag von 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr _

- Mittwoch und Donnerstag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr u. 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
mail: 02-MW-BImSchG@1telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an:
02-mw-BImSchG@telefonica.com, .
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Stidwestpark 38, 90449 Niirnberg
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Stellungnahme 800721%;, VF und VFKD, Stadt Mainz,
Bebauungsplanentwurf "Am Kirchenpfad (Ma 33)", Akienzeichen: 61 26 -
- Ma 33
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foneg Kane @a 07.02.2019 16:37

1 Christian.Faller

"Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland"
<koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de>

<Christian.Faller@stadt.mainz.de>

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Zurmaiener Stralle 175 * 54292 Trier

Stadtverwaltung Mainz - Amt 61 - Stadtplanungsamt - Abteilung Stadtplanung -
Christian Faller

Zitadelle - Bau A

55131 Mainz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00721265

E-Mail: TDRA.SWEschborn@Vodafone.com

Datum: 07.02.2019

Stadt Mainz, Bebauungsplanentwurf "Am Kirchenpfad (Ma 33)", Aktenzeichen: 61
26 - Ma 33

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 04.02.2019.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Siudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Weiterfiihrende Dokumente: ,
e Kabelschutzanweisung Vodafone
o Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
e Zeichenerklarung Vodafone
e Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland




Freundliche GruRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie
unter www.vodafone.de, fuer Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft und
Mehrfamilienhauseigentuemer unter
www.kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.

Die geseizlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben
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67433 Neustadt an der
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Telefon 06321 99-0
Telefax 06321 99-2900
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Bitte immer angeben!

Bauleitplanung - friihzeitige Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Bebauungsplan ,,Am Kirchenpfad (Ma 33)“

Aktenzeichen: 61 26 — Ma 33
hier: Stellungnahme der oberen Landesplanungsbehérde

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Mainz stellt zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes den Bebauungsplan
~Am Kirchenpfad (MA 33)“ im Stadtteil Marienborn auf.

Da den Planunterlagen keine genauen Angaben zum Vorhaben zu entnehmen sind -
es liegt lediglich ein Lageplan vor - wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass im
Falle einer GroRflachigkeit des Einzelhandelbetriebes (iiber 800m? Verkaufsflache)

folgendes zu beachten ware:

Gem. Z 58 Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV ist die Ansiedlung von groRfla-

chigen Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtrelevanten Sortimenten nur in stadte-

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E‘]._ E
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag Foar :
BLZ: 545 000 00 Konto-Nr.: 545 015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 BIC: MARKDEF1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr [=]

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle

der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de % / 4’{‘ 4
. C( ’:‘._ A ]
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baulich integrierten Bereichen zulassig. Diese sog. ,zentralen Versorgungsbereiche"
werden in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festgelegt und in den
kommunalen Einzelhandelskonzepten begriindet. Das mehrfach fortgeschriebene
aktuelle ,Zentrenkonzept Einzelhandel” der Stadt Mainz aus dem Jahre 2017 weist
fur den Stadtteil Marienborn keinen zentralen Versorgungsbereich aus. Im Einzel-
handelskonzept erfolgt keine Aussage zu einem Bedarf eines Néhversorgungszent-
rums in Marienborn. Marienborn verfligt zwar nicht Giber einen Lebensmittelmarkt,
dennoch ist die Grundversorgung des Stadltteils tiber den Ergénzungsstandort ,Hai-

fa-Allee” in Bretzenheim gesichert.

Ich bitte Sie, die obere Landesplanungsbehérde am weiteren Verfahren zu beteili-

gen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

s

@ )

Michaela Gouverneur

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-
renden Rechten haben wir auf der Internetseite https://sgdsued.rip.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.
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