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Behandlung in der Verwaltungsbesprechung am 22.01.2019
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Betreff:

Antrag auf Zuriickstellung des Bauantrags (Aktenzeichen: 63 BV-2018-3397-2)
"Wohngebdude (1 WE): Errichtung eines Stellplatzes im Vorgartenbereich,,
auf dem Grundstiick Gemarkung Mainz, Flur 22, Flurstiick 202 (G6rresstrafie 33)

Mainz, 16.01.2019

gez. Marianne Grosse
Marianne Grosse
Beigeordnete

Beschlussvorschlag:

Der Stadtvorstand empfiehlt, der Ortsbeirat Mainz-Oberstadt nimmt zur Kenntnis, der Bau- und
Sanierungsausschuss beantragt in Kenntnis der Vorlage und nach offentlicher Bekanntmachung
des Beschlusses zur Einleitung des Satzungsverfahrens "O 72 S":

die Entscheidung liber die Zuldssigkeit des Bauantrages (Aktenzeichen: 63 BV-2018-3397-2) zur
Errichtung eines Stellplatzes im Vorgartenbereich auf dem Grundstiick Gemarkung Mainz, Flur 22,
Flurstiick 202 (Go6rresstrafie 33) gemafl § 15 Abs. 1 BauGB fiir die Dauer von 12 Monaten zuriick
zu stellen.



1. Sachverhalt

Dem 60-Bauamt liegt seit Dezember 2018 ein Antrag auf die Errichtung eines Stellplatzes im
Vorgartenbereich vor. Das Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34
BauGB. Demnach muss sich das Vorhaben nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der liberbaubaren Grundstiicksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligen.

Bis heute ist die sog. "Ketteler-Siedlung" geprdgt von begriinten Vorgarten. Diese definieren
zum einen das stddtebauliche Erscheinungsbild und sorgen zum anderen fiir Griinflachen in
die zum Teil dicht bebaute innerstadtische Lage.

Dieses Vorhaben ist ein weiterer Beweis dafiir, dass ein allgemeiner Trend zu erkennen ist,
dass vermehrt Vorgartenbereiche zu privaten Stellplatzen umgewandelt werden.

Nach § 34 BauGB ware die Errichtung von Stellpldtzen im Vorgartenbereich zulassig.

2. Losung

Vor diesem Hintergrund konnte die Gefahr bestehen, dass bei einer Genehmigung des aktu-
ellen Antrages weitere Antrage dieser Art folgen und das Gebiet weiter versiegelt wird. Das
stadtebauliche Erscheinungsbild wiirde sich dadurch zum "Negativen" verandern. Durch die
beiderseitige Flankierung der 6ffentlichen Straenparzelle durch begriinte Vorgadrten wird der
stddtebauliche Raum zwischen den sich gegeniiberstehenden Bebauungen optisch geglie-
dert und besser erfahrbar gemacht. Entfallt der "griine Streifen" der Vorgartenzone incl. Ein-
friedung, erstreckt sich die versiegelte Flache jeweils bis zur Fassade. Es entsteht ein im Ver-
gleich zur Gebaudehohe unproportionierter Raum ohne Akzentuierung durch Baume und Ve-
getation, der ausschlieBlich durch abgestellte Fahrzeuge dominiert wird. Die Satzung soll
diese stadtebaulich bedenkliche Entwicklung unterbinden und kiinftige bauliche Verande-
rungen angemessen steuern.

Da das Vorhaben nach § 34 BauGB genehmigungsfahig ware, besteht somit ein Planerfor-
dernis zur Wahrung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes.

Im Rahmen einer Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB soll das vorhandene
stadtebauliche Erscheinungsbild und damit auch die vorhandenen begriinten Vorgartenbe-
reiche geschiitzt werden.

Zur Sicherung dieser Satzung soll die Entscheidung iiber die planungsrechtliche Zulassigkeit
des Bauantrages zur Errichtung eines Stellplatzes auf dem Grundstiick Gemarkung Mainz,
Flur 22, Flurstiick 202 (Gorresstrafie 33) gemafd § 172 Abs. 2 i.V.m. 15 Abs. 1 BauGB fiir die
Dauer von 12 Monaten zuriickgestellt werden.

Eine Zulassung des Bauvorhabens wiirde die Zielsetzung der Erhaltungssatzung unterlaufen
bzw. deren Umsetzung verhindern. Auf Grund des eingeleiteten Aufstellungsbeschlusses "O
72 S" und der sich dadurch ergebenden Zeitabldufe ist daher die Zuriickstellung — auch an-
gesichts der Tatsache, dass der Antrag bereits im Dezember 2018 bei der Stadt eingegangen
ist - um 12 Monate angemessen und erforderlich.

Anlagen: Lageplan des Vorhabens
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