Stadt Mainz

Umweltbezogene Informationen
und Stellungnahmen

Bebauungsplan

"Gutsschdanke Weyer - VEP (B 163)"

ﬁ

\.___

D
v

l?

el

< )

Q:\AMT6E1\Textverarbeitung\PC2\SG2\Schuy\2_66.msy.docx




Neben der Begriindung inkl. Umweltbericht sind folgende Arten umweltbezogener
Informationen bzw. umweltbezogener Stellungnahmen verfiigbar:

Informationen zu den Schutzgiitern: Mensch, Tiere und Pflanzen, Relief, Geologie,
Boden, Hydrologie, Klima/Luft, Kultur-und sonstige Sachgiiter, Landschaftsbild,
Biologische Vielfalt sowie zusétzliche Informationen zu Larm (Verkehrslarm,
Gerduschemissionen der Gutsschdnke) und zum Umgang mit Niederschlagswasser.

Im Einzelnen liegen vor:

A. Gutachten

° Umweltbericht
Biiro fiir Griinplanung, Harald Heims, Landschaftsarchitekt BDLA, Mainz

° Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Biiro fiir Griinplanung, Harald Heims, Landschaftsarchitekt BDLA, Mainz

° Schalltechnische Untersuchung, Prognose der Gerduschimmissionen
ITA INGENIEURGESELLSCHAFT FUR TECHNISCHE AKUSTIK MBH BERATENDE
INGENIEURE VBI, Wiesbaden, Gutachten Nr. 17_127

B. Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen

Schreiben des 67- Griin- und Umweltamtes vom 04.02.2014 und 05.02.2014
(Umweltbericht, Lidrmschutz, Naturschutz -und Landschaftspflege,
Klimaschutz, Energie, Versickerung, Boden)

Schreiben des 67- Griin- und Umweltamtes vom 30.05.2018
(Immissionsschutz, Ldrmschutz, Bodenschutz, Altlasten, Radon,
Wasserwirtschaft, Regenwasserversickerung, Naturschutz, Artenschutz,
Griinordnung, Pflanzflichen, Eingriinung, Verkehrsgriin, Ausgleichsfldchen)

Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau vom 22.01.2014
(Boden und Baugrund, Radon)

Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau vom 03.05.2018
(Boden und Baugrund, Radon)

Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht vom 30.01.2014
(Immissionsschutz)

Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz vom 31.01.2014
(Niederschlagswassernutzung, Abwasserbeseitigung, Bodenschutz)
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o Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallw:rtschaﬁ
Bodenschutz vom 17.04.2018
(Abwasserbeseitigung, Bodenschutz)

e Schreiben des Wirtschaftsbetriebs Mainz vom 16.04.2018
(Umgang mit Niederschlagswasser, Versickerung, Schmutzwasser)

e Schreiben der Polizeiinspektion Mainz 3 vom 06.05.2018
(Ldrmschutz)

e Schreiben Biirger/in vom 25.01.2017
(Klima, Umweltbelange, Ortsbild)

e Schreiben Biirger/in vom 26.01.2017
(Verkehrslidrm, Feinstaub, Naherholung, Ldrmbelastung)

e Schreiben Biirger/in vom 29.01.2017 und 29.03.2016
(Ldrmbelastung, Anpflanzungen)

e Schreiben Biirger/in vom 27.01.2017
(Ldrmbelastung, Verkehrsldrm, Geruchsbelastungen)

e Schreiben Biirger/in vom 30.01.2017
(Landschaftsbild, Flichenbedarf, Entwdsserung)

Hinweis:

Umweltbericht sowie Fachgutachten sind gesonderte Teile der Beschlussvorlage und
werden 6ffentlich ausgelegt; sie sind nicht nochmals als Anlage beigefiigt. Schreiben,
Expertisen und Stellungnahmen sind hingegen als Anlage beigefiigt und nehmen
ebenfalls an der 6ffentlichen Auslegung teil.
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Anlagen zu

B.  Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen
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Bebauungsplanentwuzf ,,Gutsschenke Weyer (B 163)“ - Fruhzemge Unterrichtung dex Be-

hérden; Umfang und Dctaﬂherungsgtad der Umwe!tptufung
Aktenzeichen: 17 12 30 B 163

-, Sehr geelitte Damen und Herren,

'iin Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist ein Umweltbeticht gemiB §§ 2 (4) vad 2a BauGB in Ver-
bindung mit § 1 (6) BauGB und Anlage 1 BauGB zu esstellen. Zum Umfang und Detaillierungsgrad
det Umweltpriifung stellen wit zudem nnseten Aufgabenbereich betreffénd folgendes fest. .

Auf unsere Ausfithrungen in der am 4.2.2014 erfolgten Vorkoordinierung witd veiwiesen.

Lirmschutz

Nach den vorliegenden Erkenataissen 1st.die Planung keine Fragestellungen im Bereich Larmschutz
aus. , . ,

Natutschutz und Landschaftspﬂegé

Es ist ein Abgleich der bisherrechtlich genehmigten Eingtiffe mit denjenigen, die durch den,,,B 163
ausgel6st bzw. lega]isie.tt werden, vorzunehmen.

I weiteten Verfahren ist in Text und Katte zu priifen sowic darzulegen, welche Anforderungen sich
aus der Bingyiffs-/ Ausgleichsbilanz ergeben und welche Méglichkeiten bestehen, Eingriffe bspw

" auch in den vothandenen Straﬁenbaumbestand zu vermeiden bzw. zu kompensieten.

Zur Eﬂﬁutemng: . ’

Die vorgelegte Planung kann im Hinblick anf die Bingriffsregelung nicht abschlieBend beusteilt wet-
den. Es ist davon auszugehen, dass Eingriffe entstchen. Beide neven Grundstiickszufahrten liegen in
einet Fliche, die im Bebauungsplan ,,B 128 als zu begriinende Fliche festgesetzten worden ist. Hiet-
durch etfolgende Eingtiffe und evtl. weitete, planungsbedingte Eingriffe innethalb und auBerhalb des
Bebauungsplangcbictes sind darzulegen, zu bilanzieren und gef. auszuglexchen
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- Weiterhin beinhaltet die votgelegte- Planung Abweichungen vom derzeit rechtskt%ifﬁgeu Bebaul:-mgs-

plan ,,Landwittschaftliche Aussiedlungen am Bergweg (B 128)“ mit der datin festgesetzten Gliede-
rung und den Bingriinungsmafinahmen. Abgewichen witd ebenso von beteits genehmigten Vorhaben
auf dem Grundstiick. Dutch die bestehende Bebauung wutde bereits vom ,,B 128 abgewichen,
Stellplitze sind nut in der iiberbaubaten Fliche zulissig und miissen wassetdurchlissig angelegt wer-
den. An den AuBenseiten der Baufenster ist eine Begtiinung festgesetzt. Die Begtiinung des Grund-
stiicks war Gegenstand verschiedener Bauscheine und ist nut teilweise wie beauflagt ausgefiihrt wor-
den. ' .

Die entlang det 6stlichen Grundstiicksgrenze vedaufende Fernwirmeleitung ist im Plan darzustellen.
Sie schriinkt auch die im Bebauungsplan B 128 vorgesehene Eingriinung zur SttaBe hin ein.

Klimaschutz - energetische Belange

Spatsame und effiziente Nuizung von Enetgie sowie Nutzung von Erneuerbaten Energien

Aufgrund der Bestandssituation, der getingen G1éBe des Gebietes und det zu erwartenden Witme-
und Kiltesenken ist die Erstellung eines Energickonzeptes fiir die Beheizung und Kiihlung der im

‘Plangebiet vorhanden und neugeplanten Bebauung nicht zielfithtend bzw. erscheint unverhiltnismi-

Big. :

Inwiefern fiir die Beheizung und Kithlung die Nutzung ernevetbarer Energien, Abwirmenutzung aus
der Nachbatschaft oder die Anbindung an die HKW-Fermwérme méglich ist, ist zu priifen und ggf.
vertraglich zu vereinbaren. 2 _ ) '

Im Vertrag.mit dem Vorhabentriger sind die Anforderungen fiit die AuBenbauteile gemiB Bau-
Beschluss-aus 2002 zu beriicksichtigen. .

Wasserwittschaft, Versickerun g, Boden

- Im weiteren Vetfahren ist der sachgetechte Umgang mit dem anfallenden Niedetsc}ﬂagswasser darzu-

legen.

Weiterhin sind auf dem Gelidnde

- Messungen erfordetlich zur Abschﬁtzung; inwieweit die Bodenhaft
mit Radon belastet ist. ; '

' Fir Riickfragen stehen wit jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
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Mit der Novellierung des Baugesetzbuches zum 22.07,2011 hat der Klimaschutz ein verstérktes Ge-
wicht im Baugesetzbuch erhalten. Die Klimaschutzklausel wurde in § 1a (5) BauGB eingefthrt und ist
in-der Abwsgung zu beriicksichtigen. Der Katalog mdglicher Inhalte des Bebauungsplanes in §9
BauGB wurde um Erfordernisse des Klimaschutzes erweitert. Hierbei handelt es sich um MaBnahmen,
die dem Klimawande! entgegenwirken und um MaRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen. Die Verwaltung hat somit die Aufgabe, neben den staditkologischen Belangen des Klima-
schutzes die energetischen Belange des Klimaschutzes verstérkt zu wiirdigen. Verwaltungsintern
wurde festgelegt, sich hierzu einer Checkliste zu bedienen. Diese Checkliste beinhaltet Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und. effizienten Nutzung von Energie. Die
Checkliste dient gleichzeitig als Dokumentation und wird Bestandteil der Begriindung. Die Checkliste
stellt eine Sammiung der MaRnahmen dar, die im Bauleitplanverfahren geregelt werden kénnen. So-

~ fern MaRnahmen im Einzelfall nicht angewendet werden kénnen oder sollen, ist dies zu begriinden.

Die Checkliste ist bis zum Termin der Behardenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vom 17 - Umweltamt
auszuftillen und nimmt sodann am weiteren Verfahren teil. ’

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiterln:  Ingrid Burger
17-Umweltamt Tel: 06131/12-22 14

Fax: 06131/12-25 565
Postfach 38 20 E-Mail: ingrid burger@stadt.mainz.de
55028 Mainz ' Az.: .

Verfahren / Planung / Projekt:

Gutsschenke Weyer VEP (B 1 63}, Umnutzung StrauBwirtschaft zur Gutsschenke und Anbau
Verkaufsraum -

Stadtverwattung Maiipz
Eingang: 61 -~ Stadiplanungsarnt

3P ns zur Behﬁrd'énbeiéiiigg'ng
gem. §4:(2) BauGB am -

' Eingang: 04 Feb, 2014
Antw B dalan | i ]

Checkliste zum Klimaschutz (energetische Belange) Asbc: = 9 . 2/1 < .{Z 5 63 i
3
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1. Ist damit zu rechnen, dass mit der Realisierung der Planung Energie im betroffe- X ]
nen Gebiet verbraucht wird?

Datur: Scoping 4.2.2014

- wenn Nein — weiter mit Punkt 10.

2. Sind die baulichen Anlagen im Planungsgebiet gem. § 1 EnEV Gegenstand der X O
Energieeinsparverordnung?

- wenn Nein — weiter mit Punkt 10.

§~\lst;l§ivs;Gah§ude:kui:ratur zur Warmeverlustsenkung optimiert? _ O
- we }ﬁwg: (z.B. Vorgaben durch bestehende Bebautng)

4. Ist die Gebdudeausrich ur passiven Nutzung solarerWrneenergie opti- ‘O O
miert? " | Bestehende Bebauung;
. ' keine Optimierung im
- wenn Nein, Begriindung: (z.B. Vorgabe bestehende Bebauung) Rahmen des Planver-
fahrens moglich

5. Istder Abstand benaghbarter Baukarper zur Vermeidung gegenseitiger Verschat- [ O

tung optimiert?

/z@ i Nein, Begriindung: (z.B. Verschatiung durch bestehende Bebauung) -
' ) .,_..u.‘&.._-_..f.:_u.rz....-..r.-w: . ::t:" ki ”;f‘ .
' F ATy Rt 11T Y !
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Wourde bei den baulichen Anlagen MaRnahmen zur Exzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Wirme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Wérme-Kopplung getroffen?

- wenn Ja, welche?

T T T T T PP TP P

- wenn Nein, Begriindung:

Keine Festlegungen und Angaben in der vorliegenden Planung

Gibt es Vorgaben flr die Warmeversorgung des Gebietes?

- - wenn Ja, welche? (z.B. Anschluss- und Benutzungszwang)

Liegt ein Wérmeversorgungskonzept fur das Planungsgebiet vor?
- wenn Ja, Erstellungsjahr: ...............
- wenn Ja, ist das (bestehende) Warmeversorgungskonzept aptimieri?

- wenn Nein, Begriindung:

Planungsgebiet zu klein fitr quartiershezogenes Wirmeversorgungskonzept

Whurden weitere Einflussmoglichkeiten auf die sparsame, effiziente Nutzung von
Energie sowie den Einsatz erneuerbarer Energien ausgeschapft?

- Vertragliche Regelungen (z.B. gem. § 11 BauGB) werden angestrebt.

- Regelungsbedarf besteht insbesondere zu nachstehenden Punkien
Winterlicher und sommerlicher Wirmeschutz, insb. Einhaltung der Bauteilanforde-

rungen gem. Beschluss 2002 fiir Nicht-Wohngebéude,

gaf. Nutzung erncuerbarer Energien und Nutzung der Kraft-Wiirme-Kopplung fiir die

Gebiudebeheizung und ~kithlung (mit Vorhabentréiger zu kléren)

- wenn Nein, Begrliindung:

10.

Gibt es sonstige Aspekte, die zu dem Ergebnis flhren, dass Untersuchungen
erforderlich sind?

- wenn Ja, welche?
Anbindung an die HKW-Fernwirme (siche Feuerwache I)

Zu den vorgenannten Prlfkriterien Nr. 9,10 sind zur abschlieflenden Entscheidung noch folgende

ergénzende Untersuchungen erforderlich:
Anbindung an HKW-Fernwiirme priifen,

bei Vertragsabschluss: Energetische Anforderungen g
arheiten

th‘.- 33 ¢ eIy
b ey mras;t‘unq.

- 7 ~ Uiy
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Mainz,...\.g../.f.‘. 042&{’WHQMMWL2;% A ML,

Ort, Datum . . Dienststelle Unterschrift, Dienstbe_

em. Baubeschluss 2002 fiir Aullenbauteile in Vertrag ein-
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Bebauungsplanentwurf ,,Gutsschinke Weyer — VEP (B 163)“

hier: Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemif § 4 Abs. 2 BauGB
- (Thr AZ: 61 26 B 163)
Aktenzeichen: 670516 B 163

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.g. Bauleitplan teilen wir unseren Aufgabenbereich betreffend folgendes mit:
1. Immissionsschutz, Lirmschutz

GemiB dem schalltechnischen Gutachten konnte es durch die Ausschopfung von bestehenden Bau-
rechten in der Nachbarschaft bei Verwirklichung der Planung zu Lirmkonflikten kommen. Im Bau-
leitplanverfahren ist Vorsorge gegen diese eventuell eintretenden Lirmkonflikte zu treffen.

Zu dem Thema SchutzmaBnahmen im Falle einer Realisierung von Wohnbebauung auf benachbarten
Flurstiicken sind verbindliche Regelungen zu treffen. Dies konnen textliche Festsetzungen (bedingtes
Baurecht) oder Verpflichtungen im stidtebaulichen Vertrag sein.

2. Bodenschutz

Laut Freiflichenplan bzw. Vothabenbezogener Bebauungsplan (Stand: 26.03.2018) ist das Sonderge-
biet ,,Landwirtschaftliche Betriebe mit Gutsschinke“ nahezu komplett iiberbaut, d.-h. mit Gebauden,
Fahrbahnen oder Stellplitzen belegt. Selbst die wenigen verbleibenden Griinflichen sollen mit Ti-
schen und Stithlen, Fahrradstellplitzen, Spielgeriten etc. genutzt werden. Es verbleibt ein Restgrin,
bei dem angenommen werden kann, dass die natiitlichen Funktionen des Bodens gewahzt sind, von
nur ca. 420 Quadratmetern.

Stellplitze und Teile der Zufahrten sollen zwar mit wasserdurchlissigen Beligen versehen werden, die
natiirlichen Funktionen des Bodens gehen dadutch jedoch nahezu vollstindig verloten. Auffillig ist
insbesondere die ungiinstige Anordnung der Stellplitze im Siiden, die zwangsliufig eine befestige Zu-
fahrt und eine Rangierfliche von zusammen ca. 330 m? nach sich ziehen.

i // gl ?usi atl ;ﬂ / t
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Die Planung widerspricht dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden, Be-
grenzung der Flicheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das notwendige MaB (§ 2 .
LBodSchG). Gegentiber den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,B 128% ergibt sich eine erhebhche
Verschlechterung

Die Begrﬁndung der hohen Flicheninanspruchnahme "Durch den mit der Gastronomienutzung verbundenen
erhibten Stellplatzbedarf wird die Amvendung von § 19 (4) BaulNV'O in Sondergebieten eine Uberschreitung der
GRZ durch Nebenanlagen nnd Stelfpléitze bis 0,85 sugelassen.” kann aus unserer Sicht nicht herangezogen
werden, umn eine derart hohe Flichenausnutzung zu rechtfertigen! :

Die hohe Flichenausnutzung hat auch Auswirkungen auf das Entwisserungskonzept. Die bisher an-
gedachte Versickerung auf der Griinfliche im Norden wurde offenbar aus Platzmangel nun in eine
reine Regenwassernutzung mit Pufferfunktion und Notiiberlauf in den Kanal umgesdndert (s. auch
Punkt 5).

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht kann der hohen Flﬁchenausnutzuug mit einer GRZ von 0,85 aus
den genannten Griinden nicht zugestimmt werden.

3. Altlasten

Die Uberpriifung der Grundstiicke im Plangebiet ,,B 163 ergab keine Hinweise auf Altlastenver-
dacht. Es liegen weder im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz noch im Verdachtsfla-
chenkataster der Stadt Mainz Eintrige vor.

4. Radon

Von der urspriinglichen Forderung nach einer Radonuntersuchung kann abgesehen werden.
a) Im Plangebiet sind aufgrund des geologischen Untergrundes (L68 {iber Kalk- und Tonmergel)
keine erh6hten Radonkonzentrationen zu erwarten.
b) VorsorgemaBnahmen wie z.B. radondichte Bauweise, kénnten nur fiir Neubauten festgesetzt
werden, nicht fiir den Gebzdudebestand. Sie wiren daher weitgehend wirkungslos.

5. Wasserwirtschaft, Regenwasserversickerung

Grundsitzlich sind im Zuge der Planung und Bebauung die Vorgaben des § 55 (2) Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) und des § 58 (1) Landeswassergesetz (LWG) zu beachten. Niederschlagswasser von
Frei- und Dachflichen ist, soweit weder wasserrechtliche, sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange dem entgegenstehen, ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
tiber die Kanalisation in ein Gewisser (scheidet hier aus) einzuleiten.

Der Anteil befestigter Flichen ist auf das erforderliche Mindestmal zu beschrinken. Private Wege,
Funktionsflichen und Stellplitze sind mit Wassexdurchlasslgen Beldgen herzustellen.

Mit den Festsetzungen 6.1 (Versiegelung), 8.3 (Dachbegriinung) und dem Hinweis III. 2 (Niedet-
schlagswasser) in Verbindung mit dem vorliegenden Entwisserungskonzept (Biiro fiir Griinplanung
Harald Heims, Regenwassetbewirtschaftungskonzept, 23.02.2018) werden die oben genannten was-
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serwirtschaftlichen Anforderungen nur zum Teil erfiillt. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen
folgende Bedenken:

- Eine Dachbegriinung ist im Bestand aufgrund der Dachneigung und der Nutzung dutch Foto-
voltaik nicht méglich. Die Festsetzung ,,Dachbegtiinung® kann ihre Wirkung auf absehbare Zeit
nur bei den geringen noch bebaubaren Flichen entfalten. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann
somit nur ein sehr geringer Effekt aus der Festsetzung Dachbegriinung erwartet werden.

- Die Prioritit der Versickerung wird nicht gewahrt. Gegeniiber der urspriinglichen Planung vom
Dezember 2016 ist nunmehr keine Versickerung mehr vorgesehen. Das Regenwasser soll laut
Konzept vollstindig in Zisternen aufgefangen und der betriebsinternen Nutzung zugefiihrt wet-
den. Zur Begtiindung fithrt der Gutachter aus: ,,Eine teilweise direkte Versickerung des Regen-
wassers mittels Mulden auf dem Grundstiick ist aufgrund der flichenmiBigen Ausnutzung nicht
sinnvoll méglich.*.

Da keiner der oben genannten Belange (Wa_ssemr.ixts(:haft]iche, wasserrechtliche, sonstige 6fféntlich—
rechtliche Vorschriften) der Versickerung entgegensteht, sollte das Entwisserungskonzept erneut
tiberarbeitet werden. Das Argument der fehlenden Flichen kann nicht akzeptiert werden.

Zur Entwisserung des Plangebietes sind im weiteren Verfahren verbindliche Regelungen zu treffen.
Dies kénnen textliche Festsetzungen (bedingtes Baurecht) oder Verpflichtungen im stidtebaulichen
Vertrag sein.

6. Naturschutz, Artenschutz, Griinordnung

Den im Rahmen der Beteiligung der Triger 6ffentlichen Belange vorgelegten Umweltbericht haben
wir gepriift. Es sind Anpassungen erforderlich. Der Umweltbericht ist insbesondere hinsichtlich det
Ermittlung und Bewettung der Auswirkungen und der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu tiberar-
beiten. Der Ausgleichsbedarf ist durch einen Vergleich (Differenzbetrachtung) aller rechtskriftigen
Bebauungspline mit dem neuen Bebauungsplan ,,B 163 zu ermitteln. Zusitzlich sind innerhalb des
festgesetzten Sondergebietes ,,Landwirtschaftliche Betriebe mit Gutsschinke* die bisher rechtlich ge-
nehmigten Fingriffe durch Baugenehmigungen mit denjenigen, die der ,,B 163 zulasst, abzugleichen.
Der Umsweltbericht wird derzeit mit dem Exsteller abgestimmt. Unsere abschlieBende Ste]lungnahme
witd nach Votlage des angepassten Umweltberichtes sodann zeitnah erfolgen. ;

Aufgrund der Uberarbeitung erwarten wir Anderungen des Bebauungsplanes, der textlichen Festset-
zungen (z.B. zum Umfang und Ast der AusgleichsmaBnahmen, quﬂanzﬂéchen and Begriinung der
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen).

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt bitten wir um Beachtung der folgenden Aspekte:

Das im ,,B 163 festgelegte MaB der baulichen Nutzung einschlieBlich der Uberschreitungsméglich-
keiten erlaubt zukiinftig eine Ausnutzung des Grundstiickes bis zu einer GRZ von 0,85. Der rechts-
kriftige Bebauungsplan ,,B 128 erlaubt dagegen nur eine Ausnutzung bis zu einer GRZ von 0,45.
Dies bedeutet eine deutliche Mehrversiegelung und folglich Auswirkungen fiir die Schutzgiiter Boden
und Wasser und als Lebensgrundlage auch fiir Tiere und Pflanzen. Auch vor dem Hintergrund der
Sicherung der Freiraumqualitiit, der klimadkologischen Anforderungen (z.B. Klimawandel und An-
passung an der Klimawandel) sowie aus naturschutzfachlichen und ékologischen Griinden (Arten-
schutz, Schaffung von Lebensraum, Riickhaltung von Niederschlagswasser) kann eine GRZ von 0,85
nicht mitgetragen werden.



Fir den Geltungsbereich des ,,B 163“ sind im ,,B 128 entlang des Wirtschaftsweges im Osten ca. 10
m breite Pflanzflichen festgesetzt. Diese sind jeweils mit landschafts- und standortgerechter Vegeta-
tion zu bepflanzen. Ca. alle 10 m ist ein Baum vorgesehen. Die erforderlichen Zufahrten zu den
Grundstiicken sind davon ausgenommen. Zwischen den iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind in
Ost-West-Richtung ca. 25 m nicht iiberbaubare Grundstiicksfreiflichen festgesetzt, in denen Neben-
anlagen und Stellplitze unzulissig sind. Diese Freibereiche sind als extensiv bewirtschaftete Freiberei-
che mit standortgerechter Vegetation zu nutzen. Diese urspriinglichen Anpflanzungen, die zur Ein-
bindung des Baugebietes und zum Ausgleich der Eingriffe dienten, entfallen mit Umsetzung des ,,B
163 fast vollstindig bzw. werden auf schmale Heckenstreifen mit 1,0 m Breite reduziert. Die nun-
mehr im ,,B 163* vorgesehenen Pflanzflichen lassen maximal eine einreihige Pflanzung zu. Unter Be-
riicksichtigung des Nachbatrechtes (Grenzabstand von Einfriedungen und Abstinde zum Nachbar-
grundstiick entsprechend der Heckenhdhe; dies bedeutet bei einer Heckenhohe von 2,0 m einen
Gtrenzabstand von mindestens 0,75 m) und des geringen vetfiigbaren Wurzelraumes (angrenzende
teil- und vollversiegelte Hof- und Stellplatzflichen) wird bezweifelt, dass die vorgesehenen Pflanzfli-
chen die Funktion der Eingriinung gleichwertig ibernehmen konnen und ein dauerhafter Erhalt si-
chergestellt werden kann. Im ,,B 163 sollten daher auch aus freiraumplanerischer Sicht Pflanzflichen
mit einer Mindestbreite von 5 m festgesetzt werden zur Sicherstellung einer adaquaten Eingriinung
der Grundstiicksflichen in Fortfithrung der Anpflanzfestsetzungen des rechtskriftigen ,,B 128“. Die
Mindestbreite gilt auch fiir die Eingriinung der Grundstiicksflichen im Norden und sollte auch im
Sinne der Gleichbehandlung der angrenzenden Grundstiickseigentiimer die gesamte Linge umfassen.

Die textliche Festsetzung Nr. 8.1 ,,Begriinung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen® kann
nicht umgesetzt werden, da entsprechende Flichen fiir die Begriinung auf dem Grundstiick fehlen.
Wie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zeigt, beschrinken sich die Griinflichen auf einen schma-
len Streifen im Norden und Bereiche um das Wohnhaus, die zudem noch mit einer Terrassenbewirt-
schaftung und Fah.ttadste]lplﬁtzen belegt sind. Diese Flichen haben durch ihre beabsichtigte Nut-
zungsintensitit nur eine geringe Bedeutung aus naturschutzfachlicher Sicht. Eine aus Skologischer
und freiraumplanerischer Sicht angemessene Begriinung ist mit der vorgelegten Planung nicht gege-
ben. Zur Sicherstellung und Beriicksichtigung der 6kologischen Belange, der Aufenthaltsqualitit und
zur Verbesserung des Kleinklimas sind der Vorhaben- und Ersch]ieﬁungsplan sowie die textliche
Festsetzung 8.1 anzupassen.

Unabhang1g des noch zu bestimmenden prozentualen Grunﬂacheuanteﬂes ist die Festsetzung redak-
tionell wie folgt anzupassen: -

»Die nicht iiberbanten Grundstiicksflichen bebanter Grundstiicke sind zu einem Anteil von miindestens [...] %o u be-
gritnen. Mindestens [...] % dieser zu begriinenden Freifléchen sind mit heintischen, standorigerechten Geholzen (Bén-
me und Strincher) zu bepflangen und danerbaft n unterhalien. [...]

Je angefangene 100 g der zu begriinenden Fléche ist mindestens ein hochstammniger groff- oder mittelkroniger Laub-
baun (Stammumfang 18/ 20 cm, gemessen in einem Meter Hohe) su pflanzen und danerbaft zu unterbalten nnd bei
Abgang gleichwertig zu erseiten.

Ecs ist vorrangig heimische und standortgerechte Vegetation gemaff der Pflangenvorschlagsliste u verwenden.

Det Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist hinsichtlich det Baumpflanzungen innerhalb der Stellplatz-
flichen zu {ibetpriifen. Die in der Festsetzung 8.5 Stellplitze enthaltenen Vorgaben zur Grofe des
durchwurzelbaren Raumes und der PflanzscheibengréBen sollen einen dauerhaften Erhalt sicherstel-
len. Insbesondere im Norden sehen wir bei den vorgesehenen Baumpflanzungen diese Vorgaben
derzeit nicht erfiillt. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist dahingehend anzupassen. Dariiber
hinaus sind derzeit keine Baume im Bereich der geplanten Stellplatzanlagen vorhanden oder zum Er-
halt festgesetzt. Die gemif} der Festsetzung 8.2.1 zu pflanzenden Baume kénnen angerechnet werden.
Die Festsetzung ist dahingehend anzupassen. ;



Die Festsetzung 8.2.1 Baumpflanzungen bitten wir zu erginzen:
wl-«+] Unter den Banumen sind jeweils Pflanzscheiben von miind. 6 qm Griffe und mind. 12 chm durchwirzelbarem:
Ranm vorgusehen. . Es sind groB- oder mittelkronige Baume zu pflanzen.

Grundsitzlich kann die Einhaltung der textlichen Festsetzung 8.2.1 bis 8.5 und der Griinsatzung an-
hand des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes derzeit nicht tiberpriaft werden, da Angaben zu den
Umféingen, Gr6Be, Art und Qualitit der Begriinung und Bepflanzung fehlen. Der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan ist anzupassen. '

Der Bebauungsplan enthilt keine Festsetzungen zu Finfriedungen. Es ist zu erwarten, dass das
Grundstiick eingefriedet wird, um dem Bediitfnis nach Sicherheit Rechnung zu tragen. Wir bitten da-
her zu priifen, ob eine Festsetzung zu Einfriedungen und deren Begriinung aus Sicht der Stadtgestal-
tung notwendig ist.

Bei der Artenauswahlliste sind die Schutzvorgaben hinsichtlich der Fernwirmeleitung (nur.flachwur-
zelnde Straucher) zu berticksichtigen und entsprechende Arten aufzunehmen.

Nach Aussage des Antragstellers (siche Umweltbericht) sowie gemiB der Begtiindung (Seite 13) sol-
len die derzeit auf dem Areal gelagerten Maschinen zukiinftig extern ausgelagert bzw. abgestellt wer-
den. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind keine Flichen dafiir vorgesehen. Wir bitten um Kon-
kretisierung der Abstellflichen und Angabe wo diese Flichen liegen. Zum Schutz der in der Bretzen-
heimer Feldflur weit einsehbaren Landschaft und des sensiblen Landschaftsbildes wird eine zusatzli-
che Flicheninanspruchnahme zum Abstellen und Lagern von Maschinen nicht befiirwortet.

Die Einhaltung der Umfinge und Vorgaben zur Griinausstattung sind iiber entsprechende Regelun-
gen und Sicherheiten im Stidtebaulichen Vertrag zu gewihrleisten.

Wit regen an, entlang der Essenheimer Strafle im Osten ebenfalls 6ffentliche Griinflichen mit der
Zweckbestimmung Verkehrsgriin wie auf der westlichen StraBenseite festzusetzen (siehe nachfolgen-
de Abbildung, in griin dargestellt). Dies entspricht bereits dem Bestand. Neben dem Erhalt der vor-
handenen StraBeneingriinung und kénnen damit auch Vernetzungsfunktionen dauerhaft gesichert
werden. '
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Abbildung: Ausschnitt Planzeichnung ,,B 128 (Stand: TOB—Beteﬁ”uug); Anregungen in griin
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Fiir Riickfragen oder fiir ein Gesprich mit dem Vorhabentriger und seinen Gutachtern beim fedet-
filhrenden Stadtplanungsamt stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.
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Bebauungsplan "Guisschenke Weyer - VEP (B 163)” der Stadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologle und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Berelch des Bebau-
ungsplanes "Gutsschenke Weyer - VEP (B 163)" kein Altbergbau dokumentiert ist und
kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt,

Boden und Baugrund
— allgemein:

Bel Eingriffen in den- Baugrund sind grundsétzlich die elnschldgigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen.

Bankverbindung: Spatkesse Rhein-Haardt, Bad Diarkheim, BLZ 64651240, iio.Nr. 20008
(BIC MALADES1DKH)
(IBAN DE70546512400000020008) -

Ust, Nr. 26/673/0138/6 R e 36 B ol

| [l el @el TAGT™

YETTN,
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— mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evil. erforderliche landespflegerische KompensationsmaBnahmen
auBerhaib des Geltungsberelches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschnei-
dungen mit den Im Reglonalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Hohstoff-
sicherungsfldchen kommt, bestehen aus der Slcht der Rohstoffsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwénde, '

-~ Radonprognose:

Das Plangebiet llegt innerhalp eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seltener
hohes Radonpotential iiber einzeinen Gesteinshorizonten ermittelf wurde. Es wird
dringend empfohlen orientierende Radonmessungen in der Bodeniuft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und In welchem AusmaB BaumalBnahmen der feweiligen lokalen
Situation angepasst werden sollten.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
In anonymisierter Form zur Forischrelbung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir
Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) not-
wendlg sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geelgnet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt, Dafiir
sind insbesondere Witterungseinfiisse wie Luftdruck, Windstérke, Niederschlédge oder
Temperatur verantwortlich. Nur so kéhnen aussagefihige Messergebnisse erzlelt
werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebletsfiiche an
mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitiy durchzufilhren. Die Anzahl kann aber
In Abhéingigkelf von der geologischen Situation auch hoher sein. '

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Unterstichungen vertrauten Ingenicurbiiro
ausgefihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

~ Begehung der Fléche und Auswahl der Messpunite nach geologischen Kriterien;

2/3
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- Radongerechte, ca. 1m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabej
bodenkundiiche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Elnbau und Bergen der Dosimeter;

-~ Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetlerdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jéhr-
lichen Radonverfigharkeit;

- Kartierung der Orisdosfsleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schtiftliches Gutachien mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologle im betroffenen Baugeblet sowie zur Durchfiihrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt filr Geologle
und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Racon-
sanlerungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschuiz
entnommen werden.

Mit freundlichen GritBen

( Biof, D \
Direktor

GYhn\24005514 I.doex
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" Bebauungsplan “Gutsschinke Weyer - VEP (B 163)" der Stadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

' aﬂs Sicht des Landesamtes' fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz -(ITGB) werden _
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben: ' :

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der- hier vorhan_dénen Unterlagen e,rgab, dass im Bereich des ausg'ewie-'
senen Bebauungsplanes "Gutsschanke Weyer - VEP (B 163)" sowie der externen

* - Ausgleichsflache kein Altbergbau dokumentlert ist.

In den in Rede stehenden Gebteten erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsmht

Boden und Baugrund
— allgemein:

Der geologisch nahe-Untergrund wird von quartiren Deckschichten gebi!def. Diese
weisen erfahrungsgem4f stark unterschiedliche Tragféhigkeiten und Verformbar-
keiten auf. '

Aufgrund dessen embfehlen wir dringend die Erstellung eines. Baugrundgutachtens.

Bankverbindung: Bundeshank Filiale Lucivwgshafen s g
BIC MARKDEF1545 4 3 1 »-{
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05

UsL. Nr. 26/673/0138/6 E : C}( 026 5.@ ,{(g_?n
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Die einschlagigen DIN-.Normen. wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1
und -2, sind zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
beriicksichtigen. '

- mineralische Rohstoffe: -

Gegen das geplante \_/é)mabeh bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wénde. ' '

- Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seftener
hohes Radonpotential tiber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dﬁngend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
umi festzustellen, ob und in welchem Ausmal® BaumaBnahmen der jeweiligen lokalen -
Situation angepasst werden sollten. ~ : ‘ =

" Wir bitten- darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen. S

. Studien des LGB's haben efgeben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind -
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in
kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Daftir sind insbesondere Witterungseinfliisse
wie Luftdruck, Windstarke, Niederschldge oder Temperatur {:erant\_rvurllich. Nur so
kénnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird 'deshalb empfohlen,”
die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren. Stellen, mindestens 6/ha,
gleichzeitig durchzufithren. Die Anzahl kann aber in Abhéngigkeit von der
geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untér'suqhungen vertrauten Ingenieurbiiro
ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:
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- Begeﬁung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

—  Radongerechte, ca. 1m tiefe Bohrungen zur Platnerung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme: des Bohrgutes; '

- Fachgerecﬁter_ Einbau und Bergen der Dosimeter;

-+ ‘Ausweriung der Messergebmsse der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittiung der Radonkonzentration im Messzettraum und der mlttleren jahrlichen
Radonverfugbarkeit, -

. Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma)
_ _  Interpretation der Daten und sehriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen

Fragen zur Geologie 'im betroffenen Baugebiet sowie Zur Durchflthrung der Radon-

- messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen ksnnen dem "Radon-
Handbuch" des Bundesamts far Strahlenschutz entnommen werden.

Far bauliche Ma&nahmen zZur RadonpraVentlon wenden ‘Sie 5|ch butte an das Landes-
" amt for Umwelt (Radon@lfu. rlp de). :

Mit freungilichen Griaken

(.

( Prof. Dr. Georg Wieber) -
Dtrektor -

G:\prinz\2400851 42.docx
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* Regjonalstelle Gewerbeaufsicht Mainz

Page 1 of 1

Gutsschiinke Weyer VEP B 163

Ehlert,Christa (SGD Stid)

An:

'michael.schuy@stadt.mainz.de'

30.01.2014 1446

Details verbergen

Von: "Ehlert,Christa (SGD Sild)" <Christa.Ehlert@sgdsued.tlp.de>

An: "'michael.schuy@stadt.mainz.de" <'michael.schuy@stadt.mainz.de®,

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich werde am- Koordinierungsgespréach am 04 .02.2014 nicht teilnehmen. Ich gehe davon aus, dasé die
Belange des Immissionsschutzes vom Umweltamt wahrgenommen werden,

Mt freuﬁdlichen Grifien
im Aufirag :

Christa Ehlert _ - 56‘1 2 s — '

Abteilung 2 - Gewerbeaufsicht
{ | CiLO\)k—AZ%‘c‘A«—(—& e
STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD

Kaiserstr. 31
55116 Mainz

Telefon 06131 96030-35
Telefax 06131 96030-99
Christa. Ehleri@sgdsued.rip.de

www.sqdsued.rip.de

Diese E-Mailadresse ist aus technischen Griinden nicht far den Empfang signierter Nachrichten geeignet.

o1 Z@?é»e//(@s_\/

_Zu den lid, Akten

4 B dr . s AT R AT

Mainz, denzio,fll"(z)‘j

Anfage US mBlat

Hef 1ol 26(8e| 14>
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Bebauungsplan ,Gutsschinke Weyer — VEP (B 163)“ in Mainz-Bretzenheim
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 1i. V. m. § 12 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, _

mit Schreiben vom 14.01.2014 baten Sie um Stellungnahme zu deni O.Q. Bebau-
ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen flir das Verfahren
zu beachten:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft
1.1. Gewésser / Hochwasserschutz

In dem Bebauungsplangebiet befinden sich keine Gewssser, daher bestehen aus
wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken. '

2. Abwasserbeseitigung
2.1. Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist der kommunalen Klgranlage zuzuflihren.

 Bulage % u Blait (Q I
" | (] ol [ol@el  Ued ’
.-E.‘J.{ l- pidfde CENNLSS 1 it
Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten:
Sparkasse Rhein-Haardt Montag-Donnerstag -
Konfo-Nr. 20 008 BLZ 546 512 40 9.00~12,00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
IBAN: DE70 5465 1240 0000 0200 08  BIC: MALADES1 DKH Freitag 9.00-12.00 Uhr
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2.2. Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser solite méglichst breitflchig iiber die belebte
Bodenzone versickern. Eine gezielte Entwésserung (Versickerungsmulde, efc.) be-
darf einer wasserrechtlichen Einleiterlaubnis.

3. Bodenschutz

Im Geltungsbereich des B 163 sind mir keine Altétandoﬂe, Altablagerungen, Ver-
dachtsfléchen, schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten bekannt.
Es finden sich keine Eintragungen im Bodenschutzkataster.

Aus den Unterlagen geht auch kein Hinweis auf bodenschutzrechtlich relevante Fls-
chen hervor. ; ’

Gegen das Vorhaben bestehen daher keine Bedenken.

Soliten bei der Stadt Mainz (z. B. aus dem beim Umweltamt geflhrien Verdachtsfla-
chenkataster oder anderen Qdeilen) Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfélle (Altabla-
gerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegan-
gen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrichtigungen der Bodenfunk-
tion wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder —erosionen
(Verdachtsfidchen bzw. schédliche Bodenveranderungen) vorliegen oder sich erge-
ben, bitte ich um Mitteilung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

/
Heike Rohleder
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Bitte immer angeben!

Bebauungsplan ,,Gutsschinke Weyer- VEP (B 163)“ der Stadt Mainz
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 28.03.2018 baten Sie ufn Stellungnahme zu dem o.g. Bebau-

ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren
zu beachten:

1. Abwasserbeseitigung
1.1. Niederschlagswasser

Dass das anfallende Niederschlagswasser in Zisternen gespeichert und teil-
weise landwirtschaftlich verwendet werden soll, ist zu begriiRen.

Ob eine Versickerung des Restanteils, der gedrosselt an die Mischwasserka-

nalisation abgegeben werden soll, iiber Rigolen untersucht wurde, ist aus den

Unterlagen nicht zu entnehmen. Diese Betrachtung wird emp_for‘l[?n: R :
13 6{ &(D (8;,3_ /(63 '

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: [El:=E]

Bundesbank Ludwigshafen Montag-Donnerstag 7

IBAN  DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC MARKDEF1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr [=] 5
i

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektranische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Postslelle
der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de
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Fir eine flachige Versickerung in Mulden soll der vorhandene Platz-auf dem
Grundstiick nicht mehr ausreichen.

Bodenschutz

Fir die Ausgleichsfldchen sind mir keine Altstandorte, Altablagerungen, Ver-
dachtsflachen, schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten bekannt.
Es finden sich keine Eintragungen im Bodenschutzkataster.

Aus den Unterlagen geht auch kein Hinweis auf bodenschutzrechtlich relevan-
te Flachen hervor.

Ansonsten bleibt die STN vom 31.01.14 nachfdlgend aufgefiihrt unverandert
bestehen.

Im Geltungsbereich des B 163 sind mir keine Altstandorte, Altablagerungen,
Verdachtsflachen, schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten bekannt.
Es finden sich keine Eintfagungen im Bodenschutzkataster.

Aus den Unterlagen geht auch kein Hinweis auf bodenschutzrechtlich relevan-
te Fldchen hervor. ‘

Gegen das Vorhaben bestehen daher keine Bedenken:

Sollten bei der Stadt Mainz (z. B. aus dem beim Umweltamt gefuihrten Ver-
dachtsflachenkataster oder anderen Quellen) Erkenntnisse Giber abgelagerte
Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrli-
chen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorie) oder gefahrverdachtige Beein-
trachtigungen der Bodenfunktion wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bo
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denverdichtungen oder —erosionen (Verdachtsflachen bzw. schadliche Boden-

verénderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitte ich um Mitteilung.”

‘Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

- N ) "
NDE \DO@_)\’%}; .

Jutta Bachstein
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Anstalt des offentlichen Rechts

Wirtschaftsbetrieb Mainz, A6R, IndustriestraBe 70, 55120 Mainz

Buslinien: 60,61,76 u.78
Ansprechpartne Herr Niising
it [t v l Abteilung: ErschlieBung und Neubau
adiverwaiung Mainz lefon: 06131 9715-261
61 -Stadtplan*ngsara - Stadtplanungsamt lefax: 06131 9715-289
Ipr Zeichen: 6126-Go156
|fnser Zeichen:  75-70-B-B 163
. ei Antwort angeber
Eingeng: i Z:Ap”l 2018 ﬁ ail: manfred.nuesing@stadt.mainz.de
- v //& wirtschaftsbetrieb.mainz.de
Antw, Daz, | z.dMd.A | Ww. | R -
Lont: ] 0 1 ]e2 | 3 4 fldtubn: 16. April 2018
SG |o[ 1|2 fala]5]6]7]6]¢o /
88: Jol1]2]|3f4]5]8]7]|8]|0 Tk

Bauleitplanung — Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4'Abs. 2 BauGB,
sowie landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehérde
Bebauungsplan-Entwurf ,,Gutsschanke Weyer-VEP (B 163)“

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund der Vorgespriche in den vergangenen Monaten entspricht das
Regenwasserbewirtschaftungskonzept, erstellt durch das Ingenieurbiiro Harald Heims,
‘Mainz-Finthen, vom 23.02.2018 weitgehend den Vorgaben des Wirtschaftsbetriebes
Mainz. Das anfallende Niederschlagswasser ist komplett auf dem Privatgeldnde
(Zisternen, Versickerung) zu verbleiben. Ein Notiiberlauf in den Schmutzwasserkanal ist
nicht zuldssig.

Das anfallende Schmutzwasser kann problemlos in die bestehende Kanalisation in dem
Wirtschaftsweg Am Heckerpfad wie bisher auch abgeleitet werden.

Mit freundlichen Griiffen

In Vertretung
T M
TN
\__,1/,/ Z Lifors
Dotzauer
i 8 et "u i IM ;
Qe T3 T
Seite 1 von 1 Seiten
*Bankverbindung: Vorstand: Jeanette Wetterling, Michael Paulus
Gldubiger-ldentifikationsnummer;DE14WBMO00000190128 Vorsitzende des Verwaltungsrats: Beigeardnete Katrin Eder
IBAM:DES2 5505 0120 0000 0388 51 Sitz der Anstali: Mainz

SWIFT-BIC: MALADES TMNZ
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55127 Mainz
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Agt: | 0 | . o 4

e (o]1]2]3]4]5]l6]7(8]® 06.05.2018

SB: |0 213|458 7]|8]9
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mai]_) Telefon / Fax
325028/06052018/2051 28.03.2018 Schmitt T. POK 06131 654310
Bitte immer angeben! 6126-B 163

Bebauungsplan-Entwurf ,,Gutsschinke Weyer — VEP (B163)

Stellungnahme der Polizeiinspektion Mainz 3

Im Zuge der Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei Bauleitplanungen wurde die’
Polizeiinspektion Mainz 3 um Stellungnahme zur Anderung des Flachennutzungsplans sowie
des Bebauungsplans gebeten.

Hintergrund der Anderung der Pléne sei der Antrag, die bisher bestehenden saisonalen
StrauBwirtschaften in eine ganzjihrig gedffnete sogenannte ,Gutsschinke Weyer® mit
Sitzplatzen fir bis zu 200 Personen zu uUberfihren.

Aus Sicht der Polizeiinspektion Mainz 3 tangieren die Planénderungen polizeiliche Belange
im Wesentlichen in den Bereichen

e Larmschutz
e Verkehrssicherheit und
o Einsatz von Behorden und Organen mit Sicherheitsaufgaben.

Larmschutz
Zur Frage des Larmschutzes besteht bereits ein Schallgutachten der Firma ITA in
- Wiesbaden.
In der nachvoliziehbaren Vergangenheit wurden bei der Polizeiinspektion 3 keine
Beschwerden im Zusammenhang mit dem Ausschank bei den StrauRwirtschaften Weyer
bekannt. In diesem Bereich ist jedoch das Ordnungsamt origindr zustandig, weshalb diesen
Belang betreffend das Ordnungsamt konsultiert werden sollte.

F
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Polizeiinspektion Mainz 3 Datum: 06.05.2018
VN: 325028/06052018/2051

Ob und wie sehr eine quantitative und zeitliche Ausdehnung des Ausschankes Auswirkungen
auf die Nachbarschaft und deren Beschwerdeverhalten hat, kann derzeit nicht abgeschatzt
werden

Verkeh Q

Zur . = M« // I.LLL& asucher ~ die StrauBwirtschaften sowie der angegliederte
Spiritu ! ien parallel zur Essenheimer StraRe verlaufenden Wirtschaftsweg
von di (L A /{ arpfad oder der Einmiindung Koblenzer Strale/Wilhelm-Quetsch-
Strale ~ ¢ aly och eine weitere Zufahrtsmoglichkeit auf diesen Wirtschaftsweg
etwa QJ , "’(‘7" 1 der Einmiindung Koblenzer StraRe/Wilhelm-Quetsch-Strale. Ein
schle v\kh.w ' rrkehrszeichen 250 mit Ausnahme Landwirtschaftlichen Verkehrs
schlie & L \Bé). ] dwirtschaftlichen Verkehr an dieser Zufahrt aus.

Auf deni viame- Y finden alle Arten StraRenverkehrs statt. Im Wesentlichen wird der

Wirtschaftsweg in diesem Bereich durch FuRgénger, Fahrradfahrer und Kraftfahrzeuge
genutzt. Viele Fahrradfahrer nutzen den Wirtschaftsweg als gut ausgebauten Radweg .
insbesondere beim Pendeln von der Arbeit oder zur Arbeit, da in der Verlangerung dieses
Wirtschaftsweges eine Uberfilhrung der Essenheimer StraRe nach Bretzenheim besteht. © .
Auf dem Wirtschaftsweg selbst bestehen keinerlei Verkehrs- oder Streckenverbote. Be;de
Fahrtrichtungen sind firr jede Art von StraRenverkehr zulassig.

Der Belag des Wirtschaftsweges ist geteert. Die Nutzungsbreite des Weges betragt zwischen
480 und 500 cm.

Im Jahr 2018 wurden im unmittelbaren Zusammenhang mit dem StraRenverkehr auf dem
Wirtschaftsweg zwischen der Einmiindung Koblenzer StraRe/Wilhelm-Quetsch-Stralle und
der Héhe Essenheimer StraRe/An der Frecht zwei Verkehrsunfalle bekannt. Bei einem dIESEL‘
Verkehrsunfalle wurde ein Fahrradfahrer leicht verletzt.

In den Jahren 2017 und 2016 wurden der Polizei keine Verkehrsunfélle im Zusammenhang
mit diesem Abschnitt des Wirtschaftsweges aktenkundig.

Unter diesem Gesichtspunkt scheint es erforderlich, bei der Planung eines neuen
Verkehrsanschlusses insbesondere auf die Besonderheiten dieses Wirtschaftsweges
Riicksicht zu nehmen. -

Die derzeitige Planung des Anschlusses sieht vor, an die bisherige Einmiindung
Essenheimer Strae/ K 3 eine Ausfahrt unmittelbar zum Gutshof Weyer anzuschliefen unc!
die ampelgeregelte Einmiindung somit zur ampelgeregelten Kreuzung auszubauen. ‘
Die K 3 ist eine HauptzufahrtstraRe, welche Stadtteile, Vororte und Gewerbegebiete
miteinander verbindet. '
Um die Leichtigkeit des Verkehrs zu gewabhrleisten sollte die Zufahrt fiir Linksabbieger zum
Gutshof Weyer von Mainz-Lerchenberg kommend lber eine Linksabbiegespur erfolgen. Déer
Verkehr in Richtung Saarstrale und An der Frecht sollte Uber einen gesonderten
Fahrstreifen erfolgen. Somit kénnen Rickstaus durch Llnksabbleger auf ein Mlndestmafs
reduziert werden. Unter Umstanden ware hierzu ein Versetzen der Bushaltestelle
erforderlich, um fur den Geradeausverkehr ausreichend Raum zu schaffen. L

Ein weiterer erkennbarer Gefahrenpunkt wird die Querung des Wirtschaftsweges durch die
neu geschaffene Zufahrt zum Gutshof Weyer werden. e

[ |
Seite 2 von 4



Polizeiinspektion Mainz 3 * Datum: 06.05.2018
VN: 325028/06052018/2051

In diesem Bereich soliten Konflikte insbesondere zwischen den auf den Gutshcf
einbiegenden Kraftfahrzeugen und auf dem Wirtschaftsweg fahrenden Fahrradern vermiederi
werden, da diese insbesondere im Hinblick auf mégliche Unfallfolgen das gro[Ste
Gefahrenpotential darstellen.

Fir alle sich in diesem Bereich bewegenden Verkehrsteilnehmer wird die Verkehrssﬂuatnon
insbesondere durch die bestehende und ggfs. neu zu schaffende Begriinung durch Baume
und Hecken schwer liberschaubar sein. Eine klare Regelung des Verkehrs erscheint daher
dringend geboten. .
Folgende MaBnahmen waren denkbar, um kinftige Konflikte zwischen Verkehrstellnehmerﬁ
an dieser Stelle zu reduzieren:

1. Anschluss der neuen Ausfahrt an die bestehende Lichtsignalanlage; Errichtung eines
VZ 205 fur ausfahrende Fahrzeuge fiir die Betriebspausen der Lichtsignalanlage

2. Moglichst kein  zeitgleicher Verkehr ein-/ausfahrender und  querender
Verkehrsteilnehmer auf dem Wirtschaftsweg; bei Grin fiir den einfahrenden Verkehr
sollte der Verkehr auf dem Wirtschaftsweg durch Rotlicht angehalten oder durcr*
orangefarbenes Blinklicht zumindest gewarnt werden. B

3. Zuriickverlegen der Haltlinie fir ausfahrende Fahrzeuge, um Behinderungen fiir deq
Verkehr auf dem Wirtschaftsweg zu minimieren. Um die Sichtlinien fur ausfahrende
und querende Fahrzeuge zu verbessern und um fiir bessere Erkennbarkeit zu sorgen
kénnte die Haltlinie ca. 100 cm in den Wirtschaftsweg eingeriickt werden. Der
entsprechend auf dem Wirtschaftsweg nicht zu befahrende Teil misste deuthch
gekennzeichnet werden, z. b. durch Sperrflichen. Die restliche verfugbare
Fahrbahnbreite des Wirtschaftsweges betriige ca. 400 cm. W

4. Beschrankung des Verkehrs auf dem Wirtschaftsweg, zum Beispiel fiir Fahrradfahrer
und FuRBgénger durch Anbringung von Verkehrszeichen (VZ 250/251 mit ZZ
JAnwohner frei“) und Polleranlagen; hierdurch wiirde auch verhindert, dass der
Wirtschaftsweg durch Géaste zugeparkt wird. .

Die vorgeschlagenen Anderungen wurden auf den als Anlage angefiigten Skizzen

schematisch farbig dargestellt.

Die Ideallésung eines Kreisverkehrs in diesem Bereich mit Einbeziehung des
Wirtschaftsweges als Sonderweg fiir FuBganger und Fahrradfahrer wird aus Griinden des
Aufwandes und der Kosten kaum umsetzbar sein, ware aus Griinden der Reduzierung der
Geschwindigkeiten aller dort verkehrenden Verkehrsteilnehmer und des deutlich hoheren
Durchsatzes jedoch wiinschenswert.

Die aktuelle Planung kann durch bauliche Mafnahmen und Verkehrsplanung qie
erkennbaren Konflikie und Gefahren prognostisch nur reduzieren, jedoch nicht ausschlleﬂen

~ar

Einsatz von Behérden und Organen mit Sicherheitsaufgaben :

Durch die Erhdhung der Kapazitdten und den ganzjahrigen Betrieb kann es zu einer
steigenden Anzahl von Einséaizen fir Behorden und Organe mit Sicherheitsaufgaben am
Gutshof Weyer kommen. Gerade bei voller Auslastung der Gastronomie ist davon
auszugehen, dass die Parksituation auf dem Gelande sehr eng wird.

o~

Seite 3vons



Polizeiinspektion Mainz 3 Datum: 06.05.2018 )
VN: 325028/06052018/2051

In diesem Zusammenhang ware es wiinschenswert, Rdume fiir Hilfs- und Rettungskréiftég
einzuplanen, damit diese ungehindert zum Objekt gelangen und am Objekt agieren kdnnen-.-_-‘l{

S uE
,”"/ o ~ 1
POK-Schmitt ﬁﬁKBon:i =

Stellvertretender Leiter Pl Mainz 3

Seite 4 von 4
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LICHTBILD-/
SKIZZENMAPPE

Vorgangsnummer  325028/06052018/2051
Inhalt 2 Skizzen

Lichtbilder gefertigt von Schmitt T. POK

Lichtbildmappe erstellt am 07.05.2018
Lichtbildmappe erstellt von  Schmitt T. POK
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= WG: Anregungen zum vorhabenbezogenen
P Bebauungsplan "Gutsschanke Weyer - VEP 163"

Gesendei vorr: Daniela Heilmann

Stadtverwaltung Mainz
Von: Marianne Grosse/Dez6/Mainz 61 - Stadtp!anungsamt
An: Kristina Perne/Dez6/Mainz@Mainz

Gesendei von: Daniela Heilmann/Dez6/Mainz

Gingang: 26, Jan, 257 _=-
// ﬂf -

Marianne Grosse An: Kristina Permne 25.01.2017 13:48

ar Gz, |zt s | M 1 R
Landeshauptstadt i’;’f‘c"z‘n' Z.g -‘,’cr'»t‘ e
Nz 8& Jo LAl 2L 3%‘& e aITinGiN Zinz
g folilags!

ENES e,é_r@fﬂf“!'s“)

l]' Eingang: 2 5, Jan. P

Landeshauptstadt Mainz
Marianne Grosse
Dezernentin fiir Bauen, Denkmalpflege und Kultur

Vil

55131 Mainz

Zitadelle, Bau A
Tel06131-12-2025
Fax 061 31 -12-2052

http:/ /www.mainz.de :

—-- Weitergeleilet von Daniela Heilmann/Dez6/Mainz am 25.01.2017 13:48 —

Von:

An: Marianne Grosse/Dez6/Mainz@Mainz. Guenther Inaenthron/Amt61/Mainz@Mainz

Kopie:

Datum: ' 25.01.2017 1344

Betreff: Anregungen dei zum vorhabenbezogerien Bebauungsplan "Gulsschinke
Weyer - VEP 163"

Gesendet von:

Sehr geehrie Frau Grosse,
Sehr geehrter Herr Ingenthron,

o

Anregungen Weyer, 25.01.2017.pdinbei finden Sie die Anregungen der Zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gutsschinke Weyer - VEP 163".

Mit besten GruiRen






Stadtverwaltung Mainz,
Dezernat [V, Stadtplanungsamt,
Zitadelle, Bau A

55131 Mainz

Mainz, 25.01.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gutsschiénke Weyer - VEP 163"

Anregungen der

Das geplante Vorhaben (Gutsschinke) ist eingebettet in den Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Landwirtschaftliche Aussiedlung am Bergweg (B 128)", welcher ein Sondergebiet (SO)
fiir landwirtschaftliche Betriebe festsetzt. Dieses Gebiet liegt auRerdem in einem fiir das Stadtklima
besonders bedeutenden Frischluftentstehungsgebiet und einem Kaltluftsee von besonderer Bedeutung.

1. Gestaltung des Ortsbildes:

" Das Vorhaben muss sich in die Umgebung der landwirtschaftlichen Aussiedlungen einfiigen. Uber den
"Leitlinien fiir die Beurteilung von Gutsschdnken im AuBenbereich" sollte das urspriingliche - '
Gestaltungskonzept des "B 128" beziiglich der stadtebaulichen, grinordnerischen und
‘lahdespflegerischen Leitvorstellungen der Stadt stehen. Festlegungen zur Bauweise, zur liberbaubaren
Grundstiicksfliche, zu Art und MaR der baulichen Nutzung und zum Anpflanzen von landschafts- und
standortgerechter Vegetation sollen sich eng an den bereits bestehenden Festlegungen des giiltigen
Bebauungsplans "B 128" orientieren. Die Festlegungen sollten auch die Gleichbehandlung aller
Ansiedlungen innerhalb des "B 128" beriicksichtigen. Es ist baurechtlich zu Gberpriifen, inwieweit der
rechtlich zulidssige Giberbaubare Flichenanteil des Grundstiicks mit dem geplanten Vorhaben
tiberschritten wird.

2. Umweéltbelange
Zur Beriicksichtigung der Umweltbelange ist eine strikte Einhaltung der umweltbezogenen Auflagen

entsprechend des eingeforderten Umweltberichtes und eines klimadkologischen Begleitplanes
erforderlich. Die Stellungnahme des Umweltamtes zum VEP vom 05.02.2014 ist zu beachten.



3. Planungsbelange:

Eingrenzung der Sitzplidtze und des damit verbundenen motorisierten Individualverkehrs:

Die GroBe der bewirtschafteten Fldchen insgesamt, d. h. Innenbereich / Gastrédume 1-4 + Terrasse 1 +
Innenhof ist nach der auf dem Grundstiick baurechtlich méglichen zuldssigen Zahl der PKW-Stellplétze
zu bemessen. Diese ermittelt sich aus der verbleibenden Fldche nach der Festsetzung der Fléchen fiir
Anpflanzungen in Anlehnung an die Festlegungen im "B 128".

Um eine Konkurrenzsituation zur Gastronomie in den zentralen Ortslagen zu vermeiden, soll sich die
GroRe der Schankwirtschaft nach den , Leitlinien zur Beurteilung von Gutsschinken im AuRenbereich”
richten, d.h. maximal insgesamt ca. 200 gleichzeitig bewirtschaftete Sitzplitze (innen und auBen).

4, Wirtschaftsweg:

Der parallel zur Essenheimer Strae verlaufende Wirtschaftsweg darf in seiner Funktion nicht
beeintrichtigt werden. AuBerdem dient er als tiberregionale Fahrradroute. Der in mehreren
Stellungnahmen geduRerten Forderung nach einem Parkverbot entlang des Wirtschaftsweges als auch
. der Unterbindung des Schieichverkehrs z. B. zum Stadion muss durch entsprechende MaBnahmen und
durch regelmiBig durchgefiihrte strikte Verkehrskontrollen nachgekommen werden.
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55131 Mainz

Mainz, 25.01.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan “"Gutsschinke Weyer - VEP 163"

Anregungen der

Das geplante Vorhaben (Gutsschinke) ist eingebettet in den Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Landwirtschaftliche Aussiedlung am Bergweg (B 128)", welcher ein Sondergebiet (SO)
fiir landwirtschaftliche Betriebe festsetzt. Dieses Gebiet liegt auBerdem in einem fiir das Stadtklima
besonders bedeutenden Frischluftentstehungsgebiet und einem Kaltluftsee von besonderer Bedeutung.

1. Gestaltung des Ortsbildes:

Das Vorhaben muss sich in die Umgebung der landwirtschaftlichen Aussiedlungen einfiigen. Uber den
"Leitlinien fiir die Beurteilung von Gutsschidnken im AuRenbereich" sollte das urspfﬁngliche
Gestaltungskonzept des "B 128" beziiglich der stédtebaulichen, griinordnerischen und

la ndespﬂegerischén Leitvorstellungen der Stadt stehen. Festlegungen zur Bauweise, zur {iberbaubaren
Grundstiicksfliche, zu Art und MaR der baulichen Nutzung und zum Anpflanzen von landschafts- und
standortgerechter Vegetation sollen sich eng an den bereits bestehenden Festlegungen des giiltigen
Bebauungsplans "B 128" orientieren. Die Festlegungen sollten auch die Gleichbehandlung aller
Ansiedlungen innerhalb des "B 128" beriicksichtigen. Es ist baurechtlich zu {iberpriifen, inwieweit der
rechtlich zulsssige iiberbaubare Flachenanteil des Grundstiicks mit dem geplanten Vorhaben
iiberschritten wird.

2. Umweltbelange
Zur Beriicksichtigung der Umweltbelange ist eine strikte Einhaltung der umweltbezogenen Auflagen

entsprechend des eingeforderten Umweltberichtes und eines klimadkologischen Begleitplanes
erforderlich. Die Stellungnahme des Umweltamtes zum VEP vom 05.02.2014 ist zu beachten.
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3. Planungsbelange:

Eingrenzung der Sitzplitze und des damit verbundenen motorisierten Individualverkehrs:

Die GréRe der bewirtschafteten Flichen insgesamt, d. h. Innenbereich / Gastrdume 1 -4+ Terrasse 1 +
Innenhof ist nach der auf dem Grundstiick baurechtlich mdglichen zuldssigen Zahl der PKW-Stellplatze
zu bemessen. Diese ermittelt sich aus der verbleibenden Fldche nach der Festsetzung der Fldchen fiir
Anpflanzungen in Anlehnung an die Festlegungen im "B 128".

Um eine Konkurrenzsituation zur Gastronomie in den zentralen Ortslagen zu vermeiden, soll sich die
GroRe der Schankwirtschaft nach den ,Leitlinien zur Beurteilung von Gutsschinken im AuBenbereich”
richten, d.h. maximal insgesamt ca. 200 gleichzeitig bewirtschaftete Sitzplatze (innen und auRen).

4. Wirtschaftsweg:

Der parallel zur Essenheimer StraRe verlaufende Wirtschaftsweg darf in seiner Funktion nicht
beeintrachtigt werden. AuRerdem dient er als iiberregionale Fahrradroute. Der in mehreren
stellungnahmen geduRerten Forderung nach einem Parkverbot entlang des Wirtschaftsweges als auch
der Unterbindung des Schleichverkehrs z. B. zum Stadion muss durch entsprechende MaBnahmen und
durch regelmaRig durchgefiihrte strikte Verkehrskontrollen nachgekommen werden.



EigE  [ESE
‘il. L5

Hipuneiy BE%: o
e =155

An: Marianne Grosse/Dez6/Mainz@Mainz. Guenther Ingenthron/Amt61/Mainz@Mainz
Kopie

Datum: 25.01.2017 13:44

Betreff: Anregungen der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gutsschanke

Wever - VEP 163"
Gesendet von:

Sehr geehrte Frau Grosse,
Sehr geehrter Herr Ingenthron,

7o

Anregungen Weyer, 25.01.2017.pdfnbei finden Sie die Anregungen der zum .
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gutsschéanke Weyer - VEP 163"

Mit besten GrilRen



-fi‘*-,- WG: Anregungen der zum vorhabenbezogenen
et Bebauungsplan "Gutsschanke Weyer - VEP 163"
| Bernd Schmiti An: Michael Schuy
Van: Bernd Schmitt/Amt61/Mainz

An: Michael Schuy/Amt&1/Mainz@Mainz

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadiplanungsamt

Bernd Schmitt

Dipl.-Ing. Leiter Sachgebiet 2

Postfach 38 20 55028 Mainz
Zitadelle, Bau A Zimmer 208
Tel06131-123075
Fax06131-122671
http://www.mainz.de

—— Weitergeleitet von Bernd Schmit/Amt&1/Mainz am 25.01.2017 16:03 —

25.01.2017 16:03

Von: " Guenther Ingenthron/Amt61/Mainz

An: Bernd Schmitt/Amt61/Mainz@Mainz

Kopie: Axel Strobach/Ami61/Mainz@Mainz

Datum: 25.01.2017 15:53

Betreff: WG: Anregungen der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gutsschénke

Weyer - VEP 163"

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Giinther Ingenthron

Amtsleiter

Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Gebdude A, Zimmer 106
Tel061 31 -123030,01733144087
Fax 061 31 -12 2671

http://www.mainz.de



Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Mainz
Postfach 3820
55028 Mainz

Mainz, den 26.01.2017

Stadtvervaitung hisinz
61 - Stacknlanungsant

Singang: 2 7 Jan, 20V 2.
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Befr.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Gutsschenke Weyer - VEP (B 163)"

Hier: AuRerungen zu dem vorgenannten vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund der Veroffentlichung im Amisblatt der Stadt Mainz Nr. 45 vom 02.12.2016
mochte ich folgende AuRerungen zu dem vorhaben bezogenen Bebauungsplan

abgeben:

Zunéchst ist festzustellen, dass der B 128 ausschlieRlich fiir landwirtschaftliche
Betriebe vorgesehen ist, sodass die Umwandlung eines Teiles des
Bebauungsplangebietes von einer StrauBwirtschaft in einen Gutsausschank nicht
mehr den urspriinglichen Festsetzungen und den Absichten des B 128 entspricht.

Zur Erinnerung an diesen Sachverhalt filgen wir diesem Schreiben eine Aktennotiz
eines Gespriches vom 24. Mai 1995 im Stadtplanungsamt bei.

Die Festsétzungen des B 128 sind streng an eine landwirtschafiliche Nutzung
gebunden und nur den aktiven Landwirten zugeordnet.

Die heute angefithrien AuRerungen sollen in erster Linie dazu beitragen, dass die
weiterhin landwirtschaftlich tatigen Landwirte ihren Betrieb ungehindert weiter
betreiben kénnen. Es darf nicht sein, dass in Zukunft Einschrankungen der
landwirtschaftlichen Betriebe durch eine Anderung der Nutzung von StrauBwirtschaft

in Gutsschanke (Gastgewerbe) erfolgt.

Durch die Anderung der Nutzung des Weyerhofes als StrauBwirtschaft in einen
Gutsausschank ist damit zu rechnen, dass eine Reihe von zuséatzlichen Belastungen
anfallen werden, so zum Beispiel Bewegungen von PKW- Verkehr von der Koblenzer
StraRe auf den landwirtschaftlichen Weg zu dem Grundstiick Weyerhof.

Diese Bewegungen verursachen Larm und Feinstaubbelastungen, AuRerdem ist der
landwirtschaftliche Verkehr und auch der FuRganger- und Fahrradverkehr behindert
und gefahrdet, da zum Teil auch die Pkws, die nicht auf landwirtschaftlichen Wegen
fahren dirfen - mit iberhohter Geschwindigkeit fahren. Die Gefahr einer méglichen
Umwandlung von einem landwirtschaftlichen Weg zur einer FahrstraBe mit
Verkehrsregelungen wird entgegen gesprochen werden.



Der B 128 und die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind in unmittelbarer
Néhe des Ortskerns Mainz-Bretzenheim gelegen und daher ein sehr wichtiges
Naherholungsgebiet, sodass dies nicht durch die zu erwartenden héheren
Belastungen durch den Gutsausschank beeintrachtigt werden darf.

Weitere Belastigungen der dort angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe sind
neben den bisher schon vorhandenen Belastungen, auch der zu erwartende Larm
durch Musik von Alleinunterhaltern, von Bands und &hnlichem. Teilweise sind auch
die Veranstaltungen tiber 22:00 Uhr hinaus durchgefiihrt werden und dies ist auch
sicherlich in Zukunft zu erwarten. Den L&rm macht krank!

Neben den vorgenannten Punkien ist auch zu bedenken, dass die Ver- und
Entsorgung und hier insbesondere auch die Kanalisation urspriinglich von privater
Hand betrieben wurde und dass diese nicht fur eine auRerlandwirtschaftliche
Nutzung vorgesehen ist. Mit Sicherheit ist zu erwarten, dass die Nutzung des
Anwesens Weyerhof als Guisausschank einen hoheren AussioR auch an Abwéassern
haben wird und ob dies der bestehende Kanal noch auf Dauer fassen wird ist zu
uberprifen.

Abschliefend ist nochmals daraufhin zu weisen, dass der Missbrauch des
urspriinglichen Gedankens des B 128 durch eine andere Nutzung vermieden werden
muss da keinerlei negative Auswirkungen auf die weiterhin tatigen Landwirte im
AufBenbereich gegeben sein diirfen.

Siehe hierzu auch die Begriindungen zum B-Plan vom 04.09.1988 (unterschreiben
von Birgermeister H. Heidel.

Wir bitten Sie mit allem Nachdruck unsere AuRerungen bei der weiteren Bearbeitung
der Bebauungsplanénderung zu beachien.

Mit freundlichen GriiRen

Anlage: - Aktennotiz vom 24.05.1995 (2 Seilen)
- Begrindungen zum B-Plan vom 04.08.1988 (11 Seiten)
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Aktemnotiz : Gesprich vom 24.05.1995 im Stadtplanungsamt

Tei Inehmer:

Sowie ein Mitarbeiter des Bavaufsichtsamtes,

Thema: Landwirtschaftlicher Betrieb der -Bestand und
Schutz ~migliche Beeintréichtigung durch den B 128 .

U 8.30 Uhr varen die 0.g. Personen amvesend, ertffnete die
Besprechung .Er unriB lamz die vorgegebene Thematik und begann den
darzustellen,dal grundsitzlich von Seiten der Baubehtrde
der Stadt Mainz keine Entscheidungen getroffen wiirden die ihren land-
wirtschaftlichen Betrieb des Schutzes berauben wiirde.Der ist
priviligiert und dies wiirde beachtet.Seitens der ) wurde
Jedoch darauf aufmerksam gemacht,daB durch die Verwirldichung des B 128
Fakten geschaffen wurden,die zu grofler Besorgnis AnlafB geben.Planung
und tatséchliche Bebammg im B 128 stimmen micht iiberein.
rliiterte,dall dies stimme und deshalb sei eine Bestandsauf-
nahme der den B 128 umgebenden Betribe vorgenommen worden.Der beauftrag-
te Mitarbeiter erschien unangemaldet auf dem und Huferte
unteranderen Zitat Anfang "Sie sind storend mit ihrer Tierhaltung"Zitat
Ende.Dieser Mitarbeiter wirde mun hinzugerufen und die Aussagen waren ge-
genssitzlich., niesdm:fhin,ag@ehi&rnichtw?ersmm,
sondern um den Sachverhalt -B 128.
berichtete nun das Ergebnis der Unfrage.bei geneh—
migt 2 Wohnhiuser,1 Stall, 1 Halle.Rei 2 Wohnh3iuser u.1 Halle.
Die Halle sei noch micht errichtet.Dam der tatsichliche Stand ,der aus—
sagt,daB melr als 10 Wohmmngen dort mm stehen.
Die machtem daruf aufierksan,daB nach dem Wolmmgshauer—
leichteringsgesetz in bestehende landwirtschaftlichen Gebsiuden bis zu 3
wohrumgen gebaut werdmdiﬁftm,diesgﬂtauchﬁirﬁamaﬁmhlmmﬁuﬂar

bereich, duflerte ,dies sei richtbg.So ist mm folgerichtig,daB
nicht nach den genehmigten Plinen gebaut wirde,sondern primsr Wohnbebainmg
entstand, xetonte,dall immer wieder durch die Iandwirtschaftli~

che Fachpresse z. B."top agrar " hingeviesen wird daB wilde Wohnbebanmng
durch etwaige Duldung das Aus fiir landwirtschaftliche Betriebe ,besonders
Jene mit Tierhalting zur Folge hat.Dies Problem ist bundesweit und die
betroffenen Landwirte miifiten sich entschieden degegen wehren.

wurde gefragt,ob er sich vorstellen konne,daB die illegal ent—
standenen Wohmngen zufingsweise gerdumt: wiirden.Fine Duldung dieserifohnungen
ist eine permanente Gefahr fiir den landwirtschaftlichen .

der nicht im B 128 liegt ,sondern im AuBenbereich,



Zur Sprache kam noch, daBl wie im Schriftverkehr zm B 128 nachzulesen ist,
daf} die Weiterentwichlung des —Stallbau u. Bau einer Be-
wegungshalle — in Kiirze realisiert werden soll, Durch Gelindeverlust (Auto—
bahnbau und Gewerbegebieterweiterung) muB das Einkommen als Landwirt durch
Spezialisierung gesichert werden.Die Verviklichung des B 128 behindere dies
in keiner Weise,so das Schreiben vom Mirz 1990.
duBerte,dafl er auch fiir den Sportbereich im Stadtge-
biet Mainz zustzindig ist und habe grofles Interesse den zu be—
sichtigen. sagte ,er sei herzlich willkommen.Pferdezucht und der
Reitsport: haben einen grofen Stellenwert in der Gesellschaft.Reitsport sei
ohne Pferde micht miglich,aber diese Pferde briuchten auch ein Dach itber
dem Ropf—sprich Stall —und sie wolle als Griindungsmitglied des Pferdesport—
vereins Mainz-Bretzenheim und als ehemals 2. Vorsitzende dafiir sorgen.lazu
sei aber auch notwendig,daB Rechtssicherheit bestehe und das Bestehien eines
landwirtschaftlichen Betriebes nicht untergraben werden darf.
ist eine alteingesefene Familie in MainzRretzenheim,die ihren
landwirtschaftlichen Betrieb mit Tierhaltung in die Zulkamft filhren will.
Die Weiterfihrung durch einen Hofnachfolger ist gesichert.
Kirz vor Beendiging der Besprechimg wies larz darauf hin,da§
dberpriift werden sollwieviel Abwisser(Brauchwasser ind Regenwasser)zum Ka—
nal zugeleitet werden.Im Jahr 1995 habe es schon zwiml nach heftigen Regen—
féllen einen Riickstau gegeben und das Wasser driickte in den Keller des Wobhn—
hauses . hatte 1984 den Hauptkanal errichten lassen und such be—
zahlt (DM 64.000.— ).Die Entwisserungsbetriebe gaben einen ZuschuB von DM 15.000-
und spiter wurde der Kanal an die Stadt Maing itbereignet.Die immense Bautitig-
keit in den letzten 5 Jahren iibersteigt wohl das Fassungsverméigen des Kanals.
Dafiir var der Kanal auch micht konzipiert.Die nachfolgenden Bauherren haben
sich nur zum Teil an den Herstellimgskosten beteiligt wmd mm gingen diejeni-
gen,die die gréBten Kosten getragen haben im wahrsten Sinn des Worts baden.
Die Besprechung war gegen 9.30 Uhr beendet.

Mainz,den 31.05.1995

per Telefax an:
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BEGRUNDURNG

zum Bebauﬁngsplan "Landwirtschaftliche Aussied;]_;_ung'en am.Bergt-:;eg (B 128)"

1. Allgemeines

1.1 Géltuﬁngereiqh des Bebauungsplanes

Der Geltungsberéich des Bebauungsplanés "B 128" wiid begrenzt vem
landwirtschafilichen Weg '“am Heckerpfad" im.No¥den sowie von zwei
landiwirtschaftlichen Wegeh (Parzelle 261/2, Flur 13 der Gematkung
‘Bretzenheim) im Westen und Osten. - \ '

1.2  Planaufstellungsbeschlis
Der Rat der ‘Stadt Mainz hat am 20.05.1987 beschlossen, dad ain Bébau-
ungsplan fiir das vorgenannte Gebiet aufgestellt wérden soll. Dieser.
BeschluB ist am 30.06.1987 &ffentlich bekannt gemacht wordeén. ,

2. Einfiigung in die Bauleitplanung der Stadt Hainz
2.1 Entwicklung aus dem Fl&chenmtzungsplan

. Das Plangebist ist im Flachennutzungsplan dér Stadt Mainz vom 21.09:
1986 als Griinfliche -dargestellt. Im Rahmen einer parallel durchge-
fiihrten Anderuing des Flichennitzungsplanes gemss §- 8 BAbs. 3 BauGRB
werden .die Zielsetzungen dér vorliegenden Planung in den Flichennut- B
zingsplan ahfgen@mmEn. Zu dieser Fléchénnutzﬂngsplanénderung ergeht ein
gesonderter Erl&uterungsbericht.

3. Planungséiele und Planungszwecke
3.1 Erforderlichkeit der Planung Eu

Verschiedene Gespréche mit den Vorst&nden de? einzelnen Bauernvereine

der Stadt Mainz sowie die vorliegenden Antrage auf Genehmigungen zur
Aussiedlung landwirtschaftlicher Betriebe haben die Stadt Mainz veran-
laBt, kurz- und mittelfristige Plankonzeptionen fiir- entsprechende

Aussiedlungsstandorte zu erarbeiten. Ziel dieser Konzepte ist es, eine
rdumliche Konzentration landwirtschaftlicher Russiedlungsbetriebe zu
erreichen. Hierdurch soll éine fortschreitende Zersiedlung, der das

Stadtgebiet Mainz umgebenden freien Landschaft verhindert werden.

Fir den Bereich Bretzenheim sind zwei $tandorte fiir landwirtschaftliche
Aussiedlungen vorgesehen. Der urspréngliche Standaort "Tiefentaler Wég"

- hierher siedelten bereits zwei Lafdwirte mit Iptensiv—Tierhaltupg aus -
- ist langfristig fiir die Aussiedlung landwirtschaftlicher Betriche mit .
Massentierhaltung vorgesehen. Nach Bussage des &rtlichen Bauernver-
bandes ist mittelfristig bei Betrieben mit Intensivtierhaltung jedoch
kein Bedarf zur Mussiedlung gegeben.
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3.2

-Das WEitg;éﬁ'bietétVSiéh nunmehr,

die als reine "AckerbaUe;n“ bezeiéhnet.werdgn konrien. Diesen ist &g :
niﬁhtuzumgtba;,lig unmittelbaref-ﬂadhharéchafthbgstehender oder "zu-=

Dagegen existieres Aﬁssi@dlungsbeét:ebungeﬁ bei denjenigen Lahdwirtén,

'kﬁnftigef-Betriebe mit Intensivvfiefhaltung-zu wohnen veden der dabej

auftretenden erheblichen Immissionen. -Zudem steht am "Tiefentaler weg®
kein von der Stadt zu erwerbendes_GgL"ﬁderur Verfiigung. . :

"liéﬁet7§uésigdlerhéﬁé ﬁef‘Staﬁqbrt-SEdiiéﬁ’ﬂéé'Eéfgwéges'“An:der

obétpibrﬁgm_gewéhlt. Diese Grundétﬁeksflache befindét sich Zumindest
zum Teil Bereits: im Eigentum der ‘Staat Mainz, wodurch die Mbglichkeit
einer aktiven kommunaleniﬁédenpalitig‘gégehen-iét. bie hier angewandten
Ifistrumentarien - rechtskraftiger Bébauungsplan,’ih'desséh.seibgngs=
bereich allein landwirtschaftliche Betriqbe'ahgééiedélt,wérden kénnen
sovWie das von der Stadt Maingz zur.Verfﬁguﬁg.géﬁtgllte.FlﬁchEQPDtgn;
tial - -stellen ein interessantes Bngebet Fiir éugéigﬂlqusﬁilligg
Landwirté dar. = ‘ K & FOLR L
im-Einzelfall, 4. h. i Baugernehmi-

Y

: *gqusvérféhrgh-qie Heglichkeit, eipem;landwiifSQhaftiiqhén Betrieb,
- welcher im RuBenbersich von Bretzenheim, auBerhalb des "R 128", ange-~

siedelt werdep soll, ans p;anqﬁggfééhiiichan_Ggﬁnden-die Baugenehmigung. -. .
'zujVe#Sagen, Unter Bexﬁckgiqhtigung der o,g.'KQnZthiQn (;eehtskraf~

privilegierten Q@rhahgns. _ 55 o ) Ep
Ingdiggem Zusammghhqng;ist'insbesénaerg darauf hinzgwaiSEn,_dgﬁ dem = - -

pPrivilegierten Vorhabgh,ﬁLandwirtschafﬁ;i¢hér Betrieb" ein besoenders

Starkes Gewicht zukomt, da -der.Gesetzgeber dieses Vorhaben “gemdp § 35
.Abs. 1 BauGp generell dem-AQBenbgreich'Zugéwieséh hat. - R

liche Aussiedlungen am Bergireg (B 128)". Es bedaif der Durchfiihrung

eines Bauleitplanverfahreps, um fiir die im Plangebiet liegenden Fl&chen - .

nach sachgerechter Abwiagung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander, die’ fiir die geéordnete sta&dtebauliche
Entwicklung notwendigen Festsetzungen treffen zu kdnnen,

Besondere Art der Nutzung

setzungen entsprechend der Planerischen Zielvorstellungen définie:t.isé-
sind allein bauliche und sonstige Anlagen zul&dssig, um landwirtschafi-
liche Ackerbaubetrieba ganz oder nur teilwéise nach dem Standort :

F 00U, wen . 2
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Bufgrund der vor der BauNvVO vorgegebgnen-Gehienskategq:ien der §§ 2 bis
10 BauNVO wiren die o.g. landwirtschaftlichen Betriebe sbense in -einem

 ‘Doi:fgebiet (D) nach § S BaulVO zuldssig. Da aber in einém Dorfgebiet

das "sonstige Wohnen" Bestandteil ggf'éllgemeinen Zweckbest inmung nach
BauhllVO ‘ist, kann trotz der Moglichkeiteén. die § 1 Bbs. 4 - 9 der BauNvOo
bistet, fiir die 0.g. Plamingsabsicht "Russiedling Landwirtschaftlicher

_Agkerbauhétriebe" kein Dorfgebiet festgesetzt werden :

Da auch keine andere der o.g. Gebigtskatggorien Ber-Bagmve herangéezogen
werden kann, ist die Forderung aus § 11 Zbs. 1 BauNvo erfiillt, das
"solche Gebiete als sonstige Sondergebiete festzusetzen sind, die sich
von den Baugebieten nach den §§5 2 - 10 wesentlich uiiterscheiden® .

- Hinsichtlich der bauerlichen Viehhaltung wurde keine absolute Festle~ -

gung zur Méngenbegrenzung getrofizn. Die in den Planerischen tiberle-
gungen zu beriicksichtigenden, ven Anlagen zu Tierhaltung auf die ndhere
oder weiteré Umgeburig ausgehenden schédlichen Umwelteinwirkungen sind

ebenso von der Art der Tierhaltung bzw. von den technischen Verkeh-

rungen abhiingig. Damzufolge soll die Zuldssigkeit dieser Anladen als
Zusnahme, d. h. im jeweiligen Einzelfail, allein von der maximalen
Beeintréchtigung, die von einer derartigen Anlage ‘ausgeht, abhangig
sein, wobsi konkret festgesetzt ist; daB hier nur Arlagen zulfissig sind
... die das Wohnen nicht wesentlich stdren”, . -
Des ‘weiteren wird ‘durch’ eine derartige Festsetzung auf mdgliche tech-
nische Weiterentwicklungen auf diesem Feld Riicksicht genommen, ias
ebenso diesem langfristigen Konzept entspricht.
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werden:

- = Xkleinkrorige Biume wie z. B. Pgrus:pyiaéter und Salix caprea,

Gestaltung des Ortsbildes

Qurch}entspreéhgnae_bauplanphgsrechtiiché (Art und MaB der baulichen

Nutziing, maximalé'ﬂahgnlagé,der baulichen Anlagén, Festsetzungen ‘Zum )
Rnpflanzen ven landschafts-= und standortgerechter Vegetation .und" S

-bauordnungsrechtliche/gestalterische’ ‘Festsetzungen = (Dachneigung, -

Dachausbildung). vurde” erreicht, das sich die zukiinftige Bébauung “in

‘diesen vom Léﬂds;haftébild her sénsiblen, meﬁt'eiﬁsehbareq,Béréicﬁ"
-€infugt. by ol : R

Die Uberbaubare 'Grundstiicksfliche -ist  zwar vafiaﬁéquégtggsefztg_ ]
dennoch durch Festsetzung einés stddtebaulich vertretbaren Habes der ..

- baulichen Nutzung begrefizt.

Der nachfolgende Gestiltungsplan verdeutlicht die wesentlichen stdd- i
tebanlichen, griinordnerischen und landespflegerischen Leitverstellungen
zum Bsbauungsplin "Landwirtschaftliche Aussisdliingen .am Baergueg

{B 128)". i : TR e g x '

Die’ nachfolgend genanntei ﬁéumarten.éolltgn-ﬁhéfﬁiegénd‘ahge?flanétﬂn,'t S

-  groSkronige Biume wie z. B. Acer pseudoplatanus, Quércus. robur und -
Tilia cordata, s ' : :
~ hochsté&mmige Obstbdume, méglichst alte Rultursorien,
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3.4

3.5

Siedlusigsstruktur

Landwirtschaftliche Betriebe, deren Russiedlung in Bereich dieses

Bebauungsplanes vorgesehen ist, sind als privilegiérte.Vnrhahen grund=
sdtzlich im AuBenbereich zuldssig. Unter diesem Aspekt ist ein {Uber-
greifen von Siedlungsansitzen aus Héinz—sretZenheiﬁ‘ﬁber die Landes-

StraBe I. 426 hinweg in eine stadtbedeut&arie Griinfl&che - ratialer
Griinzug Zaybachtal - Draisser Senke - Lérchenberg - vertretbar,

Da hicht landwirtschaftliche Natzungsformen im Bereich des Bebauungs-
Planes ‘unzulissig sind, wird lediglich eine raumliche Konzentration der
0.g. Betriebe erreicht, zur Verhinderung der zunehmendén Zarsiedlung
der nur noch im géﬁingén1Umrang im. Stadtgébiet van ¥ainz verhandenen
freien Landschaft. Zusdtzlich sihd.in-oétwéstkﬁicntung dirchgehende,
begriinte Freiraumkorridore - festgesetst, die sinerseits die bauliche
Struktur auflockern, an&eterséiKSudég stadtklimatiéch bedeutsamen #ind=
cder Raltluftbswagungep' keine uniibervinébars Hindarnissa, -sondern
dusreichend breite Duréhlﬁftﬁngébéhhen.biebep; :

Landwirtschaft

Die fibeérbaubaren Grundstiicksflschén - wirden variahe], festéesetat, um
einen weitestgehenden Spielraum béi der anschliependen “hochbauteéh-
nischen Planung und bei der Bnordnung der einzelnen Betriebs- bzw.
Wohngebsuds =y gewdhrleisten bzw. um den Erfordernissen besonderer -
Betriebsablsufe gerecht zn werden. Die zwischen den jeweiligen iiber- -
baubaren Grundstiicksflschen sich erstreckenden Freibereiche sind ais
private Wohn- undg Mutzadrten vorgesehen,'sdmit qualitatives Gestalt-
merkmal des Hohnumfeldes all derjenigen bauerlichen Familien, die ihren

gesamten landwirtschaftlichen Betrieb einschlieBliéh dem Wohnhéué
aussiedeln wollen. Ebenso tragen die -in Punkt 4.1 gemachten Aussagen.

. 2ur besohderen. Art der Nutzung, insbesondere hinsichtlich der bauer-

lichen Viehhzltung, den Belangen der Landwirtsphéﬁt'ﬁeﬁhnung.

I3rmschots

Die Festsetzung der Art der Nutzung ermdglicht die Errichtung von zu
den landwirtschaftlichen Betrieben zugehdrigen Wohngebduden.. Fiir diese
Wohngebaude miissen Vorkehrungen gegen Lérmbeeintrﬁchtiguhgen getroffen
werden.

Zur Ermittlung der Lﬁrmpegelwarte wurde die Verkehrsprognose des
Generalverkehrsplanes (GVP) fiir 1995, GLF III heangezogen.

1. Dabei ergibt sich ein Vérkehxsaufkommen auf der K 3 (Westumgehung .
Bretzenheim) von . .

in Richtung Universitit: 7.250 Xfz/Tag
in Richtung Lerchenberg: 6.950 Kfz/Tag

insgesamt: 14.200 Xfz/Tag

a
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2. Das hieraus .ssultieFende stiindliche Verkehrsaufkommen und dié
Larmpegelverte srgebén sich mach DIN 18005, Teil I wie folgt:

Stiindlicher Tagesdurchschnitt: . . 852 Kiz/h. o
was einen Lirmpegel von 64,5 dB(A) in 25 m Abstand- von der Fahr-
bahnmitte ergibt. _ ’ - . 3"

Stiindlicher pichtlicher Qﬁrchsqhn;tt: L 114 Kfz/h
¥as einen Lirmpeael von 55,5 dB(E) in 25 n Abstand von der Fahr-'

bahnmitte ergibt.

3. Als drien;ierungswefte wurden die Werte fiir ein Dorfgebiet (HD)
= vergleiche Punkt 3.2 - .angesetzt. , Ty N

-Tacwert: €0 &8/3) ) - §
Diffarenz zum tatsdchlicken Tagwert 64,5 dB(R) = 4,5 ds(a)

Nachtwert: SO &3(a) A S ) - e
Differenz zum tatsichlichien: Nachtwert 55,5 dB(A) = 5,5 4B(a) °

4. Aus diesen LérmpegelﬁberschreiEuﬁgen ergibt sich aus dem Entwurf der
DIK 410S, Teil YI, daB fﬁf.thnungen Eolgendé'bewertété SﬁhallmaBén
" 2Zu erreichen sind: : R i ’

Bn der LZrm zugewandten Seite Ffiir die

AuBenwand: 40 GB(A) Fenster: 50 dB(A)

En der lZrmabgewandtén-Seite Ffir die 5

RAuBenwand: 36 dB({a) ) ‘ Fenster:-BO dB(A)
Erschliesung

Die Zufahrt zu dem geplanﬁen Anwesen isﬁ.&uréh'dié vorhandenen Wirt- .
schaftswége gegsben. Ein Ausbau ist nicht'erfordgrlich. ; s

Die Verlegung der durch das Planagsbiet v&rlaufendeg Wlasserversorgungs-
leitung DY 200 in den westlich verlaufenden Wirtschaftsweg ist erfor-
derlich. .

Im ndrdlichen und Sstlichen Wirtschaftsweg mus eine Entwdsserungslei-
tung (DN 250) gebaut werden, in Anbindung an die zum Tiefental hin

verlaufende, bestehende_Leitungstraése- Die private Hausentﬁéssérung
der Hinterliegergrundstiicke ist durch ein entsprechendes Leitungsrecht

bauplanungsrechtlich gesichert.

eingeschrénkter Form moglich. Das Schmutzwasser st an die o.g.- stig-
tische Abwasseranlage anzuschlieBen. Das Niederséhlagswassé: mus

Insgesamt ist aber die Entwdsserung des Plangebietes "B 128" nur in

. dagegen weitgehend auf dem eigenen Grundstiick untergebracht werden. Das

Niederschlagswasser der Dachflichen ist entweder in einer Zisterne zu
sammeln und zu verwenden oder weitgehend iiber geeignete Einrichtungern
zu versickern. Diese Versickerungseinpichtungen bediirfen einer wasser-
behérdlichen Genehmigung. _ : . ‘ :

Bei der zu erteilenden Entwﬁsserunqsgenehmigung im Rabmen des jewei-
ligan Bauqenehmigungsverfahrens soll bestimmt werden, ob Teile der
Oberfléchenentwdsserung an die stadt. Kandle angeschlossen werden
missen, auf der Grundlage der besonderen Verhdltnisse des zur Genehmi-
gung beantragten Einzelvorhabens (vergl. Punkt 4.5.1).
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Im ndrdlichen Wirtschaftsweg verlaufen 3 Kabeltrassen (20 k¥, 1 kV ung .
Fm), eine Gasleitungstrasse (DN 100) sowie 2 Wasserleitungstrassen .

(DN 400 und DN 100). - ' :

Landschaftsplanung in der Baﬁleitplaﬁﬁng

Nachiolgend sind die drtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Ver-

. wirklichung der Ziele des Naturschutzes und. der -.L_apqscha'ft;p‘_l:anung
beschrisben, die in diegen Bauleitglﬁnéﬂ'géméﬁ'§ 17 TLPE1G dargestellt

bzw. Festgesetzt sing. Eberso ergehen die Da:legungep zur'Umweltve;;
trégliqhkei? gemdB § 17 LPFI1G. " s .

welche {iber die im § 17 a LPE1G geforderte "Berschtigung zur Erstellung
lancespiiegerischer Planungsbeitrige verrtigen. ' T

Xurze Charekterisierung des durch den Sehauuhggplén'batreffé@aﬁ Be-
reiches : .

" Der Geltungsbereich des Bebauungspranes B 128" iirg begrenzt vom

: ) im - Norden ‘sowie wvon zwei
landwirtschaftlichen Wiegén (Parzelle 261/2, Flur 13 der Gemarkung
Bretzenheim) im Westen und Osten. . :

landwirtschaftlichen Weg “am Heckerpfad" - i

e genutzt und erscheint
im Lageplan als dreieckférmige Fliche, die von landwirtschaftlichen
¥egen umgrenzt wird. Die Fliche ist nahezu eben und f&llt ganz leicht
nach Nordosten. zum Tiefental hin ab...Nach Osten hin schlieBt sich die
Westumgehung Bretzenheim (K 3), danach der in diesem Bereich nicht
vollsténdig bebaute Ortsrand von Bretzepheim an: Im Norden befinden
sich jenseits der landwirtschﬁffli@ben'Wége ziei bereits ausgesiedelte
landwirtschaftliche Betriebe, die beide keine Intensivtierhéltqng-
betreiben. Nach Westen hin erstreckt sich die freie Feldflur.

Das Plangebist ist als landwirtschgftliche Flich

Die Fl&che unterliegt keinem landespflegerechtlichen Schutz.
Planungsrechtliche Vorgaben und Verfzhrensstand

Das Plangebiet ist im Fléchennutzungs— und Landschaftsplan der Stadt
Mainz als Griinfliche dargestellt. Im Rahmen einer parallel durchge-
fihrten ZAnderung des Fldchennutzungsplanes gemd3 § 8 Abs. 3 BauGB

Das AnhSrverfahren gemis § 4 Abs. 1 BauGB zu dem Bebauungsplanentwurs i
war am 21.08.1987 abgeschlossen. Hervorzuheben ist, daB alle bis zur :
Erstellung des vorliegenden Planes realisierbar erscheinenden landes-~
pflegerischen Forderungen hinsichtlich einer tkologisch vertraglicheren
Umgestaltung der BuBenanlagen - soweit moglich - erarbeitet wurden.

200 - sech t
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¢.5.1

BESUﬁderﬁeitgn_ B ' A A
In der Gemarkﬁng Bretzenheim haben méhreré Léndwﬁrte ihr- intéresse .an
AuésigﬂlynQqurhében bekurnidet. - i

Um ‘einer fortschreitenden Zersiedlung der das -Stadtgébiet urigebenden
Landschaft entgegenzuwirken, erfolgt eiﬁé‘ﬁonzéﬁt@af&pﬁ\dér_ﬁﬁSsied:
lengswilligen &uf . diesen Standort . Ap=denﬁ,hierfﬁf*égioraerliéheh-
FlZchenverbranch &ndert sich dadurch nichts. : : e

'Lgﬁdespflegerische Enﬁwidkiungséieie

Bei der  Neuplanung milssen :ﬁgpraﬁgig Eé;géndé'_Iéﬁdespfiéﬁéfiéeﬁén

‘Forderungen beriicksicht i T werden:
! g 19

<. H8glichst ggripgg-Eréqh&nve:siégeluhg; i Gu & o
= Wweltgehend Vexsitkergng_dqr Daéhwas;ér im" Bereich- der Baugrund-
stiicke; ' = o Al 2

'~ Busbau.der stéllp;at_-;e' in tfe;sigk'g;‘unggi?-‘eihigér_i}: Material; -

~ . Busbau der jeweiligen Zufahrten in der” maximal ‘zuldssigen Breite,

Wi€ sie in der Planskizze iﬁjBeg:ﬁn&ﬁh@$téilnZum3BEbauuq§§ﬁIﬁn
‘dargestallt ist: 4 O SRR L s
- Starke, jedoch optisch aufgelockerte Dgrchgfﬁhﬁng”mit-&éuﬁtsﬁdhlidh'
standort~ -und landschartsgerechien Arten, die moglichst sxtensiv’
gepflegt werden; ' S : L
-, Ausgleich/Ersatz _fiir . die durch die Versiegeluny bedifgte _
' Beeintréchtigung vor allem dep Landschaftsfaktoren Boden und Hasser.

Boden— und Grundwassersitnation

_Beifﬁhélisié;ung dés”Eébaﬁungspganes werden cﬁr'i4,5ﬁ0”m2_pfiener;

intensiv landwirtschaftlich genitzter,. zus 1ehﬁigém,§is sghd;g%Leﬁmiggm

L5B bej_stgﬁeﬁae; Boden versiegelt.’

Die Michtigkeit des 188 betrsgt ca. 3.m. Er wird von gering machtigen . . -

Sanden und Kiesen unterlagéri, die ihrerseits tertiire Kalke and Hergel
tberlagern. an der Grenze Sande / ﬂérgel-kanq es zﬁr’AquiLauﬂg von
Stauwasser kommen, das jeddch stark von den Niederschldgen abhﬁﬁgiq
ist. Der Fiurab;tahd 2um Grundwasser betrigt ca. i2 bis 13 m uhter GOK. -

des Grundwassers ist nicht zu erwarten. -

Zwar liegt der Bébauungsplanbereich auBerhalb des angrénzenden’ Wasser-
schutzgebietes, jedoch wird im' Rahmen  des BﬁuQEnehmigungéveEfahreﬁs
Vorsorge getrcffen, daB bei der Planung von Lagéréintichtgngén;fﬁr
wassergefihrdende Stoffe die anéfkahpten"Siéherungqurkehrungen,bgach— ;
tet werden. : : -

Weiterhin wird das anfallende Wasser der Dachfldgen an Ort uwnd Stelle
weitgehend 2ur’ Versickerung gebracht oder z. B. durch Zisternen ge-
speichert. Die Oberflichenwasser mﬁssen.gegebenghfalls wegen der zu
erwartenden hohen Belastungen direkt der KanaliSation»zugefﬂhrt werden.

= _0%3€) & omezhy ®
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4.5.2 Xlima

4.5.3

Z Q.

Im Bereich Bretzenheim-West, zwischen dem Freiraum westlich der K 3 und
der Bebauung vollzieht sich bei entspreéchénder Wetterlage ein diffe- .
renzierter klimadkologischer Luftaustausch. Dabei tragen die landuwirt-
schaftlich genutzten Freiflichen im beschrinkten Umfang zur Kaltluft-
produktion bei. Im Bereich der Verlangérung des Tiefentals wurde eine
lokale, mehrere Meter michtige Luf tstromung identifiziert, die siéh vor
allem in den tieferliegenden, muldenfdrmigen ‘Geldndeteilen aus std-
wastlicher Richtung auf die Bebauung Bretzenheim-West bewegt und hier
klimatisch ausgleichend wirkt. - ' .

Der etwas hoher gelegene Bereich des "B 128" wird davon nur am Rande
und nur bei relativ groBer Méchtigheit des KaItluftstrons erfapt. Das
Baugebiet hat nur eine geringe Ausdehnung und ist gut durchlissia.’
Somit kann es durch- bzw. inseiffrmig umstrémt werdenm. = 3

Insgesamt ergeben sich demit keine oder nur séhr_ge;ingfﬁgig'negativg '
klimatkologische Auswirkungen, die jedoch durch die beschriebenen

"Busgleichs- und ErsatzmeBrizhmen kompensiert werden k&nnen.

Flora und Fauna

BRuf dem anstehenden Boden wiirde sich unter normalen Umstdnden als
heutige potentielle natiirliche Vegetation (h.p.n.V.) eine reichere
wdrmeliebende Variante des Perlgrasbuchenwaldes mit Tendenz in Richtung
Eichen-Hainbuchenwald entwickeln.

Als GehSlze wiirden sich alle néhrstbffliebehdenVhéimischén Arten
einstellen. . '

Die’ derzeitige Nutzung 1l&Gt jedoch fiir Pflanzenwuchs keinen Raum.
Dementsprechend unterentwickelt ist die vorhandene Fauna. :
Hicht verkannt werden darf dabei jedoch die Tatsache, daB der &kolo-
gische Wert einer intensiv bewirtschafteten Fldche schon allein auf-
grund des im Boden ruhenden Samenpotentials hdher anzusetzen ist, als
der &kologische Wert versiegelter Fl&ichen.

RAuswirlkungen der Planung anf das Landschaftsbild

TanAschaftlich geschen ist der zur Bebiauunyg vorgesehene Hereich auf-
grund seiner von fiberall her gut einsehbaren Lage nicht unproblema—
tisch. Jedoch wurde diesem Standort der Vorzug gegeben, um die land-
schaftsdsthetisch negativeren Auswirkungen von in der Landschaft
verstreuten privilegierten Einzélbauvorhaben zu vermeiden.

Dariiber hinaus ist gewdhrleistet, daB die Baukdrper durch eine gesig-
nete Bepflanzung in die Landschaft eingebunden werden.

Pusgleichs- und ErsatzmaBnabmen

Die sich aus Punkt 4.4 ableitenden eingriffsminimierenden MaBnahmen - "
wurden in vollem Umfang beriicksichtigt, nimlich :

- Konzentration einzelner Bauvorhaben auf einen - Okologisch gesehen - ¥,
unproblematischen Bereich;

treth ol
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nicht vorhanden.
" Insgesamt versiegelté Flachen (ea.-flert) ingl." Zufahrten 14.500 fz. . -~ .+

stellten Gelandes - bedingt durch die notwendigen Hofflachen - tat-

- landschaftliche Einbiﬁdung mit der h.p.n.V. entsprechenden, stand-

okt- und lanﬁsbhaftsge:echtenVGehélzeﬁ; die extensiv gepflegt werden
(siehe Planskizze - Punkt 3.3); ‘ . .
= Gewdhrleistung der Durchblasbarkeit des Baugebietes, .ia dem wind-

hemmeride riegélartige Pflanzufigen ausgeschlossen werden;

- Pflanzung eines H?ﬂﬁbaumes;je'GruhdStﬁcksflﬁche;' . " § i

- Augbau;dér,gteilpléfze in wassergebindéner Decke oder Rasengitter=
- steinen; = L O ChneSe COWCYe ¥

= Weiﬁgéhéndg_Versickerung'aef Dachwasser:

Nach Realisiérﬁng.des BébauqusplaﬁQS'iSt'qffengp.Buqeﬁ uﬁwiéaeﬁbrin§~
lich versiegelt, d. h. Funktionen hghéiéhtliéh WaéséﬁhauSha1t,_Kleinv
klimg,'Pflanzgn— und Tierwelt sind ausgeschaltet. .

Da die Vgrsiégeiung‘jedoch auf eiﬂém'Gelﬁhde erfﬁlét, éas éinem_éfa:keﬁ

_menschlichen Nutzungsdruck unterliegt, #ird davon ausgegangen; da8 der

Rusgleich/Ersatz im Bereich der ehemaligen Bckerfléchen -durch die
Schaffung hﬁherw;;tigen Geldndes und zwar im Verhiltnis 1: 0,5 ge-
wdhrleistet werden karin. . - ST e e '

Die GroBenordnuny der ErsatzmaBnahme berechnet sich.wie folgt:
Landschaftselementa, die im.Verhéltnié b A | anzugleichen widren, sind )
Geht man davon aus, daB &a. ‘90 %'des als Uberbaubare Fliclie darge- -

sﬁchl;ch.versiegélt.werﬂen, so verbleibt eine anszugleichende Fliche
(ca.—Wert) von 13.100 m2. :

'Als Ersatzfliche (ca.-Wert) werden innerhalb des Geltungsbereiches déé

Bebauungsplanes 10.500 m2 bereitgestellt, die Zwar in privatem Eigentum
verbleiben, jedoch extensiv bewirtschaftet werden missen. : i :

Das Gelande wird mit standort- upd lan&schaftsgerechten_Bﬁumen_und
Straduchern sowie alten hgghstémmigen'Qbstbaumsdrten bepflanzt. Dabei

wird ein ausreichend hoher Freiflachenanteil gewdhrleistet, der eine "3

extensive Wiesennutzung erhalten wird.

Durch die Rusweisung der beschriebenen Busgleichs- und ErsatzmaBnahmen ?_;'y

wird die Realisierung des Bebauungsplanes ‘aus laridespflegeriséhar Sicht
fir zuldssig gehalten. , : i

. Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist nicht érforderlich, da Plange-
bietsfliche - soweit mSglich - ven der Stadt Hainz erworben werden

'soll, um sie an entsprechende kaufinteressierte Landwirte weiter zu

verdufBern.

2_080.men 10
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6. Kostenangaben

Dié Xosten fir die’Verleging der -durch das Plangebiet.verlaufenden
Wasserleitung betragen ca: 150.000,-=-BM.

Diese Kosten der Stadtwerke werden im Rahmen der allgemeinen Jersor-

gungsbedinigungen mit den Anliegern geregelf. C -
Die KDStEn“ﬁef'éntw&sgerUngétechnisﬁhén.Erschlieﬁupé betragen ca:

" 300.000, -~ DH. . E _ vooso '
~Die neu zu bildenden Grundstiicke werden. mit'.2inmaligen Beitrigen Ffiir
die Abwasserbeseitigungsanlage entsprechend’ dem neuen -Kommunalab-
-gabengesetz uad der noch zu beschlieBenden Satzung -iber die Erhebung

einmaliger Beitridge fiir die Abwassérbese@fiQUﬁgsanlaée-bélaﬁtetr

Mainz,. _ & . 448
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Hier: AuRerungen zu dem vorgenannten vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund der Verdffentlichung im Amisblatt der Stadt Mainz Nr. 45 vom 02.12.2016
mochte ich folgende AuBerungen zu dem vorhaben bezogenen Bebauungsplan

abgeben:

Zunéchst ist festzustellen, dass der B 128 ausschlieBlich fiir landwirtschaftliche
Betriebe vorgesehen ist, sodass die Umwandlung eines Teiles des
Bebauungsplangebietes von einer StrauBwirtschaft in einen Guisausschank nicht
mehr den urspriinglichen Festsetzungen und den Absichien des B 128 entspricht.

Zur Erinnerung an diesen Sachverhalt fiigen wir diesem Schreiben eine Aktennotiz
eines Gespraches vom 24. Mai 1995 im Stadtplanungsamt bei.

Die Festsetzungen des B 128 sind streng an eine landwirtschaftliche Nutzung
gebunden und nur den aktiven Landwirten zugeordnet.

Die heute angefiihrien Auferungen sollen in erster Linie dazu beitragen, dass die
weiterhin landwirtschaftlich tatigen Landwirte ihren Betrieb ungehindert weiter
betreiben kénnen. Es darf nicht sein, dass in Zukunft Einschrankungen der
landwirtschaftlichen:Betriebe durch eine Anderung der Nutzung von StrauBwirtschaft

in Gutsschanke (Gastgewerbe) erfolgt.

Durch die Anderung der Nutzung des Weyerhofes als StrauBwirischaft in einen
Gutsausschank ist damit zu rechnen, dass eine Reihe von zusatzlichen Belastungen
anfallen werden, so zum Beispiel Bewegungen von PKW- Verkehr von der Kablenzer
StraRe auf den landwirtschaftlichen Weg zu dem Grundstiick Weyerhof.

Diese Bewegungen verursachen Larm und Feinstaubbelastungen, AuRerdem ist der
landwirtschaftliche Verkehr und auch der FuBganger- und Fahrradverkehr behindert
und gefahrdet, da zum Teil auch die Pkws, die nicht auf landwirtschafilichen Wegen
fahren dirfen - mit iberhdhter Geschwindigkeit fahren. Die Gefahr einer méglichen
Umwandlung von einem landwirtschaftlichen Weg zur einer Fahrstrale mit
Verkehrsregelungen wird entgegen gesprochen werden.

2
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Der B 128 und die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind in unmittelbarer
N&he des Ortskerns Mainz-Bretzenheim gelegen und daher ein sehr wichtiges
Naherholungsgebiet, sodass dies nicht durch die zu erwartenden hdheren
Belastungen durch den Gutsausschank beeintrachtigt werden darf.

Weitere Beldstigungen der dort angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe sind
neben den bisher schon vorhandenen Belastungen, auch der zu erwartende Larm
durch Musik von Alleinunterhaltern, von Bands und ahnlichem. Teilweise sind auch
die Veranstaltungen tiber 22:00 Uhr hinaus durchgefiihrt werden und dies ist auch
sicherlich in Zukunft zu erwarten. Den Larm macht krank!

Neben den vorgenannten Punkien ist auch zu bedenken, dass die Ver- und
Entsorgung und hier insbesondere auch die Kanalisation urspriinglich von privater
Hand betrieben wurde und dass diese nicht fir einen auRerlandwirtschaftliche
Nutzung vorgesehen ist. Mit Sicherheit ist zu erwarten, dass die Nutzung des
Anwesens Weyerhof als Guisausschank einen héheren AusstoR auch an Abwassern
haben wird und ob dies der bestehende Kanal noch auf Dauer fassen wird ist zu
iiberpriifen.

AbschlieRend ist nochmals daraufhin zu weisen, dass der Missbrauch des
urspriinglichen Gedankens des B 128 durch eine andere Nutzung vermieden werden
muss da keinerlei negative Auswirkungen auf die weiterhin tatigen Landwirte im
AuRenbereich gegeben sein dirfen.

Siehe hierzu auch die Begriindungen zum B-Plan vom 04.09.1988 (unterschreiben
von Birgermeister H. Heidel.

Wir bitten Sie mit allem Nachdruck unsere AuRerungen bei der weiteren Bearbeitung
der Bebauungsplananderung zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen

Anlage: - Aktennotiz vom 24.05.1995 (2 Seiten)
- Begriindungen zum B-Plan vom 04.09.1988 (11 Seiten)
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Aktennotiz : Gesprich vom 24.05.1995 im Stadtplanungsamt

Teilnehmer:

sowie ein Mitarbeiter des Bavaufsichtsamtes.

Thema: Landwirtschaftlicher Betrieb der Bestand und
Schutz -msgliche Beeintrfichtigung durch den B 128 .

Un 8.30 Uhr waren die o0.g. Personen anwesend, eréffnete die
Besprechung.Er unriB larz die vorgegebene Thematik und begann den
darzustellen,dal gnundsitzlich von Seiten der Baubehirde

der Stadt Mainz keine Entscheidungen getroffen wiirden die ihren land-
wirtschaftlichen Betrieb des Schutzes berauben wiirde.Der ist
priviligiert und dies wiirde beachtet.Seitens der wurde
Jjedoch darauf aufinerksam gemacht,daB durch die Vervirklichung des B 128
Fakten geschaffen wurden,die zu groBer Besorgnis AnlaB geben.Plamumg
wnd tatsfchliche Bebaimg im B 128 stimmen nicht iiberein.

exliiiterte,dal dies stimme und deshalb sei eine Bestandsauf—
nahme der den B 128 umgebenden Betribe vorgenommen worden.Der beauftrag—
te Mitarbeiter erschien unangemeldet auf dem und Huflerte
unteranderen Zitat Anfang "Sie sind stérend mit ihrer Tierhaltung"Zitat
Ende.Dieser Mitarbeiter wurde mm hinzugerufen und die Aussagen waren ge—
gensitzlich. wies darauf hin ,es gehe hier nicht um Personen,
sondern um den Sachverhalt B 128.

berichtete nun das Ergebnis der Umfrage.bei geneh—
migt 2 Wohnhiuser,1 Stall, 1 Halle.Bei - 2 Wohnhiuser u.] Halle.
Die Halle sei noch nicht errichtet.Dann der tatsichliche Stand ,der aus—
sagt,daB mehr: als 10 Wohmmgen dort nun stehen.
Die machtem daruf aufmerksan,daB nach dem Wohnungsbauer—
leichtenmgsgesetz in bestehende landwirtschaftlichen GebZuden bis zu 3
wohnungen gebaut werden diirften,dies gilt auch fiir BaumaBnahmen im AuBen—

bereich. dullerte ,dies sei richtig.So ist nun folgerichtig,daB
nicht nach den genehmigten Plznen gebaut wurde,sondern primir Wohnbebammng
entstand. " betonte,daR immer wieder durch die landwirtschaftli—

che Fachpresse z. B."top agrar " hingewlesen wird daf wilde Wohnbebauung
durch etwaige Duldung das Aus fiir landwirtschaftliche Betriebe ,besonders
Jjene mit Tierhaltung zur Folge hat.Dies Problem ist bundesweit und die
betroffenen Landwirte miiten sich entschieden degegen wehren.

wurde gefragt,ob er sich vorstellen ktnne,daB die illegal ent—
standenen Wohnungen zwingsweise gerfiumt wiirden.Eine Duldung dieserWohnungen
ist eine permanente Gefahr fiir den landwirtschaftlichen

der nicht im B 128 liegt ,sondern im AuBenbereich.



Zur Sprache kam noch, daB wie im Schriftverkehr zum B 128 nachzulesen ist,
daB die Weiterentwichlung des —Stallbau u. Bau einer Be-
wegungshalle - in Kiirze realisiert werden soll. Durch Gelindeverlust (Auto-
bahnbau und Geverbegebieterveiterung) muf das Einkommen als Landwirt durch
Spezialisierung gesichert werden.Die Verwildichung des B 128 behindere dies
in keiner Weise,so das Schreiben vom Mirz 1990.
duflerte,dal er auch fiir den Sportbereich im Stadtge—
biet Mainz zustsindig ist und habe grofles Interesse den zu be-
sichtigen. sagte ,er sei herzlich willkommen.Pferdezucht und der
Reitsport haben einen grofien Stellemwert in der Gesellschaft.Reitsport sei
ohne Pferde nicht méglich,aber diese Pferde briuchten auch ein Dach iiber
dem Kopf-sprich Stall —und sie wolle als Griindungsmitglied des Pferdesport—
vereins Mainz-Bretzenheim und als ehemals 2. Vorsitzende dafiir sorgen.Dazu
sei aber auch notwendig,daB Rechtssicherheit bestehe und das Bestehen eines
landwirtschaftlichen Betriebes nicht untergraben werden darf.
ist eine alteingeseBene Familie in Mainz—Bretzenheim,die ihren
landwirtschaftlichen Betrieb mit Tierhaltung in die Zuanft Filhren will.
Die Weiterfithrung durch einen Hofnachfolger ist gesichert.
Kurz vor Beendigung der Besprechung wies larz darauf hin,dafl
iiberpriift werden sollwieviel Abwisser(Brauchwasser und Regemvasser)zum Ka-
nal zugeleitet werden.Im Jahr 1995 habe es schon zwSmal nach heftigen Regen—
féllen edinen Riickstau gegeben und das Wasser driickte in den Keller des Wohn—
hauses . hatte 1984 den Hauptkanal errichten lassen und auch be-
zahlt (DM 64.000.— ).Die Entwésserungsbetriebe gaben einen Zuschuff von DM 15.000~
und spéiter wurde der Kanal an die Stadt Mainz iibereignet.Die immense Bautiitig—
keit in den letzten 5 Jahren iibersteigt wohl das Fassungsvermigen des Kanals.
Defiir war der Kanal auch micht konzipiert.Die nachfolgenden Bauherren haben
sich nur zum Teil an den Herstellungskosten beteiligt und nun gingen diejeni-
gen,die die griften Kosten getragen haben im wahrsten Sinn des Worts baden.
Die Besprechung war gegen 9.30 Uhr beendet.

Mainz,den 31.05.1995

per Telefax an:
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Landwirtschaftliche Russiedlungen am Bergweg (B 128)"

1z Allgemeines
1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "B 128" wird begrenzt vom
landwirtschaftlichen Wec "am Heckerpfad" im Norden sowie von zZwei
landwirtschartlichen Wegen (Parzelle 261/2, Flur 13 der Gemarkung
Bretzenheim) im Westen und Osten.

1.2  PlanaufstellungsbeschluB
Der Rat der Stadt Mainz hat am 20.0S5.1987 beschlossen, daB =in Bebau-
ungsplan filir das vorgenannte Gebiet aufgestellt werden soll. Dieser
BeschluB ist am 30.06.1987 &ffentlich bekannt gemacht worden. .

2. Einfiigung in die Banleitplanung der Stadt Mainz
2.1 Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Mainz vom 21.09.
1986 als Grunfliche dargestellt. Im Rahmen einer parallel durchge-
fihrten HEnderung des Flichennutzungsplanes gemiB § 8 abs. 3 BauGB
werden die Zielsetzungen der vorliegenden Planung in den Flichennut-
zungsplan aufgenommen. Zu dieser Fléehennutzungsplanénderung ergeht ein
gesonderter ErlZuterungsbericht. '

3= Planungsziele und Planungszwecke
3.1 Erforderlichkeit der Planung

Verschiedene Gespriche mit den Vorst#nden der .einzelnen Bauernvereine
der Stadt Mainz sowie die vorliegenden Antrdge auf Genehmigungen zur
Aussiedlung landwirtschaftlicher Betriebe haben die Stadt Mainz veran-
laBt, kurz- und mittelfristige Plankonzeptionen fiir entsprechende
Aussiedlungsstandorte zu erarbeiten. Ziel dieser Konzepte ist es, eine
ré@umliche Konzentration landwirtschaftlicher Aussiedlungsbetriebe zu
erreichen. Hierdurch soll esine fortschreitende Zersiedlung, der das
Stadtgebiet Mainz umgebenden freien Landschaft verhindert werden.

Fiir den Bereich Bretzenheim sind zwei Standorte fiir landwirtschaftl iche
Russiedlungen vorgesehen. Der urspringliche Standort "Tiefentaler Vieg"
- hierher siedelten bereits zwei Landwirte mit Intensiv-Tierhaltung aus
- ist langfristig fiir die Aussiedlung landwirtschaftlicher Betriebe mit
Massentierhaltung vorgesehen. WNach Aussage des &rtlichen Bauernver-
bandes ist mittelfristig bei Betrieben mit Intensivtierhaltung jedoch
kein Bedarf zur Bussiedlung gegeben.

F_0 L omezh L
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Dagegen existieren Aussiedlungsbestrebungen bei denjenigen Landwirten,
die als reine "Ackerbauern" bezeichnet werden k&nnen. Diesen ist es
nicht zumutbar, in unmittelbarer Nachbarschaft bestshender oder zu-
kiinftiger Betriebe mit Intensiv-Tierhaltung zu wohnen vegen der dabei
auftretenden erheblichen Immissionen. Zudem steht am "Tiefentaler fleg"
kein von der Stadt zu erwerbendes Geldnde zur Verfiigung.

Wegen dieser Uberlegungen wurde zur Zusammenfassung landwirtschaft-
licher Aussiedlerhdhe der Standort sidlich des Bergweges “An der
Oberpforte" gewdhlt. Diese Grundstiicksfl3che befindet sich zumindest
zum Teil bereits im Eigentum der Stadt Hainz, wodurch die M&glichkeit
einer aktiven kommunalen Bodenpolitik gegeben ist. Die hier angewandten
Instrumentarisn - rechtskriftiger Bebauungsplan, in dessen Geltungs-
bereich allein landwirtschaftliche Betriebe angesiedelt werden kénnen
sowie das von der Stadt Mainz zur Verflgung gestellte Flichenpoten-
tial - stellen ein interessantes Angebotr <Fiir aussiedlungswillige
Landwirte dar.

Des weiteren bietet sich nunmehr im Einzelfall, 4. h. im Baugenehmi—
qungsverfahren die iloglichkeit, einem landwirtschaftlichen Betrieb,
welcher im 3uBenbercich von Bretzenheim, auBerhalb des "B 128", ange-
siedelt werden soll, aus planungsrachtlichen Griinden die Baugenehmigung
zu versagen. Unter Berlicksicntigung der ©.g. Konzeption (rechtskrif-
tiger Bebauungsplan sowie zur Verfiigung gestellte Flachen) k&nnte in
Bbwigung aller im Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigender Be-
lange dem =inzelnen Vorhaben ein offentlicher Belang im Sinne des § 35
Abs. 3 BauGB entgegengehalten werden. Gegenstand dieser Rbwdgung im
Einzelfall werden dann die jeweils beriihrten d6ffentlichen Belange sein
sowie das Interesse des Antragstellers an der Verwirklichung seines
privilegierten Vorhabens. |

In diesem Zusammenhang ist insbesondere darauf hinzuweisen, daf dem
privilegierten Vorhaben "Landwirtschaftlicher Betrieb" ein besonders
starkes Gewicht zukommt, da der Gesetzgeber dieses Vorhaben gemis § 35
Abs. 1 BauGB generell dem AuBenbereich zugewiesen hat.

Die Umsetzung dieses Konzeptes zur Konzentration landwirtschaftlicher
Aussiediungen fir den Bereich tlainz-Bretzenheim ergibt somit die
Erforderiichkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Landwirtschaft-
liche Aussiediungen am Bergweg (B 128)". Es bedarf der Durchfiihrung
eines Bauleitplanverfahrens, um fiir die im Plangebiet liegenden Flichen
nach sachgerechter Abwigung der o&ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander, die fiir die geordnete st&dtebauliche
Entwicklung notwendigen Festsetzungen treffen zu k&nnen.

Besondere Art der Nutzung

Im Bebauungsplan ist ein Sondergebiet (S0) fiir landwirtschaftliche
Betriebe ohne Intensiv-Tierhaltung gemin § 11 BauNVO festgesetzt. Fiir
dieses Sondergebiet wurde die Gebietsqualitdt in den textlichen Fest-~
setzungen entsprechend der planerischen Zielvorstellungen definiert. So
sind allein bauliche und sonstige Anlagen zuldssig, um landwirtschaft- °
liche Ackerbaubetriebe ganz oder nur teilweise nach dém Standort

"B 128" aussiedeln zu k&nnen.



Aufgrund der von jer BauNVO vorgegebenen Gebietskategorien der §§ 2 bis
10 BauNVO wiren die o.g. landwirtschaftlichen Betriebe ebenso in einem
Dorfgebiet (MD) nach § 5 Baunvo zuldssig. Da aber in einem Dorfgebiet
das "sonstige Wohnen" Bestandteil der allgemeinen Zweckbestimmung nach
BaullVO ist, kann trotz der M&glichkeiten die § 1 Abs. 4 - 9 der Bauhvo
bistet, fiir die 0.g. Planungsabsicht "Aussiedlung Landwirtschaftlicher
Ackerbaubetriebe" kein Dorfgebiet Festgesetat werden.

Da auch keine anders der 0.g. Gebietskategorien der BauNVO herangezogen
werden kann, ist die Forderung aus § 11 abs. 1 Bauhvo erfiillt, dan
"solche Gebiete als sonstige Sondergebiete Festzusetzen sind, die sich
von den Baugebiefen nach den §§ 2 - 10 wesentlich unterscheiden™.

Hinsichtlich der bduerlichen Viehhaltung wurde keine absolute Festle-
gung zur Hengenbegrenzung getroffan. Die in den planerischen berle-
gungen zu barﬁcksichtigenden, von Anlagen zu Tierhaltung auf dis nidhere
oder weitere Umgabung ausgshenden scn&dlichen Umweltsinwirkungen sind
ebanso von dar Art desr Tierhaltung bzw. von den technischen Vorkeh-
rungen abhidngig. Demzufolge soll die Zul&ssigkeit dieser Anlagen als
Ausaahme, 4. h. im Jjeweiligen Einzelfall, allein von der maximalen
Beeintréchtigung, die von einer derartigen Anlage ausgeht, abh&ngig
Sein, wobei konkret festgesetzt ist; dan hier nur Arnlagen zulissig sind
"... die das Wohnen nicht wesentlich st&ren".

Des weiteren wird durch eine derartige‘Festsatzung auf mdgliche tech-
nische Weiterentwicklungen auf diesem Feld Riicksicht genomman, was
ebenso diesem langfristigen Konzept entspricht.

AN, e,



b

Gestaltung des. Orisbildes

Durch entsprechende bauplanungsrechtliche (Art und Hap der baulichen
Nutzung, maximale H8henlage der baulichen Anlagen, Festsetzungen zum
Anpflanzen von landschafts- und standortgerechter Vegetation und
bauordnungsrechtlicheigestalterische Festsetzungen (Dachneigung,
Dachausbildung) wurde erreicht, daB sich die zukiinftige Bebauung in
diesen vom Landschaftsbild her sensiblen, weit einsehbaren Bereich
einfiigt.

Die Uberbaubare Grundstiicksfliache ist zwar wvariabel festgesetzt,
dennoch durch Festsetzung eines st#dtebaulich vertretbaren Haies der
baulichen Nutzung begrenzt.

Der nachfolaende Gestaltungsplan verdeutlicht die wesentlichen stidd-
tebaulichen, griinordnerischen und landespflegerischen Leiktvorstellungen
zum Bebauungsplsn "Lanéwircschattliche Aussiadlungen am Bergwea

(B 128)".

Die nachfolaoend genannten Baumarten sollten iberwiegend angepflanzt
werden:

- kiesinkronige Biume wie 2. B. Pyrus pyraster und Salix caprea,

=~ grofkronice Biume wie z. B. Acer pseudoplatanus, Quercus robur und
Tilia corcdata,

- hochstZmige Obstbaume, méglichst alte Kultursorten.
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Siedlungsstruktur

Landwirtschaftliche Betriebe, deren Aussiedlung im Bereich dieses
Bebauungsplanes vorgesehen ist, sind als pPrivilegierte Vorhaben grund-
sdtzlich im AuBenbereich zuldssig. Unter diesem Aspekt ist ein ilber-
greifen von Siedlungsansdtzen aus HMainz-Brstzenheim tiber dies Landes-
straBe L 426 hinweg in eine stadtbedesutsame Griinflache - ratialer
Griinzug Zaybachtal - Draisser Senke - Lerchenberg - vertretbar.

Da nicht landwirtschaftliche Nutzungsformen im Bereich des Bebauungs-
planes unzuldssig sind, wird lediglich eine raumliche Konzentration der
0.g. Betriebe errsicht, zur Verhinderung der zunehmenden Zersiedlung
der nur noch im geringen Umfang im Stadtgebiet von Mainz vorhandenen
freien Landschaft. Zusdtzlich sind in Ostwest-Richtung durchgehende,
begriinte Freirzumkorridore festgesetzt, dis einerseits die baulicha
Struktur auflockern, andererseits den stadtklimatisch bedautsamen Wind-
oder Raltivfibswecungen keins uniiberwinébare Hindernisse, sondern
ausreichend breite Durchliiftungsbahnen bieten.

Landwirtschaft

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen wurden varigkel Ffestczssbzt, um
einen weitestgehenden Spielraum bei der anschlieBenden hochbautech-
nischen Planung und bei der Anordnung der einzelnen Betriebs- bzw.
Wohngeb3ude zu gewdhrleisten bzw. um den Erfordernissen besonderer
Betriebsabl&ufe gerscht zu werden. Die zwischen den jeweiligen iiber-
baubaren Grundstiicksflichen sich erstreckenden Freibereiche sind als
private Wohn- und Mutzgirten vorgesenen, somit qualitztives Gestalt-
merkmal des Yohnumfeldes all derjenigen b&uerlichen Familien, die ihren
gesamten landwirtschaftlichen Betrieb einschlieBlich dem Hohnhaus
aussiedeln wollen. Ebenso tragen die in Punkt 4.1 gemachten Aussagen
zur besonderen Art der Nutzung, insbesondere hinsichtlich der bd#uer-
lichen Viehhzltung, den Belangen der Landwirtschaft Rechnung.

Larmschutz

Die Festsetzung der Art der Nutzung ermSglicht die Errichtung von zu
den landwirtschaftlichen Betrieben 2ugehdrigen Wohngebduden. Fiir diese
Wohngebdude miissen Vorkehrungen gegen Larmbeeintrédchtigungen getroffen
werden.

Zur Ermittlung der Lirmpegelwerte wurde die Verkehrsprognose des
Generalverkehrsplanes (GVP) fiir 1995, GLF TII heangezogen.

1. Dabei ergibt sich ein Verkehrsaufkommen auf der K 3 (Westumgehung
Bretzenheim) von

in Richtung Universitit: 7.250 Xfz/Tag
in Richtung Lerchenberg: 6.950 Kfz/Tag

insgesamt: ' 14.200 Kfz/Tag
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Das hieraus ::ssultierende £kiindl iche Verkehrsaufkommen und die
Larmpegelwerte ergeben sich nach DIN 18005, Teil I wie folgt:

Stindlicher Tagesdurchschnitt: B52 Kfz/h
was einen Ldrmpegel von 64,5 dB(A) in 25 m Abstand von der Fahr-
bahnmitte ergibt.

Stiindlicher niZchtlicher Qurchschn;tt: 114 KEz/h
was einen Ldrmpegel ven 55,5 dB(R) in 25 m Abstand ven der Fahr-
bahnmitte ergibt.

3. Als Orientisrungswerte wurden die Werte Fiir ein Dorfgebiet (MD)
- verglaiche Punkt 3.2 - angesetzt.

Tacwert: 80 &37a)
Dirfsrenz zum tatsichlichan Tagwert 64,5 @B(R) = 4,5 dB{a)

Nachtwert: S0 ZB(3) .
Differenz zum teztsdchlichen Nachtwert 55,5 @B(a) = 5,5 dB(A)

4. Aus diesen Lirmpegelﬁberschreitungen ergibt sich aus dem Entwurf der
DIxX 410S, Teil ¥I, dad fiir Wohnungen folgende bewertete SchallmaBe
2u erreichan sind:

An der L&rm zugewandten Seite fir die _

Aufenwand: 40 &B(A) Fenster: 50 dB(a)

An der l&rmabgewandten Seite fiir die

AuBenwand: 35 dB(R)y Fenster: 30 dB(a)
ErschlieBung

Die Zufahrt zu dem geplanten Anwesen ist durch die vorhandenen Wirt-
schaftswege gegsben. Ein Rusbau ist nicht erforderlich.

Die Verlegung der durch das Plangebiet verlaufenden Wasserversorgungs-
leitung DN 200 in @en westlich verlaufenden Wirtschaftsweg ist erfor-
derlich.

Im ndrdlichen und &stlichen Wirtschaftsweg muB eine Entw8sserungslei-
tung (DN 250) gebaut werden, in Anbindung an die zum Tiefental hin
verlaufende, bestehende_Leitungstrasse. Die private Hausentwﬁsserung
der Hinterliegergrundstiicke ist durch ein entsprechendes Leitungsrecht
bauplanungsrechtlich gesichert.

Insgesamt ist aber die Entwisserung des Plangebietes "B 128" pur in
eingeschri@nkter Form m&glich. Das Schmutzwasser ist an die o.g. stag-
tische Abwasseranlage anzuschlieBen. Das Niederschlagswasser mug
dagegen weitgehend auf dem eigenen Grundstiick untergebracht werden. Das
Niederschlagswasser der Dachfléchen ist entweder in einer Zisterne zu
sammeln und zu verwenden oder weitgehend iilber geeignete Einrichtungen
2u versickern. Diese Versickerungseinrichtungen bediirfen einer wasser-
behdrdlichen Genehmigung. :

Bei der zu erteilenden Entwﬁsserungsgenehmigung im Rahmen des jewei-
ligen Baugenehmigungsverfahrans soll best immt werden, ob Teile der
Oberfldchenentwisserung an die stadt. Kandle angeschlossen werden
missen, auf der Grundlage der basonderen Verhiltnisse des zur Genehmi-
gung beantragten Einzelvorhabens (vergl. Punkt 4.5.1). '

(<]



Im ndrdlichen Wirtschaftsweg verlaufen 1} XKabellrassen (20 kv, 1 kv und
m), eine Gasleitungstrasse (DN 100) sowie 2 Wasserleitungstrassen
(DN 400 und pu 1390).

. Landschaftsplanung in der Bauleitplanung

Nachfolgend sind die &rtlichen Erfordernisse und HaBnahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftsplanung
beschrisben, die in diesen Bauleitplénen gem#B § 17 LPF1G dargestellt
bzw. festgesetzt sind. Eberso ergehen die Darlegungen zur Umweltver-
tréglichkeit gem&B § 17 LPFlG.

Diese landespflagerischen Planungsbeitrsge zur Bauleitplanung wurden’
von iitarbeitern der entsprechenden Fachimter der Stzdt tiainz erstellt,
welche tiber die im § 17 a LPF1G geforderte "Beraschticung zur Erstellung
landespilagarischer Planungskeiirige” werfiigen.

Xurze Charskterisisrung des durch Gen Bebauungsplan tetroffzpnsn Se-
reiches

" Der Geltun sbereich des Bebauungsplanes "g 123" wird begrenzt wvom
g qSE g

landwirtschaftlichen Weg "Am Heckerprad" im MNorden sowie von zwei
landwirtschaftlichen Vegen (Parzelle 261/2, Flur 13 der Gemarkung
Bretzenheim) im Westen und Osten.

Das Plangebist ist als landwirtschaftliche Fl&che genutzt und erscheint
im Lageplan als dreieckfdrmige Flédche, die von landwirtschaftlichen
Wegen umgrenzt wird. Die Fliche ist nahezu eben und fallt ganz leicht
nach Nordosten zum Tiefental hin ab. Nach Osten hin schlieBt sich die
Westumgehung Bretzenheim (K 3), danach der in diesem Bereich nicht
vollstéindig bebaute Ortsrand von Bretzenheim an: Im Norden befinden
sich jenseits der landwirtschaftlichen Wlege’ zwed bereits ausgesiesdelte
landwirtschaitliche Betriebe, die beide keine Intensivtierhal tung
betreiben. Nach Westen hin erstreck:t sich die freie Feldflur.

Die Fl&che unterliegt keinem landespflegerechtlichen Schutz.
Planungsrechtliche Vorgaben und Verfzhrensstand

Das Plangebiet ist im Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt
Mainz als Griinfldche dargestellt. Im Rahmen einer parallel durchge-
fiihrten BAnderung des Flichennutzungsplanes gemdf § 8 Abs. 3 BauGB
werden die Zielsetzungen der vorliegenden Planung in den Flichennut-
zungsplan aufgenommen. und bei der Fortschreibung des Landschaftsplanes
beriicksichtigt.

Das Anh&rverfahren gem3#B § 4 Abs. 1 BauGB zu dem Bebauungsplanentwurf
war am 21.08.1987 abgeschlossen. Hervorzuheben ist, daB alle bis zur
Erstellung des vorliegenden Planes realisierbar erscheinenden landes-
pflegerischen Forderungen hinsichtlich einer Skologisch vertrédglicheren
Umgestaltung der AuBenanlagen - soweit miglich - erarbeitet wurden.
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Besonderheiten

In der Gemarkung Bretzenheim haben mehrere Landwirte ibhr Interesse an
Aussiedlungsvorhaben bekundet.

Un einer Fforrschreitenden Zersiedlung der das Stadtgebiet umgebenden
Landschaft entgegenzuwirkan, erfolgt eine Konzentratien der Aussied-
lungswilligen suf diesen Standort. An dem hierfiir erforderlichen
FlZchenverbrauch dndert sich dadurch nichts. )

Landespflegerische Entwicklungsziale

Bei der WNeuplanung miissen vorrangig folgende landespflegerischen
Ferderungen beriicksizhtigt werden:

- HMCBglichst geringe Flachsnversisgelung;
- weltgehend Versickerung der Dachwasser im Bereich der Baugrund-
stiicke;

- Ausbau der Stellplitze in versickerungsfihigem Material;

= Ausbau der jeweiligen Zufahrten in Gar maximal zuldssigen Breite,
Wie sie in der Planskizzs im Begriindungsteil zum Bebauungsplan
Gargestellt ist; :

- Starke, jadoch optisch auigelockerte bBurchgriinung mit hauptsédchlich
standort- und landscharfisgerecirten Arten, die mbgiichst extensiv
gepflagt werden;

- Ausgleich/Ersatz fiir die durch die Versiegelung bedingte
Beelintrichtigung vor allem der Landschaftsfaktoren Boden und Wasser.

Boden- und Grundwassersituation

Bel Realisisrung des Bebauungsplanes werden ca. 14.500 m2 offener,
intensiv landwirtschaftlich genutzter, aus lehmigem bis sandig-lehmigem
L63 bestehender Boden versiegelt. '

Die M&chtigkeit des L3 betrﬁ%t ca. 3 m. EBr wird von gering mé&chtigen
Sanden und Kiesen uncerlagert, die ihrerseits tertiirs Kalke und Mergel
Uberlagern. aAn der Grenzas Sanda / Hergel kann es zur Ausbildurg wvon
Stauwasser kommen, das jedoch stark von den Niederschligen abhdngig
ist. Der Flurabstand zum Grundwasser betrdgt ca. 12 bis 13 m unter GOK.
Die Grundwasserflieﬁrichtung ist NO gerichtet. Eine Beeintr&chtigung
des Grundwassers ist nicht zu erwarten.

Zwar liegt der Bebauungsplanbereich auBerhalb des angrenzenden Wasser-
schutzgebietes, jedoch wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
Vorsorge getroffen, dag bei der Planung von Lagereinrichtungen Ffiir
wassergefdhrdende Stoffe die anerkannten Sicherungsvorkehrungen beach-
tet werden.

Weiterhin wird das anfallende Wasser der Dachfl&gen an Ort und Stelle
weitgehend =zur Versickerung gebracht oder z. B. durch Zisternen ge-
speichert. Die Oberflichenvasser miissen gegebenenifalls wegen der zn
erwartenden hohen Belastungen direkt der Kanalisation zugefiihrt werden.
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4.5.2 Klima

einstellen.

4.7
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Imi Bereich Bretzenheim-West, zwischen dem Freiraum wesktlich der K 3 und
der Bebauung vollzieht sich bei entsprechender Wetterlage ein diffe-
renzierter klimatkologischer Luftaustausch. Dabei tragen die landwirt-
schaftlich genutzten Freifli#chen im beschrédnkten Umfang zur Xaltluft-
produktion bei. Im Bereich der Verléngerung des Tiefentals wurde eine
lokale, mehrere Meter mdchtige Luftstrémung identifiziert, die sich vor
allem in den tieferliegenden, muldenférmigen Gel#indeteilen aus stid-
wastlicher Richtung auf die Bebauung Bretzenheim-Yest bewegt und hier
klimatisch ausgleichend wirkt.

Der etwas hdher gelegene Bereich des "B 128" wird davon nur am Rande
und nur bei relativ groBer Héchtigkeit des Xaltluftstroms erfapt. Das
Baugebiet hat nur eine geringe Ausdehnung und ist gut durchlissig.
Somit kann 25 durch- bzw. inseifdrmiy umstrsmt werden. ’

Insgesamt ergeben sich damit keine oder nur sehr geringfligig negative
klimasdkologische Auswirkungen, die jedoch durch die beschriebenen

"Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert werden konnen.

Flora und Fauna

Auf dem anstshenden Boden wiirde sich unter normalen Umstdnden als
heutige potentielle natiirliche Vegetation {h.p.n.v.) eine reichere
wirmeliebende Variante des Perlgrasbuchenwaldes mit Tendens in Richtung
Eichen-Hainbuchenwald entwickeln.

Als Gehdlze wiirden sich alle ndhrstoffliebenden heimischen Arten

Die derzeitige Nutzung 13Bt jedoch Fiir Pflanzenwuchs keinen Raum.

Dementsprechend unterentwickelt ist die vorhandene Fauna.

Hicht verkannt werden darf dabei jedoch die Tatsache, daB der &kolo-
gische Wert einer intensiv bewirtschafteten Fliche schon allein auf-
grund des im Boden ruhenden Samenpotentials hdher anzusetzen ist, als
der &kologische Wert versiegelter Fl&chen.

Ruswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild

Landschaftlich gesehen ist der zur Bebauung vorgesehene Bereich auf-
grund seiner von tiberall her gut einsehbaren Lage nicht unproblema-—
tisch. Jedoch wurde diesem Standort der Vorzug gegeben, um die lang-
schaftsdsthetisch negativeren Auswirkungen von in der Landschaft
verstreuten privilegierten Einzelbauvorhaben zu vermeiden.

Dartiber hinaus ist gewdhrleistet, daB die Baukérper durch eine geeig-
nete Bepflanzung in die Landschaft eingebunden werden.

Busgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die sich aus Punkt 4.4 ableitenden eingriffsminimierenden MaBnahmen
wurden in vollem Unfang beriicksichtigt, ndmlich

- Konzentration einzelner Bauvorhaben auf einen - Bkologisch gesehen -
unproblematischen Bereich;

et “



7
-

i

- landschaftlic:z Einbindung mit der h.p.n.v. entsprechenden, stand-
aort- und landschaftsgerechten Gehtlzen, die extensiv gepflegt werden
(siehe Planskizze - Punkt 3.3);

- Gewdhrleistung der Durchbilasbarkeit des Baugebietes, in dem wind-

hemmende riegelartige Pflanzungen ausgeschlossen werden;

- Pflanzung eines Hausbaumes je GrundstiicksFl#che;

- Busbau der Stellplitze in wassergebundener Decke oder Rasengitter-
steinen;

- weitgehende Versickerung der Dachwasser.

Nach Realisisrung des Bebanungsplanes ist offener Boden unwiederbring-
lich versiegelt, 4. h. Funktionen hinsichtlich Wasserhaushalt, Klein-
klima, Pflanzen- und Tierwelt sind ausgeschaltet.

Da die Versiegelung jedoch anf einem Geldnde erfolgt, das einem starken
menschlichen Nutzungsdruck unterliegt, wird davon auscegangen, daf der
Rusglieich/Ersatz im Bereich der ehemaligen Ackerflichen durch die
Schaffung hoherwertigen Gelindes und zwar im Verhiltnis 1 - C,5 ge-
wdhrleistet werden kann. :

Niese Quantifizisrung ist deshalp gerechtfertigt, da durch die Art der
itextlichen Festseztungen die Griinflichen trotz der Ausweisung als

Skologischen Wert auiweisen werden. . N
Die GrBenordénung der ErsatzmaBnahme berechne: sich wie folgt:

Landschaftselemente, die im VYerh&ltnis 1 : 1 anzugleichen widren, sind
aicht vorhanden. :

Insgesamt versiegelte Fl&chen (ca.-Wert) incl. Zufahrten 14.500 m2.
Geht man davon aus, daB ca. 90 % des als iiberbaubare Fliche darge-

stellten Gelindes - bedingt durch die notwendigen Hoifldchen - tat-
s@chlich versiegelt verden, so verbleibt eine auszugleichende Flache
(ca.-Wert) von 13.100 m2.

Als Ersatzfliche (ca.-Wert) werden innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes 10.500 m2 bereitgestellt, die zwar in privatem Eigentum
verbleiben, jedoch extensiv bewirtschaftet werden miissen. .

Das Geldnde wird mit standort- und landschaftsgerechten Baumen und
Stra@uchern sowie alten hochstimmigen Obstbaumsorten bepflanzt. Dabeji
wird ein ausreichend hoher Freifl&chenanteil gewdhrleistet, der eine
extensive Wiesennutzung erhalten wird.

Durch die Ausweisung der beschriebenen Rusgleichs- und ErsatzmaBdahmen
wird die Realisierung des Bebauungsplanes aus landespflegerischar Sicht
fir zuldssig gehalten.

Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist nicht erforderlich, da Plange-
bietsfliche - soweit mdglich - von der Stadt Mainz erwvorben werden
soll, um sie an entsprechende kaufinteressierte Landwirte weiter zu
verduBern.
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Kostenangaben

Die Rosten fiir die Verlegung der durch das Plangebist verlaufenden
Wasserleitung betragen ca. 159.000,-- DM.

Diese Kosten der Stadtwerke werden im Rahmen der allgemeinen ¥ersor-
gungsbadingungen mit den Anlizgern geregelt.

Die Xosten der 2ntwisserungstechnischen ErschlieBung betragen ca.
300.000,-- pM.

die Abwasserbeseitigungsanlage entsprechend dem neuen Xommunalab-
gabengesetz und der noch zu beschlieBenden Satzung .iber die Erhebung
einmaliger Beitridge fiir die waasserbeseitigungsanlage kelastet.

Mainz,. & E5.4%8
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Bebauungsplanéanderung Gutsschénke Weyer -VEP (B163)

1) Der Bebaungsplan widerspricht den gegebenen Zusagen bei der Anderung
des FNPs vom 16.05.1990 Stellungnahme der Verwaltung Zu Punkt 1-5 .

Es soll hier wieder Sondergebiet VEP (B163) das ganz neue Regeln gegen die
Auflagen des B 128 vorsieht.

Der vorliegende B 163 sieht zwar ca. 38 Stellplatze aber keine Moglichkeit
mebhr fir Maschinen Gerate Arbeitsmaschinen Traktoren des Landwirtschaftli-
chen und Weinbau Betriebs vor. Die circa 4 eignen PKWs 3-4 Traktoren 10-12
Arbeitsgerate. Die Maschinenhalle ist weitestgehend Belegt Weinkeller StrauB-
wirtschaft. Wo stehen diese in Zukunft. ,

2) Ein Ldw-Betrieb mit einer Gutsschanke auf dieser Grundflache zu betreiben
ist nicht méglich,hier hatte die Stadt die Verteilung der Grundstticke anders
aufteilen miissen. Die angrenzenden Rasenfidchen von dem Nachbardem 3
Bauplatze verkauft wurden wirden sich eignen. 3 Bauplatze an einen Ldw-Be-
trieb sieht der Bauplan auch nicht vor,sowie den Mietwohnungsbau von mir ge-
genliber . einem Ldw-Betrieb §35 AuRenbereich mit Bestandsschutz.

3) Der Wirtschaftsweg ist in der Vergangenheit bei Betrieb der StrauBwirtschaft
Zugeparkt und mit Lof Fahrzeugen nicht befahrbar entgegen der Zusage der
Stadt Mainz im Bauplan,dieser Weg ist Zufahrtsweg fir die bestehenden
Aussiedlerbetriebe am Heckerpfad an L426 sowie den stdlichen Teil der Bret-
zenheimer Gemarkung. Daher ist der Wirtschaftsweg mit einem absoluten
Halteverbot zu belegen und die auch die standige Kontrolle durchzufihren.

4) Die Zufahrt Gber Die Ampelanlage an der Wilhelm Quetsch StraBe In die Ge-
markung 2 Bahnen Weg muss erhalten bleiben als Lof und LKW Anliefer und
Abholer Verkehr da sonst keine Zufahrt fiir diesen Gemarkungsteil vorhanden
ist. Die im B163 Zufahrt Weyer ist nicht als Zufahrt zum B128 vorgesehen Sie
ist ein Unfallschwerpunkt und weitere Belastung des Lof Verkehrs zu sehen .Ob
diese Zufahrt mit der STVO als Gewerbe Zufahrt PKW moglich ist, stufe ich als
sehr gefahrlich dar.

Hier werden die Zusagen der Stadt Mainz zum B 128 nicht eingehalten.

Stadt Mainz B163 Weyer u_
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5) Wie werden Spielende Kinder vom Lof-Verkehr auf dem Feldweg abgehal-
ten. Dies ist aus B163 nicht zu erkennen. In der Vergangenheit kam es mehr-
mals zu fast Unfallen durch plotzlich auf die Fahrban rennende Kinder,die sehr
schnell tédlich ausgehen kénnen .

6) Die Stadt Mainz Schaft hier immer weitere Konflikte entgegen der gemach-
ten Auflagen in Anderung des FNP und B128 die Anwohner der Aussiedlungen
sollen diese tragen. Ein nachtlicher Betrieb mit 05 Stadionsgasten und andern
Veranstaltungen mit Ruhestérung nach 22 Uhr ist nicht zulassig !

7) Die Abstandsgrenzen von der Grundstijcksgren'ze 1m -0,5m bei Anpflanzun-
gen und Randsteinen sind laut Bauplan einzuhalten.

8) Es bleibt abschlieRend Festzuhalten das ich nicht gegen den

mit StrauBwirtschaft (Gutsschanke) in angepasster GréRe zum Umfeld ohne
weitere Larmbelastung angemessener Nachtruhe und sténdigen Unfallgefahren
bin, wir sind 1964 schon Ausgesiedelt mit Standortzuweisung von der Stadt
Mainz um den Ldw-Betrieb zu beteiben.

Es wird auf den Anhang 1 ein Schreiben an vom29.Méarz
verwiesen

Mit freundlichem GrufR



An den

Oberblirgermeister 29. Méarz 2016
Michael Ebling

Jockel-Fuchs-Platz 1 Fax 12 3000
55116 Mainz

Zufahrt zu den Aussiedlerhéfen Am Heckerpfad
Keine weitere Einfahrt fiir Gutsausschank Weyer bei Aldi Koblenzer Str.

Sehr geehrte Damen und Herren,

eine Einfahrt an der beantragten Stelle ist sehr stark verkehrsgefahrdend. Zwischen
Koblenzer Str. und dem Wirtschaftsweg betragt die Breite des Srafengrabens ca. 2,5
m. Demzufolge kann bei querenden Gegenverkehr kein Auto anhalten, ochne mit dem
Heck auf der Koblenzer Str. zu stehen. Hier werden alle Normen und Wenderadien der
Fahrzeuge missachtet.

Auf dem Wirtschaftsweg laufen und spielen auch Kinder von der StrauBwirtschaft.
Ebenso parken dort parken Autos illegal. welch eine Gefahr? Der Wirtschaftsweg ist fiir
alle als Zufahrt da, kein Privatweg. Dieser Weg wurde 5 m breit ausgebaut, um dem
heutigen landwirtschaftlichen Vekehrsaufkommen gerecht zu werden.

Zum fahren taglich in der Spargel-/Erdbeerzeit ca. 120 bis 180 Au-
tos einkaufen, dazu der Verkehr am Nachmitag von ca. 50 bis 80 KFZ zur StrauBwirt-
schaft, und 20 bis 50 Autos zu , plus regulé@rer Anliegerverkehr.

Es gibt hier nur eine Zufahrislosung flir alle, die rechtskonform ist:
die an der Kreuzung Wilhelm Quetschstr. derzeitig provisorisch ein-
gerichtete Linksabbiegerspur, die dauerhaft als Zu- u.Abfahrt aus-
gebaut werden kann.

Daher muss eine Linksabbiegerspur mit Einfahrt gegentiiber der Wilhelm-Quetsch-Stra-
Re geschaffen werden, um eine Zu- und Abfahrt von den Ausiedlerhéfen westlich von
Bretzenheim zu ermadglichen. Im gesamten Gebiet ist keine LKW-Zufahrt méglich, da
alle Briickenbauwerke auf 30 t begrenzt sind. Unsere Aussiedlerhéfe sind sonst nicht
zu erreichen. Hier haben die Planer die Ausweisung von Aussiedlergebiet(B128) und
die SchlieBung der StraRen Am Heckerpfad, Am Ostergraben und Marienborner Str.
bei der Planung der Mainzelbahn nicht bedacht.

Die Stadt Mainz hat die Verpflichtung, eine ordentliche Zu-und Abfahrt herzustellen.
Die Zufahrt zu den sudlichen Gemarkungsteilen ist tiber die Stralen Am Heckerpfad

und Marienborner Str. nicht mehr maglich, da die Mainzelbahnumbauten (Straenver-

Einfahrt Weyer 7.3.16



engung und -ausbuchtung) dies nicht mehr erméglichen. So bleibt nur die derzeitige
Ampelausfahrt an der Wilhelm-Quetsch-Str. tiber die Haifaallee bei Mercedes Benz ein-
biegen in den Wirtschaftsweg stdlich der Marienborner Briicke.

Am der Kreuzung Haifaallee Mercedes Bens sind die iberfahren der Stalenbahnglei-
se zu engd' bemessen ,das man beim {iberqueren der Geleise und eigenem angehang-
ten Anbaugerat 3m die Beschilderung streift.

Die Landwirtschaft bend&tigt eine Mindestbreite von 3,5-4 m Durchfahrtsbreite. (Ein
Schlepper der Mittelklasse ist auBen 2,6 m breit. Die AuBenbreite der Arbeitsmaschi-
nen bis 3,25 m laut StVO zugelassen)

Ich bin Gber 30 Jahre aktiv tatig und Mitglied im Bundesausschuss Technik und Ver-
kehr der DLG. Dort werden Vorschriften und Gesetzestexte beraten und beschlossen,
die dem Unfallaufkommen entgegen wirken sollen.

- Es wird in Kiirze eine Studie, an der viele Institutionen mitgearbeitet haben, verdffent-
licht, in der gerade solche gravierende Fehler wie mangelnde Einsicht und nicht einge-
haltene Wenderadien behandelt werden, um das Unfallaufkommen zu reduzieren.

Mit der beantragten Einfahrt an der Stelle, wo auf dem Wirtschaftsweg illegal geparkt
wird, weil keine ausreichende Anzahl an Parkplétzen vorhanden ist, und auch nicht
seit Jahren keine geschaffen werden, sind dann Unfélle mit Personenschaden sehr
wahrscheinlich. -

Bitte bestatigen Sie den Eingang des Briefes schriftlich,Danke .

Mit freundlichen GriiBen



— Weitergeleitet von Guenther Ingenthron/Amt61/Mainz am 30.01.2017 08:02 --—- S—
Von: Nina DiPaolo/Amt61/Mainz

An: Bernd Schmitt/Amt61/Mainz@Mainz

Kopie: Guenther Ingenthron/Amt61/Mainz@Mainz

Datum: 30.01.2017 08:00

Betreff: WG: Re: Vorhabenbezogener Bebauungsplan B163
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Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Nina Di Paolo
Vorzimmer / Assistenz
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel 06131 -123830
Fax 061 31 -12 26 71

http://www.mainz.de/stadtplanungsamt
— Weitergeleitet von Nina DiPaclo/Amt61/Mainz am 30.01.2017 08:00 —

Von:

An: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de

Datum: 27.01.2017 20:24

Betreff: Re: Vorhabenbezogener Bebauungsplan B163

Sehr geehrte Damen und Herren,

als direkter Nachbar der potentiellen. "Gutsschidnke Weyer-VEB(B163)"
reiche ich zum Bebauungsplanentwurf folgende Bedenken ein:

Die uneingeschridnkte Befahrbarkeit des Wirtschaftsweges vor dem Anwesen
Weyer muss gewdhrleistet sein, sowohl fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge als
auch fiir Rettungsfahrzeuge. Dies ist beim jetzigen Betrieb der
StrauBwirtschaften '

nicht immer der Fall. Auch wenn im Entwurf deutlich mehr Parkplétze als
bisher

ausgewiesen sind, muss den anfahrenden G&sten, die keinen Parkplatz auf dem
Anwesen Weyer finden, das Parkverbot auf Wirtschaftswegen etwa durch das
Aufstellen von Halteverbotsschildern klar verdeutlicht werden.

Vor und wihrend der Heimspiele von Mainz 05 muss an der neu geschaffenen
Zufahrt von

der Koblenzer StraBe zum Wirtschaftsweg "Am Heckerpfad"” immer eine
Einfahrts- .
kontrolle stattfinden, um Individualverkehr in der Gemarkung westlich von
Bretzenheim zu verhindern.

Aus dem Plan ist nicht ersichtlich, wo -die zum Betreiben des
landwirtschaftlichen

und weinbaulichen Betriebs benétigten Maschinen und Gerdte abgestellt
werden.

Diese blockieren jetzt schon die ausgewiesenen Parkpldtze der
bestehenden Straufiwirtschaften.
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Des Weiteren soll eine Zufahrt zur landwirtschaftlichen Halle wihrend der
Offnungszeiten der Gutsschinke nicht erfolgen. Dies halte ich fiir
realitdtsfremd

und nicht durchsetzbar, weil in der Landwirtschaft Arbeiten
witterungsbedingt :

termingerecht und zeitnah ausgefiihrt werden miissen. Die Ernte oder das
Rusbringen

von Pflanzenschutzmiteln richten sich nicht nach den Offnungszeiten
einer Gutsschinke.

Die Auslagerung der Maschinen und Gerdte und die aus meiner Sicht damit

verbundene
nicht mehr termingerechte Ausfiihrung landwirtschaftlicher BRrbeiten

deuten darauf hin,
dass die ehemals landwirtschaftliche und weinbauliche Ausrichtung des

Betriebes auf

dem Anwesen Weyer zugunsten der gewerblichen Gutsschinke in den:
Hintergrund treten wird.

Es scheint offensichtlich, dass sich Landwirtschaft und Weinbau dem
Gewerbebetrieb unterordnen miissen.

Dies entspricht dann allerdings nicht mehr dem Bebauungsplan B128 bzw
§35 "Bauen in AuBenbereich".

Durch den ganzjdhrigen Betrieb einer Gutsschinke, dem erhdhten

Verkehrsaufkommen
durch anfahrende Gaste und Lieferanten und durch zu erwartende

Musikveranstaltungen wird sich

die ohnehin gegebene Lirmbeldstigung weiterhin deutlich steigern. Die
intensivere und dann

ganzjdhrige Nutzung der Kiche lidsst zudem eine gesteigerte
Geruchsbel&stigung durch Kiichenabluft

erwarten.

Ich bitte Sie, gerne auf diesem Weg, Eingang und Kenntnisnahme meiner
Eingabe zu best&tigen.

Mit freundlichen GriiRen



WG: Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.45 vom 02.12.2016
Nina DiPaolo An: Bernd Schmitt 30.01.2017 08:00
Kopie: Guenther Ingenthron, Michael Schuy

von; Nina DiPaolo/Amt61/Mainz
An: Bernd Schmittt/Amt61/Mainz@Mainz
Kopie: " Guenther Ingenthron/Aml61/iviainz@vainz, Michael Schuy/Amt6 1/Mainz@Mainz

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Nina Di Paolo
Vorzimmer / Assistenz
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel0 61 31 -123830
Fax 061 31 -122671

http: / /www.mainz. delstadtglanungsamt
—— Weitergeleitet von Nina DiPaolo/Amt61/Mainz am 30.01.2017 08:00 —

Von: ) R

An: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de, michael.schuy@stadt.mainz.de
Kopie:

Datum: 27.01.2017 20:58

Betreff: Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.45 vom 02.12.2016

Sehr geehrte Herr Schuy,
vielen Dank fir das Gesprach am 25.01.2017, welches fiir uns sehr informativ war.

Hiermit méchten wir uns als Eigentiimer zu der offentlichen Bekanntmachung Amtsblatt Nr. 45
vom 2. Dezember 2016 - Anderung des Bebauungsplanes B 128 in einen vorhabenenbezogenen
Bebauungsplan VEP B 163 duBern:

1. ) Der urspringliche Sinn war es, die landwirtschaftliche Ansiedlung in dem Aussenbereich
Bebauungsplan B 128 zu ermdglichen.

Und nun soll noch ein Gewerbe (Schankwirtschaft) zu den 2 bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieben entstehen, die dem Charakter des B 128 nicht entspricht!!!

Es macht den Anschein, als das die Landwirtschaft eine untergeordnete Rolle spielt.

Eine Schankwirtschaft mit moglichen 320 Sitzplatzen laut.Plan hétte erheblichen Auswirkungen auf
die Nachbarn und passt nicht in das varhandene Landschaftsbild.

Wo soll denn da noch eine Landwirtschaft, u. a. mit 22 Hektar Weinanbaufldche, stattfinden? Sehr
Realitétsfremd!!! _ |
2.) Die Verkehrssituation und Parkmdglichkeiten rund um dieses Gebiet waren und ist durch die
Strausswirtschaft Weyer mehrfach und sehr massiv eingeschrankt.

Auf dem Wirtschaftsweg in diesem Bereich entlang der Koblenzer Strasse parken permanent die
Autos.

Mit der neuen Planung wird das Problem nicht besser, da hier nur eine Verlagerung auf das
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Privatgelande stattfinden soll.

Es wird tatsachlich nicht wesentlich mehr Parkraum geschaffen, da die Besucher sowieso halb auf
dem Gelédnde Weyer und halb auf dem Wirschaftsweg parken.

Und nun ist noch eine Querung des Wirtschaftsweges von der KoblenzerstraBe
(Hauptverkehrsader) auf das private Geldnde der geplant.

Sie kénnen sich ja denken, dass durch diese offilzielle "Offnung" der Schieichverkehr zur Coface
Arena weiter zunehmen wird.

Dazu sollte man auch nicht vergessen, dass in unmittelbarer N&he die Berufsfeuerwehr, die
Johanniter, Aldi und ein kleines Einkaufszentrum ihren Sitz haben.

3.) Das Landschaftshild wird sich @ndern, da es aus unserer Sicht der an

vorhandenen Grund und Boden fehit.

Auf einem Gelande von ca. 4.000 Quadratmeter soll eine Gutsschénke und ein landwirtschaftlicher

Betrieb mit permanenten Besucherverkehr stattfinden???

Die dafiir benétigt Griinflache wird hier auf der Strecke bleiben. Man kann aktuell schon wenig

Griinflache erkennen. _

Bei einer geografischen Draufsicht Giber B 128 wird man feststellen, dass nur die Grundstiicke der
sich harmonisch

in das Landschaftsbild einfiigen.

Frage: Mit dem Beschluss des Stadtrates vom 01.10.2014 unter Punkt 5 wurde eine baurechtliche
Uberpriifung beschlossen. Ist dies geschehen und wenn ja mit welchem Ergebniss?

4.) Nach Bebauungsplan B128 ist das Entwédsserungssystem, wie im Plan zu erkennen, fur 12 Ein-
oder Zweifamilienhduser ausgelegt.

Das Entwésserungssytem der ist Giber unser Gelénde (Grundbucheintrag)
angeschlossen, da es damals aus Kostengriinden filr die

der einfachste Weg war. Fiir das Mehraufkommen von 320 Gésten laut Plan sollte ein neuer
Entwasserungsplan erstellt werden, der nicht Giber unser Grundstiick lduft,

da es in der Vergangenheit schon des ofteren Probleme damit gab.

5.) Vor Inbetriebnahme der Gutsschinke miissen die baurechtlichen Bestimmungen ausgefiihrt
werden!!!

6.) Durch den Publikumsverkehr aus der Vergangenheit war immer wieder der Ubertritt auf
benachbartes Geldnde festzustellen.

Deshalb muss das Problem mit einer Grenzeinfriedung abgestellt werden und auf dem Bauplan
ersichtbar sein.

Dieser vorhabenbezogener Bebauungsplan B 163 zielt einzig und allein auf die personlichen
Bediirfnisse der ab und wird auf Kosten der Allgemeinheit getragen.

Wenn Anderungen im B 128 vorgenommen werden sollen, dann wére es doch sinnvoll fiir alle
Beteiligten (dazu zahlt auch ein ruhender Betrieb) ein zukunftstrachtiges Konzept zu Entwickeln.
Zur Beurteilung und dem Verstdndnis des VEP B163 milssen Massangaben ersichtlich sein.

Die bestehende Strausswirtschaft ist doch in Ordnung und sollte auf eine verniinftige, dem
Charakter der Landschaft und der Nachbarn angepasste Kapazitdt, begrenzt werden.

Mit der Bitte um Empfangsbestétigung, Priifung und Stellungsnahme.



