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Das IEHK wurde am 21.06.´18 

als städtebauliches 
Entwicklungskonzept 

nach § 1 Abs.6 Nr 11 BauGB durch 
die StvV beschlossen!
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1) Was ist der Anlass für das Handlungskonzept  
Wiesbadener Straße gewesen? 
… Planungsraum und dialogorientierter Prozess

2) Wohin soll sich das Stadtquartier künftig 
entwickeln? 
… Leitbild und Entwicklungsziele

3) Wie lassen sich die Impulsprojekte am besten für 
das Stadtquartier nutzen? 
… Potenzialflächen Clemens und Kastel Housing

Ablauf
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1 Planungsraum

Qualitäten und Brüche
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1 Planungsraum

KONTEXT MAINZ-KASTEL

• Gemengelagen und 
„Flächen im Wandel“
 Nachhaltiger Stadtumbau

und Innenentwicklung

• Lagegunst Rheinufer
 „Begabungen“ des Standorts 

stärken

• Wiesbadener Straße: Verkehrs-
ader ohne Gestalt- und 
Aufenthaltsqualität
 Imagewandel + Adressbildung 

durch Qualifizierung des 
öffentlichen Raums

 Vernetzende Gesamt-
strategie

?

?

?

? ?

?

?

?

?

!!

!

Biebrich Bereich: 
Gleisharfe

Amöneburg Bereich: Dyckerhoff-
Straße

Amöneburg Bereich: Mitsubishi-
Bank +5

2007 
Städtebaulicher 

Ideenwettbewerb 
der Dyckerhoff-

Stiftung

© Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden

2006  

Integriertes 
Handlungs- und 

Entwicklungs-
konzept

 Konzeptioneller Lücken-
schluss
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1 Planungsprozess

Projektfahrplan

Beteiligungsformate:

• Akteursgespräche

• StadtQuartiers-Tour

• Planen im Freien

• Workshop
Urbanität & Dichte

• Ideenwerkstatt und 
Planungslabore

• Planning for Real 
KranSand
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WORKSHOP URBANITÄT UND DICHTE

PLANUNGSTEPPICH
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PLANNING FOR REAL:
KRANSAND
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Ablauf

1) Was ist der Anlass für das Handlungskonzept  
Wiesbadener Straße gewesen? 
… Planungsraum und dialogorientierter Prozess

2) Wohin soll sich das Stadtquartier künftig 
entwickeln? 
… Leitbild und Entwicklungsziele

3) Wie lassen sich die Impulsprojekte am besten für 
das Stadtquartier nutzen? 
… Potenzialflächen Clemens und Kastel Housing
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LEITLINIEN

• Leben und Arbeiten am 
Rhein

• Eigenständiges Profil als 
Stadtquartier stärken: 
attraktiv - dynamisch -
vielfältig

• Die Wiesbadener Straße als 
Rückgrat des Quartiers 
entwickeln

• Rheinufer und Freiräume 
aufwerten und vernetzen

• Kastel-West als vernetzen-
den Stadtraum zwischen 
Wiesbaden und Mainz 
ausbilden

2 Leitbild
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2 Entwicklungsplan
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P2 Kastel Housing
Verdichtetes Wohnquartier mit vielfältigen 
Wohnformen, Quartierszentrum und neuer 
Standort für Bildung und Sport

P3 Rampenstraße
Südlicher Quartierseingang mit 
Gewerbeflächenpotenzialen und optimierter 
verkehrlicher Anbindung am regionalen 
ÖPNV-Knoten

P4 Kransand
Neue Aktivitätsfläche für 

Trendsportarten am Rheinufer mit 
identitätsstiftender Krananlage

P5 Wiesbadener Straße
Attraktive Stadtstraße mit 

Aufenthaltsqualitäten für Fuß- und 
Radverkehr und integrierter CityBahn

als Adressbildung

P1 Clemens-Areal
Nördlicher Quartierseingang mit urbaner 
Mischung aus Arbeiten und Wohnen

2 Potenzialflächen
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Ablauf

1) Was ist der Anlass für das Handlungskonzept  
Wiesbadener Straße gewesen? 
… Planungsraum und dialogorientierter Prozess

2) Wohin soll sich das Stadtquartier künftig 
entwickeln? 
… Leitbild und Entwicklungsziele

3) Wie lassen sich die Impulsprojekte am besten für 
das Stadtquartier nutzen? 
… Potenzialflächen Clemens und Kastel Housing
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3 Clemens Areal

IST-Beschreibung
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Herausforderungen:

• Bestehendes Planungsrecht

3 Clemens-Areal

• Abgestimmte Entwicklung mit 

mehreren EigentümerInnen

• Standort Nahversorgung
 Auswirkungsanalyse, Standortklärung

• Option weitere Rheinbrücke

• Lärm
 Urbanes Gebiet

 Abschichtung der Gebietsarten
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3 Clemens Areal

Variante 1 - bestandsorientiert
• Bebauung der brachliegenden Flächen 

unter Beibehaltung der umliegenden 
Nutzungen

• Mischnutzung im westlichen Teil
 Abrücken von Gewerbenutzung im Süden

• Nahversorgung im östlichen Teil

• Plätze als Begegnungsorte

• Durchwegung zum Rhein
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3 Clemens-Areal

Variante 2 - Südosterweiterung

• Erweiterte Neuordnung und Einbe-
ziehung der umliegenden Nutzungen
 Kreuzungsbereich Wiesbadener / Biebricher 

Straße

• Entwicklung als Mischgebiet beidseits 
der Wiesbadener Straße
 Nahversorgung plus Wohnen
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3 Kastel Housing

IST-Beschreibung
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3 Kastel Housing

• Verdichtetes, urbanes 
Wohnen mit differenzierten 
Wohnungsangeboten 

• Quartierszentrum & -platz 

• Erhalt einzelner identitäts-
stiftender Kasernengebäude

• Bildungs- und Sportband

• U-förmige Haupterschließung

• Vernetzende Grünstrukturen, 
insb. Verknüpfung und 
Blickbeziehung zum Rhein

• Reaktion auf Lärmemissionen
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Herausforderungen:

3 Kastel Housing

• Flächenverfügbarkeit
 „kommunales Erstzugriffs-

recht“

• Nachhaltiges Quartiers-

konzept
 Modellquartier Klimaneutralität 

+ Mobilität

 Qualitätsvolle Dichte und 

lebendiger Städtebau

 Auftakt Südteil

• Pilotprojekt Baugemein-

schaften / Wohnprojekte
 Interessengruppe BiQKK
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Kransand - Ausblick

BA 1

BA 2

BA 3

• Projektentwicklung: Umsetzung im 

Rahmen von Stadtumbau Kostheim/ Kastel

 Fertigstellung 1.  BA 2018/19

 Vorentwurf 3. BA beschlossen 

(Fertigstellung 2019/20)

• Aktuelle Rahmenbedingungen:

 Sicherung der Ausbauwand des 

Hochkreisels

 Kiosk/Bistro als Angebot

 Verkehrsberuhigtes Rheinufer

3 KranSand
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DANKE FÜR IHR 
INTERESSE

weitere Infos unter www.wiesbaden.de


