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Begriindung "L 73 S"

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Erhaltungssatzung umfasst den alten Ortskern,
der eine starke bauliche Verdichtung aufweist, sowie bauliche Erweiterungen aus
dem 19. und friithen 20. Jh.

Der Geltungsbereich ist rdumlich begrenzt, zweigeteilt und einerseits durch den
westlichen Gebdudebestand der "Hans-Zoller-StraBe" sowie den siidlichen Ge-
baudebestand der "Ludwig-Marx-Strae" nach Siiden hin abgegrenzt. Im Westen
bildet ebenfalls der westliche Gebdaudebestand der "Hans-Zoller-Straf’e" und der
Einmiindungsbereich der StraBen "Im Stofacker" und "Hans-Zéller-Strae" ent-
lang von Mauerresten sowie der dstliche Gebdaudebestand entlang der Strafe "Im
Dorfgraben", mit ein paar Ausnahmen, die Grenze. Die nordlichste Geltungsbe-
reichsgrenze ist durch die "Pfarrer-Goedecker-Straf’e" und durch den sich siidlich
der "Mohnstraf’e" befindenden Gebdudebestand, dem Longchampplatz sowie
den siidlich der M6hnstraBe bestehenden Grundstiicken bestimmt. Der Abschluss
im Osten ist durch die StraBen "Oppenheimer StraBRe" und "ParkstraBBe" ab-
schnittsweise entlang der Parkmauer klar definiert.

2. Historischer Hintergrund

Das Untersuchungsgebiet ist schon lange vom Menschen besiedelt worden, die
ersten Spuren reichen bis in das Neolithikum zuriick. Spdter lieen sich die Romer
hier nieder. Es wird angenommen, dass entlang der alten RomerstraBenachse,
dem heutigen "Riedweg" und der "Oppenheimer Straf’e", erste bauhistorische
Zeugnisse entstanden.

Der alte Ortskern wurde im Mittelalter durch eine Mauer mit vorgelagertem Graben
umschlossen. Teile davon sind heute noch im siidlichen Bereich entlang der Stra-
3e "Im Dorfgraben" erhalten. Das innenliegende gewachsene Stralen- und Wege-
netz mit den sich am zentralen Marktplatz vereinigenden Hauptachsen "Pfarrer-
Goedecker-Strafie", "Hans-Zoller-Strae" und "Oppenheimer StraBBe" sowie den
von der "Pfarrer-Goedecker-" & "Hans-Zoller-Straf’e" abgehenden Stichgassen
("Pfarrgasse"”, "Am Alten Spritzenhaus", "Berghofstrafie”, "Deutschhausgasse”,
"Mohnstraie", "MarienhofstraBBe"), bilden das historische Grundgeriist Lauben-
heims, das heute in dieser Form noch erhalten ist. Die geschiitzt liegende Bau-
substanz geht bis in das 16 Jh. zuriick.

Die vorhandenen Haus- und Hofformen iibermitteln dem Besucher nach wie vor
den Eindruck, wie der traditionelle Zusammenhang zwischen Wohnen und Wirt-
schaften in einem stark vom Feld- und Weinbau gepragten, typisch rheinhessi-
schen Haufenwegdorf bestand. Die rheinhessentypische Bauernhofanlage be-
stand aus einem Wohnhaus, das direkt an der Straf’e stand, einem seitlich an-
schlieBenden Tor, einer Grundstiicksmauer, und den dahinter liegenden Stallun-
gen und Scheunen. Die geschlossene Bauweise dominiert. Neben den Bauern-
hdusern sind barocke Gehofte zu finden: Marienhof ("MarienhofstraBe 1"), Ertha-
ler Hof ("Hans-Zo6ller-StraBe 13"), Deutschhaus ("Deutschhausgasse 7") und der
Mainzer Hof ("Oppenheimer Strafie 8"), die den Wohlstand des Bauern- und Win-
zerdorfes im 18 Jh. widerspiegeln.
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Begriindung "L 73 S"

Der Ortskern ist dorflich geprdgt, mehr Ein- als Mehrfamilienhduser sind anzutref-
fen. Als Nutzung ist fast ausschliefilich die Wohnnutzung vorzufinden. Gewerbli-
che Nutzungen sind primdr auf den "Marktplatz" und die Straen "Hans-Zoller-
Strafle", Pfarrer-Goedecker-Strafe und die "Oppenheimer Strale" in Markplatzna-
he beschrankt, wobei hier insbesondere Gastronomie vorzufinden ist.

3. Ziel und Zweck der Satzung

Ziel und Zweck der Satzung ist es, gemaf} § 172 BauGB die stadtebauliche Eigen-
art des historischen Ortskerns von Laubenheim aufgrund seiner stadtebaulichen
Gestalt mit seinen prdgenden Einzelgebduden, Gebdudezeilen und Mauern zu er-
halten.

Durch Neubau, Umbau und Modernisierungsmafinahmen wurden in der Vergan-
genheit einige historische Gebdude in ihrem duferen Erscheinungsbild mafigeb-
lich verandert, wodurch der Gesamteindruck des Ortskerns beeintrdchtigt wurde.
Um das pragnante stdadtebauliche Erscheinungsbild in den einzelnen Strafienzii-
gen nachhaltig zu schiitzen und um das Ortshild aufzuwerten, wird mit dieser
Satzung ein Genehmigungsvorbehalt durch die Stadt Mainz erlassen. Dies bedeu-
tet, dass Errichtung, Riickbau, Anderung und Nutzungsinderung baulicher Anla-
gen, stets einer Genehmigung bediirfen.

Eine bauliche Weiterentwicklung wird innerhalb eines Erhaltungsgebietes gewadhr-
leistet. Langfristig sollten dariiber hinaus auch die in ihrem historischen Bestand
und im Aussehen gestorten Gebdude oder deren Teile bei Umbauten und Renovie-
rungsarbeiten soweit wie moglich wieder hinsichtlich ihrer stddtebaulichen Ge-
stalt in ihrem Ursprung versetzt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt o-
der das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere ge-
schichtlicher und kiinstlerischer Bedeutung ist.

Mit den getroffenen Anforderungen kann ein stadtgestalterisch harmonisches Um-
feld im gesamten Quartier gesichert werden, was langfristig zu einer Sicherung
der Wohnumfeldqualitat fiihrt.

4, Denkmalschutz

Die bestehenden Gebdude im Ortskernbereich von Mainz-Laubenheim unterliegen
mit einzelnen Ausnahmen nicht dem Denkmalschutz. Es besteht eine Denkmalzo-
ne, die den historischen Kern von Laubenheim abdeckt. Dariiber hinaus befinden
sich im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung 12 Einzeldenkmaler und 4 bauli-
che Gesamtanlagen.

Die denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsvorbehalte gelten neben den Anfor-
derungen der Erhaltungssatzung uneingeschrankt weiter. Sie bleiben von dieser
Satzung unberiihrt. Sollte es zu Konflikten zwischen den Gestaltungsanforderun-
gen aufgrund dieser Satzung und den Vorgaben des Denkmalschutzes kommen,
so genieBen die denkmalpflegerischen Belange Vorrang gegeniiber der Erhal-
tungssatzung.
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In dem der Erhaltungssatzung beigefiigten Lageplan sind die beschriebenen
Denkmalbereiche als "nachrichtliche Ubernahmen" - da diese sich aus einer an-
deren Rechtsgrundlage ergeben - gekennzeichnet.

5. Stddtebauliche Eigenart

Die stadtebauliche Eigenart des Gesamtgebiets ldsst sich in 6 Bereiche untertei-
len.

5.1 Alter Ortskern

Der durch das Mittelalter geprdgte Grundriss ist pragnant durch die maandrieren-
de "Pfarrer-Goedecker-StraRe" mit dem Ubergang zur "Hans-Z6ller-StraRe" in zwei
Bereiche unterteilt. Der westliche, breitere Bereich ist durch ein hdangiges Geldande
gepragt, der Ostliche Bereich zur Rheinebene hin eher flach. Das Stralengrundge-
riist zeigt sehr anschaulich, dass es sich um ein ungeplantes Stralendorf handelt,
das seine Urspriinge in romischer Zeit findet. Relikte aus dieser Zeit sind die ur-
spriinglich romischen StraBen "Pfarrer-Goedecker-Straf’e" und die "Oppenheimer
Strafle", die sich damals am Knotenpunkt, dem heutigen Marktplatz, vereinigten.
Aufbauend auf diesen romischen Anlagen entwickelten sich in der frankischen
Zeit mehrere Gehofte, die miteinander iber ein anndhernd festgelegtes Wege-
netz, mit der Hauptachse "Pfarrer-Goedecker-Strae" und "Oppenheimer Straf3e"
verbunden waren. Laubenheim steht fiir ein regionaltypisches StraBendorf, wie
heute noch im Grundgeriist erkennbar ist. Dabei erschlielen die "Pfarrer-
Goedecker-Strale" und in Verlangerung die "Hans-Zéller-StraBBe" sowie die "Op-
penheimer Straf’e" als Durchgangsstrafen das Gebiet, wobei von den drei ge-
nannten Straen StichstrafRen den {ibrigen alten Kernbereich westwarts erschlie-
3en. Die heute noch augenscheinlich zu Tage tretende Kompaktheit des Ortsker-
nes ist eng verbunden mit der im Mittelalter vorhandenen Befestigungsmauer und
eines Grabens, die einerseits Schutz boten, andererseits aber dazu fiihrten, dass
der Raum begrenzt war und dichtes Bauen zur Folge hatte. Der heutige Grundriss
des Ortszentrums zeigt sehr anschaulich, dass die damalige, umschlief}ende
Schutzmauer einem Oval entsprach. Drei Pforten, die Bodenheimer oder Hinter-
pforte in Richtung Worms ("Hans-Zoller-Strafle 24"), die Merspforte in Richtung
Rhein ("Oppenheimer Strafle 1") und an der Ausfahrt nach Hechtsheim, die Kirch-
pforte ("Pfarrer-Goedecker-Strae 21"), markierten die damaligen Durchldsse in-
nerhalb der Wehranlage. Diese Eckpunkte sind heute teilweise noch im Stadt-
grundriss erkennbar - der nérdliche Eingang "Kirchpforte" sowie der siidliche Ein-
gang "Hinterpforte". Die bereits erwdhnten Stichgassen sind im 16. Jh. angelegt
worden und dienten der ErschlieBung des Hinterlandes und miindeten innerhalb
betreffender Grundstiicke. Die Stichgassen sind mit Ausnahme der "Mohnstraf3e"
und "Pfarrgasse” in ihren urspriinglichen Verlauf noch vorhanden. Als die alteste
Stichgasse gilt die "Berghofstrafie". Stadtebaulich auffallend ist die Miindung der
StichstraBen hin zu einem grof’eren Anwesen. Die Strafen dorthin sind grenz-
standig bebaut und fiihren so zu einer klaren Raumkante. Trauf- und giebelstan-
dige Gebdude wechseln sich ab, wobei die giebelstandigen Bauwerke zur Auflo-
ckerung des StraBBenbildes fiihren.
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Auffallend ist die stringente Traufstdandigkeit der Gebdude westlich der "Pfarrer-
Goedecker-" und der "Hans-Zoller-Straf3e". Jegliche Gebaude stehen beidseits der
Strafle direkt auf der Grundstiicksgrenze, bilden daher eine klare Grenze zum
Straf’enraum hin und sind ohne Grenzabstand errichtet, wodurch ein geschlosse-
ner, pragnanter StraBenraum entsteht. Die Grundstiicksgrenzen sind abschnitts-
weise durch eine Mauer oder durch undurchsichtige Tore bestanden, so dass ins-
gesamt baulich ein geschlossener StraBenraum entstanden ist. Ostlich der "Hans-
Zoller-StrafRe" sdaumen partiell giebelstandige Gebdude den Strafenraum, deren
Zwischenrdume ebenfalls durch Mauern und Tore geschlossen sind, so dass
beidseits der Straf’e der Straenraum klar vom Privatraum getrennt ist. Die "Pfar-
rer-Goedecker-StraRe" ist nordlich des Marktplatzes weiterhin geschlossen, wobei
auch hier, bei traufstandigen Gebdauden, undurchsichtige Tore zu einem geschlos-
senen Gesamteindruck fiihren. Innerhalb der alten durch Mauern versehenen
Grenzen, ist dieser geschlossene Straf’enzug pragnant.

Der "Marktplatz", zentraler Ort innerhalb Laubenheims, befindet sich direkt im
Einmiindungsbereich der drei StraBen "Oppenheimer Strafie", "Pfarrer-Goedecker-
StraBe" und "Hans-Zoller-Straf’e". Der Platz ist bestanden von einem I-
geschossigen kleinen Hauschen, "Ehemaliges Waagehaus", ehemals als "Gen-
darmeriestation" genutzt, steht unter Denkmalschutz und ist trotz seiner geringen
GroBBe wichtiges Gestaltungselement des Platzes. Der Marktbrunnen rundet das
Ensemble inmitten der StraBBen ab. Der Laubenheimer Marktplatz ist nicht kom-
plett durch Bebauung eingefasst. Im nordlichen Bereich fehlt eine klare bauliche
Grenze entlang der "Pfarrer-Goedecker-Strafe" durch eine fehlende Bebauung,
diese ist bereits 1810 und 1847 in Planen belegt.

Die durch Hauskanten gezogenen, grofziigigen Einmiindungsbereiche der Stra-
3en "Pfarrer-Goedecker-", "Marienhof-" und der "Mohnstrafie" fiihren zu einer
Aufweitung des StraBenraumes und damit zu kleinen Platzsituationen, wodurch
der Stralenraum an Aufwertung gewinnt.

Hinsichtlich der Vollgeschosse sind in der Regel Il-Vollgeschosse vorzufinden, in
selteneren Fallen I-Vollgeschoss. Stadtebaulich pragnant ist diese Hausreihe, die
durchgdngig eine gleiche Anzahl an Geschossen aufweisen und zu einer Einheit-
lichkeit fiihrt.

Beziiglich der Dachformen dominiert das Satteldach, in selteneren Fallen sind je-
doch auch Kriippelwalmddcher anzutreffen. Innerhalb der Dachlandschaft sind
Dachaufbauten vorzufinden, diese sind primar im Umfeld des Marktplatzes ent-
lang der "Pfarrer-Goedecker-Straf3e" existent und fiihren hier zu einer Abwechs-
lung der Dachlandschaft, die auf den Stadtebau positiv ausstrahlt. Als Dachauf-
bauten sind insbesondere Satteldachgauben zu finden, Schleppdachgauben und
Zwerchhduser sind rar.

Innerhalb des alten Ortskerns sind die Hausbreiten entsprechend ihres dlteren Al-
ters schmal, typisch fiir die Bauweise im 18. und 19. Jahrhundert. Giebelstandige
Hauser sind genauso vorhanden wie traufstandige. Bei den traufstandigen Hau-
sern befinden sich die Hauseingdnge an den Hausseiten, wahrend traufstdandige
Gebdude einen Fronteingang aufweisen.
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Der StraBBenraum ist stadtebaulich bestimmt durch die engen Straflenschluchten,
der wenig Raum fiir die Gestaltung bietet. Der Marktplatz und die breite Einfahrt
von der "Pfarrer-Goedecker-StraBBe" in die "Mohnstrafe" bieten noch Platz fiir ei-
nen spdrlichen Baumbestand, ansonsten sind Baume im Straf’enbild nicht zu fin-
den. Die Biirgersteige sind entsprechend des geringen Platzangebots oftmals un-
ter einem Meter schmal. In den engen Stichstraf3en fehlen sie ganzlich.

5.2  Wilhelm-Leuschner-Strafie und Neubaugebiet (1904)

Der Straflenraum entlang der "Wilhelm-Leuschner-StraRe" ist stark durch die vor-
handenen auf den 6stlichen Grundstiicken grenzstandigen, stehenden verputzten
Mauern gepragt. Hier herrscht die offene Bauweise vor, die Grundstiicke sind
grof3ziigig zugeschnitten, weshalb die bauliche Dichte gering ist. Entlang der
westlichen Straf’enseite sind {iberwiegend die Bauwerke in Haus-Hof-Bauweise
errichtet worden. Die Gebdude stehen zum StraBenraum hin grundstiicksstandig,
eine Grundstiickseite ist gelegentlich vom Gebdude bestanden. Die Zwischen-
rdume der Gebdude sind uneinheitlich ausgefiihrt, teils offen ohne Tor, teils mit
undurchsichtigem Tor und teilweise mit durchsichtigem Tor. Eine geschlossene
Abgrenzung zum Straflenraum hin ist insbesondere liber undurchsichtige Tore zu
schaffen.

Das "Wilhelm-Spies-Haus", historisches Schulgebdude, ist als Solitdr westlich der
Strale stddtebaulich dominant. Der Freiraum, als Parkplatz teils in Nutzung, um
das Rathaus herum, sowie der angrenzende "Longchampplatz" mit dem vorgela-
gerten Rathaus fiihren zu einer geringen baulichen Dichte. Eine rdumliche Fassung
wird teils iber Pflanzkiibel erreicht.

Die Gebdude weisen maximal zwei Vollgeschosse auf, wobei die westlich der
Straf3e stehenden Bauwerke auch I-geschossig sind. Ein Baumbestand ist entlang
der Strae nicht vorhanden, die Platze sind jedoch gro3kronig baumbestanden.

Bei den Dachformen dominiert das Satteldach, die Ausrichtung der Hauser ist
traufstandig. Schleppdachgauben treten hdufiger auf, Satteldachgauben seltener
und ein Zwerchhaus stellt die Ausnahme dar.

5.3 Oppenheimer StraBie (L431)

Punktuelle Ausbauten fiihrten im Laufe der Geschichte zur Dorferweiterung ent-
lang der "Oppenheimer Strafie". Diese sind Ende des 18. Jh. Anfang des 19. Jh.
ostlich der Dorfmauern festzustellen, blieben jedoch zum genannten Zeitraum die
Ausnahme.

Der Gebdudebestand entlang der "Oppenheimer Strafle" zwischen "MdhnstraBRe"
und der abknickenden "Oppenheimer Strafie", ist dadurch charakterisiert, dass
hier drei Villen mit groBen Garten die StraBe sdumen, wodurch eine stadtebaulich
aufgelockerte Situation entstand und einen Kontrast zur dicht bebauten, gewach-
senen Struktur bildet. Die Gebdude sind nicht grenzstandig zum StraBenraum hin
errichtet, orientieren sich jedoch an einer Bauflucht.
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Die offene Bauweise ist hier stddtebaulich prdgend. StraRenbegleitgriin fehlt hier
wie Ublicherweise entlang der Strafien innerhalb des Geltungsbereichs. Die Dach-
flachen sind mit Gauben und Zwerchhdusern herrschaftlich ausgestattet, die Da-
cher als Kriippelwalm- und in Satteldachform ausgepragt. Die Gebaude sind trauf-
und giebelstandig zum StraBenraum hin orientiert. Pragend ist eine |II-
Geschossigkeit.

Die existierende, verputzte Mauer im Kurvenbereich Richtung "Marktplatz" friedet
den "Mainzer Hof" ein und bildet einen Abschluss der "Oppenheimer StraBe".

5.4  Parkbereich und Neubaugebiet

Die Parkanlage ist in ihrer Gdnze mit einer Natursteinmauer eingefriedet und dient
dem Schutz der Anlage. Bestand hat die Parkanlage bereits seit geraumer Zeit, ur-
spriinglich als Baumschule genutzt, ist der Bereich wahrscheinlich in den 30er -
40er Jahren des letzten Jh. zur Parkanlage umgestaltet worden. Die Einfriedung
des Parks setzt sich entlang der Nordseite der Wegeverbindung zwischen "Hans-
Zoller-StrafRe" und der StraBBe "Im Briihl" fort.

Das Neubaugebiet ist durch die offene Bauweise gepragt. Es sticht hervor, dass
dieses Gebiet sehr heterogen ist, jedoch eine hohe Baudichte aufweist. Erschlos-
sen ist das Gebiet durch Stichstraflen. Strafenrandstandige Gebdude stellen die
Ausnahme dar.

Die Dacher sind teilweise mit Dachaufbauten versehen. Es wechseln sich Sattel-
und Schleppdachgauben ab, Zwerchhduser kommen vereinzelt ebenfalls vor.
Giebel- und traufstandige Gebdude wechseln sich ab.

Die Art der Nutzung wird dominiert von ll-geschossigen Wohnhdusern, was sich in
der Kérnigkeit der baulichen Struktur wiederfindet. Reihenhduser dominieren, da-
her ist die Koérnigkeit grob, Einzelhauser stellen die Ausnahme dar.

In den Vorgarten finden sich Bepflanzungen jeglicher Art, teils sind die Vorgarten
jedoch durch Mauern vom offentlichen Raum visuell getrennt. Dominierend ist je-
doch der offene Ubergang zwischen privatem und 6ffentlichem Raum.

5.5 Arbeitersiedlung 19 Jh.

Im Zuge der Ortserweiterungen, die um 1843 begannen und die mittelalterliche
Dorfgrenze (iberschritten, kam eine eng gestaffelte Arbeitersiedlung ("Vordere-",
"Mittlere-" und "Hintere Talstraf3e") hinzu. Diese geht auf die im Zuge des Eisen-
bahnlinienbaus zwischen Mainz-Worms bendtigten Arbeitskrdfte zuriick, die vor
Ort untergebracht wurden. Die "Ludwig-Marx-Strae" im Siiden des Geltungsbe-
reichs ist um 1904 errichtet worden. Sie ergdnzt funktionell die bereits vorhande-
ne Arbeitersiedlung innerhalb der 3 TalstraRen.

Diese vier Straflenziige zeigen eine kleinparzellierte Eigentumsstruktur, die darauf

zuriickzufiihren ist, dass die Arbeiterschaft lediglich entsprechend ihres vorhan-

denen Budgets bauen konnte. Die Hauserreihen sind in Eigenregie erbaut und da-
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her sehr heterogen. Im Gegensatz dazu, der Stadtebau: Der geradlinige Grundriss
der vier StrafRen und die geordnete Bauweise und Grenzstandigkeit der Baukdrper
verdeutlichen die stadtebaulichen Zielvorstellungen wahrend der Industrialisie-
rung. Klare Straflen- und Fluchtlinien sind gezogen worden, eine Planung eines
Stadtgebiets von offentlicher Instanz steht eindeutig im Kontrast zum {ibrigen Ge-
biet. Die Zwischenrdume, die durch die Haus-Hof-Bauweise entstehen, sind durch
Nebengebdude und Mauern geschlossen, so dass eine klare bauliche Abgrenzung
zum Strafenraum hin entstand. Es sind keine vom Strafenraum aus sichtbaren
Vorgdrten vorhanden.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist iiberwiegend II-stockig zzgl. Dachgeschoss. In
der "Vorderen Talstrafle" sind liberwiegend giebelstandige Hauser zu finden. Aus-
reiBer sind jedoch vorhanden. Die Gebdude stehen grenzstandig zum o6ffentlichen
StraRenraum sowie zum Nachbargrundstiick hin, wodurch eine Haus-Hof-
Bebauung aufgrund der offenen Bauweise entstand. Es wechseln sich unregelma-
Big trauf- und giebelstdandige Gebdude ab. Das Satteldach ist urspriinglich und
heute noch in weiten Teilen vorhanden.

Im westlichen Bereich entlang der "Ludwig-Marx-Straf3e" ist die Einheitlichkeit der
Hauser frappierend, die auf den Investor, Ziegeleiunternehmer Ludwig-Marx, zu-
riickzufiihren ist, und fiir Arbeiter und Eisenbahnpersonal Platz bot. Die durch die
industrielle Massenfertigung gepragten, duflerlich einheitlichen Gebdude dessel-
ben Typs, sind zweigeschossige Doppelhduser und straBenbildprdagend. Zwischen
den Doppelhdusern ist jeweils ein Bauwich, so dass eine gute Durchliiftung ge-
wadhrleistet wurde. Die lbrigen Gebdude sind meist einseitig grenzstandig ange-
legt, wodurch eine Haus-Hof-Bauweise entstand.

Im Stralenraum der drei "Talstralen" sind keine Gehwege vorhanden, Dachauf-
bauten sind ab und an vorhanden und in Satteldachgaubenform ausgefiihrt. Dies
trifft ebenfalls fiir die "Ludwig-Marx-Straf3e" zu, hier sind Satteldachgauben gera-
de im westlichen Bereich der gleichen Gebdudetypen serienmafiig Bestandteil.
Vereinzelt sind Schleppdachgauben auf den {ibrigen Gebduden vorhanden. Stra-
3enbegleitgriin fehlt in allen vier Straf3en.

Der StraRenraum der "Ludwig-Marx-StraBRe" ist im Gegensatz zu den drei "Talstra-
3en" breiter, die Gebdude stehen nicht so eng beieinander, wodurch der gesamte
StrafRenraum lichtdurchfluteter als bei den drei "Talstrafen” ist. Beidseitig ist ein
Gehweg vorhanden. Die Baufluchten in allen Straen sind iiblicherweise klar, Ver-
spriinge sind selten. Eine klare Trennung ist dadurch zwischen Straen- und Pri-
vatraum erreicht.

5.6 Hans-Zbller-Strafle

Die Erweiterungen entlang der westlichen Straflenseite der "Hans-Zoller-Straf3e"
sind in der Zwischenkriegszeit entstanden. Prdagnant ist die Haus-Hof-Bauweise,
die unregelmafiig von trauf- und giebelstandigen Gebduden direkt auf der Grund-
stiicksgrenze bestanden ist und daher eine klare Raumkante und Bauflucht bildet.
In der Regel sind die Gebadude ll-geschossig. Die Hauseingange befinden sich an
der hinteren Hauswand, d.h. von der StraRe abgewandten Hausseite. Die Grund-
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stiickeinfahrten trennen durch undurchsichtige Tore den offentlichen von pri-
vatem Raum, wodurch die stringente Bauflucht hervorgehoben wird.

Der Gehwegbereich ist vom Privatbereich ein abgegrenzter Raum, der hier ledig-
lich durch Toreinfahrten einen Ubergang zwischen privaten und 6ffentlichen Raum
schafft. Baumbestanden ist der Gehwegbereich nicht.

5.7  Stadtebaulich pragende Mauern

Innerhalb des gesamten Ortskernes von Laubenheim sind auffallend viele Mauern
anzutreffen, die die stddtebauliche Gestalt pragen. Zum Teil dienten diese zu
Wehrzwecken und zum Schutz vor abflieBendem Hangwasser, zum anderen auch
zur Einfriedung der Privatflachen. Diese untergliedern den Ortsraum und grenzen
den Privatraum vom o6ffentlichen Raum ab. Anstelle von Hausgemauern sind
Grundstiicksgrenzen abschnittsweise durch eine Mauer und durch undurchsichti-
ge Tore bis iiber der Blickh6he von Passanten hinaus geschlossen, so dass insge-
samt baulich ein geschlossener Straf’enraum entstanden ist und Passanten ein
Einblick in die Grundstiicke verwehrt bleibt.

Entlang der "Hans-Zoller-Straf3e" im Kreuzungsbereich zur Strafle "Im Stof’acker"
ist ein stadtebaulich pragendes Gemaduer als Einfriedung vorhanden, das den
ehemaligen Ortseingang betont. Weiter bedeutende Mauerreste sind entlang der
Strafle "Im Dorfgraben" bis in den Einmiindungsbereich in die "Hans-Zoller-
StraBe" vorhanden. Abschnittsweise besteht die Mauer aus Vollbeton, die ur-
spriingliche Materialitit, Feldstein, ist iiberwiegend erhalten und ist ein Uberrest
der historischen Ortsgrenze. Im Kreuzungsbereich der "Oppenheimer Straf’e" und
"Mdhnstraf’e” ist eine Einfriedung in Form einer verputzten Mauer noch erhalten,
die visuell eine klare Raumkante formt. Die sehr prdagnante, verputzte Mauer ent-
lang der "Wilhelm-Leuschner-Straf3e" ist hinreichend erwdahnt worden. In der "Hin-
teren TalstraBe" ist im Einmiindungsbereich in die "ParkstraBBe" eine hohe Ziegel-
steinmauer erhalten, die die Einsehbarkeit des umgrenzenden Grundstiicks ver-
hindert und stdadtebaulich eine prdgnante Wirkung entfaltet. Des Weiteren ist der
begehbare, teilweise mit Efeu bewachsene Verbindungsweg zwischen der "Hans-
Zoller-StraRe" und der Parkflache sehr raumprdgend. In ihrer Materialitat wech-
seln sich verputzte Mauern, Hausriicken und Natursteinmauern ab — so dass letzt-
lich ein sehr geschlossenes Wegebild entsteht.

6. Abweichungen von der stddtebaulichen Eigenart

Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung regeln sich nach § 69 LBauO.
Denkmalschutzrechtliche Genehmigungsvorbehalte bleiben von dieser Satzung
unberiihrt.

7. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemaf3 § 24 Abs. 5 GemO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldassig
ohne erforderliche Genehmigung bauliche Anlagen errichtet.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 5.000 Euro geahndet wer-
den.
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§ 89 LBauO und von § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB bleiben von dieser Regelung unbe-
rihrt.

Mainz, den

Marianne Grosse
Beigeordnete
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