Durchfiihrungsvertrag
gemaf § 12 Baugesetzbuch (BauGB)
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Gutsschénke Die Karthauserie - VEP (He 129)"

Die Stadt Mainz
vertreten durch Herm Oberbiirgermeister Michael Ebling, dieser vertreten durch
Frau Beigeordnete Marianne Grosse, Dezernat Bauen, Denkmalpflege und Kultur
- im Folgenden "Stadt" genannt -
und

die Eheleute Frau Christine Spindler-Meier und Herr Marco Spindler,

- im Folgenden die "Vorhabentriger" genannt -

schliefen folgenden Vertrag:



Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gutsschéinke Die Karthauserie - VEP (He 129)"

Pradambel

Im Siiden des Ortsteils Mainz-Hechtsheim im Bereich der landwirtschaftlichen Aus-
siedlung "MilitarstraBe 2" wird neben der Wein- und Landwirtschaft die StrauBwirt-
schaft "Die Karthauserie" betrieben. Die genehmigte und seit Jahren existierende
Straufwirtschaft soll im Wege der Nutzungsanderung in eine Gutsschinke (Speise -
und Schankwirtschaft) umgewandelt werden. Hierzu sind keine baulichen Mafnah-
men erforderlich. Lediglich im Bereich der Zufahrtswege ("MilitdrstraRe") miissen ge-
ringfligige Pflasterarbeiten durchgefithrt werden. Bei Bedarf miisste ggf. ein Teilab-
schnitt des von der MilitdrstraRRe abzweigenden Wirtschaftsweges ertiichtigt werden.

Fr die zur Realisierung des Vorhabens in Frage kommenden Flachen gibt es keinen
rechtskrdftigen Bebauungsplan. Das Areal ist somit planungsrechtlich nach
§ 35 BauGB (AuBenbereich) zu beurteilen.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben - Nutzungsinderung von "StrauBwirtschaft" in
"Gutsschdnke"- nicht mehr um einen Teil einer insgesamt privilegierten landwirt-
schaftlichen Nutzung handelt und die "Gutsschédnke" als eine Schank-und Speise-
gaststdtte und somit als ein gastronomischer Betrieb in Sinne des Planungsrechts
einzustufen ist, muss hierfiir entsprechendes Baurecht geschaffen werden.

Aus diesem Grund haben die Vorhabentridger mit ihren Schreiben vom 18.12.2013
und 17.12.2014 bei der Stadt die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gema §12 Baugesetzbuch
(BauGB) beantragt. Mit dem Schreiben vom 02.04.2015 teilen die Eheleute, Frau
Christine Spindler-Meier und Herr Marco Spindler, mit, dass sie das Vorhaben als Vor-
habentrager durchfiihren werden.

In seiner Sitzung am 01.10.2014 und erneut am 11.02.2015 hat der Stadtrat gem&B § 12
Abs. 2 BauGB iiber diesen Antrag entschieden und die Einleitung des Bauleitplanverfah-
rens sowie die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gutsschinke Die
Karthauserie - VEP (He 129)" (nachfolgend VEP "He 129" genannt) beschlossen.

Gleichzeitig hat der Stadtrat in der Sitzung am 01.10.2014 beschlossen, den rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan im Bereich des 0. a. VEP "He 129" im Parallelverfahren ge-
méf} § 8 Abs. 3 BauGB entsprechend zu @ndern.

Den Vorhabentragern ist bekannt, dass ein Anspruch auf Beschluss des VEP "He 129"
als Satzung gemé&f § 10 Abs. 1 BauGB durch diesen Vertrag nicht begriindet wird.

Die Voraussetzungen und Bedingungen fiir die Realisierung des Vorhabens regelt der
nachstehende Vertrag.
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Durchfithrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gutsschéiinke Die Karthauserie - VEP (He 129)"

TEIL 1

Allgemeines

§A1
Vertragsgebiet

(1) Das Vertragsgebiet umfasst iber das Gebiet des VEP "He 129" hinaus weitere Tei-
le der stadtischen Parzelle, Grundstiick Flurstiick Nr.202/1, Flur 4, Gemarkung
Hechtsheim. Hierzu werden ergédnzende Regelungen auf Grundlage des §11
Abs. 1 Satz 2, Ziffer 1 BauGB getroffen (s. § V 2 Abs. 4).

Beim Vertragsgebiet handelt sich um die im Lageplan (Anlage 1) umgrenzten Par-
zellen: die privaten Grundstiicke, Flurstiicke Nr. 156/2 und 156/3 sowie die Teil-
flachen der stadtischen Grundstiicke, Flurstiicke Nr. 202/1 und 215, alle Flur 4,
Gemarkung Hechtsheim.

(2) Das Grundstiick, Flurstiick Nr.156/3, Flur4, Gemarkung Hechtsheim, befindet
sich im Eigentum der Vorhabentrager.

(3) Die Nutzung des privaten Grundstiicks, Flurstiick Nr.156/2, Flur 4, Gemarkung
Hechtsheim, als Zugang und Zufahrt zur Gutsschénke ist bereits durch die im
Grundbuch eingetragenen Grunddienstbarkeiten (Geh- Fahr- und Leitungsrechte)
zugunsten der Eigentiimer des Grundstiicks, Flurstlick Nr. 156/3, gesichert. Ein
entsprechender Auszug aus dem Grundbuch liegt der Stadt vor.

Die Nutzung von Teilflaichen des Grundstiicks, Flurstiick Nr. 156/2, Flur 4, Gemar-
kung Hechtsheim, als PKW- und Fahrradstellplatze fiir die Gutsschéanke wird durch
die Eintragung einer entsprechenden Grunddienstbarkeit im Grundbuch zulasten
dieses Grundstiicks und zugunsten der Eigentiimer des Flurstiicks Nr. 156/3 gesi-
chert. Der Vertrag vom 13.04.2015 des Notars Martin Diimler mit Amtssitz in
Alzay, Urkunden-Rolle Nr.519/2015, der die Bewilligung zur Eintragung der
Grunddienstbarkeit belegt, liegt der Stadt vor.

Die Vorhabentrager verpflichten sich, bis zum 31.12.2015 der Stadt einen Nach-
weis (Auszug aus dem Grundbuch) tiber die Eintragung der Grunddienstbarkeit
vorzulegen.

(4) Die Inanspruchnahme von Teilflichen der stddtischen Parzellen, Flurstiick
Nr. 202/1 (Pflasterarbeiten im Bereich der "MilitdrstraBe") und Flurstiick Nr. 215
(ggf. Ertlichtigung des Wirtschaftsweges) durch die Vorhabentrdger wird seitens
der Stadt gestattet. Ein entsprechender Grabungsantrag wird entsprechend § 4
Abs. 3 gestellt.
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Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gutsschéinke Die Karthauserie - VEP (He 129)"

§A2
Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages ist die Regelung der Nutzungsdnderung von der bestehen-
den Strauflwirtschaft in eine Gutsschanke auf der Grundlage des von den Vorhaben-
trdgern mit der Stadt abgestimmten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein-
schlieBlich seiner Anlagen und die Durchfiihrung der daraus resultierenden Mafnah-
men. Insbesondere geregelt werden

(a) die Kostentragung,

(b) die Festlegung der Sitzkapazitdten und der Stellpldtze bzw. der zusétzlichen Be-
darfsstellplatze,

(c) die Pflasterungen im Kreuzungsbereich "MilitirstraRe", ggf. auch die Ertiichtigung
eines Teilabschnittes des Wirtschaftsweges (Flst. Nr. 215),

(d) die Durchfiihrung der Entwésserungs-/Versickerungs- und Begriinungsmafnah-
men und Baumpflanzungen,

(e) Riickbauverpflichtung.

§A3
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

(@) Anlage 1:
(b) Anlage 2:

() Anlage 3:

(d) Anlage 4:
() Anlage 5:

Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes,

Entwurf des VEP "He 129" (Stand: Satzungsbeschluss) mit Be-
griindung und Umweltbericht vom 30.01.2015 einschlieflich sei-
ner Anlagen:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 29.01.2015 (Anla-
ge 2 a)

Regenwasserbewirtschaftungskonzept vom 28.01.2015 (Anla-
ge 2 b)

- Bestandsplan vom 20.01.2015 (Anlage 2c)
Mafinahmenplan vom 30.01.2015 (Anlage 2 d)

Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (Stand: Sat-
zungsbeschluss) mit Vorhabenbeschreibung

Merkblatt der Stadt zur "Qualitatssicherung"
Kostenaufstellung der Stadt vom 13.04.2015
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Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gutsschdinke Die Karthauserie - VEP (He 129)"

TEIL NI

Vorhaben

§V1
Beschreibung des Vorhabens

Die Vorhabentrdager beabsichtigen die genehmigte und bereits seit Jahren von ihnen
betriebene Straufwirtschaft "Die Kathauserie" in eine Gutsschianke (Speise- und
Gastwirtschaft) umzuwandeln.

Die Gutsschanke soll liber das ganze Jahr hindurch bewirtschaftet werden, wobei die
maximale Anzahl von 100 gleichzeitig bewirtschafteten Sitzpldtzen (40 Innenplétze
und 60 AuBenplatze) nicht Uberschritten wird. Bauliche Verdnderungen - Umbau- und
/ oder Erweiterungsmapnahmen - an bestehenden Gebduden sind nicht erforderlich
und werden nicht vorgenommen.

Die ErschlieBung der Gutschénke erfolgt tiber die "Militarstrafie” (Flurstiick Nr. 202/1,
Flur 4, Gemarkung Hechtsheim) und den abzweigenden Wirtschaftsweg (Flurstiick
Nr. 215, Flur4, Gemarkung Hechtsheim). Mittels geeigneter baulicher Mainahmen
(Pflasterarbeiten) wird der Einmiindungsbereich der "Militdrstrate" als "Wartezone"
verbreitert. Des Weiteren wird der o. a. Wirtschaftsweg, der der direkten Erschlieung
des Anwesens dient, in einem Teilabschnitt von ca. 60 m, ab der ostlichen Grund-
stiicksgrenze der Militarstrafle gemessen, auf seine Untergrundbeschaffenheit unter-
sucht und bei Notwendigkeit in seinem Ausbauzustand den Anforderungen der erfor-
derlichen Belastungsklasse angepasst.

Die fiir das Vorhaben erforderlichen PKW- und Fahrrad-Stellplatze sind auf den priva-
ten Grundstiicken (Flurstlicke Nr. 156/2 und 156/3) untergebracht. Die angrenzenden
Wirtschaftswege einschliefilich ihrer Bankette sind von Fahrzeugen der Gaste der Gut-
schanke frei zu halten.

§Vv2
Kostentragung
Haftungs- und Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Die Vorhabentréager tragen alle Kosten, die ihrim Zusammenhang mit der Realisie-
rung ihres Vorhabens und auf Grund dieses Vertrages entstanden sind oder noch
entstehen werden entsprechend den Regelungen dieses Vertrages.

(2) Die Vorhabentrager haften gesamtschuldnerisch fiir alle tibernommenen Ver-
pflichtungen.

(3) Die Vorhabentrdger verpflichten sich, ihr Vorhaben und die ErschlieBungsmaf-
nahmen im Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages, gemafl den
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes VEP "He 129" (Anlage 2), den Vorgaben seiner Begriindung und des
Umweltberichtes einschlieBlich seiner Anlagen (2 a - 2 d) - insbesondere gemdf
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Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gutsschénke Die Karthauserie - VEP (He 129)"

(4)

(5)

(1)

)

den Vorgaben des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes (Anlage 2 b) und des
MapBnahmenplans (Anlage 2 d) - einschlielich geméafl den Regelungen des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes (Anlage 3) aufihre Kosten durchzufiihren.

Die Vorhabentrédger verpflichten sich dariiber hinaus, die im Ma3nahmenplan (An-
lage 2 d) dargestellten Pflasterarbeiten insoweit herzustellen, als sie im Bereich
des Grundstiicks, Flurstiick Nr. 202/1, Flur 4, Gemarkung Hechtsheim, iiber den
Bereich des VEP "He 129" hinausgehen.

Die Vorhabentriger werden spéatestens 1 Monat nach Beschluss des VEP "He 129"
als Satzung die erforderlichen Bauunterlagen fiir die Nutzungsdnderung entweder
im Rahmen eines Freistellungsverfahrens nach § 67 Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz (LBauO) oder einen vollstdndigen und genehmigungsfahigen Antrag auf Nut-
zungsanderung einreichen. Sie wird spatestens 1 Monat, nachdem entweder die
Nutzungsdnderung auf der Grundlage des Freistellungsverfahrens gemédfl § 67
Abs. 2 LBauO méglich ist, oder die Genehmigung der Nutzungsénderung fiir sie be-
standskréaftig geworden ist, einen entsprechenden Antrag auf Konzessionserweite-
rung zum Betreiben einer Gutsschanke stellen.

Spitestens 3 Monate nach Erteilung der Baugenehmigung werden die erforderli-
chen Pflasterarbeiten im Bereich der Zufahrtswege ("MilitdrstraBe) nach Mafigabe
der von den Vorhabentrdgern vorgelegten und mit der Stadt abgestimmten Pla-
nung (MaBnahmenplan - Anlage 2 d) fertig gestellt.

Die Frist fiir den Beginn bzw. fiir die Fertigstellung der einzelnen Manahmen ver-
langert sich um die Zeitspanne einer behdrdlichen oder verwaltungsgerichtlichen
Entscheidung, durch die die Vorhabentrdger an der Verwirklichung bzw. Fertigstel-
lung des Vorhabens gehindert sind.

Die Stadt kann auf Antrag der Vorhabentrager dann angemessene Nachfristen ein-
rdumen, wenn sich die o. a. Termine aus Griinden, die nicht im Verantwortungsbe-
reich der Vorhabentriger liegen, unvorhergesehen verzégern. Sobald fiir die Vor-
habentrdger absehbar ist, dass die o. a. vereinbarten Termine nicht gehalten wer-
den kénnen, haben sie unverziiglich die Stadt unter Darlegung der Verzégerungs-
griinde davon zu unterrichten.

§V3
Nutzungsbindungen
Riickbauverpflichtung

Die Vorhabentriger verpflichten sich mit Weitergabeverpflichtung an ihre Rechts-
nachfolger, das Vorhaben wie beantragt (Gutsschénke) fiir die Dauer von mindes-
tens 20 Jahren zu nutzen. Des Weiteren verpflichten sich die Vorhabentrager,
hochstens 100 Sitzplatze gleichzeitig zu bewirten, d. h., die Anzahl von insgesamt
100 gleichzeitig im Innenbereich (40 Sitzpldtze) und im AuBenbereich (60 Sitz-
pldtze) bewirtschafteten Sitzpldtzen darf nicht iberschritten werden.

Nach dauerhafter Aufgabe der zuldssigen Nutzung als Gutsschédnke ist das Vorha-
ben analog zu § 35 Abs. 5 BauGB zurilickzubauen.
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Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gutsschénke Die Karthauserie - VEP (He 129)"

(1)

@

3)

1)

@)

3)

Dabei ist zu beachten, dass es sich bei der kiinftigen Gutsschdnke "Die Kart-
hauserie" um bestehende, fiir die land- und weinwirtschaftliche Nutzung bereits
genehmigte Gebdude handelt, die nicht neu und eigens fiir die Gutsschénke er-
richtet werden. Das bedeutet, dass sich der "Riickbau" nur auf die Reduzierung
von ganzjdhriger Nutzung (Gutsschédnke) auf eine 4-monatige Nutzung (StrauB-
wirtschaft) beschrankt.

§V4
Vorbereitungsmafinahmen

Die Vorhabentrdger werden alle fiir ihr Vorhaben erforderlichen Vorbereitungs-
und OrdnungsmaBnahmen durchfiihren, einschliefllich der erforderlichen Zulas-
sungs- bzw. Genehmigungsverfahren.

Vor Beginn der Vorbereitungs- und OrdnungsmaBnahmen bzw. vor Beginn der
Bautédtigkeit im Vertragsgebiet (Pflasterarbeiten in den Wirtschaftswegen) ist eine
einmalige Beweissicherung der angrenzenden stadtischen Grundstiicke (Wirt-
schaftswege) gemeinsam durch die Vorhabentrdger und die Stadt (Stadtpla-
nungsamt, Abt. StraSenbetrieb) vorzunehmen und zu dokumentieren.

Vor Inanspruchnahme der o. a. stédtischen Grundstiicke ist ein Grabungsantrag
bei der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. StraBenbetrieb, Koordinierungsstelle) zu
stellen.

§V5
Entwdsserung

Das gesamte Niederschlagswasser ist auf den eigenen und / oder den zur Nutzung
uberlassenen angrenzenden Grundstiicken ordnungsgemaf zuriickzuhalten, zu ver-
werten und zu versickern. Die Vorhabentrdger verpflichten sich, bei der Planung und
Ausfiihrung des Projektes die Vorgaben des mit der Stadt abgestimmten und erarbei-
teten Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes (Anlage 2 b) einzuhalten, dieses nach
Mafgabe der Absatzes 2 fortzuschreiben und auf ihre Kosten umzusetzen.

Spatestens 1 Monat nach Rechtskraft des VEP "He 129" ist ein mit der Unteren Was-
serbehdrde und dem Wirtschaftsbetrieb der Stadt abgestimmter, durch einen Fach-
planer erstellter Entwésserungsantrag einzureichen (Fortschreibung der vorliegenden
Entwdsserungsgenehmigung vom 15.09.2000). Ziel ist der Nachweis des tatsichli-
chen Zisternenvolumens, des stdndig verfiigbaren Retentionsvolumens, der techni-
schen Ausgestaltung der Zwangsentleerung und der Nachweis einer geeigneten Ver-
sickerungsfléache.

Sollte der Pachtvertrag der fiir die Versickerung genutzten Flache - unabhéngig von
welcher Vertragspartei - gekiindigt werden, ist die Vorhabentréagerin verpflichtet,
rechtzeitig vor Ablauf des Pachtvertrages eine geeignete Losung fiir die Riickhaltung
und Versickerung des Niederschlagswassers auf dem eigenen Grundstiick zu finden.
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Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gutsschéinke Die Karthauserie - VEP (He 129)"

Die hierfiir zu erstellende Planung bedarf der Herstellung des Einvernehmens mit
den in Absatz 2 genannten Fachdmtern.

§Veé6
Baumpflanzungen / BegriinungsmaBnahmen

Die Vorhabentréger verpflichten sich, die im Umweltbericht vom 30.01.2015 (Anla-
ge 2), im Artenschutzrechtlichen Gutachten vom 29.01.2015 (Anlage 2 a) dargestell-
ten und im VEP "He 129" textlich festgesetzten Artenschutz- und Begriinungsmaf-
nahmen einzuhalten und auf ihre Kosten umzusetzen.

Die BegriinungsmaBnahmen einschlieBlich der Baumpflanzungen werden von den
Vorhabentrégern in Eigenleistung bis spétestens Frithjahr 2016 durchgefiihrt. Diese
Manahmen bediirfen der gesonderten Abnahme durch die Stadt (Griin- und Umwelt-
amt).

§V7
Mafnahmen im Bereich der stéddtischen Grundstiicke (Wirtschaftswege)

(1) Um eine reibungslose und verkehrssichere Andienung der Gutschanke zu gewihr-
leisten, miissen innerhalb der "MilitdrstraBe" (Flurstiick Nr. 202/1, Flur 4, Gemar-
kung Hechtsheim) nach MaBgabe der von den Vorhabentridgern vorgelegten und
mit der Stadt abgestimmten Planung (MaRnahmenplan - Anlage 2 d) Pflasterarbei-
ten (Einsetzen von wasserdurchldssigen Materialien entsprechend der textlichen
Festsetzung Nr. 1.5.1 des VEP "He 129") durchgefiihrt werden. Diese Verpflichtung
gilt auch fiir die tiber den Bereich des VEP "He 129" hinaus gehenden Flachen.

Die Vorhabentrager verpflichten sich, mit der Realisierung dieser Arbeiten eine
leistungsfahige Fachfirma auf ihre Kosten zu beauftragen. Vor Beauftragung ist ei-
ne Abstimmung der Vorhabentrager mit der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. Ver-
kehrswesen und Abt. StraRenbetrieb) u. a. beziiglich der Auswahl der Materialien,
des Beginns und der Beendigung der Arbeiten, erforderlich.

(2) Vor Beginn der Pflasterarbeiten werden die Vorhabentriger eine Baufirma beauf-
tragen, den Untergrund eines Teilabschnittes des Wirtschaftsweges (Flurstiick
Nr. 215, Flur 4, Gemarkung Hechtsheim) in einer Linge von ca. 60 m ab der 6stli-
chen Grundstiicksgrenze der "Militdrstrae" gemessen zu untersuchen, um fest-
zustellen, ob der Ausbauzustand des gennannten Teilabschnittes des Wirt-
schaftsweges den Anforderungen den mafigeblichen Belastungsklasse "0,3" ent-
spricht.

Das Ergebnis der Untersuchung werden die Vorhabentrdger der Stadt (Stadtpla-
nungsamt, Abt. StraBenbetrieb) unaufgefordert vorlegen. Sollte sich nach Uber-
prifung der Untersuchungsergebnisse herausstellen, dass der Zustand des o. a.
Teilabschnittes des Wirtschaftsweges nicht der erforderlichen Belastungsklasse
entspricht, verpflichten sich die Vorhabentrdger, den Teilabschnitt des Weges
entsprechend ertiichtigen lassen.
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Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gutsschinke Die Karthauserie - VEP (He 129)"

(3) Die Planungen (Vor-, Entwurfs- und Ausfithrungsplanung) sind mit der Stadt
(Stadtplanungsamt, Abt. StraBenbetrieb und Abt. Verkehrswesen) und falls erfor-
derlich mit weiteren berechtigten Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen und
von ihr bzw. von diesen freizugeben.

(4) Sollten Beschilderungen oder Markierungen im Bereich der Zufahrtswege erforder-
lich sein, werden diese nach vorheriger Abstimmung mit den Vorhabentrigem auf
Kosten der Vorhabentrager von der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswe-
sen) durchgefiihrt.

(5) Die Vorhabentréger verpflichten sich, die MaBnahmen nach Abs. 1 und 2 gemiR
der von der Stadt freigegebenen Planung nach dem Standard der Stadt zur Quali-
tatssicherung (Anlage 4) verkehrssicher auf ihre Kosten durchzufiihren.

§Vvs
Wiederherstellung der stédtischen Grundstiicke (Wirtschaftswege)
Verkehrssicherungspflicht

(1) Die Vorhabentrager verpflichten sich, die im Zuge der Bautétigkeiten im Vertrags-
gebiet und / oder die im Zuge des Anschlusses des Vertragsgebietes an die stid-
tischen Grundstiicke (Wirtschaftswege) durch Baufahrzeuge und / oder sonstige
Beanspruchung beschadigten Teile der stadtischen Grundstiicke oder falls erfor-
derlich diese Flachen insgesamt auf ihre Kosten nach dem Standard der Stadt
verkehrssicher wiederherzustellen.

(2) Vom Tage des Baubeginns im Bereich der stadtischen Grundstiicke (Wirtschafts-
wege) libernehmen die Vorhabentrdger die Verkehrssicherungspflicht fiir die Fla-
chen, die sie zur Realisierung ihres Bauvorhabens in Anspruch nehmen. Die Ver-
kehrssicherungspflicht der Vorhabentréger endet mit Abnahme der wiederherge-
stellten Fldchen durch die Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. StraRenbetrieb).

Die Vorhabentrdger haften bis zur Abnahme baulichen MaRnahmen innerhalb der
Wirtschaftswege fiir jeden Schaden, der durch Verletzung der allgemeinen Ver-
kehrssicherungspflicht entsteht, und fiir solche Schiden, die infolge der Bauti-
tigkeiten an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden.

(3) Die Stadt behilt sich vor, die Wiederherstellungsarbeiten und Verdnderungen mit
eigenen Jahresvertragsfirmen zu Lasten der Vorhabentrdger auszufiihren, wenn
diese trotz einer schriftlichen Aufforderung durch die Stadt ihren Verpflichtungen
in der von der Stadt eingeraumten, angemessenen Frist nicht nachgekommen
sind.

(4) Nach der Abnahme der Manahme und Vorlage der Schlussrechnungen mit Anla-
gen durch die Vorhabentrdger ist fiir die Dauer der Gewahrleistungsfrist von
5 Jahren eine Gewdhrleistungsbiirgschaft in Hshe von 5 % der Baukosten vorzule-
gen,
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Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gutsschinke Die Karthauserie - VEP (He 129)"

(5) Die Wirtschaftswege ("MilitdrstraBe", Flurstiick Nr.202/1, Flur4, Gemarkung
Hechtsheim und der Weg (Flurstiick Nr. 215, Flur 4, Gemarkung Hechtsheim) ver-
beiben im Eigentum der Stadt und werden nicht als Verkehrsflachen gewidmet.

§V9
Stellplatze

Die Vorhabentrdger verpflichten sich, dafiir Sorge zu tragen, dass die umgebenden, im
Landschaftsschutzgebiet “Rheinhessisches Rheingebiet", gelegenen, stidtischen
Grundstiicke (Wirtschaftswege) einschlielich ihrer Bankette von Fahrzeugen der Gis-
te und Besucher der Gutschénke frei gehalten und nicht zugeparkt werden.

Sollten durch illegales Parken von Fahrzeugen der Gaste der Gutsschinke Schiden an
den Wegerandstreifenentstehen, sind diese zu beheben (z. B. durch Aussaat einer
Wiesen-, Krdutermischung).

Fir den Fall, dass die fiir die Gédste der Gutsschinke im VEP "He 129" vorgesehen
PKW-Stellplétze nicht ausreichen sollen, verpflichten sich die Vorhabentrager weitere,
geeignete PKW-Stellplatze in ausreichender Anzahl zu schaffen und die fiir die Errich-
tung von weiteren Stellpldtzen erforderlichen Genehmigungsantrdge nach Abstim-
mung mit der Stadt (insbesondere Griin- und Umweltamt, Stadtplanungsamt Abt. Ver-
kehrswesen und Stadtplanung) zu stellen.

§V10
Beleuchtung /Reinigung der stédtischen Grundstiicke (Wirtschaftswege)

Es wird festgestellt, dass die stadtischen Grundstiicke (Wirtschaftswege) einschlief3-
lich der "Militdrstrae" nicht beleuchtet sind und nicht gereinigt werden (inkl. Winter-
dienst). Die Stadt beabsichtigt nicht, diesen hier herrschenden Zustand und den "Sta-
tus" der Wege als "Wirtschaftswege" in absehbarer Zeit zu andern (s.§ V 8 Abs. 4).

Den Vorhabentrdgern ist bekannt, dass der Durchfiihrungsvertrag keinen Anspruch auf
Herstellung der StraRenbeleuchtung und auf Reinigung (inkl. Winterdienst) der Wirt-
schaftswege begriindet.
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TEIL 1l

Schlussbestimmungen

§S1
Kostentragung

(1) Die Vorhabentrager tragen die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchfiihrung.

(2) Bis zum Abschluss des Vertrages sind der Stadt im Zusammenhang mit der Pla-
nung und Vorbereitung die in Anlage 5 aufgefiihrten Aufwendungen in Héhe von
2.720,00. € (in Worten zweitausendsiebenhundertzwanzig Euro) entstanden. Die
Vorhabentrdger verpflichten sich, diese Aufwendungen innerhalb eines Monats
nach Wirksamwerden des Vertrages bzw. seiner Regelungen insgesamt zu erstat-
ten. Die genauen Angaben hierzu werden den Vorhabentrdgern von der Stadt
schriftlich mitgeteilt.

§S2
Wechsel der Vorhabentréger - Rechtsnachfolge
VerduB3erung der Grundstiicke

(1) Ein Wechsel der Vorhabentrdger bedarf nach § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB der Zu-
stimmung der Stadt. Die Stadt wird die Zustimmung erteilen, wenn sich der neue
Vorhabentrdger gegeniiber der Stadt verpflichtet, die sich aus diesem Vertrag er-
gebenden Verpflichtungen zu iibernehmen und die in diesem Vertrag vereinbarten
Sicherheiten selbst beizubringen.

Die Stadt wird die Bonitdt des neuen Vorhabentrdgers priifen und auf dieser
Grundlage das Sicherungserfordernis neu bewerten. Sie behélt sich ausdriicklich
vor, ihre Zustimmung von der Beibringung weiterer Sicherheitsleistungen abhén-
gig zu machen.

Sollten zum Zeitpunkt des Wechsels der Vorhabentréger Griinde vorliegen, die Er-
gidnzungen oder Anderungen des vorliegenden Vertrages erfordern, so ist die
Stadt berechtigt, dem Rechtsnachfolger einen entsprechend nachgebesserten
Vertrag zum Abschluss vorzulegen.

(2) Bei der VerduBerung von Grundstiicken aus dem Vertragsgebiet oder Teilen davon
nach Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind die auf das ver-
duBerte Grundstiick bezogenen weiter bestehenden Verpflichtungen aus diesem
Vertrag dem jeweiligen Rechtsnachfolger aufzuerlegen. Dies mit der MaR3gabe,
diese Verpflichtungen in Féllen von Rechtsnachfolgen entsprechend weiterzuge-
ben.

Die Vertrdge mit den Rechtsnachfolgern sind der Stadt (61-Stadtplanungsamt)
vorzulegen.
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(3) Die heutigen Vorhabentriger haften der Stadt als Gesamtschuldnerin fiir die Erfiil-
lung des Vertrages neben einem neuen Vorhabentréger oder sonstigen Rechts-
nachfolger, soweit die Stadt sie nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entlésst.
Hierzu wird die Schriftform vereinbart; die Vorhabentréger stellen bei der Stadt
(Stadtplanungsamt) einen schriftlichen Haftungsentlassungsantrag und die Stadt
teilt den Vorhabentrdgern ihre Entscheidung dariiber schriftlich mit.

Die Stadt ist verpflichtet, die Vorhabentrager aus der Haftung zu entlassen, wenn
der neue Vorhabentrdger oder sonstige Rechtsnachfolger der Vorhabentrager alle
Verpflichtungen geméf Abs. 1 bzw. 2 tibernimmt, es sei denn, Tatsachen rechtferti-
gen die Annahme, dass die Erfiillung der vorgenannten Verpflichtungen gefiahrdet
ist.

§S3
Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Auf-
wendungen der Vorhabentrager, die diese im Hinblick auf die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes titigen oder getétigt haben, ist ausge-
schlossen.

Ebenfalls ausgeschlossen sind Entschadigungsanspriiche gegen die Stadt fiir den
Fall, dass sich die Nichtigkeit (Teilnichtigkeit) des VEP "He 129" im Laufe eines ge-
richtlichen Verfahrens herausstellen sollte. Eventuelle Anspriiche aus Amts-
pflichtverletzung bleiben hiervon unberiihrt.

(2) Fir den Fall der Aufhebung der Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan (§ 12 Abs. 6 BauGB) konnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend
gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes im Laufe eines gerichtlichen Streitverfahrens
herausstellt.

§S4
Vertragsénderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsdnderungen oder -ergdnzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt.
Die Stadt und die Vorhabentrdger erhalten je eine Ausfertigung des Vertrages.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der tibrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, un-
wirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.
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§S5
Vollstreckungsunterwerfung

Die Vorhabentrager unterwerfen sich hinsichtlich der Zahlung nach § S 1 der sofortigen
Vollstreckung gemaf § 61 VwVfG (Verwaltungsverfahrensgesetz).
§S6

Wirksamwerden

Der Abschluss dieses Vertrages erfolgt unter dem Vorbehalt der Zustimmung des
Stadtrates der Stadt.

Die Regelungin § S 1 Abs. 2 wird mit Zustimmung des Stadtrates wirksam.
Die tbrigen Regelungen sind aufschiebend bedingt. Sie werden erst mit dem Inkraft-

treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP "He 129 oder mit bestandskrif-
tiger Genehmigung nach § 33 BauGB wirksam.

Mainz, OF o0& 204 g

Fiir die Stadt

// LhQane [ Sapem,
Marianne Grosse
Beigeordnete

Fiir die Vorhabentrager

Christine Spindler-Meier Marco Spindler
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