Vermerk iiber die Offenlage "G 156"

Aktz.: 61 26 Go 156

Bebauungsplan "Wohnquartier An der Krimm (G 156) "'

I. Vermerk

iiber die 6ffentliche Auslegung (Offenlage) gemil § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Bauleitplanentwutrfes erfolgte in der Zeit vom 02.07.2018 bis
17.08.2018 einschlieflich bei der Stadtverwaltung Mainz im Stadtplanungsamt. Als
zusitzlicher Service fiir die Biirgerinnen und Buirger war der Bauleitplanentwurf wihrend des
gleichen Zeitraumes in der Ortsverwaltung Mainz-Gonsenheim und im Rathausfoyer
ebenfalls zur Einsichtnahme ausgelegt. Parallel dazu konnte der Bauleitplanentwurf im
Internet eingesehen werden.

Die 6ffentliche Bekanntmachung dieser Offenlage erfolgte am 22.06.2018 im Amtsblatt der
Stadt Mainz.

Wihrend dieses Offenlagezeitraumes sind die nachstehend zusammengefassten Anregungen
und die ebenfalls nachstehend zusammengefassten Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher
Belange eingegangen. Bereits im Vorfeld des Offenlagezeitraums wurden zudem einzelne
Anregungen seitens der Biirger vorgebracht, die ebenfalls im Zuge dieses Vermerks mit
dargestellt und gemeinsam mit den Anregungen aus der Offenlage behandelt werden.

A Von den Biirgerinnen / Biirgern vorgebrachte Anregungen:

1.  Schrerben 1
- Email vorn 07.05.2018 -

e Es werde empfohlen, die geplante Tiefgarage tiber die Strae "An der Krimm" zu
erschliefen und nicht iber die Strafe "Am groBen Sand". Es werde auf die
negativen Folgen fiir die Stichstralle "Am Groflen Sand" hingewiesen

o Die StraBe "Am GroBen Sand" sei eine ZubringerstraBe fir Eltern, die ihre
Kinder tiglich zum stadt. Kindergarten bringen per Auto und zu FuB.
Dariiber hinaus sei die Strafle eine wichtige Verbindung fiir Spazierginger im
Zuge der Naherholung, die in den "Groflen Sand" méchten.

Die Errichtung einer Tiefgaragenzufahrt wiirde zu erhéhter Unfallgefahr bei
Kindern und FuBlgingern fithren.
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Vermerk iiber die Offenlage "G 156"

o Durch die bereits erfolgte Nachverdichtung "Am groBen Sand 302" (9
Wohnungen mit Kindern und Hund) und Am GroBlen Sand 28 (9
Wohnungen) komme es vermehrt jetzt schon zu verstarktem Riickstau in der
StraBe "Am groBen Sand" zu bestimmten Zeiten beim Abbiegen in die Stral3e
"An der Krimm".

Dies werde sich bei zusitzlichen 70 Wohnungen sehr verstirken - zumal die
geplante Einfahrt knapp hinter der Einbiegung liege.

o Der Abfluss aus dem Gebiet "Elsa-Brandstrom-Strafle" funktioniere bereits
heute nicht witklich - insbesondere am Samstagvormittag.

o Der Wegfall von Parkplatzen "Am Grofien Sand" sei der Gesamtsituation
sehr unangemessen, da es hier keinen alternativen Parkplatz gebe (nur die
StraBe) - gerade auch fiir den stidtischen Kindergarten und dessen
Bedienstete sowie fiir Besucher der Anlieger.

o In diesem Betreich wohnen gerade Pendler, da der Zubringer zur Autobahn
vorhanden sei.

Stellungnahme:

Die seitens des Vorbabentrigers geplante Erschlieffung iiber die Straffe "Am Groffen Sand" wurde
seitens der Fachverwaltung fachlich als miglich eingestuft. Eine Anderung dieser Anbindung ist daber
nicht sawingend erforderlich. Um dennoch den Wiinschen der Anwobner nachzukonmen und u einer
Minimierung der miglichen Belastungen sn gelangen, erklirte sich der Vorhabentriiger bereit weifere
Maglichkeiten der verkebrlichen Anbindung zu priifen und vorguseben, sofern diese fachlich miglich
sind.

Die Anbindung der Tiefoarage an die vorhandene Stichstraffe "An der Krimm" ist jedoch nicht obne
weileres mighch. Ans Verkehrssicherbeitsgriinden ist die Anbindung des geplanten Areals diber den
Straffenseitenarm "An der Krimm" bzw. den Knotempunkt "An der Krimm/ Seitenarm An der
Krimm"" nur mit einer geplanten TG-Zufabrt mit Fabrtrichtung in die TG miglich. Eine Anbindung
der Gegenfabririchtung der TG fann nicht erfolgen, da die Verkehrssituation an der ndchsten
Strafieneinmiindung (5.0.) bereits heute bgl. der Linksabbiegevorgéinge in Richtung Mombach bzon.
BAB unsignalisiert iiber kreusenden Fuffginger-/ Radverkebr und drei Fabrstreifen in Gegenrichtung
erfolgt und damit kritisch ist.

Eine susiitzliche Anbindung der Tiefgarage als reine Zufahrt ist jedoch niiglich. Seitens der Stadt wird
angesirebt den Vorhabentriiger sur freiwilligen Ervichinng einer susitilichen sweiten Anbindung 3n
bewegen. Hiermit kinnte eine Entlastung der VVerkebrssituation in der Straffe "Am Groffen Sand”
und daniit der Anwobner erreicht werden. '

Entscheidung:

Den Anregungen kann gefolgt werden.

2. Schreiben 2
- Email wom 07.11.2017 -

e  Das zusitzliche Verkehrsaufkommen wiirde fiir alle Anwohner "Am Grofien Sand"
eine zusitzliche Belastung zu der schon angespannten Verkehrssituation darstellen.
Das Einbiegen nach links auf "An der Krimm" zur Hauptverkehrszeit sei bereits
heute nicht sicher mdglich. Eine zusitzliche Verkehrsbelastung von ca. 100
Fahrzeugen morgens und abends wiirde die jetzige Verkehrssituation weiter
verschirfen und zu einem dauerhaften Ruckstau wahrend der StoB3zeiten fithren.
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e Die StraBe "Am GroBen Sand" sei bereits heute durch den flieBenden und
ruhenden Verkehr (Kita, Altenheim, Besucher des Naherholungsgebiets Am
GroBen Sand) iiber die MaBen belastet. Weitere Fahrzeuge wiitden die Kapazitat
der vorhandenen Verkehrsflachen tiberfordern.

e Die aktuelle Planung stelle ein erhebliches Verkehrsrisiko fiir alle Anwohner und
Anlieger "Am GroBlen Sand" dar. Gegeniiber der geplanten Tiefgaragenzufahrt
befinde sich ein Altenwohnheim sowie eine Kindertagesstitte.

e Es werde darum gebeten, die neu geplante Bebauung von der Stichstralle "An der
Krimm" anzubinden und keine zusitzlichen Verkehre tiber die StraBe "Am Groflen
Sand" zu fithren.

e Es werde angefragt, wie die Verkehrsstrome durch Gonsenheim bewiltigt werden
sollten, sobald die Autobahnzufahrt in Mombach im Zuge der Briickenarbeiten
gespetrt wird. Die derzeitige Situation sei sowohl fiir die Gonsenheimer als auch die
Mombacher Burger nicht linger zu akzeptieren.

Stellungnahme:

Fiir das Baugebiet existieren bereits die beiden verkebrlichen Anbindungspunkte (Strafien) "Am
Groften Sand" und "An der Krimm (Seitenarm)”.

Die Verkebrsverwaltung bat in Bezug anf das beabsichtigte Bauvorbaben und unter Beriicksichtignng
der heutigen 1 erkebrssituation vorgeschlagen, dass beide 0.g. Anbindungsstraffen fiir die Erschlieffung
des geplanten Areals so wie bereils bis heute genutst werden sollen. Die alleinige Anbindung iiber den
Seitenarm " An der Krimm'' ist unter den heutigen Voranssetungen aus V'erkebrssicherbeitsgriinden
nicht vertrethar, da die Linksabbiegevorginge Richtung Autobahn und Mombach zu kritisch wiren.

Die Straffe " Am Grofien Sand" besitzt eine Fabrbabubreite von ca. 8 m inkl. der Pkw-Lingsparker.
In Fabrtrichtung Naberbolungsgebiet ist einbiifiiges Gebwegparken anigewiesen. Demzufolge berrdgt die
Fabrbahnbreite fiir den sich begegnenden Kfz-1erkebr ca. 4,5 - 4,7 m. Dies ist gemdf§ Richtlinze
ausreichend fiir den Begegnungsfall Phw | Phkuw mit eingeschrinkten Bewegnngsspielrinmen. Ab Hibe
der Kindertagesstitte ist auf dieser Straffenseite zudem "Eingeschrinkites Halteverbot'" angeordnet. Das
geplante Banvorhaben verursacht diesbeziiglich keine Auswirkungen.

Mit dem geplanten Vorhaben im Geltungsbereich des "G 156" wird die hentige Grundstiickssufahrt
als Tiefgaragenzufabrt an die Nachbargrundstiicksgrenze verlager! und erfordert damit keinen Entfall
von vorhandenen Stellplitzen im Gffentlichen Raum. Der Abstand dieser Tiefgaragensufabrt liegt dann
ca. 45 m von der Einmiindung "An der Krimm'"" entfernt und damit noch vor der Kindertagessidtte.
Eine direkte VVerkebrsiiberlagerungen tritt hierbei nicht ein.

Die seitens des 1 orhabentrégers geplante Erschlieffiung iiber die Straffe "Am Groffen Sand" wurde
seitens der Fachverwaltung fachlich als miglich eingestuft. Eine Anderung dieser Anbindung ist daber
nicht wingend erforderlich. Um dennoch den Wiinschen der Anwohner nachsukommen und zu einer
Minimierung der miglichen Belastungen su gelangen, erkléirte sich der Vorhabentriiger bereit, weilere
Méiglichkeiten der verkebrlichen Anbindung zu priifen nnd vorsusehen, sofern diese fachlich miglich
sind.

Eine Anbindung der Tiefsarage an die vorbandene Stichstraffe "An der Krinm"' ist jedoch nicht obne
weiteres miglich. Aus Verkebrssicherbeitsgriinden ist die Anbindung des geplanten Areals iiber den
Straffenseitenarm "An der Krimm" bzw. den Knotenpunkt "An der Krimm/ Seitenarm An der
Krimum" nur mit einer geplanten TG-Zufahrt mit Fabrtrichtung in die TG mioglich. Eine Anbindung
der Gegenfabrtrichtung der TG kann nicht erfolgen, da die Verkebrssituation an der ndchsten
Straflencinmiindung (s.0.) bereits hente bzgl. der Linksabbiegevorginge in Richtung Mombach bzw.
BAB unsignalisiert iiber krenzenden Fuffginger-/ Radverkehr und drei Fabrstreifen in Gegenrichtung
erfolgt und damit kritisch ist. '
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Eine susdtzliche Anbindung der Tiefgarage als reine Zufabrt ist jedoch maglich. Seitens der Stadt wird
angestrebt den 1 orhabentréger ur freiwilligen Errichtung einer susitslichen sweiten Anbindung 3u
bewegen. Hiermit kinnte eine Entlastung der Verkebrssituation in a’er Straffe "Am Grofien Sand"
und damit der Anwohner erreicht werden.

Die Vierkehrsregelung fiir den Zeitraum der Baumafnabme sur Autobabnbriicke ist nicht Gegenstand
des Baunleitplanverfabrens "G 156"

Entscheidung:

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

3. Schreiben 3
- Ematl vorz 29.05.2018 -

e Es werden Bedenken gegen die Errichtung der Tiefgaragenzufahrt in der Strale
"Am GrofBen Sand" vorgebracht. Der Anregung ist eine Unterschriftensammlung
von 111 Nachbarn und Anwohnern beigefiigt.

e In unmittelbarer Nachbarschaft zur geplanten TG-Zufahrt befinde sich eine
Kindertagesstitte sowie ein Altenwohnheim. Durch die Nihe erhche sich die
Unfallgefahr erheblich.

e  Die Parkplatzsituation "Am GroBen Sand" sei bereits jetzt durch die Anwohner,
Besucher des Naherholungsgebiets sowie durch den Hol- und Bringverkehr des
Kindergartens stark angespannt. Durch die zusitzliche Bebauung wiirde sich diese
Situation durch weitere Fahrzeuge noch verschirfen. Zumal durch die
Tiefgarageneinfahrt Parkmoglichkeiten wegfallen wiirden.

e Der Verkehr aus der StraBe "Am GroBen Sand" konne insbesondere zur
Hauptverkehrszeit bereits heute nicht mehr richtig abflieBen. Schuld daran sei die
ibetlastete Kreuzung "WeserstraBe/An der Ktimm". Dadurch komme es zu einem
nicht unerheblichen Riickstau Richtung Elsa-Brindstrom-Str. Das Einbiegen von
"Am Grolen Sand" nach links sei dadurch bereits heute risikobehaftet. Auch die
erweiterte zweite Abbiegespur bringe hierbei nur geringe Entlastung.

e Es werde vorgeschlagen, die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage ausschlieflich tber
die StichstraBe "An der Krimm" zu realisieren.

' Stellungnahme:

Fiir das Baugebiet existieren bereits die beiden verkebrlichen Arzbzﬁdnggbzm/éfg (Straffen) "Am
Groffen Sand" und "An der Krimm (Seitenarm)”.

Die Verkehrsvermwaltung hat in Bezug anf das beabsichtigte Banvorbaben und unter Beriieksichtignng
der hentigen 1/ erkebrssituation empfoblen, dass beide 0.g. Anbindungsstrafien fiir die Erschliefung des
geplanten Areals so wie bereits bis heute genutst werden sollen. Die alleinige Anbindung iiber den
Seitenarm "An der Krimm" ist unter den beutigen Voraussetzungen ans Verkebrssicherheitsgriinden
nicht vertretbar, da die Linksabbiegevorgdnge Richtung Antobabn und Mombach su kritisch wiren.

Die Strafe "Am Groflen Sand"" besitz! eine Fabrbabnbreite von ca. 8 m inkl. der Phw-Lingsparker.
In Fabrtrichtung Naberholungsgebiet ist einbiiftiges Gebwegparken ansgewiesen. Demzufolge betrdgt die
Fabrbabnbreite fiir den sich begegnenden Kfz-Verkebr ca. 4,5 - 4,7 m. Dies ist gemdff Richtlinie
ausreichend filr den Begegnungsfall Plw | Phew mit eingeschrinkten Bewegungsspielréinmen. Ab Hihe
der Kindertagesstétte ist anf dieser Straflenseite sudem "Eingeschrinktes Halteverbot'" angeordnet. Das
geplante Bauvorbaben verursacht dieshesiiglich keine Auswirkungen.
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Mit dem geplanten Vorbaben im Geltungsbereich des "G 156" wird die heutise Grundstiickszufabr!
als Tiefearagensufabrt an die Nachbargrundstiicksgrenze verlagert und erforder! damit keinen Entfall
von vorhandenen Steliplitsen im offentlichen Ranm. Der Abstand dieser Tigfoaragengufabrt liegt dann
ca. 45 m von der Einmiindung "An der Krimm'" entfernt und danit noch vor der Kindertagesstitte.
Eine direkete 17 erkebrsiiberlagerungen tritt hierbei nicht ein.

Ein Nachweis, dass die bestehenden Knotenpunikte nicht weiter belastet werden ist nicht erforderlich.
Unstrittig ist, dass jedes sustsliche Verkebrsaufkommen, welches im Geltungsbereich entsteht anch
itber die vorbandenen V'erkeehrswege abgewickelt werden muss und damit auch s einer "Belastung"
bestehender Knotenpunfkte beitriigt. Da es sich bei dem iiberplanten Areal aber wm ein bereits
bestehendes  Gewerbegebiet  handelt, sind hier auch unabbingig wvon der gednderten Planung
Veerkehrsstrime von der bisherigen bzpv. der zuldssisen Nutzung su beriicksichtigen. Die gednderte
Planungskonseption fiihrt swar zu einer Verdnderung dieser VVerkebrsstrome, eine erbebliche Belastung
der betroffenen Knotenpunfkte ist bierbei jedoch nicht su erwarten. 17on der Erstellung eines
ezgenstandigen Gutachlens zur Leistungsfahigkett der Knotenpunfkte wird daber abgeseben.

Die fiir das Bauvorhaben erforderlichen Stellplitze sind im Zuge der Bangenehmignng(en) anf dem
Privatgrundstiick nachzuweisen. Dariiber hinaus wird seitens der Verkebrsverwaltung angestrebt, dass
gusdtlich g den wotwendigen Steliplitzen weitere Stellplitze anf dem privaten Bangrundstiick fiir
Besucher in einer Griffenordnung von ca. 10 % der notwendigen Stellplitze angeboten werden.

Die scitens des Vorbabentriigers geplante Erschlieffung iiber die Straffe "Am Groffen Sand" wiurde
seitens der Fachverwaltung fachlich als méglich eingestuft. Eine Anderung dieser Anbindung ist daber
nicht zwingend erforderlich. Um dennoch den Wiinschen der Anwohner nachsmkonmmen und u einer
Minimiernng der mdiglichen Belastungen zn gelangen, erklirte sich der 1 orhabentriger bereif weilere
Maglichkeiten der verkebrlichen Anbindung su priifen und vorsuseben, sofern diese fachlich miglich
sind.
Dze Anbindung der Tiefgarage an die vorhandene Stichstraffe "An der Krimm" ist jedoch nicht ohne
© weileres maglich. Aus 1 erkebrssicherhedtsgriinden ist die Anbindung des geplanten Areals iiber den
Strafienseitenarm "An der Krimm" bz den Knotenpunkt "An der Krimm/ Seitenarm An der
Krimm'" nur mit einer geplanten TG-Zufabrt mit Fabrtrichtung in die TG mislich. Eine Anbindung
der Gegenfabririchtung der TG kann nicht erfolgen, da die 1 erkebrssituation an der ndchsten
Strafencinmiindung (s.0.) bereits heute bzgl. der Linksabbiegevorginge in Richtung Mombach bzow.
BAB unsignalisiert iiber krenzenden Fufginger-/ Radverkehr und drei Fabrstreifen in Gegenrichtung
erfolgt und damit kritisch ist.
Eine susétzliche Anbindung der Tiefgarage als reine Zufabrt ist jedoch maglich. Seitens der Stadt wird
angestrebt den V'orbabentréger sur freiwilligen Errichtung einer zusatzlichen saveiten Anbindung su
bewegen. Hiermit kinnte eine Entlastung der Verkebrssituation in der Strafle "Am Grofien Sand"
und damit der Anwobner erreicht werden.

Entscheidung:
Den Anregungen kann nicht gefolot werden.

4. Schreiben 4
- Schreiben vom 09.08.20718 -

° Pie Einwendungen gegen den Bebauungsplan aus der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung werden in vollem Umfang aufrechterhalten. Es werde
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auf das Schreiben vom 19.05.2017 verwiesen. Hierin wurden folgende Bedenken
vorgebracht:
© Von den bestehenden Gewerbebetrieben im Umfeld des Geltungsbereiches
gehen erhebliche Emissionen aus. Hierdurch seien erhebliche Konflikte mit
der geplanten Wohnbebauung zu erwarten.
o Es werde befiirchtet, dass Beschwerden seitens der neuen Bewohner zu
Einschrinkungen der ausgeiibten gewerblichen Nutzung fiihren konnten.
o Ein Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe (Autowerkstatt) sei nach
derzeitiger Rechtsprechung nicht zulassig.
© Bei der Beriicksichtigung der  Gewerbebetriebe seien auch zukiinftige
Entwicklungs- und Anderungsméglichkeiten zu beriicksichtigen.

e Durch die Festsetzung von MI-Gebieten sei nicht beriicksichtigt, dass sich die
Nutzung der ansassigen Gewerbebetriebe auch im Rahmen der Genehmigungslage
andern kann und damit zusitzliche Geriuschbelastungen entstehen kénnen. Dies
konne in Zukunft zu Betriebsbeeintrichtigungen fithren. ‘

Stellungnahme:

Die vorgebrachten Anregungen ans der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteilignng wurden bereits im

Rabmen des bisherigen Verfabrens gepriift und wie folgt beurteilt:
In der Nachbarschaft des Geltungsbereiches werden unter anderem eine Autowerkstatt sowie eine
Werkstatt fiir Autoinneneinrichtungen aber auch weitere Gewerbebetriebe (Fitnessstudio,
Spielhalle, Kfz-Priifstelle n.a.) betrieben.
Im Rabmen des Bebanungsplanverfabrens "G 156" soll fiir das Grundstiick des ebemaligen
Autobauses Becker eine gemischte Nulzung (unter anderem awch Wobhnbebanung) realisiert
werden. Hiersyt ist eine Anpassung des Baurechtes erforderlich, da der rechiskraftige
Bebauungsplan  fiir  diesen  Bereich eine  gewerbliche Nutzung  festsetzt.  Im  weiteren
Bauleitplanverfabren ist die Vertriglichkeit der beabsichtigten Wobnnutzung mit  der
gewerblichen - Nutzung nachzuweisen. Hiergu wird ein  Schallgutachten  erforderlich.  Im
Schallgutachten sind die ausgeiiblen Nutzungen auf den Gewerbeflichen inklusive eines
Entwicklungszuschlages — su beriicksichtigen, num  den  berechtigen  Interessen  der
Gewerbetreibenden Rechnung su tragen und Immissionskonflikten vorgubenugen.
Be: der Planung der nenen Nutzung anf dems Geldnde bestebt seitens der Stadt Maing das Ziel
die bisher vorhandenen Gewerbebetriebe i erhalten und nicht durch die newe empfindlichere
Nutzung in ihrem Bestand wund ihrer Entwicklung zn gefabrden. Insofern ist der evtl,
auftretende  Lérmbkonflikt im Rabmen des Banleitplanverfabrens s lisen.  Welche
Gebietskategorie im Zuge des nenen Bebauungsplanes fiir den Geltungsbereich fesigesetsdt wird,
ist im Rabmen des weiteren Verfabrens wunter anderem Aunfgrund der Ergebnisse des
Schallgutachtens su ermitteln.

Die Festsetzung eines Mischgebietes im Bebauungsplan "G 156" erfolgte anfgrund der angestrebien
gemischten Nutgung und im Hinblick auf die Nachbarschaft zu dem bestebenden Gewerbegebiet. Die
Abstaffelung der Nutzungsempfindlichkeit von Gewerbe iiber Mischgebiet su Wobngebiet stellt einen
planerischen Grundsaty, dar, der ein vertrdgliches Nebeneinander von Nutzungen ermaiglichen soll. Bei
solehen  Nachbarschaften  ist in  der Regel davon ansgugeben, dass  fkeine  unzumutbaren
Beeintrichtigungen s erwarten sind. Die Wobnnutsung in einem Mischgebiet kann dabei um einiges
hiheren Ldrmimmissionen ausgesett werden als in einem Wohngebiet.

Bei der Aunfstellung des "G 156" riickt eine empfindlichere Nutzung (Mischgebiet) an eine stirende
Nutzung (Gewerbegebiet) bheran. In diesern Fall sind evtl. aufiretende Inmissionskonflikte auf Seiten
der neu entstehenden empfindlichen Nutzung zu losen. Eine Beeintrachtigung der bestehenden
Nutzungen ist zn vermeiden.
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Im Rabmen der Schalluntersuchung wurde die genebmigte bzav. die tatsichliche oder realistischer Weise
i erwartende  Nutzung  der  vorhandenen  Betriebe  beriicksichtigt.  Durch  die  getroffenen
Schallschutzgfestretzungen fiir eine maigliche Wobnbebaunng im Mischgebiet wird ein einhalten der
gesetzlichen Grenzwerte und damit ein storungsfreies Nebeneinander der angestrebten Nutzungen
stchergestellt.

Anderungen des Betricbsablaufes der vorbandenen Betriebe oder Nutzungsinderungen sind unabhingig
davon jederseit miglich. Allerdings sind nach Inkrafitreten des "G 156" die Rabmenbedingungen 3u
beriicksichtigen, die sich ans dem nen geplanten Mischgebiet ergeben. Dies kann dazu fithren, dass eine
Ausweitung der Betriebstitigkeit nicht in dem vollen Umfang méglich wird, wie diese auf Grundlage des
"G 138" bisher miglich war. Da aber ein Anspruch anf Beibehaltung der Umgebungsnutsungen
grundsatzlich - nicht  bestebt, sind solche Verdnderungen an diesen Standort wvon jedermann
hinzunehmen. Beeintrachtigungen im Sinne einer Betriebseinschrinkung resultieren aus der Planung
nicht. I Rabmen der Aufitellung des Bebanungsplanes "G 156" wurde darauf geachtet, dass die
bestehenden Gewerbebetriebe nicht in der Ausiibung ihrer Tétigkeit eingeschrinkt werden. Durch die
Betriebsbefragung wurde die erwartete Entwicklung beriicksichtigt. Lediglich migliche (theoretische)
sukiinftige Entwicklungen werden durch die Planung begrenzt. Eine solche migliche Einschrinkung ist
im Zuge einer stadtebaulichen Entwicklung oft nicht gu vermeiden und von den Betroffenen
hinganebmen.

Entscheidung:

" Den Anregrngen kann in o0.g. Umfang gefolst werden.

5. Schreiben 5
- Schredben vom 16.08.2018 -

e Durch die geplante Wohnbebauung entstehe ein hoheres Verkehrsaufkommen und
damit ein héherer Lirmpegel an den benachbarten, bestehenden Wohngebiuden.

Stellungnahme:

Fiir den wnen jiberplanten Bereich des Bebaunngsplanes "G 156" bestand bereits zuvor der
rechiskriftige Bebanungsplan "G 138", der fiir diesen Bereich ein "Eingeschrinktes Gewerbegebiet
(GEE)" bzw. ein "Gewerbegebiet (GE)" festsetzt. Auch aus den auf dieser Grundlage suldssigen
Nutzungen resultierte ein  Verkebrsauflommen fiir die genannten Grundstiicke. Da in einem
Gewerbegebiet anch Betriebe wit einer hoben Besucherfrequens; suldssig sind, war bereits uvor die
rechtliche Grundlage fiir ein entsprechendes Aunflommen im Ziel- und QOunellverkehr gegeben. Die
tatsichlich ausgeiibte Nutsung (zuletzt brachliegend) kann daber nicht allein als Mafstab fiir den
vorhergehenden Rechtszustand angenommen werden.

Durch die vorliggende Planung im "G 156" wird kein susétzliches Verkehrsaufkommen iiber das
bisher suldssige Maff generiert. Ein Konflikt mit der umiiegenden Bebanung wird durch die Planung
daher nicht ausgelist.

Auch ein Vergleich mit dem bisher brach liegenden Grundstiick zeigt, dass ein Ansprich anf
Schallschutz, aus dem generierten Verkehrsaufkommnen der geplanten Bebanuung nicht abgeleitet werden
kann. Schutsmafinabmen sind demnach nur bei einer wesentlichen Anderung der Straffe erfordertich.
Eine solche liegt aber nachweislich nicht vor. Der susitzliche Verkebr gegeniiber der heutigen Situation
mit einem ungenutten Grumdstiick fiibrt lediglich s einer Erbohung von ca. 0,1 dB(A) am Tag und
ca. 04 dB in der Nacht unter ungiinstigsten Annabmen. Nach dem "Coburger Urteil" des
Bundesverwaltungigerichtes (A 44 18.04) ist ein Lirmschuts zun gewdbren, wenn sich durch die
kansalbedingte Verkehrszunabme eine Verschlechternng von mind. 2,1 dB(A) ergibt und die
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Vermerk tiber die Offenlage "G 156"

Prognose-Benrteilungspegel den Wert won 64/ 54 dB(A) iiberschreiten. Da der Wert von 2,1 dB(A)
dentlich  unterschritten  wird, ist ein Ldrmschuty  aufgrund der Verkebrssunabme ans  dem
Bebauungsplan "'G 156" nicht absuleiten.

e Die Anforderungen an den Schallschutz seien nach der TA-Lirm zu beurteilen und
die darin genannten Grenzwerte zu beriicksichtigen.

Stellungnahme:

Die TA-Léirm ist die rechtliche Grundlage fiir die Beurteilung von gewerblichen Schalleintrigen. Fiir
die Beurteilung der Idirmeinwirkungen aus dem Verkebrslirm ist die 16. BImSchV mafgeblich.

e Die im Gutachten dargelegte Schutzwiirdigkeit fiir die neue Wohnbebauung solle
auch fiir Bestandsgebéude in der Umgebung gelten.

Stellungnahme:

Im Rabmen eines Bebanungsplanverfabrens werden nur solche Konflikte untersucht und bebandel,
welche im Plangebiet licgen oder durch die Planung selbst ansgeldst werden. Sofern in der Umgebung
bereits suvor Konflikte (3.B. in Besug anf den Lérmschuty) vorbanden waren und diese nicht durch die

" Planung ansgelist werden, sind diese anch nicht durch das Banleitplanverfabren zu lisen. Andernfalls
wiirde dies dazu fiihren, dass Planverfabren mit Sachverhalien belastet werden, die inhaltlich nicht mit
der Planung susammenhingen, was <su  erbeblichen 1V erfabrensvergogerungen  bis  bin  ur
Nichtdurchfiibrbarkeit der Planung fiibren aémm

e  Durch die geplante Tiefgarage mit der Anbindung an die StraBe "Am Groflen
Sand" sei mit einem zusitzlichen Verkehrsaufkommen und einer deuthchen
Erhohung der Verkehrsgerdusche in den oOffentlichen StraBen zu rechnen. Die
Auswirkungen von Schallimmissionen aus den Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage
auf die umliegende Bebauung finde im Schallgutachten keine Beriicksichtigung.
Ebenso wie die Erhohung des Verkehrsaufkommens auf den offentlichen
Verkehrsflachen.

Stellungnahme:

Fiir den new iiberplanten Bereich des Bebaunngsplanes "G 156" bestand bereits zuvor der
rechtskriftige Bebaunngsplan "G 138", der fiir diesen Bereich ein "Eingeschrinktes Gewerbegebiet
(GEE)" bza. ein "Gewerbegebiet (GE)" festsetzt. Anch aus den auf dieser Grundlage suldssigen
Nutzungen resultierte ein V'erkehrsaufleonmen fiir die genannten Grundstiicke. Da in cinem
Gewerbegebiet auch Betriebe mit einer hoben Besucherfrequens zuldssig sind, war bereils suvor die
rechtliche Grundlage fiir ein entsprechendes Auflommen im Ziel- und Quellverkehr gegeben. Die
tatsichlich ausgeiibte Nutsamg (quletzt brachliegend) kann daber nicht allein als Mafstab fiir den
vorbergehenden Rechtszustand angenommen werden.

Durch die vorlicgende Planung im "G 156" wird kein susétzliches Verkehrsaufkommen iiber das
bisher guldssige Mafd generiert. Ein Konflikt mit der fmf&egmden Bebaunng wird durch die Planung
daber nicht ansgelost.

Auch ein Viergleich mit dem bisher brach liegenden Grundstiick geigt, dass ein Anspruch anuf
Schallschutzy, aus dem generierten V'erkebrsanflommen der geplanten Bebauung nicht abgeleitet werden
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kann. Schutsmafnabmen sind demnach nur bei einer wesentlichen Anderung der Straffe erforderlich.
Eine solche liegt aber nachweislich nicht vor. Der zusétzliche Verkehr gegeniiber der hentigen Situation
it einem ungenutten Grundstiick fiibrt lediglich su einer Erbobung von ca. 0,1 dB(A) am Tag und
ca. 0,4 dB(A) in der Nacht unter ungiinstigsten Annabmen. Nach dem "Coburger Urteil” des
Bundesverwaltungsgerichtes (Az 44 18.04) ist ein Lirmschutz s gewdibren, wenn sich durch die
kansalbedingte 'erkebrssunabme eine Verschlechterung von mind. 2,1 dB(A) ergibt und die
Prognose-Beurteilungspege! den Wert von 64/54 dB(A) iiberschreiten. Da der Wert von 2,1 dB(A)
dentlich unterschritfen  wird, ist ein Larmschuts  aufgrund der 1 erkebrsgunabme ans  dem
Bebauungsplan "G 156" nivht abzmleiten.

e FEs werde eine unzulissige Verstirkung des Verkehrslirmpegels durch
Schallreflektion an dem neuen Gebdude in Folge der Hohenentwicklung und
Dimensionierung des Gebdudes erwartet.

Stellungnahme:

Der bisher rechiskrifiige Bebauungsplan "G 138" enthielt keinerlei Festsetzungen um Maff der
banlichen Nutzung, ur Bamweise oder ur iiberbanbaren Grundstiicksfliche. Es handelt sich damit
um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BanGB. Die Zuldssigkeit einer Bebanung
richtete sich daber bisher ergansend nach [ 34 BauGB und musste sich in die Umgebung einfifgen. Da
im Umfeld awuch im Bestand Gebdude mit einer Hohe von bis su 5 Geschossen, groffen Grundflichen
und in Straffenrandbebanung vorhandenen sind, wire eine vergleichbare gewerbliche Bebaunng entlang
der Strafle " An der Krimm" bereits anf Grundlage des "G 138" zulassungsfibig gewesen.

Die Planung des "G 156" schafft daber keine newe Konfliktsituation, sondern trifft lediglich
konfkretere Festsetzungen. Eine 1 erschirfung der Sitwation fiir die Nachbarschafl durch magliche
Schallrefleketionen wird durch den Bebanuungsplan daber nicht ansgelost.

Ungeachtet dessen wird anch bei einer Beriicksichtignng des Reflexionsanteils an Gebduden im
Plangebiet lediglich eine Erbobung der Schallimmissionen an den nmiicgenden Gebauden von 0,8
dB(A) am Tag wnd 1,1 dB(A) in der Nacht unter ungiinstigsten Annabmen gegeniiber dem hentigen
Wert mit einem ungenutzten Grundstiick erreicht. Damit wird der Wert ans dem o.g. Urleil des
Bundesverwaltungsgerichtes immer noch deutlich unterschritten, weshalb ein Anspruch anf Schallschuty
aus der Planung nicht abgeleitet werden kann.

e Bei der Ermittlung des Immissionsaufkommens sei auch der Stopp-and-Go-
Verkehr im Kreuzungsbereich "An der Krimm/WeserstraBe" mit Ampelschaltung
zu berticksichtigen.

e  Durch die aufgezihlte Beeintrichtigung mit Larm und Feinstaub werde sowohl der
Wert der Liegenschaften beeintrichtigt, als auch die Gesundheit der Anwohner
gefihrdet. :

e Es werde um Erstellung emnes Larmschutzkonzeptes fiir die umliegenden
Liegenschaften und Realisierung von LirmschutzmaBnahmen gebeten. Eine
geeignete MalBnahme stelle die Errichtung einer Lirmschutzwand entlang der
Grundstiicksgrenze in der Nachbarschaft dar.

Stellungnahme:
Im Rabmen eines Bebauungsplanverfabrens werden nur solche Konflikte untersicht und geldst, welche

im Geltungsbereich anfireten oder in der Umgebung durch die Planung selbst ausgelost werden. Sofern in
der Umgebung bereits suvor Konflikte (3.B. in Bezug auf den Lérmschuts) vorhanden waren und diese
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nicht durch die Planung ansgelost werden, sind diese auch nicht durch das Banleitplanverfabren u
losen. Andernfalls wiirde dies dazu fiibren, dass Planverfabren mit Sachverbalten belastet werden, die
inhaltlich nicht mit der Planung zusammenbéngen, was zu erheblichen 1 erfabrensverzogerungen bis hin
zur Nichtdurehfiihrbarkeit der Planung fithren kann.

So verhdilt es sich auch mit der Lérmbelastung von bestehenden Wobngebduden in der Nébe von stark
befabrenen Straffen im ganzen Stadigebiel. Zwar ist die Stadt Mains bemiiht, solche Konflikte su
reduzieren, Bebanungspline sind hierfiir jedoch nicht die geeigneten Instrumente. Sie dienen der
Schaffung von Banrecht und gelten nur fiir einen raumiich begrenzten Bereich.

Entscheidung:

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

6. Schreiben 6
- Schreiben vom 271.08.2018 -

e Die Wohnbebauung Am GroBen Sand sei in der Vergangenheit durch
Entwicklungen auf dem Areal der "Lee Barracks" einer groBeren Lirmbelastung
durch Schallreflexionen ausgesetzt. Die vorhandene Larmschutzwand an der Stralle
"An der Krimm" sei  hierfiir nicht austeichend. Es werde eine
Erhéhung/Ertichtigung der bestehenden Lirmschutzwand beantragt, um die
vorhandene Wohnbebauung vor den aktuellen Larmimmissionen zu schiitzen. Der
Anregung ist eine Unterschriftensammlung von 21 Nachbatn und Anwohnern der
StraBen "Am GroBen Sand" und "An der Krimm" beigefagt.

e Die Larmschutzwand solle auch gegeniiber der neu geplanten Bebauung "G 156"
ausgeweitet werden, da zusitzliche Lirmemissionen und Schallreflexionen zu
erwarten seien.

e  Bereits aktuell liege der Lirmpegel laut Gutachten bei bis zu 75 dB(A) und damit
weit tiber dem Wert eines reinen Wohngebietes.

Stellungnahme:

Im Rabmen eines Bebauungsplanverfabrens werden nur solche Konflikte untersucht und geldst, welche
im Geltungsbereich anftreten oder in der Umgebung durch die Planung selbst ansgelost werden. Sofern in
der Umgebung bereits zuvor Konflikte (3.B. in Besug auf den Lérmschut) vorbanden waren und diese
ntcht durch die Planung ausgelost werden, sind diese auch nicht durch das Banleitplanverfabren su
losen. Andernfalls wiirde dies dazu fiihren, dass Planverfabren mit Sachverhalten belastet werden, die
inhaltlich nicht mit der Planung susammenhdngen, was s erheblichen Verfabrensvergigerungen bis hin
gur Nichtdurchfiibrbarkeit der Planung fiibren kann.

So verhdlt es sich anch mit der Larmbelastung von bestehenden Wohngebdnden in der Niibe von stark
befabrenen Straflen im ganzen Stadigebiet. Zwar ist die Stadt Maing; bemiibt, solche Konflikte 3w
redusgeren, Bebannngspline sind bierfiir jedoch nicht die geeigneten Instrumente. Sie dienen der
Schaffung von Banrecht und gelten nur fiir einen riumlich begrenzten Bereich.

o Durch die geplante Bebauung werde sich das Verkehrsaufkommen dauerhaft
ethohen. Die Belastungen aus Feinstaub und Lirm stellten eine erhebliche
Belastung fiir die Anwohner dar.
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Stellungnahme:

Fiir den nen itberplanten Bereich des Bebauungsplanes "G 156" bestand  bereits sawor der
rechtskriftige Bebaunngsplan "G 138", der fiir diesen Bereich ein "Eingeschrinktes Gewerbegebiet
(GEE)" bsw. ein "Gewerbegebiet (GE)" festsetzt. Aunch aus den anf dieser Grundlage suldssigen
Nutzungen resultierte ein Verkehrsanfkommen fiir die genannten Grundstiicke. Da in einem
Gewerbegebiet anch Betriebe mil einer hoben Besucherfrequens, Sulissig sind, war bereits zuvor die
rechtliche Grundlage fiir ein entsprechendes Auflommen im Ziel- und Quellverkebr gegeben. Die
tatsdchlich ausgeiibte Nutzung (Fuletzt brachliegend) kann daber nicht allein als Mafistab fiir den
vorhergebenden Rechiszustand angenommen werden.

Durch die vorliegende Planung im "G 156" wird kein usdtzliches Verkehrsanflommen iiber das
bisher zuléissige Maf generiert. Ein Konflikt mit der umliegenden Bebannng wird durch die Planung
daber nicht ausgelost.

Auf Grundlage der vorhandenen bsaw. zu erwartenden 1 erkebrsbelastung ist nicht su erwarten, dass
Iufthygienische Grenzwerte erreicht oder jiberschritten werden.

e Die Anwohnerstrallen "Am GroBen Sand" und "An der Krimm" seien ungeeignet,
das zusitzliche Verkehrsaufkommen aufzunehmen.

Stellungnahme:

Die seitens des 1 orhabentrigers geplante Erschliefung iiber die Strafte "Am Groflen Sand" wurde
seitens der Fachverwaltung fachlich als méglich eingestuft. Eine Anderung dieser Anbindung ist daber
nicht swingend erforderlich. Um dennoch den Wiinschen der Anwobner nachzukommen und 3u einer
Minimierung der miglichen Belastungen zu gelangen, erklirte sich der Vorhabentréiger bereit weitere
Miglichkeiten der verkebrlichen Anbindung zu priffen und vorzuseben, sofern diese fachlich mioglich
sind.

Die Anbindung der Tiefoarage an die vorbandene Stichstraffe "An der Krimm" ist jedoch nicht obne
weiteres moglich. Aus Verkebrssicherheitsgriinden ist die Anbindung des geplanten Areals iiber den
Straffenseitenarm "An der Krimm" bzw. den Knotempunkt "An der Krimm/ Seitenarm An der
Krimam"" nur mit einer geplanten TG-Zufabrt mit Fabririchtung in die TG miglich. Eine Anbindung
der Gegenfabrtrichtung der TG kann nicht erfolgen, da die Verkehrssituation an der ndchsten
Straffeneinmiindung (5.0.) bereits heute bzgl. der Linksabbiegevorginge in Richtung Mombach bzw.
BAB unsignalisiert iiber kreusenden Fuffginger-/ Radverkehr und drei Fabrstreifen in Gegenrichtung
erfolgt und damit kritisch ist.

Eine susatzliche Anbindung der Trefgarage als reine Zufabrt ist jedoch maglich. Seitens der Stadt wird
angestrebt den Vorhabentriger zur freiwilligen Errichtung einer susdtsiichen sawveiten Anbindung sn
bewegen. Hiermit kinnte eine Entlastung der 1 erkebrssituation in der Straffe " Am Groflen Sand"
und damit der Anwohner erreicht werden. |

e Im Schallgutachten fehlten qualifizierte Aussagen zur Lirmbelastung durch die
Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrt.l

Stellungnahme:

Fiir den nen itherplanten Bereich des Bebauungsplanes "G 156" bestand  bereits  suvor der
rechiskriftige Bebanungsplan "G 138", der fiir diesen Bereich ein "Eingeschrinktes Gewerbegebiet
(GEE)" bzw. ein "Gewerbegebiet (GE)"" festsetzt. Auch aus den auf dieser Grundlage uldssigen
Nutsungen resultierte ein 1 erkebrsaufkommen fiir die genannten Grundstiicke. Da in einem
Gewerbegebiel anch Betriebe mit einer hoben Besucherfrequens zuldssig sind, war bereits guvor die
rechtliche Grundlage fiir ein entsprechendes Auflommen im Ziel- und Quellverkehr gegeben. Die
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tatsdchlich ausgeiibte Nutzung (zuletzt brachliegend) kann daber nicht allein als Mafistab fiir den
vorhergebenden Rechtszustand angenommen werden.

Durch die vorliegende Planung im "G 156" wird fein zusitzliches Verkehrsanflommen iiber das
bisher zuldssige Maff generiert. Ein Konflikt mit der nmliegenden Bebanung wird durch die Planing
daher nicht ansgelist.

Aueh ein nachtréiglicher VVergleich mit dem bisher brach liegenden Grundstiick Zeigt, dass ein Ansprich

anf Schallschutz, ans dem generierien 1 erkebrsanflommen der geplanten Bebanung nicht abgeleitet
werden kann. Schutzmaftnabmen sind demnach nur bei einer wesentlichen Anderung der Straffe

erforderlich. Eine solhe liegt aber nachweishich nicht vor. Der zusitzliche Verkehr gesenitber der
heutigen Situation mit einem ungenutzien Grundstiick fithrt lediglich zu einer Erbibung von ca. 0,1

dB(A) am Tag und ca. 0,4 dB(A) in der Nacht unter ungiinstigsten Annabmen an der nmitegenden

Wobnbebauung. Nach dem "Coburger Unteil" des Bundesverwaltungsgerichtes (A 4.4 18.04) ist ein

Léirmischutz zu gewdihren, wenn sich durch die kansalbedingte Verkehrssunabme eine 17 erschlechternng
von mind. 2,1 dB(A) ergibt und die Prognose-Beurteilungspegel den Wert won 64/54 dB(A)

diberschreiten. Da der Wert von 2,1 dB(A) deutlich unterschritten wird, ist ein Lédrmschuts aufgrund
der befiirchteten VVerkebrszunabme ans dem Bebauungsplan "G 156" nicht absnleiten.

e Im Bereich der Bushaltestelle "An der Krimm" sei ein FuBBgingeriiberweg tber die
StraBe "An der Krimm" erforderlich, da im Berufsverkehr ein Queren der StraBe
nahezu unmdoglich sei.

Stellungnahme:

An der genannten Stelle in der Straffe " An der Krimim'" besteht heute bereits eine Quernngshilfe in
Form einer Mittelinsel. Die Geschwindigheit ist in diesem Bereich auf Tempo 30 begrenzt.

Der Forderung bzgl. eines gesicherten Fuffgingeriiberweges oder sogar einer Fuffgangerlichtsignalanlage
kann nicht entsprochen werden, da dort vor allem bzpel. Tempo 30 und Trennung der Fahristreifen
durch die vorbandene Quernngshilfe die Grundlagenferiterien nicht erfiillt werden. Die Notwendigkerl
zur Herstellung eines gesicherten FufSgingeriiberweges ist damit nicht gegeben.

e LEs werde angefragt, ob die Auswirkungen der Feinstaubimmissionen auf das
Naturschutzgebiet "Mainzer Sand" gutachtetlich untersucht worden seien.

Stellungnahme:

Eine gutachterliche Untersuchung liegt nicht wvor. Es ist nicht davon anusgugeben, dass von einem
Seplanten  Mischgebiet  im  Vergleich sn dem  derseit  festoesetzten  Gewerbegebiet  hobere
Feinstaunbenissionen ausgehen.

Entscheidung:

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolst werden.
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B Stellungnahme der Triger 6ffentlicher Belange:

I. Folgende Triger offentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht beriihrt sind bzw.
keine Stellungnahme erforderlich ist:

e  Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
II. Folgende Triger 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben:

1. 67-Griin- und Umweltamt
- Schreiben vomm 17.08.2018 -

e In der Legende der Planzeichnung werde zu den Nisthilfen auf die Festsetzung
1.6.2 verwiesen. In den textlichen Festsetzungen befinde sich die Installation von
Nisthilfen jedoch unter 1.7.2. Es werde um redaktionelle Anpassung gebeten.

e Das Kapitel Altlasten und Bodenschutz in der Begriindung solle im Wortlaut an
drei Stellen geringfiigig erginzt werden.

Stellungnahme:

Die vorgebrachten Anderungen stellen lediglich redaftionelle Anpassungen dar. Der VVerweis in der
Planlegende wird angepasst und die Begriindung sum Bebauungsplan wie vorgeschlagen ergdng(.

Entscheidung:
Den Apnregungen kann gefolst werden.

2. Landesbetrieb Mobilitit Worms
- Schreiben vorr 11.07.2018 -

e Es werde auf die Stellungnahme vom 31.01.2018 verwiesen.

e Detailplanungen der Anbindung des Plangebietes an die K 16 seien mit dem LBM
abzustimmen.

Stellungnahme:

In der Stellungnabme vom 31.01.2018 wurde keine Bedenken gegen das V'orbaben vorgebracht.

Eine Anbindung des Vorbabens an die K 16 ist bereits heute iiber den Knotenpunkt "An der
Krimm| Stichstrafle "An der Krimm'" vorbanden. Eine A'fzdmﬂ;g dieser Situation ist nicht erforderlich
und daber anch nicht vorgesehen. Eine weitere Abstimmung mit dem 1.BM ist daher nicht erforderlich.
Sofern zu einem spateren Zeitpunkt banliche Mafinabmen an dem Knolenpunkt nnabhdngg vom
Bauleitplanverfahren "G 156" erfolgen, werden diese mit dem zustandigen LBM abgestimmnat.

Entscheidung:

Den Anregungen kann gefolgt werden.
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3. SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schretben vom 11.07.2018 -

e Die Stellungnahme vom 01.02.2018 sei weiterhin giiltig.

e Die Ausdehnung des Schadensbereichs um den Leichtfliissigkeitsabscheider kénne
aufgrund liickenhafter Ergebnisse nicht bestitigt werden, das Verhiltnis der
AusmaBe erscheine aber realistisch. Es werde empfohlen, die BaumalBnahme
baubegleitend durch einen Sachverstindigen durchzufiihren. Eine Freimessung sei
unbedingt erforderlich.

Stellungnahme:

In der Stellungnabme vom 01.02.2018 werden Himweise zum Grundwasserschuts, und  ur
Trinkwasserversorgung und um Bodenschuig, vorgebracht.

Die Hinweise sum Kapite! Grundwasserschuts, [ Trinkwasserversorgung werden zur Kenntnis
genommien.

Den Empfeblungen zum Bodenschutz wurde gefolgt und nene Untersuchungsergebnisse vorgelegt.

Auf diese Ergebnisse besiebt sich die akiuelle Stellungnabme der SDG Siid. Sie kommt su dem
Ergebnis, dass die  Umgrengung  der Fliche der festgestellten MKW -Belastung — am
Leichtfliissigkeitsabscheider (mit Krenzlinie gekennzeichnete Fliche) swar nicht 100% bestitigt werden
kinne, aber das Verhdltnis der Ausmaffe realistisch erscheine.

Die Hinweise zum weiteren Umgang werden zur Kenninis genommen, den Empfeblungen kann gefolgt
werden. Ein entsprechender Himveis ist in den textlichen Festsetsungen unter Punkt 3.4.1 bereits
enthalten.

Entscheidung:

Den _Anregungen kann gefolgt werden.

4. SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
- Schreiben vom 23.07.2018 -

e  Unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Mafinahmen aus dem Gutachten sei
eine schalltechnische Vertriglichkeit gegeben. Es bestiinden keine Bedenken aus
Sicht des Immissionsschutzes.

e Fs sei unklar, auf welcher Grundlage die festgesetzte Larmschutzwand "S3"
dimensioniert wurde.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genonmen.

Die Dimensionierung der Léarmschutzwand "S3" anf dem geplanten Gebaua’e resultiert ans dﬂm
stédtebanlichen Bestreben EZHKFA#{f/OCJéEHJ?{g der Bebauung. Wahrend im erstellten Schallgntachten von
einer durchgebend 4-geschossigen Bebanung als Schallschutzriegel ansgegangen wurde, sieht der
Bebanungsplan eine gestaffelte Bebaunng mit 2+ Geschossen vor, um eine 3u dominante Wirkung der
Gebiinde u vermeiden. Hierdurch entsteben Gebéudesavischenrénme swischen den hiheren  (4-
geschossigen)  Gebdudeteilen.  Der  anfiretende  Gewerbeldrm — von  Osten  wiirde  durch  die
Gebéindezpwischenriiume die newe Bebannng wmspiilen und eine Wobnnutsung in Teilen unmiglich
machen. Aus diesern Grund werden die entstehenden Zwischenriume mittels einer Larmischutwand
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Vermerk iiber die Offenlage "G 156"

geschlossen, so dass eine durchgehende Schallschutzbarriere entsprechend dem Gutachten entstebt. Dies
dient vorwiegend dem Schutg der seitlichen und riickwdrtigen Fassadenflichen der hoheren Gebindetetle.

Entscheidung:
Den _Anregungen kann gefolgt werden.

5. Landesamt fiir Geologie und Betgbau
- Schreiben vom 22.08.2018 -

Bergbau/Altbergbau
e Eswerde auf die Stellungnahme vom 16.02.2018 verwiesen.

Stellungnahme:

Der Hinweis ans der Stellungnabme vom 16.02.18, dass kein Altbergbau dokumentiert sei nnd kein
aktueller Bergban erfolge wurde bereils sur Kenntnis genommen.

Boden und Baugrund
e Es wetde auf die Stellungnahme vom 16.02.2018 verwiesen.

Stellungnahme:

In der Stellungnabme vom 16.02.18 im Rabmen des Anhirverfahrens wurde lediglich ein Flinweis anf
die Durchfiihrung von objektbesogene Bangrunduntersuchungen gegeben. Fiir das Banleitplanverfahren
ergab sich hierans kein weiterer Regelungsbedary.

Radonprognose
e Die Erstellung eines Radongutachtens sei zu begriillen.

Stellungnahme:
Der Himwets wird ur Kenntnis genommen.
Entscheidung:

Den Anregungen kann gefolgt werden.

6. Polizeiprisidium Mainz
- Email vom 30.08.2018 —

Art der baulichen Nutzung / Allgemeines

e Die Planung einer gemischten Nutzung werde aus Sicht der Kriminalprivention
begriiit.

e  Das ungehinderte Betreten des Quartiers erhohe das Risiko fur Straftaten, da es
fraglich sei, ob Unberechtigte auf dem Gelande auffallen.

e Die ErschlieBung tber die Seitenstrale "Am Groflen Sand" werde als positiv
bewertet, da hierdurch die Unfallgefahr deutlich minimiert werde.
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Vermerk iiber die Offenlage "G 156"

e Die Beschrinkung der Geschossflichenzahl und damit die Begrenzung der
Wohneinheiten werden positiv bewertet, da hietdurch die soziale Kontrolle erh6ht
werde. )

e Es solle auf die WohnungsgréBenmischung geachtet werden, da hierdurch der
Stellplatzbedarf gesteuert werden kénne, was das Unfallrisiko durch rechtswidriges
Parken reduziere.

e  Angaben zu Bepflanzung und Beleuchtung sei den Unterlagen nicht zu entnehmen,
Aussagen hierzu seien nicht moglich.

Stellungnahme:

Die Hinweise sur gemischten Nutzung, dem ungebinderten Betreten des Grundstiickes und der
Beschriinkung der Geschossflachensabl werden sar Kenntnis genommen.

Eine Vorgabe sur Wobnungsgrifienmischung ist im Wege eines Bebanungsplanes nicht miglich.
Vielmehr ist es Angelegenheit des Eigentiimers den geplanten Wohnungsmix selbst su bestimmen. Eine
Maglichkeit zur Einflussnabme bestebt lediglich iiber eine vertragliche V'ereinbarung wischen Stadt
und Eigentiimer. Hier erfolot eine 17 orgabe des anzustrebenden Wobnungsmixes fiir die von der Stadt
Maing geforderten sogial gefirderten Wobnungen. Fiir die iibrigen Wobnungen soll der Eigentiimer
nicht unangemessen eingeschrinkt werden. Die Einflussnabme auf die Parkplatzsituation ist 3udem
kein ansreichender stadtebanlicher Grund, um eine solche Einschrankung in die Banfreiheit zu
rechtfertigen.

Die Ausgestaltung der Moblierung anf den privaten Flichen obliegt dem privaten Bauberrn und ist
nicht Gegenstand der Planung. Angaben sur Platziernng von Bepflanzung und Belenchtung werden im
Bebanuungsplan nicht dargestellt.

Wohnumfeld

e  Grundsitzlich solle eine gute ausreichende Beleuchtung im o6ffentlichen Raum
installiert werden um das sicherheitsempfinden zu erhohen. Auch eine zu enge
Bepflanzung fithre zu schwer einsehbaren Bereichen. Es sei auf austeichende
Pflanzabstinde zu achten.

e Im Sinne der Kriminalprivention sollten Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von
0,8 m errichtet werden, um die Einsehbarkeit zu erhéhen.

e Es werde empfohlen, den Bewohnern zu ermdglichen, sich an der Bepflanzung im
offentlichen und halb6ffentlichen Raum zu beteiligen. Dies steigert das Interesse an
der Wohnumgebung und fiihre zu einer stirkeren sozialen Kontrolle.

e Die Anordnung der Baukorper kénne als positiv betrachtet werden, da mehrere
Sichtbeziehungen moglich sind.

e Um Einbriiche in héher gelegenen Etagen zu verhindern, werde empfohlen keine
Balkone, Mauervorspringe und Vordicher im Bereich von Regenfalltohren
einzuplanen, da diese als Steighilfen verwendet werden kénnen. Die festgesetzte
Fassadenbegriinung stehe diesem Ansatz entgegen.

e Aus Sicht der Kriminalprivention sei die Lage des geplanten Spielplatzes als positiv
zu bewerten, da die soziale Kontrolle durch Begleitpersonen und Kinder im
Blockinnenbereich gesteigert werde.

e  Abfallsammelplitze sollten zentral und offen gestaltet werden, um die soziale
Kontrolle zu steigern und Verwahrlosung zu vermeiden.
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Stellungnahme:

Die Beleuchtung im dffentlichen Rawm ist nicht Gegenstand der Banleitplanung. Im Geltungsbereich des
Bebaunngsplanes sind keine newen dffentlichen Verkehrsflichen iiber die bisher vorbandenen hinans
enthalten.

Auwch die Bepflanzung von Flichen ist nicht Gegenstand der Banleitplanung. Diese erfolgt anf
Grundlage einer spater su erarbeitenden Freiranmplanung.

Eine Begrensung der Hahe won Einfriedungen im Geltungsbereich erfolgt nicht. Im gesamien
réumlichen Umfeld des Quartiers sind Einfriedungen unterschiedlicher Ausprégung vorbanden. Die
Form einer bestimmten Einfriedung ldsst sich anf dieser Basis nicht herleiten. Eine Kriminalpréivention
durch Rednziernng der Einfriedungshiben ist auf dieser Grundlage fiir jeden Bauberrn maglich. Eine
konkrete 1V orgabe wird jedoch nicht getroffen.

Die Pflege und Unterbaltung der Bepflanzung im dffentlichen Ranm ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Eine Identifikation der Bewobner mit dem Quartier ist swar gewiinscht, die
Bauleitplanung ist hierfiir jedoch nicht das geeignete Instrument sur Umsetzung.

Die Aunsgestaltnng der Bankirper liegt in der Eigenverantwortung des jeweiligen Banberrn. 1/ orgaben
zur Viermeidung von Steighilfen im Sinne der Einbruchsichernng werden im Bebauungsplan nicht
gemacht. Eine entsprechende Rechtsgrundlage fiir die Etablierung entsprechender Festsetsungen enthdlt
das BauGB wnicht. Zur Information des Bauberrn wird die Stellungnabme der Polizei an den
Vorbabentréger weilergeleitet.

Im Geltungsbereich des Bebanumgsplans wird die Ervichtung Kieinkinderspielplitzen nach der LBanO
erforderlich. Dariiber hinans soll der 1 orbabentriger verpflichtet werden, anch einen Spielplats; fiir
dltere Kinder im Geltungsbereich anf privatem Grundstiick berzustellen. Dieseme Winsch kann daber
entsprochen werden.

Die Ausgestaltung der Abfallsammelplitze obliegt grundsitzlich dem privaten Bawberrn. Im Sinne der
Steigerung der Wobngualitit erfolgen im Bebaunngsplan Regelungen, wonach Miilltonnen in
geschlossenen Réiumen unterzubringen sind, bzw. durch Ummanerung der Sicht 3u entziehen und mit
Pflanzen intensiv eingugriinen sind. Die Kontrolle und Vermiillung dieser Flichen ist Angelegenheit
der jeweiligen Eigentiimer. Diesen stebt es frei geeignete Mittel zur Sicherung wor 3. B.
Verunreinignngen zu treffen. Zur Information des Bauberrn wird die Stellungnabme der Polizei an den
1 orbabentréger weitergeletet.

Ausgestaltung des Gebdudeinneren

e Im Sinne des Sicherheitsgefiihls der Bewohner und der Kriminalprivention sollten
an den Gebiuden bauliche und technische Vorkehrungen getroffen werden. (z.B.
Eingangstiren aus Klarglas, Vermeidung von Verwinkelungen, ausreichende
Beleuchtung, SchlieBanlage, Zugangsbeschrankungen, Baustandards im Keller etc.).

e In Gemeinschaftsriumen sollten Einrichtungsgegenstinde gesichert sein.

e Bei der Installation von Fahrstihlen sollte eine geeignete Gestaltung gewihlt
werden, die gut einsehbar und vandalismusresistent ist.

e Die ausschlieBliche Errichtung von Stellplitzen in der Tiefgarage sei aus
kriminalpriventiver Sicht zu bemingeln. Die Zugangsmoglichkeiten sollten einer
groBtmoglichen sozialen Kontrolle untetliegen. Und mittels Toren gesichert sein.

e Die Einrichtung von Notrufeinrichtungen und I"Jberwachungsanlagen im Gebidude
werde empfohlen.

e Hinsichtlich der Vorbeugung von Graffiti empfehlen sich graffitirestente und
abwaschbare Farben.
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Vermerk iiber die Offenlage "G 156"

Stellungnahme:

Die Ausgestaltung der Bankirper liegt in der Eigenverantwortung des jeweiligen Bauberrn. 1/ orgaben
zu fechnischen VVorkehrungen im Sinne der Einbruchsichernng und Vandalismusabwebr werden in:
Bebanungsplan nicht gemacht. Eine entsprechende Rechtsgrundlage fiir die Etablierung entsprechender
Festsetzungen enthalt das BauGB nicht.

Die Ervichtung der Stellplitze in einer Tiefgarage mag ans kriminalpraventiver Sicht nicht optimal
erscheinen, sie bewirkt aber einen grofen Effekt anf die Wobhnumfeldgualitit-im Quartier. Durch die
Ervichtung oberirdischer Stellplatze wiirden die verblezbenden Freifliichen anf dem Grundstiick
versiegelt, wodurch das Wobnumfeld deutlich in seiner Qualitit eingeschrinfkt wiirde. Zur Erbalfung
dieser Ounalitit wird an der Festsetzung sum Ausschluss oberirdischer Stellplitse festgehalten.

Ruhender Verkehr

e Bei der Errichtung von oberirdischen Stellplitzen ist auf eine gute Einsehbarkeit zu
achten (Quer-/Schrigaufstellung, Beleuchtung etc.) um das Entdeckungsrisiko bei
Beschidigungen und die soziale Kontrolle zu erhohen.

e Fir Fahrrider werden abschlieBbare Fahrradabstellanlagen oder zumindest die
Moglichkeit zum AnschlieBen der Fahrrider empfohlen.

Stellungnahme:

Die Errichtung von konfliktfreien oberirdischen Stellplitzen ist anf der Grundlage des geltenden
Bebanungsplanentwurfes im Teilbereich "B grundsiitzlich miglich.

Die  Empfeblung sur Errichtung von Fabrradabstellaniagen wird an den 1 orhabentréiger
wetlergegeben.

Infrastruktur

e Die Zulissigkeit von Schank- und Speisewirtschaften werde begriit, da hierdurch
eine Belebung des Raumes und damit eine Sozialkontrolle erfolge.

e Es sei unklar, ob im Teilbereich "B" eine Wohnnutzung zulissig sei, dies werde
jedoch empfohlen.

Stellungnahme:

Der Himweis zur Zuldssigkeit von Schank- und Speisewirtschaften wird sur Kenntnis genommen. Ob
der spétere Efgentiimer eine solche Niutgung tatsichlich realisiert ist offen. Der Bebauungsplan schafft
hierfiir lediglich die-rechtlichen V oraussetzungen.

Im Teilbereich "B" des geplanten Mischgebietes ist aufgrund der erbobten Léirmeinwirkiungen sowohl
von den angrenzenden Gewerbebetrieben, als auch von den nmliegenden Verkebrsfldchen keine
W obnnutzung miglich und sulissig. Da es sich aber insgesamt im Bebannngsplan "G 156" wm ein
Mischgebiet handelt, ist ein Mindestantei! an Wobnungen im Geltungsbereich untersubringen, nm den
Gebietscharakter su wabren. Aufgrind des Aunsschlusses von Wobnungen im Teilbereich "B" bleibt
zur Realisierung dieses Wobnanteils nur der Teilbereich "A". In diesem wird damit zwangslinfig der
Wobnanteil hiber, als bei einer gleichmafSigen Verteilung der Wobnungen iiber den gesamien
Geltungsbereich. '
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Hinweis

e  Zur Beratung konnten Checklisten an die Planer/ Architekten ibergeben werden.

e [s werde um Aufnahme eines Hinweises zur Information tiber eine mogliche
Beratung bei der Polizei gebeten.

Stellungnahme:
Die Empfeblung zur Erstellung von Checklisten wird an den | orbabentrager weifergegeben.
Auf die Aufnabme von separaten Hinweisen in den Bebaunngsplan wird versichtet, da es sich bei den

vorgebrachten Anregungen nicht um projektspezufische Fragestellungen handelt, sondern generell bei
jedem Bauvorbaben S tadbweit gilt.

Stidtebaulicher Vertrag

e Es werde gebeten, im stidtebaulichen Vertrag einen Punkt "Einbruchschutz" zu
erginzen und bei Neubauten die Verwendung von gepriften und zertifizierten
einbruchhemmenden Elementen (z.B. Fenster, Tiren und Gitter) zu bevorzugen.

Stellungnahme:

Auf die Anfnabme einer Regelung im stidtebaulichen Vertrag wird verichiet. Den Bauherren soll es
[freagestellt werden entsprechende Schutzvorkehrungen u freffen.

Entscheidung:

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

Mainz, 17.09.2018

oh

II.  Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A.
III. Den tangierten stidtischen Fachimtern (Amt 61.1, 67) z. K.

Mainz, 17.09.2018
61-Stadtplanungsamt
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eine kleine Korrektur: Tiefgarageneinfahrt (§-Plan; .nta;'\.'uz g_ ' E'W"" 3' ' R4

Am GroRen Sand / Neubau Opel Becker Areal | 8& Jo|1]2T3 475
Sabine Flegel, katrin.eder, LS8 Jo[|1{2[3 456|788
An. marianne.grosse, 07.05.2018 15:

Sahine.Schniering, Yvonne.Mueller / /

Stadtvery, altung iviaine

Ve Be,geord"“ 8 '\Jtu i Ecig ar
"Sabine Flegel" , katrin.eder@stadt.mainz. deﬂ fV S
marianne.grosse@stadt.mainz.de, Sabme Schniering@stadt.mainz.de,’ (= 2018 / .

Yvonne.Mueller@stadt.mainz.de fvedter an:

Zu Pkt 2. Gerade habe ich nochmal genau geschaut: Am GroBen Sand 30a
sind 8 Wohnung und Am GroBen Sand 28 sind 6 Wohnung.

Sehr geehrte Frau Flegel, Frau Eder und Frau Grosse,

auf dem alten Opel Becker Grundstiick "Wohnquartier An der Krimm (G
156)" sollen ab Anfang 2018 mind. 70 Wohneinheit gebaut werden.

Die Zufahrt zur Tiefgarage soll - wie in der Begriindung der Stadt Mainz
beschrieben - liber die StraBe " Am GroBen Sand Nr. 26 " erfolgen.

Zitat aus der beigefiigten Begriindung : "Das Konzept sieht eine Tiefgarage
vor, die sich Uber weite Teile des Grundstiickes erstreckt und tber eine einzige
Zufahrt von StraBe "Am groRen Sand" verfiigt. "

Diese Aussage stimmt so nicht, es gibt genauso eine Zufahrtsméglichkeit tber die
StichstraBe " An der Krimm "

Ich als Anliegerin (wohnhaft ) kann hier nur auf die negativen
Folgen fur unsere "kleine" Sichstralie hinweisen:

1. Am GroRen Sand ist u.a. hier eine Zubringerstrale fur Eltern, die ihre Kinder
taglich zum stadt. Kindergarten bringen per Auto (!) und per Fuf® und

auch fur Spazierganger (ohne/mit Hund), die in den "GroRen Sand méchten
(Naherholung)
--> dieses wird auf jeden Fall zu erhéhter Unfallgefahr bei Kindern und FulRgénger
filhren (zumal es sich um eine Tiefgarageneinfahrt handelt, die erstmal weniger
einsichtigt ist!)

2. Duch die bereits hier erfolgte Nachverdichtung " Am GroRen Sand 30a" (9

Wohnungen mit Kindern und Hund) und Am GroRen Sand 28 (9 Wohnungen)
kommt es vermehrt jetzt schon zu verstarktem Ruckstau in unsere Stralle zu

/%




bestimmten Zeiten beim Abbiegen in die Stralle "An der Krimm".

Dies wird sich bei zusatzlichen 70 (!) Wohnungen sehr verstarken - zumal auch
diese Einfahrt knapp hinter der Einbiegung liegt -.

Da Bsp. der AbfluR® aus dem Gebiet Elsa-Brandstrém- Straf3e - gerade mal Samstag
vormittag schauen - nicht wirklich funktioniert!

3. Der Wegfall von Parkplatzen bei dem geplanten Parkverbot "Am Grof3en Sand"
ist der Gesamtsituation sehr unangemessen, da es hier Uberhaupt keine
entsprechenden Parkplatz gibt (nur die Stral3e!) - gerade auch fir den stadtischen
Kindergarten u. -Bedienstete -

und auch fur Besucher der Anlieger (und bitte hier nicht argumentieren die Anlieger
und Besucher benutzen den Bus. Der wird auch nur in dem Umfang benutzt, wie
Uberall in der Stadt und das ist immer noch nicht genug).

4. AuRerdem wohnen hier auch gerade Pendler, da der Zubringer zur Autobahn -
wenn die Baustellen (Schiersteiner etc.) mal fertig - vorhanden war/ist.

Ich / wir empfehlen die Tiefgarage iiber "An der Krimm" zu erschlieRen!
Fir eine Stellungnahme bin ich Ihnen sehr dankbar.

Mit freundlichen GriBen

WohnquariterAn_der_Krimm.pdf
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An: Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz,
eV B =
.J_‘ ) IO
Jesst Botrelf WG: Fwd: WG: Re: Bebauungsplan An der Krimm Gonsenheim
/ Bernd Schmitt/Amt61/Mainz - Dienstag 13.03.2018 16:44
wkall: Diese Nachricht wurde weitergeleitet.

Manuela Klein Von: Manuela Kileinf/Amt61/Mainz An: Axel Stroba... . 13.03.2018 11:41:12

Von: ' LE( Z.d. lid. A.
Datum: Dienstag, 7. November 2017 um 16:47 O Z. d. Handakte
. 1

An: <Christian.Heitzmann@stadt.mainz.de> 0 wv
Betreff: Bebauungsplan An der Krimm Gonsenheim VIed vonseinzssss,. |~
6 o IS¢

Sehr geehrter Herr Heitzmann,

Ich kniipfe an an unser kurzes Gesprich vom Freitagvormittag vergangener Woche im Doc 39 (MVG
Mein Rad).

Derzeit laufen Planungen wonach das Gelidnde des ehemaligen Opelhauses Becker hinter dem TOVin
Gonsenheim neu bebaut werden soll. Ein Bebauungsplan hierzu befindet sich in der Erstellung.

Die erste Offenlage des Konzepts sieht eine Bebauung mit ca. 70 WE sowie dariiber hinausgehender
Gewerbehebauung ohne Angabe vom Flichen vor. Ebenso ist vorgesehen, die geplante Tiefgarage von

der Sackgasse Am GroRen Sand aus zu erschlieRen.

Grundsitzlich stehen wir als unmittelbare Nachbarn einer Bebauung des Areals positiv gegeniiber.
Jedoch méchten wir folgende Einwande gegen die geplante Tiefgaragenzufahrt vom GroRen Sand aus
anbringen:

e Das zusatzliche Verkehrsaufkommen wiirde fiir alle Anwohner ,,Am Grofen Sand”
eine zusitzliche Belastung zu der ohnehin angespannten Verkehrssituation
(WeserstraRe/An der Krimm) darstellen. Das Einbiegen nach links auf an der Krimm
zur Hauptverkehrszeit ist bereits heute nicht sicher méglich. Eine zustzliche
Verkehrsbelastung von ca. 100 Fahrzeugen morgens und abends wiirde die jetzige
Verkehrssituation weiter verschérfen und zu einem dauerhaften Riickstau wihrend
der StoBRzeiten fiihren.

e Die StraRe am groRen Sand ist bereits heute durch den flieBenden und ruhenden
Verkehr (Kita, Altenheim, Besucher des Naherholungsgebiets am GroRen Sand) iiber
die MaRen belastet. Weitere Fahrzeuge wilrden unserer Erfahrung nach die
Kapazitit der vorhandenen Verkehrsflachen Gberfordern.

e Zudem stellt die aktuelle Planung ein erhebliches Verkehrsrisiko fiir alle Anwohner
und Anlieger ,Am GroRen Sand" dar. Wir geben insbesondere zu bedenken, dass
sich gegeniiber der geplanten Tiefgaragenzufahrt ein Altenwohnheim sowie eine
Kindertagesstatte befindet.

Unter Beriicksichtigung der anggfﬁhrten Argumente bitte ich Sie, sich dafiir einzusetzen, dass die
Tiefgarage fiir das geplante Areal vollumféinglich von der StichstraRe "An der Krimm" aus an das

Verkehrsnetz angeschlossen wird.

Dariiber hinaus bitte ich Sie um Stellungnahme, wie Sie die Verkehrsstréme durch Gonsenheim
bewiltigen wollen, sobald die Autobahnzufahrt in Mombach im Zuge der Briickenarbeiten gesperrt
wird. Die derzeitige Situation ist sowoh! fiir die Gonsenheimer als auch die Mombacher Biirger nicht

e



langer zu akzeptieren.

Vorab fiir Ihr Verstindnis und Ihre Antwort vielen Dank! Bei Riickfragen kdnnen Sie mich unter
erreichen.

Mit freundlichen GriiBen,
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- h An:
d o
e Blindkopie
w Setrefi: WG: B-Plan Entwurf 156 An der Krimm

-— Weitergeleitet von Kristina Perne/Dez6/Mainz am 30.05.2018 10:03 —

Von:

An: <umweltdezernat@stadt.mainz.de>, <Christian.Heitzmann@stadt.mainz.de>,
<Marianne.Grosse@stadt.mainz.de>, <Kristina.Perne@stadt.mainz.de>

Kopie: <Sabine.Flegel@stadt.mainz.de>

Datum: 29.05.2018 21:57

Betreff: B-Plan Entwurf 156 An der Krimm

— VORAB PER E-MAIL —-

Sehr geehrte Frau Eder,
Sehr geehrte Frau Grosse,
Sehr geehrte Frau Flegel,

wir nehmen Bezug auf den derzeit in der Erstellung befindlichen Bebauungsplan ,,An der Krimm
156" auf dem ehemaligen Opel Becker Areal in Gonsenheim.
Grundsitzlich stehen wir als direkte Nachbarn der geplanten Bebauung positiv gegeniiber.

Allerdings gibt es nicht nur bei uns, sondern auch in der Nachbarschaft starke Vorbehalte beziiglich
der geplanten Zufahrt zur Tiefgarage von der Strae ,,Am GrofRen Sand" aus. Aus diesem Grund
legen wir, sowie weitere 111 Nachbarn und Anwohner, im Folgenden unsere Vorbehalte gegen die
aktuelle Planung dar:

1. "Am GroRen Sand" befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur geplanten Zufahrt eine
Kindertagesstitte sowie ein Altenwohnheim. Durch die geplante Tiefgarage erhiht sich
(insbesondere fiir Kinder und &ltere Menschen) die Unfallgefahr erheblich.

2. Die Parksituation ,Am GroRen Sand" ist bereits jetzt durch die Anwaohner, Besucher des
Naherholungsgebiets sowie durch den Hol- und Briefverkehr des Kindergartens stark
angespannt. Durch die zusatzliche Bebauung wiirde sich diese Situation durch weitere
Fahrzeuge noch verscharfen. Zumal durch die Tiefgarageneinfahrt Parkmaéglichkeiten
wegfallen wiirden.

3. Der Verkehr aus der StraRe ,Am GroRen Sand" kann insbesondere zur Hauptverkehrszeit
bereits heute nicht mehr richtig abflieRen. Schuld daran ist die iiberlastete Kreuzung
"WeserstralRe / An der Krimm". Dadurch kommt es zu einem nicht unerheblichen Riickstau
Richtung Elsa-Brandstrom-Str. Das Einbiegen von "Am GroRen Sand" nach links ist dadurch
bereits heute risikobehaftet. Auch die erweiterte zweite Abbiegespur bringt hierbei nur
geringe Entlastung.

Zur Bekriftigung der hier genannten Vorbehalte senden wir lhnen anbei auch die Unterschriften von
111 Nachbarn und Anwohnern mit der Bitte um Korrektur der aktuellen Planungen. Wir schlagen
vor, die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage ausschlieBlich iiber die StichstraBe ,An der Krimm" zu
realisieren.

Sehr gerne stehen wir sowohl fiir ein persanliches Gesprach als auch fiir eine telefonische
Kontaktaufnahme zur Verfiigung.

Wir freuen uns auf lhre Riickmeldung und Stellungnahme. ﬁ

Mit freundlichen GriiRen
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Neubau auf Opel Becker Areal

Liebe Gonsenheimer, liebe Nachbarn,

auf dem alten Opel Becker Grundstiick sollen ab Ende 2017 mindestens
70 neue Wohnungen entstehen (AZ vom 31.12.2016). Ein entsprechender
Bebauungsplan war im Stadtplanungsamt bereits in der ersten Offenlage.
Demnach soll die Zufahrt zur Tiefgarage Gber die Strale ,Am GroRen
Sand (Hausnummer 26) erfolgen. Es ist insgesamt mit ca. 100 zusatzlichen
Anwohnerfahrzeugen in der Strae und Umgebung zu rechnen.

Magliche negative Folgen fiir alle Anwohner der Umgebung

- Hoéhere Unfallgefanr, insbesondere fiir Kinder und FulRgénger.
- Wegfall von Parkplatzen durch Tiefgaragen-Einfahrt und geplantes

Parkverbot ,Am Groften Sand".
- Bewohner des neuen Quartiers parken =zusatzlich zu den
Besuchern des Kindergartens und des Naherholungsgebiets an den

StrafRen in der Umgebung.
- Zu StoRzeiten ist mit noch mehr Riickstau in der Stralle ,An der

Krimm" zu rechnen.

Wir haben bereits Einspruch gegen die geplante
Tiefgarageneinfahrt ,Am GroRen Sand" eingelegt. Wir empfehlen, die
Tiefgarage lber die StichstraRe ,An der Krimm" (Zufahrt TUV und Rewe
Getrankemarkt) zu erschlieffen.

Damit wir jedoch gehort werden, brauchen wir lhre Unterschrifi!
Bitte geben Sie uns Ihre Unterstiitzung auf der Riickseite!

Vielen Dank!



Mit meiner Unterschrift lege ich Widerspruch' gegen die geplante
Tiefgarageneinfahrt (B-Plan Entwurf 156) in der StraBe ,Am GroRen Sand*
ein. Die Griinde sind umseitig genannt.

—

/ Bitte geben Sie
Unterschriften bei
dirfen Sie gerne kopieren und weitergeben.

Danke fiir Ihre Unterstiitzung!
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Baubauungsplan 156 ,Wohnquartier An der Krimm* Telefon 06131, 20478-80

Telefax 06131, 20478-48
Gerlchtsfach 10
Unser Zeichen:

157/17 G31-KM Ust.Nr. 26/226/3884/8
Bel Schweiben u. Johluncen angeben

) Spaorkasse Mainz
BIC: MALADES TMNZ
Sekretariat Frau Mischler Durchwahl 06131. 20478-88 IBAN DE24 5505 0120 0000 0070 54
D3760-18

09.08.2018

Sehr geehrte Damen und Heren,

In obiger Angelegenheit héalt unser Mandant die Einwendungen und Bedenken gegen den in Aufstel-
lung befindliche Bebauungsplan in vollem Umfang aufrecht. Insoweit verweisen wir auf unser Schrei-
ben vom 19.05.2017.

Insbesondere ist nun durch die Festsetzungen von MI-Gebieten In keiner Weise berlicksichtige, dass
sich die gegenwartige Nuizung auf dem Grundstiick unseres Mandanfen durchaus im Rahmen der
bisherlgen Genehmigungslage éndem kann und somit weitere, zuséizliche Geréuschbelastungen ar
die nun im Teilgebiet M (A) vorgesehene Wohnnutzung entstehen kénnen. Die L&rmbeeinir&ichtigun-
gen aus dem Grundstiick unseres Mandanten fiir das Plangebiet gefGhrden deshalb eine weitere
Entwickiung dieses Grundstlicks und kénnen in Zukunft durchaus zu Betriebsbeeintréchtigungen fuh-
ren.

Nach unserer Auffassung und richtiger Interprefation des Emissionsgutachtens misste deshalb auch
im Teilgebiet MI (A) eine Wohnnutzung weitestgehend ausgeschlossen werden.

X

Die zan-#nm Focus [Focus-Spazial, Ausgabe 4/17 Anwidlte”) zeichnete Dr. Frant-Feter Gal'ols ols Top-Anwalt 2017 Im Bcu- und Architektervecht aus.




Schreiben A5

Stadtverwaltung Mainz
81 - Stadtplanungsant

Eingang: 20, AUg, 2018 <4
. ~
Stadtverwaltung Mainz

&
; )z 6, Hel A [ wWa, A
Amt 61 - Stadtplanungsamt B %ﬁ,; [} ,g‘;L 2 al 4/ /

Postfach 3820 B&: |oj1|lEI8]A)b6la]?|a]0
. BB |0 1lelalajslalz]alal
55028 Mainz

Mainz den 16! (LB 2018

Widerspruch zum Bebauungsplanentwurf , Wohnquartier An der Krimm (G 156)"
hier: fehlende Lirmschutzmafnahmen gegeniiber der Liegenschaft
»Am GroRen Sand in 55124 Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Ebling,

wir widersprechen dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf G156 zum , Wohnquartier An
der Krimm* wegen fehlender LairmschutzmaBnahmen fiir unsere Liegenschaft ,Am Grofen
Sand  in 55124 Mainz.

Begriindung:

Seit 2014 leben wir in unserem aufwendig sanierten Elternhaus von Am
Grof3en Sand in Mainz-Gonsenheim. Unser Grundstiick befindet sich in einem reinen
Wohngebiet und grenzt (iber die Gesamtlange von ca. 25 Metern, direkt gegeniiber von
»Opel Becker”, an die verkehrsméRig hochbelastete StraRe ,,An der Krimm"“, unweit des
Kreuzungsbereiches zur Weserstralle.

Mit Umsetzung der 4-geschossigen und bis zu 12,50 m hohen geplanten Wohnquartiers- .
bebauung entsteht ein dauerhaft héheres Verkehrsaufkommen, als auch ein héherer
Larmpegel infolge der geplanten blockartigen Neubebauung mit einer Ldnge von ca. 60 m
entlang der StraBe ,An der Krimm” direkt gegeniiber unserer Liegenschaft.

Die Anforderungen an den Schallschutz nach Bundes-Immissionsschutzgesetz bestimmen
sich nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Ldrm).

Darin werden die Immissionsrichtwerte benannt, die den Schutzanspruch an eine
Wohnbebauung abhéngig von der Gebietsnutzung vorgeben:

Vles



- in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags 60 dB(A) - nachts 45 dB(A)

- in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags 55 dB(A) - nachts 40 dB(A)

- in reinen Wohngebieten
tags 50 dB(A) - nachts 35 dB(A)

Ausziige aus dem Larmgutachten zur geplanten Bebauung des Schalltechnischen
Ingenieurbiiros Pies vom 02.11.2017:

»Wie den Rasterlarmkarten in Anhingen 4.1 bis 7.1 zu entnehmen ist, wird im siidéstlichen
sowie im siidlichen Bereich des Planungsgebietes unmittelbar entlang der StraRe An der
Krimm der Tagesorientierungswert von 60 dB(A) fiir ein Mischgebiet an allen Stockwerken
iberschritten. Hier sind Pegel durch Verkehrsgeriusche bis zu 75 dB(A)zu erwarten.”
Quelle: Gutachten 5.36 Abs. 3:

»2u erwartende Verkehrsgerduschimissionen im AuRenbereich

Entsprechend dem Baugesetzbuch besteht im bauleitplanerischen Verfahren die allgemeine
Anforderung ,gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse” zu gewahrleisten.

Das bedeutet, dass durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan dafiir Sorge zu
tragen ist, dass schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes das Plangebiet nicht beeintréichtigen.” '
Quelle: Gutachten S.37 Abs.3.2

»An der siidlichen und 8stlichen Fassade unmittelbar entlang der StraRe sind keine
AuBenwohnbereiche wie Balkone, Loggien und Terrassen aufgrund der hohen
Verkehrsgerauschimmissionen (Pegel > 60 dB(A)) zuldssig”.

Quelle: Gutachten S. 38 Abs.3 letzter Satz

Wir gehen davon aus, dass vorbenannte Schutzwiirdigkeit auch fiir Bestandsgebaude
“anliegender Wohngebiete gilt, die von dem Bauvorhaben gemiR B-Plan mittelbar betroffen
sind! '

Das Konzept sieht fiir die geplante Neubebauung eine Tiefgarage vor, die ,iiber eine einzige
Zufahrt von der StraRe ,Am GroRen Sand” verfiigt”.

Dadurch entsteht im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen ,,Am GroBen Sand” und ,An
der Krimm* ein zusétzliches Fahrzeugaufkommen verbunden mit einer deutlichen Erhéhung
der Verkehrsgerdusche des An- und Abfahrverkehrs.

Die Auswirkungen von Schallimmissionen aus den Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage auf die
umliegende Bestandsbebauung finden im schallschutztechnischen Gutachten des IB Pies
keine Beriicksichtigung!



Auch werden keine Aussagen tiber die mit der Neubebauung verbundenen Erhéhung des
Fahrzeugaufkommens und des Fahrverkehrs fiir die angrenzenden KreisstralRen und
Anwohner getroffen!

Als Anwohner und Eigentlimer des Einfamilienhauses Am GroRen Sand _ direkt gegeniiber
des geplanten Wohnquartiers, sehen wir uns der offengelegten Planung nach, diesem Ldrm
von bis zu 75 dB(A) gemaR Gutachten véllig ungeschiitzt ausgesetzt.

Wir erwarten aufgrund dieses neuen Sachverhaltes eine unzuldssige Verstarkung des
Verkehrslarmpegels durch Schallreflektion auf unser Grundstiick und unser Wohngeb3dude
infolge der geplanten Geschosshéhenentwicklung und Dimensionierung des
Neubauvorhabens.

Es geht uns nicht nur um den flieRenden Verkehr im Bereich der Kreuzung ,,An der Krimm“
und ,WeserstraBe”, sondern ebenso um Beriicksichtigung der Larm- und Luftbelastung
durch den stindigen Stop-and-Go-Verkehr im Kreuzungsbereich mit Ampelschaltung.

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens bedeutet fiir uns eine massiv negative
Beeintrichtigung der Werthaltigkeit unserer Liegenschaft und eine Gefihrdung unserer
Gesundheit durch den zu erwartenden hoheren Larmpegel und die zusatzliche
Feinstaubbelastung.

Wir bitten deshalb vor Inkraftsetzung des Bebauungsplanes um eine fiir uns kostenfreie
Erstellung und Abstimmung eines Larmschutzkonzeptes fiir unsere Liegenschaft, mit
anschlieRender Realisierung nachhaltiger LirmschutzmaRnahmen. Eine geeignete
MaBnahme wire unseres Erachtens die Erstellung einer Lirmschutzwand entlang unserer
Grundstiicksgrenze zur StralRe ,,An der Krimm".

Mit der Bitte um Prifung und Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen

cc. Herrn Oberblirgermeister Michael Ebling
Frau Ortsvorsteherin Sabine Flegel
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Widerspruch zum Bebauungsplanentwurf , Wohnquartier An der Krimm (G 156)"
wegen fehlender sowie unzureichender LirmschutzmaBnahmen fiir Teile der bestehenden
Wohnsiediung ,Am GroRen Sand*“.

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Liegenschaften sind Teil des (iber Jahrzehnte gewachsenen reinen Wohngebietes ,,Am GroRen
Sand” mit Gberwiegender Einfamilienhaus-Bebauung. Die Siedlung befand sich ehemals in Griinlage.

Mit der Entwicklung neuer Wohnquartiersbebauungen auf dem ehemaligen Kasernengeldnde der
»Lee-Barracks” entstand entlang der WeserstraBe zwischen Biirgermeister-Alexander-Strae und
Sophie-Grosch-StraRe sukzessiv eine blockartige und bis zu fiinfgeschossige zusammenhingende
Bebauung von ca. 200 m Linge, die den Verkehrslirm der ohnehin stark frequentierten WeserstralRe
ungeschiitzt auf die gegentiiberliegenden Liegenschaften ,,Am GoRen Sand” 8-26 zuriickwirft.

Es ist unverstdndlich, dass die entlang der WeserstraRe errichtete Lirmschutzwand die groRte Hohe
in dem am wenigsten verkehrsmiRig belasteten Bereich ,CanisiusstraRe” aufweist und dann
stufenweise zum verkehrsméRig am stirksten belasteten Kreuzungsbereich ,An der Krimm® um bis
zu 2 Meter abgesenkt wurde.

Ein wirksamer Larmschutz ist dadurch nicht gegeben; allenfalls ein Sichtschutz.

Wir beantragen eine kostenfreie Ertiichtigung der Lairmschutzwand welche den heutigen
unzuldssigen Lirmimmissionen Rechnung trigt.

Weiterhin unterstiitzen wir den Antrag der Eigentiimer des Hauses ,,Am GroBen Sand ~ “, die
Larmschutzwand auch gegeniiber der geplanten Wohnquartiersbebauung ,,An der Krimm*
auszuweiten, da sich die Siedlung nun auch von dieser Seite zusatzlichen Lirmemissionen und

Schallreflexionen ausgesetzt sieht!
f



Bereits aktuell liegt der Lirmpegel, It. Gutachten des Ingenieurbiiros Pies, welches fiir die Planung
des Areals Wohnquartier An der Krimm (G 156) mit bis zu 75 dB{A) angegeben wird, weit {iber dem
fir ein reines Wohngebiet zuldssigen Wert.

Damit sind die Bestandsimmabilien mit Freibereichen und Garten zur Kreuzung ,,An der Krimm* und
zur ,WeserstraBe” kiinftig zweiseitiger Schallreflexion ausgesetzt.

Zusitzlich wird sich durch die geplante Quartiersbebauung sowohl aus den Wohn-, als auch den
Gewerbeimmobilien, dauerhaft das Verkehrsaufkommen erhéhen. Verkehrsbedingte
Feinstaubbelastungen (dies unmittelbar am Rande des unschatzbaren Naturschutzgebietes Mainzer
Sand!) und Verkehrslirm nehmen zu und stellen fiir uns Anwohner eine erhebliche gesundheitliche
Belastung dar.

Die AnwohnerstraBen ,,Am GroRen Sand” und ,, An der Krimm* sind aus unserer Sicht ungeeignet,
das zusétzliche Fahrzeugaufkommen aufzunehmen. ;

Der Zu- und Ausfahrt aus der geplanten Tiefgarage folgt nach nur wenigen Metern die heute schon
schwer passierbare Einmiindung ,Am GroRen Sand” zur StraRe ,An der Krimm®.

Im Schallschutzgutachten des Ingenieurbiiros Pies fehlen qualifizierte Aussagen zur Lirmbelastung
durch Frequentierung der geplanten Tiefgaragen-Ein- und -Ausfahrten.

AbschlieRend wenden wir noch Folgendes ein:

1) FuBgangeriiberweg der StraBe ,,An der Krimm“ zu den Bushaltestellen:
Bereits heute haben nicht nur FuBganger, wie z.B. die der Altenwohnanlage oder Nutzer des
benachbarten Kindergartens, die an die Bushaltestelle ,,An der Krimm* Richtung Innenstadt gelangen
wollen, im Berufsverkehr kaum eine Chance die Strae zu queren, da kein Zebrastreifen vorhanden
ist und die vom ewigen Stau genervten Autofahrer kaum Entgegenkommen fiir die FuBgénger
aufbringen.

2) Naturschutzgebiet Mainzer Sand:
Gibt es ein Gutachten, wie sich zusitzliche Feinstaubimmissionen auf das angrenzende
Naturschutzgebiet auswirken?

Mit freundlichen GriiRen

Anlage: Liste der Unterstiitzer des Antrags



Anlage zum Brief an das Stadtplanungsamt 21.08.2018

Widerspruch gegen den Planungsentwurf Wohnquartier An der Krimm (G156)
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Bebauungsplan-Entwurf ,,Wohnquartier An der Krimm (G156)“
hier: Benachrichtigung der Beh6rden von der 6ffentichen Auslegung’des Bauleitplanentwus-
fes gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
(Ihr AZ: 61 26 Go 156)
Aktenzeichen: 670516 G 156

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.g. Bauleitplan teilen wir unseren Aufgabenbereich betreffend folgendes mit:

1. Natur- und Artenschutz

In der Legende der Planzeichnung witd zu den Nisthilfen auf die Festsetzung 1.6.2 verwiesen.

In den textlichen Festsetzungen befindet sich die Installation von Nisthilfen jedoch unter 1.7.2. Wir
bitten um redaktionelle Anpassung.

2. Altlasten und Bodenschutz,
Wir bitten in der Begriindung, Kapitel 9.2, folgende redaktionelle Exginzungen vorzunehmen:

— ein Baugrund- und ein Bodengutachten mit zwei Erginzungen anstelle ,,ein Baugrundgutachten®

— Mineralélkohlenwasserstoff-Eintrige (MKW), die mit Ausnahme des Leichtfliissigkeitsabschei-
dets auch nur in sehr geringen Mengen auftreten.

— Im Bereich eines bestehenden Leichtfliissigkeitsabscheiders wurden punktuell erhéhte MKW-
Konzentrationen festgestellt.

A

28—
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IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31
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Sparkasse Mainz
Konto 331 | BLZ 550 501 20



Landasbelricb Mobiitat Worms - Schonauer

Stadtverwaltung Mainz

Amt 61
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55028 Mainz

Ihre Nachricht:
vom 25.06.2018
61 26 Go 156
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Unser Zeichen:
(bitte stels angeben)
Re- 11 392 u. IV 46a

Ihre Ansprechpartnerin:
Renate Renth

E-Mail:

renate.renth
@lbm-worms.rip.de

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Bebauungsplan ,Wohnquartier An der Krimm (G 156)" der Stadt Mainz

Hier: Offenlegungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Durchwahl:
(06241) 401-679
Fax:

(0261) 29 141-6971

Datum:

11. Juli 2018

hinsichtlich des Bebauungsplanes ,Wohnquartier An der Krimm (G 156)* der Stadt Mainz neh-
men wir inhaltlich Bezug auf unsere Stellungnahme vom 31. Januar 2018.
Dartiber hinaus weisen wir darauf hin, dass die Detailplanung der Anbindung des Plangebietes
an die K 16 mit unserem Haus abzustimmen ist.
—_—

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftraa

Besucher:
Schdnauer Str. 5
67547 Worms

Fon: (06241) 401-5
Fax: (06241) 401-600

Web: Ibm.rlp.de

Im Auftrag

Bankverbindung:
Rheinland-Pfalz Bank
(LBBW)

IBAN:
DE23600501017401507624
BIC: SOLADE 0

W

Geschéfisfihrung:
Dipl.-Ing. Amo Trauden
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Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail " Telefon / Fax
Mz 411.0, 02-07: 25.06.2018, Kerstin Schwartz 06131 2397-114
1 Sw/Me:33 61 26 Go 156; kerstin.schwartz@sgdsued.rip.de 06131 2397-155

Bitte immer angeben!

Bebauungsplan ,,Wohnqua&ier An der Krimm”(G 156), Mainz
hier: Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 25.06.2018 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Bebau-
ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fir das Verfahren
zu beachten:

1. Bodenschutz

Diese Stellungnahme bezieht sich auf die neuen Erkenntnisse zur Verdachts-
flache ,ehem. Autohaus H. Becker* (REGNUM 315 00 000 — 5286 / 000 — 00;
Gemarkung Mombach, Flur 8, Flurstiicke 158/11, 158/6, 150/2, 160/8 und
91/8). Ansonsten ist meine Stellungnahme vom 01.02.2018 noch weiterhin

giiltig.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans schafft die Gemeinde Baurecht fiir

eine sensiblere Folgenutzung. In diesem Zusammenhang ist zu priifen, ob die
geplante Nutzung der Flache ,gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen” ent-

13

Konto der Landesoberkasse: . Besuchszeiten: E=FiE
Bundesbank Ludwigshafen Montag-Donnerstag 7

IBAN - DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC MARKDEF1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr E

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Sid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp: e -
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spricht. Als Bewertungskriterien sind die in der Bundesbodenschutzverord-
nung (BBodSchV) festgelegten, nutzungsbezogenen Vorsorge-, Priif- und
MaRnahmenwerte bzw. fiir die dort nicht genannten Parameter die orientie-
renden Hinweise des ALEX-Informationsblattes 16 und dariiber hinaus die
Prifwerte des ALEX Merkblattes 02 des damaligen Landesamtes fiir Umwelt,
Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (LUWG), heute Landesamt fur Umwelt
(LfU), heranzuziehen. Da im allgemeinen Wohngebiet neben der Wohnnut-
zung auch die Nutzung als Kinderspielflache und der Anbau von Nutzpflanzen
planungsrechtlich zuldssig sind, ist fiirr die Bewertung der Altstandorte und
Verdachtsflachen die sensiblere Nutzung (Nutzgarten bzw. Kinderspielflache)
mafgebend.

Folgende Unterlagen liegen hier vor:

o [B 1] ,Geo-/umwelttechnischer Bericht bzgl. Neubebauung Auto Becker
<An der Krimm* in Mainz-Gonsenheim* vom 01.03.20186, erstellt von Rubel
& Partner, Worrstadt

e [B 2] ,Umwelttechnische Untersuchung bzgl. Neubebauung Auto Becker
+An der Krimm* in Mainz-Gonsenheim*” vom 08.04.2016, erstellt von Rubel
& Partner, Worrstadt '

e [B 3] Bericht ,Erkundung Gewerbegrundstiick ,ehem. Auto Becker, An der
Krimm in Mainz-Gonsenheim - Weiterfilhrende umwelttechnische Untersu-
chung" vom 03.05.2017/Korrektur vom 10.11.2017, erstellt von Rubel &
Partner, Woérrstadt

e [B 4] Bericht ,Erkundung Gewerbegrundstiick ,ehem. Auto Becker“, An der
Krimm in Mainz-Gonsenheim - Weiterfiihrende umwelttechnische Untersu-
chung — Ergénzung 1“ vom 26.04.2018, erstellt von Rubel & Partner,
Woérrstadt

e [B 5] Bericht ,Erkundung Gewerbegrundstiick ,ehem. Auto Becker®, An der
Krimm in Mainz-Gonsenheim - Weiterfilhrende umwelttechnische Untersu-
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chung — Erganzung 2“ vom 09.05.2018, erstellt von Rubel & Partner,
Worrstadt

~ Die empfohlenen, weiteren Untersuchungen ([B 4] und [B 5]) waren ohne Hin-
weise auf Verunreinigungen zu den ,neuen* Verdachtsmomenten wie z. B.
Unterflurstédnde der Werkstatt. Lediglich im Bereich des Leichtfliissigkeitsab-
scheiders wurde die bereits festgestelite MKW-Verunreinigung nicht ausrei-
chend eingegrenzt. Aus diesem Grunde ist im Bebauungsplan eine Fliche

_ umgrenzt, die diesen Schadensbereich kennzeichnen soll. Die 100 % ige
Ausdehnung des Bereiches kann aufgrund der liickenhaften Ergebnisse hier
nicht bestéatigt werden, aber das Verhiltnis der AusmaRe erscheint realistisch.
Es wird empfohlen, dass die BaumaBnahme dann baubegleitend durch einen
Sachverstandigen auf dem Gebiet von Altlasten/Bodensanierung durchfihren
und dokumentieren zu lassen. Eine Freimessung ist unbedingt vorzunehmen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

313




g |Rucinlancphl

Schreiben B4

Stadiverwaitung Mainz
- 61 - Stadiplanungsamt
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid | Kaise(strafle 31 | REGIONALSTELLE
55116 Mainz GEWERBEAUFSICHT
Stadtverwaltung Mainz [ Kaiserstralie 31
Stadtplanungsamt 55116 Mainz
O s Telefon 06131 96030-0
Jockel Fuchs Platz 1 Telefax 06131 96030-59
55116 Mainz referat22@sgdsued.rlp.de
www.sgdsued.rip.de
23.07.2018
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom  Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax

22/04/6/2018/0063
Bitte immer angeben!

25.06.2018 06131 96030-31

06131 96030-99

Bauleitplanung der Stadt Mainz
Flachennutzungsplan () Aufstellung

(X) Aufstellung

() Anderung
Bebauungsplan () Anderung
Bebauungsplanentwurf "Wohnquartier An der Krimm" in Mainz-Gonsenheim
(X) Anhérung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

() Offenlegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Immissionsschutzes, hier Schallschutz, bestehen zur vorliegenden Bau-
leitplanung keine grundsatzlichen Bedenken. Unter Berlicksichtigung der im Gutach-
ten vorgeschlagenen MaRnahmen ist die schalltechnische Vertraglichkeit gegeben.

Wie bereits in meiner Stellungnahme vom 19.02.2018 bemerkt, ist es noch unklar, auf
welcher Grundlage die im Bebauungsplan und in den textlichen Festsetzungen enthal-
tene Schallschutzwand S3 dimensioniert wurde. Eine Aufklarung dieses Sachverhalts

erfolgte auch mit den heute vorliegenden Unterlagen nicht.

12

Konto der Landesoberkasse:
Deutsche Bundesbank Ludwigshafen

Besuchszeiten: ..
-
IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05
BIC: MARKDEF 1545

Montag-Donnerstag P

9:00-12:00 Uhr, 14:00-15:30 Uhr , _‘1‘_
Freitag 9:00-12:00 Unr P (3 }&
Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Sid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de
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Mit freundlichemGriiken

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten er-
fasst und gespeichert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-
Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten haben wir auf der Internetseite

https://sqdsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.

2/2




L1 RUE. ZUID 14y LUD Melfs T4Y 011 yLd% 142 WLty

Rhemlandpfalz_ .

LANDESAMT FOR GEOLOGIE

'Schreiben B5

| TELEFAX

Landesamt far Geologle und Bargbau Rhelnland-Plalz : Emy-Roeder-Strafle 5
_ Postfach 100265 65133 Malnz ) 55129 Mainz '
o Telefon 06131 9254-0
Telefax 06131 9254-123

. Stadtverwaltung Mainz N : ' ot Se@IgbAp.do
- Amt 61 - ; 5 b ' © www.igbripde -
Postfach 38 20 - : ‘ - :

55028 Mainz .._:P.{p? £E2 A 228 © 22082018

. ' ) e g Zod: hid. A

= . 'O Z.d.Handakien = . afieg
3 ' i D V'-"VL B edeueesesstires ll w
Meln Aktenzalchen Ihr Schrelben vom Telefon =
. Bitte immer angeben! 25.06.2018 |

3240-0091-18/V2 6126 Go 156
kp/lmo ;

Bebauungsplan "Wohnquattier An der Krimm (G 156)" der Stadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir:Geologie und.Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum .oben genannten P!anvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
' tungen gegeben : "

.Bergbau / Altbergbau'

-Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 16.02.2018 (Az 3240-0091 18N1) die
auch fr dle Anderungen wesiterhin ihre Gultlgkeit behait. :

Boder_l und Baugrund :

- allgemein:

" Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 18 02.2018 (Az 3240-0091- 18N1), die
auch welterhm ihre Gultigkeit behalt.

- mineralis‘che Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben besteh__'én aus rohstoffgeolbgischer Sicht keine
Einwande. :

'Bankvsrblndung Bundesbank Filiala Ludwigshafen

BIC MARKDEF1545 - O
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 - : S
Ust. Nr. 26/673/0138/6 3 Lf,_ p
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE

UND BERGBAU
- Radonprognose:
Die Erstellung eines Radongutachtens ist zu begrifen.
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
G:\pn@ﬂﬂﬂﬁ&&ou '
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ELEKTRONISCHER BRIEF

E-Mail: helen.bourguignon@stadt.mainz.de Valenciaplatz 2
3 55118 Mainz
Z. d. lid. A, Telefon 06131 65-0

ppmainz@polizei.rip.de

WYL 2 s
= o 28.06.2018

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
SB15-21022 25.06.2018 06131 65-3380
Bitte immer angeben! 06131 65-3389

Betreff: Bebauungsplan - Entwurf "Wohnquartier An der Krimm (G156)“
Aktenzeichen: 6126 — Go 156

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Bourguignon,

im Rahmen der Beteiligung von Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 BauGB Ubersende ich lhnen die Stellungnahme hinsichtlich der Belange
stadtebaulicher Kriminalpréavention.

1. Art der baulichen Nutzung / Allgemeines

Ausweislich des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs sowie der entsprechenden
schriftlichen Begriindung soll das kleine Gewerbegebiet im Bereich ,An der Krimm" Im
Stadtteil Mainz-Gonsenheim in ein aus Wohn- und Gewérbebebauung gemischtes
Quartier umgewandelt werden. Das zur Rede stehende Areal soll in zwei Teilbereiche,
Teilbereich ,A* (Westteil) und Teilbereich ,B* (Ostteil) unterteilt werden. Eine Anzahl
der geplanten Wohneinheiten geht aus den vorliegenden Unterlagen nicht hervor.

Ebenso sind keine detaillierten Aussagen zu der Ausgestaltung der Baukdrper (Lage
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der Hauseinginge, Ausstattung der Baukorper, etc.) in den vorliegenden Unterlagen
vorhanden.

Ausweislich der Begriindung zu dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf ist in dem
Teilbereich ,A“ mit einem erhdhten Anteil an Wohnnutzung zu rechnen bzw. im
Rahmen der Wohnbebauung eine érgéinzende gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss
geplant. Demnach wére eine monostrukturierte Nutzung des Areals nicht gegeben.
Grundsétzlich wird eine Planung von allgemeinen und besonderen Wohngebieten
sowie Mischgebiete einer monostrukturierten Nutzung bevorzugt, da eine
Nutzungsmischung zu einer Belebung der Bereiche zu den unterschiedlichsten
Tageszeiten fithrt und daher die subjektive und objektive Sicherheit fordert. Daher ist
aus kriminalpréventiven Gesichtspunkten eine sogenannte Mischnutzung zu

begriiRen.

Das Plangebiet ist auf drei Seiten von offentlichen Flachen umschlossen. Eine
Umfriedung des Areals ist nicht ersichtlich. Vielmehr ist im Teilbereich ,A* zwar ein
geschlossener Gebé&uderiegel geplant, jedoch soll dieser gegeniiber der westlich
angrenzenden Wohnbebauung gedffnet sein. Weiterhin befindet sich im nordlichen
Bereich eine 6ffentliche Zuwegung, so dass vor allem das Wohngebiet durch

jedermann ungehindert betreten werden kann.

Auf dem ausgewiesenen Areal des Teilbereiches ,A" sollen mehrere Baukdrper mit
einer zulassigen Gebaudehshe von bis zu 4 Vollgeschossen in Riegelstruktur
entstehen. Zur Auflockerung der geplanten Riegelstruktur soll eine Hohenstaffelung
von 2-, 3- und 4-geschossigen Gebéudeteilen erfolgen.

Aufgrund der vermutlich hohen Anzahl an geplanten Wohneinheiten und. der damit
verbundenen Anonymitdt in der weitlaufigen Nachbarschaft, ist es fraglich, ob
Unberechtigte auf dem Gelénde auffallen. Hier kénnte die bereits erwahnte
gewerbliche Nutzung im Bereich der Wohnbebauung préventive Wirkung haben, da
Tater zumindest tagsiiber mit einem erhdhten Entdeckungsrisiko rechnen missen und

somit von der Begehung von Straftaten absehen.
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Aufgrund des ungehinderten Betretens der beiden Areale sollte bei der spateren
Anordnung der Gebaudekomplexe sowie der Auswahl der Bauelemente (zum Beispiel
Fenster und Tiren) Wert auf Sicherheit gelegt werden. Naheres ‘hierzu ist den
nachfolgenden Unterpunkten zu entnehmen.

Ausweislich des vorlaufigen Bebauungsplans wird das Wohngebiet grundsétzlich tber
die Zufahrt in der StraBe ,Am GroBen Sand“ erreichbar sein. Fahrzeugverkehr
innerhalb der Freiflachen der Wohnbebauung ist nicht vorgesehen.

Die ErschlieRung Uiber StichstraRen bzw. NebenstralRe ist positiv zu bewerten, da
grundsétzlich Anliegerverkehr und somit auch ein geringeres Verkehrsautkommen
herrscht. Eine solche ErschlieBung tragt durch den reduzierten Fahrzeugverkehr der

Unfallverhiitung bei.

Positiv zu bewerten sind die Beschrankung der Geschossflachenanzahl sowie die
damit einhergehende Anzahl an Wohneinheiten, die durch einen Eingang erschlossen
werden. Eine begrenzte Anzahl an Wohneinheiten pro Gebaudekomplex erhéht die
soziale Kontrolle. Unberechtigte bzw. potentielle Straftater fallen eher auf.

Die Anzahl an geplanten Wohneinheiten beléduft sich anhand der vorliegenden
Unterlagen auf ca. 70 Wohneinheiten bei einer Belegungsdichte von ca. 2,3
Einwohnern je Wohneinheit (ca. 160 Einwohner insgesamt). Grundsétzlich sollte auf
die Bautypen — bzw. WohnungsgroBenmischung geachtet werden, da somit auch
groRe Wohnungen fur Familien und nicht nur Kleinwohnungen fiir
Einzelpersonenhaushalte mit zusétzlichem Stellplatzbedarf entstehen kénnen. Der -
erhohte Stellplatzbedarf bei vielen Kleinwohnungen kénnte sich negativ im Rahmen
der zur Verfigung stehenden Parkfldchen niederschlagen. Auch etwaige Stellplatze
bzw. Parkméglichkeiten fur Besucher sollten vorgehalten werden. Ein Unterangebot
an Kfz — Stellplatzen konnte zu rechtswidrigem Parken und somit zu einer Erhéhung

von Unfallrisiken fithren.

Den vorliegenden Unterlagen ist zu entnehmen, dass im Mischgebiet Teilbereich ,A"

die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen unzuléssig ist und eine Tiefgarage fir
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den gesamten ruhenden Verkehr der geplanten Wohnbebauung eingeplant ist. Im
Teilbereich ,B* werden den vorliegenden Unterlagen nach ausschlieRlich oberirdische
Parkflachen zur Verfiigung stehen.

Ein Kinderspielplatz, welcher ausschlieflich fir die Bewohner des geplanten
Wohngquartiers bestimmt ist, ist im Bereich der riickwartigen Grundsticksflachen des
Teilbereichs ,A" vorgesehen.

Weitere detailliertere Angaben zu der Nutzung und baulichen Ausgestaltung des
Areals (Lage des Abfallsammelplatzes, Angaben zu Bepflanzung und Beleuchtung,
etc.) konnten den vorliegenden Unterlagen nicht entnommen werden.

2. Wohnumfeld
2.1 Griin -, Frei - und ﬁberbaubare Flachen

Einzelheiten hinsichtlich der Gestaltung der Griin -, Frei — und Uberbaubaren Flachen
~sind den vorliegenden Unterlagen nicht zu entnehmen.

Grundsatzlich sollte eine gute und ausreichende Beleuchtung installiert und fur eine
gute Uberschaubarkeit des offentlich begehbaren Raumes gesorgt werden. Hierbei
sollte ein ausreichender Pflanzabstand zu Wegen, Beleuchtung und Gebduden
beriicksichtigt werden, da eine ausreichende Beleuchtung das subjektive
Sicherheitsempfinden erhéht und eine frithzeitige Erkennung von Gefahrensituationen
ermoglicht. Aufgrund dessen sollten auf dem gesamten Areal keine dunklen Ecken
entstehen. Fir eine ausreichende Beleuchtung, die eine Gesichiserkennung bei
Dunkelheit aus ca. 4 - 5 Metern méglich, sollte gesorgt werden.

Die Beleuchtung soll mit der Bepflanzung korrespondieren. Es wird daher empfohlen
einen ausreichenden Pflanzabstand einzuhalten, so dass durch eine zu enge
Bepflanzung oder fortgeschrittene Vegetation der Lichtkegel der Beleuchtung nicht
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eingeschrankt wird sondern eine ausreichende Ausleuchtung der Umgebung

gewdhrleistet ist.

Beziiglich der konkreten Bepflanzung in den Teilbereichen ,A“ und ,B* sowie der
Einfriedung der Erdgeschosswohnungen bzw. der dazugehdérigen Garten / Terrassen
sind den vorliegenden Unterlagen keine konkreten Informationen zu entnehmen.
Lediglich der vorhandene Baumbestand an der Strae ,An der Krimm" soll Iangfristig'

gesichert sein.

Vor allem bei Bewohnern von Erdgeschosswohnungen ist der Wunsch nach
Abschirmung vor ungewollten. Einblicken auf die Terrasse bzw. in das
Wohnungsinnere verstandlich. Oftmals wird dieser Wunsch durch das Errichten von
Hecken oder hohen Zaunen erfilllt. Diese Vorstellung kollidiert jedoch mit der

kriminalpraventiven Forderung nach Transparenz.

Hohe Mauern, Zaune oder Hecken verhindern sowohl die Einsehbarkeit des
Stralenraumes als auch des Wohngebdudes. Somit wird ebenfalls die soziale
Kontrolle in diesen Bereichen erschwert bzw. gar verhindert.

Beim Durchqueren derartiger Wohngebiete kann schnell ein Gefiihl der Unsicherheit
entstehen. Einbrechern bieten derartige Grundstiicke nach Uberwinden des

Hindernisses ideale Voraussetzungen fir ein ungestértes ,Wirken".

Nach kriminalpraventiven Gesichtspunkten sollten daher Hecken und Bische eine
Hohe von ca. 80 cm nicht Gberschreiten. Innerhalb des Innenhofes sowie der
Freiflachen um die 'Wohngebéiude herum soliten Baume mindestens eine Stammlange
von 2 m aufweisen. Dies ermdglicht eine bessere Erkennung/ldentifikation von
Personen, wodurch ein hoheres subjektives Sicherheitsgefiihl erzielt wird und
potenzielle Storer/Straftater aufgrund des erhdhten Entdeckungsrisikos bei ihren
Tatausfilhrungen gestort oder gar gehindert werden kénnen. Tater wiirden aus den
genannten Griinden eher das Wohngebiet meiden. Daher solite grundsétzlich auf eine
akzentuierte Bepflanzung hingewirkt werden, welche in Augenhohe ausreichende

Sichtbeziehungen zulasst und ausreichenden Abstand zu den Gebauden hat.
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Weiterhin wird empfohlen, den Eigentiimern/Bewohnern zu ermdglichen, sich an der
Auswahl der Bepflanzung sowie der Pflege der Bepflanzung im &ffentlichen und
halboffentlichen Raum zu beteiligen. Hierdurch steigert sich zum einen die
Identifikation mit dem Wohngebiet und zum anderen signalisiert eine ungepflegte,
vernachlassigte Wohnumgebung, dass sich die Bewohnerfinnen nicht fir die
Wohnumgebung und das Geschehen im offentlichen Raum interessieren. Ein
derartiges Wohnumfeld férdert die subjektive Unsicherheit beim Durchqueren und

dem Aufenthalt, gleichzeitig bevorzugen Straftéter solche Gegenden.

2.2 Anordnung der Wohngebaude / Gewerbeflachen

Im stidlichen Bereich des Teilbereichs ,A* sind die Baukérper in einer Art Ringstruktur |
geplant, wohin gegen die Errichtung der Baukorper im nérdlichen Bereich des
genannten Teilbereiches in einer sogenannten Kammstruktur vorgesehen ist. Westlich
der in Kammstruktur geplanten Baukérper grenzen an die Freiflichen diverse
Wohngebaude an. Die nahezu ringférmig angeordneten Baukorper im sudlichen
Bereich des Teilbereichs A grenzen liberwiegend an die StraRe ,Am GroRen Sand”

und ,An der Krimm" an.

Die gewerbliche Nutzung im Osten ist im stadtebaulichen Konzept noch nicht
abschlielend definiert. Ausweislich der Grafik ,Stadtebauliches Konzept* (Seite 9 der
Begriindung zum hiesigen Bebauungsplan) ist ein rechteckiger Baukérper mit zwei
unterschiedlichen Geschosshéhen geplant. Im Gegensatz zu den Baukérpern im
Teilbereich ,A" ist dieser Baukérper in dem ,Bebauungsplan ,Wohnquartier an der
Krimm (G156)‘ nicht zu entnehmen. Inwiefern die Gestaltung des besagten
Baukérpers im Teilbereich ,B“ nun abschlieBend ist, kann von hiesiger Seite nicht
gesagt werden. |

Das geplante Gewerbegebiet ist unweit der Auffahrien zur BAB 643 gelegen. Es
liegen Erkenntnisse vor, dass verkehrsgiinstige Anbindungen an Fernstralen

Tatgelegenheiten fur Uberortlich agierende Tater bieten.
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Der vorliegenden Grafik nach durfte der besagte Baukérper augenscheinlich von
mehreren Seiten gut einsehbar sein. Durch die angrenzende Wohnbebauung, die
nordlich angrenzende Bestandsbebauung sowie der Umstand, dass dieses Areal an
einer stark frequentierten StraBe liegt, durfte jedoch das Entd'eckhngsrisiko fr
Straftéter erhéhen und damit zu der Reduzierung bzw. Verhinderung von Straftaten
(Einbruchsdiebstahl, Sachbeschadigungen, etc.) im Zusammenhang mit dem
Teilbereich ,B“ beitragen und den zuvor genannten Aspekten hinsichtlich der

verkehrsgiinstigen Anbindung zumindest teilweise entgegenwirken diirften.

Grundsétzlich kénnen die Anordnungen der Baukorper im Teilbereich ,A“ als positiv
betrachtet werden, da mehrere Sichtbeziehungen zwischen den unterschiedlichen
Baukdrpern sowie zu der angrenzenden Bestandsbebauung méglich sind. Die Gefahr
von Vandalismus in den Innenhéfen bzw. an den innenliegenden Gebaudeflachen
sowie das Einbruchrisiko diirften sinken, da durch die vorhandene Anordnung das

Entdeckungsrisiko fur potentielle Straftater steigt.

Kritisch wird jedoch die Geschossstaffelung gesehen. Die ,treppenférmige” Staffelung
kbnnte es erméglichen, in hoher gelegene Geb&udeteile vorzudringen bzw. héher

gelegene Balkone o. &. zu erreichen.

Inwiefern weitere Steighilfen baulicher Art vorhanden sind (Feuerleiter,
- Regenabflussrohre, etc.), welche das Erreichen der héheren Stockwerke zusatzlich

erleichtern, ist den vorliegenden Unterlagen nicht zu entnehmen.

Um jedoch Einbriiche, vor allem in den héher gelegenen Etagen zu verhindern, wird
empfohlen, keine Balkone bzw. sonstige Standflichen wie zum Beispiel
Mauervorspriinge, Rankhilfen und Dacher in dem Bereich von Fenstern, Fenstertiiren
und Taren zu integrieren (siehe hierzu Unterpunk 3.5 (Balkone, Terrassen und

Fassaden).

Bei der Gestaltung der Anlieferbereich im Teilbereich ,B* solite ebenfalls darauf
geachtet werden, dass keine dunklen Ecken entstehen und diese Bereiche gut

einsehbar und ausgeleuchtet sind.
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2.3 Spielplatz

Nachweislich des Bebauungsplanentwurfs ist der Spielplatz im siidlichen Bereich des
Teilbereichs ,A* vorgesehen. Die Lage des Spielplatzes ist als positiv zu bewerten, da
dieser nahezu mittig der ringférmig angeordneten Baukorper geplant ist und somit
zumindest fur einige Anwohner eine Beaufsichtigung der Kinder erleichtert wird, ohne
dass sich stdndig eine Begleitperson auf dem Spielplatz aufhalten muss. Zudem

konnen Kinder selbststéndig den Spielplatz erreichen.

Aus polizeilicher Erfahrung ist bekannt, dass ein GrofBteil der Wohnungseinbriiche
tagsi.':'ber und Uber riickwartig gelegene Fenster oder sogenannte Fenstertiiren erfolgt.
Durch die Anordnung des Spielplatzes und den dort spielenden Kindern erhéht sich
das Entdeckungsrisiko eines potentiellen Taters in diesem Bereich und diirfte der

Begehung von entsprechenden Straftaten praventiv entgegenwirken.

2.4 Abfallsammelplatz

Angaben zu der Lage des Abfallsammelplatzes sind den vorliegenden Unterlagen
nicht zu entnehmen. Es wird jedoch dargestellt, dass die Mulltonnen und Mullbehélter
in Schranken oder geschlossenen R&umen unterzubringen sind bzw. als

Gruppenanlagen anzuordnen und entsprechend einzuhausen und zu begriinen sind.

Aus  kriminalpraventiver Sicht hilft eine zentrale Erreichbarkeit des
Abfallsammelplatzes bzw. der Sammelplétze, um die Verwahrlosung des Umfeldes zu
verhindern. Grundsétzlich sollte ein solcher Sammelplatz transparent und offen
gestaltet werden, da durch die Einsehbarkeit der Flache die Méglichkeit zur sozialen

Kontrolle gegeben ist.

8/19



Rheinlandfalz

POLIZEIPRASIDIUM MAINZ

3. Ausgestaltung des Gebaudeinneren
3.1 Eingangsbereich

Wie bereits erwahnt, sind den vorliegenden Unterlagen keine detaillierten Hinweise
auf die bauliche Ausgestaltung der Baukérper zu entnehmen. Daher erfolgen an
hiesiger Stelle grundsétzliche Empfehlungen.

Die Eingangstiiren sollten aus Klarglas bestehen, da schlecht berschaubare und
dunkle Eingangsbereiche mit toten Winkeln, nicht einsehbaren Ecken sowie
Warteraume vor Fahrstithlen und Treppenauf — und Treppenabgéangen die Bewohner
unsicher machen. Gleichzeitiy wird das Entdeckungsrisiko filr potenzielle Tater
geringer.

Weiterhin sollten Saulen und Verwinkelungen im Eingangsbefeich vermieden werden.
Sofern Nischen und Ecken wegen der baulichen Gestaltung unvermeidbar sind,
sollten sie transparent gestaltet werden.

Die Innenbeleuchtung des Flures sollite im Eingangsbereich schaltbar sein. Bei
dunklen Eingangshallen ist eine Dauerbeleuchtung empfehlenswert. Auch eine
Notbeleuchtung zur Nachtzeit kann sinnvoll sein. Die AuRenbeleuchtung sollte sich ab
~einem bestimmten Helligkeitswert in der Abendddmmerung automatisch einschalten.
Unabhangig hiervon wéren jedoch zusétzliche Schaltméglichkeiten fur die
AuBenbeleuchtung an mehreren Orten im Eingangsbereich ratsam.

Die Lichtschalter sollten gut beleuchtet sein. Ausreichend lange Zeitintervalle des

Flurlichts sollten eingeplant werden.

Hinsichtlich der Beleuchtungskorper  wird eine  Verwendung von
vandalismusresistenten Materialien empfohlen. Leuchtkérper (mit
Bewegungsmeldern) sollten in einer manipulationssicheren Hohe (ca. 3m) angebracht

werden.
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Die Zugange zu Fahrstiithlen, Treppenhdusern, Keller — und Nebengebauden sollien
Ubersichtlich gestaltet werden. Die Installierung einer SchlieBanlage sollte bei
Mehrparteienh&usern eingeplant werden.

Mit einer SchlieBanlage (mdglichst mit Einbau von selbstverriegelnden Schldssern)
diirfte eine ausreichende Zutrittskontrolle gewahrleistet sein.

Die Haupteingangstir sollte den Anforderungen der DIN EN 1627, ab der

Widerstandsklasse bzw. Resistance Class 2, entsprechen.

Oftmals klingeln sich Tater in Mehrparteienhduser ein und geben zum Beispiel vor,
von einem Postzustelldienst zu sein. Erstmal im Treppenhaus angekommen, kénnten
potentielle Tater Vandalismus oder gar Einbriiche begehen. Daher sollten die
Briefkdsten bzw. die Briefkastenanlage von aulRen zu beschicken und von innen zu
entleeren sein, da dies einen unndétigen Zutritt durch Unberechtigie ins Haus

vermeidet.

Um weiteren unberechtigten Personen den Zugang in das Haus zu erschweren, wird
die Installierung einer Gegensprechanlage mit Videollberwachung empfohlen.

Hierdurch wird eine zuséatzliche Kontrolle des Zugangs erméglicht.

Flure sollten kurz, ausreichend breit und Uberschaubar sein, um einer einténigen
Gestaltung, die zudem die Anonymitét in einem Geb&ude férdert, zu begegnen. Lange
Flure kénnten zum Beispiel durch Zwischentiren verkiirzt werden, um eine besser
informelle Sozialkontrolle zu erreichen.

In den- verkiirzten Flurbereichen kénnen Bewohner Nichtberechtigie eindeutiger
erkennen. Deutlich angebrachte Namensschilder an den Zwischentiiren vermeiden

ein unnotiges Betreten dieser Bereiche.

Die Flure sollten nach Méglichkeit Tageslichteinfall haben und hell gestrichen sein.
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3.2 Keller

Kellerrdume sollten nicht verwinkelt und zu schmal angelegt sein. Oft verbreitetet
Kellerverschlage aus Holz, Gittermatten oder Metallblechen sind erfahrungsgeman mit
einfachen Vorhangeschldssern verschlossen und lassen zwischen der Lattung

bzw. den Metallverstrebungen einen Blick in das Innere der Parzellen und somit auf
moglicherweise zu erstrebende Giiter zu.

Daher werden massiv gemauerte Kellerparzellen mit einer massiven Abschlusstir
empfohlen. Somit kénnen potentielle Tater die Parzellen nicht nach mdglichem
Diebesgut einsehen. Zudem bieten massive Tiren grundséatzlich einen hdheren
mechanischen Widerstand vor Aufbriichen. -

Die Kellerzugangstiiren sollten mit geprﬁﬁ und zertifizieten Turschléssern
ausgestattet sein. Sofern aus brandschutzrechtlichen Griinden zuléssig, wére es
ratsam, die Kellerzugangstiren mit einem Obert;]rsch!ie[&er zu versehen und zum
Treppenhaus hin mit einem Turknauf auszustatten. Das Tirschloss solite
selbstverfiege[nd sein und Uber die sogenannte'Panikfunktion verfigen. Somit ist der
Zutritt zu den Kellerraumen nur durch Schltsseltrdger moglich und im Brandfalle ware

eine Flucht aus den Kellerrdumen méglich.
Auf eine automatisch ausschaltende Lichtanlage sollte im Kellerbereich verzichtet

werden. Eine ausreichende Anzahl an gut beleuchteten Lichtschaltern sollte

eingeplant werden.

3.3 Gemeinschaftraume
Sofern Gemeinschaftrdume eingeplant werden, sollten darin befindliche teure bzw.

hochwertige Einrichtungsgegenstéande gegen unbefugte Benutzung gesichert sein. Bei
der Beleuchtung sollte auf vandalismusresistente Materialien geachtet werden.
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3.4 Fahrstiihle

Den vorliegenden Unterlagen kénnen keine Details zu der baulichen Ausgestaltung
der Wohnbebauung entnommen werden. Geplant sind mehrere Baukérper mit
unterschiedlichen Geschosshohen. In  den 2-geschossigen Baukérpern st
erfahrungsgemal weniger mit der Installation von Fahrstihlen zu rechnen.
Dementgegen koénnten eventuell in den 4-geschossigen Gebéudeteilen Fahrstiihle
installiert werden.

Sofern Fahrstihle installiet werden, sollte auf eine geeigneté Gestaltung der
Fahrstiihle Rucksicht genommen werden. Insbesondere Ganzglaskonstruktionen,
welche von allen/mehreren Seiten einsehbar sind, werden grundsatzlich empfohlen.
Beziglich des Verzichts von Nischen und Ecken in den Fluren vor den Aufziigen wird
auf die bereits getétigten Ausfiihrungen im Rahmen der Empfehlungen fiir den
Eingangsbereich (Punkt 2.1) verwiesen.

Der Fahrstuhl solite im Inneren mit vandalismusresistenten Beleuchtungskdrpern
ausgestattet und mit mustergewalzten Edelstahlblechen ausgekleidet sein. Zudem
sollie eine Bedienungstafel aus Nirosta-Stahl mit vandalismusresistenten

Bedienungskndpfen eingebaut werden.

3.5 Balkdne, Terrassen und Fassaden

Hinsichtlich des vorhandenen Baumbestandes geht aus den Unterlagen nicht hervor,
dass beziglicher der Hochbauten ein gewisser Pflanzabstand einzuhalten ist. Weitere
Details hinsichtlich der spateren Bepflanzung gehen aus den vorliegenden Unterlagen
nicht hervor.

Eine Vielzahl an Einbriichen findet {ber riickwértig gelegene Fenster oder
Fenstertiiren statt. Oftmals werden Terrassentiiren als Einstiegspunkt in Hauser und

Wohnungen gewahlt. Doch nicht nur Erdgeschosswohnungen werden von

12119



"’.’ng’%? Rheinlandpfalz

POLIZEIPRASIDIUM MAINZ

Einbrechern angegangen. Tater begeben sich stellenweise Uber Steighilfen (Baume,
Regenrinne, etc.) auch auf Balkone in den oberen Etagen.

Aus kriminalpréaventiver Sicht wird daher empfohlen, keine Baume in der Nahe von
Balkonen zu pflanzen und die (Regen - ) Abwasserrohre entfernt von den Balkonen
entlang zu fithren bzw. diese unter Putz zu verlegen, damit diese nicht als Steighilfe

fur potentielle Einbrecher dienen kénnen.

Ebenso sollte vor Terrassen auf hohe Hecken, die einem potentiellen Einbrecher
Sichtschutz bieten wiirden, verzichtet werden.

Entsprechend der polizeilichen Erfahrungen kommt es bei Einbriichen sehr selten zu
einer kompletten Ausglasung der Fensterelemente. Daher sollten nach Méglichkeit

feststehende Fassadenelemente eingebaut werden.

3.6 Tiefgarage

Den vorliegenden Unterlagen ist zu entnehmen, dass im Teilbereich ,A" eine
Tiefgarage vorgesehen ist, welche iber eine zentrale Zu- und Ausfahrt von der Strale
»,Am GroRen Sand" erreichbar ist.

Grundsatzlich sind offen gestaltete Stellflichen in Wohnungsndhe gegeniiber
Tiefgaragen vorzuziehen, da Tiefgaragen von einem GroRteil der Bevélkerung als
Angstraume empfunden werden und zudem Sichtbeziehungen zu den Stellplatzen
aus den Wohnhausern nicht méglich sind. Vorliegend sind fir die Wohnbebauung
keine oberirdischen Kfz-Stellplatze vorgesehen. Entsprechende Parkflachen sollen
ausschlieBlich in einer Tiefgarage zur Verfigung stehen. Dieser Umstand ist aus
kriminalpraventiven Gesichtspunkten zu beméangeln.

Ist jedoch eine Tiefgarage notwendig sollte grundsétzlich darauf geachtet werden, die
Tiefgaragenzufahrt, deren ErschlieBung von der StraBe aus erfolgt, in einem
einsehbaren Bereich zu integrieren, um die soziale Kontrolle zu erhéhen und das
Betreten Unberechtigter zu verhindern bzw. minimieren. Ausweislich des vorliegenden

Lageplans diirfte diesem Umstand Rechnung getragen worden sein.
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Um potentiellen Straftatern den Eintritt in die Tiefgarage zu erschweren, sollte diese
an den Ein- und Ausfahrten {iber ein Tor verfligen, welches nur durch Berechtigte
gedffnet werden kann und nach einer ausreichenden, jedoch auch méglichst kurzen
Zeit wieder automatisch schliet. Das Tor sollte aus Gesichtspunkten des
Einbruchschutzes entsprechend der DIN EN 1627 geprift und zertifiziert sein und
mindestens der Widerstandsklasse/Resistance Class 2 entsprechen.

Sofern das Brandschutzkonzept es zulédsst, wird von Fluchttiiren aus der Garage in
die jeweiligen Treppenhauser abgeraten. Sollte die Fluchtrichtung in die
Treppenhduser gelegt werden, kénnte man die entsprechenden Fluchttiren aus
Brandschutzgriinden nicht verriegeln. Somit hétte ein potentieller Straftater nach dem
Betreten der Tiefgarage die Méglichkeit, sich ungehindert in die Treppenh&user und
somit zu den Wohnungen und Kellerrdumen zu begeben. Daher solite das Offnen der
Zugangstilren von der Garage in die Treppenhauser nur fur Berechtigte /
Schlusseltrager maglich sein.

Um ,tote* Ecken zu vermeiden, sollten liberschaubare Areale geschaffen und zudem
fur eine ausreichende und konstante Beleuchtung gesorgt werden. Sofern baulich
moglich, kénnten durchbrochene Fassadenelemente mit Tageslichteinfall in die
Tiefgarage integriert werden. Verbesserte Lichtverhéltnisse kénnten das mit
Tiefgaragen verbundene Phanomen des Angstraums reduzieren und zugleich
mogliche Hilferufe eher nach auBen dringen lassen.  Bei durchbrochenen
F'assadenelementen solte jedoch darauf geachtet werden, dass die
Fassadenelemente engmaschig und stabil ausgestaltet sind, um einen Durchstieg von

Unberechtigten zu verhindern.
Weiterhin wird das Einrichten von Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagen
empfohlen. Zudem sollten Hinweisschilder = gut sichtbar angebracht werden.

Gehmarkierungen zur Orientierung der Wegfiihrung werden zusétzlich empfohlen.

Die Tiefgaragen und deren Zugange soliten mit graffitiresistenten und abwaschbaren

Farben angelegt werden.
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Im Teilbereich ,B" ist keine Tiefgarage vorgesehen. Es sollte jedoch darauf geachtet

werden, abseits gelegene und nicht einsehbare Stellpléatze zu vermeiden.

3.7 Grundrisse der Wohnhiuser

Der detaillierte Grundriss der einzelnen Wohnhéuser konnte den vorhandenen
Unterlagen nicht entnommen werden. Bei der Aufteilung der Rdumlichkeiten sollte ein
Arbeitsbereich/eine Wohnkiiche méglichst zu den &uferen FuBwegen ausgerichtet
sein. Dies ermdglicht die Einsehbarkeit der FuBwege von der Wohnung aus. Somit
kénnen kritische Situationen von Dritten beobachtet und mdégliche Hilferufe gehért

werden.

4. Ruhender Verkehr
4.1 Parkflachen

Den vorliegenden Unterlagen ist zu entnehmen, dass im Teilbereich ,A” der ruhende
Verkehr fiir gesamte Wohnbebauung -in der Tiefgarage untergebracht wird. Vorliegend
handelt es sich bei diesem Teilbereich um ein Mischgebiet. Inwiefern fir die
gewerblichen genutzten Bereiche sowie Besucher des Teilbereichs ,A" gesonderte
tiberirdische Parkplatze vorgehalten werden, geht aus den Unterlagen nicht hervor.

Solliten entgegen der aktuell vorliegenden Planungen dennoch oberirdische Kfz —
Stellpldtze eingerichtet werden, wird aus kriminalpréventiven Gesichtspunkien
empfohlen, die Stellplatze in Quer - / Schragaufstellung einzuplanen. Zwar benétiget
diese Form der Stellplatze etwas mehr StraBenraum bzw. Freiflache, jedoch sind die
genannten Formen sogenannten Langsparkpldtzen vorzuziehen, da sie einerseits
mehr Parkmdglichkeiten schaffen, andererseits aber auch das Entdeckungsrisiko bei
einem Kraftfahrzeug- oder Sachbeschéadigungsdelikt erhéhen. SchlieRlich musste ein
potentieller Tater um die Kraftfahrzeuge herum — bzw. zwischen ihnen hinr_jurchgehen,

um zum Beispiel einen Einblick in die Fahrgastzelle nach méglichem Diebesgut zu
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erhalten. Dieses Verhalten durfite jedoch sehr aufféllig sein und manchen

Tatentschluss reduzieren.

Die oberirdisch angelegten Parkflachen im Teilbereich ,B* sind aus oben genannten

Grinden zu begriiRen.

4.2Fahrradabstellplitze

Den vorliegenden Planungsunterlagen ist zu entnehmen, dass nohNe'ndige
Fahrradabstellplétze auf dem Grundstiick oberirdisch zwischen den-Geb&uden sowie
in der Tiefgarage vorgesehen sind. Detaillierten Ausflihrungen hinsichtlich der

Ausgestaltung der Fahrradabstellplatze sind jedoch nicht ersichtlich.

Fahrradabstellplétze soliten mit der Mdoglichkeit zum AnschlieBen des
Fahrradrahmens ausgestaltet sein. AbschlieBbare ,Fahrradkéfige” wiirden einen
ungehinderten Zugang zu den abgestellten Fahrréadern erschweren.

Hinsichtlich der Ausgestaltung von Fahrradabstellplétzen wird zudem auf die DIN
79008 sowie die technische Richtlinie TR6102-0911 des ADFC hingewiesen.

5. Infrastruktur

Ausweislich der vorliegenden Unterlagen sind im genannten Areal die regelzulassigen
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betricbe des Beherbergungsgewerbes als

erganzende Nutzung stédtebaulich denkbar.

Die Zulassung von Schank- und Speisewirtschaften ermdglicht eine Steigerung der
Sozialkontrolle durch Belebung des 6ffentlichen Raums. Die gewdhnlich Uber die
Biirozeiten hinweg sowie an den Wochenenden geéffneten Einrichtungen fiihren zu
einer tageszeitlichen und rwochentagijbergreifenden Nutzung des Quartiers. Dieses
hilft Tatgelegenheiten zu vermeiden und entfaltet somit kriminalititshemmende

Wirkung.
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Den vorliegenden Unterlagen ist zu entnehmen, dass Wohnungen im Teilbereich ,, B
ausgeschlossen sind (vgl. ,Ausschluss von Wohnungen im Teilbereich ,B", Seite 10,
Begriindung ,G 156").

Dem gegeniiber ist jedoch dem Unterpunkt 7.7, Seite 16 der Begriindung zum
hiesigen Bebauungsplan sinngema&f zu entnehmen, dass beziglich den
verbleibenden Grundstiicksfreiflichen eine gesteigerte Bedeutung fiir die
Aufenthaltsqualitdt und das Wohnumfeld zukommt, da auch hier der Wohnanteil aus
dem Teilbereich ,B" untergebracht werden muss. Dies I&sst auf eine Wohnnutzung im

Teilbereich ,B* schlieRen.

Inwiefern nun eine Wohnnutzung im Teilbereich ,B“ zuléssig ist bzw. angestrebt wird,
ist zunachst nicht abschlieBend zu erkennen. Es wird jedoch empfohlen, die
Zulassung von Dienst- und Betriebswohnungen zu prifen, da durch ' eine
entsprechende Wohnnutzung die soziale Kontrolle auBerhalb der Dienst- und

Betriebszeiten gesteigert wird.

6. Hinweis

6.1 Kriminalpolizeiliche Beratung

Als Ergénzung zu den getatigten Ausfihrungen kénnen seitens unserer Dienststelle
Checklisten fiir die an der Planung/Entwicklung des Gebietes beteiligten Architekten,

Bauherren oder Planungsbiiros weitefgegeben werden.

Damit einbruchhemmende MaBnahmen bereits bei der Planung von Gebauden
rechtzeitiy einbezogen werden kénnen, missen Architekien/finnen und
Bauherren/innen umfassend und frithzeitig iber MaRnahmen des Einbruchschutzes
sowie Fordermoglichkeiten informiert werden. Durch einen textlichen Hinweis im
Bebauungsplan sollte auf die kostenfreie Beratung durch die polizeilichen
Beratungsstellen (auch bereits im Planungsstadium) hingewiesen werden, da
erfahrungsgemal zum Beispiel die Nachriistung von Tiren und Fensterelementen in

Summe teurer ist als bei von Werk aus einbruchhemmenden Elementen.
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Textvorschlag:

Wohngebédude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor
Einbriichen an samtlichen Zugangsmdglichkeiten mit gepriften und zertifizierten
einbruchhemmenden Tiren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend den
einschldgigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestattet werden.
Die Beratung ist kostenfrei.

Weitere Informationen erhalten Sie unter:

Polizeiprasidium Mainz
Zentrale Pravention
Valenciaplatz 2 - 4
55118 Mainz
Tel.: 06131/653390
E-Mail: beratungszentrum.mainz@polizei.rlp.de

6.2 ,,Einbruchschutz” im stadtebaulichen Vertrag

Das Thema ,,Einbruchéchutz“ ist bereits seit langerer Zeit bei vielen Bauherren und
Immobilienbesitzern ein wichtiges Kriterium im Rahmen des Erwerbs von Immobilien.
Jedoch wird auch bei aktuellen Neubauten der Thematik ,Einbruchschutz” nicht

vollends Rechnung getragen.

Oftmals verlassen sich die Bauherren auf die Aussagen der Babtréger oder
Fachfirmen. Da sich deren Aussagen in puncto Sicherheit nicht immer mit den
kriminalpolizeilichen Empfehlungen ﬂ_berschneideh, ware es zu begrifen, den
stadtebaulichen Vertrag um den Unterpunkt ,Einbruchschutz® zu ergénzen und bei
Neubauten die Verwendung von geprift und zertifizierten einbruchhemmenden
Elementen (zum Beispiel Fenster, Turen und Gitter gema® DIN EN 1627 ab der

Widerstandsklasse/Resistance Class 2) zu bevorzugen.

Im Detail ergdnzende, kriminalpraventive Empfehlungen kénnen erst nach
entsprechender  weitergehender  Planungsentwicklung/-fortschreibung  getroffen

werden.

Fur Rickfragen steht ich Ihnen der Sachbereich 15 ( - Zentrale Pravention - ) des
Polizeiprasidiums Mainz (POK Triller, Tel.: 06131/65 - 3385) zur Verfigung.
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Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Kriminalrat

(im Original unterzeichnet)
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Blindkopie:
Betreif: WG: Stellungnahme Wohnquartier 'An der Krimm'
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=

Von: "PP Mainz, SB 15, Poststelle" <Beratungszentrum.mainz@polizei.rip.de>

An: ""helen.bourguignon@stadt.mainz.de™ <helen.bourguignon@stadt.mainz.de>
Kopie: "PP Mainz, SB 15, Ltg" <BeratungszentrumLtg.PPMainz@polizei.rip.de>
Datum: 30.08.2018 16:14

Belreff: Stellungnahme Wohnquartier 'An der Krimm'

Sehr geehrte Frau Bourguignon,

anbei ilbersende ich die Stellungnahme hinsichtlich des Bebauungsplans
,Wohnquartier An der Krimm (G 156)".

Fur Ruickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung und verbleibe |

mit freundlichen Griften

POLIZEIPRASIDIUM MAINZ
Sachbereich 15, Zentrale Pravention

Telefon: 06131 65-3385
Telefax: 06131 65-3389

Beratungszentrum.PPMainz@polizei.rlp.de

Stellungnahme Wohanlier_'An der Krimm'.pdf



