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Planungsrechtliche Festsetzungen
Fiillschema der Nutzungsschablone

MI (A) Art der baulichen Nutzung (Teilbereich)
o5 | @2 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl
O ey Anzahl der Vollgeschosse Oberkante baulicher Anlagen
a FD Bauweise Dachform

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNV0)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

)

Zahl der Vollgeschosse (als HochstmanR)

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Grundflachenzahl (GRZ)

0,5

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl (GF2)

&

Geschossflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen in Meter liber einem Bezugspunkt
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

OKmax

Maximale Oberkante baulicher und
sonstiger Anlagen in Meter iber Bezugspunkt

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

d
o

SD

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenze

abweichende Bauweise
offene Bauweise

Satteldach

Strassenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung

O Elektrizitat

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Punktuelle Manahmen (Nisthilfen)

®

Nistkdsten (siehe textliche Festsetzung 1.7.2)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

I_II_II_II_ILL
0 G+F+L O

—Lll_ll_ll_ll_l

Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(siehe textl. Festsetzung 1.8)

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung:

[ @ | Gemeinschaftsspielplatz

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

®-©

A A A A

siehe textliche Festsetzung 1.10

Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Bdaumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB )

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich

mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5Nr. 3 und Abs. 6 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Sonstige Darstellung

Bemassung

Katastergrundlage 1 : 1000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Wohnquartier An der Krimm (G 156)"

1. Planungsrechtiiche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs

1.1.1 Das im

. 1 Nr. 1 BauGB)

Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet (M) dient dem Wohnen und

der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich

storen.

Das im
Teilbere

1.1.2

Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet (MI) besteht aus dem

ich "A" und dem Teilbereich "B" (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Im Mischgebiet Teilbereich "A" sind zulassig:

e Woh

ngebaude,

e Geschafts- und Biirogebéaude,

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anla

gen fiir Verwaltungen, sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Die gemadB § 6 BauNVO zulassigen Tankstellen, Gartenbaubetriebe und
Vergniigungsstatten sind nicht Bestandteil des Mischgebietes Teilbereich "A"
und somit unzulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).

Im Mischgebiet Teilbereich "B" sind zuldssig:

¢ Geschafts-und Biirogebaude,

e Schank- und

Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,
e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anla

gen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle und sportliche

Zwecke,

Ausnahmsweise sind im Mischgebiet Teilbereich "B" Anlagen fiir soziale oder
gesundheitliche Zwecke zulassig.

1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.4

1.5

1.5.1

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.8

Die gemaf § 6 BauNVO zulassigen Wohngebaude, Tankstellen,
Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstdatten sind nicht Bestandteil des
Mischgebietes Teilbereich "B" und somit unzulédssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).

Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben
(§ 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5 BauNVO)

In  dem festgesetzten Mischgebiet (M) gemadR §6 BauNVO sind
Einzelhandelsbetriebe mit folgenden zentrenrelevanten Sortimenten unzulassig:

. Nahrungs- und Genussmittel

. Getrdanke aufder in grof’en Gebinden
. Drogeriewaren und Kosmetikartikel
. Sanitatswaren, Pharmazie

. Biicher und Zeitschriften

. Papier und Schreibwaren,

Biiromaschinen)
. Haushaltswaren, Glas, Geschirr, Porzellan

Biroartikel (auRer Biuromébel und

. Bekleidung Lederwaren, Schuhe

o Baby- und Kinderartikel

. Informations- und Kommunikationselektronik
Peripheriegerate, Software und Zubehor)

. TV, Hifi- und Unterhaltungselektronik

. Ton- und Bildtrager

. Foto, Video, Optik

. Elektroartikel (auRer Bau- und Installationsmaterial)

. Elektrogerate (aufler Elektrowerkzeuge)

(Computer, Telefone,

. Ndhmaschinen
. Uhren und Schmuck
. Instrumente und Musikalien
. Campingartikel (auBBer Grofiteile)
. Spielwaren, Sportartikel, Sportbekleidung, Sportschuhe, Badebekleidung
und -artikel aufier
o Sportgrof3geradte generell,
. Gerdte, Funktionsartikel und Funktionsbekleidung, die ausschlief3lich
zur Ausiibung einer der folgenden spezifischen Sportarten dienen:
. Golf
. Motorradfahren
. Reiten
o Fechten
. Segeln, Surfen, Rudern, Paddeln
. Tauchen
. Motor- und Segelflug (nicht Modellflug)
. Drachenfliegen, Gleitschirmfliegen,
Ballonfahren
. Waffen, Jagdbedarf (auBer Grofteile)
. Kunst und Antiquitaten (auBer Mébel)
. Einrichtungszubehor (ohne Mébel)
) Textilien, Heimtextilien
. Geschenkartikel, Bastelartikel und Kunstgewerbe
. Schnittblumen

Fallschirmspringen,

In Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten sind diese
aufgefiihrten zentrenrelevanten Sortimente als branchentypische
Randsortimente auf einer Verkaufsflaiche wvon bis zu 5% des
Einzelhandelsbetriebes zuldssig.

Map der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohenbezugspunkt

Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Oberkante baulicher und
sonstiger Anlagen ist die Hinterkante der angrenzenden Verkehrsflache,
gemessen an der Hinterkante Gehweg in der Gebaudemitte. Bei
Eckgrundstiicken gilt die das Grundstiick erschliefende Verkehrsflache.

Héhe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Oberkante der baulichen und sonstigen Anlagen
(absolute Gebdudehdhe) im Teilbereich "A" betragt fiir die Geb&dudeteile:

mit Il Vollgeschossen 7,5m
mit Il Vollgeschossen 10,5 m
mit IV Vollgeschossen 13,5m

Die maximal zuldssige Oberkante der baulichen und sonstigen Anlagen im
Teilbereich "B" ist durch Eintragung in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Uberschreitung der zuléissigen Oberkanten fiir technische Aufbauten

Durch technische Anlagen und Dachaufbauten (z.B. Fahrstuhlanlagen,
Solaranlagen, Klimagerdte) konnen die festgesetzten maximal zuldssigen
Oberkanten der baulichen und sonstigen Anlagen ausnahmsweise und soweit
funktional erforderlich um maximal 3,00 m tiberschritten werden.

Uberschreitung der zulédssigen Oberkanten fiir Lérmschutzanlage "S3"

Fiir die Errichtung der festgesetzten Schallschutzwand "S3" kénnen die maximal
zuldssigen Oberkanten der baulichen und sonstigen Anlagen ausnahmsweise
bis zu einem Wert von 13,5 m liberschritten werden.

Grundfidchenzahl GRZ

Die zuldssige Grundflache darf gem. § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4
BauNVO durch die Errichtung von Tiefgaragen, bis zu einer GRZ von 0,8
tberschritten werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise

In der durch Planeintrag festgesetzten abweichenden Bauweise "a" sind die
Gebdude innerhalb der Baufenster in geschlossener Bauweise ohne seitlichen
Grenzabstand als durchgehender Gebaduderiegel zu errichten.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und Nr. 22 BauGB)

Stellplitze

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes Teilbereich "A" ist die Errichtung von
ebenerdigen Stellpldatzen und Garagen unzuldssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO darstellen, sind nur
innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuladssig.

Gemeinschaftsspielplatz

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fiir den Gemeinschaftsspielplatz ist
dem festgesetzten Mischgebiet "Teilbereich A" zugeordnet.

Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Versiegelung

Der Anteil befestigter Flachen ist auf das erforderliche Mindestmaf zu
beschranken.

Nicht tiberdachte Zuwege, Fuf3- und Radwege, sowie ebenerdige Kfz-Stellplatze
sind einschliefilich ihrer Zu- und Abfahrten — soweit andere gesetzliche
Regelungen nicht entgegenstehen — ausschlieBlich in wasserdurchldassigen
Beldgen und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren.

Installation von Nistgerdten

An den durch Planeintrag mit "N" gekennzeichneten Fassaden ist je ein
Nistkasten oder Einbauniststein flir Halbhohlen-/Nischenbriiter zu installieren,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Schutz vor Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag an den erforderlichen transparenten
Schallschutzwanden "S3" sind gegen Vogelschlag gesicherte Glaser zu
verwenden. Abstdnde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz miissen dem
jeweils geltenden Stand der Technik entsprechen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das durch Planeintrag festgesetzte Leitungsrecht "L" innerhalb des
festgesetzten Mischgebietes ergeht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
zur Verlegung und Wartung von Leitungen.

Das durch Planeintrag festgesetzte Geh- und Fahrrecht "G+F" innerhalb des
festgesetzten  Mischgebietes  ergeht zugunsten der angrenzenden
Grundstiickseigentiimer des Anwesen "Am groflen Sand 32" und dient der
ErschlieBung des Grundstiickes von der Strafie "An der Krimm".

1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.9.4

1.9.5

1.9.6

1.9.7

1.9.8

1.10

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Baumpflanzungen

An den durch Planeintrag festgesetzten Standorten fiir Baumpflanzungen sind
hochstammige, einheimische landschafts- und standortgerechte Baume mit
einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm, gemessen in einem Meter
Hohe zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Es wird die Verwendung von Arten gemdf} der Pflanzenvorschlagsliste
empfohlen. Unter den Bdaumen sind jeweils Pflanzscheiben von mind. 6 gqm
GroBe und mind. 12 cbm durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die
Pflanzscheiben sind durch geeignete MaBnahmen vor Uberfahren bzw.
sonstigen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Die Baume sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang gleichwertig nachzupflanzen.

Von den zeichnerisch festgesetzten Standorten fiir Baumpflanzungen kann in
geringem Umfang abgewichen werden. Zwingend vorgeschrieben ist die Anzahl
derim Plan festgesetzten Bdaume.

Erhalt von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Baume an den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind dauerhaft
gegen jede Beeintrachtigung zu schiitzen und bei Verlust durch hochstammige,
einheimische landschafts- und standortgerechte Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 18/20 c¢cm, gemessen in einem Meter Héhe, an
Ort und Stelle zu ersetzen sowie dauerhaft zu unterhalten.

Dachbegriinung

Flachddcher und flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung sind bei einer
zusammenhangenden Flache ab 10 gm zu begriinen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu
verwenden ist mindestens eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher
Vegetation mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm. Die Bewdsserung
soll ausschlieBlich tiber Niederschlagswasser erfolgen. Anlagen fiir Solarthermie
und Photovoltaikanlagen miissen mit der Dachbegriinung kombiniert werden
und schlieBen sich nicht aus. Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile,
technische Dachein- und Aufbauten sind von der Begriinungspflicht
ausgeschlossen,

Fassadenbegriinung

Tur- und fensterlose Wand- oder Fassadenflachen bzw. zusammenhéngende
Teilflachen mit einer GrofRe von mindestens 20 gm, sind mit Gehdlzen bzw. mit
Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Die Pflanzungen sind gemaf} der guten
fachlichen Praxis auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Tiefgaragenbegriinung

Decken von Tiefgaragen, die nicht mit Gebauden, Stellpldatzen und deren
Zufahrten sowie Nebenanlagen iiberbaut werden, sind vollstandig mit einer
Erdaufschiittung zu versehen und als Vegetationsflachen anzulegen, dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Fiir die Erdaufschiittungen Uber Drainschicht sind folgende Mindeststarken
festgesetzt:

Rasen/ niedrige Bepflanzung: 60 cm
hochwachsende Straucher und klein- und mittelkronige Baume 100 cm
grof3kronige Baume: 150 cm

Stellpldtze

Je angefangene 4 ebenerdige PKW-Stellpldtze sind mit mindestens einem grof3-
oder mittelkronigen Laubbaum (Stammumfang 18/20 gemessen in 1m Hdhe) zu
iiberstellen. Die im Bereich der Stellplatze erhaltenen Baume konnen dabei
angerechnet werden. Unter den Baumen sind jeweils Pflanzscheiben von mind.
6 qm Gréfe und mind. 12 cbm durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die
Pflanzscheiben sind durch geeignete MaRnahmen vor Uberfahren bzw.
sonstigen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Die Baume sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang gleichwertig nachzupflanzen. Es wird
die Verwendung von Arten gemaf} der Pflanzenvorschlagsliste empfohlen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit Gehdlzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu
begriinen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Die nicht (berbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind zu
mindestens 50% im Mischgebiet A und zu mindestens 40% im Mischgebiet B zu
begriinen. In den Mischgebieten sind auf mindestens 20% dieser zu
begriinenden Freiflaichen heimische, standortgerechte Gehdélze (Bdume und
Straucher) anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen. Je angefangene 100 gm der zu begriinenden Flache ist mindestens
ein 1 grof3- oder mittelkroniger Laubbaum (Stammumfang 18/20 cm, gemessen
in einem Meter Hohe) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig
heimische und standortgerechte Vegetation gemaf3 der Pflanzenvorschlagsliste
zu verwenden. Die durch Planeintrag festgesetzten anzupflanzenden Baume
konnen angerechnet werden.

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder zur Minderung von schddlichen
Umwelteinwirkungen.
(§ 9Abs. 1 Nr.24 BauGB)

1.10.1 Ldrmpegelbereiche

1.10.2

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen innerhalb der in Abbildung 1 gekennzeichneten Flachen,
sind die  Aufenbauteile  entsprechend den  Anforderungen  der
Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau
Anforderungen und Nachweise vom November 1989 auszubilden. (Siehe
nachfolgende Tabelle). Die erforderlichen SchalldimmmaBe sind in
Abhangigkeit von der Raumnutzugsart und Raumgrofie im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Abbildung 1: MafBgebliche Aufienldrmpegel und Ldrmpegelbereiche nach DIN
4109

ManBgeblicher
AuBenléarm-

pegel
in dB(A)

= 55 Larmpegelbereich |
<= 60 Larmpegelbereich Il

= 65 Larmpegelbereich Il

= 70 Larmpegelbereich IV
<= 75 Larmpegebereich V
<= 80 Larmpegebereich VI

Larmpegelbereich VIl

Tabelle 1: Larmpegelbereiche und erforderliche Gesamtschallddmmmafie der
Aufienbauteile nach DIN 4109 vom November 1989
Larmpegel- Erforderliches Gesamtschallddmm-MalR der jeweiligen AuRenbauteile
bereich (erf. R’y res in dB)
Bettenrdume in Kranken- Aufenthaltsrdume von Biroraume und ahnliches
anstalten und Sanatorien _ Wohnungen,
Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume und
ahnliches
[-] [dB] [dB] [dB]
Il 35 30 30
1l 40 35 30
v 45 40 35
v 50 45 40
Vi * 50 45

* Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Von dieser Festsetzung kann gemafy § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis
erbracht wird, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden
vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der Aufenbauteile konnen
dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Grundrissorientierung wegen Gewerbeldrm “S1"

An den durch Planeintrag mit "S1" gekennzeichneten Fassaden sind keine
offenbaren Fenster von schutzbediirftigen Rdumen nach DIN 4109 (Wohn- und
Schlafraume, Biiros, Unterrichtsraume etc.) zuldssig.

Jeder schutzbediirftige Raum muss {iber mindestens ein zum Liiften geeignetes
Fenster aufierhalb der gekennzeichneten Fassadenbereiche verfiigen.

Hiervon kann abgewichen werden, wenn aufgrund von Abschirmungen durch
das eigene Gebdaude der Beurteilungspegel fiir Gewerbelarm nach der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm tags 60 dB(A) und nachts
45 dB(A) nicht Uibersteigt und die Spitzenpegel tags 90 dB(A) und nachts 65
dB(A) nicht Uibersteigen.

1.10.3

1.10.4

Grundrissorientierung wegen Verkehrsldrm "S2*

Jeder Wohnraum und jeder Schlafraum an den durch Planeintrag mit "S2"
gekennzeichneten Fassaden muss iiber mindestens ein zum Liiften geeignetes
Fenster auRerhalb der gekennzeichneten Fassadenbereiche verfiigen.

Hiervon kann ausnahmsweise fiir einen Schlafraum pro Wohnung abgewichen
werden, wenn dieser mit schallgeddmmten Bellftungseinrichtungen
ausgestattet wird, die den erforderlichen hygienischen Luftwechsel nach DIN
1946 Teil 6 gewahrleisten oder fiir einen Aufenthaltsraum, wenn vor mindestens
einem Fenster des Aufenthaltsraums durch bauliche Schallschutzmafinahmen,
wie z.B. hinterliiftete Glasfassaden, vorgelagerte beliiftete Wintergarten,
verglaste beliiftete Loggien oder vergleichbare Schallschutzmafinahmen
sichergestellt ist, dass vor diesem Fenster am Tag ein Beurteilungspegel von 60
dB(A) und in der Nacht ein Beurteilungspegel von 50 dB(A) nicht tiberschritten
wird. Alle Wohnungen missen dabei jedoch {iber mindestens einen
Aufenthaltsraum verfiigen, der mindestens ein zu 6ffnendes Fenster nach DIN
4109 an einer Fassade mit einem Beurteilungspegel des Verkehrslarms von
nicht mehr als 60 dB(A) am Tag hat.

Schallschutzwiinde "S3"

In den in der Planzeichnung mit "S3" gekennzeichneten Bereichen ist auf den
Gebduden eine transparente Schallschutzwand bis zur Oberkante der
angrenzenden [V-geschossigen Gebdudeteile zu errichten. Die textliche
Festsetzung zum Schutz vor Vogelschlag ist zu beachten, Die Schallschutzwand
muss den durch die Wand hindurchgehenden Schall um mindestens 25 dB
mindern.

Die Schallschutzwand ist gegeniiber der aufgehenden Auflenwand um
mindestens 1 m zuriickzuversetzen.

Die Schallschutzwand ist fugendicht an die angrenzenden Gebadude
anzuschlieen und zeitgleich mit der Bebauung zu realisieren.

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn sichergestellt ist, dass
vor allen dahinter liegenden Fenstern der angrenzenden Fassaden am Tag ein
Beurteilungspegel von 60 dB(A) und in der Nacht ein Beurteilungspegel von
45 dB(A) durch Gewerbelarm sowie durch Spitzenpegel tags der Wert von
90 dB(A) und nachts von 65 dB(A) nicht tiberschritten wird und wenn an den
angrenzenden Aufenwohnbereichen Tagesorientierungswerte nach DIN 18005
von weniger als 60 dB(A) vorliegen.

1.10.5 Aupenwohnbereiche
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An den durch Planeintrag mit "S1" und "S2" gekennzeichneten Fassaden sind
Balkone und Terrassen nicht zuldssig.

Hiervon kann abgewichen werden, wenn aufgrund von Abschirmungen durch
das eigene Gebaude Tagesorientierungswerte nach DIN 18005 von weniger als
60 dB(A) vorliegen.

Hiervon kann ausnahmsweise auch abgewichen
AuBenwohnbereiche als Wintergérten ausgefiihrt werden.

werden, wenn die

Schallgedédmmte Beliiftungseinrichtungen

Im Larmpegelbereich V und VI sind alle schutzbediirftigen Raume nach DIN 4109
mit schallgedammten Beliiftungseinrichtungen auszustatten.
Im Teilbereich "B" sind Schlafrdaume von zuldssigen Nutzungen mit
schallgeddmmten Beliiftungseinrichtungen auszustatten.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 88 LBauO, § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform

Innerhalb des Bebauungsplans sind nur Flachddcher mit einer Dachneigung bis
maximal 5° zuldssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von technischen Anlagen (z.B. Fahrstuhlanlagen,
Klimageréate) diirfen max. 25% der Dachflache in Anspruch nehmen und sind in
Gruppen zusammenzufassen und vollstandig einzuhausen. Die Errichtung von
Solaranlagen ist hiervon ausgenommen

Miilltonnenstandplditze

Miilltonnen oder Miillbehalter sind in Schranken oder geschlossenen Raumen
unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Ummauerung der
Sicht und der Sonneneinstrahlung zu entziehen und intensiv mit
hochwachsenden Gehdlzen oder durch rankende Pflanzen einzugriinen.

Vorgdrten

Vorgdrten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

Werbeanlagen

Werbepylone und Werbetiirme sind unzulassig.

Im festgesetzten Mischgebiet (M) "Teil A" sind Werbeanlagen oberhalb der
Fensterbriistung des 1. OG unzuléssig.

Im festgesetzten Mischgebiet (MI) "Teil B" sind Werbeanlagen an baulichen und
sonstigen Anlagen oberhalb des Schnittpunktes "Wand-Dach"
(Uberdachwerbung) und Werbeanlagen an Fassaden der baulichen und
sonstigen Anlagen, die den Schnittpunkt "Wand-Dach" (berschreiten,
unzuléssig.

Werbeanlagen an Gebduden dirfen maximal 10%, der Wandflache pro
Gebaudeseite (iberdecken. Die maximal zuldssige Groe gilt auch fiir
Werbeanlagen in Einzelbuchstaben. Hier bemisst sich die Grofle der
Werbeanlage nach der Flache des fiktiven Rechtecks, welches die Werbeanlage
umschreibt.

Werbeanlagen und sonstige Anlagen mit wechselndem, laufendem oder
blinken-dem Licht sowie Laserwerbung, Skybeamer oder vergleichbare Anlagen
sind unzulassig.

In einem Bereich von 5 m parallel zur StraBe An der Krimm (gemessen ab der
Straenbegrenzungslinie) sind  groBflachige  Werbeanlagen (> 3m?)
ausgeschlossen.

Frei stehende Werbeanlagen sind bis zu einer Hohe von 5,00 Metern, inklusive
der sichtbaren Verankerung mit dem Erdboden und einer Breite von 2,00 Metern
und einer Tiefe von 0,50 Metern zulassig.

Je Grundstiickszufahrt ist nur eine frei stehende Werbeanlage zuléssig.

Fahnenmasten fiir Werbung sind maximal bis zu einer Hohe von 6,00 Meter
zuldssig. Je Grundstiickszufahrt sind maximal vier Fahnenmasten fiir Werbung
zuldssig.

Hinweise
Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund § 55 (2) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert
werden, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften, noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/oder Beregnungswasser konnen Zisternen errichtet werden. Diese sind
gemaB § 62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) bis zu 50
m3 Behdlterinhalt und bis zu 3,00 m Hohe genehmigungsfrei. Dariiber hinaus
soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflachig, oder {iber flach
angelegte Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der
belebten Bodenschicht  (zur  Erhaltung und  Anreicherung  des
Grundwasserstandes) dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund iber
Schluckbrunnen bzw. Rigolen bedarf wegen der damit verbundenen
Verunreinigungsgefahr nach § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Bodenfunde

Sollte es zu Funden und Befunden nach § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in
diesem Bereich kommen, sind diese gemaf § 17 Abs. 1 DSchG unverziiglich der
Denkmalfachbehorde, die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarchdologie, Grofle Langgasse 29, 55116 Mainz (Tel.:
06131/2016-300, Fax 06131/2016-333, E-Mail: archaeologie-mainz@t-
online.de) miindlich oder schriftlich mitzuteilen. Die Anzeige kann auch bei der
unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Mainz, dem Bauamt, Abteilung
Denkmalpflege erfolgen. Funde nach § 16 DSchG sind Gegenstande, von denen
bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaéler (§ 3 DSchG)
sind oder als solche gelten.

Besonderer Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Auf das Artenschutzgutachten zum
Bebauungsplan und die darin enthaltenen MaBnahmen wird verwiesen. Die im
Gutachten formulierten artenschutzfachlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen sind einzuhalten.

Zur Vermeidung der Toétung, Beschadigung oder Gefdhrdung besonders
geschiitzter und bestimmter anderer Tierarten im Sinne des § 7 BNatSchG
diirfen Rodungen und Féllungen von Gehdlzbestdanden (vorbehaltlich eventuell
zusitzlich erforderlicher Fallgenehmigungen) nur auierhalb der Vegetationszeit,
d.h. nurin der Zeit vom 1.10. bis zum 28.2./ 29.02. vorgenommen werden.

Vor Beginn aller Abriss-, Sanierungs- oder Baumafinahmen sind im Vorfeld
vorhandene Bdume, Gebdude und das Baufeld auf das Vorkommen o. g. Arten
vertiefend zu untersuchen. Die Bestimmungen des § 24 (3)
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sind zu beachten. In diesem
Bebauungsplan konnen insbesondere briitende Végel und Flederméuse
betroffen sein.

3.3.2
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3.3.4
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3.6

Werden Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.
Das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz berat gerne bei Artenschutzfragen.

Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei
der lokalen Entomofauna sind im Freien ausschlie3lich geschlossene, warmweif3
getonte LED-Lampen (Lichttemperatur max. 3000 K, Abstrahlwinkel von max.
70° zur Vertikalen) mit gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem Licht zu
verwenden.

Hinweis: Als Entomofauna wird die Gesamtheit aller Insektenarten einer Region
bezeichnet.

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist
gemafl § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu minimieren. Grof3e Glasflachen, z.B.
die iiber mehr als ein Geschoss gehen, Uber-Eck-Verglasungen und transparente
Absturzsicherungen sind moglichst auszuschliefen. Nachfolgend werden
beispielhaft mégliche MaRinahmen angeregt: Zur Vermeidung von Vogelschlag
an Glasbauteilen sind vorsorglich bestimmte gegen Vogelschlag gesicherte
Glaser zu verwenden. Hierzu zdhlen u.a. reflexionsarme Glaser mit einem
Reflexionsgrad von hochstens 15 Prozent, Glasbausteine, transluzente,
mattierte, eingefarbte, bombierte  oder  strukturierte  Glasflachen,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte
Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil (feststehender
Sonnenschutz). Abstdnde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sollen dem
jeweils aktuellen Stand der Technik entsprechen. Sofern grofie Glasflachen,
transparente Absturzsicherungen etc. geplant sind, wird eine Abstimmung mit
dem Griin- und Umweltamt zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas empfohlen.

Als Bestand stiitzende Mafinahme wird grundsatzlich empfohlen, an den
Gebaduden Nisthilfen flir Gebaudebriiter (Vogel/ Fledermause) vorzusehen.
Ndhere Auskiinfte erteilt das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz.

Bodenschutz

Im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "G 156"
kénnen lokale Bodenverunreinigungen resultierend aus der vorherigen
gewerblichen Nutzung als Autowerkstatt und Tankstelle vorliegen, die mit den
bisherigen Untersuchungen nicht festgestellt wurden. Daher ist bei allen
Baugenehmigungsverfahren die obere Bodenschutzbehorde zu beteiligen und
bei Eingriffen in den Boden eine gutachterliche Begleitung durch einen im
Fachgebiet "Altlasten" titigen Sachverstandigen vorzunehmen (Uberwachung
und Dokumentation durch einen Fachgutachter).

Bei Baugrubentiefen > 3,30 m (Baugrubensohlen <119 m ii. NN) muss mit
Grundwasserzutritt gerechnet werden. Entsprechende Maflnahmen zur
Wasserhaltung und ggf. Bauwerksabdichtung sind einzuplanen,

Radonvorsorge

Die Radonuntersuchungen zum Bebauungsplan "G 156" zeigen Radonwerte im
Untersuchungsgebiet in einem niedrigen bis mafiigen Bereich von 13,0 bis 36,5
kBg/m3. Auf Grundlage dieser erfassten Werte ist das Untersuchungsgebiet in
die Radonvorsorgeklasse | (RVK 1) zu stufen.

Bei der Errichtung von Gebauden im Geltungsbereich sollten folgende baulichen
Radonpraventionsmafnahmen der RVKI umgesetzt werden;

e Bei Gebduden ist eine bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton
(Dicke min. 20 cm) herzustellen.

e Bdden und Wiande im erdberiihrten Bereich sind gegen von aufien
angreifende Bodenfeuchte mit Materialien, die auch zur Radonabwehr
geeignet sind abzudichten.

e Abdichtungen von Zu- und Ableitungen im erdberiihrten Bereich sind mit
radondichten Materialien auszufiihren.

e Die Verbrennungsluft fiir Heizkessel, Kamintfen u. a. ist von aufien
zuzufiihren.

¢ Von den genannten Mafinahmen kann abgewichen werden, wenn
sichergestellt ist, dass durch geeignete technische Maflnahmen (z.B
Weie Wanne) ein Eindringen von Gasen aus dem Untergrund in das
Gebdude unterbunden wird.

Pflanzenvorschlagsliste

Bdume

Grof3kronige Bidume/ Bidume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Pinus sylvestris Waldkiefer
Quercus cerris Zerr-Eiche
Quercus roburin Sorten Stiel-Eiche
Tilia cordata in Sorten Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus minor Feldulme

Klein- bis mittelkronige Bdume/ Bdume 2.- und 3. Ordnung

Feld-Ahorn
Burgen-Ahorn
Purpur-Erle
Hainbuche

Acer campestre

Acer monspessulanum
Alnus x spaethii
Carpinus betulus
Crataegus laevigata ,Paul‘s Scarlet’ Rot-Dorn

Crataegus monogyna WeiRdorn

Ostyra carpinifolia Gemeine Hopfenbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Straf’en-Birne

Flaum-Eiche

Mehlbeere, z.B. ,Magnifica‘, ,Majestica’

Pyrus calleryana ,Canticleer’
Quercus pubescens

Sorbus aria in Sorten
Sorbus aucuparia Gewdhnliche Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Wildobstsorten

Obstgehdélze als Hochstamm in Sorten

Striucher

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Mespilus germanica
Prunus spinosa

Rhamnus catharticus

Mispel

Schlehdorn
Gemeiner Kreuzdorn
Taxus baccata Gemeine Eibe
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
heimische Wildrosen z.B. Rosa canina, Rosa rubiginosa

Straucher fiir (geschnittene) Hecken

Feld-Ahorn
Hainbuche

Acer campestre
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare ,Atrovirens® Wintergriiner Liguster

Ribes alpinum ,Schmidt’ Alpen-Johannisbeere

Kletterpflanzen fiir
Miilistandpldtze

die Fassadenbegriinung und die Einhausung der

Gemeine Waldrebe
Alpen-Waldrebe
Gemeiner Efeu
Echtes Geif3blatt
Wald-Geif3blatt
Wilder Wein

Clematis vitalba

Clematis alpina

Hedera helix

Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Vitis vinifera ssp. sylvestris

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. 12017, S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBL. 1 2017, S. 3786).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL. 1 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. 12017, S. 1057).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2542) zuletzt geandert durch Arti-
kel 1 der Verordnung vom 15.09.2017 (BGBL. | 2017, S. 3434).

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBIL. | 2016 S. 94), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBL. | S. 3370).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. 1 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes
vom 18.07.2017 (BGBIL. 12017, S. 2771).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998,
S.365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBI. 2015, S.77).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBI. 1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
02.03.2017 (GVBI. 2017, S. 21).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Natur-
schutzgesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBIL. 2015, S. 283), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. 2016, S. 583).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom
14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetztes

vom 27.03.2018 (GVBI. 2018, S. 55, 57).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL. 1978, S.159), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).

Hinweis:

DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kénnen beim Griin-
und Umweltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.
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