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1.0

11

Einleitung

Der gesetzlichen Vorgabe der 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB zur Durchfuhrung einer Um-
weltprtfung bzw. zur Erstellung eines Umweltberichtes wird durch die hier vorliegende
Beschreibung und Bewertung von maoglichen Auswirkungen der Planung auf die rele-
vanten Schutzguter des Naturhaushaltes Rechnung getragen. Grundlage fur die inhaltli-
che Ausgestaltung ist die Anlage 1 des BauGB.

Aktuelle Flachennutzung

Das ca. 26 ha grol3e, im Mainzer Stadtteil Hechtsheim gelegene Plangebiet wird wie
folgt begrenzt:

* Nordosten : stidwestliche Begrenzung der Neuen Mainzer Stral3e (K 13),

* Siuden: nordliche Begrenzung der Strale ,An den Muhlwegen’, westliche
Begrenzung der Georg-Blichner-Stral3e sowie sudliche Begrenzung des FuRwe-
ges ,In der Mainzer Pforte’,

* Westen: Larmschutzwand entlang der dstlichen Grenze der Rheinhessenstralle.

Die Uberplante Flache liegt zwischen 133 (Norden) und 147 mNN (Suden) innerhalb des
Naturraums ,Bretzenheimer Hohe' im Landschaftsraum ,Terrassen mit reichen LOssbho-
den’ sowie oberhalb des Ausgangs des Kesseltals.

Das schon fast vollstandig bebaute Plangebiet verfugt Gber einen hohen Anteil an Griin-
und Freiflachen, wobei die bauliche Dichte nicht tUberall einheitlich ist. Die im Durch-
schnitt ca. 600 m? groRen Grundstiicke sind oftmals bis zu 40 m tief. Da die Bebauung
zu den StralRen hin orientiert ist, sind in den rlickwartigen Bereichen, die fast ausschliel3-
lich géartnerisch genutzt werden, grof3flachig unbebaute Blockinnenbereiche zu verzeich-
nen. Aktuell liegen die Werte fir die GRZ vorwiegend zwischen 0,1 und 0,3, und auf ei-
nem Drittel der Uberplanten Flache sogar unter 0,2. Fir 12 Grundsticke wurde eine
GRZ Uber 0,4 ermittelt; acht davon liegen an der Neuen Mainzer Straf3e. Eine ,Bebau-
ung in zweiter Reihe* ist bisher lediglich im Bereich zwischen der Neuen Mainzer Stral3e
und der Falkensteinerstrale sowie in einem Fall zwischen Falkensteinerstral3e und Pe-
ter-Weyer-Stral3e erfolgt. Freiwerdende Grundstticke wurden dabei mit grof3kubaturigen
Mehrfamilienhdusern bebaut, die eine deutlich héhere Ausnutzung als die umliegenden
Grundstiicke aufweisen. Insgesamt liegen die am dichtesten bebauten Areale im Be-
reich der Neuen Mainzer Stral3e sowie sudlich der Budinger Stral3e.

Bislang ist ein grof3er Teil der privaten Grundstticksflachen unversiegelt, und nur bei we-
nigen Liegenschaften sind wegen der hohen Anzahl an Wohneinheiten groRere Areale
als Stellplatze und Zufahrten befestigt (z.B. Falkensteinerstr. 37 bis 41, Ahornstral3e 21
und 23).

Die Gebaude innerhalb des Plangebiets sind vorwiegend zweigeschossig, wobei das
Dachgeschoss héaufig ausgebaut ist. Eingeschossige Gebaude sind vor allem im mittle-
ren Abschnitt der Falkensteiner- und der BirkenstralRe, im norddstlichen Abschnitt der
Georg-Buchner-StraRe und im Bereich der WeststralR3e zu verzeichnen. Bauten mit drei
und mehr Geschossen sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Der Gebietscha-
rakter wird von einer offenen Bauweise mit Einzelhdusern bestimmit.
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1.2

Die Uberplante Flache wird derzeit vorwiegend zu Wohnzwecken genutzt. Anderweitige
Nutzungen beschranken sich auf kleine Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe (Arzt-
praxen, Frisor, Fahrschule, Ingenieurbiros, Apotheke, Gesundheitsstudio, Elektromarkt).
Im sudlichen Teil des Plangeltungsbereichs befindet sich zudem ein Gemeindehaus der
Katholischen Kirche mit zugeordneter Grinflache.

Der zentrale und der sudliche Teil des Plangebiets sind durch eine intensive Durchgri-
nung gekennzeichnet, wobei die rickwartigen Gartenbereiche z.T. umfangreiche Ge-
holzbestdnde aufweisen. Der Gebietscharakter wird zudem durch die zahlreichen
Baume der Vorgartenbereiche gepragt. Offentliche Griunflachen befinden sich an der
sudwestlichen Grenze des Plangebiets, Ostlich angrenzend an den Wendehammer des
Erlenwegs (Spielplatz), an der Einmindung der Falkensteinerstral3e in die Budinger
StralRe sowie zwischen der Georg-Blichner-Straf3e und der Platanenstral3e. Ein bisher
unbebautes Grundstick an der Georg-Blchner-StralBe wird zudem als Griunland ge-
nutzt, und die unbebaute Flache ganz im Norden als Lagerplatz fir Holz und andere
Baumaterialien (s. Fotos im Anhang).

An der westlichen Grenze des Plangebiets verlauft an der Rheinhessenstrafl3e eine
Larmschutzwand.

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigste n Ziele des Bauleitplans
Planungsanlass und -ziel

In den vergangenen Jahren erfolgten im Bereich der Uberplanten Flache, die derzeit
vorwiegend nach 8 34 BauGB zu beurteilen ist, einige Nachverdichtungen. Dabei ist die
Tendenz zu beobachten, dass wegen der oft groRen Grundstiicke und der hohen
Grundstiickspreise Bauvorhaben mit grof3tmoglicher Ausnutzung und einer hohen Zahl
von Wohneinheiten realisiert werden. Diese Nutzung fuhrt u.a. zu einer vermehrten In-
anspruchnahme von Freiflachen durch entsprechende Nebenanlagen. Es ist daher zu
beflirchten, dass sich die bisherige Wohnumfeldsituation und die Wohnqualitat durch die
Versiegelung bisher unverbauter Grin- und Freiflachen sowie durch eine gleichzeitige
Erh6hung des Verkehrsaufkommens zunehmend verschlechtern werden. Einer solch
ungeordneten und ungewollten stéadtebaulichen Entwicklung soll durch die Aufstellung
des hier vorliegenden Bebauungsplans wirksam begegnet werden. Ziel der Planung ist
daher, den Gebietscharakter zu erhalten und gleichzeitig den Rahmen fir behutsame
bauliche Erweiterung bzw. Neubebauung bereits bebauter Grundstiicke vorzugeben, um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes zu sichern.

Planungsinhalt

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Konzeption ist durch die
vorhandene Bebauung bereits vorgegeben und wird durch entsprechende Festsetzun-
gen gefestigt. Wahrend die zeilenartige Anordnung der Bebauung westlich der Georg-
Bichner-StralRe beibehalten wird, ist auf den ubrigen Flachen stdlich der Birkenstral3e
eine Bebauung aller Blockrandbereiche mdglich. Entlang der Neuen Mainzer Stral3e und
im nordlichen Teil des Plangebiets ist die Ausnutzung der Grundstiicke hdher als im Ub-
rigen Plangeltungsbereich, da sich grolRere Massen an dieser HaupterschlieBungsstralle
besser in die Gestalt des Stra3enraums einfiigen, und die tbrigen Wohnquartiere durch
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die zusatzliche Verkehrsbelastung nicht beeintrachtigt werden. Im gesamten Plangebiet
sollen die begrunten ruckwartigen Grundstucksbereiche — mit Ausnahme der Flachen
entlang der Larmschutzwand im Nordwesten sowie zweier Quartiere im Zentrum und im
Sldosten des Plangebiets, wo eine Bebauung im bisherigen Umfang festgesetzt ist -
wegen ihrer grinordnerischen und lokalklimatischen Bedeutung von Bebauung freige-
halten werden.

Der grofite Teil des Plangebiets (ca. 26,1 ha) ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit
vorwiegend offener Bauweise festgesetzt. Es sind vor allem Einzel- und Doppelhéuser
zulassig, im sudostlichen Abschnitt der Budinger StralRe auch Hausgruppen aus maxi-
mal vier Einheiten und einer maximalen Gesamtlange von 30 m je Gruppe. Im Gegen-
zug konnen die bestehenden Gebaude entlang der StraRen erweitert, oder es kénnen
Neubauten in der maximal zuldssigen GroéRenordnung errichtet werden. Keine Erweite-
rungsmaoglichkeiten gibt es fir Bestandsgebaude, die hinsichtlich der Uberbauten
Grundflache oder der hohen Ausnutzung der Grundstiicke mit den stadtebaulichen Zie-
len des ,He 120 nicht vereinbar sind. Eine Reduzierung der vorhandenen Ausnutzung
ist fir Bereiche festgesetzt, deren dichte Bebauung und hohe Ausnutzung stadtebaulich
nicht mehr als vertretbar erachtet wird.

Die zulassigen Grundflachenzahlen liegen im Wohngebiet mit 0,3 tberwiegend unter
den gemal BauNVO zulassigen Hdchstwerten. Sie sind zudem mit einer absoluten
Grundflache gekoppelt, da die Bebauung von groRen Grundsticken zusatzlich einge-
schrankt werden soll. Lediglich im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf, im stddstlichen
Abschnitt der Budinger StralRe und entlang der Neuen Mainzer Stral3e ist eine GRZ von
0,4 festgesetzt, da hier bereits ein entsprechendes Baurecht besteht (He 37) bzw. eine
hohere Dichte zu verzeichnen ist. Bei der Errichtung von Doppel-hausern wird die maxi-
mal zulassige Grundflache auf zwei Drittel der festgesetzten Grundflache beschrankt;
bei Hausgruppen betrégt die maximal zulassige Grundflache je Einzelgebdude 100 m?.
Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet. Es sind vorwiegend
zweigeschossige, in Teilbereichen auch nur eingeschossige Gebaude zuléssig. Durch
die Festsetzung einer maximalen Traufhdhe wird die Errichtung eines Sockelbereichs
oder eines Kniestocks ermdglicht. Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten wird je Ein-
zelgebaude auf maximal zwei begrenzt, um Probleme mit dem ruhenden Verkehr und
eine UberméaRige Versiegelung von Freiflachen auszuschliel3en.

Zum Schutz der begrtinten Blockinnenbereiche und der Vorgartenzonen sind Nebenan-
lagen und Garagen nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Gleich-
zeitig sollen die Flachen zwischen den StralRen und den Baugrenzen zu maximal 25%
als Stellplatze und Zufahrten genutzt werden. Wege, Zufahrten und Stellplatze sind mit
wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

Durch die festgesetzten Pflanzgebote fur die Freiflachen, Fassaden und Dachflachen
soll das Uberplante Quartier seinen ,griinen Charakter' auch weiterhin beibehalten. Da-
riber hinaus sind dstlich angrenzend an den Wendehammer des Erlenweges, an der
stidwestlichen Plangebietsgrenze, zwischen der Georg-Bilchner-StralRe und der Plata-
nenstral3e sowie an der Einmindung der Falkensteinerstral3e in die Budinger Stral3e
offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz’ bzw. ,Park’ und einer
GroRRe von insgesamt ca. 1,0 ha festgesetzt.
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1.3
131

Die gemall BauNVO im WA ausnahmsweise zulassigen Tankstellen werden ausge-
schlossen, da sie die Struktur des Wohngebietes erheblich stéren und zudem zu einer
erheblichen Verkehrsbelastung fihren wirden.

Die derzeit unbebaute Flache im ndrdlichen Teil des Plangebiets (Einmindungsbereich
der Neuen Mainzer Stral3e in die Rheinhessenstral3e) ist mit einer Flache von 0,2 ha, ei-
ner GRZ von 0,5 und einer abweichenden Bauweise als Mischgebiet (MIl) festgesetzt.
Hier sind die Nutzungen ,Wohnen‘ sowie Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren, zulassig.

Der durch die Planung entstehende Bedarf an Grund und Boden lasst sich fir die ein-
zelnen Nutzungen wie folgt quantifizieren:

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 21,9 ha (83,8%)
Mischgebiet (MI) ca. 0,2 ha (0,9%)
Verkehrsflachen ca. 3,0 ha (11,5%)
Offentliche Griinflachen/Parkanlage ca. 1,0 ha(3,8%)

Der Umfang der Inanspruchnahme bisher unverbauter Flachen wird dabei deutlich unter
der Ausnutzung bleiben, die nach derzeitigem Baurecht moglich ist.

In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziel e des Umweltschutzes
Fachgesetze

Gemal Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB enthalt der Umweltbericht eine Darstel-
lung der in den einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, sowie der Art, wie diese Ziele und die Umwelt-
belange bei der Aufstellung bertcksichtigt werden.

Zu den wesentlichen Zielen der Naturschutzgesetze des Bundes (BNatSchG) und des
Landes (LNatSchG) zahlen der dauerhafte Schutz von Natur und Landschaft im besie-
delten und unbesiedelten Bereich aufgrund ihres Eigenwertes sowie als Lebensgrund-
lage des Menschen. Dies beinhaltet v.a. einen schonenden Umgang mit den Naturgi-
tern, die Erhaltung der Tier- und Pflanzenwelt mit ihren Lebensraumen, der Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft sowie deren Wert fur die Erholung des Menschen
(8 1 BNatSchG).

Daruber hinaus sind in den Naturschutzgesetzen Eingriffe in den Naturhaushalt definiert
sowie Verpflichtungen zur Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen durch den
Verursacher verankert (88 14 und 15 BNatSchG).

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz wie der sparsame und schonende Umgang
mit dem Schutzgut Boden, Vermeidung / Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind zudem in § 1a BauGB enthalten.

Mensch, Gesundheit und Erholung

Zum Schutz des Menschen und seiner Lebensqualitat besteht nach dem Landesnatur-
schutzgesetz die Verpflichtung zur Erhaltung und Entwicklung der Landschaft, zum

NATUR IM RAUM Biro fur Landschaftsokologie und Naturschutz Mai 2012



UMWELTBERICHT GEMAR 8 2A BAUGB ZUM BEBAUUNGSPLAN ‘PETER-WEYER-STRARE (HE 120)’ 7

sparsamen und schonenden Umgang mit Flachen sowie zur Schaffung und Erhaltung
naturnaher Freiraume (8 2 LNatSchG).

Im Bundesimmissionsschutzgesetz ist der Schutz der menschlichen Gesundheit vor
schadlichen Umwelteinwirkungen verankert (§ 50 BImSchG).

In der vorliegenden Planung werden die Anforderungen an die Sicherung der menschli-
chen Gesundheit wie folgt berticksichtigt:

e Erhaltung eines Grol3teils der bestehenden Freiflachen durch tberwiegende Be-
grenzung der GRZ auf 0,3.

e Erhaltung von Gehdlzbestanden.

* Festsetzung von Pflanzgeboten fir die Grundsticksfreiflachen.

» Festsetzung von passiven Schallschutzmafinahmen / Larmpegelbereichen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Bundesnaturschutzgesetz fordert die dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt
(8 1 Abs. 2 BNatSchG) und verbietet eine erhebliche Stérung von streng geschiitzten
Arten und europaischen Vogelarten (8 44 Abs. 1). Nach § 30 BNatSchG besteht zudem
die Verpflichtung zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft, die eine be-
sondere Bedeutung als Biotope haben.

In den Anhangen Il und IV der FFH-Richtlinie der EU sind alle Tier- und Pflanzenarten
von gemeinschaftlichem Interesse aufgefuihrt. Bei Anhang Il handelt es sich um Arten,
fur deren Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden missen, in An-
hang IV sind die streng zu schiitzenden Tier- und Pflanzenarten verzeichnet.

In der Anlage 1 zu § 1 der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenar-
ten (BArtSchV) sind die bundesweit besonders bzw. streng geschitzten Arten aufge-
fuhrt.

In der vorliegenden Planung werden die Belange des Biotop- und Artenschutzes wie
folgt berticksichtigt:

e Erhaltung eines Grol3teils der bestehenden Freiflachen durch tberwiegende Be-
grenzung der GRZ auf 0,3.

e Beschrankung befestigter / bebauter Flachen durch ausschlie3liche Zulassigkeit
von Garagen und Stellplatzen im Bereich der Giberbaubaren Flache.

e Erhaltung von Gehdlzbestanden.

e Begrunung von Teilen der Dach- und Fassadenflachen.
e Intensive Begrunung der Grundsticksfreiflachen.

* Hinweis auf Pflanzlisten heimischer Gehdlze.

* Hinweis zum Artenschutz.

Boden / Wasser

Die nachhaltige Sicherung bzw. Wiederherstellung des Bodens mit seinen Funktionen
wird Uber das Bundes- bzw. Landesbodenschutzgesetz (BBodSchG, LBodSchG) gere-
gelt. Ziel sind v.a. die Abwehr/ Beseitigung schadlicher Bodenverdnderungen (81
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1.3.2

BBodSchG) sowie ein sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden (8 2 (3)
LBodSchG). Uber § 4 (2) LBodSchG wird die Inanspruchnahme nicht versiegelter oder
baulich veranderter Flachen im Rahmen von Planverfahren eingeschrankt.

Das Landeswassergesetz verpflichtet zum sparsamen Umgang mit Wasser, zur Vermei-
dung von Abwasser sowie zur Verwertung bzw. Versickerung des Niederschlagswas-
sers (8 2 (2) LWG).
In der vorliegenden Planung werden die Belange des Boden- und Grundwasserschutzes
durch folgende Festsetzungen berticksichtigt:
e Beschrankung der Bebauung und Versiegelung durch Uberwiegende Begrenzung
der GRZ auf 0,3 (WA) bzw. 0,5 (MI).

» Beschrénkung der Standorte von Garagen und Stellplatzen auf die Uberbaubaren
Flachen.

e Intensive Begrinung der Grundsticksfreiflachen.
e Begrunung von flachen und flach geneigten Dachern.

e Wege, Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien auszu-
fuhren.

» Versickerung und / oder Verwertung des auf den Grundstticken anfallenden
unverschmutzten Niederschlagswassers.

Luft und Klima

Das Bundesnaturschutzgesetz verpflichtet in 8§ 1 Abs. 3 Nr. 4. zum Schutz von Luft und
Klima durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Mdgliche Beeintrachtigungen des Lokalklimas werden durch folgende MalRhahmen ver-
mieden bzw. vermindert:

e Beschrankung der Bebauung und Versiegelung durch Gberwiegende Begrenzung
der GRZ auf 0,3 (WA) bzw. 0,5 (MI).

» Beschrénkung der Standorte von Garagen und Stellplatzen auf die Gberbaubaren
Flachen.

e Erhaltung von Gehdlzbestanden.
e Begrunung von Teilen der Dach- und Fassadenflachen.
e Intensive Begrinung der Grundsticksfreiflachen.

Fachplane

Regionaler Raumordnungsplan  (2004)

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (Planungsgemeinschaft Rhein-
hessen-Nahe 2004) ist das Plangebiet als ,Siedlungsflache Wohnen - Bestand’ darges-
tellt.

Landschaftsplan der Stadt Mainz ~ (1993)

Im Landespflegerischen Entwicklungskonzept des Landschaftsplans (LP, s. Abb. unten)
sind drei bestehende 6ffentliche Grunflachen (1) eingetragen. Es handelt sich dabei um
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den Kinderspielplatz dstlich angrenzend an den Wendehammer des Erlenwegs, um ein
zwischenzeitlich bebautes Grundstick im Blockinnenbereich zwischen der Falkenstei-
nerstrale und der Peter-Weyer-Stralle sowie um die Flache an der stdwestlichen
Grenze des Plangeltungsbereichs. Dartber hinaus wird auf dem Grundstiick der Katho-
lischen Kirche die Anlage einer offentlichen Grinflache vorgeschlagen (2). Neben die-
sen flachenhaften Eintragungen ist der Gberwiegende Teil des Plangebietes als Teil ei-
ner Flache mit Kaltluftsammel- und Abflussfunktion (blau, 3) dargestellt.

Fur die Schutzgiter des Naturhaushaltes werden im Erlauterungsbericht zudem die fol-
genden fur die Planung relevanten Zielvorstellungen formuliert:

Boden / Wasser

» Bei offener Bebauung und versickerungsfahigem Untergrund ist das von Da-
chern, Grundsttickszufahrten und Wohnstral3en abflieBende Niederschlagswas-
ser moglichst zu versickern.

» Durch die Erfassung und Aktivierung von Baulticken ist die bauliche Entwicklung
auf die bereits bestehenden Siedlungsbereiche zu konzentrieren.

Klima

» Bei besonderen stadtklimatischen Bedingungen sollen flache und flach geneigte
Déacher bis 15° Neigung begriint werden.

NATUR IM RAUM Buro fur Landschaftsokologie und Naturschutz Mai 2012
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Als Zielvorstellung fur das Kesseltal wird formuliert:

Sicherung, Erhalt und Pflege aller Grunflachen in den Stadtteilen.

Flachennutzungsplan der Stadt Mainz

Da die im Bebauungsplan als ,Allgemeine Wohngebiete (WA)‘ festgesetzten Bereiche im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Mainz vom 24.05.2000 als ,Wohnbau-
flache - Bestand’ dargestellt sind, entspricht die Planung dieser Darstellung. Gleiches gilt
fur das bestehende katholische Gemeindezentrum an der Georg-Buchner-StralRe, das
als ,Flache fir den Gemeinbedarf* dargestellt ist. Eine Anderung des Flachennutzungs-
plans ist daher nicht erforderlich.

Rechtskraftige Bebauungsplane

Der Bebauungsplan He 120 ersetzt in seinem Geltungsbereich die rechtskréaftigen Be-
bauungsplane West nordlicher Teil Il Anderung und Erganzung (He 37, rechtskraftig seit
1991), ,Rheinhessenstralle Bereich Jagerhaus / BirkenstralRe (He 71, rechtskraftig seit
1983)° sowie ,Rheinhessenstrale Bereich Birkenstralle/ An den Muhlwegen (He 72,
rechtskraftig seit 1991)‘ (s. Abb. unten).
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2.0

2.1

211

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands , einschlief3lich der
Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beein flusst werden

Mensch, Gesundheit und Erholung
Larm

Das Plangebiet ist erheblichen Larmemissionen aus dem StralRen-, Schienen- und Luft-
verkehr ausgesetzt. In 2010 wurde daher im Auftrag der Stadt Mainz ein Schallgutach-
ten erstellt, das die Ermittlung der Verkehrsgerauschimmissionen innerhalb des Plange-
biets gem. DIN 18005 sowie die Formulierung von Vorschlagen zu larmmindernden
Festsetzungen zum Gegenstand hat (Schalltechnisches Ingenieurbiro Paul Pies,
Boppard-Buchholz, Oktober 2010).

Fir die einzelnen Larmquellen lassen sich die Belastungen wie folgt beschreiben:

StralRen- und Schienenverkehr

An das Plangebiet grenzen mit der Rheinhessenstral3e (L 425, Westen), der Neuen
Mainzer Stral3e (Osten) und der Strafl3e ,An den Muhlwegen* (Stden) direkt oder indirekt
drei Stralen mit hohem bis sehr hohem Verkehrsaufkommen an, wobei das Plangebiet
von der am starksten befahrenen L 425 durch eine bis zu 6 m hohe Larmschutzwand
getrennt liegt.

Das Verkehrsaufkommen auf den am starksten belasteten Stral3en wird im Schallschutz-
gutachten wie folgt quantifiziert:

NATUR IM RAUM Biro fur Landschaftsokologie und Naturschutz Mai 2012
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Querschnitt 1 (Q1) — Rheinhessenstratte (L 425)
Durchschnittl. tagl. Verkehrsaufkommen DTVa2020 = 24 900 Kfzf24 h

Mittl. stindl. Verkehrsaufkommen tags Mr = 1494 Kiz/h
Mittl. stiindl. Verkehrsaufkommen nachts My = 250 Kfz'h
LKW-Anteil tags Pr = 20%
LKW-Anteil nachts Pu = 10 %

Querschnitt 2 (Q2) — Neue Mainzer Stralke (K 13)
Zwischen Rheinhessenstraiie und Ahomstraie

Durchschnittl. tagl. Verkehrsaufkommen DTVa0z0 = 7 300 Kfzf24 h
Mittl. stindl. Verkehrsaufkommen tags Mr = 438 Kfz/h
Mittl. stindl. Verkehrsaufkommen nachts My = T3 Kfzlh
LKW-Anteil tags pr = 20%
LKW-Anteil nachts Pu = 10 %

Querschnitt 3 {Q3) — Neue Mainzer Stralte (K 13)
Zwischen Ahomstrale und Lorscher Stralke

Durchschnittl. tagl. Verkehrsaufkommen DTVagzg = 7 700 Kizi24 h
Mittl. stindl. Verkehrsaufkommen tags My = 462 Kifz/h
Mittl. stiindl. Verkehrsaufkommen nachts Mu = 77 Kfz'h
LEW-Anteil tags pr = 20 %
LKW-Anteil nachts P = 10 %
Querschnitt 4 (Q4) — Neue Mainzer Strale (K 13)

Zwischen Lorscher Strae und ,An den Mihlwegen®

Durchschnittl. tagl. Verkehrsaufkommen DTWagzp = 6 900 KIfz/24 h
Mittl. stindl. Verkehrsaufkommen tags Mt = 414 Kfz/h
Mittl. stiindl. Verkehrsaufkommen nachts My = B9 Kfzh
LKW-Anteil tags pr = 20 %
LKW-Anteil nachts Pu = 10 %

Fur die Bebauung entlang dieser Strafen wurden folgende Emissionspegel (25 m-Pe-
gel) ermittelt:

Q1 - Rheinhessen Strale (L 425) Q 3 — Neue Mainzer Straie (K 13)
Lmgwgs =  67.8dB(A) lmewgs =  620dB(A)
Lmg nacs = 57,8 dB(A) Lmg,nscs = 52,0 dB(A)

Q 2 — Neue Mainzer Strake (K 13) Q 4 — Neue Mainzer Strafie (K 13)
Lugtsgs =  61,8dB(A) Lmgsmgs =  61,5dB(A)
Ling nachs = 51,8 dB{A) LoE nachee = 51,6 dB(A)

Neben den Belastungen aus dem StraR3enverkehr ist innerhalb des Plangebiets auch
Larm durch Schienenverkehr zu verzeichnen, der von den im Westen (Rheinhessen-
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stral3e) und dstlich der Neuen Mainzer Stral3e verlaufenden StralRenbahn-Trassen ver-
ursacht wird. Im Schallschutzgutachten wird die Anzahl der Fahrten auf der Rheinhes-
senstraf3e (Linien 50/51) mit 230 tags und 24 nachts sowie 6stlich der Neuen Mainzer
StralRe (Linie 52) mit 96 tags und 17 nachts angegeben. Es wurden folgende Emissions-
pegel (25 m-Pegel) ermittelt:

Linie 52 (Bretzenheim - Hechtsheim)
Lm,E’tagS = 46,7 dB(A)
Lm,E, nachts = 42,0 dB(A)

Linie 52 (Hechtsheim > Bretzenheim)
Lm’E’tagS = 46,7 dB(A)
Lm,E, nachts = 42,5 dB(A)

Linie 52 (nordlich des Plangebietes, Bretzenheim -> Hechtsheim)
Lm,E’tagS = 49,7 dB(A)
Lm,E, nachts = 45,2 dB(A)

Linien 50/51 (Hechtsheim -> Finthen)
Lm,E tags = 52,1 dB(A)
Lm,E, nachts = 45,3 dB(A)

Linie 50/51 (Finthen ->» Hechtsheim)
Lm,E tags = 52,1 dB(A)
Lm,E, nachts = 45,3 dB(A)

Zusammengefasst kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

~Wie die Karten darstellen, liegen im Bereich der RheinhessenstralRe (L 425) die Beur-
teilungspegel mit Larmschutzwand zwischen 60 dB(A) im Erdgeschof3 und 65 dB(A) im
2. Obergeschof3, wobei stellenweise im Nahbereich der Knotenpunkte Pegel bis
70 dB(A) auftreten. Entlang der ,Neue Mainzer StrafRe' (K 13) sind durchweg im Nahbe-
reich der Stral3e Pegel bis 65 dB(A) in allen Geschossen gegeben. Der Tagesorientie-
rungswert eines Wohngebietes von 55 dB(A) wird somit erst im Abstand von ca. 30 bis
50 m des Erdgeschossniveaus und ca. 100 bis 150 m der 2. Obergeschosse entlang der
Rheinhessenstralle eingehalten. (...) Auch die Rasterlarmkarte (...) flr die Nachtzeit
verdeutlicht, dass im Nahbereich der Rheinhessenstralle Schutzabstande zwischen ca.
50 m (Bezug Erdgeschof?) und ca. 150 m (Bezug 2. Obergeschol?) erforderlich sind, um
den malRgebenden Nachtorientierungswert eines Wohngebietes von 45 dB(A) einzuhal-
ten. Im Verlauf der ,Neue Mainzer StralRe‘ zeigt sich auch hier, dass ab der 2. Baureihe
der Nachtorientierungswert von 45 dB(A) eingehalten wird. (...) In den Planzeichnungen
ist bezogen auf die Nachtzeit die Immissionsgrenzwertlinie von 49 dB(A) gemald 16.
BImSchV fur Wohngebiete dargestellt. Anhand dieser sind Raume, die uUberwiegend
zum Schlafen genutzt werden (Schlafzimmer, Kinderzimmer etc.) und Fenster in Rich-
tung der Verkehrswege aufweisen, entsprechend mit Schalldammliftern auszustatten.
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Dies betrifft hauptsachlich die Gebaude in der 1. Baureihe der ,Neue Mainzer Strafe'
und auch der Rheinhessenstral3e.

Luftverkehr

Durch die An- und Abflige auf dem ca. 50 km entfernt liegenden Flughafen Frankfurt /
Rhein-Main wird das Plangebiet durch Fluglarm belastet (s. Abb. unten). Wéahrend die
Uberplante Flache im Jahr 2005 bei Westbetriebsrichtung auf3erhalb der 40-45 dB(A)-
Larmkontur lag, wurden bei der Ostbetriebsrichtung tags 50 bis 60 dB(A) und nachts 45
bis 55 dB(A) erreicht. Dabei zeigt der zentrale Teil der Uberplanten Flache die hochsten
Belastungen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 im Nachtzeit-
raum.
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Bioklima / Lufthygienische Belastung

Im Umweltbericht 1994 der Stadt Mainz wird das Mainzer Becken als bioklimatischer
Ungunstraum beschrieben. Das Klima des Stadtgebietes ist u.a. durch einen erhdhten
Schadstoffgehalt der Luft, verringerten Luftaustausch und Uberwarmung gekennzeich-
net. Hinzu kommt, dass bei Ostwind Luftschadstoffe aus dem Rhein-Main-Ballungsge-
biet bis in das Mainzer Becken transportiert werden. In den Herbst- und Wintermonaten
kommt es durch die Ausbildung von Kaltluftseen, Inversionswetterlagen und Strahlungs-
nebel zudem héaufig zu Smogsituationen. Dabei fordert die Lee-Lage des Mainzer Stadt-
gebietes zusatzlich austauscharme Belastungswetterlagen (Umweltbericht 1994, Stadt-
klima).

Nach dem Landschaftsplan der Stadt Mainz fihrt die gro3e Zahl von Sommertagen im
Stadtgebiet oft zu einer drickenden Schwiile, da sich der Stadtkdrper stark erwarmt und
durch den Rhein ein reiches Verdunstungspotenzial besteht. Der Bereich der Mittelter-
rasse, dem das Plangebiet zuzurechnen ist, zeigt zwar tagsuber auch eine lufthygieni-
sche und bioklimatische Belastung, profitiert gleichzeitig aber auch schon von der nacht-
lichen Abkuhlung. Da die Uberplante Flache deutlich aul3erhalb der stark belasteten In-
nenstadt (Warmeinsel im Bereich der Niederterrasse) liegt, zeigt sie mit nur 10%
Schwilestunden in den Sommermonaten (Stadtkern: maximal 24%) bereits &hnlich
gunstige Verhaltnisse wie der bioklimatische und lufthygienische Gunstraum der angren-
zenden Hochterrasse. Dieser Umstand wird auch durch eine mittlere jahrliche Lufttem-
peratur von unter 10.0°C bestatigt. Unter extremen Witterungsbedingungen kénnen sich
hier sowohl Kélte wie Hitze verstarken.

Die lufthygienische Situation wird ganz wesentlich durch die Calmenhaufigkeit bestimmt,
da der Luftaustausch bei Windstille erheblich eingeschrankt ist. Die Uberplante Flache
liegt auch in dieser Hinsicht in einem relativ begtnstigten Bereich, der im Sommer durch
vergleichsweise selten auftretende Calmen gekennzeichnet ist (Juli 1983: ca. 6-10%).
Gleichzeitig ist flr das Plangebiet ein regionales Windsystem von Bedeutung, das einen
gunstigen Einfluss auf die Schadstoffbelastung und andere lufthygienische bzw.
bioklimatische Parameter ausubt.

An der ZIMEN-Messstation des Landes Rheinland-Pfalz ,Mainz-Zitadelle' (ca. 2,5 km
nordlich des Plangebietes) wurden in den Jahren 2000 bis 2009 folgende
Schadstoffgehalte ermittelt:
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Rheinlan == (VR
Luftmessdaten c- uad Grew
v

Datum Mainz-Zitadelle
1 so2 | No2 NO co PM10 | CnHm-CH4
| [pg/m3] bgm3] | [ugim3] | [mg/m3] [g/m3] [ug/m3]

2000 | 0o | 4 | s | s | 9 +)

2008 I 3 | 38 27 | 040 22 38

2007 | 3 39 | 25 | 040 23 45

2008 4 52 | 32 | o048 27 44

2005 3 s | 21 | o046 23 | 4

2004 o & | 31 | 048 24 | 54

2003 | 3 @ | 3 | 059 R

2002 | 4 @ | 4 | o4 8 | 70

T 2000 T4 43 | 4 | o064 | 23 | 68

~ 2000 5 | 42 | a4 | o074 K 69

Farbliche Darstellung von Grenz-/Schwellenwerten wie folgt:

Jahresmittel:

e SO2 - Schutz von Okosystemen (Grenzwert: 20 pg/m3)

e NOZ2 - Schutz der menschl. Gesundheit: Einzuhaltender Grenzwert giiltig ab 2010
(Grenzwert: 40 pg/m3)

¢ PM10 - Schutz der menschlichen Gesundheit (Grenzwert: 40 pg/m3)

Erholung

Durch seine fast vollstandige Bebauung und die von den Randbereichen auf das Gebiet
einwirkenden Larmemissionen zeigt die Uberplante Flache keine Eignung als Erholungs-
raum fur Bewohner anderer Teile des Mainzer Stadtgebietes. Mit seinen intensiv be-
grinten und weniger verlarmten Blockinnenbereichen und den attraktiv gestalteten 6f-
fentlichen Grunflachen verfugt das Wohngebiet jedoch uber Flachen mit hochwertiger
Aufenthaltsqualitat, die von den dort wohnenden Menschen fir die Wochenend- und
Feierabenderholung genutzt werden kdnnen.

Gesamtbewertung Mensch, Gesundheit und Erholung

Das Plangebiet ist von Larmemissionen aus dem Stral3en-, Schienen und Flugverkehr
belastet, die sich vor allem an den Grenzen des Geltungsbereichs aufsummieren. Fir
den Stral3en- und Schienenverkehr liegen die Beurteilungspegel im Bereich der Rhein-
hessenstralle zwischen 60 dB(A) im Erdgeschoss und 65 dB(A) im 2. Obergeschoss,
wobei im Nahbereich der Knotenpunkte stellenweise Pegel bis 70 dB(A) auftreten. Ent-
lang der Neuen Mainzer Straf3e* (K 13) sind im Nahbereich der StralRe durchweg Pegel
bis 65 dB(A) in allen Geschossen gegeben. Der Tagesorientierungswert eines Wohnge-
bietes von 55 dB(A) wird somit erst im Abstand von ca. 30 bis 50 m des Erdgeschossni-
veaus und ca. 100 bis 150 m der 2. Obergeschosse entlang der Rheinhessenstralle
eingehalten. In der Nachtzeit sind im Nahbereich der Rheinhessenstralle Schutzab-
stande zwischen ca. 50 m (Bezug Erdgeschoss) und ca. 150 m (Bezug 2. Oberge-
schoss) erforderlich, um den maf3gebenden Nachtorientierungswert eines Wohngebietes
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2.1.2

von 45 dB(A) einzuhalten. Im Verlauf der Neuen Mainzer Stral3e zeigt sich, dass ab der
2. Baureihe der Nachtorientierungswert von 45 dB(A) eingehalten wird. Der Immissions-
grenzwert gemafR 16. BImSchV von 49 dB(A) fur Wohngebiete (Nachtzeitraum) wird
hauptsachlich an Geb&auden der 1. Baureihe an der Neuen Mainzer Straf3e und entlang
der Rheinhessenstrale Gberschritten.

Innerhalb des bioklimatischen Ungunstraums des Mainzer Beckens liegt das Plangebiet
im Bereich der Mittelterrasse des Rheins, die tagstber lufthygienisch und bioklimatisch
belastet ist, gleichzeitig aber schon von der né&chtlichen Abkihlung profitiert. Die
Uberplante Flache befindet sich dabei deutlich aul3erhalb der stark belasteten Innenstadt
und zeigt bereits ahnlich positive Verhéaltnisse wie der bioklimatische und lufthygienische
Gunstraum der Hochterrasse.

Auch hinsichtlich der lufthygienischen Belastung liegt die Uberplante Flache in einem
relativ beglnstigten Bereich, der im Sommer durch vergleichsweise selten auftretende
Calmen gekennzeichnet ist. Gleichzeitig ist fir das Plangebiet ein regionales
Windsystem von Bedeutung, das einen gunstigen Einfluss auf die Schadstoffbelastung
und andere lufthygienische bzw. bioklimatische Parameter austibt.

Durch seine fast vollstandige Bebauung und die von den Randbereichen auf das Gebiet
einwirkenden Larmemissionen zeigt die Uberplante Flache keine Eignung als Erho-
lungsraum fir Bewohner anderer Teile des Mainzer Stadtgebietes. Mit seinen intensiv
begriinten und weniger stark verlarmten Blockinnenbereichen sowie den attraktiv
gestalteten offentlichen Grinflachen verfigt das Wohngebiet jedoch Uber Flachen mit
hochwertiger Aufenthaltsqualitdt, die von den dort wohnenden Menschen fir die
Wochenend- und Feierabenderholung genutzt werden kdnnen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

In der Karte ,Naturliche Vegetationsgebiete in Rheinland-Pfalz’ (MINISTERIUM FUR
LANDWIRTSCHAFT, WEINBAU UND FORSTEN RHEINLAND-PFALZ 1990) ist fur das Plangebiet
als naturliche Vegetation ,Maiglockchen-Perlgras-Buchenwald und Traubeneichen-Hain-
buchenwald’ dargestellt.

Biotopkartierung der Stadt Mainz

Im Rahmen der Stadtbiotopkartierung Mainz (1993-1996) wurden auf der Uberplanten
Flache folgende Biotoptypen erfasst (s. Abb. unten):

1730 Einzel-, Doppel-, Reihenhausbebauung, mittlerer Versiegelungsgrad
1930 Offentlich genutzte Gebaude und Komplexe, mittlerer Versiegelungsgrad
6240 Kleine Seitenstral3en

4140 Sport- u. Erholungsanlagen, hoher Grunflachenanteil

7411 Gartnereien, Gewachshausflachen
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Die vor mehr als 15 Jahren ermittelten Daten sind teilweise nicht mehr aktuell, da der
Gartnereibetrieb im Stidosten zwischenzeitlich durch eine Wohnbauflache ersetzt wurde,
und die Brachflache im Norden als vormaliger Standort der Gaststatte ,Zum Jagerhaus'
als Siedlungsflache kartiert wurde.

Im Biotopkataster des Landes Rheinland-Pfalz sind fir das Plangebiet keine Eintragun-
gen zu verzeichnen. Zudem befindet sich hier keine Flache, die dem landesweiten Bio-
topverbundsystem zuzurechnen ist. Im Sidosten liegt das Plangebiet nur etwas Uber
200 m vom Landschaftsschutzgebiet ,Rheinhessisches Rheingebiet' entfernt, von dem
es durch weitere Siedlungsflachen getrennt ist.

Pflanzen

Intensiv gepflegte, aber reich strukturierte Grinflachen sind vor allem in den Blockin-
nenbereichen sowie auf den stadtischen Flachen zu verzeichnen. Sie sind haufig von
Scherrasen gepréagt, die mit Einzelbdumen und Baumgruppen uberstellt sind. Fur das
Plangebiet pragend ist dabei der umfangreiche Bestand aus heimischen und nicht-hei-
mischen Laub- und Nadelbdumen. Bei den Begehungen im Frihjahr 2010 konnten mit
Unterstitzung eines Farb-Luftbildes insgesamt 510 Einzelindividuen sowie zahlreiche
Baumgruppen (fast ausschlieBlich Koniferen) kartiert werden. Mit etwas mehr als 40%
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haben heimische Laub- und Nadel- bzw. Obst- und Nussb&ume einen Uberraschend
grofRen Anteil unter den einzeln stehenden Gehdlzen. Es handelt sich dabei vorwiegend
um Ahorn-Arten (v.a. Spitz-Ahorn), Birke, Hainbuche, Kirsche, Eberesche, Walnuss und
Linden sowie seltener um Buche, Wald-Kiefer und Eibe. Unter den nicht-heimischen Ar-
ten sind Fichte, Schwarz-Kiefer, Zeder, Larche, Rosskastanie, Platane, Zucker-Ahorn
und Robinie am héaufigsten. Durch eine besonders gute Ausstattung mit alten heimi-
schen Laubbdumen fallen die o6ffentlichen Grunflachen im Norden des Plangebiets und
an dessen sudwestlicher Grenze sowie zwischen der Georg-Biuchner- und der Platanen-
stral3e auf.

Flachen mit krautiger Spontanvegetation beschrénken sich auf den gartnerisch genutz-
ten Freiflachen auf nur wenige extensiver gepflegte Bereiche.

Eine brachliegende Flache ohne geregelte Nutzung befindet sich im aufl3ersten Norden
des Plangebiets. An ihrem nordwestlichen Rand befindet sich — bereits auRerhalb der
Uberplanten Flache — eine Baumhecke aus alten Robinien, und auch auf der Flache
selbst ist ein Aufkommen dieser nicht-heimischen Art zu verzeichnen. Dartber hinaus
befinden sich auf der Flache, die vorwiegend zur Lagerung von Holz und Baumaterialien
genutzt wird, noch drei alte Linden. Die schittere Ruderalvegetation trocken-warmer
Standorte wird vorwiegend von allgemein h&ufigen Arten wie Wilde Mohre, Pastinak,
Gewohnlicher Beiful3, Acker-Kratzdistel, Goldrute, Nachtkerze, Kompass-Lattich, Si-
chelmdhre, Giersch oder Brennessel gepragt.

Tiere

Die Untersuchungen zu besonders geschiitzten Arten erfolgten am 09. und 29. April, 11.
Mai und 21. Juli 2010. Als Schwerpunkte der Erfassung waren urspringlich die Gruppe
der Vogel bzw. der Fledermause vorgesehen. Nachdem sich bei der ersten Begehung
im April bereits herausgestellte, dass der lokale Geholzbestand nicht Gber ein geeigne-
tes Quartierpotenzial fir an Baumhdohlen gebundene Fledermausarten verfligt, und ein
Vorkommen solcher Arten damit vorab schon auszuschlieRen war, wurde auf eine ge-
zielte Nachsuche verzichtet. Gleichzeitig wurde jedoch die Brachflache im Norden des
Plangebiets als potenzieller Reptilien-Lebensraum erkannt, sodass fur diese Tiergruppe
eine gezielte Nachsuche erfolgte. Auf eine Erfassung der Tagfalter und Heuschrecken
wurde verzichtet, da im Plangebiet keine geeigneten Habitatstrukturen fur artenschutz-
fachlich und artenschutzrechtlich relevante Arten dieser Gruppen zu verzeichnen sind*.

Insgesamt wurden in 2010 fur die Uberplante Flache Nachweise fiur 29 Vogelarten
erbracht (s. Artenliste im Anhang). 23 davon sind als echte Brutvogelarten einzustufen,
wobei vor allem Heckenbriter sowie kleine und mittlere Baumfreibriter, so z.B. die
Elster (Pica pica), die nachgewiesenen Taubenarten sowie an menschliche Siedlungen
orientierte Arten wie der Haussperling (Passer domesticus) oder der Hausrotschwanz
(Phoenicurus  ochruros), geeignete Bruthabitatstrukturen finden. Als reine
Nahrungsgaste, die im Untersuchungsraum keine geeigneten Bruthabitate finden, sind
Buntspecht (Dendrocopus major), Griinspecht (Picus viridis), Mauersegler (Apus apus)
und Mausebussard (Buteo buteo) zu nennen. Der Schwarzmilan (Milvus migrans) war

! Fiur an Gebaude gebundene Fledermausarten wird sich die Situation durch die geplante Nachverdichtung nicht
wesentlich veréandern, da mdgliche Umbau-, Ausbau- und Renovierungsarbeiten am aktuellen Gebaudebestand
bereits derzeit méglich sind.
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lediglich beim Uberflug zu beobachten. Wegen seiner strukturellen Ausstattung, seiner
bereits bestehenden Bebauung und den damit verbundenen storokologischen
Belastungen zeigt das Plangebiet nur eine sehr geringe Eignung als Trittsteinbiotop
wahrend der Vogelzugphasen oder als Habitat fir Uberwinternde Vogelarten. Wegen
des relativ spaten Kartierungsbeginns konnte lediglich die Wacholderdrossel als
Wintergast eingestuft werden, da sie nur bei der Begehung Anfang April nachweisbar
war.

Trotz gezielter und intensiver Nachsuche auf potenziell geeigneten Habitatflachen — v.a.
im Norden des Plangebiets — konnten weder die Zauneidechse (Lacerta agilis) noch die
Mauereidechse (Podacris muralis) oder sonstige Reptilienarten nachgewiesen werden.
Zumindest fUr die Blindschleiche (Anguis fragilis) ist jedoch davon auszugehen, dass sie
in den Hausgéarten des Plangebietes vorkommit.

Bei den Untersuchungen wurden folgende Tierarten mit besonderem Schutz- bzw.
Gefahrdungsstatus nachgewiesen:

Schwarzmilan : Die als Gastvogel (Uberflieger) eingestufte Art wird in
Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) gefihrt, ist nach 8 10 (2) Nr. 5
und Nr. 11 BNatSchG streng geschuiitzt und wird landesweit als ,gefahrdet’
eingestuft.

Grinspecht : Die als Nahrungsgast eingestufte Art ist nach § 10 (2) Nr. 5
und Nr.11 BNatSchG und nach der Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV) streng geschtzt.

Mausebussard : Die als Nahrungsgast eingestufte Art ist nach 8§ 10 (2)
Nr. 5 und Nr. 11 BNatSchG streng geschutzt.

Haussperling : Die im Gebiet residente Brutvogelart wird in der Roten Liste
(RL) von Deutschland in der Vorwarnstufe gefihrt.

Da die im Gebiet lebenden Brutvogelarten in Rheinland-Pfalz nicht als gefahrdet gelten,
wurde keine detaillierte Artenschutzprtfung durchgefthrt.

Biologische Vielfalt

Das bereits bebaute Plangebiet verfugt nur tber ein wenig differenziertes Lebens-
raumgeflige als Grundlage fur das Vorkommen lokaler Pflanzen- und Tierge-
meinschaften. Insgesamt ist zwar ein sehr reichhaltiger Bestand an Einzelbdumen und
Baumgruppen zu verzeichnen, insgesamt dominieren jedoch landschaftsfremde
Koniferen und Ziergeholze, die fur die Kulturfolger unter den Vogelarten zwar geeignete
Bruthabitate darstellen, fUr spezialisiertere Tierarten jedoch keine Lebensraumfunktion
erfillen kénnen. Dartber hinaus fehlen auf den intensiv gepflegten Freiflachen
blutenreiche Lebensraumtypen und Altgrasbestande als Existenzgrundlage fur die
Insektenfauna.

Geschuitzte Baume gemal Rechtsverordnung

Innerhalb des Plangebiets gibt es zahlreiche Baume, die durch die ,Rechtsverordnung
zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Mainz‘ geschitzt sind.
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NATURA 2000-Gebiete im Umfeld des Plangebietes

Im weiteren Umfeld des Plangebietes sind die folgenden NATURA 2000-Gebiete gem.
§ 25 LNatSchG zu verzeichnen:

e  FFH-Gebiet /VSG Nr. 6015-301, NSG ,Laubenheimer-Bodenheimer Ried’
2,9 km,

e FFH-Gebiet Nr. 6116-304 ,Oberrhein von Worms bis Mainz’ : 2,9 km.

Wechselbeziehungen zwischen dem Plangebiet und diesen Schutzgebieten dirften
nicht bestehen, da geeignete Verbundstrukturen nicht zu verzeichnen sind.

Geschutzte Lebensraume nach § 30 BNatSchG

Auf der Uberplanten Flache sind keine geschutzten Lebensrdume nach § 30 BNatSchG
zu verzeichnen.

Gesamtbewertung Tiere, Pflanzen und biologische Vie  Ifalt

Im Vergleich zu anderen Wohnstandorten im Stadtgebiet von Mainz zeichnet sich das
Plangebiet durch einen relativ hohen Anteil an gartnerisch gestalteten Freiflachen aus.
Besonders hervorzuheben sind dabei die unbebauten Block-Innenbereiche und die
stadtischen Grunflachen.

Die offentlichen und privaten Grunflachen sind meist von Scherrasen gepréagt, die mit
Einzelbaumen und Baumgruppen Uberstellt sind. FUr das Plangebiet pragend ist dabei
der umfangreiche Bestand aus heimischen und nicht-heimischen Laub- und Nadelb&u-
men. Mit etwas mehr als 40% haben heimische Arten einen Uberraschend gro3en Anteil
unter den einzeln stehenden Gehdlzen, wahrend Baumgruppen meist von landschafts-
fremden Koniferen gebildet werden. Durch eine besonders gute Ausstattung mit alten
heimischen Laubbdumen fallen die 6ffentlichen Grunflachen im Norden des Plangebiets
und an dessen sudwestlicher Grenze sowie zwischen der Georg-Buchner- und der Pla-
tanenstrale auf. - Flachen mit krautiger Spontanvegetation beschranken sich auf den
gartnerisch genutzten Freiflachen auf nur wenige Bereiche mit extensiver Pflege. — Auf
der brachliegenden Flache im Norden des Plangebiets sind Aufkommen der nicht-heimi-
schen Robinie sowie drei alte Linden zu verzeichnen. Die schittere Ruderalvegetation
trocken-warmer Standorte wird von allgemein haufigen Arten dominiert.

Von den in 2010 nachgewiesen 29 Vogelarten leben 23 im Plangebiet selbst als
Brutvdgel, wobei gehdlzgebundene Arten und Kulturfolger dominieren. Die angetroffene
Brutvogelgesellschaft umfasst vorwiegend Arten, die in Rheinland-Pfalz als verbreitet
und nicht als gefahrdet gelten. Bei dem lediglich als Uberflieger registrierten
Schwarzmilan handelt es sich um eine Art des Anhang | der Vogelrichtlinie, die, ebenso
wie die Gastvogelarten Grunspecht und Mausebussard nach 8 10 (2) Nr. 5 und Nr. 11
BNatSchG streng geschutzt ist. Der Grinspecht ist zudem durch die BArtSchV streng
geschitzt, und der im Gebiet vorkommende Haussperling wird bundesweit in der
Vorwarnstufe der Roten Liste gefuhrt. — Reptilien konnten im Plangebiet trotz intensiver
Nachsuche nicht beobachtet werden; ein Vorkommen der Blindschleiche ist dennoch
wahrscheinlich. - Fir an Baumhohlen gebundene Fledermausarten ist im Plangebiet
kein Quartierpotenzial verfigbar, und fir an Gebaude gebundene Arten dieser
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Tiergruppe ist die geplante Nachverdichtung nicht relevant, da Umbau-, Ausbau- und
Renovierungsarbeiten an bestehenden Gebauden auch derzeit schon moglich sind. Da
die im Gebiet vorkommenden Brutvogelarten in Rheinland-Pfalz nicht als geféhrdet

gelten, wurde keine detaillierte Artenschutzprifung durchgefuhrt.

Insgesamt sind die Habitatausstattung und die strukturelle Vielfalt der Gberplanten
Flache relativ stark eingeschrankt, da die Freiflachen vorwiegend von Ziergarten mit
intensiver Pflege gepragt werden. Bereiche mit besonderen Standortbedingungen und
an sie gebundene Arten mit spezialisierten Ansprichen fehlen fast vollstandig. Hiervon
betroffen ist u.a. die Tagfalter- und Heuschreckenfauna, fir die geeignete Lebensraume
weitgehend fehlen. Fur die lokale Fauna bestehen zudem relativ hohe stdrokologische
Belastungen durch die bestehende Bebauung und die damit einhergehenden Nutzungen
sowie durch den Verkehr auf den Erschlie3ungsstral3en.

Prioritare Lebensraumtypen sowie geschitzte Lebensrdume nach § 30 BNatSchG sind

von der Planung nicht betroffen.

2.1.3 Boden und Wasser

NATUR IM RAUM

Geologie und Bdden

Nach dem Landschaftsplan liegt das Plangebiet auf einer Terrasse mit reichen Lossbo-
den. Auf der Geologischen Karte von Rheinland-Pfalz (1:25.000, Blatt Mainz) ist fur die
Uberplante Flache fast ausschlie3lich pleistozaner Loss (Schluff, schwach sandig,
schwach tonig, gelbbraun bis braun, kalkhaltig, z.T. verlehmt) eingetragen. Sudlich der
AhornstralRe verlauft in west-ostlicher Richtung zudem ein schmaler Streifen quartarer
Abschwemm-Sedimente (Lehm, schwarz bis schwarzbraun, z.T. tonig, z.T. mit Kalk-
stein-Schutt, z.T. mit Sand und Kies, kalkhaltig). Die Ingenieurgeologische Karte des
Stadtgebietes von Mainz (STADT MAINZ 1990, s. Abb. unten) weist fir den tUberwiegen-
den Teil des Plangebiets Léss aus, der eine ausgepragte Mutterbodenauflage von bis zu
40 cm aufweist. Lediglich im Norden sind auf einer untergeordneten Flache zudem

Lésslehm und Gehéngelehm dber Loss anzutreffen.
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Nach den online-Karten des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau hat sich im Plan-
gebiet, das der Bodengrof3landschaft ,Losslandschaften des Berglandes’ zuzurechnen
ist, aus pleistozéanem LOss vorwiegend die Bodenformengesellschaft ,Kolluvisole aus
Loss (Nr. 64)° und auf einer untergeordneten Teilflache im Nordosten ,Kalktschernoseme
aus Loss (Nr. 60)° mit folgenden Eigenschaften ausgebildet:

Bodeneigenschaften Nr. 64 Nr. 60
durchwurzelbarer Bodenraum 150 cm 150 cm
nutzbare Feldkapazitat im 342 mm 345 mm
durchwurzelbaren Bodenraum

nutzbare Feldkapazitat bis 100 cm | 228 mm 226 mm
Feldkapazitat

im durchwurzelbaren Boden 590 mm 572 mm
Feldkapazitat bis 100 cm 402 mm 402 mm
Potenzielle Sickerwasserspende > 300 bis 400 mm / Jahr
Ertragspotenzial sehr hoch

Nitratauswaschungsgefahrdung
Austauschhaufigkeit < 70 bis 100% / Jahr
des Bodenwassers in %/Jahr

Nitratriickhaltevermogen sehr hoch

Standort mit hohem
Wasserspeichervermdégen
und mit gutem nattrlichem
Basenhaushalt

Standorttypisierung

In den Boden des Plangebiets tritt weder Grund-, Stau- oder Hangndsse auf. Zu
Schwermetallen (Hintergrundbelastung, Retentionsvermogen), Saurepuffervermégen,
Archivfunktion und potenzieller Erosionsgefahrdung sind fir das Plangebiet keine Ein-
tragungen zu verzeichnen.

Im Bereich der Verkehrsflachen und auf den daran angrenzenden Bauflachen kénnen
die gewachsenen Bdden ihre natirlichen Funktionen durch Bebauung und Versiegelung
nicht mehr erflllen. Dartiber hinaus ist entlang der Stral3en von einer Belastung der Bo-
den durch Schadstoffeintrage aus dem Kfz-Verkehr auszugehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal3 Versickerungspotenzialkarte der Stadt Mainz liegen die Moglichkeiten zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet im mittleren Bereich. Die typischen
Durchlassigkeitsbeiwerte fir ungestorten Léss liegen bei 1x10” bis 1x10° m/s, die auf-
liegende Mutterbodenschicht (durchwurzelter Boden) erreicht, bedingt durch ein gut
ausgepragtes Makroporengeflige gute bis sehr gute Durchlassigkeiten im Bereich von 1
bis 5x10“ m/s. Unter Ausnutzung der belebten Bodenzone ist damit fast im gesamten
Plangebiet die Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen
das Wasser anfallt, moglich. Bei beengten Platzverhaltnissen kann grundsatzlich auch
eine Versickerung uber unterirdische Rigolen oder Mulde-Rrigolen-Systeme erfolgen.
Eine projektbezogene Prifung wird jedoch empfohlen. Im Gegensatz dazu sind die Ver-
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sickerungsverhaltnisse im aufRersten Norden des Plangebiets aufgrund von Lésslehm im
Untergrund ungunstiger. Eine groR3flachige Versickerung scheidet dort zwar nicht aus,
die gezielte Versickerung Uber Mulden, Mulden-Rigolen oder Rigolen kann jedoch zu
Vernassungen fuhren.

Hydrogeologie / Grundwasser

Von der Planung sind keine FlieRgewasser und keine Trinkwasserschutzgebiete betrof-
fen.

Nach der Hydrogeologischen Karte des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz und dem ,GeoPortal Wasser’ der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-
Pfalz ist die Uberplante Flache mit ihrem Sedimentgestein (Mergel-Kalksteinserie des
Oberoligozan bis Untermiozan) dem hydrogeologischen Teilraum ,Tertiar des Mainzer
Beckens’ und der Grundwasserlandschaft ,Tertiarer Kalkstein’ zuzurechnen. Der karbo-
natische Kluft-/Karst-Grundwasserleiter ist durch eine stark variable Durchlassigkeit ge-
kennzeichnet. Die Schutzwirkung der Grundwassertberdeckung wird auf den verbreitet
vorkommenden Lossbdden als ,mittel’, im Bereich der quartdaren Abschwemm-Sedi-
mente jedoch als ,unginstig’ eingestuft. Im Plangebiet liegt die jahrliche Grundwasser-
neubildungsrate bei > 25 bis 50 mm; die klimatische Wasserbilanz ist mit -60 bis -40 mm
negativ. Eine Versauerung des Grundwassers ist nicht zu verzeichnen.

Der Flurabstand des Hauptgrundwasserleiters in den Schichten des Kalktertiars liegt im
Norden des Plangebiets bei ca. 23 m und im Suden bei knapp 30 m. Im Bereich der
Erdwarmebohrungen an der Falkensteiner Strale wurde Grundwasser bei 28 m unter
Flur angetroffen. Im Norden ist zudem ein lokal begrenztes, oberflachennahes Grund-
wasserstockwerk in 8 bis 9 m Tiefe ausgebildet (stillgelegter Brunnen Nr. 243 der ehe-
maligen Gaststatte ,zum Jagerhaus': 7,80 bis 7,90 m, Landesmessstelle 2168 (Nr. 706 /
07) im Westen der Uberplanten Flache: ca. 9,5 m). Die quartdaren Deckschichten sind
nicht wasserfuhrend. Die Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung wird auf den
verbreitet vorkommenden Léssboden als ,mittel’, im Bereich der quartaren Abschwemm-
Sedimente jedoch als ,ungunstig’ eingestuft. Die Grundwasserqualitat des oberflachen-
nahen Grundwasserstockwerkes ist mit erhohten Nitrat bzw. Mineralstoffgehalten deut-
lich anthropogen Uberpragt, wahrend die des tieferen Stockwerks erfahrungsgemal sehr
gut ist.

Altlasten

Nach schriftlicher Auskunft der SGD Sid vom 18.01.2010 ist im Bodenschutzkataster
ein Olschaden aus dem Jahr 1994 auf dem Anwesen AhornstralBe 16 eingetragen. Der
Schaden wurde als dekontaminierte schadliche Bodenveranderung eingestuft. Vermut-
lich handelt es sich um einen dekontaminierten Heiz6lschaden, da bei der Stadt Mainz
auf dem Grundstiick ein 10 m® Heizéltank eingetragen war. Weitere Informationen hierzu
liegen bei der SGD Sid nicht vor.

Im Verdachtsflachenkataster der Stadt Mainz ist dartuber hinaus als weitere Verdachts-
flache eine chemische Reinigung auf dem Grundstiick Mainzer Stral3e 34, die in den
Jahren 1965 bis 1976 betrieben wurde, registriert. In den Branchen- bzw. Adressbi-
chern der Stadt Mainz wurde der Betrieb unter Wé&schereien‘ gefuihrt. Es gab eine Rei-
nigungsmaschine, die tUber eine Rickgewinnungsanlage verfigte und mit ,DeoClean
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betrieben wurde. Es wird vermutet, dass es sich dabei um Perchlorethylen handelt. Laut
Beschreibung im Verdachtsflachenkataster wurden in Fassern zu je 25 kg, mit Auffang-
wanne, insgesamt bis zu 100 kg ,DeoClean’ gelagert. Die Altlésemittelmenge betrug
0,5 kg pro Woche und wurde durch die stadtische Millabfuhr beseitigt. Da beim Betrieb
von chemischen Reinigungen unter dem Einsatz von LHKWs im vorgenannten Zeitraum
ein grundsatzlicher Verdacht auf eine moglicherweise vorliegende Bodenkontamination
vorliegt, wurde von der SGD Sid zunéachst eine Vertiefung der historischen Erkundung,
Zeitzeugenbefragung, Ortsbesichtigung und Prifung, ob aus anderen Quellen (z.B.
Grundwasseruntersuchung in der Umgebung) konkrete Hinweise auf ein htheres Scha-
densrisiko vorliegen, empfohlen. Auf Basis der Ergebnisse sollte entschieden werden,
ob dariber hinaus eine orientierende Erkundung (z.B. Bodenluftuntersuchung) erfolgen
sollte.

Vom Hydrogeologischen Buro Steinbrecher & Wagner GmbH wurde im September 2011
eine umwelttechnische Untersuchung des Grundstticks Neue Mainzer Stral3e 34 erstellt.
Bei den in diesem Zusammenhang durchgefiihrten Bohrungen ,wurden keine organo-
leptischen Hinweise auf Untergrundverunreinigungen aus der Nutzung als
Chemischreinigung festgestellt. Die analysierten Bodenluftproben zeigen Gehalte an
Tetrachlorethen, das in Chemischreinigungen Verwendung findet. Es kann daher davon
ausgegangen werden, dass der Stoff durch Handhabungsverluste in den Untergrund
gelangt ist. Die gemessenen Gehalte sind jedoch gering, der MalRhahmeschwellenwert
des Merkblatts ALEX-02 von 1 mg/m® ab dem weitere Untersuchungen erforderlich
werden, ist in beiden Proben unterschritten. Es kann somit von einer geringfligigen Be-
lastung ausgegangen werden, die weitere MalRnahmen nicht erforderlich machen.”

Gesamtbewertung Boden und Wasser

Bei den aus eiszeitlichem Ldss entstandenen Substraten handelt es sich vorwiegend um
Kolluvisole, nur auf einer untergeordneten Flache im Norden hat sich ein Kalktscherno-
sem ausgebildet. Beide Bodenformengesellschaften sind durch ein sehr hohes Ertrags-
potenzial und Nitratriickhaltevermdgen, grol3es Wasserspeichervermégen und einen
guten natdrlichen Basenhaushalt gekennzeichnet. Grund-, Stau- oder Hangnasse sind
nicht zu verzeichnen. Unter Ausnutzung der belebten Bodenzone ist fast im gesamten
Plangebiet die Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen
das Wasser anfallt, moglich. Bei beengten Platzverhaltnissen kann grundsétzlich auch
eine Versickerung Uber unterirdische Rigolen oder Mulde-Rrigolen-Systeme erfolgen. Im
auRBersten Norden des Plangebiets sind die Versickerungsverhdltnisse aufgrund von
Lésslehm im Untergrund ungtinstiger. Eine groR3flachige Versickerung scheidet dort zwar
nicht aus, die gezielte Versickerung tiber Mulden, Mulden-Rigolen oder Rigolen kann je-
doch zu Vernassungen fuhren.

Trotz seiner Uberwiegenden Nutzung als Wohnstandort verfligt das Plangebiet mit sei-
nen umfangreichen Grinflachen noch Uber einen hohen Anteil an unverbauten, ver-
sickerungsfahigen Boden. Versiegelte und bebaute Areale beschranken sich derzeit vor
allem auf die Erschlieungsstralen mit den hier angeordneten Gebauden und Neben-
anlagen, wo die gewachsenen Boden ihre natirlichen Funktionen nicht mehr erfillen
kénnen. Entlang der Stral3en ist zudem von einer Belastung der Béden durch Schad-
stoffeintrage aus dem Kfz-Verkehr auszugehen.
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2.1.4

Der Flurabstand des Hauptgrundwasserleiters in den Schichten des Kalktertiars liegt im
Norden des Plangebiets bei ca. 23 m und im Suden bei knapp 30 m. Im Norden ist zu-
dem ein lokal begrenztes, oberflachennahes Grundwasserstockwerk in 8 bis 9 m Tiefe
ausgebildet. Die Grundwasserqualitdt des oberflachennahen Grundwasserstockwerkes
ist mit erhdhten Nitrat bzw. Mineralstoffgehalten deutlich anthropogen tberpragt, wah-
rend die des tieferen Stockwerks erfahrungsgemaf sehr gut ist.

Im Bodenschutzkataster ist auf dem Grundstiick Ahornstr. 16 eine dekontaminierte
schadliche Bodenveranderung eingetragen, fur die kein Altlastenverdacht mehr besteht.
Der Standort einer zwischen 1965 bis 1976 betriebenen chemischen Reinigung auf dem
Grundstuck Mainzer Stral3e 34 muss aufgrund des Umgangs mit wassergeféahrdenden
Stoffen zunachst als uneingeschrankt altlastenverdéachtig eingestuft werden muss. Eine
im September 2011 erstellte umwelttechnische Untersuchung des Grundstiicks kam zu
dem Ergebnis, dass keine organoleptischen Hinweise auf Untergrundverunreinigungen
aus der Nutzung als Chemischreinigung zu verzeichnen sind. Die analysierten Boden-
luftproben zeigen zwar Gehalte an Tetrachlorethen, die gemessenen Gehalte sind je-
doch gering, und der MaRnahmeschwellenwert des Merkblatts ALEX-02 von 1 mg/m?®,
ab dem weitere Untersuchungen erforderlich werden, ist in beiden Proben unterschritten.
Es kann somit von einer geringfligigen Belastung ausgegangen werden, die weitere
MalRnahmen nicht erforderlich machen.

Von der Planung sind keine FlieRgewasser oder Trinkwasserschutzgebiete betroffen.

Klima

Das Stadtgebiet von Mainz liegt in einem klimatischen Ubergangsbereich zwischen dem
maritim gepragten Klima Westeuropas und dem kontinentalen Klima des osteuropai-
schen Festlandblockes.

Ausgesprochen kalte Winter sind im Raum Mainz selten; die mittlere Temperatur liegt im
nordlichen Oberrheintal im Januar bei 1-3°C, und im Juli werden Durchschnittswerte von
tber 19°C erreicht. Allerdings konnen bei Inversionswetterlagen im Winter in Bodennahe
auch ausgepragte Minusgrade herrschen und an heil3en Sommertagen Hochstwerte von
mehr als 38°C. Mit einer mittleren Jahrestemperatur von 10°C im Bereich des Ober-
rheintales liegt das Stadtgebiet zudem im warmsten zusammenhangenden Gebiet der
Bundesrepublik. Bei dem durch den Hunsrick abgeschirmten Rheintal handelt es sich
grundsatzlich um ein regenarmes Gebiet mit rd. 500 mm Niederschlag jahrlich. Die
meisten Niederschlage fallen im Juli und Dezember, die geringsten in den Monaten Feb-
ruar und Marz. (Umweltbericht 1994 der Stadt Mainz, Teil ,Stadtklima’)

Durch die Leitwirkung des Hunsrtick- und Taunushauptkammes sind im Raum Mainz als
hauptséachliche Windrichtungen eine von WSW nach E bzw. NE sowie eine genau ent-
gegengesetzt gerichtete Komponente zu verzeichnen. Im Bereich des Kesseltals und
von Hechtsheim bildet sich Uber Flachen mit geringem Neigungswinkel und geringer ae-
rodynamischer Rauigkeit zudem ein flaches, aber bestéandiges regionales Windsystem
aus, das das Einzugsgebiet des Kesseltals von Marienborn Uber die Klein-
Winternheimer Hohe, Ebersheim, den Westabhang der Hechtsheimer Hohe sowie das
Gewerbegebiet und die Ortslage von Hechtsheim umfasst, und das an der Autobahn in
das Windsystem uber Wildgraben und Zahlbach-Zaybach mindet. In der Nacht domi-
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niert hier ein Stdwind, der hangabwarts zur Stadt hin stromt, und am Tage ein leichter
Nordwind, der den Hang hinauf aus der Stadt heran weht. Durch die topographische
Struktur des Kesseltals ist dieser Bereich weitgehend in das Ubergreifende System der
Mittelterrasse eingebunden, sodass lediglich nachts die Kaltluftstrome, die in Richtung
Stadt gelenkt werden, tGberwiegen.

Auch hinsichtlich der Windstéarke sind tageszeitliche Differenzen zu verzeichnen, die von
der Hauptterrasse zum Stadtkern hin zunehmen. Auf den von der Innenstadt weiter
entfernt liegenden Teilen der Mittelterrasse, denen das Plangebiet zugerechnet werden
kann, ist der Unterschied zwischen Tag (3,5 m/s) und Nacht (2,5-3,0 m/s) bereits relativ
gering. Die Windgeschwindigkeiten sind dabei im Sommer geringer und im Winter héher
als im Jahresmittel, und die haufigsten Winde sind im Mittel auch die starksten. Gleich-
zeitig ist dieser Landschaftsraum im Vergleich zur Innenstadt durch eine wesentlich ge-
ringere Calmenhaufigkeit gekennzeichnet (Umweltbericht 1994 der Stadt Mainz, Teil
,Stadtklima’).

In der Landesklimaaufnahme Rheinland-Pfalz (Stadtklima Mainz 1982-1984) bzw. im
Umweltbericht 1994 sind die folgenden fir das Plangebiet relevanten Klimadaten ent-

halten:
Temperatur-Mittel in Grad C (April 1982 — Marz 1984) 9,5-10,0
Wintertemperatur: Mittel in Grad C (Februar 1983 / 1984) -0,25/2,0
Sommertemperatur: Mittel in Grad C (Juli 1982 / 1983) 20,5/22,5
Zahl der Sommertage mit t-Max > 25 Grad C (1982 — 1984) 60-65
Zahl der Tropentage mit t-Max > 30 Grad C (1982-1984) 20
Zahl der Frosttage mit t-Min < 0 Grad C (1982-1984) 80
Mittel der relativen Luftfeuchte in Prozent (1982-1984) 76-78
Mittel der Windgeschwindigkeit in m/s (1982-1984) 3,0
Calmen: Stunden mit Windstarke < 0,5 m/s in Prozent (1982-1984) 3,0
Haufigkeit von Stunden mit Schwiile in % (Sommer 1982 / 83) 10

Der Stadtteil Hechtsheim liegt bereits sidlich der 10°-Isotherme, die als mittlere Jahres-
temperatur im Mainzer Stadtgebiet die klimatische Grenze zwischen dem dicht besie-
delten Innenstadtbereich und dem weniger thermisch belasteten Umland bildet. In ex-
trem hei3en Sommern liegt Hechtsheim zudem aufRerhalb des Warmerlckens, der sich
von der Innenstadt aus mit einem Temperaturiiberschuss von ca. 0,5° C nach Sudwes-
ten erstreckt. (Umweltbericht 1994 der Stadt Mainz, Teil ,Stadtklima’).

Klimafunktionen

Das Plangebiet liegt oberhalb des nérdlichen Ausgangs des Kesseltals, dessen biokli-
matische Entlastungsfunktion durch den hier verlaufenden Kaltluftstrom flr Hechtsheim
und den Mainzer Suden bis zum Altstadtrand von grof3ter Bedeutung ist. Daher ist die
Flache im Landschaftsplan der Stadt Mainz als Bereich mit Kaltluftsammel- und Ab-
flussfunktion gekennzeichnet.

Auch auf der Klimafunktionskarte der Stadt Mainz (s. Abb. unten) ist das Plangebiet als
Klimafunktionsraum von hoher Wertigkeit gekennzeichnet. Infolge geringer Bau- und
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hoher Grinmasse hat sich auf dieser Flache ein Stadt-/Ortsrandklima ausgebildet; am
Ostlichen Rand verlauft entlang der Neuen Mainzer Straf3e eine lokale Ventilationsbahn
(2). Westlich angrenzend an das Plangebiet schlieBen sich mit der Rheinhessenstralle
(3: Klimate der Hauptverkehrsachsen) und dem Hechtsheimer Gewerbegebiet (4: Ge-
werbeklima) Flachen an, deren klimatische Situation durch intensive Nutzungen (Kfz-
Verkehr, Bebauung und Versiegelung) erheblich vorbelastet ist.

i

(=] Klimafunitionsicarte f
ir I

r_: Al

Oberflachenstrahlungstemperaturen

Mit einem Uberbauungsgrad von 21 bis 40% und einem Versiegelungsgrad von 41 bis
60% (Umweltbericht 1994, Teil ,Stadtklima’) ist das Plangebiet trotz seiner Lage ober-
halb des Kesseltals grundsétzlich dem Uberwarmten Stadtraum zuzurechnen. Aus den
Thermalbildern (Befliegung Stadt Mainz 1998, s. Abb. unten) wird die Verteilung der
Oberflachentemperaturen auf der tdberplanten Flache deutlich. Als Areale mit den ge-
ringsten Temperaturen sind morgens und abends die begriinten Blockinnenbereiche er-
kennbar. Dabei fallen v.a. die Freiflache im Umfeld des Katholischen Gemeindezen-
trums, die Grunflache zwischen Georg-Blichner-Stral3e und Platanenstra3e sowie eine
zwischenzeitlich bebaute Flache im Blockinnenbereich zwischen Neuer Mainzer Stral3e
und FalkensteinerstraRe auf. Im Gegensatz dazu erscheinen die das Plangebiet wie ein
Gitternetz durchziehenden Verkehrsflachen mit den parallel dazu angeordneten Baufla-
chen als bandférmige Strukturen, die sich tagsuber starker erwarmen und nachts im Ver-
gleich zu den Freiflachen in geringerem Mal3e abkihlen.
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2.15

Gesamtbewertung Klima

Bedingt durch seine Lage auf der Mittelterrasse und seinen hohen Anteil an begrinten
Freiflachen stellt sich die klimatische Situation im Bereich des Plangebietes derzeit rela-
tiv glnstig dar. Innerhalb des Stadtgebietes von Mainz kann das Plangebiet daher dem
geringer thermisch belasteten ,Stadtrandklima’ zugerechnet werden. Da das Plangebiet
zudem oberhalb des Kesseltals liegt, dessen bioklimatische Entlastungsfunktion durch
den hier verlaufenden Kaltluftstrom fiir Hechtsheim und den Mainzer Stden bis zum Alt-
stadtrand von groRter Bedeutung ist, kommt der Uberplanten Flache zudem eine Funk-
tion fur den Transport von Kaltluft zu.

Stadtbild

Nach dem Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(LANIS) ist das Plangebiet dem Sondertyp ,Stadtlandschaft' zuzurechnen.

Das bestehende Wohngebiet zeichnet sich durch eine zur StrafRe hin orientierte offene
Bebauung und vorwiegend begriinte Blockinnenbereiche aus. Eine Nachverdichtung
durch Bebauung in zweiter Reihe ist bisher nur in Einzelféallen und in wenigen Teilberei-
chen erfolgt. Durch die relativ groRen Abstande der Gebaude zu den Verkehrsflachen
wird der StralRenraum fast Uberall durch begriinte Vorgartenbereiche gepragt (s. Fotos
im Anhang). Zugleich entsteht durch die meist durchgehende Bauflucht und die oft ein-
heitliche Stellung der baulichen Anlagen in den meisten Stral3en ein recht einheitliches
Stadtbild.
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Insgesamt ist der Bebauungsgrad mit Grundflachenzahlen von vorwiegend 0,1 bis 0,3
eher gering; lediglich im Bereich der Neuen Mainzer StrafRe und sudlich der Budinger
StralRe sind hohere bauliche Dichten zu verzeichnen. Bei den meisten Grundstiicken
beschrénken sich die versiegelten Flachen auf die Zufahrten zu den Garagen und auf
gering dimensionierte Zuwegungen. Die Ubrigen Grundstickflachen sind in der Regel
begrint und zeigen z.T. einen umfangreichen Gehdlzbestand. Im Gegensatz dazu sind
die nicht bebauten Freiflachen bei neueren Geb&uden, die abweichend von der ur-
springlichen Bebauung oft eine hohe Anzahl von Wohneinheiten aufweisen, meist
grof3flachig als Stellplatze und Zufahrten befestigt (s. Fotos 9 und 10). Gleichzeitig be-
steht hier eine Tendenz, die Vorgartenbereiche pflegeleicht’ zu gestalten (s. Fotos 11
bis 14).

Der Baumbestand setzt sich vorwiegend aus Ziergeholzen, aber auch aus zahlreichen
Individuen heimischer Arten zusammen. Dabei wird das Stadtbild ganz wesentlich von
machtigen immergrinen Coniferen, die haufig zu grofReren Gruppen zusammentreten,
bestimmt (s. Foto 2).

Auf der Uberplanten Flache tragen insgesamt vier o6ffentliche Griunflachen mit unter-
schiedlicher Funktion zur Gestaltung des Wohngebietes bei. Am 6stlichen Ende des Er-
lenweges befindet sich ein grof3erer Spielplatz, der mit einem umfangreichen Bestand
alterer heimischer Laubbaume Uberstellt ist (s. Foto 5). Weiterhin ist an der stidéstlichen
Grenze des Geltungsbereichs eine Griunflache mit FulRweg zu verzeichnen, die sich
nach Norden entlang der Larmschutzwand bis zur BirkenstraRe und nach Osten bis zur
Georg-Bulchner-Stral3e erstreckt (s. Foto 8). Auch diese Bereiche sind vorwiegend durch
heimische Laubgeholze, die teilweise auch geschlossene Bestande bilden, gekenn-
zeichnet. Zwischen der Platanenstralle und der Georg-Blichner-Stral3e befindet sich
eine weitere Grunflache mit FuBweg (s. Foto 6), deren Rasenflachen mit groRkronigen
Laubbaumen Uberstellt sind. Auffallig sind hier vor allem die grof3kronigen Platanen.
Eine weitere Flache mit Parkplatz befindet sich an der Einmindung der Falkensteiner-
stral3e in die Budinger Stral3e.

Das derzeit nicht bebaute Grundstiick an der Nordgrenze des Plangebiets zeigt durch
seine Nutzung als Lagerplatz fir Holz und Baumaterialien einen sehr vernachlassigten
Charakter (s. Fotos 16 bis 18). Da die Flache nach Westen durch die Larmschutzwand
sowie nach Norden und Osten durch eine Bdschung mit Baumhecke vom Stralenraum
abgeschirmt liegt, kommt es durch sie nicht zu einer wesentlichen Beeintrachtigung des
Stadtbildes.

Gesamtbewertung Stadtbild

Mit der meist intensiven Begriinung der Blockinnen- und Vorgartenbereiche, die z.T.
durch alte Baumbestande gepragt sind, und der vorwiegend regelmaldig angeordneten,
homogenen Bebauung zeichnet sich das hier Gberplante Wohngebiet in den meisten
Teilen durch ein einheitliches Stadtbild aus. Nur auf den nachtraglich verdichteten Fla-
chen, die meist mit grof3kubaturigen Mehrfamilienhdusern bebaut wurden, kommt es zu
einer merklichen Stérung des urspringlichen Charakters, zumal der Anteil intensiv be-
grunter Freiflachen wegen der hier zu verzeichnenden umfanglichen Stellplatze und
Zufahrten stark reduziert wurde. Gleichzeitig ist auf neu bebauten Grundstiicken eine
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2.1.6

2.1.7

Tendenz zur Anlage ,pflegeleichter’ Freiflachen mit nur geringer Grinsubstanz zu ver-
zeichnen.

KulturgUter und sonstige Sachguter

Wie in der Planzeichnung des Bebauungsplans eingetragen, verlauft im Bereich der
BirkenstraRe und deren westlicher Verlangerung eine unterirdische Kraftstofffernleitung
mit einem beidseitigen Schutzstreifen von 5 m Breite.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Detailliertere Aussagen zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgttern des
Naturhaushaltes sind nur mdglich, wenn entsprechende vertiefende Untersuchungen
hierzu vorliegen. Da dies im Rahmen eines Umweltberichtes auf Bebauungsplanebene
in der Regel nicht der Fall ist, kdnnen fur das Plangebiet im Folgenden nur einige offen-
sichtliche Abhangigkeiten benannt werden.

Bebaute und versiegelte Flachen

Auf der weitgehend vom menschlichen Handeln gepragten Siedlungsflache werden alle
Schutzguter des Naturhaushaltes ganz wesentlich durch diesen einen Faktor bestimmt.
Als Folgen flir den Boden sind dabei vor allem anthropogene Veranderungen wie Auf-
fullung, Bebauung und Versiegelung zu nennen, durch welche die naturlichen Boden-
funktionen mehr oder weniger stark eingeschrankt werden. Diese Eingriffe in nattrlich
gewachsene Substrate bleiben nicht ohne Auswirkung auf den Wasserhaushalt, da Nie-
derschlage nicht mehr vollflachig versickern und damit die Grundwasserneubildung ein-
geschrankt wird. Durch die Bebauung und Versiegelung werden dem Naturhaushalt zu-
dem Flachen entzogen, auf denen sich Vegetationsbestande ausbilden und positiv auf
das Lokalklima auswirken kdnnten. Flachen ohne Bewuchs stellen fir die meisten Tier-
arten zudem keine geeigneten Lebensrdume dar, sodass die anthropogenen Verande-
rungen zu einem Verlust v.a. speziell angepasster Arten fuhren. Fur die Landschaft und
ihre Eignung als Erholungsraum bedeutet die Inanspruchnahme einer Flache als Sied-
lungsraum in der Regel einen vollstandigen Verlust der urspringlichen Qualitaten, der
nur teilweise durch entsprechende MaRnahmen kompensiert werden kann. Auch fir das
Schutzgut Mensch und sein Wohnumfeld kdnnen alle genannten Auswirkungen der Be-
siedlung direkte oder indirekte Beeintrachtigungen darstellen.

Unbebaute Freiflachen

Im Gegensatz zu den bebauten und versiegelten Flachen kdonnen die Boden auf den
unbebauten Freiflachen ihre natirlichen Funktionen auch fir die Versickerung des Nie-
derschlagswassers und fur die Neubildung von Grundwasser noch weitgehend erfullen.
Die privaten und 6ffentlichen Grunflachen sind gartnerisch gestaltet, klimatisch wirksam
und konnen gleichzeitig fur die synanthrop angepasste Fauna mehr oder weniger wich-
tige Habitatfunktionen Ubernehmen. Sie tragen zudem in hohem Mal3e zur Pragung des
Stadtbildes bei und tUbernehmen wichtige Funktionen als Erholungs- und Begegnungs-
raum fur die Anwohner. Durch die genannten Gunstfaktoren wirken sich die bestehen-
den Freiflachen sehr positiv auf das Wohnumfeld der hier lebenden Menschen aus.
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2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustand s

2.2.1 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Zur Priufung, ob und in welchem Maf3 durch den vorliegenden Bebauungsplan Eingriffe
in den Naturhaushalt vorbereitet werden, wurde der ,aktuelle rechtmafRige Zustand‘ der
Uberplanten Flache zugrunde gelegt (s. Karte 2). Dies bedeutet, dass fur die Flachen,
auf denen uber die Bebauungsplane He 37, He 71 und He 72 bereits ein Baurecht be-
steht, eine genaue Flachenbilanz erstellt werden konnte. Die Flachennutzungen vor und
nach Umsetzung der hier vorliegenden Planung lassen sich nach dem vorliegenden
Entwurf des Bebauungsplans wie folgt quantifizieren:

Bestehendes Baurecht

Nutzungstyp Baurecht m? He 120 m? Differenz
bebaut / versiegelt 5.741 5.536 -206
wassergebunden 0 532 +532
private Grinflachen 6.450 6.123 -327

Aus den Zahlen wird deutlich, dass die Flacheninanspruchnahme bei Realisierung des
Bebauungsplans He 120 etwas geringer sein wird als nach derzeitigem Baurecht
maoglich.

Da die Ubrigen Teile der uberplanten Flache derzeit nach § 34 BauGB zu beurteilen
sind, lasst sich das aktuell zulassige Mal3 der baulichen Nutzung flr sie nicht exakt
quantifizieren. Die im Plangebiet in der jlingeren Vergangenheit realisierten grof3ku-
baturigen Neubauten mit zugehorigen umfangreichen Nebenanlagen (Garagen, Stell-
platze) geben jedoch einen deutlichen Hinweis darauf, dass es auf der Gberplanten Fla-
che ohne die geplante stadtebauliche Neuordnung zu einer héheren Ausnutzung der
Grundstucke bei gleichzeitiger Reduzierung der Griinflachen kédme. Bei der nachfolgen-
den Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter des Naturhaushal-
tes wird daher davon ausgegangen, dass die Realisierung des hier vorliegenden Be-
bauungsplans mit einer Reduzierung der bisher mdglichen Flacheninanspruchnahme
einhergehen wird, zumal die festgesetzten Grundflachenzahlen fir die meisten Bereiche
unter den nach LBauO Rheinland-Pfalz zulassigen Hochstwerten liegen (WA: 0,3, MI:
0,5).

Mensch, Gesundheit und Erholung

Im Schallschutzgutachten erfolgte eine flachenhafte, stockwerksbezogene Berechnung
der zu erwartenden Gerauschimmissionen durch den StraRen- und Schienenverkehr auf
der Rheinhessenstral3e und auf der Neuen Mainzer Stral3e fur den Tages- und Nacht-
zeitraum.

Danach liegen die Beurteilungspegel tags im Bereich der Rheinhessenstralde mit Larm-
schutzwand zwischen 60 dB(A) im Erdgeschold und 65 dB(A) im 2. Obergeschoss, wo-
bei im Nahbereich der Knotenpunkte stellenweise auch Pegel bis 70 dB(A) auftreten. Im
Nahbereich der Neuen Mainzer Straf3e sind in allen Geschossen Pegel bis 65 dB(A) ge-
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geben. Der Tagesorientierungswert eines Wohngebietes von 55 dB(A) wird entlang der
Rheinhessenstralie erst im Abstand von ca. 30 bis 50 m (Erdgeschossniveau) bzw. von
ca. 100 bis 150 m (2. Obergeschosse) eingehalten. Entlang der Neuen Mainzer Stral3e
wird der Tagesorientierungswert aufgrund der dichteren Bebauung bereits ab der 2.
Bauzeile eingehalten.

Fur die Nachtzeit wurde festgestellt, dass im Nahbereich der Rheinhessenstralle
Schutzabstéande zwischen ca. 50 m (Erdgeschoss) und ca. 150 m (2. Obergeschoss)
erforderlich sind, um den maRgebenden Nachtorientierungswert eines Wohngebietes
von 45 dB(A) einzuhalten. Auch im Verlauf der Neuen Mainzer Stral3e zeigt sich, dass
ab der 2. Baureihe der Nachtorientierungswert von 45 dB(A) eingehalten wird.

Dem Schutz der menschlichen Gesundheit vor schadlichen Larmeinwirkungen wird —
zusatzlich zur bereits bestehenden Larmschutzwand an der Rheinhessenstralie — im
Wesentlichen durch passive LarmschutzmaRnahmen fir die Innenwohnbereiche von
Neubauten Rechnung getragen. Dazu sind im Plan unterschiedliche LArmpegelbereiche
festgesetzt (s.u.), anhand derer neben den Anforderungen der DIN 4109 (Ausbildung der
AulRenbauteile bei der Errichtung von Geb&auden) weitere Festsetzungen zur Grundriss-
orientierung und zur Begrenzung der AuRenwohnbereiche getroffen wurden.

Larmpegelbereiche und erforderliche Gesamtschalldam mmalie der Aul3enbau-
teile nach DIN 4109 vom November 1989

Larmpegel- Erforderliches Gesamtschalldamm-Malk der jeweiligen Aultenbauteila
bereich {erf. R%res in dB)
Bettenrdume in Krankenan- | Aufenthaltsrdume von Woh- | Birordume und ahnliches
stalten und Sanatorien nungen, Ubemachtungsraume
in Beherbergungsstaiten,

Unterrichtsrdume und ahnliches
[ [dB] [dB] [dB]
Il 35 30 25
1l 40 35 30
IV 45 40 35
V &0 45 40

Da die Anforderungen an die Bauteile der Larmpegelbereiche | bis Il bereits durch den
heutigen Stand der Technik bzw. die Anforderungen der Energieeinsparverordnung er-
reicht werden, ist eine eigenstandige Regelung zum Larmschutz hier nicht mehr erfor-
derlich. In den Larmpegelbereichen IV und V aber werden Balkone und Terrassen nach
DIN 4109 nur zulassig sein, wenn sie als Wintergarten ausgefuhrt werden. Auch zum
Offnen (Liften) vorgesehene Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen geman
DIN 4109 wurden hier ausgeschlossen. Im Mischgebiet soll der Larmschutz zusatzlich
durch die Festsetzung eines durchgangigen Gebaudriegels erreicht werden.

Zu den Auswirkungen des Larms durch den Stral3enverkehr kann festgestellt werden,
dass gesundes Wohnen unter Vorsorgegesichtspunkten im Bereich der Larmpegelberei-
che IV und V nur mit den oben beschriebenen Einschrankungen méglich sein wird. Hier-
von betroffen sind jeweils die erste Baureihe entlang der Rheinhessenstral3e und der
Neuen Mainzer Stral3e (WA) sowie der nordliche Teil des Plangebiets (MI, WA). Fur die
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Wohngebaude an der Neuen Mainzer Stral3e ist dies nicht so gravierend, da die Aul3en-
wohnbereiche / Garten dort ohnehin auf den von der Stral3e abgewandten Grund-
stlicksteilen angeordnet sind, wahrend sich die unbebauten Freiflachen im Westen des
Plangebiets zur RheinhessenstralRe hin orientieren. Hier ist in den Garten daher trotz der
vorhandenen Larmschutzwand von Beeintrachtigungen der Aufenthaltsqualitat und der
Erholungsfunktion durch Verkehrslarm auszugehen.

Da die aquivalenten Mittelungspegel aus dem Flugverkehr des Flughafens Frankfurt
Rhein-Main durch den Neubau der Start- und Landebahn Nordwest Uber den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ liegen werden, missen Schlaf-
und Kinderzimmer im gesamten Plangebiet zukiinftig durch schallgeddmmte Beliftungs-
einrichtungen vor schadlichen Larmemissionen geschiitzt werden.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Da die absehbare Inanspruchnahme von Griunflachen und Gehdlzbestdnden mit
Habitatfunktion fur die lokale Avifauna fiur eine Bebauung und Versiegelung bei Realisie-
rung des Bebauungsplans geringer sein wird als nach derzeit geltendem Baurecht mog-
lich, wird sich die Planung im Vergleich mit dem aktuellen rechtméaRigen Zustand positiv
auf die Brutvogelgemeinschaften des Plangebiets auswirken. Durch die im Plan festge-
setzten Pflanzgebote und weitere MaBhahmen zum Artenschutz kann zudem das Ein-
treten von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Boden und Wasser

Da die absehbare Inanspruchnahme natirlich gewachsener, versickerungsfahiger Bo-
den fur eine Bebauung und Versiegelung bei Realisierung des Bebauungsplans geringer
sein wird als nach derzeit geltendem Baurecht moglich, wird sich die Planung im Ver-
gleich mit dem aktuellen rechtm&Rigen Zustand positiv auf den Boden- und
Wasserhaushalt des Plangebiets auswirken. Durch die im Plan festgesetzten MalRRnah-
men zur intensiven Begrinung der Grundstticksfreiflachen, zur Befestigung von Wegen,
Zufahrten und Stellplatzen mit wasserdurchlassigen Materialien und zur Versickerung /
Verwertung unverschmutzten Niederschlagswassers kénnen die Auswirkungen der Be-
bauung auf beide Schutzguter zusatzlich minimiert werden.

Klima

Da die absehbare Inanspruchnahme klimatisch wirksamer Grunflachen fir eine Bebau-
ung und Versiegelung bei Realisierung des Bebauungsplans geringer sein wird als nach
derzeit geltendem Baurecht moglich, wird sich die Planung im Vergleich mit dem aktuel-
len rechtmafligen Zustand positiv auf das Lokalklima des Plangebiets und dessen
Umgebung auswirken. Durch die im Plan festgesetzten Mal3hahmen zur intensiven Be-
grinung der Grundsttcksfreiflachen sowie von Teilen der Dach- und Fassadenflachen
kénnen die Auswirkungen der Bebauung auf den Klimahaushalt zusatzlich minimiert
werden.

Stadtbild

Da die absehbare Inanspruchnahme von stadtbildprdgenden Grinflachen und Gehdlz-
besténden fir eine Bebauung und Versiegelung bei Realisierung des Bebauungsplans
geringer sein wird als nach derzeit geltendem Baurecht moglich, wird sich die Planung
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2.2.2

im Vergleich mit dem aktuellen rechtmafligen Zustand positiv auf das Stadtbild im Be-
reich des Plangebiets und dessen Umgebung auswirken. Durch die im Plan festgesetz-
ten MalBnahmen zur intensiven Begriinung der Grundstiicksfreiflachen sowie zur weit-
gehenden Erhaltung begriinter Vorgartenbereiche konnen Beeintrachtigungen des
Stadtbildes zusatzlich minimiert werden.

KulturgUter und sonstige Sachguter

Die unterirdische Kraftstofffernleitung ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans ent-
sprechend gekennzeichnet.

Verbleibende Beeintrachtigungen

Da die Planung eine Verminderung der derzeit moglichen Ausnutzung zum Ziel hat, wird
mit der Realisierung des Vorhabens im Vergleich zum aktuellen rechtmafigen Zustand
kein Eingriff in den Naturhaushalt verbunden sein. In diesem Zusammenhang ist jedoch
darauf hinzuweisen, dass die Erholungsfunktion der Freiflachen entlang der Rheinhes-
senstral3e durch Verkehrslarm weiterhin eingeschrankt sein wird.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Mensch, Gesundheit und Erholung

Unter Beibehaltung der derzeit geltenden Baurechte kdnnte ein gesundes Wohnen ent-
lang der viel befahrenen StraBen (Larmpegelbereiche IV und V) nicht durch entspre-
chende Festsetzungen passiver LarmschutzmalRnahmen sichergestellt werden.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Da die mogliche Inanspruchnahme von Grunflachen und Gehoélzbestanden mit Habitat-
funktion fur die lokale Avifauna unter Beibehaltung der derzeit geltenden Baurechte
deutlich umfangreicher ware als bei Realisierung der vorliegenden Planung, kdnnte die
Lebensraumfunktion durch zusétzliche Bebauung und Versiegelung in relativ hohem
MalRe eingeschrankt werden. Dieser Eingriff wirde zudem nicht durch die im hier vorlie-
genden Plan festgesetzten Malinahmen minimiert werden.

Boden und Wasser

Da die mogliche Inanspruchnahme natirlich gewachsener, versickerungsfahiger Boden
unter Beibehaltung der derzeit geltenden Baurechte deutlich umfangreicher wéare als bei
Realisierung der vorliegenden Planung, kénnte der Boden- und Wasserhaushalt des
Plangebiets durch zusatzliche Bebauung und Versiegelung in relativ hohem Mal3e be-
eintrachtigt werden. Diese Eingriffe wirden zudem nicht durch die im hier vorliegenden
Plan festgesetzten MaRnahmen minimiert werden.

Klima

Da die mdgliche Inanspruchnahme klimatisch wirksamer Grinflachen unter Beibehal-
tung der derzeit geltenden Baurechte deutlich umfangreicher wére als bei Realisierung
der vorliegenden Planung, kdnnte das Lokalklima des Plangebiets und dessen Umge-
bung durch zuséatzliche Bebauung und Versiegelung merklich beeintrachtigt werden.
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Dieser Eingriff wirde zudem nicht durch die im hier vorliegenden Plan festgesetzten
MalRnahmen minimiert werden.

Stadtbild

Da die mdgliche Inanspruchnahme von stadtbildpragenden Grinflachen und Gehdlz-be-
standen unter Beibehaltung der derzeit geltenden Baurechte deutlich umfangreicher
ware als bei Realisierung der vorliegenden Planung, kénnte der bisherige Charakter des
Wohngebietes durch zuséatzliche Bebauung und Versiegelung in relativ hohem Mafle
beeintrachtigt werden. Dieser Eingriff wirde zudem nicht durch die im hier vorliegenden
Plan festgesetzten MaRnahmen minimiert werden.

2.3 Geplante MalRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung  und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen, Eingriffs- und Ausgleich sbilanz

Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans ,He 120’ sind folgende Festsetzungen /
Hinweise fur die Schutzglter des Naturhaushaltes enthalten:

Mensch, Gesundheit und Erholung
» Erhaltung eines Grofteils der bestehenden Freiflachen durch Uberwiegende Be-
grenzung der GRZ auf 0,3.
» Erhaltung von Geholzbestanden.
» Festsetzung von Pflanzgeboten fur die Grundstticksfreiflachen.
* Festsetzung von passiven Schallschutzmaflinahmen / Larmpegelbereichen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
» Erhaltung eines Grofteils der bestehenden Freiflachen durch Uberwiegende Be-
grenzung der GRZ auf 0,3.

» Beschréankung befestigter / bebauter Flachen durch ausschlie3liche Zulassigkeit
von Garagen und Stellplatzen im Bereich der Uberbaubaren Flache.

e Erhaltung von Gehdlzbestanden.

* Intensive Begrinung der Grundsticksfreiflachen.

e Begrinung von Teilen der Dach- und Fassadenflachen.
* Hinweis zum Artenschutz.

* Hinweis auf Pflanzlisten heimischer Gehdolze.

Boden und Wasser
e Beschréankung der Bebauung und Versiegelung durch Gberwiegende Begrenzung
der GRZ auf 0,3 (WA) bzw. 0,5 (MI).

e Beschrankung der Standorte von Garagen und Stellplatzen auf die Uberbaubaren
Flachen.

e Intensive Begriunung der Grundsticksfreiflachen.
e Begrunung von flachen und flach geneigten Dachern.

* Wege, Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien auszu-
fuhren.
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e Versickerung und / oder Verwertung des auf den Grundstiicken anfallenden
unverschmutzten Niederschlagswassers.

Klima

e Beschrankung der Bebauung und Versiegelung durch Gberwiegende Begrenzung
der GRZ auf 0,3 (WA) bzw. 0,5 (MI).

» Beschrénkung der Standorte von Garagen und Stellplatzen auf die Uberbaubaren
Flachen.

e Erhaltung von Gehdlzbestanden.
e Begrunung von Teilen der Dach- und Fassadenflachen.
e Intensive Begrinung der Grundsticksfreiflachen.

Stadtbild

e Beschréankung der Bebauung und Versiegelung durch Gberwiegende Begrenzung
der GRZ auf 0,3 (WA) bzw. 0,5 (MI).

e Beschrankung der Standorte von Garagen und Stellplatzen auf die Uberbaubaren
Flachen.

e Erhaltung von Gehdlzbestanden.
e Intensive Begriunung der Grundsticksfreiflachen.
e Begrunung von flachen und flach geneigten Dachern.

Durch die geplante Reduzierung der Bebauung und Versiegelung im Vergleich zum der-
zeit gultigen Baurecht werden auch der zusétzlich entstehende Verkehr und die damit
einhergehenden Larm- und Schadgasemissionen begrenzt.

Da die meisten Dachflachen durch die Geometrie des Stral3ennetzes nach Sudwesten,
Westen oder Sudosten orientiert sind, ist in groRen Teilen der Uberplanten Flache die
Erzeugung erneuerbarer Energien mittels Photovoltaikanlagen maglich.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Wie bereits in Punkt 3.0 ausgefiihrt, konnte eine rein rechnerische Bilanzierung lediglich
fur die Flachen, auf denen Uber die Bebauungsplane He 37, He 71 und He 72 bereits ein
Baurecht besteht, erstellt werden. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die im He 120 ge-
plante Ausnutzung im Vergleich zum aktuellen rechtmafRigen Zustand eine Reduzierung
der bebauten und versiegelten Flachen um 206 m? sowie privater Griinflichen um
327 m? zu Gunsten von Flachen mit wassergebundener Befestigung (+532 m?)
bedeutet. Fur die tbrigen Teile der Uberplanten Flache, die derzeit nach § 34 BauGB zu
beurteilen sind, wird davon ausgegangen, dass die hier vorliegende Planung mit einer
Reduzierung der bebauten und versiegelten Flachen zugunsten unbebauter Freiflachen
einhergehen wird. Aus den genannten Grinden wird durch Realisierung des He 120
kein Kompensationsdefizit entstehen.
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2.4

3.0
3.1

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaogli chkeiten

Eine der mdglichen Planungsalternativen ware der grundsatzliche Verzicht auf eine
stadtebauliche Neuordnung der Uberplanten Flache (Nullvariante). Da dies jedoch be-
deuten wirde, dass das Plangebiet durch die Errichtung grof3kubaturiger Gebaude und
grof3flachiger Nebenanlagen seinen ,griinen Charakter' und damit seine bisherige
Wohnqualitdt mehr und mehr verlieren wirde, hat sich der Planungstrager zur Aufstel-
lung des hier vorliegenden Bebauungsplanes entschlossen.

Weiterhin hatte anstelle des Mischgebiets auch im nérdlichen Teil der Uberplanten Fla-
che ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden kénnen. Diese Maoglichkeit wurde
jedoch nicht weiter verfolgt, da die Larmschutzwand entlang der RheinhessenstralRe an
der Einmindung der Neuen Mainzer StraRe endet, und in diesem Bereich daher eine
erhebliche Larmbelastung zu verzeichnen ist. Fir die Ansiedlung eines Mischgebiets
spricht zudem die gute verkehrliche Anbindung in diesem Ubergangsbereich zum be-
nachbarten Gewerbegebiet, ohne dass hierdurch die umliegenden Wohngebiete durch
den Ziel- und Quellverkehr belastet werden.

Anstelle der Uberwiegend ,geringen’ Grundflachenzahlen (WA: 0,3, MI: 0,5) héatten die
Hochstwerte der BauNVO fiir Wohngebiete (0,4, mit zulassiger Uberschreitung bis 0,6)
und Mischgebiete (0,6, mit zulassiger Uberschreitung bis 0,8) im gesamten Plangebiet
voll ausgeschopft werden kénnen. Darlber hinaus hatte darauf verzichtet werden kon-
nen, die zuldssigen Grundflachenzahlen mit einer absoluten Grundflache zu koppeln. Da
in diesem Fall aber auf den zum Teil sehr groRen und tiefen Grundsticken
Gebéaudekubaturen zulédssig waren, die den im Plangebiet vorhandenen Rahmen deut-
lich Gberschreiten wirden, und zudem davon auszugehen ist, dass es auf Grund der
durch diese Gebaudekubaturen zur Verfigung stehenden Geschossflache zu einer ho-
hen Anzahl von Wohneinheiten je Gebaude kame, wurde die hier gewahlte Reduzierung
der Ausnutzung fur den groRten Teil des Plangebietes bevorzugt, um den zu erwarten-
den Beeintrachtigungen der Wohnqualitat (Verlust von Grinflachen, hohe Verkehrsbe-
lastung) wirksam zu begegnen.

Zusatzliche Angaben
Hinweise auf bei der Umweltprifung aufgetretene Schwierigkeiten

Zur Abfassung des vorliegenden Umweltberichts wurden im Wesentlichen die unter Pkt
3.4 aufgefuhrten Quellen ausgewertet. Gesonderte Untersuchungen wurden im Sommer
2010 zum Vorkommen von nach § 44 BNatSchG besonders und streng geschitzten
Tierarten sowie zur Flora und Vegetation durchgeftihrt. Dartber hinaus wurde das Gut-
achten zum Schallschutz (Gutachterliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Peter-
Weyer-Stral3e (He 120) in Mainz, Schalltechnisches Ingenieurbiro Paul Pies, Boppard-
Buchholz, Oktober 2010) ausgewertet.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der fur die Umweltprifung not-
wendigen Informationen sind nicht aufgetreten. In diesem Zusammenhang ist jedoch da-
rauf hinzuweisen, dass fur das Plangebiet keine Fachplane des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechtes (z.B. Luftreinhalteplan) vorliegen, die bei Erstellung der Um-
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3.2

4.0

weltprifung hatten beachtet werden mussen. Dariber hinaus waren keine konkreten
Daten zu den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern untereinander verfuigbar.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswi  rkungen auf die Umwelt

Da von der Realisierung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutz-
guter des Naturhaushaltes zu erwarten sind, sind MaRnahmen zur Uberwachung solcher
Auswirkungen entbehrlich.

Ein wesentlicher Teil der Planungsaufgabe war der Schutz der menschlichen Gesund-
heit vor schadlichen Larmimmissionen durch Festsetzung passiver Larmschutzmalfi-
nahmen in den Larmpegelbereichen IV und V. Die Larmsituation wird innerhalb des
Stadtgebietes - auch unabhéngig von der Realisierung des Bebauungsplans - wie folgt
Uberwacht:

Mdgliche Umwelt- MaRnahme zur Uber- Zustandige Zeitplan

auswirkung wachung Behorde

Larmemissionen Fortschreibung des Stadt Mainz | Daueraufgabe
Schallimmissionsplanes (s. www.mainz.de)

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Aktuelle Flachennutzung

Die Uberplante Flache liegt innerhalb des Naturraums ,Bretzenheimer Hohe’ im Land-
schaftsraum ,Terrassen mit reichen Lossbdden’ sowie oberhalb des Ausgangs des Kes-
seltals.

Das fast vollstandig bebaute Plangebiet verfligt Gber einen hohen Anteil an Grin- und
Freiflachen, wobei die bauliche Dichte nicht tberall einheitlich ist. Da die Bebauung zu
den StralRen hin orientiert ist, sind in den rtickwartigen Bereichen, die fast ausschlie3lich
gartnerisch genutzt werden, grof3flachig unbebaute Blockinnenbereiche zu verzeichnen.
Eine ,Bebauung in zweiter Reihe' ist bisher nur auf wenigen Teilflachen erfolgt. Dabei
wurden freiwerdende Grundstlicke mit grof3kubaturigen Mehrfamilienhdusern bebaut, die
eine deutlich héhere Ausnutzung als die umliegenden Grundstlicke aufweisen. Insge-
samt liegen die am dichtesten bebauten Areale im Bereich der Neuen Mainzer Stral3e
sowie sudlich der Budinger Stral3e.

Die Uberplante Flache wird derzeit vorwiegend zu Wohnzwecken genutzt. Anderweitige
Nutzungen beschranken sich auf kleine Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe. Im
sudlichen Teil des Plangeltungsbereichs befindet sich zudem ein Gemeindehaus der
Katholischen Kirche mit zugeordneter Grinflache. Ein bisher unbebautes Grundstiick an
der Georg-Buchner-Stral3e wird als Grunland genutzt, und die unbebaute Flache ganz
im Norden als Lagerplatz flir Holz und andere Baumaterialien. An der westlichen Grenze
des Plangebiets verlauft an der Rheinhessenstralie eine Larmschutzwand.
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Planungsinhalt

Die stadtebauliche Konzeption ist durch die vorhandene Bebauung bereits vorgegeben
und wird durch entsprechende Festsetzungen gefestigt. Im gesamten Plangebiet sollen
die begrunten ruckwartigen Grundstticksbereiche — mit Ausnahme der Flachen entlang
der Larmschutzwand im Nordwesten - wegen ihrer grinordnerischen und lokalklimati-
schen Bedeutung konsequent von Bebauung freigehalten werden.

Der grof3te Teil des 26,1 ha grolRen Plangebiets ist als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Es sind vor allem Einzel- und Doppelhduser zuldssig, im suddstlichen Ab-
schnitt der Budinger Stral3e auch Hausgruppen. Die bestehenden Gebaude entlang der
StralBen konnen erweitert, oder es kénnen Neubauten in der maximal zulassigen
GroRenordnung errichtet werden. Keine Erweiterungsmaoglichkeiten gibt es fir Be-
standsgeb&ude, die hinsichtlich der tUberbauten Grundflache oder der hohen Ausnut-
zung der Grundstiicke mit den stadtebaulichen Zielen des ,He 120° nicht vereinbar sind.
Eine Reduzierung der vorhandenen Ausnutzung ist fir Bereiche festgesetzt, deren
dichte Bebauung und hohe Ausnutzung stadtebaulich nicht mehr als vertretbar erachtet
wird. Die zuldssigen Grundflachenzahlen liegen im Wohngebiet mit 0,3 tberwiegend
unter den gemaf BauNVO zulassigen Hochstwerten und sind zudem mit einer absoluten
Grundflache gekoppelt. Im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf und entlang der Neuen
Mainzer Stral3e ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt, da hier bereits ein entsprechende
Baurecht besteht (He 37) bzw. eine hohere Dichte zu verzeichnen ist. Die Zahl der
zulassigen Wohneinheiten wird je Einzelgebédude auf maximal zwei begrenzt, um
Probleme mit dem ruhenden Verkehr und eine 0UbermalRige Versiegelung von
Freiflachen auszuschliel3en.

Zum Schutz der begrunten Blockinnenbereiche und der Vorgartenzonen sind Nebenan-
lagen und Garagen nur innerhalb der tberbaubaren Grundstticksflache zulassig. Gleich-
zeitig sollen die Flachen zwischen den StraRen und den Baugrenzen zu maximal 25%
als Stellplatze und Zufahrten genutzt werden. Wege, Zufahrten und Stellplatze sind mit
wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen. Durch die festgesetzten Pflanzgebote
soll das Uberplante Quartier seinen ,grinen Charakter’ auch weiterhin behalten. Dartber
hinaus sind o6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz' bzw. ,Park’
und einer GroRRe von insgesamt ca. 1,0 ha festgesetzt.

Die derzeit unbebaute Flache im nérdlichen Teil des Plangebiets (Einmindungsbereich
der Neuen Mainzer Stral3e in die RheinhessenstralRe) ist mit einer Flache von 0,2 ha, ei-
ner GRZ von 0,5 und einer abweichenden Bauweise als Mischgebiet (MI) festgesetzt.
Hier sind die Nutzungen ,Wohnen‘ sowie Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren, zulassig.

Der Umfang der Inanspruchnahme bisher unverbauter Flachen wird insgesamt deutlich
unter der Ausnutzung bleiben, die nach derzeitigem Baurecht moglich ist.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands, ei  nschlie3lich der Umwelt-
merkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Mensch, Gesundheit und Erholung

Das Plangebiet ist von Larmemissionen aus dem Stral3en-, Schienen und Flugverkehr
belastet, die sich vor allem an den Grenzen des Geltungsbereichs aufsummieren. Fir
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den StralBen- und Schienenverkehr liegen die Beurteilungspegel im Bereich der Rhein-
hessenstral’e zwischen 60 dB(A) im Erdgeschoss und 65 dB(A) im 2. Obergeschoss,
wobei im Nahbereich der Knotenpunkte stellenweise Pegel bis 70 dB(A) auftreten. Ent-
lang der Neuen Mainzer Straf3e* (K 13) sind im Nahbereich der Stral3e durchweg Pegel
bis 65 dB(A) in allen Geschossen gegeben. Der Tagesorientierungswert eines Wohnge-
bietes von 55 dB(A) wird somit erst im Abstand von ca. 30 bis 50 m des Erdgeschossni-
veaus und ca. 100 bis 150 m der 2. Obergeschosse entlang der Rheinhessenstral3e
eingehalten. In der Nachtzeit sind im Nahbereich der Rheinhessenstralle Schutzab-
stande zwischen ca. 50 m (Bezug Erdgeschoss) und ca. 150 m (Bezug 2. Oberge-
schoss) erforderlich, um den malRgebenden Nachtorientierungswert eines Wohngebietes
von 45 dB(A) einzuhalten. Im Verlauf der Neuen Mainzer Stral3e zeigt sich, dass ab der
2. Baureihe der Nachtorientierungswert von 45 dB(A) eingehalten wird. Der Immissions-
grenzwert gemafR 16. BImSchV von 49 dB(A) fur Wohngebiete (Nachtzeitraum) wird
hauptséchlich an Gebauden der 1. Baureihe an der Neuen Mainzer Straf3e und entlang
der Rheinhessenstrale tiberschritten.

Innerhalb des bioklimatischen Ungunstraums des Mainzer Beckens liegt das Plangebiet
im Bereich der Mittelterrasse des Rheins, die tagsiber lufthygienisch und bioklimatisch
belastet ist, gleichzeitig aber schon von der né&chtlichen Abkihlung profitiert. Die
Uberplante Flache befindet sich dabei deutlich auf3erhalb der stark belasteten Innenstadt
und zeigt bereits ahnlich positive Verhéaltnisse wie der bioklimatische und lufthygienische
Gunstraum der Hochterrasse.

Auch hinsichtlich der lufthygienischen Belastung liegt die Uberplante Flache in einem
relativ beglnstigten Bereich, der im Sommer durch vergleichsweise selten auftretende
Calmen gekennzeichnet ist. Gleichzeitig ist fir das Plangebiet ein regionales
Windsystem von Bedeutung, das einen gunstigen Einfluss auf die Schadstoffbelastung
und andere lufthygienische bzw. bioklimatische Parameter austibt.

Durch seine fast vollstandige Bebauung und die von den Randbereichen auf das Gebiet
einwirkenden Larmemissionen zeigt die Uberplante Flache keine Eignung als
Erholungsraum fur Bewohner anderer Teile des Mainzer Stadtgebietes. Mit seinen
intensiv begrinten und weniger stark verlarmten Blockinnenbereichen sowie den
attraktiv gestalteten offentlichen Grinflachen verfigt das Wohngebiet jedoch Uber
Flachen mit hochwertiger Aufenthaltsqualitét, die von den dort wohnenden Menschen fur
die Wochenend- und Feierabenderholung genutzt werden kénnen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Vergleich zu anderen Wohnstandorten im Stadtgebiet von Mainz zeichnet sich das
Plangebiet durch einen relativ hohen Anteil an gartnerisch gestalteten Freiflachen aus.
Besonders hervorzuheben sind dabei die unbebauten Block-Innenbereiche und die
stadtischen Grunflachen.

Die offentlichen und privaten Grinflachen sind meist von Scherrasen gepragt, die mit
Einzelbdumen und Baumgruppen Uberstellt sind. Fiur das Plangebiet pragend ist dabei
der umfangreiche Bestand aus heimischen und nicht-heimischen Laub- und Nadelbau-
men. Mit etwas mehr als 40% haben heimische Arten einen Uberraschend gro3en Anteil
unter den einzeln stehenden Gehdlzen, wahrend Baumgruppen meist von landschafts-
fremden Koniferen gebildet werden. Durch eine besonders gute Ausstattung mit alten
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heimischen Laubbaumen fallen die 6ffentlichen Grinflachen im Norden des Plangebiets
und an dessen sudwestlicher Grenze sowie zwischen der Georg-Blchner- und der Pla-
tanenstrale auf. - Flachen mit krautiger Spontanvegetation beschranken sich auf den
gartnerisch genutzten Freiflachen auf nur wenige Bereiche mit extensiver Pflege. — Auf
der brachliegenden Flache im Norden des Plangebiets sind Aufkommen der nicht-heimi-
schen Robinie sowie drei alte Linden zu verzeichnen. Die schiittere Ruderalvegetation
trocken-warmer Standorte wird von allgemein haufigen Arten dominiert.

Von den in 2010 nachgewiesen 29 Vogelarten leben 23 im Plangebiet selbst als
Brutvdgel, wobei gehdlzgebundene Arten und Kulturfolger dominieren. Die angetroffene
Brutvogelgesellschaft umfasst vorwiegend Arten, die in Rheinland-Pfalz als verbreitet
und nicht als gefahrdet gelten. Bei dem lediglich als Uberflieger registrierten
Schwarzmilan handelt es sich um eine Art des Anhang | der Vogelrichtlinie, die, ebenso
wie die Gastvogelarten Grinspecht und Mausebussard nach 8 10 (2) Nr. 5 und Nr. 11
BNatSchG streng geschiitzt ist. Der Grunspecht ist zudem durch die BArtSchV streng
geschitzt, und der im Gebiet vorkommende Haussperling wird bundesweit in der
Vorwarnstufe der Roten Liste gefuhrt. — Reptilien konnten im Plangebiet trotz intensiver
Nachsuche nicht beobachtet werden; ein Vorkommen der Blindschleiche ist dennoch
wahrscheinlich. - Fir an Baumhdhlen gebundene Fledermausarten ist im Plangebiet
kein Quartierpotenzial verfligbar, und fir an Gebaude gebundene Arten dieser
Tiergruppe ist die geplante Nachverdichtung nicht relevant, da Umbau-, Ausbau- und
Renovierungsarbeiten an bestehenden Gebauden auch derzeit schon mdglich sind. Da
die im Gebiet vorkommenden Brutvogelarten in Rheinland-Pfalz nicht als geféhrdet
gelten, wurde keine detaillierte Artenschutzprifung durchgefuhrt.

Insgesamt sind die Habitatausstattung und die strukturelle Vielfalt der Gberplanten
Flache relativ stark eingeschrankt, da die Freiflachen vorwiegend von Ziergarten mit
intensiver Pflege gepragt werden. Bereiche mit besonderen Standortbedingungen und
an sie gebundene Arten mit spezialisierten Anspriichen fehlen fast vollstandig. Hiervon
betroffen ist u.a. die Tagfalter- und Heuschreckenfauna, fir die geeignete Lebensraume
weitgehend fehlen. Fir die lokale Fauna bestehen zudem relativ hohe stdrékologische
Belastungen durch die bestehende Bebauung und die damit einhergehenden Nutzungen
sowie durch den Verkehr auf den ErschlielBungsstral3en.

Prioritdre Lebensraumtypen sowie geschutzte Lebensraume nach 8 30 BNatSchG sind
von der Planung nicht betroffen.

Boden und Wasser

Bei den aus eiszeitlichem Ldss entstandenen Substraten handelt es sich vorwiegend um
Kolluvisole, nur auf einer untergeordneten Flache im Norden hat sich ein Kalktscherno-
sem ausgebildet. Beide Bodenformengesellschaften sind durch ein sehr hohes Ertrags-
potenzial und Nitratriickhaltevermdgen, grol3es Wasserspeichervermégen und einen
guten natdrlichen Basenhaushalt gekennzeichnet. Grund-, Stau- oder Hangnasse sind
nicht zu verzeichnen. Unter Ausnutzung der belebten Bodenzone ist fast im gesamten
Plangebiet die Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen
das Wasser anfallt, moglich. Bei beengten Platzverhaltnissen kann grundsétzlich auch
eine Versickerung Uber unterirdische Rigolen oder Mulde-Rrigolen-Systeme erfolgen. Im
auRBersten Norden des Plangebiets sind die Versickerungsverhdltnisse aufgrund von
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Lésslehm im Untergrund ungtinstiger. Eine groR3flachige Versickerung scheidet dort zwar
nicht aus, die gezielte Versickerung tber Mulden, Mulden-Rigolen oder Rigolen kann je-
doch zu Vernassungen fuhren.

Trotz seiner uberwiegenden Nutzung als Wohnstandort verfiigt das Plangebiet mit sei-
nen umfangreichen Grinflachen noch Uber einen hohen Anteil an unverbauten, ver-
sickerungsfahigen Boden. Versiegelte und bebaute Areale beschranken sich derzeit vor
allem auf die ErschlieBungsstrafen mit den hier angeordneten Gebauden und Neben-
anlagen, wo die gewachsenen Boden ihre natirlichen Funktionen nicht mehr erfillen
kénnen. Entlang der Stral3en ist zudem von einer Belastung der Béden durch Schad-
stoffeintrage aus dem Kfz-Verkehr auszugehen.

Der Flurabstand des Hauptgrundwasserleiters in den Schichten des Kalktertiars liegt im
Norden des Plangebiets bei ca. 23 m und im Suden bei knapp 30 m. Im Norden ist zu-
dem ein lokal begrenztes, oberflachennahes Grundwasserstockwerk in 8 bis 9 m Tiefe
ausgebildet. Die Grundwasserqualitat des oberflachennahen Grundwasserstockwerkes
ist mit erhdhten Nitrat bzw. Mineralstoffgehalten deutlich anthropogen tberpragt, wah-
rend die des tieferen Stockwerks erfahrungsgemaf sehr gut ist.

Im Bodenschutzkataster ist auf dem Grundstiick Ahornstr. 16 eine dekontaminierte
schadliche Bodenveranderung eingetragen, fur die kein Altlastenverdacht mehr besteht.
Der Standort einer zwischen 1965 bis 1976 betriebenen chemischen Reinigung auf dem
Grundstuck Mainzer Stral3e 34 muss aufgrund des Umgangs mit wassergefahrdenden
Stoffen zunachst als uneingeschrankt altlastenverdéachtig eingestuft werden muss. Eine
im September 2011 erstellte umwelttechnische Untersuchung des Grundstiicks kam zu
dem Ergebnis, dass keine organoleptischen Hinweise auf Untergrundverunreinigungen
aus der Nutzung als Chemischreinigung zu verzeichnen sind. Die analysierten Boden-
luftproben zeigen zwar Gehalte an Tetrachlorethen, die gemessenen Gehalte sind je-
doch gering, und der MaRnahmeschwellenwert des Merkblatts ALEX-02 von 1 mg/m?®,
ab dem weitere Untersuchungen erforderlich werden, ist in beiden Proben unterschritten.
Es kann somit von einer geringfligigen Belastung ausgegangen werden, die weitere
MalRnahmen nicht erforderlich machen.

Von der Planung sind keine FlieRgewasser oder Trinkwasserschutzgebiete betroffen.
Klima

Bedingt durch seine Lage auf der Mittelterrasse und seinen hohen Anteil an begrinten
Freiflachen stellt sich die klimatische Situation im Bereich des Plangebietes derzeit rela-
tiv ginstig dar. Innerhalb des Stadtgebietes von Mainz kann das Plangebiet daher dem
geringer thermisch belasteten ,Stadtrandklima‘ zugerechnet werden. Da das Plangebiet
zudem oberhalb des Kesseltals liegt, dessen bioklimatische Entlastungsfunktion durch
den hier verlaufenden Kaltluftstrom fur Hechtsheim und den Mainzer Siden bis zum Alt-
stadtrand von groRter Bedeutung ist, kommt der Gberplanten Flache zudem eine Funk-
tion fir den Transport von Kaltluft zu.

Stadtbild

Mit der meist intensiven Begrinung der Blockinnen- und Vorgartenbereiche, die z.T.
durch alte Baumbestande gepréagt sind, und der vorwiegend regelmaliig angeordneten,
homogenen Bebauung zeichnet sich das hier Uberplante Wohngebiet in den meisten
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Teilen durch ein einheitliches Stadtbild aus. Nur auf den nachtraglich verdichteten Fla-
chen, die meist mit grof3kubaturigen Mehrfamilienhdusern bebaut wurden, kommt es zu
einer merklichen Stérung des urspringlichen Charakters, zumal der Anteil intensiv be-
grunter Freiflachen wegen der hier zu verzeichnenden umfanglichen Stellplatze und
Zufahrten stark reduziert wurde. Gleichzeitig ist auf neu bebauten Grundstiicken eine
Tendenz zur Anlage ,pflegeleichter* Freiflachen mit nur geringer Grinsubstanz zu ver-
zeichnen.

Kulturgiter und sonstige Sachguter

Wie in der Planzeichnung des Bebauungsplans eingetragen, verlauft im Bereich der
BirkenstraRe und deren westlicher Verlangerung eine unterirdische Kraftstofffernleitung
mit einem beidseitigen Schutzstreifen von 5 m Breite.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes b ei Durchfuihrung der Pla-
nung

Mensch, Gesundheit und Erholung

Dem Schutz der menschlichen Gesundheit vor schadlichen Larmeinwirkungen wird —
zusatzlich zur bereits bestehenden Larmschutzwand an der Rheinhessenstralie — im
Wesentlichen durch passive LarmschutzmafRnahmen fir die Innenwohnbereiche von
Neubauten Rechnung getragen. Dazu sind im Plan unterschiedliche LArmpegelbereiche
festgesetzt, anhand derer neben den Anforderungen der DIN 4109 weitere Festsetzun-
gen zur Grundrissorientierung und zur Begrenzung der Aul3enwohnbereiche getroffen
wurden.

Da die Anforderungen an die Bauteile der Larmpegelbereiche | bis Il bereits durch den
heutigen Stand der Technik bzw. die Anforderungen der Energieeinsparverordnung er-
reicht werden, ist eine eigenstandige Regelung zum Larmschutz hier nicht mehr erfor-
derlich. In den Larmpegelbereichen IV und V aber werden Balkone und Terrassen nach
DIN 4109 nur zulassig sein, wenn sie als Wintergarten ausgefuhrt werden. Auch zum
Offnen (Liften) vorgesehene Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen geman
DIN 4109 wurden hier ausgeschlossen. Im Mischgebiet soll der Larmschutz zusatzlich
durch die Festsetzung eines durchgangigen Gebaudriegels erreicht werden.

Zu den Auswirkungen des Larms durch den Stral3enverkehr kann festgestellt werden,
dass gesundes Wohnen unter Vorsorgegesichtspunkten im Bereich der Larmpegelberei-
che IV und V nur mit den oben beschriebenen Einschrankungen moglich sein wird. Hier-
von betroffen sind jeweils die erste Baureihe entlang der Rheinhessenstral3e und der
Neuen Mainzer Stral’e (WA) sowie der nordliche Teil des Plangebiets (MI, WA). Fur die
Wohngebaude an der Neuen Mainzer Stral3e ist dies nicht so gravierend, da die Aul3en-
wohnbereiche / Garten dort ohnehin auf den von der Stral3e abgewandten Grund-
stiicksteilen angeordnet sind, wahrend sich die unbebauten Freiflachen im Westen des
Plangebiets zur RheinhessenstralRe hin orientieren. Hier ist in den Garten daher trotz der
vorhandenen Larmschutzwand von Beeintrachtigungen der Aufenthaltsqualitat und der
Erholungsfunktion durch Verkehrslarm auszugehen.

Da die aquivalenten Mittelungspegel aus dem Flugverkehr des Flughafens Frankfurt
Rhein-Main durch den Neubau der Start- und Landebahn Nordwest Uber den Orientie-
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rungswerten der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ liegen werden, missen Schlaf-
und Kinderzimmer im gesamten Plangebiet zuklnftig durch schallgedammte Beluftungs-
einrichtungen vor schadlichen Larmemissionen geschiitzt werden.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Da die absehbare Inanspruchnahme von Griinflachen und Gehdlzbestanden mit Habitat-
funktion fur die lokale Avifauna fir eine Bebauung und Versiegelung bei Realisierung
des Bebauungsplans geringer sein wird als nach derzeit geltendem Baurecht mdglich,
wird sich die Planung im Vergleich mit dem aktuellen rechtmafigen Zustand positiv auf
die Brutvogelgemeinschaften des Plangebiets auswirken. Durch die im Plan festgesetz-
ten Pflanzgebote und weitere Malinahmen zum Artenschutz kann zudem das Eintreten
von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Boden und Wasser

Da die absehbare Inanspruchnahme natirlich gewachsener, versickerungsfahiger Bo-
den fur eine Bebauung und Versiegelung bei Realisierung des Bebauungsplans geringer
sein wird als nach derzeit geltendem Baurecht moglich, wird sich die Planung im Ver-
gleich mit dem aktuellen rechtm&Rigen Zustand positiv auf den Boden- und
Wasserhaushalt des Plangebiets auswirken. Durch die im Plan festgesetzten MalRnah-
men zur intensiven Begrinung der Grundstticksfreiflachen, zur Befestigung von Wegen,
Zufahrten und Stellplatzen mit wasserdurchlassigen Materialien und zur Versickerung /
Verwertung unverschmutzten Niederschlagswassers kénnen die Auswirkungen der Be-
bauung auf beide Schutzguter zusatzlich minimiert werden.

Klima

Da die absehbare Inanspruchnahme klimatisch wirksamer Grunflachen fir eine Bebau-
ung und Versiegelung bei Realisierung des Bebauungsplans geringer sein wird als nach
derzeit geltendem Baurecht moglich, wird sich die Planung im Vergleich mit dem aktuel-
len rechtmafligen Zustand positiv auf das Lokalklima des Plangebiets und dessen
Umgebung auswirken. Durch die im Plan festgesetzten Mal3hahmen zur intensiven Be-
grinung der Grundsttcksfreiflachen sowie von Teilen der Dach- und Fassadenflachen
kénnen die Auswirkungen der Bebauung auf den Klimahaushalt zusatzlich minimiert
werden.

Stadtbild

Da die absehbare Inanspruchnahme von stadtbildprdgenden Griunflachen und Gehdlz-
besténden fir eine Bebauung und Versiegelung bei Realisierung des Bebauungsplans
geringer sein wird als nach derzeit geltendem Baurecht moglich, wird sich die Planung
im Vergleich mit dem aktuellen rechtmafligen Zustand positiv auf das Stadtbild im Be-
reich des Plangebiets und dessen Umgebung auswirken. Durch die im Plan festgesetz-
ten MalBnahmen zur intensiven Begriinung der Grundstiicksfreiflachen sowie zur weit-
gehenden Erhaltung begrinter Vorgartenbereiche koénnen Beeintrachtigungen des
Stadtbildes zusatzlich minimiert werden.
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KulturgUter und sonstige Sachguter

Die unterirdische Kraftstofffernleitung ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans ent-
sprechend gekennzeichnet.

Verbleibende Beeintrachtigungen

Da die Planung eine Verminderung der derzeit moglichen Ausnutzung zum Ziel hat, wird
mit der Realisierung des Vorhabens im Vergleich zum aktuellen rechtmafigen Zustand
kein Eingriff in den Naturhaushalt verbunden sein. In diesem Zusammenhang ist jedoch
darauf hinzuweisen, dass die Erholungsfunktion der Freiflachen entlang der Rheinhes-
senstral3e durch Verkehrslarm weiterhin eingeschrankt sein wird.

Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans ,He 120" werden die Belange des Natur-
schutzes, des Menschen, der Gesundheit und Erholung wie folgt berticksichtigt:

e Beschrankung der Bebauung und Versiegelung durch Uberwiegende Begrenzung
der GRZ auf 0,3 (WA) bzw. 0,5 (MI).

e Beschrankung der Standorte von Garagen und Stellplatzen auf die Uberbaubaren
Flachen.

e Erhaltung von Gehdlzbestanden.

e Intensive Begriunung der Grundsticksfreiflachen.

e Begrunung von Teilen der Dach- und Fassadenflachen.

* Wege, Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien auszu-
fuhren.

» Versickerung und / oder Verwertung des auf den Grundstticken anfallenden
unverschmutzten Niederschlagswassers.

e Hinweis zum Artenschutz.

* Hinweis auf Pflanzlisten heimischer Gehdolze.

* Festsetzung von passiven Schallschutzmaflinahmen / Larmpegelbereichen.

Durch die geplante Reduzierung der Bebauung und Versiegelung im Vergleich zum der-
zeit gultigen Baurecht werden auch der zusétzlich entstehende Verkehr und die damit
einhergehenden Larm- und Schadgasemissionen begrenzt.

Da die meisten Dachflachen durch die Geometrie des Stral3ennetzes nach Sudwesten,
Westen oder Sudosten orientiert sind, ist in groRen Teilen der Uberplanten Flache die
Erzeugung erneuerbarer Energien mittels Photovoltaikanlagen maglich.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Da die im He 120 geplante Ausnutzung im Vergleich zum aktuellen rechtmafigen Zu-
stand mit einer Reduzierung der bebauten und versiegelten Flachen einhergeht, wird
durch Realisierung des Bebauungsplans kein Kompensationsdefizit entstehen.
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MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun gen auf die Umwelt

Da von der Realisierung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutz-
guter des Naturhaushaltes zu erwarten sind, sind Manahmen zur Uberwachung solcher
Auswirkungen entbehrlich.

Ein wesentlicher Teil der Planungsaufgabe war der Schutz der menschlichen Gesund-
heit vor schédlichen Larmimmissionen durch Festsetzung passiver Larmschutzmal3-
nahmen in den Larmpegelbereichen IV und V. Die Larmsituation wird innerhalb des
Stadtgebietes - auch unabh&ngig von der Realisierung des Bebauungsplans - wie folgt

Uberwacht:
Mdgliche Umwelt- MaRnahme zur Uber- Zustandige Zeitplan
auswirkung wachung Behorde
Larmemissionen Fortschreibung des Stadt Mainz | Daueraufgabe
Schallimmissionsplanes (s. www.mainz.de)
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Anlagen

Fotodokumentation

Foto 1: Begrinte Freiflachen hinter der Larmschutzwand

Foto 2: Von Nadelbdaumen gepragter Block-Innenbereich
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Foto 4: Alte Linden auf einem Privatgrundstiick
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Foto 5: Spielplatz westlich am westlichen Ende der Erlenstralie

Foto 6: Stadtische Grunflache zw. Georg-Blchner- und
PlatanenstralRe
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Foto 7: FuBweg und Grunflache ,An der Mainzer Pforte*

Foto 8: Fulweg und Grunflache hinter der Larmschutzwand
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Foto 9: Flacheninanspruchnahme fur Stellplatze im Vorgartenbereich

Foto 10: Flacheninanspruchnahme fur Stellplatze hinter der Bebauung
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Fotos 11/ 12 : Pflegeleichte Griunflachen im Vorgartenbereich
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Fotos 13/ 14 : Versiegelte Vorgartenbereiche
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Foto 16: Unbebautes Grundstiick im Norden des Plangebietes
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Fotos 17 / 18 : Unbebautes Grundstick im Norden des Plangebietes,
strukturell geeigneter Reptilienlebensraum
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Foto 19: Westliche Plangebietsgrenze mit Larmschutzwand
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Artenliste Vogel
Erlauterungen
Rote-Liste-Status
RL-Status 0 Bestand erloschen
RL-Status 1 : vom Aussterben bedroht
RL-Status 2 stark gefahrdet
RL-Status 3 gefahrdet
RL-Status 4 potenziell gefahrdet
RL-Status V Vorwarnliste
RL-Status G Gefahrdung unbekannten Ausmalies
RL-Status D : Daten unzureichend
GF . Gefangenenflichtling
Il . unregelmalig britend (D), Durchzigler (RLRP)
1] : Neozoen
Verwendete Abklrzungen
HE : Rote Liste Hessen
D : Rote Liste Deutschland
BArtSchv : Bundesartenschutzverordnung
BNatSchG : Bundesnaturschutzgesetz
FFH-RL : Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
VS-RL : Vogelschutzrichtlinie
Anh. : Anhang
Anl.: Anlage
Art. : Artikel
BV : Brutvogel/Brutverdacht
G . Gast
NG : Nahrungsgast
NI : Nistgerat
R : resident
RS : Randsiedler
U : Uberflieger
WG: Wintergast
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Verbreitung . besonders geschitzte Arten
im Untersuchungsraum Rote Liste streng geschiitzte Arten VS-RL
Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname
2010 | Status Féggg' RLRP D | BNatSchG | BArtSchv | Art.1 | Anh.I

Apus apus Mauersegler X NG X

Buteo buteo Mausebussard X NG, U X X

Carduelis carduelis Stieglitz X BV X

Carduelis chloris Grunling X BV X

Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer X BV X

Columba livia Haustaube X BV X

Columba palumbus Ringeltaube X BV X

Corvus corone Aaskrahe X BV X
Dendrocopus major Buntspecht X NG X

Emberiza citrinella Goldammer X BV X

Erithacus rubecula Rotkehlchen X BV X

Fringilla coelebs Buchfink X BV X

Garrulus glandarius Eichelhaher X BV X

Milvus migrans Schwarzmilan X U 3 X X X
Motacilla alba Bachstelze X BV X

Parus caeruleus Blaumeise X BV X

Parus major Kohlmeise X BV X

Passer domesticus Haussperling X BV \% X
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz X BV X
Phylloscopus collybita Zilpzalp X BV X

Pica pica Elster X BV X

Picus viridis Grunspecht X NG X X X

Serinus serinus Girlitz X BV X

Sitta europaea Kleiber X BV X
Streptopelia decaocto Turkentaube X BV X

Sturnus vulgaris Star X BV X

Sylvia atricapilla Moénchsgrasmiicke X BV X

Turdus merula Amsel X BV X

Turdus pilaris Wacholderdrossel X WG X

Artenzahl 29 - 0 1 1 & 1 29 1
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Pflanzlisten
Heimische Laubbdume
kleinkronig
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Mehlbeere Sorbus aria
Wildkirsche Prunus avium
Feld-Ahorn Acer campestre
Wildbirne Pyrus pyraster
Wildapfel Malus sylvestris
Eibe Taxus baccata
Hange-Birke Betula pendula
grofRkronig
Berg-Ahorn Acer pseudo-platanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur
Eibe Taxus baccata
Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Hainbuche Carpinus betulus
Buche Fagus sylvatica
Silber-Weide* Salix alba
Bruch-Weide® Salix fragilis
Esche Fraxinus excelsior
Linde Tilia cordata / T. platyphyllos
Edel-Kastanie Castanea sativa
Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Heimische Straucher
Hartriegel Cornus sanguinea
Buchsbaum Buxus sempervirens
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kornelkirsche Cornus mas
Gewdhnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Heidekraut Calluna vulgaris
Besenginster Cytisus scoparius
Hasel Corylus avellana
Weil3dorn Crataegus monogyna, C. laevigata
Weichselkirsche Prunus mahaleb
Schlehe Prunus spinosa
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia
Acker-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa rubiginosa
Purpur-Weidel Salix purpurea
Grau-Weide! Salix cinerea
Sommerflieder? Buddleia davidii
1 als HilfsmaRnahme fiir Wildbienen
2 als HilfsmaRnahme fir Schmetterlinge
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Karte 1: Aktueller Zustand
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orgénzte Bauten
verslegelte Flachen
Hausgéirten

Hausgérten, gehtlzralch
Hausgérten, gehtilzrelch {Coniteren)
difentliche Grinfiichen
Intensivrasen (ffentlich)

Wegraln / Saum

Ruderalbrache

&)
o
]
=
[

Mahwisse
Holzlagerfiache
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Baumhecka / -grupps, heimisch

Baumhecka / -grupps, Robinien

Baumhecke / -gruppe, Coniteren

Baumnhecke /-gruppe, Coniferen {nach Luftbild)
Laubbaum, helmisch

Laubbaum, nicht heimisch

Laubbaumn, Art nicht ermittelbar

Obstbaum

Nadelbaum, haimigch

Nadelbaum, nicht heimisch

Baumstandorte, kartiert
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Karte 2: Aktueller rechtmafiger Zustand
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AKTUELLER ZUSTAND - FLACHEN NACH § 34 BauGB
bebaute Flichen

versiagelte Alichen

private Griinfiachen

4ffentiiche Grunflichen

Mihwiese

Woegrain / Saum

Baumhecke / gruppe
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babaubare Fldchen

Hffentliche Verkehrsfidchen, versiegslt
private Verkehrsfiichen, verslegelt
Fléchen fiir Stellpkitze

nicht Ubsrbaubare Ridchen

Baum- und Strauchbepflanzung
anzupflanzender Baum

Geltungsberelch rechtskréftigs Babauungspléne
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