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[ Legende 2. Maf3 der baulichen Nutzung Abbildung 3: MaBRgebliche AuBenldarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN 6.4  Schallgeddammte Beliiftungsanlagen Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
I I Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m §§ 16 -20 BauNVO) 4109 (2.0G) gemafd § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden. Grundsatzlich sipd grofie BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL. | 2009, S. 2542) zuletzt gedndert durch Artikel 1
50 B e b a u u n gS p la n U n te re Z a h l b a C h e r Stra‘B e (O 6 9) Zum Schlafen vorgesehene Raume, deren Fenster ausschlief3lich an den in Abb. Glasflachen, z.B. die iber mehr als ein Geschoss gehen, Uber-Eck- der Verordnung vom 15.09.2017 (BGBL. | 2017, S. 3434).
Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die in der Planzeichnung g e 7 gekennzeichneten Fassaden mit Uberschreitungen der Beurteilungspegel fiir Verglasungen und transparente Absturzsicherungen moglichst auszuschlieen.
N \/ Fiillschema der Nutzungsschablone festgesetzte maximal zuldssige Geschossflichenzahl, die maximal zuldssige “. den Verkehrslarm nachts von 50 dB(A) im Mischgebiet und 49 dB(A) im Nachfolgend werden beispielhaft mégliche Manahmen angeregt: Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
” \ % G Grundflachenzahl sowie die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen. . allgemeinen Wohngebieten liegen, sind mit schallgeddammten Beliiftungs- Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich bestimmte Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBL. 1 2016 S. 94), zuletzt gedandert durch Artikel
\QJ WA Art der baulichen Nutzung : einrichtungen auszustatten. gegen Vogelschlag gesicherte Gldser zu verwenden. Hierzu zédhlen u.a. reflex- 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBLI. | S. 3370).
7 v , O 2.1 Grundflachenzahl ’ ionsarme Gldser mit einem moglichst geringem Auflenreflexionsgrad (von
% \0 : o ) . 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m §§ 16, 17, 19 BauNV0) . Eine Mindestluftwechselrate nach DIN 1946, Teil 6 ist zu gewdhrleisten. hochstens max. 15 Prozent, je nach Scheibengrofe konnen ergédnzende Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
% ; ' ; MaBnahmen erforderlich sein), Glasbausteine, transluzente, mattierte, 31.07.2009 (BGBI. 12009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes
< GQ'} % ! \ FD Dachform Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch Stellpldtze, Garagen und Zulassig sind zentrale und dezentrale Liftungsanlagen sowie eine passive An- eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, vom 18.07.2017 (BGBI. 12017, S. 2771).
> \ ] Nebenanlagen: saugung bei aktiver Absaugung. Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B.
Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil (feststehender Sonnenschutz). Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365),
° ) Die festgesetzte maximal zuldssige Grundflaiche in dem allgemeinen Nicht zuldssig sind Einrichtungen die nur iiber passive Ansaugung und Ab- Abstdnde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sollen dem jeweils zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. 2015, S. 77).
> o o Art und Maf der baulichen Nutzung Wohngebiet darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeich- saugung verfligen. geltenden Stand der Technik entsprechen. Sofern groRe Glasflachen, transpa- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
= o ! (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) . . N . . . . . . . .. .
Q : neten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,7 {iberschritten werden. rente Absturzsicherungen etc. geplant sind, ist ein mit dem Griin- und (GVBL. 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017
£ : atiab 1500 Abbildung 7: Schallgedammte Beliiftungsanlagen Umweltamt einvernehmlich abgestimmtes MaBnahmenkonzept vorzulegen. (GVBI. 2017, S. 21).
. v g ] ) o S 4 WA, Allgemeine Wohngebiete (s 4 Baunvo) Die festgesetzte maximal zuldssige Grundfldache in dem Mischgebiet darf durch T
A , die Grundflache derin § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Als bestandsstiitzende Mafinahme wird grundsatzlich empfohlen an den Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
o © - ' ' _ ya GRZ von 0,9 lberschritten werden. B [ /ﬁywﬁ Gebduden Nisthilfen fiir Gebdudebriiter (Végel/ Flederm&use) vorzusehen. (Naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S.283), zuletzt
& . o MI, Mischgebiete (s 6 Baunvo) ﬁ;iiééﬁucher Ndhere Auskiinfte erteilt das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz. gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. 2016, S. 583).
3 : . ‘ : : 2.2 Hohe baulicher Anlagen Aulteniarmpegel 2 0G
§ ' : g @ o | 0K in m ii. NN maximale Oberkante baulicher Anlagen iiber Normalnull (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m §§ 16, 18 BauNVO) Zur Minderung von bleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom
y & ' o S der lokalen Entomofauna sollte die Beleuchtung auferhalb von Geb&duden mit 14.07.2015 (GVBL. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetztes vom
Q o . ' | N Hin m . GOK Hohe, Angaben in Meter iiber Geldndeoberkante Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist Normalnull. warmweifl getdnten LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von max. 4000 K, 27.03.2018 (GVBLI. 2018, S. 55, 57).
/f Bezugspunkt fiir die Héhen der Schallschutzwéande ist die Gelandeoberkannte. Abstrahlwinkel von max 70 ° zur Vertikalen, gerichtet zum Boden erfolgen.

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBIL. 1978, S. 159), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).
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Durch Nicht- Vollgeschosse kdnnen die festgesetzten maximal zuldssigen Abbildung 4: Mafigebliche Auienldarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare : ‘ ;
s Oberkanten der baulichen Anlagen ausnahmsweise um maximal 2,0 m 4109 (2.0G)

2. Denkmalschutz

8] Grundstiicksflachen - .
: L 5 F < ) ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) lberschritten werden.
6) O 1 iromescr gt oo 181 10 . Anhang 3.4 In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befinden sich das geschiitzte
% / —— Baugrenze Technische Dachaufbauten oberhalb des Staffelgeschosses sind zuldssig bis e . ; Kulturdenkmal Bretzenheimer Strae 25 sowie im Untergrund die Reste eines
° 8 I max. 1,5 m Hohe, wenn sie mindestens soweit von der Dachkante abgeriickt “ - ehem. rémischen Aquédduktes (Rdmersteine). Baumafinahmen in der
S ‘) a;»:,, u F I sind wie sie hoch sind, eingehaust sind und max. 20 % der Dachfldache . Umgebung bediirfen daher einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung
Q. f - F Verkehrsflachen bedecken. ' geméafR § 13 Abs. 1 DSchG.
C (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) .
Q /|
/;S\ N N F I vV A Ein- und Ausfahrt Tiefgarage 3. Uberbaubare Grundstiicksflache 3. Satzung liber Griinflachen innerhalb der Stadt Mainz und Baumschutz
56 /}(,9 F N @ Q(}g (§ 9Abs. 1, Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO) l [
© Die ,,Satzung (ber Griinflaichen innerhalb der Stadt Mainz* vom 30.03.1983
° © 2Q : : | ; Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen Ein Vortreten von Gebé&udeteilen vor Baugrenzen bis zu einer Tiefe von maximal ) . und der ,Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der
A A l ; - - (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 1,0 m ist zulédssig, sofern die Summe der Breiten aller vortretenden Geb&ude- 7. Grilnplanerische Festsetzungen Stadt Mainz*“ vom 12.12.2003 sind einzuhalten.
" > Poychologlgche Kiinik - Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen teile kleiner als die Halfte der Fassadenbreite ist. (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 und b BauGE)
(L. Aﬂ < 1 N (9 . - I © und Gemeinschaftsanlagen ey . _ _
e 5 D) 20 . . F 223 T 7.1 Erhaltvon Baumen 4. Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
° F 3 Zweckbestimmung: 4. Geforderter Wohnungsbau - _ _
o 3 ) (§ 9Abs. 1 Nr. 7 BauGB) b o Die Baume an den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind dauerhaft Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser:
223 TGa Tiefgarage b gegen jede Beeintrachtigung zu schiitzen und bei Verlust durch landschafts-
° 2 - 17 2 Beim Neubau von Gebiduden mit mehr als 10 Wohneinheiten sind 25% der neu Aueniampegel 3.06 ‘ und standortgerechte ginheimische grof3- oder mittelkro_nigg Baume mit einem Aufgrund § 55 (2) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
° . : () ) , ] entstehenden Wohnungen so zu errichten, dass sie mit Mitteln der sozialen *' Stammumfang von mindestens 25-30 cm, gemessen in einem Meter Hohe, (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert
15 : 9, 223 F f Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Wohnraumférderung gefordert werden kdonnten. gemaf der Artenauswahlliste, an Ort und Stelle zu ersetzen sowie dauerhaft zu werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche
1 : . é Bindungen fir Bepﬂar]zungen und fiir die Erha-ltung von Baumen, unterhalten. Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Abstimmung
) . S Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
/\ =) 156 Zf _ ! - (89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 5. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Tabelle 1 — Larmpeaelbereiche nach DIN 4109 7.2  Anpflanzen von Baumen Sofern es die Bodenverhiltnisse ermoglichen, ist nicht schadlich verun- Amt Ergebnis Datum Unterschrift
o o0 4 lﬁ? S ° " Erhalt B Landschaft — Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldamm-MaR . . . reinigtes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflichen) breitflichig und unter 60 - Bauamt Kataster geprilft
()L A (M) 1 & O o ° 223 rhaltung von baumen (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB) der AuBenbauteile in dB An den durch Planeintrag festgesetzten Standorte fiir Baumpflanzungen sind Ausnutzung der belebten Bodenzone z.B. iiber flach angelegte Versicke-
- 149 i 4 ' 223 : 5 ) : hochstdmmige, heimische, landschafts- und standortgerechte Baume mit rungsmulden auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, dem Grundwasser
o Lo B “ © X e B F > . Anpflanzen von Bdumen 5.1 Dachbegriinung “ﬁ%sgeen?gf;?r L?Lﬂ‘ﬁer?iie' Bettenraume AUﬁ\ermleSr:a:nme ) enem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, gemessen in einem Meter zuzuftihren.
° 1 1 : - B gen Buroraume Héhe, zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
2 pegel in dB(A) DIN 4109 in Krankenan Ubernachtungsraumen in und . ;
q ) l 1 i o Flachddcher und flach-geneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind ab 20 gm agsat::fonri::d Bﬁ:‘eerrr?;rti‘:ggiséitﬂen"a Ahnliches ersetzen. Die Artenvorgaben der Artenauswahlliste sollten angewendet”werden. Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund Uber
[ ‘ P\ 158 | i ' zusammenhangender Dachfliche auf mindestens 50 % der Dachfldche zu Ahnliches Unter den Bdumen sind jeweils Pflanzscheiben von mind. 6 gm Grofe und Schluckbrunnen bzw. Rigolen bedarf wegen der damit verbundenen CAD - Planel ¢
G 156 5 y & Pl Sonstige Planzeichen begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang <55 | 35 30 - mind. 12 cbm durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Verunreinigungsgefahr nach § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur Ordnung des __ aneremente :
l ' FD Flachdach gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden ist mindestens eine Extensivbegriinung > gg E?Sigg ||||| 28 gg gg . . Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen Planteil Dateiname Stand | Ort/ Pfad
- ‘ ‘ ° E o achdac bestehend aus naturnaher Vegetation mit einer Substratstdrke von mindestens 265 b!szm v 45 e - Von den du_rch Planeintrag festgesetzten Ste-mdort(-an ffif Baumpﬂan.zungen Erlaubnis. Plan, Legende, Layout Bplan 069 Pil.dwg 13.08.18
’ ‘ ' OKTT0. 10 10 cm >70 b:z;75 v 50 45 40 kann abgewichen werden; zwingend vorgeschrieben ist die Anzahl der im Plan Die Standorteignung, die technische Ausfiihrung der Versickerungsanlage Digitale Stadigrundkarte 150K OGiUTg\'dwg 27.96.17
T * == s ’ textliche Festsetzungen 3-1066.her.docx 13.08.18
5 Begrenzung Oberkante baulicher Anlagen iiber Normalnull ) _ - _ _ ) zgg bis < 80 \\//l'l 50 ‘s‘g festgesetzten Baume. sowie die formalen Erfordernisse flir das Erlaubnisverfahren sind mit der
5 1 223 Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen sind mit der Dachbegriinung 23 Fassadenbegril Stadtverwaltung Mainz abzustimmen. Ab 500 m?2 angeschlossene abfluss-
108 P | I 05 6 zu kombinieren und schlieien sich gegenseitig nicht aus. ) assadenbesrinting wirksame Flache je Versickerungsanlage ist die obere Wasserbehorde fiir das
S 156 158 % o Decken von Tiefgaragen sind auferhalb der festgesetzten Baufenster min- Von dieser Festsetzung kann gemafR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abge- Tir- und/ oder fensterlose Wand- oder Fassadenflichen sind mit Gehdlzen Erlaubnisverfahren zustandig.
39 D) 3 S l o —ooooo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung destens zu 50 % mit einer Bodensubstratschicht zu iiberdecken und als wichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht . ) N B
2 3 5 . - . : : ; : i bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Zusammenhangende .
! . o flachen anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgan d. d E Ifall L3 b h d F d R . A 7 Zwecke der V rtung (Nutzung) von Nied hlagsw s Brauch-
WA 3 : ‘ : l 21 i X | V{aegis:]i\t;or;s achen an: gen, gang wird, dass im Einzelfall geringere Ldrmpegelbereiche an den Fassaden Teilfliichen von Wand- oder Fassadenflichen mit Tiir- und/ oder Fenster- um Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauc Verfahren Genehmigung
@ 3 , § _ | ———— Schallschutzwan g g . v?rllegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung dgr Auf3enbauteile sffnungen sind mit Gehdlzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, und/noder Beregnungswasser kdnnen leternen'errlchtet werden. Dle'se sind ——
105 0,4 2 2 Ef l . 221 f die Bod b ctratechicht sind folxende Mindestetark don konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden. sofern sie eine GroBe von mindestens 20 qm aufweisen. Die Pflanzungen sind ge3maB § 62_Abs. 1 Nr. 5 Landesbagordnung Rh.emland-F.’falz (LBauO) bis zu 50 e lmaebeschius durch den Svadvat semi® § 2 Abe. 159000, 270917
105 % é! ' 161 = _ 4 220 XX ] Umgrenzung der Flichen, deren Biden erheblich mit ir die 9 er.lsu stratschicht sin | olgende Mindeststdarken zu verwenden: gemaB der guten fachlichen Praxis auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und m3 Behalterinhalt und bis zu 3 m Héhe genehmigungsfrei. 2 Orsbliche Seamnmaching ds ufstllngsbescusse 171117
2 FD [ 9 5 ' 221 72 < « % umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind ﬁas;e]n/ nlﬁdngde Bepﬂanﬁung/ jgﬁthenfO(}m kroni 6.2  Aufienwohnbereiche bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. en s 2 1 Pt — 'TEERE,
] = 3 och wachsende Straucher und klein- und mittelkronige Bdume: 100 cm 3. Ortsubliche Bekanntmachung der Blirgerbeteiligung: A1
5 2 ° . . . . . . 4. Biirgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB 28.11.17]
o —— ) i ) ) Offene AuBenwohnbereiche sind in den in Abbildung 5 gekennzeichneten 7.4  Begriinung der Lirmschutzwand 5. Baugrund bzw. Aushangvom - bis -
18 2 i 2%1 | r -= Crene des raumiichen Geltunecbereiches des Bebauunacolans Ausnahmswe|sg kann von der.Dach- und/ Tlefgaragenbegrunung abgevylschen Bereichen, die mit Verkehrslarm bedingten Gerduschpegeln von mehr als 60 5 Beschlss aur enlichn Auslegung it Gegrincing
D s / I f Ll 8 §5P werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren pro 2 m? nicht nachgewiesener dB(A) tags in Mischgebieten und 55 dB(A) tags in allgemeinen Wohngebieten Fiir die Lirmschutzwand entlang des Zahlbacher Steig sind, soweit diese nicht Aufgrund inhomogener Baugrundverhaltnisse und verminderter Tragfahigkeit in - znsubncheBe'kanmmac'hun —
£ . 22 221 F - intensiver Dach- oder Tiefgaragenbegriinung zusatzlich 1 m? Grinflache und belastet sind, unzuléssig. als Photovoltaikwand ausgefiihrt wird, die Vorgaben der Fassadenbegriinung den oberflaichennahen Schichten bis etwa 6-7 m Tiefe wird empfohlen, fir ausegungvom - bis e
% : 2 2 ! pro . . . . maRgeblich jedes Bauvorhaben ein Baugrundgutachten erstellen zu lassen. Die 7. Beschl;sszurerneutefn/ei(;l%esthinkten foentl-b/wslegunlggeméiﬁf .
o ° > s F Fol F{m; n_l':hé f;:ChgegVIESfeEEélr extgngé\f‘el; Da-cthbetgrl[lltnu.n(gjI zusatzlich 1 m2 Griin- e Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn diese als einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und 2, DIN 1054) 8.z::u/;“i'hzB;i::;:j:nungZ:n():;:"ugndeji;ingwanentwures'
N S 5 S . ache im Geltungsbereich des ,, ereitgestellt wird. Wintergérten/verglaste Loggia ausgefiihrt werden. sollten beachtet werden. erneute / eingeschrankte Auslegung vom bis
‘ @ 70 9. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 10 Abs. 1 BauGB:
\% NS ° 22 74 5.2  Versiegelung  Hiervon kann auch abgewichen werden, wenn eine Einhaltung des Il.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen h O N 2 nesbenereesema®
/ G . Katastergrundlage 1 : 500 _ _ ) _ _ _ Wertes von 55 dB(A) bzw. 60 dB(A) durch bauliche MaBnahme (z. B. (§ 88 LBauOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) 6. Baumschutz 11, Ausgefertat
\QQJ . ', A A)TA A A Eer ﬁnfe'li derNYer:f'?geltc‘lan thlathen Ist la:u; dasdulgbctledlngte Nll.ndestmafz_zu Balkone) mit geschlossenen Seitenwanden (erhthte Briistungen) sicher- 12 Bekannimachung desBescluses drGenehmigung und
eschranken. Nicht Uberdachte Zuwege, Fuf3- und Radwege sowie ebenerdige : 5 i 0 5 Inkrafttreten gema § 10 Abs. 3 BauGB:
: fb(, ; ot e e 'hg o ALfal g ¢ ' g g gestellt ist. 1. Werbeanlagen Wahrend der Bauphase sind baumschL.ltzende Maﬁr'lahme'n gemaf_% DIN 18920
@ S C SelstraBe & Kfz-Stellpldtze sind einschliefSlich ihrer Zu- und Abfahrten — soweit andere im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich erforderlich. Hierzu wird auf den
S gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen — ausschlieBlich in wasser- Abbild 5. AuR hnbereich i ) . . Fachbeitrag Baume (Biiro Jestaedt und Partner von 6/2018 zum
> 2 N 2C durchlissigen Beldgen und versickerungsfihizem Unterbau auszufiihren Idung >: Aulbenwonnbereiche In den WA- und MI-Gebieten sind Werbeanlagen nur an Geb&uden zuldssig und . )
’\bQ 8 8 § & ’ oberhalb der Fensterbriistung des 1. OG's unzuldssig. Fahnen, freistehende Eerl:)a:lung;ple;]n und dl.e darl(nES%ral\Eh[?Tlter;)ent Kartzeglsl).md baumbezogenen
/\/\/ el Stellen und Werbestopper sind unzuléssig. chutzmafinahmen verwiesen. {J *+rartner, ’
Bearbeiter/i Herfurth
Q) 6. Festsetzungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch ) . . . . earbeiter/in H:L;
o rehrsli In den WA- und MI-Gebieten sind je Geschaftsbetrieb maximal 2 Werbeanlagen . . . . . .
& O \(Ef ebrs arm ) zuliissig 7. Artenauswahlliste fiir Begriinungsmafinahmen auf den privaten Grundstiicken Zeichner/in Ehrlich
“ e 9Abs. 1, Nr. 24 BauGB )
< %) Klein- und mittelkronige Baume: Abteilungsleiter |Strobach
B - Die Grof3e einer Werbeanlage darf 2,0 m2 nicht liberschreiten. Die GréfRe einer ) '
6.1 Festsetzung nach DIN 4109 (2016) — Anforderungen an Aufenbauteile Werbeanlage bemisst sich nach der Grofie der Flache innerhalb eines fiktiven ﬁcer campestre ’{Elsr”k 3 FAE;]ld-Ahorn Amtsleiter Mainz Ausgefertigt, Mainz
106 Rechtecks, welches die Werbeanlage umschreibt. cermonspessuianum _urg‘en norm .
4 der Evicht 4 der And Cebiiud ¢ echutsbediirt Carpinus betulus ,Fastigiata Saulen-Hainbuche
Bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden mit schutzbedirftigen . . i
St.-Achatius-Kirche g Aufenthaltsréumeﬁ innerhalb der in gen Abbildungen 1-4 gekennzeichneg’zen Beweglich (laufende) Werbungen und solche, die im Wechsel an- und gOFEUS g Sort lli/?rplfblklrSCheB Magnifica* Ingenthron
3 . . . ausgeschaltet werden, sind im gesamten Plangebiet unzulassig. orbus aria i >orten enibeere, 2.b. ,Magnitica,
Flachen, sind die Aufienbauteile entsprechend den Anforderungen der ,Majestica‘
: Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau — Teil 1 und
: o dom Ju 2016 s, (Siehe peciolsnde sl e e 2. Gestalung dricht bebautenGrundsticktichen
5 "/ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN RaumgraBe Im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109, Ausgabe In dem allgemeinen Wohngebieten und dem Mischgebieten sind die nicht o (fiir geschnittene Hecken)
2 . : vom Juli 2016, nachzuweisen. .. .. .. . .. Amelanchier ovalis Felsenbirne
Untere Zahlbacher Strafe (0 69) bebauten Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen, zu begriinen und Carpinus betulus Hainbuche
[ 1 . . v . . . .
‘ Abbildung 1: MaBgebliche AuBenlarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN Sjll;‘zrsr;gﬁ zu_unterhalten. Die Anlage von Kiesgdrten mit Folien ist nicht (ftir geschnittene Hecken)
4 I 4109 (EG) ' Cornus mas Kornelkirsche
l. Planungsrechtliche Festsetzungen
%) Corylus avellana Hasel
Il —_— . . .. . .
ekt el o AW . B Annang s 3 Anla fiir Miill- und Abfallbehiil Crataegus laevigata zweigriffeliger Weiidorn .
: ) T oo . gen fiir Ml und Abfallbehéter e - Landeshauptstadt Mainz
| ) - e pies gus monogyna Weifdidomn
1. Art der baulichen Nutzun ' 6.3  Fenstervon Wohnraumen nach DIN 4109 i i
i (§ 9Abs. 1, Nr. 1 BauGB V. m § 1Abs. 4, 5, 6, BauNv0) : Die Anlagen zum Sammeln von Miill und Abfall sind im Gebaude, oder in t'gLEStr”m\‘f’l”‘gtaff ;ugtus;er cenkirech Stadtplanungsamt
- 4 N - Ve I +hH 20 : " " . onicera xylosteum ote Heckenkirsche
9/ & 15 > Mindestens ein Fenster eines Wohnraums jeder Wohnung ist zu einer in Schranke.n Ode,r geschlossenen Raumen ur.lterzubrlngen bzw. als Gruppen- Prunus spinosa Schlehdorn B b l t f O 69
70 1.1  Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO . Abbildung 6 gekennzeichneten Fassade zu orientieren, vor der die Beur- anlagen _'T] Freien ddu.rch Ummau'erul'?g ger S;]Cht L(‘jnd dgr :.glnnen-smstrahlyng Rhamnus cathartica Kreuzdorn ebauungsptanentwur
6 . teilungspegel des Verkehrslarmstags einen Wert von 64 dB(A) und nachts zu entziehen und Intensiv. mit hochwachsenden Geholzen bspw. einer Ribes alpinum ,Schmidt* Alpen-Johannisbeere Planstufe Il
1 Die im Bebauungsplan gemaf § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohn- einen Wert von 54 dB(A) nicht liberschreiten. entsprechend hohen Schnitthecke oder durch rankende Pflanzen einzugriinen. (fiir Hecken)
gebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, Viburhum lantana Wollieer Schneeball
ger Schneeba
Q X, . . - o e Hiervon kann ausnahmsweiée abgeWiChen Wel’den, wenn durch die 4 Einfrieduneen Heimische Wildrosen Rosa Canina, Rosa
o) / 27 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind zuldssig: Geb&dudekubatur (z. B. Abschirmung durch Gebdude) Fassaden entsteh- : § rubiginosa " U nte re Za h lbaCh er Stra'Be "
Q - o 1) Wohngebiude en, an denen die betreffenden Werte eingehalten werden. e . . . .. .
] . . . . infriedungen sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,5 m zulassig. . . .
[o] 8 2) Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Einfriedu d nur bis zu Hohe v 1,5mzul Straucher fiir den Gehélzsaum:
~ 3) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche = Aufenthaltsraume, die ausschlieBlich Fenster an den in Abbildung 6 nicht Cornus mas ' Kornelkirsche
D O Zwecke. 1 ;._._ \g/eklfnrrllz?i'chneten I;a;sdaBd(Zr)l aus}/eisEn, ar:]I devr\llent der Egtzuétéi(%n.gszegel\ll d(:li Corylus avellana Hasel
erkehrslarms von am lag bzw. der yWert von In-der Nac e - . . Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
1 ' Ausnahmsweise zuldssig: e iiberschritten ist, missen vor mindestens einem Fenster durch bauliche lll.  Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise Prunus Sp?:‘losa Schlehdorn
1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, = SchallschutzmaBnahmen so geschiitzt werden, dass der Beurteilungspegel Rhamnus cathartica Kreuzdorn
N 2) Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, sl auBBen am gedffneten Fenster einen Wert von 60 dB(A) am Tag bzw. 50 dB(A) in 1. Artenschutzhinweise Rosa canina Hundsrose
3) Anlagen fiir Verwaltungen. der Nacht nicht tiberschreitet.
Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz Kletterpflanzen:
2 Unzuléssig sind: e Das kann durch z. B. hinterliiftete Glasfassaden, vorgelagerte beliifteten (BNatSchG) sind zu beachten. Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
~ < 1) die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Wintergdrten, verglaste beliiftet Loggien oder vergleichbare Schall- _ . _ ) i Clematis alpina Alpen-Waldrebe
I . 2) Gartenbaubetriebe, schutzmafnahmen erreicht werden. Auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan (BFL Biiro Hedera heliz GeF;neiner Efeu % Lan.deshauptstadt
3) Tankstellen. Abbildung 2: MaBgebliche AuBenlirmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN fir Faunistik und Landschaftsékologie, 2018) und die darin enthaltenen Karten Lonicera caprifolium Echtes Geifblatt Mainz
v 4109 (1.0G) e Eine vergleichbare MaBBnahme stellt auch das Hamburger-Hafen-City- und MaBnahmen wird verwiesen. Die im Gutachten Kapitel 3 formulierten ar- Lonicera periclymenum Wald-GeiRblatt
1.2 Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO “ Fenster dar, sofern hierdurch ein Pegel von 45 dB(A) tags bzw. 35 dB(A) tenschutzfachl[chen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf- Vitis vinifera subsp. sylvestris Wilder Wein
: = o nachts innen bei gekipptem Fenster nicht iiberschritten wird. nahmen sind einzuhalten.
Y Die im Bebauungsplan gemafl § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete dienen | | ... 7777 s
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen ; Abbildung 6: Fenster von Wohnrdumen nach DIN 4109 Zur Vermeidung der Totung, Beschadigung oder Gefdhrdung besonders 8. Uberplanung von rechtskriftigen Bebauungsplidnen
W ° nicht wesentlich storen. E geschiitzter und bestimmter anderer Tierarten i. S. des § 7 BNatSchG diirfen P & & &sp
: Rodungen und Fallungen von Gehblzbestdnden (vorbehaltlich eventuell Der Bebauungsplan ,Untere Zahlbacher StraBe (O 69)* tiberlagert in seinem
| 58 (/[j In dem festgesetzten Mischgebieten sind zuldssig: ‘ zusdtzlich  erforderlicher  Féllgenehmigungen) — nur  auBerhalb  der Geltungsbereich den rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Zahlbacher Steig —Teil 1
/A 5 o 1) Wohngebiude, : Vegetationszeit, d.h. nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28./ 29.02. Z 51/
2) Geschifts- und Biirogebdude, vorgenommen werden.
! 3) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des . . L . . Der Bebauungsplan O 69 ersetzt nach Rechtskraft diejenigen Teilbereiche des
339 Beherbergungsgewerbes, Vor Beginn solcher Arbelten sowie im Vorf?ld aller Al?_rlss-, und Sameru"ngs- Bebauungsplanes Z 51/I, die er iiberlagert.
o 4) Sonstige Gewerbebetriebe, oder Baummafinahmen sind vorhandene Baume, Gehdlzstrukturen, Gebdude
! 5) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche und das Baufeld auf das Vorkommen besonders und streng geschiitzter
F I Zwecke. Tierarten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehorde
o mitzuteilen. Die Bestimmungen des 24 (3) Landesnaturschutzgesetzes
'F I Ausnahmsweise zulassig: (LNatSchG) sind zu beachten.g ; 2 : V.. Rechtsgrundlagen
1) Sonstige G bebetriebe, £ .
~ 8 2% Ag{lasgég;lem:a\\f/v:rrwzltﬁnrlgeen? - e In Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes kénnen insbesondere briitende Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
> ° 3) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden im Sinne des § 4 Abs. 2, S&%"""Zr : Vogel und Fledermduse betroffen sein. Sollten wahrend der Uberpriifung der (BGBL. 12017, S. 3634).
@ > Nr. 2 BauNVO Aueniampegel 1.0G Gebiude weitere vorhandene sowie neu entstandene potenzielle Nistplatze fiir _
91 31 N/ ’ & 44 - Gebé&udebriiter oder Flederméuse festgestellt werden, so sind mit der unteren Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Kartengrundlage ist die Stadtgrundkarte des S f > - © u)nzulassigbsintc):l: . Naturschutzbehérde geeignete AusgleichsmaBnahmen festzulegen. 21.11.2017 (BGBL. 12017, S. 3786).
) : ° 40 1) Gartenbaubetriebe, .. . . s .
gOt BéblU&Il(mt derzsta:)(;ltzl(\)l\lamz 22 ] 340 MaBStab 1 _ 500 2) Tankstellen, Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung Verordnung iiber die Ausarbeitung der Baulelt.plane und die Darstellung des
" atenbankauszug: 7.06.2017 1 21 338 ’ ’ . ] 3) Vergniigungsstitten, nach § 67 BNatSchG bei der zustindigen Naturschutzbehérde zu beantragen. Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
VBaS|skarte: Llegedn;dt]aft’;skarte dﬁr ) o H] . F o | %) Einzelhandelbetriebe (siehe auch oben, Ausnahmen). Das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz berit gerne bei Artenschutzfragen. (BGBL. | 199(1, S.58), zuletzt ge)f:indert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
ermessungs- und Katasterverwaltung 35 o [ W 04.05.2017 (BGBI. 12017, S. 1057).
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