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Umweltbericht

1. Einleitung

Der Begrundung zum Bebauungsplan ist nach § 2 a BauGB ein Umweltbericht als gesonderter
Teil beizufligen, der

1. die Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans sowie

2. die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes

darlegt.

2. Beschreibung des Vorhabens

2.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Anbauflachen eines bestehenden Gartnereibetriebes in Mainz-Weisenau sollen einer Wohnnut-
zung zugefihrt werden. Mit der Planung soll das bisher im Rahmen der Regelungen nach § 34
BauGB als Gewerbeflache/Gartnereigelande genutzte Grundstick in ein ,Allgemeines Wohnge-
biet“ geandert werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
einer Bebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern sowie der bendtigten Stellplatze,
Garagen und ErschlieBungsflachen geschaffen werden.

Wegen der Nahe des Planbereichs zur Autobahn wurde ein Schallgutachten erstellt. Die im
Gutachten ermittelten Anforderungen an den passiven Schallschutz werden in den Festsetzungen
des Bebauungsplans berlcksichtigt. Erganzend zu einer bereits bestehenden Larmschutzwand
zwischen Plangebiet und Autobahn soll durch eine geschlossene Reihenhauszeile eine
Larmabschirmung fir die norddstlich angrenzenden Flachen mit Einzel- und Doppelhausbebau-
ung erzielt werden.

Innerhalb des Plangebiets sind ausschliellich Wohngebaude mit entsprechenden Nebenanlagen
vorgesehen. Aufgrund der umliegend vorhandenen Spiel- und Freizeitflachen sind weitere
entsprechende Flachenangebote im Plangebiet selbst nicht erforderlich.

Die ErschlieRung der geplanten Wohnbebauung soll von der Bleichstrale aus erfolgen. Uber
einen Anschluss an den Strallenbestand wird ein Ringschluss erreicht, der aus Grinden der
Versorgungssicherheit glnstig ist. Die als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzten Verkehrsfla-
chen sollen als Mischverkehrsflachen ausgebaut werden.
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2.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes (Kurzdarstellung)

Der Bebauungsplan setzt im Plangebiet folgende Nutzungen fest:

Tabelle 1: Flachenbilanz des Geltungsbereichs

Flachennutzung GroRe [ha]
Allgemeines Wohngebiet — WA 1.13
(davon Flachen zum Anpflanzen: 0.03 ha)

Private Verkehrsflachen incl. P.V. besonderer Zweckbestim- 0.20
mung —,Stellplatze” und ,Fullgangerbereich®

Flachen fir Versorgung (Warmeversorgung): 36 m? 0.00
Ortsrandeingrinung — Flache zum Erhalt von Bepflanzungen 0.15
Gesamtflache 1.48

Allgemeines Wohngebiet

Auf ca. 1,13 ha setzt der Bebauungsplan ein ,allgemeines Wohngebiet — WA* fest. Es sind zwei
Teilgebiete unterschieden: ,WA 1 kennzeichnet den westlichen, ndher zur Autobahn gelegenen
Bereich mit Reihenhauszeile, ,WA 2“ den 0stlich gelegenen Bereich mit Einzel- und Doppelhaus-
bebauung. Das ,WA 1“ liegt mit 0,12 ha zu einem kleinen Teil in der zeichnerisch ausgewiesenen
.Bauverbotszone“ gemall §9 Abs. 1 Nr. 1. FStrG, die einen Streifen von 40 m entlang der
Autobahn umfasst.

Als Mal} der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
fest. Die Uberschreitung dieser Ausnutzung fir Nebenflachen, die nach BauNVO bis 50 % der
GRZ betragen darf, belauft sich in Gebieten wie dem geplanten erfahrungsgemafl auf rd. 10 %
der Grundstlcksgrolie (= 25 % der GRZ), so dass fir die Bilanzierung eine Ausnutzung von 0,5
angesetzt wird.

Die maximal zuladssige Héhe der baulichen Anlagen im Geltungsbereich soll sich nicht an der
umliegenden mehrgeschossigen Bebauung orientieren, sondern ublichen Héhen fur Einzel- und
Doppelhauser entsprechen. Die Firsthohe ist im ,WA 1 auf 13 m, im ,WA 2“ auf 11 m begrenzt.
Die Traufwandhohe, bestimmt als der Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante der Fassade mit
der Oberkante der Dachhaut, darf im Bereich des festgesetzten ,WA 1“ maximal 9,0 m, im ,WA 2°
maximal 8,0 m betragen.

Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt auf 0,2 ha Private Verkehrsflachen fest. Hierzu zahlen rd. 160 m?
Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: ,Stellplatze und ,FulRgangerbereich®.

Flachen flr Versorgung

Im Norden ist eine kleine Flache (36 m?) als Flache fir Versorgung, Zweckbestimmung:
~Warmeversorgung“ ausgewiesen.

Ortsrandeingriinung

Die im Geltungsbereich befindlichen Baume mit einem Stammumfang (STU) tber 80 cm (in 1 m
Hoéhe; bzw. unter dem Kronenansatz gemessen) sowie mehrstdmmige Baumen mit mindestens
einem Einzelstamm tber 30 cm Umfang und tUber 80 cm Umfang in der Summe der Einzelstam-
me, werden als zu Erhalten festgesetzt. Im stidwestlichen Teil der ,Bauverbotszone® (als Teil des
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Allgemeinen Wohngebietes) werden 300 m? als Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt. Der gehdlzbestandene Wall im Suddosten wird mit 1.502 m? als
Ortsrandeingrinung - Flache zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt.

Ausgleichs- und Ersatzflachen

Der Geltungsbereich enthalt keine festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzflachen. Punktuelle
Ausgleichsmafnahmen (Installation von Nistgeraten) innerhalb des Geltungsbereichs werden im
Bereich der Ortsrandeingriinung - Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen - festgesetzt.

Aufgrund der Eingriffe werden 11.098 m? externe Ausgleichs- und Ersatzflachen erforderlich, auf
denen extensives Griinland zu entwickeln ist (s. Kap. 6.3 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung).

Zur Verflgung steht eine Flache von 9.179 gm auf der Jungenfelder Au, Gem. Weisenau, Fl. 7,
Nr. 17/16. Es handelt sich um eine Ackerbrache die als baumbestandene Extensivwiese
hergerichtet werden soll. Des Weiteren steht In der Gemarkung Marienborn die Flache FI. 2, Nr.
386 fiir Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen zu Verfigung. Hier ist auf einer Teilflache von 1.919
m? eine extensiv genutzte Streuobstwiese anzulegen.

Die externen Ersatzflachen werden diesem Bebauungsplan zugeordnet.

Neuversiegelung

Tabelle 2: Ermittlung der Neuversiegelung im Geltungsbereich

Versiegelung gemdR | Bestand

Flachennutzung Gesamt- GRZ inkl. Uber- Versiege- | Neuversiegelung
(Planung) groRe [m?] schreitung (0,5) lung [m?]
[m?] [m?]
Allgemeines 11.300 5.650 207 5.443

Wohngebiet — WA

Verkehrsflachen 2.000 2.000
Fléch_en fur Versorgung 36 36
(Warmeversorgung)
Summe 13.336 7.479

Die zu erwartende Neuversiegelung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt knapp
7.480 m2.

Gartnereiflache — Schutzstreifen:

Ein insgesamt 20 m breiter Schutzstreifen an der Grenze zwischen verbleibendem Gartnereibe-
trieb und geplanter Wohnbebauung, in dem die Verwendung, Handhabung und der Umgang mit
Pflanzenschutzmitteln nicht gestattet ist, wird durch die Stadt Mainz sichergestellt. Auf die
verbleibende Flache der Gartnerei aullerhalb des Geltungsbereichs entfallt hiervon ein 17 m
breiter Streifen mit knapp 2.000 m?. Die Einhaltung der Spritzschutzanforderungen fir diesen
Streifen wird durch stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Mainz und dem Gartnereibetreiber
gesichert.
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2.3 Prufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Bei dem Projekt handelt es sich um eine gebietsbezogene Investorenplanung fur den vorliegen-
den Standort, der im Flachennutzungsplan der Stadt bereits zur Wohnnutzung dargestellt ist.
Alternativen zum Standort wurden auf Ebene des FNP geprift.

2.4 Berucksichtigung der in Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele

Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (Planungsgemeinschaft Rheinhessen-
Nahe, 2004) weist das Gebiet als ,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe, Bestand“ aus.
Flachennutzungsplan

Im redaktionell fortgeschriebenen Flachennutzungsplan der Stadt Mainz (Stand 2010) ist das
Plangebiet als ,Wohnbauflache, Bestand® dargestellt.

Landschaftsplan

Im Landschaftspflegerischen Entwicklungskonzept ist das Plangebiet selbst nicht belegt; Erhalt
und Entwicklung der Radwegeverbindungen westlich und sudlich des Gebietes, sowie die
langfristige Entwicklung des stidlich gelegenen Abbaubereichs als Landschaftspark mit wichtigen
Freiraumfunktionen fiir den Stadtteil Weisenau sind Ziele des Landschaftsplanes.

Bauleitplanung

Der Planbereich ist bislang ohne Bebauungsplan.

Schutzgebiete und —objekte nach §§ 22-30 BNatSchG

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Eine Beeintrachti-
gung von Landschafts- oder Naturschutzgebieten ist nicht erkennbar.
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Natura 2000

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Natura-2000-Gebieten. Eine Beeintrachtigung von Natura-
2000-Gebieten durch das Planvorhaben ist nicht erkennbar.
Flachen der Biotopkartierung RLP und der Stadt Mainz

Das Plangebiet beinhaltet keine Flachen der Biotopkartierung RLP. Die sudostlich angrenzenden
Strukturen im Bereich der Abbauflachen sind als geschitzte Biotope kartiert.

Die Biotopkartierung der Stadt Mainz stellt das Plangebiet als Biotoptyp 7412 ,Gartnereien:
Anbauflachen, unversiegelt* dar.
Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz (VBS)

Das Plangebiet ist nicht Gegenstand der Planung VBS. Die suddéstlich gelegenen Flachen des
Abbaugebietes sind als grof¥flachiges Biotopentwicklungsgebiet flir Ruderal-/Pioniervegetation,
Trockenrasen/Trockengebische und Tumpel dokumentiert.
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2.5 Angewandte Untersuchungsmethoden und Fachuntersuchungen

e Bestandserhebung Biotop- und Nutzungstypen vor Ort

e Faunistische Erhebung mit Artenschutzrechtlicher Prifung (s. Anlage 1 des Umweltberichtes)
e Schallschutzgutachten (s. Anlage 2 des Umweltberichtes)

e Entwasserungskonzept (s. Anlage 3 des Umweltberichtes)

e Bodengutachten, mehrere Teile (s. Anl. 7 zum Entwasserungskonzept (Anlage 3 des
Umweltberichtes)

e Verbal-argumentative und quantitative Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die verschie-
denen Landschaftspotenziale
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3. Beschreibung und Bewertung der Umwelt und lhrer Bestandteile
im Einwirkungsbereich des Vorhabens

3.1 Schutzgut Boden und Altlasten

Zur Baugrunderkundung und zur Klarung der Versickerungsmdglichkeiten im Gebiet wurde ein
mehrteiliges Bodengutachten erstellt (s. Anl. 7 zum Entwasserungskonzept (Anlage 3 des
Umweltberichtes)). Im Rahmen des Gutachtens wurden an mehreren Standorten im Planbereich
mehrere Meter tiefe Bodenprofile erbohrt. Die Schichtenfolge stellt sich wie folgt dar:

Nach Mutterboden bzw. anthropogenen Deckschichten im oberen Dezimeter-Bereich finden sich
mehrere Meter machtige Schichten der sog. Laubenheim-Formation (ex-Weisenauer Sande) die
in den oberen Bereichen durch feinsubstratige 163- und 16Blehmreiche Béden gekennzeichnet
sind, in tieferen Schichten zunehmend grobporiger werden und in mehreren Metern Tiefe durch
die wasserstauenden Kalkstein-Mergel-Lagen im Bereich des Kalk-Tertiars abschlieRen.

Die l6fireichen bzw. aus l6lkreichen Substraten hervorgegangenen Braunerden zeichnen sich
durch eine sehr gute Eignung fir die Landwirtschaft, ein gutes Schadstoffrickhaltevermégen und
eine hohe Wasserspeicherkapazitat aus.

Die fur Versickerungsmalinahmen geeigneten Schichten befinden sich ab 3,40 m u.F. Sie sind
nahe der Autobahn ca. 5 bis 6 m machtig, weiter nur ca. 1,30 m

Altlasten im Gebiet sind nicht bekannt. Gartenbaubetriebe sind allerdings gemal dem aktuellen
baden-wlrttembergischen Branchenkatalog zur historischen Erhebung von Altstandorten als
bedingt altlastenverdachtig einzustufen. Der Altlastenverdacht beruht auf mdglichen Handha-
bungsverlusten beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Leckagen von Behaltern, Reinigung von
Geraten, die fur die Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln verwendet werden, sowie Umgang
mit weiteren wassergefahrdenden Stoffen, insbesondere Mineraldlkohlenwasserstoffen flr
Fahrzeuge und Maschinen.

Im vorliegenden Fall befinden sich Flachen und Gebaude, auf denen ggf. mit den genannten
Stoffen umgegangen wurde, im noch bestehenden vorderen Teil der Gartnerei, somit auflierhalb
des Plangebietes. Der ordnungsgemafle Einsatz von PSM auf den Gartnereiflachen selbst
begriindet keinen Altlastenverdacht.

3.2 Schutzgut Klima/Luft

Das Grol3klima von Mainz wird bestimmt durch die Lage in einem stark maritim beeinflussten
Raum, durch maflige Niederschlage (515 mm/Jahr), relativ hohe Durchschnittstemperatur (10,2°),
eine hohe Jahresschwankungen der Temperatur (18,1°) und vorherrschende Westwinde. Die
lokalen Klimabedingungen sind vor allem durch das Oberflachenrelief und die Verteilung der
bebauten und versiegelten Flachen bestimmt. (Klimadkologischer Begleitplan zum Flachennut-
zungsplan Mainz, Stadt Mainz 1993)

Im klimabezogenen Fachplan zum Landschaftsplan (,Stadt-klimatisch bedeutsame Bereiche, Plan
6“) ist der Planbereich, im Gegensatz zu den sudlich der Autobahn angrenzenden Bereichen,
nicht als Flache mit Kaltluftentstehungsfunktion ausgewiesen. Dennoch handelt es sich bei den
unversiegelten, gegenwartig gemulchten Ruderalflachen und Gehdlzen des Planungsbereichs um
kaltluftproduzierende Flachen welche generell kleinklimatisch ausgleichend auf die angrenzen-
den, bebauten Siedlungsbereiche wirken. Aufgrund der Durchgriinung des angrenzenden
Siedlungsgebietes und weiterer Griin- und Geholzstrukturen im Umfeld ist die lokalklimatische
Bedeutung des Plangebietes nicht gravierend.
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3.3 Schutzgut Grundwasser

Fir das Gebiet wurde ein mehrteiliges Bodengutachten erstellt (s. Anl. 7 zum Entwasserungskon-
zept (Anlage 3 des Umweltberichtes)). Zur Erkundung des tieferen Untergrundes im Bereich
zwischen dem geplanten Neubaugebiet und der Autobahn A 60 sowie im Abstrombereich des zur
Versickerung zu bringenden Wassers wurden insgesamt drei Kernbohrungen (BK1, BK2 und
BK3) mit Tiefen von 9,50 m (BK1), 10,00 m (BK2) und 12,00 m (BK3) ausgefuhrt. (Lage
nachrichtlich Gbernommen und dargestellt im Plan 1 ,Bestand“ zum Umweltbericht). Die Bohrung
BK1 und BK3 wurden zu Grundwassermessstellen (GWM) ausgebaut.

Fur VersickerungsmalRnahmen geeignete Bodenschichten wurden wie folgt nachgewiesen:
BK1 von 4,00 bis10,15 m Tiefe (von 131,90 bis 125,75 m (G NN)

BK2 von 3,40 bis 8,20 m Tiefe (von 130,81 bis 126,01 m G NN)

BK3 von 3,60 bis 4,90 m Tiefe (von 128,01 bis 126,71 m G NN).

Die angegeben Untergrenzen geben das Niveau der Tiefenlage des Wasserstauers an (Kalkstein-
Mergel-Lagen im Bereich des Kalk-Tertiars).

Der Grundwasserstand in der tertidaren Kalkstein/Mergel-Folge liegt im Plangebiet bei ca. 87 — 88
m 0. NN bzw. ca. 46 m unter GOK. Im Ubergang von den Weisenauer Sanden zu der tertidren
Kalkstein/Mergel-Folge kann es nach regenreichen Jahren zu einem geringfligigen Aufstau von
Sickerwasser kommen.

Fazit: Der aktuelle Untersuchungsbefund der Kernbohrungen erbrachte den Nachweis der
Tiefenlage der wasserstauenden Kalktertiarschichten und ermittelte eine ausreichende
Retentionshéhe der wasserleitenden, fir VersickerungsmalRnahmen geeigneten Kiese und
Sande.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Wasserschutzgebieten.

3.4 Schutzgut Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Oberflachengewasser.

3.5 Schutzgut Flora und Fauna

Bei der Flache des Plangebietes handelt es sich im Wesentlichen um eine aus der Nutzung
genommene Anbauflache einer Gartnerei, die angrenzend noch weiter betrieben wird. Nach
Auskunft des Besitzers wurde auf den Flachen hauptsachlich Gehoélzanbau betrieben, in den
letzten Jahren der Bewirtschaftung vor allem Flieder. Die Flachen wurden gepfligt und waren
phasenweise hohen Dingergaben ausgesetzt.

Gegenwartig sind die Flachen stillgelegt und werden (unregelmaflig) gemulcht um die massiv
aufkommenden Brombeeren, nitrophytischen Stauden (Goldrute, Brennnessel) und vordringen-
den Geholze (vor allem Schlehe, auch Hartriegel) moglichst kurz zu halten.

Die Einzaunung des ehemaligen Gartnereigelandes entspricht im Nordwesten und Sidwesten
den Grenzen des Plangebietes. Der Zaun im Sidosten grenzt den zum Steinbruch hin
vorgelagerten Geholzriegel (Baumhecke) ab, der jedoch in diesem Abschnitt ebenfalls Teil des
Geltungsbereiches ist.

3.5.1 Pflanzen und Biotope

Flachen der Biotopkartierung RLP und der Stadt Mainz
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Die Biotopkartierung der Stadt Mainz stellt das Plangebiet als Biotoptyp 7412 ,Gartnereien:
Anbauflachen, unversiegelt dar.

Die Biotopkartierung Rheinland-Pfalz stellt Flachen des Plangebietes nicht dar. Allerdings sind
sudlich unweit des Plangebietes Strukturen im Bereich der Abbauflachen als geschitzte Biotope
kartiert. Hierzu liegen folgende Informationen vor:

Gebietsnummer: BK-6015-1031-2006, Flache: 11,11 ha.
Geschitzte Biotoptypen:
. Biotoptyp: sekundarer Kalkfels (GA3): Flache: = 0.7788 ha.
" Biotoptyp: Magerwiese (ED1): Flache: = 1.2761 ha.
" Biotoptyp: Tumpel (periodisch) (FD1): Flache: = 0.0317 ha.
. Biotoptyp: Geblische mittlerer Standorte (BB9): Flache: = 9.0188 ha.

Die gepflanzten Gehdlzflachen des erhdhten Erdwalls zwischen Plangebiet und dem weiter
sudlich verlaufenden FulRweg sind nicht als geschiitztes Biotop kartiert.

Bestand

Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurden im Mai und September 2010 erfasst.
Kartierung und Verschlisselung der Biotop- und Nutzungstypen orientieren sich am Kartierungs-
schlussel des Ministeriums fur Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz (2008).

Die angegebenen Malie der Gehdlze wurden gemessen (Stammumfang (STU) in 1 m Hohe) bzw.
geschatzt (Hohe). Biotop- und Nutzungstypen sind in Plan1 ,Bestand“ zum Umweltbericht
dargestellt.

Gartenbauflache, (HJ5)

Ca 95 % des Grundstucks wird von der gegenwartig weitgehend stillgelegten Anbauflache der
angrenzenden Gartnerei eingenommen. Die Flachen differenzieren sich wie folgt

- Gartenbauflache, brachgefallen (HJ5, stl)

Im sudlichen Teil (stdlich des Feldweges, s. Plan 1 ,Bestand®) ist die brach gefallene Gartnerei-
flache durch Dominanzbestande von Brombeere (Rubus fruticosus agg.) und Glatthafer
(Arrhenatherum elatius) in wechselnden Mengenanteilen gepragt, insgesamt sind die Bestande
artenarm; an weiteren Wiesenarten finden sich einige Allerweltsarten wie Vogelwicke (Viccia
cracca), Knauelgras (Dactylis glomerata), Schmalblattriges Rispengras (Poa angustifolia), weitere
Ruderalarten sind hier Gemeiner BeifuR (Artemisia vulgaris), Raukenblattriges Greiskraut
(Senecio erucifolia), Feinstrahl (Erigeron annuus), Kanadisches Berufskraut (Conyza canaden-
sis), Epilobium-Arten und Brennnessel (Urtica dioica), vereinzelt bis truppweise auch Neophyten
wie die Goldrute (Solidago canadensis). Gehdlzjungwuchs ist abschnittweise vorhanden, am
haufigsten Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) und der Sommerflieder (Buddleja davidii).

Der ndrdliche Teil des verbrachten Grundstlicks ist ebenfalls durch die genannten Graser,
Stauden und Brombeeren gepragt. Junge Gehdlze haben hier nach Norden hin einen zunehmen-
den Anteil; der 20 — 80 cm hohe Jungwuchs besteht u.a. aus Rotem Hartriegel (Cornus
sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa), Feldahorn (Acer campestris), Wildrosen (Rosa div. spec.),
Walnuss (Juglans regia), Flieder (Syringa vulgaris) und Sommerflieder (Buddleja davidii).

- Gartenbaufldche, brachgefallen, verbuschend (HJ5, stl, tt)

Am nordlichen Rand ist die Brache deutlich héherwiichsig und bereits in Verbuschung begriffen.
Der Anteil der Geholze, die hier abschnittweise bis 120 cm, vereinzelt bis 150 (200) cm hoch sind,
liegt bei etwa 50 %. Die vom Rand des Grundstiicks mit Wurzelbrut vordringenden Arten Schlehe
(Prunus spinosa) und Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) sind vorherherrschend und bauen im
Wechsel mit oder auch durchdrungen von Brombeere (Rubus fruticosus agg.) teilweise recht
dichte Bestande auf.
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- Gartenbaufldche, Flieder-Pflanzung (HJ5, s2)

Im Ostlichen Bereich, nahe der Grenze zum verbleibenden Teil der Gartnerei, befindet sich eine
Flieder-Pflanzung mit einzelnen jungen Walnuss-Baumen. Die Gehoélze sind 2 - 4 m hoch.

- Gartenbauflache, Scheinzypressen-Pflanzung (HJ5, nj)

Ostlich angrenzend an die Flieder-Pflanzung (s.0.) befindet sich eine Scheinzypressen-Pflanzung.
Die Geholze sind 3 — 5 m hoch.

Obstbdume (BF4)

Nahe der slidwestlichen Grenzlinie stehen im Bereich der brachgefallenen, verbuschenden
Gartenbauflache, teilweise bereits recht zugewuchert, vier mittelgroRe Apfelbdume (sowie ein
abgangiger), Stammumfang (STU) 119 bis 134 cm, ein zweistdmmiger jungerer Walnussbaum
(H6he 6 m) und ein relativ freistehender groRer Walnussbaum (STU 192 cm, H6he 12 m). Die
Apfelbaume sind nicht mehr gepflegt und weisen Totholz und Baumhohlen auf.

Baumhecke (BD 6)

Gegen das Gartnereigeldande abgezaunter, anthropogener Gehdlzriegel auf einem Erdwall im
Siidosten des Geltungsbereiches, der zum Steinbruch hin vorgelagert ist. Das Gehdlz ist relativ
dicht und besteht Uberwiegend aus Baumen (Ahorn-Arten, Prunus-Arten, Birke Eiche, Hainbuche
u.a., ca. 5 — 15 m hoch). Straucher: Cornus-, Crataegus-, Prunus-Arten u.a.

Die Zusammensetzung der Baumhecke ist heimisch und standortgerecht. Durch die mindestens
15-jahrige relativ ungestoérte Entwicklung ist das Geholz recht naturnah ausgepragt

Feldweq, unbefestigt (VB2)

Das Plangebiet wird von einem mittlerweile ebenfalls verbrachten, unbefestigten Weg durchzo-
gen.

Gebaude (HN1)

Kleines Lagergebaude am Ostrand des Plangebietes

Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad (HT1)

Kleiner betonierter Platz am o0.g. Gebaude.

Bewertung

Die Bewertung der beschrieben Biotope erfolgt mittels flinfstufiger Wertskala in Anlehnung an
Kaule (1986) mit den Einstufungen (1) sehr hoch, (2) hoch, (3) mittel, (4) gering, (5) sehr gering.

Wertstufe 1: Flachen und Strukturen mit sehr hoher Bedeutung

Biotoptypen dieser Wertstufe sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wertstufe 2: Flachen und Strukturen mit hoher Bedeutung

Folgende Biotoptypen dieser Wertstufe sind im Plangebiet vorhanden:

Vier Obstbaume sowie ein jungerer und ein alterer Walnussbaum (BF4) mit mindestens 80 cm
STU. Die Baumhecke (BD6) im Stdosten des Geltungsbereiches

Wertstufe 3: Flachen und Strukturen mit mittlerer Bedeutung

Dieser Wertstufe werden die Gartenbauflachen (HJ5) und der unbefestigte Feldweg (VB2)
zugeordnet. Im aktuellen Zustand zeigt sich die Gartenbauflache (mit Feldweg) als brach
gefallenes oder verbuschendes Areal. Kleine Teile sind noch mit Ziergehdlzen bepflanzt, doch
sind diese Pflanzungen bereits durchgewachsen und werden scheinbar auch nicht mehr genutzt.
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Obwohl der rechtmaRige Zustand dieser Flachen noch immer eine gartenbauliche Nutzung ist und
somit das vorliegende Kartierungsergebnis in gewisser Weise nur zufallig vom Zustand einer
umgebrochenen / gepfliigten Flache abweicht, ist hier der Status quo zu Grunde zu legen.

Fur die Bewertung ist somit die aktuelle Biotop- bzw. Habitatqualitat ausschlaggebend, bei der
auch die Umgebungssituation (Bebauung) zu bertcksichtigen ist.

Wertstufe 4: Flachen und Strukturen mit geringer Bedeutung

Biotoptypen dieser Wertstufe sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wertstufe 5: Flachen und Strukturen mit sehr geringer Bedeutung

Folgende Biotoptypen dieser Wertstufe sind im Plangebiet vorhanden:
Das kleine Lagergebaude (HN1) sowie der kleine vorgelagerte Hofplatz.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Plangebiet weitgehend durch Flachen und
Strukturen mittlerer Bedeutung gepragt ist. Als hochwertige Strukturen sind Baumhecke im
Sudosten und die dokumentierten Obstbdume an der sudwestlichen Grenzlinie zu nennen. Diese
sind durch Rechtsverordnung der Stadt Mainz geschitzt.

3.5.2 Tiere

Zur Fauna des Gebietes wurde aktuell ein Gutachten erstellt (,Faunistisches Gutachten und
Artenschutzprifung®, s. Anlage 1 zum Umweltbericht).

Das Plangebiet wurde hinsichtlich seiner artenschutzfachlichen Bedeutung untersucht (Teil A des
Gutachtens) und Eingriff und Auswirkung der Planung unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunk-
ten bewertet (Teil B des Gutachtens).

Ergebnisse und Aussagen des Gutachtens sind im Umweltbericht in folgenden Kapiteln
eingearbeitet bzw. berlcksichtigt:

" 3.5.2 Tiere (Bestand)

" 4.5.2 Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung (Auswirkungsprognose aus Teil A
des Gutachtens), Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Prifung aus Teil B des Gutach-
tens

" 6 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen.

Untersuchte Artengruppen und Untersuchungsraum

Zu folgenden Artengruppen wurde im Rahmen des o.g. Gutachtens eine Untersuchung
durchgefiihrt: Fledermause, Vogel, Reptilien, Tagfalter und Heuschrecken. Relevante Vorkommen
anderer Tiergruppen konnten v.a. aufgrund struktureller Merkmale des Gebietes bereits im
Vorfeld ausgeschlossen werden.

Der Untersuchungsraum der faunistischen Kartierung umfasst als Kernzone das Gebiet, das flr
die Siedlungsflachenerweiterung vorgesehen ist (Plangebiet). Die unmittelbaren Umgebungsfla-
chen — vor allem die sudodstlich angrenzenden Gehdlzflachen — wurden mit einbezogen
(Untersuchungsraum).

Untersucht wurde im Zeitraum von Februar bis August 2010.

Ergebnisse der Untersuchung

Eine Gesamtartenliste des Gebietes mit Angabe des Schutz- und Gefahrdungsstatus der
einzelnen Arten sowie die kartografische Darstellung zum Vorkommen naturschutzfachlich
bemerkenswerter Arten (Arten mit einer gesteigerten Empfindlichkeit, bzw. mit einer gesteigerten
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artenschutzfachlichen Bedeutung beziiglich des Untersuchungsraumes) sind dem faunistischen
Gutachten zu entnehmen.

Fledermause

Es gelangen Nachweise der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) welche jagend an den
inneren und aufieren Grenzlinienbereichen des sidlich angrenzenden Gehdlzzuges beobachtet
werden konnte. (Weitere Beobachtungen norddstlich des Plangebietes).

Das Gebiet ist kleiner Teil des ausgedehnten Nahrungshabitats; geeignete Quartierstrukturen far
die Zwergfledermaus sind dagegen im Gebiet nicht vorhanden. (Die Baumhohle in einem alten
Obstbaum im Nordwesten des Plangebietes ist potenziell fur andere Fledermausarten geeignet,
die aber nicht nachgewiesen werden konnten).

Im Rahmen der faunistischen Kartierung konnte der Nachweise fiir eine gefdhrdete und
geschlitzte Art erbracht werden.

Végel

Insgesamt liegen fur den Untersuchungsraum Nachweise fur das Vorkommen von 38 Vogelarten
vor. Alle Arten wurden im Rahmen der faunistischen Kartierung aktuell erfasst und belegt. Eine
vollstandige Ubersicht (ber die Arten und ihren jeweiligen Status gibt die Artenliste des
faunistischen Gutachtens

Von den 38 Arten sind nur 19 Arten als Brutvogelarten des Gebietes einzustufen. Fir diese
Einstufung wurden die unmittelbar an das Vorhabensgebiet angrenzenden Geholzbestande
mitbertcksichtigt. Im Vorhabengebiet selbst finden aufgrund der Gehodlzarmut deutlich weniger
Arten geeignete Bruthabitatstrukturen. Zwolf Arten finden nur in den Umgebungsbereichen
geeignete Bruthabitatstrukturen (Randsiedler).

Als Brutvogelarten herauszustellen sind die Arten Feldsperling (Passer montanus), Girlitz (Serinus
serinus), Klappergrasmuicke (Sylvia currucua), Stieglitz (Carduelis carduelis) und Wachholder-
drossel (Turdus pilaris).

Als Brutvogel (Randsiedler) naturschutzfachlich bemerkenswert sind dartber hinaus auch der
synanthrope (kulturfolgende) aber dennoch gefahrdete Haussperling (Passer domesticus) und der
nach BNatSchG und BArtSchV streng geschitzte Griinspecht (Picus viridis).

Die im Gebiet beobachteten, nach BNatSchG streng geschitzten Greifvogelarten Mausebussard
(Buteo buteo), Schwarzmilan (Milvus migrans) und Turmfalke (Falco tinnunculus), nutzen das
Vorhabensgebiet nur als kleinen Teil ihres ausgedehnten Nahrungshabitats. Horststandorte sind
im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Reptilien

Im Rahmen der faunistischen Erfassung gelang nur der Nachweis einer Reptilienart: (Blindschlei-
che (Anguis fragilis) — Totfund). Die gezielte Nachsuche nach der Zauneidechse (Lacerta agilis),
Mauereidechse (Podacris muralis) und Schlingnatter (Coronella austriaca) blieb erfolglos. Die
aktuell im Vorhabensgebiet vorherrschende Vegetationsdeckung ist zu dicht und bietet zu wenige
Sonnenplatze um als Reptilienlebensraum der vorgenannten Arten geeignet zu sein.

Im Rahmen der faunistischen Kartierung konnte der Nachweis flir eine geschiitzte Art erbracht
werden.

Tagfalter

Die Tagfalterfauna stellt sich mit 20 angetroffenen Arten — in Anbetracht des geringen Blitenan-
gebotes im Untersuchungsraum und speziell im Vorhabensgebiet sowie der umgebenden
Strukturen — relativ artenreich dar. Die Mehrzahl der angetroffenen Arten gilt jedoch als haufig und
verbreitet. Naturschutzfachlich bemerkenswert ist allein das Vorkommen des Blauen Eichenzipfel-
falters (Quercusia quercus).

Im Rahmen der faunistischen Kartierung konnten Nachweise flir stenotope, seltene, geféhrdete
und geschiitzte Arten erbracht werden.
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Heuschrecken

Ahnlich der Tagfalterfauna stellt sich die lokale Heuschreckenfauna mit 13 angetroffenen Arten —
in Anbetracht des weitgehend einheitlichen Vegetationsbildes und der dichten Vegetationsde-
ckung - relativ artenreich dar. Die Mehrzahl der angetroffenen Arten gilt jedoch als haufig und
verbreitet. Naturschutzfachlich bemerkenswert sind die Vorkommen von Weinhdhnchen
(Oecanthus pellucens), Westliche Beildschrecke (Platycleis albopunctata) und Wiesen-Grashulpfer
(Chorthippus dorsatus). Aufgrund der strukturellen Gegebenheiten (Fehlen von Bereichen mit
schitterer Vegetation oder Rohbodenflachen) finden geschiitzte Arten wie bspw. die im
Landschaftsraum vorkommende Blaufliiglige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) keine
geeigneten Vorkommensbedingungen.

Im Rahmen der faunistischen Kartierung konnten Nachweise fiir stenotope, seltene und
geféhrdete Arten erbracht werden.

3.5.3 Geschutzte Flachen und Objekte

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten und auRerhalb von
Natura-2000-Gebieten. Eine Beeintrachtigung von Gebieten dieser Schutzkategorien ist nicht
erkennbar.

Im Plangebiet konnten keine gemaf § 30 BNatSchG geschitzten Biotope festgestellt werden.

Nach Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Mainz sind im
Stadtgebiet Baume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm (in 1 m Hoéhe bzw. unter dem
Kronenansatz gemessen) sowie mehrstdmmige Baume mit mindestens einem Einzelstamm Gber
30 cm Umfang und Uber 80 cm Umfang in der Summe der Einzelstdmme, geschitzt.

Danach sind im Plangebiet die vier dokumentierten Apfelbdume sowie die beiden Walnussbaume
geschitzt.

3.6 Schutzgut Landschaft

Der Planbereich liegt am stdwestlichen Rand des Mainzer Stadtteils Weisenau. Die Flachen
nordwestlich und norddstlich des Plangebietes sind durch Bebauung gepragt, sudwestlich
verlauft, eingetieft deutlich unter dem Niveau des Planbereichs, die Autobahn BAB 60. Zwischen
der Autobahn und dem Plangebiet befinden sich eine ca. 4 m hohe Larmschutzwand und ein
Vereinsgebaude. Sensiblere Landschaftsbereiche wie die Abbauflache suddstlich des Plangebie-
tes sind durch einen mehrere Meter hohen Erdwall mit dichter Baumhecke abgeschirmt.

Eine gewisse Fernwirkung entwickelt das Gebiet somit nur in Richtung auf die GroRbergsiedlung
im Stdwesten auf der anderen Seite der Autobahn, wobei eine Wirkung im jetzigen unbebauten
Zustand ausschlieRlich vom bestehenden Vereinsheim und der Larmschutzwand ausgeht, welche
nicht zum Plangebiet gehoren.

3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Geschitzte Kulturglter sind im Planbereich nicht bekannt. Zwei Grundwassermessstellen
befinden sich im Bereich der Wege aullerhalb des Plangebietes (nachrichtlich Gbernommen aus
dem Bodengutachten: Geotechnischer Bericht Nr. 018c/10-01, s. Anl. 7 zum Entw&sserungskon-
zept (Anlage 3 des Umweltberichtes).
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3.8 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet hat gegenwartig keine besondere Bedeutung fur das Schutzgut Mensch. Das
Gebiet ist eingezaunt und als (z. Zt. verbrachende) Anbauflache der Gartnerei 6ffentlich nicht
zuganglich. Somit ist die Flache unter Naherholungsaspekten nur im Sinne eines unbebauten
aber nicht begehbaren (und nicht nutzbaren) Wohnumfeldes interessant.

Unabhangig von der strukturellen Beschaffenheit des Gebietes sind Erholungsfunktionen des
Raumes durch die bestehende Larmsituation beeintrachtigt. Larmemissionen der angrenzenden
Autobahn, Fluglarm und in geringerem Maf3e auch ,Freizeitlarm“ durch Vereinsheim, Parkflachen
oder Spielflachen sind hier bedeutsame Faktoren, die den Erholungswert des Gebietes deutlich
einschranken. Durch die im vergangenen Jahr errichtete Larmschutzwand ist hier (auf Kosten der
freien Sicht in die Landschaft) eine gewisse Verbesserung eingetreten.

Angrenzende Flachen v.a. sliddstlich des Plangebietes haben dagegen grole Bedeutung fur die
Freiraumerholung. Erhalt und Entwicklung der Radwegeverbindungen westlich und sudlich des
Gebietes, sowie die langfristige Entwicklung des sudostlich gelegenen Abbaubereichs als
Landschaftspark mit wichtigen Freiraumfunktionen fur den Stadtteil Weisenau sind Ziele des
Landschaftsplanes.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Zusammenhange bestehen zwischen der Biotopausstattung und lokalem Kleinklima sowie der
faunistischen Ausstattung des Gebietes. Versiegelung und Anderungen/Reduzierung von
Grinstrukturen bedingen hier stets qualitative Veranderungen des Klimas oder der Lebensraum-
eignung. Des Weiteren wirkt sich die Versiegelung von Béden auf die Grundwassersituation aus.

Besondere kumulierende Effekte sind nicht erkennbar.

3.10 Biologische Vielfalt

Bei den fir die Siedlungserweiterung vorgesehenen Flachen handelt es sich um lange Zeit
gediingte, ehemalige gartnerische Anbauflachen. Im Zuge der gegenwartigen Nicht-Nutzung sind
Brachflachen entstanden, die einen gewissen Strukturreichtum und Naturndhe bieten. Dominanz-
bestédnde von Brombeere und einigen wenigen Grasern sowie aufkommende Gehdlze pragen das
Bild. Es handelt sich um relativ ubiquitdre und weit verbreitete Biotoptypen und Habitate. Weder
faunistisch noch floristisch sind die fir die Siedlungserweiterung vorgesehenen Flachen
besonders bedeutsam. Eine besondere Bedeutung dieser Flachen fir die regionale oder
Uberregionale Biodiversitat ist somit nicht zu erkennen.

4. Prognose uber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Durch-
fuhrung der Planung

4.1 Schutzgut Boden

Auswirkungen:

e Verlust natlrlich gewachsenen Bodens und Einschrankung der naturlichen Bodenfunktionen
durch Versiegelung / Verdichtung. Insgesamt kommt es zur Versiegelung auf einer Flache von
rd. 7.680 m2. Abzlglich der vorhandenen Versiegelung (rd. 200 m? Gebaude und Hofflache,
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Bestand) ist von einer Neuversiegelung von 7.480 m? auszugehen. Betroffen sind weitestge-
hend ehemals gartnerisch genutzte, gediingte Bbden.

MaBRnahmen

Grundsatzlich ist mit Boden sparsam umzugehen, die Versiegelungen sind auf das unbedingt
notwendige Mal} zu beschranken. Oberboden ist gemalt DIN 18915 zu sichern und fachge-
recht zu lagern. Er soll mdglichst vor Ort einer Folgenutzung zugeflihrt werden.

Minimierung des Versiegelungsgrades und Erhdhung der Wasserdurchlassigkeit durch
Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien.

Eine Verbesserung der Situation fir das Schutzgut Boden ist durch die Aufwertungs- und
Eingrinungsmalnahmen im Stdwesten zu erreichen. Die endgiltige Aufgabe der gartenbauli-
chen Nutzung und die dauerhafte Bepflanzung férdert hier die Regeneration des Bodens

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten (Farbe, Geruch) zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid (SGD-Sud), Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Mainz zu informieren.

4.2 Schutzgut Klima/Luft

Auswirkungen

Durch Neuversiegelung von Flachen kommt es zu einem Verlust von Kaltluftproduktionsfla-
chen.

MaBRnahmen

Erhaltung des Baum- und Gehdlzbestandes soweit moglich.
Heckenpflanzungen im Stdwesten

Begriinung der nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen geman Grinflachensatzung der Stadt
Mainz:

- Mindestens 60 % der Grundsticksfreiflachen sind gartnerisch oder als Grinflache anzule-
gen, 20 % davon mit Strauchern oder als Hecke.

- Pflanzung von Laubbdumen (Stammumfang 18/20): Je 100 m? gartnerisch angelegter
Flache ein Baum gem. Pflanzliste.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20° Dachneigung und ab 20 m? zusammenhan-
gender Dachflache sind mit einer Substratdicke von mindestens 10 cm zu begrinen und
dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig Extensivbegrinung mit naturnaher Vegetation (s.
Kap .6.2.1, Pflanzliste 4) vorzusehen. Die Bewasserung soll ausschliellich mit Niederschlags-
wasser erfolgen.

Der Anderungen im Klimapotenzial bleiben trotz Neuversiegelung relativ gering, da insbesondere
die verbleibenden Gehdlz- und Griinflichen sdidlich des Plangebietes weiterhin klimatisch
ausgleichend wirken und lokal eine gute Durchgriinung des Gebietes gegeben ist.

4.3 Schutzgut Grundwasser

Auswirkungen

Verringerte Versickerung und Grundwasserneubildung durch Versiegelung.

Geringfligige Erhéhung des Oberflachenabflusses aus dem Gebiet durch Versiegelung.
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MaRnahmen

¢ Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen im Bereich von Flachen, von
denen keine Gefahr fir das Grundwasser ausgeht, (Stellplatze, private FulRwege)

¢ Niederschlagswasser der Dachflachen ist entsprechend dem Entwasserungskonzept (s.
Anlage 3 des Umweltberichtes) der dezentralen Versickerung Uber das Rigolensystem
zuzufihren. Dies entspricht der Grundvariante, Kapitel 11.3. Nicht umzusetzen sind die darge-
stellten Alternativen in Kapitel 11.4 des Konzeptes.

4.4 Schutzgut Oberflachengewasser
Auswirkungen:

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung von Oberflachen-
gewassern ist nicht gegeben.

4.5 Schutzguter Flora und Fauna

4.5.1 Pflanzen und Biotope

Auswirkungen:
Es werden folgende Biotopflachen in Anspruch genommen:

Tabelle 3: Beanspruchte Biotoptypen

Schliissel Biotoptyp Bewertung Inanspruchnahme
(Flache)
HJ5, st Gartenbauflache, brachgefallen mittel (3) 10.526 m?
HJ5, stl, tt Gartenbauflache, brachgefallen, verbuschend mittel (3) 1.836 m?
HJ5, s2 Gartenbauflache, Flieder-Pflanzung mittel (3) 284 m?
HJ5, nj Gartenbaufléche, Scheinzypressen-Pflanzung mittel (3) 155 m?
VB2 Feldweg, unbefestigt mittel (3) 292 m?
HN1 Gebéaude sehr gering (5) 63 m?
HT1 Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad (HT1) sehr gering (5) 144 m?
gesamt 13.300 m?

Insgesamt kommt es zur Inanspruchnahme von:
13.093 m? Biotoptypen mittlerer Bedeutung (Gartenbauflache, Feldweg)
207 m? sehr geringwertiger Biotoptypen (Gebaude, Hofflache, versiegelt)

Durch das Vorhaben werden Flachen mittlerer und (in sehr geringem Umfang) sehr geringer
Wertigkeit beansprucht. Die als hochwertig einzustufende Baumhecke und die ebenso
einzustufenden Obstbaume werden als zu Erhalten festgesetzt. Die naturschutzfachlich
wertvollsten Gehdlzstrukturen im Plangebiet bleiben somit erhalten.

MaRnahmen:

e Erhalt der Obstbdume nahe der Sidwestgrenze (4 mittelgrole Apfelbdume, ein jungerer und
ein alterer Walnussbaum)
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e Erhalt der Baumhecke im Sudosten des Geltungsbereichs.

¢ Aufwertung von Biotopstrukturen / Anlage hochwertiger Biotopstrukturen entlang der stdlichen
Siudwestgrenze (Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen).

e Begrunung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen gemaly Grunflachensatzung der Stadt
Mainz:

- Mindestens. 60 % der Grundstlcksfreiflachen sind géartnerisch oder als Grinflache anzule-
gen, 20 % davon mit Strduchern oder als Hecke

- Pflanzung von Laubbdumen (Stammumfang 18/20): Je 100 m? gartnerisch angelegter
Flache ein Baum gem. Auswahlliste

e Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20° Dachneigung und ab 20 m? zusammenhan-
gender Dachflache sind mit einer Substratdicke von mindestens 10 cm zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig Extensivbegrinung mit naturnaher Vegetation (s.
Kap .6.2.1, Pflanzliste 4) vorzusehen. Die Bewasserung soll ausschlieBlich mit Niederschlags-
wasser erfolgen.

e Extensivierungsmalinahmen auf externen Kompensationsflachen.
452 Tiere

Auswirkungen:

Die Auswirkungsprognose aus Teil A des faunistischen Gutachtens kommt fur die angetroffenen
Arten mit einer gesteigerten Empfindlichkeit, bzw. mit einer gesteigerten artenschutzfachlichen
Bedeutung zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen flir den Planungsfall:

] Unverandert bleibt die Bestandssituation fir die Arten: Zwergfledermaus, Griinspecht,
Feldsperling, Mausebussard, Schwarzmilan, Turmfalke und Blauer Eichenzipfelfalter.

" Es verbessert sich die Bestandssituation flir den Haussperling.

" Nicht auszuschlie®en oder zu erwarten ist eine Beeintrachtigung der Heuschreckenarten:
Weinhahnchen, Westliche Beillschrecke und Wiesengrashipfer. Die genannten Heu-
schreckenarten sind jedoch in ihrer lokalen Population nicht gefdhrdet, und es lassen sich
Verluste durch KompensationsmalRnahmen an anderer Stelle wieder ausgleichen.

Artenschutzrechtliche Priifung:

In Teil B des faunistischen Gutachtens wurde geprift, inwieweit das Vorhaben mit den
Anforderungen des § 44 (1) BNatSchG vereinbar ist. Dabei war zu ermitteln, ob vorhabensbedingt
Auswirkungen zu erwarten sind, die unter die dort genannten Verbotstatbestande fallen.

Aufgrund der ermittelten Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung ergab sich das
Erfordernis, fur eine Fledermausart sowie fur 38 Vogelarten eine artenschutzrechtliche
Betrachtung durchzufiihren. Fir die Fledermausart sowie flir neun Vogelarten erfolgte dabei eine
formale spezielle Artenschutzpriifung (sAP). Dabei handelt es sich um die Arten Zwergfleder-
maus, Feldsperling, Girlitz, Haussperling, Klappergrasmicke, Mauersegler, Schwarzmilan,
Stieglitz, Turkentaube und Wacholderdrossel.

Ergebnis der Prifung: Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade flhren in
keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Vorkommens einer
besonders und streng geschiitzten europarechtlich relevanten Art. Es besteht fiir keine
nachgewiesene oder potenziell zu erwartende Art ein Ausnahmeerfordernis nach § 45 (7)
BNatSchG.
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MaRnahmen:

Zur Vermeidung von natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen, erheblichen
Beeintrachtigungen sind nachfolgende MalRnahmen durchzufihren.

¢ Rodung auflerhalb der Brutzeiten, also nach dem 30.September und vor dem 01.Marz.

e Sicherung von Bruthabitatstrukturen; Pufferstruktur gegen weitere — jetzt vom Vorhaben
ausgehende - stérokologische Belastungen der stdlichen Anschlussbereiche: Erhalt von
Geholzstrukturen: insbesondere der entlang der stidéstlichen und sidlichen Gebietsperipherie
vorhandene, von Baumarten dominierte Geholzriegel ist vollstandig zu erhalten.

¢ Installation von Nistgeraten: Als Ersatz flr potenzielle und perspektivische Quartier- und
Baumhohlenverluste sind entsprechende Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu installieren; als
sinnvoll wird hierbei der Gehdlzzug zwischen Vorhabensgebiet und sudoéstlich angrenzendem
Grubenbereich angesehen. Zielarten: Gartenbaumlaufer, Hausrotschwanz, Kleiber, Blau- und
Kohimeise, Feld- und Haussperling, Star sowie Zwergfledermaus.

¢ Schaffung von Brachen und Ruderalflachen méglichst im funktionalen Umfeld (also nahe am
Planbereich) um ein Einwandern der Tiere (Zielarten: Heuschrecken, Tagfalter) aus dem
Vorhabensgebiet zu beginstigen. Da ortsnah bereits grof3flachige Brachestrukturen vorhanden
sind (Abbauflachen suddstlich des Geltungsbereichs) ist funktionaler Ersatzlebensraum in der
Nahe des Vorhabensgebietes in ausreichendem MalRe vorhanden. Der Flachenverlust ist
daher quantitativ durch Herrichtung extensiv genutzter Grinlandflachen an anderer Stelle
kompensierbar.

e Berdaumung des Baufeldes: fir die Beraumung des Baufeldes (Entfernung der Vegetations-
schicht und Abschieben des Oberbodens- ohne Gehdlzrodungen!) wird eine Durchfihrung im
August/September empfohlen um so die Populationen der vorkommenden, naturschutzfachlich
bemerkenswerten Heuschreckenarten zu schonen. Zielarten: Heuschrecken, Tagfalter. Da
keine Offenlandbriter im Plangebiet vorkommen, ist dieses Vorgehen auch fir die lokale
Avifauna vertretbar.

¢ Bei den PflanzmalRnahmen im Plangebiet ist auf eine ausgewogene Mischung aus Baum- und
Heckenpflanzungen mit einheimischen, standortgerechten Arten zu achten. Eine weitgehend
extensive Gehdlzentwicklung und — pflege ist zu bertcksichtigen.

4.5.3 Geschutzte Flachen und Objekte

Die im Gebiet vorkommenden nach ,Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes
innerhalb der Stadt Mainz’ geschitzten Obstbaume (vier Apfelbdume und zwei Walnussbaume)
werden im Bebauungsplan als "zu Erhalten® festgesetzt. Ebenso wird die Baumhecke im
Sudosten als ,zu Erhalten” festgesetzt.

Weitere geschutzte Flachen oder Objekte sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.6 Schutzgut Landschaft

Auswirkungen:

Eine bislang unbebaute aber zur freien Landschaft weitgehend abgeschirmte Freiflache wird
bebaut. Es sind Gebaudehdhen (Firsthéhen) bis 13,00 m realisierbar. Damit kdnnen die
randlichen Gebaude von der stidwestlich der Autobahn gelegenen GroRRberg-Siedlung aus hinter
der Larmschutzwand und dem bestehenden Vereinsgebaude wahrgenommen werden.

Auswirkungen wie eine erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder eine
Zersiedelung der Landschaft sind durch die geplante Bebauung, die durch den zweiseitigen
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Siedlungsanschluss und ihre Ausgestaltung eine eher arrondierende Funktion hat, nicht
erkennbar.

MaBRnahmen:

Die sich dennoch leicht erh6hende Fernwirksamkeit des Gebietes kann durch MaRnahmen zur
Eingrinung und Durchgriinung des Plangebietes, insbesondere durch Pflanzung von Laubbau-
men unter dem Gesichtspunkt einer mdglichst harmonischen Einbindung in die Landschaft,
aufgefangen und ausgeglichen werden.

Des Weiteren ist bezlglich der Farbgebung von Dachern und Fassaden eine landschaftsvertragli-
che Ausgestaltung vorzusehen. So sollte die Dacheindeckung baulicher Anlagen ausschlief3lich in
roten bis braunen oder grauen bis schwarzen Farbtdnen erfolgen. Auf glasierte Oberflachen der
Dacheindeckung ist zu verzichten. Fir geneigte Dachflachen sind kleinformatige, nicht spiegelnde
Werkstoffe wie keramischer Ziegel- (Ton) oder Betondachstein vorzusehen. Fassaden sind in
weillen bis gedeckten Farbténen zu halten.

4.7 Schuizgut Kultur und sonstige Sachguter

Im Planbereich sind keine Kulturgiter, Baudenkmale oder Bodendenkmale bekannt. Auf die
Meldepflicht archaologischer Funde gemaR Denkmalschutzgesetz wird im Bebauungsplan
hingewiesen.

Zwei neu eingerichtete Grundwassermessstellen befinden sich im Bereich der Wege angrenzend
an das Plangebietes. lhre Lage ist in Plan 1 ,Bestand” zum Umweltbericht dargestellt.

4.8 Schutzgut Mensch

Auswirkungen:

Bau- und ErschlieRungsflachen

Durch die Planung wird ein bislang eingezaunter, unzuganglicher Bereich als allgemeines
Wohngebiet entwickelt und hierdurch fur die Allgemeinheit auch zu Erholungszwecken
(Spazierengehen) begehbar. Die ErschlieRung erfolgt Gber die nérdlich gelegene Bleichstralle.
Eine Fulwegeverbindung zu dem sidlich des Plangebiets verlaufenden FuRweg dient der
Vernetzung von Spazierwegen zur Férderung der Naherholung.

Mit der geplanten Einzel- und Doppelhausbebauung aber auch der Reihenhauszeile zielt die
Entwicklung vor allem auf junge Familien; fur jingere wie altere Kinder sind im naheren Umfeld
Spiel- und Freizeitmdglichkeiten vorhanden. Das Gebiet, dessen Anschluss an den Strallenbe-
stand im Ringschluss erfolgt, wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen, wodurch Spielen
auch im Bereich der Verkehrsflache zulassig ist.

Schallimmissionen:

Wesentliche Quelle von Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch ist die Larmsituation im
Gebiet, die sich vor allem durch die Autobahnnahe der Bebauung ergibt. Zudem ist das Gebiet
durch Fluglarm beeintrachtigt. Auf’erdem befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft ein
Spielplatz/Anwohnertreff, eine Sammelgarage und ein Vereinsheim, deren Larmemissionen
ebenfalls zu bericksichtigen sind.

Ein schalltechnisches Gutachten (s. Anlage 2 des Umweltberichtes) untersucht die genannten
Larmquellen in ihrer Auswirkung auf die geplante Wohnbebauung auf der Basis von Prognosebe-
rechnungen. Das Gutachten bewertet die Situation auf Grundlage der anzuwendenden
Regelwerke und Rechtsprechung. Es enthalt Hinweise und Vorschlage fir die bauliche
Ausgestaltung zum Schutz der kiinftigen Bewohner zur Vermeidung ungesunder Larmbelastung.
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Folgende Aussagen ftrifft das Gutachten bezlglich der Auswirkungen der verschiedenen
Larmquellen auf die geplante Wohnbebauung:

Stellplatzldarm: Belastung ist flir das Bauvorhabens ist unerheblich

Edelwei3-Scheuer (Vereinsheim): Stoérungen des Wohngebietes durch Veranstaltungen im
Inneren der Scheuer werden ausgeschlossen. Seltene Ereignisse im Aul3enbereich der Scheuer
(Blaskapelle bei Veranstaltungen des Trachtenvereins an wenigen Tagen des Jahres) kénnen an
nicht abgeschirmten Gebauden des Wohngebietes zu einer punktuellen deutlichen Uberschrei-
tung der Immissionsrichtwerte fir Freizeitlarm flhren, die aber hinzunehmen sind. Das Innere der
geplanten Wohngebaude ist aufgrund der baulichen Vorgaben, die sich aus Vorschlagen zum
Strallenlarm-bedingten Schallschutz ergeben (s.u.), auf jeden Fall in so hohem MalRe gegen Larm
geschitzt, dass hier eine Stérung auszuschlielen ist.

Benachbarter Spielplatz: Auszugehen ist von einem im Zuge der BaumalRnahmen zu errichten-
den, etwa 20 m langen und 2,5 m hohen Schallschutz im dufersten Westen des Gebietes
(begrunte Larmschutzwand oder bauliche Einrichtung mit vergleichbarer Schutzwirkung), welche
die Terrassen des Reihenhauses im westlichen Abschnitt vom Spielplatzbereich abschirmt.
Fur alle Nutzungsszenarien des Spielplatzbereichs (Veranstaltungen des Jugendzentrums mit
Kinder- oder Jugendgruppen, Grillen an der Feuerstelle, Mofa-Ubungsfahrten) liegen die
Beurteilungspegel an den Wohngebauden durchweg unterhalb (Uberwiegend sogar deutlich
unterhalb) der Immissionsrichtwerte fur Freizeitlarm.

Flugldrm:

Auf Basis der flir die Fraport-Fluglarm-Messstelle 89 in Bischofsheim verdffentlichten Werte
(Zeitraum Mai 2008 bis Oktober 2008) wurden flir das Plangebiet die Belastungen durch Fluglarm
errechnet: Die durch Fluglarm hervorgerufenen sog. aquivalenten Dauerschallpegel im Gebiet
liegen bei 55 dB(A) (tags) und 49 dB(A) (nachts). Damit liegt das Gebiet weder in einer Fluglarm-
bedingten Nachtschutzzone noch in einer der beiden Tag-Schutzzonen. Die hierflir mafgeblichen
Grenzwerte werden im Gebiet teilweise erreicht aber nicht Gberschritten.

Autobahnlérm: Der Larmbelastung durch die sUd-westlich gelegene Autobahn kommt die
entscheidende Bedeutung zu. Die im Zusammenhang mit dem StraRenausbau errichtete 3,5 bis 4
m hohe Larmschutzwand fihrt hier bereits zu einer Verringerung der Larmbelastung v.a. auf Héhe
des Erdgeschosses der nachstgelegenen geplanten Hauser (Teilgebiet ,WA 1%). Die Larmbelas-
tung auf Hohe des Ober- und Dachgeschosses fallt demgegentliber deutlich héher aus. Durch die
vorgesehene Anlage dieser Hauser als geschlossene Reihenhauszeile parallel zur Autobahn wird
eine weitere Larmabschirmung fir die norddstlich angrenzenden Flachen (Teilgebiet ,WA 2%) mit
Einzel- und Doppelhausbebauung erzielt.

Die Verkehrslarmschutzverordnung sieht folgende Immissionsgrenzwerte vor:
fur Wohngebiete Tags 59 dB(A), nachts 49 dB(A).
fur Mischgebiete Tags 64 dB(A), nachts 54 dB(A).

Die Werte flir Wohngebiete werden an den Beurteilungspunkten des Teilgebiets ,WA 2“ (iberall
eingehalten, auch fur den Fall, dass die larmabschirmende Reihenhauszeile des Teilgebietes ,WA
1“ zunachst noch nicht errichtet wird.

An der der Autobahn zugewandten Front der geplanten Gebdude des Teilgebietes ,WA 1“werden
die Immissionsgrenzwerte fir Wohngebiete an den Beurteilungspunkten teilweise um bis zu 3
dB(A) (tags) bzw. bis zu 7 dB(A) (nachts) Uberschritten. Legt man die Immissionsgrenzwerte fur
Mischgebiete zugrunde, liegen alle Werte (aulRer zwei Pegeln: DG nachts) innerhalb der Grenzen.

Deutliche Unterschiede der Belastung (innerhalb des Teilgebietes ,WA 1) finden sich dabei
bezlglich der Stockwerkszugehorigkeit des Beurteilungspunktes. So bleiben tags an allen vier
Beurteilungspunkten des ,WA 1“ die Beurteilungspegel auf Hohe des EG unterhalb des
Grenzwertes flir Wohngebiete, wahrend ein Beurteilungspegel im 1. OG und zwei Pegel im DG
oberhalb des Grenzwertes liegen. Noch pragnanter ist es nachts, wo alle Beurteilungspegel im
OG und DG oberhalb der Grenzwerte liegen, immerhin zwei Pegel im EG jedoch unterhalb.
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Die Larmbelastung der autobahnseitigen Terrassen (wobei Reflexionen an der Hausfront bei
geschlossenen Fenstern bertcksichtigt werden) ist um 3 dB hdher als an der nahe gelegenen
Gebaudefront (Beurteilungspegel EG). Hierdurch liegen zwei Terrassenpegel des ,WA 1°
oberhalb der Immissionsgrenzwerte flir Wohngebiete. Legt man die Immissionsgrenzwerte flr
Mischgebiete zugrunde, liegen alle Werte unterhalb.

Zum Schutz der Bewohner innerhalb der Hauser sind in DIN 4109 Anforderungen an die
Luftschallddmmung der Au3enbauteile festgelegt. Diese Anforderungen sind unabhangig von der
Gebietsart und orientieren sich am ermittelten Beurteilungspegel flir den Tagzeitraum, der (mit 3
dB Zuschlag) als ,MaRgeblicher AuRenlarmpegel” funf Larmpegelbereiche determiniert. Diesen
Larmpegelbereichen (I bis V) sind bestimmte erforderliche Schallddammwerte zugeordnet.
KenngréRRe dieser Luftschallddmmung ist das bewertete Schallddmmmal R’y s, welches bei der
Konstruktion der AuRenbauteile einzuhalten ist.

Bei der Festlegung der Larmpegelbereiche (und damit des erforderlichen Schallddammmalies) der
geplanten Gebdude und Gebaudeteile, beriicksichtigt das Gutachten akkumulierend neben den
Beurteilungspegeln des Larms der A 60 auch die dargestellte Belastung des Bauvorhabens durch
den Fluglarm.

Das Gutachten stellt somit an die Grundrissorganisation und den passiven Schallschutz folgende
Anforderungen:

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung "WA 1" sind entlang
der zur Autobahn BAB 60 zugewandten Fassaden ab dem 1. Obergeschoss zum Liften
notwendige Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 unzulassig.

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die Wohnungen so organisiert sind,
dass ein zum Luften des schutzbedurftigen Aufenthaltsraumes notwendiges Fenster an einer
ruhigen Fassade vorhanden ist und die belasteten Fenster nur der Belichtung dienen.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes "WA 1" sind bei der Errichtung und der
Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen die AufRenbauteile ab dem 1.
Obergeschoss gemal den Anforderungen des Larmpegelbereichs IV nach DIN 4109 auszufih-
ren; die AuRenbauteile im Erdgeschoss sind gemaR den Anforderungen des Larmpegelbereichs
[ll auszuflhren

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes "WA 2" sind bei der Errichtung und der
Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen die Aulienbauteile geman den
Anforderungen des Larmpegelbereichs Il auszufiihren.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete "WA 1" und "WA 2" sind alle Schlafraume
mit schallgedammten BelUftungseinrichtungen auszustatten. Erfolgt eine kontrollierte Be- und
Entliftung flr das gesamte Gebaude, so kénnen die schallgedammten Bellftungseinrichtungen in
den Schlafrdumen des jeweiligen Gebaudes entfallen.

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine Larmschutzwand mit einer Schirmhohe
von 2,50 m zu errichten. Die Larmschutzwand muss eine Schallddmmung von mindestens 25 dB
aufweisen. Die Larmschutzwand ist auf der zur Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung -
FuBweg- zugewandten Seite zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Auf die Errichtung einer
Larmschutzwand entsprechend der Festsetzung kann verzichtet werden, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass die erforderliche Schallddmmung von
mindestens 25 dB durch die Errichtung einer Nebenanlage mit Schallschutzfunktion mit einer
Hoéhe von mindestens 2,50 m (z. B. Kellerersatzraum, Gerateschuppen etc.) innerhalb der durch
Planeintrag festgesetzten Flache zu erreichen ist.

Spritzschutzabstand:

Zur Gewahrleistung giftfreien Wohnens wird an der Grenze zwischen verbleibendem Gartnereibe-
trieb und geplanter Wohnbebauung ein 20 m breiter Abstandsbereich gesichert, in dem die
Verwendung, Handhabung und der Umgang mit Pflanzenschutzmitteln nicht gestattet ist. Ein
Grundstucksstreifen von 17,0 m Breite dieses Abstandsbereichs befindet sich auf Flachen der

CONTURA — LANDSCHAFT PLANEN Seite 24



verbleibenden Gartnerei. Die Einhaltung der Spritzschutzanforderungen fiir diesen Streifen wird
durch stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Mainz und dem Gartnereibetreiber sicherge-
stellt. Die Ubrigen 3,0 m liegen im Gebiet der Wohnbebauung auf Wege- und Vorgartenflachen.
Die Vorgartenflachen sind mit sehr geringer Breite fir mehr als kurzzeitigen Aufenthalt von
Personen ungeeignet, so dass in diesen Bereichen kein Gefahrdungspotential flir Personen durch
den benachbarten Gartnereibetrieb gesehen wird.

4.9 Wechselwirkungen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einer Versiegelung bislang unversiegel-
ter Bereiche. Durch Verwendung versickerungsfahiger Belage im Bereich der Stellplatze und
privaten FuBwege sowie der Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser wird negativen
Auswirkungen auf die lokalen Abflussverhaltnisse entgegengewirkt.

Zudem andert sich die Biotopausstattung, die in engem Zusammenhang mit dem Kleinklima und
der Fauna des Gebietes steht. Besondere negative oder akkumulierende Wechselwirkungen sind
jedoch nicht erkennbar. Bei Umsetzung der schutzgutbezogenen und -lbergreifenden Maf3nah-
men ist eine umweltvertragliche Entwicklung des Gebietes gewahrleistet.

4.10 Biologische Vielfalt

Es werden mit den brach gefallenen Gartnereiflachen Biotoptypen mittlerer Wertigkeit in Anspruch
genommen. Diese sind vor allem durch Strukturvielfalt und Naturnéhe, weniger durch floristischen
Artenreichtum gekennzeichnet. Faunistisch sind die Brachflachen v.a. fiir Heuschrecken
interessant. Da es sich jedoch um relativ ubiquitédre und verbreitete Nutzungstypen, Biotope und
Habitate handelt, sind die Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt nicht bedeutsam.

5. Prognose uUber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Nicht-
durchfuhrung der Planung

Mafgeblich fir die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung ist das
bestehende Planungsrecht.

Im rechtsgultigem FNP ist das Plangebiet als ,Wohnbauflache, Bestand® dargestellt, der
Regionalplan weist die Flache als ,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe, Bestand” aus.

Damit ist fur die Flache wenn nicht von einer Bebauung, so zumindest von einer Fortsetzung der
gartnerischen Nutzung mit intensiver Bodenbearbeitung auszugehen.
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6. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

6.1 Umwelifachliche Zielvorstellungen zum Bebauungsplan

Boden/Wasser

- Minimierung des Versiegelungsgrades und Verwendung von wasserdurchlassigen Oberfla-
chenbefestigungen im Bereich von Flachen, von denen keine Gefahr fir das Grundwasser
ausgeht, (Stellplatze, private FuRwege).

- Zur Minimierung der Niederschlagwasserableitung aus dem Plangebiet sowie zur Minimierung
der Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung wurde zur Entwasserung des Gebiets ein
entsprechendes Konzept erstellt (s. ,Entwasserungskonzept”, Anlage 3 des Umweltberichtes).
Danach wird das anfallende Niederschlagswasser Uber Rigolen in den privaten Gartenflachen
dezentral versickert. Das auf StraRenflachen anfallende Niederschlagwasser wird aufgrund
der Verschmutzungsgefahr nicht versickert sondern durch Errichtung eines Stauraumkanals
gedrosselt in den Mischwasserkanal abgegeben.

Klima/Luft

Die Anderungen im Klimapotenzial bleiben trotz Neuversiegelung relativ gering, da insbesondere
die verbleibenden Gehdlz- und Grunflachen sudlich des Plangebietes weiterhin klimatisch
ausgleichend wirken und eine gute Durchgriinung der Umgebung gegeben ist.

Weiterhin wirkt sich schonend oder verbessernd auf das Klimapotenzial aus:

- Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes.

- Erhaltung der Baumhecke im Sudosten

- Geholzpflanzungen im Sidwesten (Sicherung als Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen).

- Anpflanzung von Laubbdumen auf den Grundstucksfreiflachen.

- Begrinung der nicht tberbaubaren Grundstlicksflachen gemalt den Vorgaben der Satzung
Uber Grunflachen innerhalb der Stadt Mainz.

- Begrunung von Flachdachern.

Flora und Fauna

Erhaltung und Neuschaffung von Lebensraumen von Tieren und Pflanzen durch:

- Erhalt der nach Rechtsverordnung geschitzten Baume an der Stidwestgrenze.

- Erhalt des von Baumarten dominierten Geholzriegels im Stidosten.

- Anlage hochwertiger Biotopstrukturen (Baumhecke) im Bereich der Stidwestgrenze

- Schaffung neuer Biotopstrukturen in den Gartenbereichen durch Begriinung der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen gemal den Vorgaben der ,Satzung Uber Grinflachen
innerhalb der Stadt Mainz*.

- Begriinung von Flachdachern.

- Externe Ausgleichs- und Ersatzflachen:
Kompensation des Verlustes von Biotopstrukturen mittlerer Bedeutung durch Schaf-
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fung/Entwicklung extensiv genutzten artenreichen Griinlands (auch in Form von Streuobstwie-
sen).

Schutz der lokalen Avifauna und Fledermausfauna:

- Rodung von Geholzen aullerhalb der Brutzeiten, also nach dem 30.September und vor dem
01.Marz.

- Installation von Nistgeraten insbesondere im Gehdlzzug zwischen Vorhabensgebiet und
sudostlich angrenzendem Grubenbereich angesehen. Zielarten: Gartenbaumlaufer, Hausrot-
schwanz, Kleiber, Blau- und Kohimeise, Feld- und Haussperling, Star sowie Zwergfledermaus.

Schutz/Schonung der lokalen Heuschreckenfauna:
- Beraumung des Baufeldes (Entfernung der Vegetationsschicht und Abschieben des
Oberbodens ohne Gehdlzrodungen) in der Zeit August/September.
Landschaft

Landschafts- und umgebungsvertragliche Gestaltung durch stadteplanerische Festsetzungen
- Beschrankung der Gebaudehdhen

- gedeckte Farbgebung der Dach- und Fassadenflachen

Landschafts- und umgebungsvertragliche Gestaltung durch griinordnerische Festsetzungen:
- Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes
- Erbhaltung der Baumhecke im Siidosten

- Baumheckenpflanzung im Sidwesten (Sicherung als Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen).

- Anpflanzung von Laubbdumen auf den Grundstlicksfreiflachen.

- Begrinung der nicht tGberbaubaren Grundstlicksflachen gemalt den Vorgaben der Satzung
Uber Griinflachen innerhalb der Stadt Mainz.

- Begrunung von Flachdachern.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Meldepflicht arch&ologischer Funde gemal’ § 17 Denkmalschutzgesetz.

Mensch

Umsetzung der sich aus dem Schallschutzgutachten ergebenden Malinahmen.

Sicherung eines Spritzschutzabstandes zwischen verbleibendem Gartnereibetrieb und geplanter
Wohnbebauung, innerhalb dessen die Verwendung von Spritzmitteln zu Zwecken der Dingung
und des Pflanzenschutzes unzulassig ist, per stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Mainz
und dem Gartnereibetreiber.

Biologische Vielfalt

Bei Geholzpflanzungen sind nach Moglichkeit einheimische standortgerechte Arten der
angegebenen Pflanzlisten zu verwenden
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6.2 Umweltfachliche MaBnahmen

6.2.1 MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

Folgende MalRnahmen sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes zur
Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen und zum Ausgleich umzusetzen:

M 01: Erhaltung Obstbaume

Die Obstbdume nahe der Studwestgrenze (4 mittelgrole Apfelbdume sowie ein jingerer und ein
alterer Walnussbaum) werden als zu Erhalten festgesetzt. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

M 02: Erhalt von Geholzstrukturen

Die Baumhecke im Sidosten des Geltungsbereichs (Gem. Weisenau, Flur 4, Nr, 89/3 teilweise)
wird als Ortsrandeingrinung — Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern — als zu erhalten
festgesetzt. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

M 03: Installation von Nistgeraten

Als Ersatz fir potenzielle und perspektivische Quartier- und Baumhdhlenverluste sind entspre-
chende Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu installieren. Diese Malnahme ist in der als
Ortsrandeingriinung festgesetzten Baumhecke (Gem. Weisenau, Flur 4, Nr, 89/3 teilweise, siehe
MafRnahme M 02) umzusetzen. Insgesamt sind zu installieren:

o drei Nistkdsten fur Halbhohlenbriter (1x Baumlauferhdhle Typ2 2B oder 2BN, 2x Halbhoéhle
Typ 2HW),

¢ drei Nistkasten fir Hohlenbriter (je 1x Kleiberhohle Typ 5KL, Nisthéhle 1B und Nisthohle 1M)
sowie

e drei Fledermauskasten (2x Flachkasten Typ 1 FF, 1x Fledermaushdhle 2FN)

Die Umsetzung dieser MaRnahme sollte den Eingriffen vorangestellt werden; die Installation sollte
vor Beginn der Brut- und Setzperiode abgeschlossen sein (bis Anfang Marz). Zielarten:
Gartenbaumlaufer, Hausrotschwanz, Kleiber, Blau- und Kohlmeise, Feld- und Haussperling, Star
sowie Zwergfledermaus.

Die Nistgerate sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

M 04: Anpflanzung Eingriinung

Anlage hochwertiger Biotopstrukturen (Hecke mit Baumen) an der Stidwestgrenze auf ca. 300 m?
(Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen).

Hierflir sind an der Gebietsgrenze mit einem Abstand von 8 - 10 m Laubbaumhochstamme
(Stammumfang 18/20 cm) zu pflanzen. Auf der gesamten festgesetzten Flache ist eine
mindestens 3-reihige Hecke (Gehdlze 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm; Pflanzabstand 1,5 x 1 m)
aus Strauchern mit einem Anteil von Baumen 2. Ordnung 15% (Heister, 3xv, Hohe 150-175 cm)
anzupflanzen.

Arten gemall untenstehender Pflanzlisten fur Gehdlze. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
unterhalten, Abgange sind zu gleichwertig ersetzen.
M 05: Gestaltung der Grundstiickfreiflachen

Schaffung neuer Biotopstrukturen in den Gartenbereichen durch Begriinung der nicht tberbauba-
ren Grundstlcksflachen gemag den Vorgaben der ,Satzung Uber Grinflachen innerhalb der Stadt
Mainz“. Bei 5.650 m? Grundstucksfreiflache sind danach

- 3.390 m? gartnerisch oder als Griinflache anzulegen (mind. 60 % der Grundsticksfreifla-
chen),
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- 680 m? davon sind mit Hecken zu bepflanzen (20 % der gartnerisch angelegten Flache),

- 33 Laubbaume (Stammumfang 18/20) sind auf den Grundstiicken zu pflanzen (je 100 m?
gartnerisch angelegter Flache ein Laubbaum),

- 4 Laubbaume (Stammumfang 18/20) sind im Bereich der privaten Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung ,Stellplatze® zu pflanzen. Es ist jeweils eine Baumscheibe von
mindestens 6 m? vorzusehen,

- Je 4 angefangene Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum (Stammumfang 18/20 zu pflan-
zen. Es ist jeweils eine Baumscheibe von mindestens 6 m? vorzusehen.

Arten gemally untenstehender Pflanzlisten fur Gehdlze. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
unterhalten, Abgange sind zu gleichwertig ersetzen.

M 06: Beschrankung der Rodungszeit

Die Rodung der Gehdlze (im Wesentlichen die Beseitigung der angebauten Gehdlze und der
Verbuschungen) hat aulRerhalb der Brutzeiten, d.h. nach dem 30. September und vor dem 01.
Mérz zu erfolgen.

M 07: Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20° Dachneigung und ab 20 m? zusammenhangender
Dachflache sind mit einer Substratdicke von mindestens 10 cm zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten. Es ist vorrangig Extensivbegriinung mit naturnaher Vegetation (s. untenstehender
Pflanzliste fir ext. Dachbegriinung) vorzusehen. Die Bewasserung soll ausschlieBlich mit
Niederschlagswasser erfolgen.

Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik auf Dachern sind mit der Dachbegriinung zu
kombinieren. Ausnahmsweise kann auf Dachflachen mit einer Dachneigung gréflier 6° auf denen
Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik angebracht werden auf die Begrinung von Dachfla-
chen verzichtet werden.

M 08: Fassadenbegriinung

Uberwiegend tiir- und fensterlose Fassaden ab 20 m? sind mit Gehdlzen oder Rankpflanzen zu
begrinen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Empfehlungen

- Fur die Beraumung des Baufeldes (Entfernung der Vegetationsschicht und Abschieben des
Oberbodens - ohne Gehdlzrodungen!) wird eine Durchfliihrung im August/September empfoh-
len um so die Populationen der vorkommenden, naturschutzfachlich bemerkenswerten
Heuschreckenarten zu schonen.

- Gulnstig fur Héhlen- und Halbhdhlenbriter ist der Einbau von Niststeinen, die in die
Aullenwand integriert werden. So beispielsweise folgende Niststeine der Firma Schwegler:
Niststein Typ 24 fir Hohlenbriter wie Meisenarten, Gartenrotschwanz, Kleiber, Feld-/ Haus-
sperling oder Typ 26 fur Halbhdhlenbriter wie Hausrotschwanz oder Grauschnapper.

- Bei geeigneter Bauweise sind Einflugldcher flir Fledermduse in Dachstihlen (spezielle
Dachziegel) oder Giebelspitzen sowie fledermausgerechte Mauerverkleidungen vorzusehen.

- Einsatz von Natriumdampflampen (HSE/T-Lampe) zur Minderung von beleuchtungsbedingten
Lockeffekten und Totalverlusten bei der lokalen Entomofauna (verschobenes Spektrum der
emittierten Lichtstrahlung); die Lampen muissen staubdicht sein, die Lichtemissionen durfen
nur nach unten abstrahlen.

- Bei den Gehdlzpflanzungen sind unbehandelte Pflanzpfahle (wichtige Nistsubstratquelle fir
diverse Hautfluglerarten) zu verwenden.
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Pflanzlisten fiir Geholze

Bei Geholz-Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sollen vorrangig standortgerechte
Geholze gemal folgender Auswahllisten verwendet werden:

Pflanzliste 1 — Laubbdume:

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus
sylvatica (Buche), Fraxinus excelsior (Esche), Malus sylvestis (Wildapfel), Prunus avium
(Vogelkirsche), Prunus padus (Traubenkirsche), Pyrus pyraster (Wildbirne), Quercus robur
(Stieleiche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Sorbus domestica
(Speierling), Sorbus torminalis (Elsbeere), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphyllos
(Sommerlinde), Obstgehdlze in Arten und Sorten.

Pflanzliste 2 — Straucher / Geholze fiur Hecken:

Acer campestre (Feldahorn), Amelanchier ovalis (Gewdhnliche Felsenbirne),Carpinus betulus
(Hainbuche), Cornus sanguinea (Hartriegel), Cornus mas (Kornelkirsche), Corylus avellana
(Haselnuss), Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen) Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera
xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus cathartica (Kreuzdorn), Rosa
canina (Hundsrose), Rosa rubiginosa (Weinrose), Sambucus nigra (Holunder), Viburnum opulus
(Schneeball), Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn), Crataegus monogyna (Eingriffliger
Weilddorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen).

Pflanzliste 3 — Gehdlze vorrangig aus faunistischen Grinden:

Weidenarten (Salix div. spec.) zur Verbesserung der Frihtracht (Férderung von Wildbienen)
Buddleja davidii (,Schmetterlingsstrauch‘) im Rahmen der Freiflachengestaltung zur Unterstiitzung
der lokalen Tagfalterfauna.

Pflanzliste fiir extensive Dachbegriinung

Pflanzliste 4 — Sedumteppich:

Von den vielfaltigen Moglichkeiten und Typen der Flachdachbegrinung (u.a. Krauterflur,
Graserdach, Blutenwiese u.a.) die jedoch oft mit groRerem Herstellungs- und /oder Unterhal-
tungsaufwand verbunden sind, wird hier nur die Pflanzliste fir einen klassischen, wenig
aufwendigen ,Sedumteppich® dargestellt. (Quelle: http://www.zinco.de).

Sedum album (WeilRer Mauerpfeffer), auch in den Sorten: ,Coral carpet’ und ,Murale’,
Sedum (Hylotelephium) cauticola (September-Fetthenne)

Sedum floriferum (Weihenstephaner Fetthenne)

Sedum hybridum, Sedum kamtschaticum,

Sedum reflexum (Tripmadam)

Sedum spurium in den Sorten: ,Album Superbum’, ,Fuldaglut’, Variegatum’ u.a.

Zusatzlich geeignete Arten: Delosperma div. spec. (Mittagsblume)

6.2.2 MaBnahmen auBlerhalb des Geltungsbereichs

Der Nachweis der externen Ausgleichsflachen und die Festlegung der auf diesen Flachen
vorgesehenen landespflegerischen MalRnahmen erfolgt im Rahmen vertraglicher Vereinbarung

A 01: Externe Ersatzflichen: Schaffung/Entwicklung extensiv genutzten, artenreichen
Griinlands mit Baumbestand bzw. Streuobst
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Kompensation des Verlustes von Biotopstrukturen mittlerer Bedeutung durch Schaf-
fung/Entwicklung extensiv genutzten, artenreichen Grinlands mit Baumbestand.

Hierfur stehen folgende Flachen zur Verfligung:

- In der Gemarkung Weisenau, Fl. 7, Nr. 17/16 eine 9.179 m? grol3e Flache. Es handelt sich um
eine Ackerbrache die als baumbestandene Extensivwiese hergerichtet wird

- In der Gemarkung Marienborn, FI. 2, Nr. 386. Hier wird eine extensiv genutzte Streuobstwiese
angelegt, von der 1.919 m? zum Ausgleich des Biotopwertverlustes verwendet werden.

Folgende Maflinahmen sind durchzufiihren:

Es sind extensiv genutzte Frischwiesen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zur Ansaat ist
eine naturraum- und standortgerechte Wiesenansaat (Heuansaat) fachgerecht aufzubringen.

Die Wiese ist zweimal jahrlich zu mahen, wobei die erste Mahd nach dem 15. Juni eines Jahres
zu erfolgen hat, das Mahgut ist abzutransportieren.

Auf der Gesamtflache dirfen weder Pflanzenschutzmittel verwendet werden, noch darf die Flache
in irgendeiner Art und Weise gedlingt werden. Eine Dauerbeweidung der Ersatzflache ist
unzulassig. Ab dem dritten Jahr nach Aufbringen der Ansaat ist als zweite Nutzung auch eine
kurzzeitige Beweidung zugelassen.

Die Flache in der Gemarkung Weisenau, Fl. 7, Nr. 17/16 ist locker mit einheimischen, standortge-
rechten Laubbaumen, ein Baum je 250 m?, Stammumfang mind. 14-16 cm, zu bepflanzen. Die
Baume sind mit einem Baumpfahl zu pflanzen und sind zu unterhalten; abgangige Baume sind zu
ersetzen zu bepflanzen

Die Flache in der Gemarkung Marienborn, Fl. 2, Nr. 386 ist mit Obstbaum-Hochstammen, ein
Baum je 150 m?, Stammumfang mind. 14-16 cm, zu bepflanzen. Die Baume sind mit einem
Baumpfahl zu pflanzen und sind zu unterhalten; abgéngige Baume sind zu ersetzen.

6.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Unter Zugrundelegung der Auswirkungsprognose ergibt sich fir den Bebauungsplan ,Bleichstra-
Re (W100)* die in der Tabelle 4 dargestellte Eingriffs-Ausgleichsbilanz. Im Sinne eines
multifunktionalen Kompensationsansatzes werden Eingriff und Ausgleich fir die einzelnen
Potenziale wie folgt veranschlagt:

Boden/Grundwasser

Im Plangebiet ist von einer Neuversiegelung in einem Umfang von 7.480 m? auszugehen.
Betroffen sind weitestgehend ehemals gartnerisch genutzte und gediingte Béden. Fir den
Flachenverlust an gewachsenen Bdden bzw. Einschrankungen der natirlichen Bodenfunktionen
ist ein Ausgleichserfordernis von 1:1 anzusetzen. Durch naturschutzfachliche Verbesserungen
(i.e.L. Nutzungsextensivierungen) auf entsprechender Flache ist dieser Eingriff ausgleichbar.

Im Rahmen des multifunktionalen Kompensationsansatzes wird mit folgenden Malinahmen,
welche sich auch auf andere Schutzguter beziehen, ein Ausgleich hergestellt:

- Aufwertungs- und Eingriinungsmaflinahmen (Pflanzung einer Baumhecke auf 300 m?) im
Sudwesten (Mallnahme M 04). Die endgtiltige Aufgabe der gartenbaulichen Nutzung und die
dauerhafte Bepflanzung férdert hier die Regeneration des Bodens

- Verbesserung der Bodenfunktion durch Schaffung und langfristige Sicherung von extensiv
genutzten Flachen (Extensivgriinland mit Baumbestand) auf externen Kompensationsflachen
(Malsnahme A 01).

Zusatzlich wirken folgende Festsetzungen minimierend und ausgleichend auf die Eingriffe in das
Schutzgut Boden und Grundwasser:
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- Grundsatzlich ist mit Boden sparsam umzugehen, die Versiegelungen sind auf das unbedingt
notwendige Mal} zu beschranken. Oberboden ist gemal DIN 18915 zu sichern und fachge-
recht zu lagern. Er soll mdglichst vor Ort einer Folgenutzung zugefuhrt werden.

- Minimierung des Versiegelungsgrades und Erhdhung der Wasserdurchlassigkeit durch
Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien.

- Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers uber Rigolen gemafly Entwasserungskon-
zept (s. Anlage 3 des Umweltberichtes).

Pflanzen und Biotope

Durch die Planung entsteht ein Verlust an brach gefallener sowie noch bepflanzter Gartenbaufla-
che (HJ5, stl/tt/s2/nj) und dem Uberwachsenen Feldweg (VB2), von insgesamt 13.093 m? (s.
Kapitel 4.5.1) Diesem Verlust stehen folgende Biotopwert schaffende und verbessernde
MafRnahmen auf Flachen innerhalb des Geltungsbereichs gegentber:

- MaRnahme M 04: Anpflanzung von Gehdlzen zur Eingriinung auf 300 m?

- MaRnahme M 05 (Grunflachengestaltung) Diese beinhaltet folgende Vorgaben: 3.390 m? nicht
Uberbaubarer Grundstiicksflache sind gartnerisch oder als Grinflache anzulegen, davon 680
m? davon als Hecken und Pflanzung von 37 Laubbdume (Stammumfang 18/20).

Dem Biotopwert des Verlustes von Brach- und Gehélzflachen ist der Biotopwert der Aufwertung
durch die Pflanzung von Gehdlzen zur Eingriinung (M 04) qualitativ gleichzusetzten (Verhaltnis
1:1 => Aufwertung 300 m?). Malinahmen zur Grinflachengestaltung im bebauten Bereich (M 05)
sind dagegen weniger naturnah und daher nur mit halbem Biotopwert (Verhaltnis 1:0,5 =>
Aufwertung 3.390 m? *0,5 = 1.695 m?) anzusetzen.

Unter Berlicksichtigung dieser planungsbedingten Aufwertungen kommt es durch die Planung im
Geltungsbereich zu einem Biotopverlust mittlerer Bedeutung von 13.093 m? - 300 m? - 1.695 m?
=11.098 m?

Zur Kompensation dieses Biotopverlustes stehen extern folgende Ersatzflachen zur Verfligung:
Maflnahme A 01:

- In der Gemarkung Weisenau, Fl. 7, Nr. 17/16 eine 9.179 m? groRRe Flache. Es handelt sich um
eine Ackerbrache die als baumbestandene Extensivwiese hergerichtet wird

- In der Gemarkung Marienborn, Fl. 2, Nr. 386. Hier wird eine extensiv genutzte Streuobstwiese
angelegt, von der 1.919 m? zur Kompensation des Biotopwertverlustes verwendet werden.

Die MaRRnahmen sind inhaltlich angemessen (Kompensation des Verlustes extensiv genutzter
Flachen). Der Biotopwert der Aufwertung ist qualitativ dem Verlust vergleichbar und somit
bilanzierend im Flachenverhaltnis 1:1 anzusetzen.

Tiere

Vogel und Flederméause:

Es kommt zum Verlust von Brutlebensraum, der im faunistischen Gutachten nicht in absoluten
.Nest-Verlusten“ sondern qualitativ als ,Potenzielle und perspektivische Quartier- und Baumhoh-
lenverluste durch Entfernung von Gehélzen aus dem Plangebiet” beschrieben und dargestellt ist.

Vor dem Hintergrund, dass im Plangebiet nur jliingere Gehdlze aus den verbuschenden Flachen
und den Pflanzungen (Flieder, Scheinzypresse) verloren gehen, der altere Baumbestand aber
erhalten bleibt (Malnahme M 01), wird mit der Installation von 9 Nisthilfen (MalRnahme M 03) im
benachbarten Gehdlzriegel, in Verbindung mit dem Erhalt desselben (Malnahme M 02), ein
angemessener Ausgleich geschaffen.

Heuschrecken:

Bei der Bewertung des Entzugs von Siedlungsraum fir die Heuschreckenarten durch den
planungsbedingten Verlust von brachgefallenen Gartenflachen ist neben der ubiquitaren,
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Brombeer-reichen und zunehmend Gehdlz-gepragten Ausstattung der beanspruchten Flachen
auch der allgemein temporare Charakter von Brachflachen zu berlicksichtigen.

Da ortsnah auRBerdem bereits grofflachige Brachestrukturen vorhanden sind (Abbauflachen
sudostlich des Geltungsbereichs) ist ein funktionaler Ausgleich nicht zwingend erforderlich. Im
Sinne des multifunktionalen Kompensationsansatzes ist die Schaffung extensiv genutzter Flachen
(MaRnahme A 01) an anderer Stelle ausreichend.

Klima/Luft

Der Eingriff in das Klimapotenzial durch das Vorhaben ist vergleichsweise gering. Minimierungs-
und Aufwertungsmallnahmen fir die genannten Schutzguter wirken Uberwiegend und in
ausreichendem Mal3e auch ausgleichend auf Eingriffe in das Schutzgut Klima/Luft.

Landschaft

Der Verlust Landschafts-relevanter Vegetationsstrukturen durch das Vorhaben ist gering. Der
Erhalt wichtiger Gehdlzstrukturen (M 01, M 02) ist gewahrleistet. Auszugleichen ist der Verlust von
rd. 1.840 m? verbuschender Gartenbauflache in einem Flachenverhaltnis von 1: 0,5. Dieser
Ausgleich ist mit folgenden MaRnahmen erbracht:

- Anpflanzung von Gehdlzen zur Eingrinung (MalRnahme M 04) auf 300 m?,
Durchgrinung des Gebietes im Rahmen der Malinahme M 05:

- Anlage von 3.390 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache. Diese sind gartnerisch oder als
Grunflache anzulegen, davon 680 m? davon als Hecken.

- Pflanzung von mind. 37 Laubbdumen (Stammumfang 18/20) im Plangebiet.

Die sich leicht erhdhende Fernwirksamkeit des Gebietes kann durch diese MalRnahmen
aufgefangen und ausgeglichen werden.

Fazit:

Unter dem Aspekt eines multifunktionalen Kompensationsansatzes sind die Eingriffe in Natur und
Landschaft durch den Verlust von rd. 1,3 ha mittelwertiger Biotoptypen und eine anzusetzende
Neuversiegelung von ca. 0,75 ha Bdden durch die insgesamt rd. 1,1 ha umfassenden externen
Ersatzmallnahmen sowie die Durchgrinung des Plangebietes inkl. Pflanzung von mind. 37
Laubbdaumen ausgeglichen.
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7. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfuhrung des Bebauungsplanes auf die
Umwelt (Monitoring)

Es entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen die
einer Uberwachung oder eines Monitorings bedurfen.

8. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Informationen

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen sind keine Schwierigkeiten
aufgetreten.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Beschreibung des Vorhabens

Anbauflachen eines bestehenden Gartnereibetriebes in Mainz-Weisenau sollen einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden. Mit der Planung soll das bisher im Rahmen der Regelungen
nach § 34 BauGB als Gewerbeflache/Gartnereigelande genutzte Grundstiick in ein ,Allgemei-
nes Wohngebiet* gedndert werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen einer Bebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern sowie der benétigten Stellplatze,
Garagen und ErschlieBungsflachen geschaffen werden.

Auf ca. 1,13 ha setzt der Bebauungsplan ein ,allgemeines Wohngebiet — WA" fest. Es sind zwei
Teilgebiete (,WA 1“ und WA 2) unterschieden: ,WA 1“ kennzeichnet den westlichen, naher zur
Autobahn gelegenen Bereich mit Reihenhauszeile, ,WA 2 den dstlich gelegenen Bereich mit
Einzel- und Doppelhausbebauung. Das ,WA 1“ liegt mit 0,12 ha zu einem kleinen Teil in der
zeichnerisch ausgewiesenen ,Bauverbotszone” gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 1. FStrG, die einen
Streifen von 40 m entlang der Autobahn umfasst.

Als Mal} der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
fest. Die Uberschreitung dieser Ausnutzung fiir Nebenflachen, die nach BauNVO bis 50 % der
GRZ betragen darf, belauft sich in Gebieten wie dem geplanten erfahrungsgemaf auf rd. 10 %
der GrundstlcksgroRe (= 25 % der GRZ), so dass fur die Bilanzierung eine Ausnutzung von 0,5
angesetzt wird.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen im Geltungsbereich soll sich nicht an der
umliegenden mehrgeschossigen Bebauung orientieren, sondern (blichen Héhen flr Einzel- und
Doppelhauser entsprechen. Die Firsthdhe ist im ,WA 1 auf 13 m, im ,WA 2* auf 11 m begrenzt.
Die Traufwandhdhe, bestimmt als der Schnittpunkt der verlangerten Auflenkante der Fassade
mit der Oberkante der Dachhaut, darf im Bereich des festgesetzten ,WA 1“ maximal 9,0 m, im
WA 2“ maximal 8,0 m betragen.

Der Bebauungsplan setzt auf 0,2 ha Private Verkehrsflaichen fest. Hierzu zahlen rd. 160 m?
Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: ,Stellplatze® und ,FuRgangerbereich®.
Als ,Flachen fur Versorgung, Zweckbestimmung ,Warmeversorgung“ werden 36 m? festgesetzt.

Im stdwestlichen Teil des ,allgemeinen Wohngebietes“ werden als Eingrinungsmalnahme 300
m? als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Der gehodlzbestandene



Wall im Stidosten wird mit 1.502 m? als Ortsrandeingriinung - Flache zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen — festgesetzt. Sechs weitere Einzelbaume an der
Sudwestgrenze werden als zu Erhalten festgesetzt.

Der Geltungsbereich enthalt keine festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzflachen. Aufgrund der
Eingriffe werden 11.098 m? externe Ersatzflachen erforderlich.

Die externen Ersatzflachen werden diesem Bebauungsplan zugeordnet.

Ein insgesamt 20 m breiter Schutzstreifen an der Grenze zwischen verbleibendem Gartnereibe-
trieb und geplanter Wohnbebauung, in dem die Verwendung, Handhabung und der Umgang mit
Pflanzenschutzmitteln nicht gestattet ist, wird durch die Stadt Mainz sichergestellt. Auf die
verbleibende Flache der Gartnerei aullerhalb des Geltungsbereichs entfallt hiervon ein 17 m
breiter Streifen mit knapp 2.000 m?. Die Einhaltung der Spritzschutzanforderungen fiir diesen
Streifen wird durch stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Mainz und dem Gartnerei-
betreiber gesichert.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und lhrer Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

Bei der Flache des Plangebietes handelt sich um eine aus der Nutzung genommene
Anbauflache einer Gartnerei, die angrenzend noch weiter betrieben wird. Das Plangebiet ist
entlang der Grenzen im Nordwesten, Stidwesten und Sidosten eingezaunt, im Siidosten grenzt
ein geholzbestandener Erdwall das sich anschlieBende Steinbruchgelande ab.

Bei den Boden handelt es sich um I6Rreiche bzw. aus 16Rreichen Substraten hervorgegangene
Braunerden. Diese zeichnen sich durch eine sehr gute Eignung fir die Landwirtschaft, ein gutes
Schadstoffriickhaltevermégen und eine hohe Wasserspeicherkapazitat aus.

Die fiur VersickerungsmalRnahmen geeigneten Schichten befinden sich ab 3,40 m u.F. Sie sind
nahe der Autobahn ca. 5 bis 6 m machtig, weiter 6stlich nur ca. 1,30 m.

Altlasten im Gebiet sind nicht bekannt. Ein betriebsbedingt vorstellbarer Altlastenverdacht,
aufgrund des Umgangs mit Pflanzenschutzmitteln (mdgliche Handhabungsverluste, Leckagen
von Behaltern, Reinigung von Geraten u.a.) beschrankt sich auf Flachen und Gebaude im noch
bestehenden vorderen Teil der Gartnerei und somit aullerhalb des Plangebietes. Der
ordnungsgemafle Einsatz von PSM auf den Gartnereiflachen selbst begriindet keinen
Altlastenverdacht.

Im klimabezogenen Fachplan zum Landschaftsplan der Stadt Mainz ist der Planbereich, im
Gegensatz zu den sldlich der Autobahn angrenzenden Flachen, nicht als Gebiet mit
Kaltluftentstehungsfunktion ausgewiesen. Dennoch handelt es sich bei den unversiegelten,
gegenwartig gemulchten Ruderalflachen und Gehdlzen des Planungsbereichs um kaltluftprodu-
zierende Flachen, welche generell kleinklimatisch ausgleichend auf die angrenzenden,
bebauten Siedlungsbereiche wirken. Aufgrund der Durchgrinung des angrenzenden
Siedlungsgebietes und weiterer Grin- und Geholzstrukturen im Umfeld ist die lokalklimatische
Bedeutung des Plangebietes nicht erheblich.

Der Grundwasserstand in der tertidren Kalkstein/Mergel-Folge liegt im Plangebiet bei ca. 87 —
88 m U. NN bzw. ca. 46 m unter GOK. Im Ubergang von den Weisenauer Sanden zu der
tertiaren Kalkstein/Mergel-Folge kann es nach regenreichen Jahren zu einem geringfiigigen
Aufstau von Sickerwasser kommen.

Das Bodengutachten (s. Anl. 7 zum Entwasserungskonzept (Anlage 3 des Umweltberichtes)
erbrachte den Nachweis der Tiefenlage der wasserstauenden Kalktertiarschichten und
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ermittelte eine ausreichende Retentionshéhe der wasserleitenden, flir Versickerungsmafnah-
men geeigneten Kiese und Sande.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurden im Mai und September 2010 erfasst. Der
Uberwiegende Teil des Grundstucks wird von den brach gefallenen, ehemaligen Anbauflachen
der angrenzenden Gartnerei eingenommen. Gegenwartig sind die Flachen stillgelegt und
werden (unregelmaRig) gemulcht um die massiv aufkommenden Brombeeren, nahrstofflieben-
den Stauden (Goldrute, Brennnessel) und vordringenden Geholze (vor allem Schlehe, auch
Hartriegel) mdglichst kurz zu halten. Im nordostlichen Bereich, nahe der Grenze zum
verbleibenden Teil der Gartnerei, befinden sich zwei kleinere Flachen mit durchgewachsenen
Gehdlzkulturen (Flieder, Scheinzypresse, 2 — 5 m hoch). Alterer Baumbestand (vier mittelgroRe
Apfelbdume, ein jungerer und ein alterer Walnussbaum) findet sich nahe der sudwestlichen
Grenzlinie. Des Weiteren befindet sich im Geltungsbereich ein kleines Lagergebaude mit
befestigten Flachen in geringem Umfang. Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung wurde der mit
einer Baumhecke bewachsene Erdwall im Studosten mit in den Geltungsbereich aufgenommen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der zur Bebauung vorgesehene Teil des Plangebietes
durchweg anthropogen gepragt ist. Infolge der unterbliebenen Nutzung haben sich hier
Brachflachen entwickelt, die naturschutzfachlich von mittlerer Bedeutung sind. Als sehr
geringwertig sind die kleinen befestigten bzw. tGberbauten Flachen einzustufen. Als hochwertige
Strukturen sind die dokumentierten Obstbaume zu nennen.

Zur Fauna des Gebietes wurde ein Gutachten erstellt (s. Anlage 1 des Umweltberichtes). Zu
folgenden Artengruppen wurde im Rahmen des Gutachtens eine Untersuchung durchgefuhrt:
Fledermause, Vogel, Reptilien, Tagfalter und Heuschrecken. Relevante Vorkommen anderer
Tiergruppen konnten v.a. aufgrund struktureller Merkmale des Gebietes bereits im Vorfeld
ausgeschlossen werden.

Insgesamt gelang der Nachweis von 38 Vogelarten, denen unterschiedliche Vorkommens-
Status im Gebiet zukommen. 19 Arten gelten dabei als echte Brutvogelarten im Untersuchungs-
raum. Als gefahrdete Brutvogelarten (Rote-Liste Arten) waren nur Feldsperling (Passer
montanus) und Haussperling (Passer domesticus) nachweisbar.

Bedeutsame Arten anderer Artengruppen waren nur in geringem Umfang nachweisbar oder
haufig nur peripher anzutreffen: Im Untersuchungsraum war mit der Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus) eine Fledermausart bei Jagdfligen nachweisbar; eine Quartiernutzung
im Vorhabensgebiet ist nicht gegeben. Gefahrdete oder artenschutzrechtlich bedeutsame
Reptilienarten waren nicht nachweisbar. Mit dem Blauen Eichenzipfelfalter (Quercusia quercus)
gelang die Beobachtung einer artenschutzfachlich bedeutsamen Tagfalterart in den Randbezir-
ken des Untersuchungsraumes. Darlber hinaus betrifft das Plangebiet Siedlungsareale von drei
artenschutzfachlich bedeutsamen Heuschreckenarten: Weinhahnchen (Oecanthus pellucens),
Westliche Beil’schrecke (Platycleis albopunctata) und Wiesen-Grashipfer (Chorthippus
dorsatus).

Das angetroffene Artenspektrum ist typisch fur die im Untersuchungsraum angetroffenen
Standortverhaltnisse und weist elf seltene, streng geschitzte oder gefahrdete Arten (Arten mit
gesteigerter Empfindlichkeit) auf.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten und aulerhalb von
Natura-2000-Gebieten. Im Plangebiet konnten keine gemall § 30 BNatSchG geschutzten
Biotope festgestellt werden. Nach Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes
innerhalb der Stadt Mainz sind im Plangebiet vier Apfelbaume sowie die beiden Walnussbaume
geschitzt.
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Der Planbereich liegt am stidwestlichen Rand des Mainzer Stadtteils Weisenau. Die Flachen
nordwestlich und nordéstlich des Plangebietes sind durch Bebauung gepragt, sidwestlich
verlauft die Autobahn BAB 60. Sensiblere Landschaftsbereiche wie die Abbauflache stidostlich
des Plangebietes sind durch einen mehrere Meter hohen Erdwall mit dichter Baumhecke
abgeschirmt der als Ortsrandeingriinung mit in den Geltungsbereich aufgenommen wurde. Eine
gewisse Fernwirkung entwickelt das Gebiet somit nur in Richtung auf die GroRbergsiedlung im
Siudwesten auf der anderen Seite der Autobahn.

Geschitzte Kulturgiter sind im Planbereich nicht bekannt. Zwei Grundwassermessstellen
befinden sich im Bereich der Wege aulRerhalb des Plangebietes.

Unter Naherholungsaspekten ist das Plangebiet gegenwartig nur im Sinne eines unbebauten
aber nicht begehbaren (und nicht nutzbaren) Wohnumfeldes interessant. Unabhangig von der
strukturellen Beschaffenheit des Gebietes sind Erholungsfunktionen des Raumes durch die
bestehende Larmsituation beeintrachtigt. Larmemissionen der angrenzenden Autobahn,
Fluglarm und in geringerem Male auch ,Freizeitlarm® durch Vereinsheim, Parkflachen oder
Spielflachen sind hier bedeutsame Faktoren, die den Erholungswert des Gebietes deutlich
einschranken. Durch die im vergangenen Jahr errichtete Larmschutzwand ist hier (auf Kosten
der freien Sicht in die Landschaft) eine gewisse Verbesserung eingetreten.

Angrenzende Flachen, v.a. suddstlich des Plangebietes, haben dagegen grof’e Bedeutung fur
die Freiraumerholung. Erhalt und Entwicklung der Radwegeverbindungen westlich und sldlich
des Gebietes, sowie die langfristige Entwicklung des stidéstlich gelegenen Abbaubereichs als
Landschaftspark mit wichtigen Freiraumfunktionen fur den Stadtteil Weisenau sind Ziele des
Landschaftsplanes.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Durch die Planung wird das bislang weitgehend unbebaute Gebiet baulich gepragt.

Es kommt zum Verlust natirlich gewachsenen Bodens und zu Einschrankungen der natirlichen
Bodenfunktionen durch Versiegelung / Verdichtung.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Lokalklimas sind nicht zu erwarten, wenngleich durch die
Versiegelung Kaltluftproduktionsflachen verloren gehen

Die Bebauung bewirkt eine veranderte Versickerung und Grundwasserneubildung, wobei das
anfallende Niederschlagswassers gemall des Entwasserungskonzeptes (s. Anlage 3 des
Umweltberichtes) Uberwiegend dezentral versickert wird. Eine geringfiigige Erhdhung des
Oberflachenabflusses aus dem Gebiet entsteht nur das durch potenziell verschmutzte
Niederschlagswasser der StralRenflachen, welches gedrosselt in den Mischwasserkanal
abgegeben wird.

Im Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen und Biotope werden durch das Vorhaben ca. 1,3 ha
Flachen mittlerer und (in sehr geringem Umfang) sehr geringer Wertigkeit beansprucht. Die als
hochwertig einzustufenden Obstbdume werden als zu Erhalten festgesetzt. Ebenso als zu
Erhalten festgesetzt wird die Baumhecke im Sudosten (,Ortsrandeingriinung®). Die naturschutz-
fachlich wertvollsten Geholzstrukturen im Plangebiet bleiben somit erhalten.

Die Auswirkungsprognose aus Teil A des faunistischen Gutachtens (s. Anlage 1 des
Umweltberichtes) kommt fir die angetroffenen Arten mit einer gesteigerten Empfindlichkeit,
bzw. mit einer gesteigerten artenschutzfachlichen Bedeutung zusammenfassend zu folgenden
Ergebnissen fir den Planungsfall:

. Unverandert bleibt die Bestandssituation fur die Arten: Zwergfledermaus, Grinspecht,
Feldsperling, Mausebussard, Schwarzmilan, Turmfalke und Blauer Eichenzipfelfalter.

" Es verbessert sich die Bestandssituation flir den Haussperling.
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" Nicht auszuschlieRen ist eine Beeintrachtigung der Heuschreckenarten: Weinhahnchen,
Westliche Beildschrecke und Wiesengrashupfer. Die genannten Heuschreckenarten sind
jedoch in ihrer lokalen Population nicht gefahrdet, und es lassen sich Verluste durch
Kompensationsmafinahmen an anderer Stelle wieder ausgleichen.

In Teil B des faunistischen Gutachtens wurde ermittelt, ob vorhabensbedingt Auswirkungen zu
erwarten sind, die unter die in § 44 (1) BNatSchG genannten Verbotstatbestande fallen. In
diesem Zusammenhang war fur eine Fledermausart sowie fur neun Vogelarten eine formale
spezielle Artenschutzprifung (sAP) durchzuflihren. Dabei handelt es sich um die Arten
Zwergdfledermaus, Feldsperling, Girlitz, Haussperling, Klappergrasmiicke, Mauersegler,
Schwarzmilan, Stieglitz, Turkentaube und Wacholderdrossel.

Die Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden
Wirkpfade in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des
Vorkommens einer besonders und streng geschutzten europarechtlich relevanten Art filhren. Es
besteht fir keine nachgewiesene oder potenziell zu erwartende Art ein Ausnahmeerfordernis
nach § 45 (7) BNatSchG.

MaRgebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder eine Zersiedelung der Landschaft
sind durch die geplante Bebauung, die durch den zweiseitigen Siedlungsanschluss und ihre
Ausgestaltung eine eher arrondierende Funktion hat, nicht erkennbar. Durch die Nahe zur
Autobahn und die vorgelagerten Larmschutzeinrichtungen ist hier bereits eine einschlagige
Vorpragung des Gebietes gegeben. Randlich stehende Obstbdume bleiben erhalten.

Durch die Planung wird ein bislang eingezaunter, unzuganglicher Bereich als allgemeines
Wohngebiet entwickelt und hierdurch fir die Allgemeinheit auch zu Erholungszwecken
(Spazierengehen) begehbar. Die Erschlielung erfolgt ber die nérdlich gelegene Bleichstralie.
Eine FulRwegeverbindung zu dem sudlich des Plangebiets verlaufenden FulRRweg dient der
Vernetzung von Spazierwegen zur Forderung der Naherholung.

Mit der geplanten Einzel- und Doppelhausbebauung aber auch der Reihenhauszeile zielt die
Entwicklung vor allem auf junge Familien; fur jungere wie altere Kinder sind im ndheren Umfeld
Spiel- und Freizeitmdglichkeiten vorhanden.

Wesentliche Quelle von Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch ist die Larmsituation im
Gebiet, die sich vor allem durch die Autobahnnahe der Bebauung ergibt. Hier soll, erganzend
Zu einer bereits bestehenden Larmschutzwand zwischen Plangebiet und Autobahn, durch eine
geschlossene Reihenhauszeile eine weitere Larmabschirmung fir die norddstlich angrenzen-
den Flachen mit Einzel- und Doppelhausbebauung erzielt werden. Weitere bauliche Anforde-
rungen werden durch das Schallschutzgutachten (s. Anlage 2 des Umweltberichtes) benannt.
Zur Abschirmung von temporarem ,Freizeitlarm“ des benachbarten Spiel- und Grillplatzes ist
eine weitere Larmschutzwand vorgesehen.

Zur Gewahrleistung giftfreien Wohnens wird an der Grenze zwischen verbleibendem
Gartnereibetrieb und geplanter Wohnbebauung ein insgesamt 20 m breiter Abstandsbereich per
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Mainz und dem Gartnereibetreiber gesichert, in
dem die Verwendung, Handhabung und der Umgang mit Pflanzenschutzmitteln nicht gestattet
ist.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

MafRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches:
M 01 Erhaltung Obstbaume: Die Obstbdume nahe der Sidwestgrenze (4 mittelgroRe

Apfelbdume sowie ein jungerer und ein alterer Walnussbaum) werden als zu Erhalten
festgesetzt. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.
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M 02 Erhalt von Gehoélzstrukturen: Die Baumhecke im Siidosten des Geltungsbereichs (Gem.
Weisenau, Flur 4, Nr, 89/3 teilweise) wird als Ortsrandeingriinung — Flache zum Erhalt von
Baumen und Strauchern — als zu erhalten festgesetzt. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

M 03 Installation von Nistgeraten: Als Ersatz flir potenzielle und perspektivische Quartier- und
Baumhohlenverluste sind entsprechende Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu installieren; als
besonders geeignet wird hierflr der in MalRnahme M 02 genannte Gehdlzzug (Gem. Weisenau,
Flur 4, Nr, 89/3) zwischen Vorhabensgebiet und siddstlich angrenzendem Grubenbereich
angesehen. Insgesamt sind hier neun Nist-/ Brutkasten zu installieren: je drei fir Halbhohlen-
briter, Héhlenbriter und Fledermause. Die Nistgerate sind dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

M 04 Anpflanzung Eingriinung: Anlage hochwertiger Biotopstrukturen (Hecke mit Baumen) an
der Sudwestgrenze auf ca. 300 m? (Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen). Arten gemal} Pflanzlisten flir Geholze. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu unterhalten, Abgange sind zu gleichwertig ersetzen.

M 05 Gestaltung der Grundstickfreiflachen: Schaffung neuer Biotopstrukturen in den
Gartenbereichen durch Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen gemall den
Vorgaben der ,Satzung Uber Grinflachen innerhalb der Stadt Mainz®. Arten gemal Pflanzlisten
fur Gehdlze. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, Abgange sind zu gleichwertig
ersetzen.

M 06 Beschrankung der Rodungszeit: Die Rodung der Geholze (im Wesentlichen die
Beseitigung der angebauten Gehdlze und der Verbuschungen) hat auerhalb der Brutzeiten,
d.h. nach dem 30. September und vor dem 01. Marz zu erfolgen.

M 07 Dachbegriinung: Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20° Dachneigung und ab 20
m? zusammenhangender Dachflache sind mit einer Substratdicke von mindestens 10 cm zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig Extensivbegriinung mit naturnaher
Vegetation (s. Pflanzliste fur ext. Dachbegrinung) vorzusehen. Die Bewasserung soll
ausschliel3lich mit Niederschlagswasser erfolgen. Anlagen flr Solarthermie und Photovoltaik
auf Dachern sind mit der Dachbegrinung zu kombinieren. Ausnahmsweise kann auf
Dachflachen mit einer Dachneigung groRer 6° auf denen Anlagen flr Solarthermie und
Photovoltaik angebracht werden auf die Begrinung von Dachflachen verzichtet werden.

M 08 Fassadenbegriinung: Uberwiegend tiir- und fensterlose Fassaden ab 20 m? sind mit
Geholzen oder Rankpflanzen zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen.

MafRnahmen aullerhalb des Geltungsbereiches:

Die Umsetzung des Bebauungsplanes ,Bleichstralle (W100)“ fihrt zu Eingriffen in Natur und
Landschaft, die durch MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs nicht vollstdndig
ausgeglichen werden kénnen. Es sind daher folgende externe MalRnahmen erforderlich:

A 01: Schaffung/Entwicklung extensiv genutzten, artenreichen Griinlands mit Baumbestand
bzw. Streuobst

- In der Gemarkung Weisenau, FI. 7, Nr. 17/16 eine 9.179 m? grof3e Flache. Es handelt sich um
eine Ackerbrache die als baumbestandene Extensivwiese hergerichtet wird

- In der Gemarkung Marienborn, Fl. 2, Nr. 386. Hier wird eine extensiv genutzte Streuobstwiese
angelegt, von der 1.919 m? zum Ausgleich des Biotopwertverlustes verwendet werden.

Der Nachweis der externen Ausgleichsflachen und die Festlegung der auf diesen Flachen
vorgesehenen landespflegerischen Maknahmen erfolgt im Rahmen vertraglicher Vereinbarung.

Unter dem Aspekt eines multifunktionalen Kompensationsansatzes sind die Eingriffe in Natur
und Landschaft, durch welche ein Verlust von rd. 1,3 ha mittelwertiger Biotoptypen und eine
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anzusetzende Neuversiegelung von ca. 0,75 ha Boéden entstehen, durch die Durchgrinung des
Plangebietes inkl. Pflanzung von mind. 37 Laubbaumen sowie die insgesamt rd. 1,1 ha
umfassenden externen Ersatzmallnahmen als ausgeglichen zu betrachten.
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