Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung “G 156*

Aktz.: 61 26 — Go 156

Bebauungsplanentwurf "Wohnquartier An der Krimm (G 156) "

I. Vermerk

iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Gespriichsort: .

am von Uhr bis Uhr
Offentlich bekannt gemacht anr: 28.04.2017

Angabl der Anwesenden: e

Davon Stadtratsmitglieder: s e

Ortsbeiratsmitglieder: .

Verwaltungsangehirige: . o

Bedenkfrist:

Aunshang: 08.05.20717 — 06.06.2017

A) Allgemeines

Auf Beschluss des Stadtrates vom 29.03.2017 erfolgte die frithzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit im Aushangverfabren. Der Aushang erfolgte im Stadiplanungsamt, im Rathanus der
Stadt Mainz, sowie in der Ortsverwaltung Mains-Gonsenbeim in der Zeit vom 08.05.17 bis
06.06.17. Parallel dazu konnten die Unterlagen im gleichen Zeitranm im Internet cingesehen
werden.
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung “G 156"

B) Von den Biitgern/ Innen vorgebrachte Themen/ Fragen

1. Schreiben 1
- Schredben vom 19.05.20717 -

®  Von den bestehenden Gewerbebetrieben im Umfeld des Geltungsbereiches gehen
ethebliche Emissionen aus. Hierdurch seien erhebliche Konflikte mit der geplan-
ten Wohnbebauung zu erwarten.

e Es werde beflirchtet, dass Beschwerden seitens der neuen Bewohner zu Ein-
schrinkungen der ausgeiibten gewerblichen Nutzung fithren kénnten.

e Ein Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe (Autowerkstatt) sei nach derzeiti-
ger Rechtsprechung nicht zulissig.

e Bei der Beriicksichtigung der Gewerbebetriebe seien auch zukiinftige Entwick-
lungs- und Anderungsméglichkeiten zu berticksichtigen.

Abwigungsergebnis

In der Nachbarschaft des Gelfungsbereiches werden unter anderem eine Autowerkstatt sowie eine
Werkstatt fiir Autoinneneinrichtungen aber auch weitere Gewerbebetriebe Fitnessstudzo, Spiel-
halle, Kfz-Priifstelle n.a.) betrieben.
Im Rabmen des Bebanungsplanverfabrens "G 156" soll fiir das Grundstiick des ehemaligen
Auntohauses Becker eine gemischte Nutzung (unter anderem anch Wobnbebanung) realisiert
werden. Hiersw ist eine Anpassung des Baurechtes erforderlich, da der rechiskréftige Beban-
ungsplan fiir diesen Bereich eine gewerbliche Nutzung festserzt. Im weiteren Bauleitplanverfabren
ist die Vertriglichkert der beabsichtigten Wobnnutzung mit der gewerblichen Nutzung nachzu-
weisen. Hiergu wird ein Schallgutachten erforderlich. Im Schallgutachten sind die ansgeiibten
Nutzungen anf den Gewerbeflachen inklusive eines Entwicklungszuschlages su beriicksichtigen,
um den berechtigen Interessen der Gewerbetreibenden Rechnung zu tragen und Immissionskon-
Sflikten vorgumbengen.
Bei der Planung der newen Nutsung auf dem Geldnde bestebt seitens der Stadt Mains: das Ziel
die bisher vorbandenen Gewerbebetriebe su erhalten und wicht durch die newe empfindlichere
Nutzng in ihrem Bestand und ibrer Entwicklung zu gefibrden. Insofern ist der evtl. anfireten-
de Lirmkonflikt im Rabmen des Bauleitplanverfabrens zu lisen. Welche Gebietskategorie im
Zuge des newen Bebaunngsplanes fiir den Geltungsbereich fesigesersit wird, ist im Rabmen des
weiteren Verfabrens unter anderem Aufgrund der Ergebnisse des Schallgutachtens u ermitteln.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

2. Schreiben 2
- Schreiben vom 05.06.2017 -

Geplante Tiefgarageneinfahrt "Am Groflen Sand"
e Die geplante Grundstiickszufahrt im Rahmen des stidtebaulichen Wettbewerbes
werde aus den nachfolgenden Grinden Kritisch gesehen:
e Die Kreuzung "An der Krimm/Weserstrale" sei insbesondere wihrend der
Hauptverkehrszeit iiberlastet, was zu einem starken Riickstau in der Strafle
"An der Krimm" fithre. Ein Einbiegen in die Strale "Am GroBen Sand" sei
daher bereits jetzt schon schwer moglich.
® Bei der Strae "Am GroBen Sand" handele es sich um eine Anliegerstra3e
ohne Wendemdoglichkeit, die aufgrund von vielen Besuchern des Naherho-
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung “G 156"

lungsgebietes "GroBer Sand" und des Kindergartens beidseitig beparkt werde
und daher nur einspurig befahrbar sei.

e  Aufgrund der genannten Verkehre sei die Strale "Am GroBen Sand" stark
beansprucht. Durch eine neue Grundstiickszufahrt sei damit zu rechnen, dass
mindestens 5 Stellplitze im 6ffentlichen Raum wegfallen.

Abwigungsergebnis

Fiir das Bangebiet excistieren bereits die beiden verkebrlichen Anbindungspunkte (Strafen)
"Am Grofien Sand" und " An der Krimm (Seitenarm)".

Die Verkebrsverwaltung bat in Begug auf das beabsichtigte Banvorbaben und unter Beriicksich-
tigung der hentigen VVerkehrssituation abgewogen, dass beide o.g. Anbindungsstrafien fiir die Er-
schlieffung des geplanten Areals so wie bereits bis heute genutzt werden sollen. Die alleinige An-
bindung iiber den Seitenarm "An der Krimm" ist unter den heutigen 1 oraussetzungen aus
1 erkebrssicherbeitsgriinden nicht vertretbar, da die Linksabbiegevorginge Richtung Autobabn
und Mombach in der FHobe der Anzabl s kritisch wéren. Aus diesem Grund ist eine Vertei-
lung auf die beiden vorbandenen Anbindungspunkete nach wie vor sinnvoll nund miglichst ver-
kebrssicher.

Die Strafie "Am Groffen Sand" besitzt eine Fabrbabnbreite von ca. 8 m inkl. der Phkaw-
Liéngsparker. In Fabrtrichtung Naherbolungsgebiet ist einbiiftiges Gebwegparken ausgewiesen.
Demzufolge betriigt die Fabrbabnbreite fiir den sich begegnenden Kfz-17erkebr ca. 4,5 - 4,7 m.
Dies ist gemdf§ Richtlinie ausreichend fiir den Begegnungsfall Phw | Phkw mit eingeschrinkten
Bewegungsipielriumen. Ab Hihe der Kindertagesstitte ist anf dieser Strafenseite sudemn "Ein-
geschrinktes Flalteverbot” angeordnet.

Bei dem nen geplanten Vorhaben in Geltungsbereich wird die hentige Grundstiicksufabrt ledig-
lich als Tiefgaragenznfabrt an die Nachbargrundstiicksgrense verlagert und erfordert damit feei-
nen susdrzlichen Weglall von vorbandenen Stellplitzen im dffentlichen Raum. Der Abstand
dieser Tiefgaragensufabrt liegt dann ca. 45 m von der Einmiindung "An der Krimm'"' entfernt.
Direkte Verkebrsiiberlagernngen mit der Kindertagesstitte trefen bier nicht auf.

Nachzuweisende Stellplitze im Plangebiet

e Durch die neu geplante Nutzung im Quartier werde ein zusitzlicher Stellplatzbe-
darf ausgelost, der nicht durch die neuen Stellplitze auf dem Grundstiick zu de-
cken sei. Hierdurch wiirde die Stellplatzsituation im 6ffentlichen Raum zusitzlich
belastet.

e Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sei nachzuweisen, dass dic Knoten-
punkte "An der Krimm/Am GroBen Sand" sowie "An der Krimm/WeserstraBe"
nicht zusitzlich belastet wiirden und dass der gesamte ruhende Verkehr auf dem
Grundstiick untergebracht werden kann.

Abwigungsergebnis

Die fiir das Bauvorbaben erforderlichen Steljplitze sind im Zuge der Bangenehmigung(en) auf
dem Privalgrundstiick nachspweisen. Daritber binaus wird seitens der Verkehrsverwaltung an-
Lestrebt, dass gusitzlich 3 den notwendigen Stellplitzen weitere Stellplitze anf dem privaten
Baugrandstiick fiir Besucher in einer Griffenordnung von ca. 10 % der notwendigen Stellplitze
angeboten werden.  Entsprechende Abstimmungsgespriche spvischen Verkehrsverwaltung und
Vorhabentréiger wurden bereits gefiibr.
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Ein Nachweis, dass die bestehenden Knotenpunkte nicht weiter belastet werden ist nicht sach-
dienlich. Unstrittig ist, dass jedes susétzliche Verkebrsanfkommen, welches im Geltungsbereich
entsteht anch diber die vorhandenen Verkebrswege abgewickelt werden muss und damit anch zu
einer "Belastung” bestebender Knotenpunkite beitrigt. Da es sich bei dem iiberplanten Areal
aber um ein bereits bestehendes Gewerbegebiet handelt, sind bier aich unabhingig von der gecin-
derten Planung Verkebrsstrome von der bisherigen bsaw. der suldssigen Nutgamg sn beriicksich-
tigen. Die gednderte Planungskonseption fiibrt swar su einer Verindernng dieser Verkebrs-
strime, eine erbebliche Belastung der betroffenen Knotenpunikete ist hierbei jedoch nicht gu ermwar-
ten. Von der Erstellung eines eigenstandigen Gutachtens gur Leistungsfahigkert der Knoten-
punkte wird daber abgeseben.

Verbesserungsvorschlige

e Die geplante Grundstiickszufahrt solle in die StichstraBe "An der Krimm" in den
Bereich der Gewerbebett;'ebe verlegt werden.

Abwigungsergebnis

Die alleinige Anbindung iiber den Seitenarm "An der Krimm" ist unter den hentigen 1/ oraus-
serzungen aus 1 erkebrssicherheitsgriinden nicht vertretbar, da die Linksabbiegevorginge Rich-
tung Autobabn und Mombach in der Hihe der Angahl zu kritisch wéren. Aus diesern Grund
ist eine Verteilung auf die beiden vorbandenen Anbindungspuntkte nach wie vor sinnvoll und
mdglichst verkebrssicher.

e  Die Einfahrt zur Stichstralle solle entscharft werden. Dies solle durch den Neubau
eines Kreisels an dem Knotenpunkt "An der Krimm/Weserstralle" erfolgen. Zu-
dem solle das Uberfahren der Mittellinie auf der StraBe "An der Krimm" zwischen
Autobahnzubringer und Knotenpunkt "An der Kiimm/Weserstrale" durch ge-
eignete MaBnahmen unterbunden werden.

Abwigungsergebnis

Die Verkehrsverwaltung der Stadt Maing hat diese Variante in der Vergangenbeit untersucht
und nachgewiesen, dass ein Kreisverkebrsplaty an der Krenzung "An der Krimm"' nicht in
Sunktionsfihiger Weise installiert werden kann. Die Ergebnisse wurden n.a. dem Ortsbeirat
ansfiibrlich erldntert.

e  Auf dem Areal seien ausreichend Stellplitze nachzuweisen. 1 Stellplatz pro Woh-
nung werde als zu wenig eingeschitzt. Es sollten zusitzliche 6ffentliche Stellplitze
auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.

Abwigungsergebnis

Die Anzahl der notwendigen Stellplitze wird auf Basis der stadtweit gitltigen Steljplatzsarzung
ermittelt. Anferordentliche Griinde, die fiir eine abweichende Regelung sprechen, kinnen ans der
vorgebrachten Argumentation nicht abgeleitet werden.

® HEs werde der Satzung iiber die Herstellung und Bereitstellung von Kfz-
Stellplitzen und Fahrradstellplitzen (Stellplatzsatzung) widersprochen. Der tat-
sichliche Bedatf an Stellplitzen werde als wesentlich hoher eingeschitzt.
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Abwigungsergebnis

Ein Widerspruch gegen die bereits am 02.12.2015 als Satzung beschlossene Stellplatssatsung
der Stadt Mains; ist im Znge des Bebaunngsplanverfabrens "G 156" nicht miglich. Die vorge-
brachten Bedenken und Anregungen werden jedoch an die gustdndige Fachverwaltung der Stadt
Mains; zur Priifung weitergeleitet.

Den Anregungen kann in 0.. Umfang gefolgt werden.

Mainz, 20.09.2017

Y
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1I. Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme

Das Bauléitplanverfahren kann ohne tiefgreifende Anderungen weiter betrieben werden; eine Unterrichtung
der Fraktionen etfolgt innerhalb der nichsten Verfahrensschritte im Bauausschuss.

III.  den tangierten stidtischen Fachimtern z.K. (Amt 61.1, 67)
V. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A.

Mainz, 20.09.2017
61-Stad¢planungsamt
In Vertretung
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Schreiben 1

Stadtverwaliung Mainz
Amt 61 =

Sttt MaiF 81 - Stadtplanungsamt
Stadtplanungsami \
Zitadelle Bau A _ . |
55131 Mainz Eingang: 22, Mai 2817
e

Antw, Dez. | z. oA | wui |
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Stadt Mainz
Bebauungsplan 156 "Wohnquartier An der Krimm"

19.05.2017
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir verireten anwalilich Auf uns
lautende Volimacht ist belgefugt.

Wir sind beaufiragt, die Anregungen und Bedenken unseres Mandanfen zu dem Entwurf des
Bebauungsplanes geltend zu machen.

Unser Mandant ist Eigentimer des Grundsticks . Dieses liegt im Gebiet derzeit
geltenden des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet An der Kimm'® - G 138. FUr das Grundstuck
unseres Mandanten ist derzeit eine gewerbliche Nutzung festgesetzt, Auf dem Grundstick befinden
sich eine Autowerkstatt sowie eine Werkstatt flr Autoinneneinrichfungen

Im Bereich des jetzt in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes G 156 soll nunmehr eine
Wohnbebauung ermédglicht werden. Das heif, hier ist vorgesehen, ein neues Wohnguartier
unmitteloar neben emittierenden Gewerbebetiieben zu entwickeln. Entsprechende Immissionen



gehen sowohl von der Nutzung auf dem Grundstiick unseres Mandanten selbsi aus als auch
insbesondere durch stdindigen Anlieferungsverkehr mit gréeren LKWSs,

Hierdurch Ist ein erheblicher Konflikt mit der geplanten Wohnnutzung vorprogrammiert, insbesondere
ist zu beflrchten, dass Einwdnde und Beschwerden der kinftigen Bewohner gegen die gewerbliche
Nutzung auf dem Grundstlick unseres Mandanten vorgebracht werden und auch insbesondere
gegen die Lkw-Anlieferungen.

Nach standiger Rechtsprechung sind Kfz-Werkstétten, zumindest in der hier vorhandenen und
ausgelibten GréRe in einem allgemeinen Wohngebiet in der Regel nicht zuldssig, vgl. Ficker/Fieseler,
§ 4 BauNVvO, Rn. 4.4. Auch in unmittelbarer Nachbarschaft einer derartigen gewerblichen Nutzung ist
eln Wohnnutzung nicht zuléissig, insbesondere wenn man bedenkt, dass auch in Zukunfi weitere oder
andere gewerbliche Nutzungen mit entsprechenden Larmimmissionen méglich sind. Auch diese
denkbaren Anderungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten sind private Interessen, die im Rahmen der
Abwagung mitberlcksichtigt werden mdssen.

Deshalb ist es schon sehr fraglich, ob eine Wohnnutzung unmiftelbar neben einer vorhandenen
gewerblichen Nutzung als Abwagungsergebnis zuléssig sein kann.

Zur Wahrung seiner Rechte und zur Sicherung des Bestandsschutzes der ausgedibten Nutzung wird
unser Mandant gegebenenfalls alle rechtichen Méglichkeiten nuizen, um die beabsichfigte

Wohnbelbauung zu verhindem.

Mit freii'ndlichen Griken
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Schreiben 2

St adtvemauuru s\fimsn?
61 - Stadiplanungsamt

Stadtplanungsamt (61)
Zitadelle, Bau B

Am 87er Denkmal Eingang: 06, Jupi 2077 /A
55131 MBIHZ _p:rlivgl_t_iﬁ_:*_[/?(lu' il .:l WVI . ~[ ‘-""‘L-_-‘—---—-.m“.
“hon | 02 el & {5 1 41 Mainz, den 05.06.2017

Bebauungsplan ,,Wohnquartier an der Krimm (G156)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die Offenlage des 0.g. Bebauungsplans in lhrem Hause.

Als direkte Nachbarn und Eigentimer des Mehrfamilienhauses sehe ich in der
derzeitigen Planungsstufe 1 nachfolgend genannte Risiken und bitte darum, diese in der Neufassung
des 0.g. Bebauungsplans zu bericksichtigen:

Geplante Tiefgarageneinfahrt ,,Am groBen Sand*

Folgende Faktoren sprechen gegen eine Zufahrt zur Tiefgarage im betroffenen Abschnitt ,Am Grof3en
Sand 26"

1. Die Kreuzung ,An der Krimm/Weserstrale" ist, insbesondere wahrend der Hauptverkehrszeit,
regelmaRig Gberlastet. Dies fihrt bereits jetzt zu einem starken Ruckstau der Fahrzeuge in
der Strake ,An der Krimm" bis zur Ecke ,Elsa-Brandstrom-Strale”. Ein Einbiegen nach links
auf ,An der Krimm" kommend aus der Strale ,Am GroRen Sand” ist daher bereits jetzt schon
schwer maglich.

2. Bei der StraRe ,Am GroRen Sand® handelt es sich um eine AnliegerstraRe ohne
Wendemaglichkeit die aufgrund der vielen Besucher des Naherholungsgebietes ~Grofler
Sand" sowie zum Kindergarten beidseitig beparkt wird und daher oft nur einspurig befahrbar
ist.

3. Die Strake Am GroRen Sand ist bereits jetzt durch das Holen und Bringen der Kinder zum
Kindergarten zu den Hauptverkehrszeiten sowie der Besucher des Naherholungsgebietes

GroRer Sand" stark beansprucht. Durch die geplante Tiefgaragenzufahrt ist davon
auszugehen, dass mindestens 5 Stellplatze im &ffentlichen Bereich wegfallen wirden.

Nachzuweisende Stellplidtze im Plangebiet

1. Bei einer Bebauung im ersten Bauabschnitt mit rund 70 neuen Wohnungen ist insgesamt von
einer zusatzlichen Belastung von mindestens 105 Fahrzeugen (70 x 1,5) auszugehen®. Ein
Teil der Fahrzeuge wird zwar in der Tiefgarage untergebracht werden kénnen, jedoch ist
aufgrund der aktuellen Stellplatzverordnung der Stadt Mainz* davon auszugehen, dass dies
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nicht fur alle Fahrzeuge pro Wohnung gilt. Das bedeutet, dass die Parkmaglichkeiten an der
StraRe zusitzlich stark belastet werden. Dies gilt auch fur Fahrzeuge von Besuchern des
geplanten Areals.

Sollte die Stadt Mainz trotz der vorgenannten Bedenken am aktuellen B-Plan festhalten, weisen Sie
bitte mit geeigneten unabhangigen Untersuchungen nach, dass a) die Kontenpunkte ,Am grofien
Sand / An der Krimm® sowie ,An der Krimm / WeserstraRe" durch die geplante Bebauung nicht
zusatzlich belastet werden und b) der gesamte zu erwartende ruhende Verkehr auf dem geplanten
Areal untergebracht werden kann.

Verbesserungsvorschldge:

Tiefgarageneinfahrt: Die Tiefgarageneinfahrt sollte vielmehr an der Stichstrake ,An der Krimm*
(Zufahrt TOV) angesiedelt werden. Dadurch kommt es nicht zu einer Mehrbelastung der vorhandenen
angrenzenden Wohnbebauung. Die Einfahrt zur Stichstrafle ,An der Krimm®* birgt ohnehin durch die 4-
spurige HauptstraRe ein sehr hohes akutes Gefahrenpotential und sollte dringend entscharft werden.
Dies sollte durch den Neubau eines Kreisverkehrs mit 2 Fahrstreifen an der Kreuzung ,An der Krimm /
Weserstrale" geschehen. Ebenso solite dabei das Oberfahren der Mittellinie zwischen dem
Autobahnzubringer und der Kreuzung ,An der Krimm / Weserstra3e" durch geeignete bauliche
MaRnahmen unterbunden werden.

Stellplétze: Auf dem geplanten Areal missen fur Bewohner und Besucher ausreichend geeignete
Stellplatze nachgewiesen werden. Ein Stellplatz pro WE (ohne Berticksichtigung des OPNV Bonus!)
sehe ich als unzureichend an. Die geplante TG sollte daher zumindest zusétzliche Kapazitat far
offentliche Parkflachen bieten.

Mit freundlichen Grilen

*Hiermit widerspreche ich der Satzung der Landeshauptstadt Mainz Gber die Herstellung und
Bereitstellung von Kfz-Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen (Stellplatzsatzung); Name: 1843 / 2015;
Aktenzeichen 68 vom 29.05.2015, und von der ich erst jetzt Kenntnis erlangt habe, ausdricklich!

Der Bedarf an Stellplatzen ist aus meiner Sicht keines Falls riicklaufig und insbesondere bei gréfieren
Bauvorhaben differenziert zu betrachten. Bei meinem MFH mit liegt der Stellplatzbedarf derzeit
exakt bei 1,5 pro WE. Bitte weisen Sie daher die zugrundeliegenden Annahmen aus vorangehend
genannter Satzung durch geeignete UNABHANGIGE Erhebungen nach. Die Meinung der Wohnbau
Mainz ist aufgrund Ihrer Investitionstatigkeit hierfur nicht geeignet. Auch ist nicht davon auszugehen,
dass geringere Herstellkosten im Wohnungsbau zu geringeren Kaufpreisen / Mietpreisen fuhren.
Diese orientieren sich vielmehr an Angebot und Nachfrage. Eine geeignete Manahme zur Schaffung
von mehr und vor allem ginstigerem Wohnraum ware die Ausweisung neuer Baugebiete im
Stadtgebiet.



