Urkundenrolle Nummer 637/2018 G [AZ

Verhandelt zu Mainz am 05. April 2018

Vor Notar

Dr. Dieter Gotthardt

in Mainz
erschienen:

far die
Stadt Mainz
(Anschrift: 55116 Mainz, Jockel-Fuchs-Platz 1)

- nachfolgend auch ,Stadt” genannt -,

dienstanséassig in 55131 Mainz, Zitadelle, Bau A,

hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als Vertreterin ohne

Vertretungsmacht vorbehaltlich der nachtraglichen Genehmigung,

geschaftsansiassig in 55122 Mainz, Dr.-Martin-Luther-King-Weg 20,

hier handelnd als Prokurist der Komplementéarin vorbehaltlich der
nachtraglichen Genehmigung durch einen Geschéaftsfihrer, fur die
im Handelsregister des Amtsgerichts Mainz unter — HRB 40966 -

ein- getragene Kommanditgesellschaft unter der Firma



3.1.

3.2.

WB Wohnraum Mainz GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in 55122 Mainz, Dr. Martin-Luther-King-Weg 20,

fur die im Handelsregister des Amtsgerichts Mainz unter — HRB
43822 - eingetragene Gesellschaft mit beschrankter Haftung unter
der Firma
emag GmbH
mit dem Sitz in 55131 Mainz, Hechtsheimer StraRe 37,

geschaftsansassig in 556131 Mainz, Hechtsheimer StraRe 37,
und hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern

als ein zur Vertretung dieser Gesellschaft gemeinsam mit einem wei-
teren Geschaftsfihrer berechtigter und von den Beschréankungen

des § 181 BGB befreiter Geschaftsfuhrer, sowie

als Vertreter ohne Vertretungsmacht fir einen weiteren Geschéfts-
fuhrer dieser Gesellschaft, - dessen nachtragliche Genehmigung

vorbehaltend -,

- die zu 2. und 3. vertretenen Gesellschaften
nachfolgend auch kurz als ,Investorin” bezeichnet -,
- als Bruchteilgemeinschaft bestehend aus ,emag” zu 55 %

und ,WB Wohnraum” zu 45 % -.

Nach Belehrung durch den Notar bestatigen die Vertragsparteien,

dass



a) eine Vorbefassung im Sinne von § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG nicht
besteht, und

b)  ausreichend Gelegenheit bestand, sich vorab mit dem Gegenstand
der Beurkundung auseinander zu setzen, woran der Notar aufgrund

Unterredung keine Zweifel hat.

Die Erschienene zu 1. wies sich aus durch Vorlage ihres giltigen Bundes-
personalausweises, die Erschienenen zu 2. und 3. sind dem amtierenden

Notar von Person bekannt.

Die Erschienenen, handelnd wie angegeben, erklarten:

Wir schlie3en folgenden

STADTEBAULICHEN VERTRAG
gemaR § 11 Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Stadtebaulicher Vertrag

Die Stadt Mainz und die WB Wohnraum sowie die emag schlieRen
den aus der Anlage ersichtlichen stadtebaulichen Vertrag nebst An-
lagen geméalR § 11 Baugesetzbuch zum Bebauungsplan , Wohnquar-

tier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H97)".

Die von dem stadtebaulichen Vertrag betroffenen Flachen (Teil | §1
und 3 des stddtebaulichen Vertrages) haben WB Wohnraum und
emag teilweise bereits durch Urkunde — UR. Nr. 755/2015 G - vom

10. Marz 2015 des amtierenden Notars, erworben.



Wegen des Inhalts dieses Vertrages, verweisen die Beteiligten auf
diese Urkunde, die in Urschrift bei der gegenwartigen Beurkundung

vorlag.

Die Beteiligten haben bereits vor der heutigen Verhandlung vom No-

tar eine beglaubigte Abschrift dieser Urkunde erhalten.

Die Beteiligten erklarten, dass ihnen der Inhalt dieser Urkunde be-
kannt sei und dass sie auf das Vorlesen der Schriftstiicke sowie auf

das Beifiigen dieser Urkunde zur heutigen Niederschrift verzichten.

Die Anlage (stadtebaulicher Vertrag nebst Anlage 1 bis 18) ist Be-
standteil gegenwiértiger Urkunde und wird soweit es sich bei den
Anlagen um Texte handelt, verlesen und soweit es sich bei den An-
lagen um Pléne, Karten, Zeichnungen oder Abbildungen handelt, den

Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt und mit ihnen erortert.

Zu den Anlagen zu dem stadtebaulichen Vertrag stellen die Beteilig-

ten folgendes fest:

a) der Bebauungsplan ,Wohnqguartier ehemalige Peter-Jordan-
Schule (H97)” liegt zur Zeit nur als Entwurf vor. Gemal Teil 1§
1 Ziff. 2 des stadtebaulichen Vertrages ist fir den Inhalt der
vereinbarten Pflichten nur der vom Stadtrat beschlossene Be-
bauungsplan maRgeblich, sodass der Stadt Mainz insoweit ein

Leistungsbestimmungsrecht gemaR § 315 BGB zusteht.

Die Anlage 2 (Bebauungsplanentwurf) ist nur zu informations-

zwecken beigefligt und wird nicht verlesen.



b)

c)

d)

die Verpflichtungen zur Umsetzung von MalBnahmen zum Arten-
schutz ergeben sich ausschlieBlich aus Ziffer 10 des als Anlage

4 beigefiigten Artenschutzgutachtens.

Ebenso ergeben sich die Verpflichtungen zum Baum- und Vege-
tationsschutz ausschlieBlich aus Ziffer 4.1 i.V.m. Abbildung 10
(Erhaltbarkeit Baume) und Tabelle 2 (nicht erhaltungsféhige
Baume bei Umsetzung BV) sowie Ziffer 4.2. des als Anlage 5

beigefliigten Gutachtens des Sachversténdigenburos Leitsch.

Hinsichtlich dieser Anlagen wurden daher nur die vorgenannten
Passagen verlesen. Die Gutachten sind im Ubrigen nur zu Be-

weiszwecken beigeflgt.

das Gutachten ,Geotechnische Hauptuntersuchung” des Ingeni-
eurbiros Itus (Stand: 31.05.2017, aktualisiert am 04.07.2017,
Anlage 13) begriindet keine Verpflichtungen der Vertragsbetei-
ligten, sondern ist gemaR § 15 Ziffer 3 des stadtebaulichen Ver-
trages lediglich an spatere Kaufer zu Gbergeben. Dieses Gutach-

ten wurde deshalb nicht verlesen.

wegen der Anlagen

Anlage 8b Datenblétter taktile Leitlinie Mainz — Barrierefreiheit

im 6ffentlichen Raum
Anlage 10 Versickerungskonzept zum Bebauungsplan ~Wohn-
quartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)“, BU-

ro kofler energies, Stand: 17.08.2017;

Anlage 11 Vordruck Stadt Mainz - ,Qualitétssicherung”



Anlage 12 Vordruck Stadt Mainz - ,Blrgschaften”

wurden zur vereinfachten organisatorischen Abwicklung dieses Ver-
trages am 28. Marz 2018 eine Bezugsurkunde - UR. Nr. 588/2018 G
- des Notars Dr. Dieter Gotthardt in Mainz errichtet. Diese Urkunde

wird nachstehend als , Bezugsurkunde” bezeichnet.

Die Urschrift dieser Bezugsurkunde lag bei der heutigen Verhandlung
vor und wurde den Erschienenen zur Durchsicht Ubergeben. Ihr Inhalt
ist den Erschienenen nach ihrer Erklarung bekannt. Die Parteien ge-
nehmigen hiermit die in vorgenannter Bezugsurkunde abgegebenen
Erklarungen. Die Parteien verweisen hiermit auf den ihnen bekannten
Inhalt der in Urschrift vorliegenden Bezugsurkunde einschlieRlich der

ihr beigeflgten Plane.

Die Bezugsurkunde samt Anlagen und Pléanen wurde ihnen zur Durch-
sicht vorgelegt und von ihnen genehmigt. Die Parteien verzichten auf
deren erneute Vorlesung, eine erneute Vorlage der Plane und Beifu-
gung zu dieser Niederschrift und machen den Inhalt der Bezugsurkun-

de zum Gegenstand dieses Vertrages.

Der Wortlaut des stadtebaulichen Vertrages nebst Anlagen ist dem
Notar von den Beteiligten zur Beurkundung ibergeben worden. Hierzu
erklarten die Beteiligten, dass der stadtebauliche Vertrag von ihnen
unter sachkundiger juristischer Betreuung ausgehandelt und erstellt
worden ist und sie auf die Erforschung des Willens der Beteiligten, die
Kiarung des Sachverhaltes und die Belehrung Uber die rechtliche
Tragweite des Geschéfts durch den Notar gemaR § 17 BeurkG ver-

zichten.



Erganzend zu den Erklarungen in § 42 (Wirksamkeit dieses Vertrages)
des stadtebaulichen Vertrages vereinbaren die Beteiligten, dass die
Stadt die Projektgemeinschaft und den beurkundenden Notar unver-
zuglich schriftlich Uber die Zustimmung des Stadtrates informieren

wird.

§ 2 dingliche Rechte

Hinsichtlich der Vorkaufsrechte gemaR Teil Ill § 16 Ziffer 1.6 des
stadtebaulichen Vertrages (richtig ,Ankaufsrecht”) hat der Notar da-
rauf hingewiesen, dass nicht geregelt ist, wer und wann bestimmt,

welche Wohnungen von der Preisbindung betroffen sind.

Die Beteiligten erklaren, dass die Eintragung der Vormerkung erst
nach Teilung nach dem Wohnungseigentumsgesetz und nur aufgrund

besonderer gemeinsamer Weisung der Beteiligten erfolgen soll.
Gleiches gilt fur die Eintragung der Dienstbarkeiten und Reallasten
gemaR Teil 1ll § 19 (Kindertagesstatte) sowie 8 33 des stadtebauli-
chen Vertrages.

Bis zu diesem Zeitpunkt sieht die Stadt Mainz ihre Rechte in ausrei-
chender Weise durch die Vertragsstrafenregelung des § 35 des stad-
tebaulichen Vertrages als gesichert an.

§ 3 Genehmigungen

Alle Genehmigungen, soweit gesetzlich zuldssig oder sonst wie vor-

geschrieben, bleiben vorbehalten.

Genehmigungserklarungen und Bescheinigungen jeder Art sollen mit



ihrem Eingang bei dem Notar oder dem Verwahrer dieser Urkunde fir

alle Beteiligten wirksam werden.

Der Notar wird angewiesen, die fir die Wirksamkeit dieses Vertrages
oder seinen Vollzug erforderlichen Genehmigungen oder Bescheini-

gungen anzufordern und entgegenzunehmen.

Soweit privatrechtliche Genehmigungen erforderlich sind, soll der No-
tar dieser unter Ubersendung kostenpflichtiger Entwiirfe anfordern,
ohne dass hiermit eine Aufforderung gemaR® 8 177 Abs. 2 BGB ver-

bunden ist.

§ 4 Kosten

Die Kosten dieser Urkunde tragt die Investorin. Kosten flr die Ge-
nehmigung oder Bestétigung durch einen Vertragspartner gehen zu

dessen Lasten.

§ 5 Volistreckbare Ausfertigung

Der Stadt kann jederzeit auf Verlangen eine vollstreckbare Ausferti-
gung dieser Urkunde ohne Falligkeitsnachweis erteilt werden. Im Ver-
fahren der Vollstreckungsgegenklage verbleibt die Beweiskraft beim

Forderungsberechtigten.

§ 6 Belehrungen des Notars, weitere Erklarungen und Schlussbe-

stimmungen

. Der Notar hat darauf hingewiesen, dass im Rahmen einer notariellen
Beurkundung auf Gesetze, Verordnungen und notarielle Urkunden Be-

zug genommen werden kann und daneben Bezugnahmen nur auf sol-



che Standardbedingungen mdoglich sind, die in ahnlicher Weise wie
Gesetz und Verordnung zustande gekommen und veréffentlicht und

zumindest dem darin angesprochenen Personenkreis bekannt sind.

Der Notar kann das Vorliegen dieser Voraussetzungen hinsichtlich der
in den Anlagen enthaltenen Bezugnahmen nicht priifen. Die Beteilig-

ten erklaren, dass sie dieses selbst geprift haben.

. Der Notar hat ferner darauf hingewiesen, dass alle rechtgeschaftli-
chen Erklarungen - auch mit Dritten — von den der Abschluss und der
Bestand dieses Vertrages abhangig sein sollen, gema3 8§ 311 b BGB
mitbeurkundet sein missen, widrigenfalls dieser Vertrag und samtli-

che Absprachen nichtig sind.

. Den Beteiligten ist bekannt, dass die Stadt Mainz bei der Vergabe
von Bauleistungen bzw. bei der Erteilung von Baukonzessionen den

Vorschriften des 6ffentlichen Vergaberechtes unterliegt.

Die Beteiligten gehen davon aus, dass das vorliegende Rechtsge-
schaft vom Anwendungsbereich des Vergaberechtes ausgenommen
ist. Der Notar hat darauf hingewiesen, dass er einen etwaigen Ver-
stol? gegen das Vergaberecht mangels Kenntnis aller relevanten Tat-
sachen weder geprift hat noch prifen kann. Die Beteiligten entbin-

den den Notar insoweit von jeder Haftung.

. Die Vertragspartner verpflichten sich, samtliche vorstehenden Ver-
einbarungen aus diesem Vertrag ihren jeweiligen Rechtsnacholgern im

Eigentum aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten.

. Sollten in diesem Vertrag Leistungen nicht ausreichend bestimmt

sein, so ist, sofern nichts anderes geregelt ist, die Stadt gemalR §



10

315 BGB zur Leistungsbestimmung berechtigt.

. Nach eingehender Belehrung durch den amtierenden Notar Uber die
damit verbundenen Risiken, wird allseits auf jegliche (weitere) Siche-
rung wie z.B. Bankblrgschaften oder Hinterlegung  auf
Notaranderkonto, beziglich aller durch diesen Vertrag eingegangenen

Verpflichtungen verzichtet.

_Ferner hat der Notar auf die §§8 35 ff. des Gesetzes gegen Wettbe-
werbsbeschrinkungen hingewiesen und (ber die Voraussetzungen
der Anmeldepflicht und die Rechtfolgen einer unterlassenen Anmel-
dung belehrt. Er hat angeraten, dass die Beteiligten, soweit Zweifel
iber das Vorliegen eines anmeldepflichtigen Zusammenschlusses ge-
geben sind, vorsorglich eine Anmeldung vornehmen und jegliche Voll-
zugshandlungen unterlassen sollen bis eine kartellrechtliche Freigabe

durch Fristablauf oder Bescheid vorliegt.

Die Beteiligten erkiaren, dass die Voraussetzungen fir einen anmel-
depfiichtigen Zusammenschluss nicht vorliegen. Sie verzichten trotz
Belehrung des Notars (iber die damit verbundenen Gefahren darauf,
den Vollzug des Vertrages bis zu einer kartellrechtlichen Freigabe
auszusetzen und Rucktrittsrechte fir den Fall der Nichtfreigabe zu

vereinbaren.

§ 7 Vollstandigkeit der Beurkundung

Weitere Abreden wurden nicht getroffen.
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Diese Verhandlung
nebst der textlichen Teile der Anlagen wurde den Erschienenen vorge-
lesen (soweit vorstehend nichts anderes geregelt ist), die anliegenden
Plane zur Durchsicht vorgelegt und sodann von ihnen genehmigt und

von ihnen und dem Notar eigenhandig, wie folgt, unterschrieben:




ANLAGE

Stadtebaulicher Vertrag gemalf}
§ 11 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan

+Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-
Schule (H 97)”



Stadtebaulicher Verirag
geman § 11 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan "Wohnquartier ehemalige Peter-
Jordan-Schule (H 97)"

- nachfolgend "H 97" genannt -

zwischen

der Landeshauptstadt Mainz,
(Postanschrift: Jockel-Fuchs-Platz 1, 55116 Mainz)
vertreten durch den OberbUrgermeister Herrn Michael Ebling
- nachfolgend "Stadf" genannt -

und der

emag GmbH
(Postanschrift: Hechtsheimer Str. 37, 55131 Mainz)

vertreten durch die GeschdaftsfUhrer Martin Dornemann und Andreas

Epple

sowie der

WB Wohnraum Mainz GmbH & Co. KG
(Postanschrift: Dr.-Martin-Luther-King-Weg 20, 55122 Mainz)

vertreten durch die GeschdaftsfUhrer Thomas Will und Franz Ringhoffer

- nachfolgend gemeinsam "Investorin” genannt -



Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-
Schule (H 97)"

Inhaltsverzeichnis
Praéambel

Teil | Allgemeines

§ 1 Vertragsgebiet, Vertragsgrundlage

§ 2 Kostentragung

§ 3 EigentumsUbertragung

§ 4 Grundsticksneuordnung, Vermessungsarbeiten

Teil I Anforderungen an das Vorhaben, MaBnahmen innerhalb der privaten
Flachen und offentlichen Flachen

Artenschutz

Baum- und Vegetationsschutz, Schutzgebiete

Erhalt und Pflege der Grunfléche "E1"

Gehdlzsaum

Wdarmeversorgung

Beleuchtung

Aufwertung der Sportfldche

Verlagerung der Seilbahn

Ausschreibungen, Vergabe und Bauleitung fUr die Aufwertung der
Sportfldche und die Verlagerung der Seilbahn

Verlagerung der Wasserleitung

Zusatzliche Bodenuntersuchungen
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Teil lll Soziale Belange

§ 16 Infrastrukturbeitréige und Soziale Wohnraumférderung
§ 17 Bau- und Wohngemeinschaften

§ 18 Privater Kinderspielplatz

§ 19 Kindertagesstatte

Teil IV ErschlieBung

§ 20 Gegenstand der ErschlieBung

§ 21 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

§ 22 Baumpflanzungen / BegrinungsmaBnahmen

§ 23 Entwdsserung

§ 24 Besucherstellplaize und &ffentliche Stellplaize

§ 25 Verlagerung von Bushaltestellen

§ 26 Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

§ 27 BaudurchfUhrung

§ 28 Inanspruchnahme und Wiederherstellung der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen

§ 29 Haftung und Verkehrssicherung

§ 30 Abnahme

§ 31 Mdangelanspriche

§ 32 Unterirdische StUtzbauwerke

Teil V Sicherung der Vertragspflichten
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Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-
Schule (H97)"

§ 33 Dingliche Sicherung von Rechten
§ 34 Sicherheitsleistungen / BUrgschaften
§ 35 Vertragsstrafen

Teil VISchlussbestimmungen

§ 36 Rechtsnachfolge

§ 37 Abstimmungs- und Einvernehmensregelungen
§ 38 Haftungsausschluss

§ 39 Anpassung und Kindigung des Vertrages

§ 40 Sofortige Vollstreckung

§ 41 Schlussbestimmungen

§ 42 Wirksamkeit des Vertrages

§ 43 Bestandteile des Vertrages
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Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-
Schule (H 97)"

Praambel

Durch die Verlagerung der "Peter-Jordan-Schule” an den Schulstandort "Am
Gleisberg" ergibt sich die Option, das Areal der ehemaligen Peter-Jordan-
Schule am Hartenbergpark einer aiternativen baulichen Nutzung zuzufUhren.
Geplant ist ein neues innenstadtnahes Quartier mit mehrgeschossigem Woh-
nungsbau.

Zur Schaffung des fur die stddtebauliche Neuordnung des o. a. Areals erforder-
lichen Baurechts betreibt die Stadt hierzu das Bauleitplanverfahren "Wohnquar-
tier enemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)".

Die weiteren, fUr die Realisierung und Umsetzung der von der Investorin anvisier-
ten Planung wesentlichen Inhalte werden - ergénzend zu den Festsetzungen
des "H 97" - in dem nachstehenden Vertrag geregelt.

Der Vertrag dient somit gem&B § 11 Abs. 1 Nummer 1 BauGB der Neuordnung
der Grundsticksverhdltnisse auf Kosten der Investorin sowie der Regelung der
ErschlieBung, gemdB § 11 Abs. 1 Nummer 2 BauGB der Férderung und Siche-
rung der mit dem "H 97" verfolgten Ziele bzw. deren Redlisierung inklusive der
Einhaltung der Verpflichtungen zur partnerschaftflichen Baulandbereitstellung in
Form der sozialen Wohnraumférderung.

Die partnerschaftiche Baulandbereitstellung beruht auf einem Beschluss des
Stadtrates der Landeshauptstadt Mainz vom 3. Dezember 2014. Mit diesem Be-
schluss hat der Stadtrat u. a. beschlossen, dass in allen Plangebieten mit Woh-
nungsbau ein Anteil von 10 % bis 25 % geférderter Mietwohnungsbau sicherzu-
stellen ist.

Die Investorin hat durch die Unterzeichnung einer diesbeziglichen Verpflich-
tungserkl@rung der partnerschaftlichen Baulandbereitstellung gemdB dem
Stadtratsbeschluss vom 3. Dezember 2014 zugestimmt.

Des Weiteren dient der Vertrag gemé&B § 11 Abs. 1 Nummer 3 BauGB der Siche-
rung der Ubernahme der Kosten und sonstigen Aufwendungen, die der Ge-
meinde entstehen oder entstanden sind und Voraussetzung oder Folge des
geplanten Vorhabens sind.

Der vorliegende stédtebauliche Vertrag wird notariell beurkundet, weil er Re-
gelungen beztglich der noch zu tatigenden GrundstUcksgeschdafte enthdlt.

Der Investorin ist bekannt, dass ein Anspruch auf Beschluss des Entwurfes des
"H 97" als Satzung gemd&B § 10 Abs. 1 BauGB durch diesen Verirag nicht be-
grindet wird.

Teil |
Allgemeines

§1
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Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-
Schule (H 97)"

Vertragsgebiet
Vertragsgrundlage

(1) Zum Vertragsgebiet (Anlage 1) gehdren:

(a) Alle Fldchen und Grundsticke im rdumlichen Geltungsbereich des "H
97" (Plangebiet).

(b) Flachen bzw. Teilfléchen von Parzellen auBerhalb des rGumlichen Gel-
tungsbereiches des "H 97". Dabei handelt es sich um folgende Grund-
stUcke:

Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem FlurstOck-Nr. 24/10 mit insge-
samt einer GréB8e von ca. 300 m? (Verlagerung der Seilbahn),

Gemarkung Mainz, Flur 14, aus den FlurstOcken 24/10 und 25/ 10 mit
insgesamt einer GroBe von ca. 2.000 m? (Aufwertung der Sportfla-
che),

Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem FlurstOck-Nr. 25/10 mit insge-
samt einer GréBe von ca. 350 m? (Teilfidche for CEF-MaBnahme
sieche Anlage 15),

Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem FlurstGck-Nr. 24/10 mit insge-
samt einer GréBe von ca. 347 m? (Verlagerung der Wasserleitung),

Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem FlurstOck-Nr. 37 mit insgesamt
einer GréBe von ca. 140m? (Verlagerung Bushaltestelle).

(2) Vertragsgrundlage ist der Entwurf des Bebauungsplanes "Wohnquartier
ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)" nebst Anlagen, Stand: Offenlage,
(Anlage 2). FOr den Inhalt der vereinbarten Pflichten maBgeblich wird je-
doch der vom Stadtrat beschlossene Bebauungsplan (Satzung) sein.

§2

Kostentragung

(1} Die Investorin tragt entsprechend den nachstehenden, einzelnen Rege-
lungen dieses Vertrages alle Kosten, die im Zusammenhang mit der Pla-
nung und Realisierung ihres Vorhabens, mit der Erarbeitung des vorliegen-
den Vertrages und mit der ErfUllung der in diesem Vertrag eingegangenen
Verpflichtungen stehen.

(2) Bis zum Abschluss des Vertrages sind der Stadt im Zusammenhang mit der
Planung und Vorbereitung des Vorhabens sowie mit der Erstellung dieses
Vertrages die in Anlage 17 aufgefUhrten Aufwendungen in Héhe von ins-
gesamt 6.124,08 € (in Worten: sechstausendeinhundertvierundzwanzig Eu-
ro und acht Cent) entstanden. Die Investorin verpflichtet sich, der Stadt
diese Aufwendungen innerhalb 1 Monats nach Wirksamwerden des Ver-
trages bzw. seiner Regelungen zu erstatten. Dieser Betrag ist unter Nen-
nung des Verwendungszweckes Bebauungsplan "H 97" und unter Angabe
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Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-

Schule (H 97)"

der Vertragsgegenstandsnummer 511820003556 auf eines der Konten der
Stadt zu Uberweisen.

§3

Eigentumsibertragung

Durch das Bauvorhaben der Investorin bedingt sind GrundstUcksgeschdafte
zwischen den Vertragsparteien zu tatigen.

(1) Die Stadt verpflichtet sich, folgende Grundsticke / noch zu vermessende

(2)

GrundstUcksteile innerhalb des im "H 97" festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes an die Investorin zu Ubertragen.
Dabei handelt es sich um folgende GrundstUcke:

(a) Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem FlurstOck Nr. 24/10 mit insgesamt
einer GréBe von ca. 630 m?

(b) Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem FlurstOck Nr. 25/10 mit insgesamt
einer GroBe von ca. 592 m?

(c) Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem FlurstGck Nr. 26 mit insgesamt einer
GréBe von ca. 20.180 m?

(d) Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem FlurstOck Nr. 27 mit insgesamt einer
GroBe von ca. 700 m2

(e) Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem Flurstick Nr. 28 mit insgesamt einer
GréBe von ca. 73 m?

(f) Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem Flurstick Nr. 30 mit insgesamt einer
GroéBe von ca. 62 m?

(g) Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem Flurstick Nr. 37 mit insgesamt einer
GroéBe von ca. 7 m?

(h) Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem FlurstOck Nr. 38/1 mit insgesamt ei-
ner GréBe von ca. 71 m?

(i) Gemarkung Gonsenheim, Flur 14, aus dem Flurstdck Nr. 223/8 mit ins-
gesamt einer GréBe von ca. 205 m?

Alle von der Eigentumsibertragung tangierten Fi&ichen und Parzellen sind
in der Anlage 3 (EigentumsUbertragung) dargestellt.

§4
Grundstucksneuordnung
Vermessungsarbeiten
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(1) Zur Redlisierung des Vorhabens wird fUr die endgultige Bildung der jeweili-
gen GrundstUcksparzellen einschlieBlich der éffentlichen Verkehrsfldchen
und der dffentlichen Grinflache (Parkanlage) im Plangebiet des "H 97" ei-
ne GrundstUcksneuordnung erforderlich sein.

(2) Alle im Bereich der offentlichen FlGdchen erforderlichen Katastervermes-
sungen werden auf Kosten der Investorin durchgefUhrt. Das fUr diese Ver-
messungsarbeiten zustdndige Bauamt der Stadt Mainz, Abt. Vermessung
und Geoinformation, gestattet ausnahmsweise der Investorin im Rahmen
der Realisierung des Vorhabens die Ubertragung dieser Arbeiten auf einen
dffentlich bestellten Vermessungsingenieur. Zur Vermeidung von Mehrar-
beit empfiehlt es sich, die Vermarkung von neuen StraBengrenzen erst
nach dem ortlichen Ausbau vorzunehmen.

Die Investorin verpflichtet sich, nach Bedarf - sp&testens jedoch nach Ab-
schluss aller BaumaBnahmen im &ffentlichen StraBenraum - sémtliche im
Vertragsgebiet beschédigten oder beseitigten Grenzmarken (Grenzzei-
chen) auf ihre Kosten sichtbar wiederherzustellen oder wiederherstellen zu
lassen.

Teil ll
Anforderungen an das Vorhaben, MaBnahmen innerhalb
der privaten Flachen und offentlichen Flachen

§5

Artenschutz
(1) Festgesetzte Nisthilfen

(a) Die Investorin verpflichtet sich entsprechend den textlichen und zeich-
nerischen Festsetzungen und den Vorgaben des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages des Biros Beratungsgeselischaft Natur dbR (Anlage 4) in-
nerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Umgrenzung von Flédchen,
die von Bebauung freizuhalten sind, insgesamt vier Meisen-Nistk&sten
und acht Nistkésten fir Nischen-/Halbhéhlenbriter an jeweils verschie-
denen der als zu erhaltend festgesetzten Baume fachgerecht zu instal-
lieren und an ihrem jeweiligen Standort dauerhaft zu unterhalten. Die
Pflege und Unterhaltung der Nisthilfen obliegt der Investorin. Bei Verdu-
Berung von GrundstUcken oder GrundstUcksteilen, auf denen die vor-
genannten Nisthilfen angebracht sind, wird die Duldung der Nisthilfen
sowie die Pflege- und Untferhaltungspflicht in die GrundstUckskaufvertra-
ge mit Weitergabeverpflichtung aufgenommen.
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(b) Die Nisthilfen sind spdtestens 3 Jahre nach Baubeginn aufzuhdngen.
Standort, Hdhe, Ausrichtung, Position und Zeitpunkt der Anbringung der
Nisthilfen sind mit der 8kologischen Umweltbaubegleitung gem. Absatz
3 und der Stadt (Grin- und Umweltamt) einvernehmlich abzustimmen.

(c) Die Installation und die Gewdhrleistung der dauerhaften Unterhaltung
der Nisthilfen sind in Text und Karte gegenUber der Stadt (Grin- und
Umweltamt) nachzuweisen.

(2) Nisthilfen als vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

Die Investorin hat gemé&B den Vorgaben des Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrages des Biros Beratungsgesellschaft Natur dbR (Anlage 4) 11 Fleder-
mausquartiere als vorgezogene AusgleichsmaBnahme an bestehenden
Geholzen auf dem FlurstUck 25/10, Flur 14 in Gemarkung Mainz im Bereich
der Schutzgebiete im Westen innerhalb des Geltungsbereiches und nord-
westlich auBerhalb des Geltungsbereiches des "H 97" (siehe Anlage 15) an-
gebracht. Die Investorin verpflichtet sich zum dauerhaften Erhalt der Nisthil-
fen und Ersatz bei Abgang auf ihre Kosten.

(3) Okologische Baubegleitung

Die Investorin verpflichtet sich, die Einhaltung der Artenschutzvorgaben
durch die Beauftragung einer gegenUber den ausfohrenden Firmen wei-
sungsbefugten und unabhéngigen dkologischen Umweltbaubegleitung si-
cherzustellen. Diese muss Uber Qualifikationen im Bereich Natur- und Arten-
schutz verfUgen. Der Nachweis der Qualifikation ist der Stadt (Grin- und
Umweltamt) vorzulegen; das beauftragte Fachburo ist der Stadt (Grin- und
Umweltamt) zu benennen. Die dkologische Umweltbaubegleitung ist be-
reits vor Beginn der Abiriss-, ErschlieBungs- und BaumaBnahmen zu beauf-
tragen und in die Bauablaufplanung einzubinden. Die Einhaltung und Um-
setzung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind durch die &kologi-
sche Umweltbaubegleitung regelméBig zu dokumentieren und der Stadt
(GrUn- und Umweltamt) vorzulegen.

(4) Schutz- und Bauzaun

Die Investorin verpflichtet sich, vor Beginn der ersten ErschlieBungs- und
BaumaBnahmen und vor Berdumung des Baufeldes und dem Abriss der
baulichen und sonstiger Anlagen einen blickdichten, mind. 2 m hohen
Bauzaun gemdB den Vorgaben des Artenschutzrechtlichen Fachbeitra-
ges des BUros Beratungsgeselischaft Natur doR, (Anlage 4) parallel zu den
Schutzgebietsgrenzen im Westen und Norden aufzustellen, wdhrend der
gesamten Bauzeit vorzuhalten, zu unterhalten und nach Abschluss zu ent-
fernen.

Standort, Verlauf und AusfUhrung sowie der Zeitpunkt der Entfernung sind
mit der dkologischen Baubegleitung und der Stadt (Grin- und Umwell-
amt) einvernehmlich abzustimmen.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

§6

Baum- und Vegetationsschutz, Schutzgebiete

Die Investorin verpflichtet sich, die im Gutachten zur Einbindung des
Baumbestandes der Firma Leitsch (Anlage 5) genannten MaBnahmen
zum Schutz und Erhalt der Gehdlz- und Vegetationsbest@nde einzuhalten
und umzusetzen. Sie wird weiterhin das Gutachten im Zuge des Baufort-
schrittes fortschreiben.

Die Investorin verpflichtet sich, die Einhaltung der BaumschutzmaBnahmen
durch die Beauftragung einer quadlifizierten Baumfachkraft bzw. eines
Sachversténdigen mit Qualifikationen im Bereich Baumschutz, -pflege und
—kontrolie sicherzustellen. Die beauftragte Fachkraft muss gegenUber den
ausfUhrenden Firmen weisungsbefugt und unabhdngig sein. Der Nachweis
der Qualifikation ist der Stadt (Grin- und Umweltamt) vorzulegen; das be-
auftragte FachbUro ist der Stadt (Grin- und Umweltamt) zu benennen.
Die Fachkraft ist bereits vor Beginn der Abriss-, ErschlieBungs- und Bau-
maBnahmen zu beauftragen und in die Bauablaufplanung einzubinden.

Samtliche erforderliche Schutz- und sonstige MaBnahmen (wie z.B.
SchnittmaBnahmen, Wurzelvorhdnge, Wurzelsuchgrdben,
Kroneneinkirzungen, Rodungen etc.) an den zu erhalten festgesetzten
B&umen und den Vegetationsbestéinden der Schutzgebiete und der fest-
gesetzten offentlichen Grunfléche sind vor DurchfUhrung mit der Stadt
(Grun- und Umweltamt) einvernehmlich abzustimmen.

Die Kosten fur erforderliche MaBnahmen in den Schutzgebieten und in der
dffentlichen Grinfléche, wie VerkehrssicherungsmaBnahmen an den Ge-
hélzen, die nachweislich Folgen der Realisierung der Bauvorhaben sind,
werden von der Investorin getragen.

Die Investorin verpflichtet sich, die parallel zum Naturdenkmal und dem
Landschaftsschutzgebiet vorhandene Zaunaniage zum Schutz der Gebie-
te gemdaB den textlichen Festsetzungen des "H 97" dauerhaft zu erhalten
und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. Bei Ver&uBerung von GrundstU-
cken oder GrundstUcksteilen, auf denen die Zaunanlage sich befindet,
werden die Duldung des Zaunes sowie die Erhaltungspflicht in die Grund-
stickskaufvertradge mit Weitergabeverpflichtung aufgenommen.

§7
Erhalt und Pflege der Grinflache "E1"

Die Investorin verpflichtet sich mit Weitergabeverpflichtung an ihre
Rechtsnachfolger die textlich und zeichnerisch festgesetzte Fldche zum
Erhalt von B&umen, Str&uchern und sonstigen Baumpflanzungen "E 1" auf
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einem Teil des Flurstick Nr. 26, Flur 14, Gemarkung Mainz dauerhaft zu
pflegen, zu unterhalten und die B&ume und die Strducher bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

(2) Die im "H 97" festgesetzte Fidche zum Erhalt von B&Gumen, Strduchern und
sonstigen Baumpflanzungen "E 1" ist von baulichen und sonstigen Anlagen
freizuhalten und darf nicht als Gartenfl&che u. &. genutzt werden.

(3) Die Pflichten nach Abs.1 und 2 wird die Investorin durch entsprechende
Regelungen in den Kaufvertrédgen Uber die Grundsticke im "H 97" weiter-
geben.

Die Kaufvertréige sind der Stadt (Grin- und Umweltamt) unmitteloar nach
Unterzeichnung vorzulegen.

(4) Die Stadt (Grin- und Umweltamt) hat jederzeit das Recht, sich von der
ordnungsgemdBen Nutzung der Erhaltsfiiche zu Uberzeugen. Zu diesem
Zweck dUrfen ihnre Mitarbeiter die Fl&iche und falls erforderlich die angren-
zenden GrundstUcke nach vorheriger Abstimmung mit den EigentUmern
betreten.

§8

Geholzsaum

(1) Die Investorin verpflichtet sich auf ihre Kosten, innerhalb der im "H 97" fest-
gesetzten, von Bebauung freizuhaitenden Fidche einen standortgerech-
ten Gehdlzsaum gemdB den textlichen Festsetzungen und der Artenaus-
wabhlliste des Bebauungsplanes herzustellen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

(2) Die Ausfuhrungsplanung und die Herstellung sind einvernehmlich mit der
Stadt (Grin- und Umweltamt) abzustimmen.

(3) Der Gehdlzsaum ist spadtestens in der Pflanzperiode herzurichten, die auf
die Ingebrauchnahme der letzten baulichen Anlage innerhalb der an-
grenzenden Baufelder B, D, E und F folgt.

(4) Der Gehdlzsaum ist entsprechend seiner Schutzfunktion zu den angren-
zenden Schutzgebieten unabhéngig von etwaigen LUcken in der Bebau-
ung im Ganzen herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Eine
gdartnerische Nutzung oder Nutzung zu Erholungszwecken ist nicht zul&ssig.
Die Pflichten wird die Investorin durch entsprechende Regelungen in den
Kaufvertrégen weitergeben.

§9

Wdrmeversorgung
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Die Investorin verpflichtet sich, alle neu zu errichtenden Gebdude an das
Fernwdrmenetz anzuschlieBen. Die hierfOr erforderlichen technischen Einrich-
tungen inklusive zwei Ubergabestationen in den Gebd&uden A und J sind
durch die Investorin herzurichten und dauerhaft zu unterhalten.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

37

§10
Beleuchtung

Die Investorin verpflichtet sich fUr die in ihrem Eigentum stehenden Grund-
stUcke, die Beleuchiung der im "H 97" mit Gehrechten zu Gunsten der All-
gemeinheit festgesetzten FiGchen nach MaBgabe von Abs. 3 und 4 herzu-
stellen und die Art der zum Einsatz kommenden Beleuchtungskdrper zuvor
mit der Stadt (Stadtplanungsamt, Stabsstelle Stédte-
bau/Stadtbildpflege/6ffentliche Beleuchtung, Grin- und Umweltamit) und
Mainzer Netze GmbH abzustimmen.

In der Jakob-Steffan-StraBe ist — soweit es die in diesem Vertrag bezeich-
neten FlGdchen betrifft - die vorhandene StraBenbeleuchtung durch die
Investorin anzupassen. Die Investorin verpflichtet sich, auf ihre Kosten eine
Lichtplanung zu erstellen, mit der Mainzer Netze GmbH und der Stabsstelle
Stadtebau | Stadibildpflege | Offentliche Beleuchtung des Stadtplanungs-
amtes abzustimmen und auf ihre Kosten zu realisieren.

FUr die Beleuchtung der AuBenbereiche, Freifldchen, der 6ffentlichen Ver-
kehrsfidchen und der mit Fahr- und Gehrechten festgesetzten FlGdchen
sind insektenvertrdgliche Leuchtmittel (warmwei3 getdnte LED-Lampen;
Farbtemperatur max. 3.000 K; Abstrahlungswinkel von maximal 70 Grad zur
Vertikalen, gerichtet zum Boden; Verwendung von geschlossenen
("staubdichten") Leuchtkdérpern) zu verwenden. Beleuchtungsstérke und
Betriebsdauer (vor allem in den Nachtstunden) sind auf das fachtechnisch
gebotene MindestmaB zu beschrdnken.

Die Beleuchtung der Fldchen mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemein-
heit soll in einer der Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmer gerechten
Form erfolgen.

Die Investorin verpflichtet sich, die Betriebszeiten der Beleuchtung gemans
Absatz 1 synchron mit der &ffentlichen Beleuchtung der Stadt zu steuern.

§11
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)
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§11
Aufwertung der Sporiflache

Die Investorin verpflichtet sich zur Herstellung einer Sportflédche fir die Nut-
zung als Sport- und FuBballplatz auf den FlurstOcken Nr. 24/10 und 25/10,
Flur 14, Gemarkung Mainz auf ihre Kosten. Die genaue Lage und Ausge-
staltung der Sportflache hat gemdaB der Anlage 6 zu erfolgen. Die Herstel-
lungspflicht umfasst auBer der Spielfldche und den in Anlage 6 genannten
Elementen keine weiteren Aufbauten.

Die Investorin verpflichtet sich vor Herstellung der Sportfldche die Detail-
planung der Sportfidche mit der Stadt (Grin- und Umweltamt und Amt for
Jugend und Familie) einvernehmlich abzustimmen.

Die Sportfi&iche ist spétestens mit Fertigstellung der letzten Wohneinheit
gemdB der abgestimmten Planung fertigzustellen.

Nach der Fertigstellung erfolgt eine fachgerechte Abnahme der Sportfla-
che durch die Stadt gegenUber der Investorin.

ErfGlit die Investorin ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft oder nicht in
der vereinbarten Frist, so ist die Stadt berechtigt, ihr schrifflich eine ange-
messene Frist zur AusfUhrung der Arbeiten zu setzen. ErfOllt die Investorin bis
zum Ablauf dieser Frist die veriraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die
Stadt berechfigt, die Arbeiten auf Kosten der Investorin auszufGhren oder
ausfUhren zu lassen (wobei der Stadt weitere Anspriche vorbehalten blei-
ben), oder - nach Setzen einer nochmaligen angemessenen Nachfrist —
von diesem Vertrag zurickzutreten. Die Investorin ist auf Verlangen der
Stadt verpflichtet, Vorschusszahlungen auf die von ihr zu tragenden Kos-
ten zu leisten. Zahlungen sind innerhalb von 2 Wochen ab proffdhiger An-
forderung durch die Stadt fallig.

§12
Verlagerung der Seilbahn

Die Investorin verpflichtet sich zur Verlagerung der Seilbahn vom jetzigen
Standort auf den neuen Standort innerhalb des Flurstickes Nr. 24/10, Flur
14, Gemarkung Mainz (siehe Anlage 7) auf ihre Kosten. Der genaue
Standort, Zeitpunkt sowie die DurchfUhrung und Ausgestalfung der Verla-
gerung der Seilbahn ist mit der Stadt (GrUn- und Umweltamt und Amt fOr
Jugend und Familie} einvernehmlich abzustimmen.

Die Verlagerung der Seilbahn hat gemd&B den textlichen Festsetzungen
des "H 97" vor der Aufnahme einer Wohnnutzung in den durch Planeintrag
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(3)

(4)

mit der Bezeichnung "A" und "J" festgesetzten Uberbaubaren GrundstUcks-
flachen zu erfolgen.

Nach der Verlagerung der Seiloahn erfolgt eine fachgerechte Abnahme
der Seilbahn am neuen Standort durch die Stadt gegenUber der Investo-
rin.

Erfullt die Investorin ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft oder nicht in
der vereinbarten Frist, so ist die Stadt berechtigt, ihr schrifflich eine ange-
messene Frist zur AusfOhrung der Arbeiten zu setzen. ErfUllt die Investorin bis
zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die
Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der Investorin auszufGhren oder
ausfuhren zu lassen (wobei der Stadt weitere Anspriche vorbehalten blei-
ben), oder - nach Setzen einer nochmaligen angemessenen Nachfrist -
von diesem Vertrag zurOckzutreten. Die Investorin ist auf Verlangen der
Stadt verpflichtet, Vorschusszahlungen auf die von ihr zu tragenden Kos-
ten zu leisten. Zahlungen sind innerhalb von 2 Wochen ab proffahiger An-
forderung durch die Stadt fallig.

§13

Ausschreibungen, Vergabe und Bauleitung fir die Aufwertung der Sporifiache

(1)

(2)

(1)

37

und die Verlagerung der Seilbahn

Mit der Planung, Ausschreibung und Bauleitung der Herstellung der Sport-
flache gemdB § 11 sowie der Verlagerung der Seilbahn gem&B § 12 be-
auftragt die Investorin - soweit die Leistungen nicht von ihr selbst durch
Mitarbeiter mit entsprechender vergleichbarer Qualifikation erbracht wer-
den - ein leistungsféhiges Ingenieurbiro, das die Gewdhr fir die technisch
beste und wirtschaftlichste Abwicklung der BaumaBnahmen bietet.

Die Investorin verpflichtet sich, die Bauleistungen nur nach Ausschreibung
entsprechend den fUr die Stadt geltenden Vorschriften und auf Grundla-
ge von Teil B und C der Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen
(VOB) ausfGhren zu lassen. Der Zustimmung bedUrfen die Leistungsver-
zeichnisse vor deren Ausgabe.

Die Zustimmung der Stadt ist innerhalb von zwei Wochen nach Zugang
der jeweils fur die Entscheidung erforderlichen Unterlagen zu erteilen und
kann nur mit stichhaltiger Begrindung versagt werden.

§14
Verlagerung der Wasserleitung

Die Investorin verpflichtet sich, die im Plangebiet vorhandene und inner-

halb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes verlaufende Wasserlei-

tung (Teilfléiche Flurstick 24/10) innerhalb dieser Teilfldche in den ffentli-
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(2)

(1)

(2)

(3)
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chen Raum (sieche Anlage 14) auf ihre Kosten zu verlagern. Der genaue
Standort fUr die Verlagerung, der Zeitpunkt sowie die Durchfhrung und
Ausgestaltung der zu verlagernden Wasserleitung ist mit der Stadt (Grun-
und Umweltamt) einvernehmlich abzustimmen.

Nach der Verlagerung der Wasserleitung erfolgt eine fachgerechte Ab-
nahme der Wasserleitung am neuen Standort durch die Stadt gegenUber
der Investorin.

§15
Zusatzliche Bodenuntersuchungen

Bei Bodenuntersuchungen wurde an der Stelle "BK 4/15" im zentralen
ehemaligen Festungsbereich in einer Tiefe von circa 9 Metern eine Verun-
reinigung durch Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) in Hohe von 3.400
mg/ kg festgestellt. Da die Quelle der Verunreinigung nicht bekannt ist,
hat die SGD SUd, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bo-
denschutz Mainz (= zustéindige Bodenschutzbehdrde), in ihrem Schreiben
vom 24.11.2017 empfohlen, diese MKW- Belastung n&her zu untersuchen
und das Untersuchungskonzept mit ihr abzustimmen. In einem Gesprachs-
termin mit der SGD SUd, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz Mainz, am 13.12.2017 wurde seitens der Behérde festge-
legt, drei zusatzliche Bohrungen im Umfeld der Stelle "BK 4/15" zur Eingren-
zung der festgestellten MKW- Verunreinigung durchfOhren zu lassen.

Die Investorin verpflichtet sich, die in dem als Anlage 14 zu diesem Vertrag
beigefigten Plan des Ingenieurbiros Itus (Stand: 13.12.2017) als Bohran-
satzpunkte 'rot" gekennzeichneten drei Zusatzbohrungen durchzufGhren
bzw. von einem geeigneten Ingenieurbiro durchfihren zu lassen.

Nach Vorliegen der Ergebnisse der drei Zusatzbohrungen ist die zustandi-
ge Bodenschutzbehdrde hinzuzuziehen und mit ihr die erforderlichen
MaBnahmen zur weiteren Bewertung sowie ggf. zur Beseitigung oder zur
Sicherung abzustimmen. Die Investorin verpflichtet sich ebenfalls, die sich
hieraus ergebenden erforderlichen abgestimmten MaBnahmen durchzu-
fOhren.

Die Investorin wird bei WeiterverduBerung von GrundstUcksteilen, die von
der festgestellten MKW- Belastung betroffen sind, dem jeweiligen Kaufer
die "Geotechnische Hauptuntersuchung” des Ingenieurbiros ltus (Stand:
31.05.2017, aktualisiert am 04.07.2017, Anlage 13) einschlieBlich des o. a.
Plans "Lage der drei zusétzlichen Bohrungen” (Anlage 14) Ubergeben. Sie
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wird die Verpflichtungen nach Abs. 2 und 3 mit Weitergabe-Verpflichtung
an ihre Rechtsnachfolger weitergeben.

(4) Die Pflichten gemdaB § 15 Abs. 2 und 3 sind spdatestens vollstandig erfullt,
wenn die zustéindige Bodenschutzbehdrde eine Freigabe erteilt hat.

Teil 1l
Soziale Belange

§16
Infrastrukturbeitréige und Soziale Wohnraumférderung

(1) Mit Ausnahme der in § 2 genannten Kosten und den sonstigen in diesem
Vertrag geregelten Verpflichtungen fallen fUr die Investorin keine weiteren
Infrastrukturbeitrédge an.

(2) Bei der Redlisierung des Wohnungsbaus ist ein Anfeil der im Plangebiet
neu entstehenden Wohneinheiten in nachfolgender Weise einer Bindung
zuzufOhren:

37

1.

1.1

1.2

In den Baufeldern "A" - "E" sind von der Investorin bei 15 % der neu
entstehenden Wohneinheiten die nachfolgend aufgefihrten Anfor-
derungen zwecks Forderung der Eigentumsbildung zu erfGllen:

Der Verkaufspreis ist gemd@B nachfolgender Regelungen der Hohe
nach zu begrenzen:

Die Hohe des Verkaufspreises pro Wohneinheit setzt sich zusammen
aus den Baukosten und den Kosten des BaugrundstUcks im Sinne von
§ 5 sowie der Anlage zu § 5 Abs. 5 der Verordnung Uber wohnungs-
wirtschaftliche Berechnungen (Zweite Berechnungsverordnung - Il. BV
- in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.1990 - BGBI. I, S.
2178 -, zulefzt gedndert durch Artikel 78 Abs. 2 des Gesetzes vom
23.11.2007 - BGBI. |, S. 2614).

Die dem Verkaufspreis zugrunde gelegten Baukosten dUrfen die
maBgebende Baukostenobergrenze von 2.800 € pro m* Wohnfl&che
nicht Oberschreiten.

Eine Uberschreitung der maBgebenden Baukostenobergrenze ge-

mdaB 1.1 wird in nachgewiesener Hohe, jedoch hdéchstens bis zu
15.000 € pro Wohnung zugelassen, wenn der erhdhte Bauaufwand
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1.3

1.4

1.5

1.6

durch die Anpassung einer Wohnung an die BedUrfnisse einer
Schwerbehinderung enftsteht.

Die dem Verkaufspreis zugrunde gelegten Kosten des Baugrund-
stUcks dUrfen den GrundstUckswert pro m? Wohnfléche in Héhe von
785 € je m? nicht Uberschreiten.

Ferner verpflichtet sich die Investorin bei der Errichtung der in Nr. 1
genannten Wohneinheiten die mit der Wohnraumférderung abge-
stimmten Mindeststandards der Bau- und Leistungsbeschreibung
gem. Anlage 18 einzuhalten.

Die Wohneinheiten dirfen nur an Haushalte verkauft werden, die
den Forderkriterien des jeweils gUltigen Eigentumsférderprogramm
des Landes Rheinland-Pfaiz entsprechen. Der Nachweis ist per Vorla-
ge einer gultigen Forderbestatigung zu erbringen. Die Wohnraumfor-
derung der Stadt Mainz ist fOr die Ausstellung der vorgenannten Be-
statigung zusté&ndig.

Um zu gewdhrleisten, dass die vorgenannten Wohnungen fUr eine
angemessene Dauer dem begUnstigten Erwerberkreis zu den vorge-
nannten Bedingungen zur Verfigung stehen, erhdit die Staat for die
Dauer von 15 Jahren ab Vertragsschluss ein Vorkaufsrecht an den
preisgebundenen Wohnungen. Das Vorkaufsrecht ist durch Eintra-
gung einer Vormerkung ins Grundbuch rangbereit zu sichern. Die
Stadt Mainz ist bereit, hinter Finanzierungsgrundpfandrechte von spa-
teren K&ufern, wie sie gemdB den dann geltenden Forderrichtiinien
des Landes Rheinland-Pfalz zuldssig sind, mit der Vormerkung im Rang
zurUckzutreten.

Das Vorkaufsrecht kann innerhalb von drei Monaten nach Vorlage
des Kaufvertrags schriffich gegentber dem Verk&ufer ausgeUbt
werden. Die Stadt verpflichtet sich, dieses Vorkaufsrecht nicht auszu-
Uben, wenn die Wohnungen zu den unter Ziffer 1.1 bis 1.5 genannten
Bedingungen verduBert werden.

Ubt die Stadt Mainz das Vorkaufsrecht aus, hat sie lediglich den sich
aus den Ziffern 1.1 bis 1.3 ergebenden Kaufpreis zu zahlen.

Die Investorin verpflichtet sich, in den Kaufvertragen Uber die preis-
gebundenen Wohnungen mit den Erwerbern das Vorkaufsrecht zu-
gunsten der Stadt zu den vorgenannten Bedingungen zu vereinba-
ren. Die Erwerber sind auBerdem fUr den Fall der WeiterverduBerung
der Wohnungen zu verpflichten, der Stadt das Vorkaufsrecht zu den-
selben Bedingungen einzurdumen.

In den Baufeldern "F" - "J" sind von der Investorin 25 % der neu entste-
henden Wohneinheiten durch Inanspruchnahme von Neubaufor-
dermitteln im jeweils gultigen Mietwohnungsprogramm des Landes
Rheinland-Pfalz wie folgt zu binden:
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20 % der Wohneinheiten sind im Teilprogramm "geringe Einkommen"
und 80 % der Wohneinheiten sind im Teilprogramm "Haushalte mit
Einkommen Uber der Einkommensgrenze" den Fordervorgaben ent-
sprechend zu planen und férdern zu lassen.

Die Investorin verpflichtet sich, die Férderantrége vor Baubeginn Uber
die Wohnraumforderstelle der Stadt bei der Investitions- und Struktur-
bank Rheinland-Pfalz (ISB) zu stellen.

3. Die Investorin verpflichtet sich fUr die Wohneinheiten der Nummern 1
und 2, der Wohnraumférderstelle den Baubeginn sowie die Fertigstel-
lung bzw. Bezugsfertigkeit unverzUglich schriftlich mitzuteilen.

4. Die Investorin verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung eines Grund-
stiicks oder einer einzelnen Wohnung auf einen Dritten die in Num-
mern 1 bis 3 vereinbarten Pflichten ihren Rechtsnachfolgern mit
Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen.

§17
Bau- und Wohngemeinschaften

(1) Der Mainzer Stadtrat hat sich mit seinem Grundsafzbeschluss vom

37

02.12.2015 dafUr ausgesprochen, bei kiUnftigen gréBeren Wohnungsneu-
bauprojekten — auch unter der Einbeziehung der stadtnahen Gesellschaf-
ten - Baugemeinschaften zu férdern und zu unterstOtzen. Zuvor hatte der
Bau- und Sanierungsausschuss mit Beschluss vom 21.11.2013 BeschlUsse zur
Bestandsanalyse und zur DurchfUhrung eines Wettbewerbs gefasst und in
der Sitzung am 03.12.2014 verabschiedete der Stadtrat den Rahmenplan
zum B-Plan "H 97". Gegenstand des inzwischen durchgefUhrten Wettbe-
werbs waren insbesondere die stddtebauliche Planung und die Gebdu-
deplanung. Aufgrund der fortgeschrittenen planerischen MaBnahmen
werden mit der Investorin folgende den Zielen des Grundsatzbeschlusses
nachkommende Vereinbarungen zur Férderung von Baugemeinschaften
und Wohnformen getroffen.

1. Die Investorin verpflichtet sich, mit einer oder mehreren Gemeinschaf-
ten, die im Plangebiet das Ziel des gemeinschaftlichen Wohnens in ei-
ner von den Nutzern/Bewohnern selbst gewdhlten Nachbarschaft in
Form einer mietvertraglichen Regelung verfolgen, Gesprache zur Um-
setzung des jeweiligen Vorhabens zu fUhren. Durch die Einbeziehung
dieser mdglichen kinftigen Bewohner des Quartiers im Planungsstadium
und die Festlegung der besonderen Regelungen zur Durchfihrung ihres
Projekts unterstUtzt und férdert die Investorin die Entstehung von Wohn-
formen, die das Gemeinschaftsieben stérken.
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wird durch die Investorin der Gemeinschaft oder den Gemeinschaften
vorgelegt. Der Rahmenvertrag soll binnen drei Monaten seit Vorlage
des Entwurfes des Rahmenverirages zum Abschluss kommen. Kommt es
innerhalb der vorgenannten Frist zu keiner vertraglichen Einigung, ist die
Investorin berechtigt, die Mietwohnungen anderweitig zu bewirtschaf-
ten.

2. Unter den gleichen das Gemeinschaftsleben im Quartier stdrkenden

MaBgaben verpflichtet sich die Investorin, mit einer oder mehreren
Gemeinschaften, die im Plangebiet das Ziel des gemeinschaftlichen
Wohnens in einer von den Nutzern/Bewohnern selbst gewdhlten Nach-
barschaft in Form von Wohneigentum verfolgen, Gesprdche zur Umset-
zung des jeweiligen Vorhabens zu fOhren.

Die Investorin verpflichtet sich, der jeweiligen potentiellen Kduferge-
meinschaft ein Vertragsangebot zu unterbreiten und sich an dieses An-
gebot fUr die Dauer von neun Monaten zu binden.

Die Ausgestaltung der Kaufvertrége bleibt den individuellen Vereinba-
rungen von Verkdufer und K&ufern vorbehalten.

§18
Privater Kinderspielplatz

Die Investorin verpflichtet sich, einen privaten Kinderspielplatz fir &ltere
Kinder (ab 6 Jahren) innerhalb der im "H 97" festgesetzten Fldche nach
Abstimmung mit der Stadt (Amt fUr Jugend und Familie sowie Grin- und
Umweltamt) auf ihre Kosten zu planen, herzustellen, zu mdblieren, zu be-
leuchten sowie zu bepflanzen und diesen dauerhaft zu pfiegen und zu un-
terhalten.

Der Spielplatz ist mit Fertigstellung der letzten Wohneinheit, spétestens je-
doch binnen 2 Jahren nach Bezug der ersten Wohnung fertigzustellen.

§19
Kindertagesstatte

Die Investorin verpflichtet sich, eine 4-gruppige Kindertagesstétte nach
MaBgabe der bei Abschluss dieses Vertrages gultigen, fUr Bau und Betrieb
von Kindertagesstdtten geltenden allgemeinen Standards und Bestim-
mungen zu errichten und einem Betreiber zur Anmietung anzubieten. Die
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Kindertagesstatte ist innerhalb des Baufeldes G gemd&B dem Hinweis im “H
97" zu errichten.

(2) Die Investorin verpflichtet sich, die Rdumlichkeiten dauerhaft fir diese Nut-
zung vorzuhalten und die Nutzung durch Einrdumung einer beschrdnkten
persdnlichen Dienstbarkeit zugunsten der Stadt dinglich zu sichern.

(3) Die Verpflichtung zur Erfichtung bzw. zu dauerhaftem Vorhalten und ding-
licher Sicherung entfdllt, wenn

a) im Rahmen der Kindertagesstéttenbedarfsplanung der Landeshaupt-
stadt Mainz festgestellt wird, dass der Bedarf fir die Kindertagesstatte
nicht mehr besteht oder

b) nicht innerhalb von sechs Monaten nach Fertigstellung (Bezugsfahig-
keit) bzw. nach Beendigung eines Mietverhdltnisses Uber die Kinderta-
gesstatte die Stadt Mainz oder ein anderer bonitdtsstarker, staatlich
anerkannter Tréger einen Mietvertrag Uber die Anmietung der Kita zu
angemessenen Konditionen abschlieBt.

Der Erwerber hat der Stadt Mainz schriftlich unter Beifigung aussagekrdf-
tiger Nachweise bzgl. der Vermarktungsbemihungen darzulegen, dass
die Betreibersuche erfolglos geblieben ist.

Uber die Hohe des Mietzinses entscheidet im Streitfall der Gutachteraus-
schuss der Stadt Mainz.

In Falle des Entfallens der Verpflichtung ist die eingetragene Dienstoarkeit
unverziglich zu Iéschen.

(4) Soweit und solange die Stadt Uber einen beherrschenden gesellschafts-
rechilichen Einfluss auf die Investorin die in den vorgenannten Abs&tzen
enthaltenen Verpflichtungen durchsetzen kann, verzichtet sie auf die
dingliche Sicherung.

Teil IV
ErschlieBung

§ 20
Gegenstand der ErschlieBung

Die Investorin verpflichtet sich, die dffentlichen und privaten verkehrstech-
nischen ErschlieBungsanlagen einschlieBlich des Begleitgrins sowie die
Versickerung, die privaten Grun- und Freifidéchen und die Baumpfianzun-
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gen gemd&B den Regelungen dieses Vertrages und gemdB den Festset-
zungen des "H 97" im eigenen Namen sowie auf eigene Kosten und Ge-
fahr zu planen, herzustellen oder herstellen zu lassen.

a) For die Art, den Umfang und die AusfUhrung der verkehrstechnischen
ErschlieBungsanlagen sind die Festsetzungen des "H 97" sowie die von
der Investorin noch zu erstellende und mit der Stadt abzustimmende
Entwurfs- und AusfUhrungsplanung maBgebend.

b)Fur die Art, den Umfang und die AusfGhrung der privaten GrOn- und
Freifldchen sowie der Baumpflanzungen innerhalb des festgesetzten
Wohngebietes sind die Festsetzungen des "H 97" sowie der von der In-
vestorin noch zu erstellende und mit der Stadt abzustimmende FreiflG-
chenplan maBgebend.

§ 21
Art und Umfang der ErschlieBungsaniagen

Die Investorin verpflichtet sich, die StraBen- und Wegefldchen einschlieB-
lich Begleitgrin, die Grinfléchen sowie die Baumpflanzungen, in dem Um-
fang fertig zu stellen, der sich aus der Entwurfs-/AusfUhrungsplanung
ergibft.

Die Entwurfs-/AusfUhrungs-/Beleuchtungsplanung ist mit der Stadt abzu-
stimmen und von der Stadt vor AusfUhrung zu genehmigen.

Die von der Investorin nach diesem Vertrag durchzufUhrende verkehrs-
technische ErschlieBung umfasst die Herstellung

e der offenilichen Verkehrsflédchen, einschlieBlich der Flachen besonde-
rer Zweckbestimmung "FuBgdngerbereich” und "Parken”,

« die Herstellung des Weges im Plangebiet mit der festgesetzten Fldche
fur das Gehrecht "G" zugunsien der Allgemeinheit (einschlieBlich der
Beleuchtung, BegrUnung, Baumpflanzungen, Entwdsserung, Moblie-
rung inkl. der Poller, Beschilderung und Markierung),

e« die Herstellung der Wege im Plangebiet mit den festgesetzien Fldchen
fUr das Fahrrecht ,,F* (einschlieBlich der, Beleuchtung, Begrinung, Ent-
wdsserung, Mdblierung inkl. der Poller, Beschilderung und Markierung]),

e der Baumpflanzungen mit den dazugehdrigen Baumscheiben inner-
halb der dffentlichen Verkehrsfidchen und Fli&chen besonderer Zweck-
bestimmung,

e der dffentlichen Stellplétze und der Besucherstelipldize,
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o die Umlegung der Bushaltestellen und die entsprechende Ausstattung
unter BerUcksichtigung der "Datenblatter taktile Leitlinie Mainz -
Barierefreiheit im 6ffentlichen Raum” als Buskap mit Sonderborden und
taktilen Leitelementen sowie der Querungshilfe gemd&B den Planungen
der Anlage 8a und Anlage 8b.

e sowie die Umsetzung des Versickerungskonzeptes auf der Grundiage
der von der Investorin zu erstellenden und von der Stadt zu genehmi-
genden Entwurfs- und AusfUhrungsplanungen.

§ 22
Baumpflanzungen / BegrinungsmaBnahmen

Bei der ErschlieBung und Gestaltung der AuBenanlagen und Freifldchen
im Allgemeinen Wohngebiet ist ein einheitliches auf dem Ergebnis des
stadtebaulichen Entwurfes basierendes Gesamitbild zu schaffen. Hierzu
erarbeitet die Investorin aufbauend auf dem vorliegenden Entwurfsstand
(Anlage 9) eine Freifldchenplanung.

In dieser Freifldchenplanung sind die Einhaltung der Vorgaben aus den
textlichen Festsetzungen und den Hinweisen des "H 97" nachvollziehbar
darzulegen. Die Artenauswahliiste des "H 97" (Teil V) und die Erfordernisse
aus dem fortzuschreibenden Gutachten zur Einbindung des Baumbestan-
des gemdB § 6 sind zu bericksichtigen.

Der Freiflachenplan ist mit der Stadt (Grin- und Umweltamt) vor Einrei-
chung des ersten Bauantrages einvernehmlich abzustimmen.
§ 23

Entwasserung

Die Investorin verpflichtet sich, das Versickerungskonzept von kofler
energies (Anlage 10) einzuhalten und auf ihre Kosten umzusetzen.

Die Umsetzung des Versickerungskonzeptes ist mit der Stadt (Grin- und

Umweltamt)/Wirtschaftsbetrieb der Stadt nach MaBgabe der Genehmi-
gungsplanung einvernehmlich abzustimmen.

§ 24
Besucherstellplatze und offentliche Stellplatze
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(1) Die Investorin verpflichtet sich, insgesamt 24 6ffentliche Stellplatze entlang

der Jakob-Steffan-StraBe sowie mindestens 20 Besucherstellplétze fir die
Besucher der Anwohner des Quartiers herzustellen. Diese 20 Besucherstell-
platze sind zusétzlich zu den bauordnungsrechtlich geforderten Stellpl&t-
zen durch die Investorin herzustellen.

Die genaue Lage und Dimensionierung der &ffentlichen Stellplétze und Be-
sucherstellpldatze ist mit der Stadt abzustimmen.

(2) Die Kosten fir die Herstellung der Besucherstellplatze und der 6ffentlichen

Stellpléitze gemdB Absatz 1 Ubernimmt die Investorin.

§ 25
Verlagerung von Bushaltestellen

(1) Die Investorin verpflichtet sich, die Bushaltestellen in der Jakob-Steffan-

(2)

(3)

(1)

(2)

37

StraBe in beiden Fahririchtungen zurickzubauen. Die Bushaltestellen sind
in beiden Fahrtrichtungen durch die Investorin auf dem FlurstUck-Nr. 223/8,
Flur 14, Gemarkung Gonsenheim (sUdliche Fahrbahnbegrenzung Jakob-
Steffan-StraBe) sowie auf dem FlurstUck-Nr. 37, Flur 14, Gemarkung Mainz
(nérdliche Fahrbahnbegrenzung Jakob-Steffan-StraBe/ Am Judensand)
neu zu errichten.

Die genaue Lage und Dimensionierung sowie die BaudurchfUhrung der
Bushaltestellen sind mit der Stadt abzustimmen.

Der RUckbau und der Neubau der Bushaltestellen sind mit Herstellung der
festgeseizten dffentlichen Verkehrsfldche fertigzustelien.

Die Kosten fur die MaBnahmen nach Absatz 1 sind durch die Investorin zu
tragen.

§ 26
Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Mit der Planung, Ausschreibung und Bauleitung der verkehrstechnischen
ErschlieBungsanlagen gemdB § 20 einschlieBlich der Herstellung der Besu-
cherstelipldtze und der dffentlichen Stellplatze gem. § 24, der Verlagerung
von Bushaltestellen gemdB § 25 sowie der Baumpflanzungen und der Be-
grinung gemd&B § 22 beauftragt die Investorin - soweit die Leistungen
nicht von ihr selbst durch Mitarbeiter mit entsprechender vergleichbarer
Quaiifikation erbracht werden - ein leistungsféihiges Ingenieurblro, das die
Gewdhr for die technisch beste und wirtschaftlichste Abwicklung der
BaumaBnahmen bietet.

Die Investorin verpflichtet sich, die Bauleistungen nur nach Ausschreibung
entsprechend den fUr die Stadt geltenden Vorschriften und auf Grundla-
Stand:21.03.2018 Seite 22 von



Staddtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-

Schule (H 97)"

(3)

(4)

(1)

37

ge von Teil B und C der Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen
(VOB) ausfUhren zu lassen. Der Zustimmung bedirfen die Leistungsver-
zeichnisse vor deren Ausgabe. Mit den StraBen- und Kanalbauarbeiten
durfen nur Fachfirmen for StraBen- und Kanalbau beauftragt werden.
Fachfirmen fUr den Bau und die Sanierung von Kandlen missen die erfor-
derliche Fachkunde, Leistungsféhigkeit und Zuverlassigkeit sowie eine GU-
teUberwachung, bestehend aus Fremd- und EigenUberwachung, nach-
weisen.

Die Zustimmung der Stadt ist innerhalb von 2 Wochen nach Zugang der
jeweils fur die Entscheidung erforderlichen Unterlagen zu erteilen und kann
nur mit stichhaltiger Begrindung versagt werden.

Die Ausschreibung des StraBenbaus hat nach den technischen Vorgaben
der Stadt und auf der Grundlage der Qualitatssicherung (Anlage 11) der
Stadt zu erfolgen.

Fur die Pflanzung von B&umen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfladchen
und der Fldchen mit besonderer Zweckbestimmung "Parken” und "FuB-
gangerbereich” sind an den Pflanzstandorten jeweils Pflanzscheiben von 6
m? GréBe und Pflanzgruben mindestens 12 m* durchwurzelboarem Raum
vorzusehen. Die Pflanzscheiben sind durch geeignete MaBnahmen vor
Uberfahren und sonstigen Beeintréchtigungen zu schitzen.

§ 27
Baudurchfuhrung

Die Stadt gestattet der Investorin und den von ihr beauftragten Ver- und
Entsorgungstréigern bei der DurchfUhrung der erforderlichen verkehrs-
technischen ErschlieBung des Plangebietes die Inanspruchnahme von im
Plangebiet und auBerhalb des Plangebietes liegenden stadtischen Ver-
kehrsfladchen. Mit Ausnahme der Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung "FuBgéngerbereich” innerhalb der &f-
fentlichen Grunfldche mit Zweckbestimmung Parkanlage dirfen festge-
setzte Gron- und Gehdlzfldchen im Plangebiet nicht beansprucht werden.
Die Nutzung von Grin- und Gehdlzfldchen fur Baustelleneinrichtungsfla-
chen, Zuwegungen und Lagerfldchen etc. ist nicht zul&@ssig. Grin- und
Gehdlzflachen auBerhalb des Plangebietes dirfen nicht beansprucht
werden. Die Bestimmungen der DIN 18920 und RAS-LP 4 sind einzuhalten.

Vor Beginn der BaumaBnahme ist eine Beweissicherung der angrenzen-
den Verkehrsfldichen gemeinsam durch die Investorin und die Stadt vor-
zunehmen und zu dokumentieren. Die Kosten hierfUr tréigt die Investorin.
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Im Faille der Betroffenheit von Grin ist das Grin- und Umweltamt hinzuzu-
Ziehen.

Die zur DurchfUhrung der verkehrstechnischen ErschlieBungsmaBnahmen
auf den vorhandenen &ffentlich gewidmeten Verkehrsfldchen erforderli-
che Grabungserlaubnis der Stadt und ggf. weitere erforderli-
che/notwendige bau-, wasser-, naturschutzrechiliche sowie sonstige Ge-
nehmigungen bzw. Zustimmungen anderer Behérden/Stellen sind von der
Investorin bzw. von den von ihr beauftragten Ver- und Entsorgungstragern
rechtzeitig, d. h. mindestens 4 Wochen vor Beginn der Tiefbauarbeiten bei
der Stadt (Stadtplanungsamt/StraBenbetrieb Koordinierungsstelle)/beim
Wirtschaftsbetrieb oder bei den anderen Behdrden/Stellen zu beantra-
gen.

Der Baubeginn ist der Stadt (Stadtplanungsamt/StraBenbetrieb/ Koordinie-
rungs-stelle) 3 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.

Die ErschlieBungsanlagen sollen zeitlich entsprechend den Erfordernissen
der Bebauung hergestellt werden und sp&testens bis zur Fertigstellung der
anzuschlieBenden Bauten benutzbar sein.

Erfullt die Investorin ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die
Stadt berechfigt, ihr schrifflich eine angemessene Frist zur AusfOhrung der
Arbeiten zu setzen. ErfUllt die Investorin bis zum Ablauf dieser Frist die ver-
traglichen Verpflichiungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten
auf Kosten der Investorin auszufUhren oder ausfUhren zu lassen (wobei der
Stadt weitere Anspriche vorbehalten bleiben), oder - nach Setzen einer
nochmaligen angemessenen Nachfrist — von diesem Vertrag zurUckzutre-
ten. Die Investorin ist auf Verlangen der Stadt verpflichtet, Vorschusszah-
lungen auf die von ihr zu tragenden Kosten zu leisten. Zahlungen sind in-
nerhalb von 2 Wochen ab prifféhiger Anforderung durch die Stadt fallig.

Die Investorin hat durch Abstimmung mit Versorgungstrdgern und sonsti-
gen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen for
das Vertragsgebiet (z. B. Fernmeldekabel, Strom- und Wasserleitung) so
rechizeitig in die Verkehrsfldichen verlegt werden, dass die zigige Fertig-
stellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fer-
tiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird.

Die Verlegung von Kabeln muss unterirdisch erfolgen. Die Investorin frifft
wegen der Versorgung mit Gas, Strom, Wasser, Fernmeldeanlagen etc.
soweit erforderlich Vereinbarungen mit dem jeweiligen Versorgungstrager.

Der Stadt sind auf Verlangen Kopien dieser Vereinbarungen zur VerfOgung
zu stellen.
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Alle in den zukUnftig &ffentlichen/stadtischen Verkehrsfldchen unterzu-
bringenden Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Einvernehmen mit dem
jeweiligen Betreiber nach Regelwerk anzuordnen, damit fUr sp&tere Arbei-
ten am Leitungsnetz und beziglich der Sicherheitsaspekte keine Hindernis-
se entstehen. Dies ist in geeigneter Weise zu dokumentieren.

} Vor Beginn der HochbaumaBnahmen sind die Leitungsverlegungen
durchzufUhren und die vorgesehenen StraBen soweit fir die jewellige
MaBnahme erforderlich als BaustraBen herzustellen. Sch&den einschlieB-
lich der StraBenaufbriche an den BaustraBen sind vor Fertigstellung der
StraBen fachgerecht durch die Investorin zu beseitigen. Mit der Fertigstel-
lung der ErschlieBungsanlagen darf erst nach Beendigung der Hochbau-
maBnahmen begonnen werden.

) Die Pflanzung von Baumen im StraBenraum ist im direkten Bereich von Lei-
tungstrassen unzuldssig. Eventuell erforderliche SchutzmaBnahmen sind mit
dem Leitungstréger abzustimmen.

) Die Investorin hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fir den
Bau der ErschlieBungsanlagen verwendeten Materialien nach den hierfur
geltenden technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in ei-
nem von allen Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium unter-
suchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen.
Die Kosten dieser MaBnahme régt die Investorin.

Die Investorin verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile die den vertrag-
lichen Festlegungen nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt be-
stimmten angemessenen Frist auf ihre Kosten zu entfernen.

) Die erforderlichen Vermessungsarbeiten sowie die katasterliche Grund-
stUcksbildung der zu Ubergebenden ErschlieBungsanlagen werden auf
Kosten der Investorin in Abstimmung mit dem Bauamt der Stadt Mainz erb-
racht. Die Investorin ist verpflichtet, bei Bedarf, jedoch spé&testens nach
Herstellung aller Einrichtungen, sémtiliche im Baugebiet beschddigten
oder beseitigten Grenzmarken wiederherstellen zu lassen.

§ 28
Inanspruchnahme und Wiederherstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

) Die Investorin verpflichtet sich, die im Zuge der Bautdtigkeiten im Ver-
tragsgebiet und die im Zuge des Anschlusses des Vertragsgebietes an die
dffentlichen Verkehrsfléchen und 6éffentlichen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen beschédigten und in Anspruch genommenen o&ffentlichen Verkehrs-
flachen auf ihre Kosten nach dem Standard der Stadt verkehrssicher wie-
derherzustellen.
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Vom Tage des Baubeginns an den 6ffentlichen Verkehrsfléchen an Uber-
nimmt die Investorin die Verkehrssicherungspflicht jeweils fUr die Teile der
offentlichen FlGdchen, die sie zur Realisierung ihres Bauvorhabens in An-
spruch nehmen. Die Verkehrssicherungspflicht endet mit Abnahme der
wiederhergestellten Fldchen durch die Stadt (Stadtplanungsamt, Abf.
StraBenbetrieb).

Kommt die Investorin trotz einer schriftichen Aufforderung durch die Stadt
ihren Verpflichtungen in der von der Stadt eingerdumten, angemessenen
Frist nicht nach, ist die Stadt berechtigt, die Wiederherstellungsarbeiten
und Verdnderungen mit eigenen Jahresvertragsfirmen zu Lasten der Inves-
torin auszufUhren.

Nach Herstellung der AnschlUsse des Vertragsgebietes an die &ffentlichen
Verkehrsfldchen werden alle erforderlichen StraBenmarkierungsarbeiten
im &ffentlichen StraBenraum einschlieBlich der Besteliung und Aufstellung
der erforderlichen Verkehrsschilder auf Kosten der Investorin durch die
Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen) ausgefUhrt.

§ 29
Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der verkehrstechnischen ErschlieBungsarbeiten,
der Baumpflanzungen, Verlagerung der Seilbahn sowie der Herstellung
der Sportflache an bis zur Ubernahme der genannten Anlagen und
Baumpflanzungen Ubernimmt die Investorin im Vertragsgebiet unabhdan-
gig von den Eigentumsverhdlinissen die Verkehrssicherungspflicht.

Die Investorin haftet bis zur Abnahme der in Absatz 1 genannten Anlagen
und Baumpflanzungen fir jeden Schaden, der Dritten durch die Verlet-
zung der bis dahin ihnen obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungs-
pflicht entsteht und fUr solche Schéden, die infolge der ErschlieBungsmaB-
nahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden.
Die Investorin stellt die Stadt insoweit von allen Schadenersatzansprichen
frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhdltnisse. Vor Be-
ginn der BaumaBnahmen ist das Bestehen einer ausreichenden Haft-
pflichtversicherung gegen Personen- und Sachschdden nachzuweisen.

§ 30
Abnahme
Die Investorin zeigt der Stadt die vertragsgemd&Be Herstellung der verkehrs-

technischen Anlagen und Baumpflanzungen schriftlich an. Die Abnahme
hat auf Verlangen der Investorin fir in sich abgeschlossene, funktionieren-
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de Abschnitte zu erfolgen. Die Abnahme kann nur bei Vorhandensein we-
sentlicher Mangel verweigert werden.

Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 4 Wo-
chen nach Eingang der Anzeige im Benehmen mit der Investorin fest.

Die Bauleistungen sind von der Stadt und der Investorin gemeinsam abzu-
nehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von den Verfragsparteien
zu unterzeichnen. Das Protokoll legt den Umfang der abgenommenen
Leistungen, die Beanstandungen, die Fristen, in denen sie zu beheben sind
sowie den Termin fUr den Ablauf der Mdngelanspruchsfrist fest.

Wird auf die Festlegung einer Frist zur M&ngelbeseitigung in dem Protokoll
zur Abnahme verzichtet, so sind diese innerhalb von 2 Monaten, vom To-
ge der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch die Investorin zu be-
seifigen.

Gerdt die Investorin mit der Beseitigung der Mdngel in Verzug, ist die Stadt
berechtigt, die Mdngel auf Kosten der Investorin beseitigen zu lassen. Wird
die Abnahme wegen wesentlicher Méngel abgelehnt, kann fUr jede wei-
tere Abnahme ein Entgelt von je 200,00 € angefordert werden. Dies gilt
auch, wenn die Investorin beim Abnahmetermin nicht erscheint.

Soweit sich die abgenommenen Anlagen auf Fldchen befinden, welche
bereits im Eigentum der Stadt siehen, sind die fUr die vertragsgemdBe Her-
stellung der verkehrstechnischen Anlagen und Baumpflanzungen erforder-
lichen Nachweise/Pldne zur Abnahme der Stadt vorzulegen.

Die Abnahme der Baumpflanzungen innerhalb der éffentlichen Verkehrs-
fldchen und Fldchen mit besonderer Zweckbestimmung "Parken” erfolgt
zum Zeitpunkt der erfolgten ordnungsgemdaBen Anpflanzung der B&ume.

§ 31
Mangelanspriche

Die Investorin Ubernimmt die Gewdahr, dass ihre Leistung zur Zeit der Ab-
nahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat,
den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst zur Zeit der Ausschrei-
bung entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die
Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzien Zweck aufheben
oder mehr als nur unerheblich mindern.

Die Mdngelanspriche richten sich nach den Regeln der VOB/B. Abwei-
chend von der VOB/B wird die Frist fUr die M&ngelanspriche auf 5 Jahre
festgesetzt. Sie beginnt mit der Abnahme der einzelnen ErschlieBungsan-
lage durch die Stadt.
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(3) Die Investorin ist verpflichtet, alle wéhrend der M&ngelanspruchsfrist fest-
gestellten M&ngel auf ihre Kosten zu beseitigen, wenn es die Stadt vor Ab-
lauf der Frist schriftlich verlangt. FOr die Beseitigung der Mé&ngel findet die
VOB/B Anwendung.

(4) Kommt die Investorin der Aufforderung der Mdngelbeseitigung in einer
von der Stadt gesetzten angemessenen Frist nicht nach, so kann diese die
Mdangel auf Kosten der Investorin beseitigen lassen.

(5) Die Investorin stellt durch entsprechende Vereinbarungen mit der Stadt si-
cher, dass nach Ablauf der M&ngelanspruchsfrist etwaige M&ngelanspri-
che und sonstige Anspriche der Investorin aus Dienstleistungs-, Werk- oder
Liefervertrgen sowie etwaige Anspriche aus unerlaubter Handlung auf
die Stadt Ubergehen, soweit diese Anspriche nicht von der Investorin als
Regressanspriche bereits geltend gemacht werden. Die Investorin wird
die Stadt bei der Durchsetzung eventueller AnsprGche auf Verlangen un-
terstOtzen und ihr entsprechende AuskUnfte erteilen sowie Vertragsunter-
lagen vorlegen.

§ 32
Unterirdische Stitzbauwerke

(1) Zur Sicherung der Standfestigkeit der 6ffentlichen StraBenbefestigungen
sind in den an offentliche Verkehrsfldichen angrenzenden Grundsticken
unterirdische StUtzbauwerke entlang der GrundstUcksgrenzen erforderlich.
Soweit sich die StUtzbauwerke auf den Grundsticken der Investorin befin-
den, verpflichtet sich die Investorin mit Weitergabe-Verpflichtung an ihre
Rechtsnachfolger im Eigentum zur Duldung diese StUtzbauwerke.

(2) Die Investorin GUbernimmt - auch mit Geltung gegen ihre Rechtsnachfolger
- gegenUber der Stadt die Duldungspflicht zu Lasten der betroffenen
Grundstucke.

Teil V
Sicherung der Vertragspflichten

§ 33
Dingliche Sicherung von Rechten

(1) Nach erfolgter Einmessung und Neubildung der kUnftigen Parzellen im
Plangebiet "H 97" bewilligt und beantragt die Investorin auf den neugebil-
deten Parzellen die Eintragung von Gehrechten innerhalb der im "H 97"
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festgesetzten FiGche fir das Gehrecht "G" in das Grundbuch zugunsten
der Allgemeinheit. Dieses Gehrecht schlieBt die Nutzungsrechte fUr den
Fahrradverkehr mit ein. Die Dienstbarkeit soll auch die Pflicht zur Unterhal-
tung der Flache durch die jeweiligen verpflichtenden GrundstUckseigen-
tUmer umfassen.

Nach erfolgter Einmessung und Neubildung der kUnftigen Parzellen im
Plangebiet "H 97" bewilligt und beantragt die Investorin auf den neugebil-
deten Parzellen die Eintragung von innerhalb der im "H 97" festgesetzten
Fidchen fUr das Fahrrecht "F" in das Grundbuch zugunsten der berechtig-
ten Ver- und Entsorgungstréger und der Stadt. Die Stadt ist berechtigt das
Fahrrecht der Feuerwehr und den Rettungs- und Einsatzfahrzeugen zu
Uberlassen. Die Dienstbarkeit soll auch die Pflicht zur Unterhaltung der Fl&-
che durch die jeweiligen verpflichtenden GrundstUckseigentimer umfas-
sen.

Nach erfolgter Einmessung und Neubildung der kinftigen Parzellen im
Plangebiet "H 97" bewilligt und beantragt die Investorin auf den neugebil-
deten Parzellen die Eintragung von Leitungsrechten innerhalb der im "H
97" festgesetzten Fladche fir das Leitungsrecht "L" in das Grundbuch zu-
gunsten der berechtigten Versorgungstréger.

Nach erfolgter Einmessung und Neubildung der kUnftigen Parzellen im
Plangebiet "H 97" bewilligt und beantragt die Investorin auf den neugebil-
deten Parzellen die Eintragung einer Dienstbarkeit fUr die in § 7 genannte
Gronfldche "E1" in Form eines Gehrechtes zugunsten der Stadt zum Zwe-
cke der Uberprifung der ordnungsgemdBen Nutzung der Erhaltsfléche.

FOr die in § 8 genannte festgesetzte, von Bebauung freizuhaltende Fldche
verpflichtet sich die Investorin zur Eintragung einer Reallast in Form einer
Verpflichtung,

den Gehdlzsaum entsprechend seiner Schutzfunktion zu den angrenzen-
den Schutzgebieten zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie eine
gdartnerische Nutzung oder Nutzung zu Erholungszwecken zu untersagen.
Die Bestellung der Reallast hat bis Baubeginn zu erfolgen.

Nach erfolgter Einmessung und Neubildung der kUnftigen Parzellen im
Plangebiet "H 97" bewilligt und beantragt die Investorin zur Sicherung der
Duldung nach § 32 Abs. 2 dieses Vertrages, zu Lasten der betroffenen und
an die 6ffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden GrundstUcke die Ein-
tragung von Grunddienstbarkeiten zugunsten des jeweiligen EigentUmers
der &ffentlichen Verkehrsflache.

Den Nachweis Uber die Eintragung der o. a. Dienstbarkeiten wird die In-
vestorin der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. StraBenbetrieb sowie dem Amt
fOr Wirtschaft und Liegenschaften) unaufgefordert vor Abnahme der 6f-
fentlichen Verkehrsfldchen vorlegen.
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Bis zur Eintragung der Dienstbarkeiten sind die jeweils BegUnstigten schon
berechtigt, die jeweiligen Fldchen zu betreten.

Alle im Zusammenhang mit der Bestellung und Eintragung der Dienstbar-
keiten entstehenden Kosten trégt die Investorin.

Soweit nicht anders geregelt, sind die jeweiligen Nachweise Uber die Ein-
tragung der o. a. Dienstbarkeiten von der Investorin zu erbringen.

§ 34
Sicherheitsleistungen / Birgschaften

Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag fUr die Investorin ergebenden
Verpflichtungen bezlglich der Realisierung der verkehrstechnischen Er-
schlieBung, insbesondere

e zur Herstellung der im "H 97" festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfldchen
inklusive der Beleuchtung sowie der Markierung und Beschilderung in
den o6ffentlichen Verkehrsfiichen und den Baumpflanzungen und der
Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

leistet die Investorin Sicherheit in Hohe von insgesamt 401.120 € durch
Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen BUrgschaft einer der
deutschen Bankenaufsicht unterliegenden Bank bzw. eines in der EU zuge-
lassenen Kreditinstitutes oder Kreditversicherers.

Die BUrgschaft ist der Stadt (Stadiplanungsamt, Abt. StraBenbetrieb)
2 Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten vorzulegen.

Die BUrgschaft wird durch die Stadt entsprechend dem Baufortschritt in
Teilbetrdgen freigegeben. Bis zur Vorlage der GewdhrleistungsbUrgschaft
erfolgen die Freigaben hdchstens bis zu 90 % der BUrgschaftssumme nach
Satz 1. Die vollsténdige Freigabe erfolgt nach Vorlage der Gewdhrleis-
tungsbUrgschaft.

Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag fUr die Investorin ergebenden
Verpflichtungen bezUglich der DurchfGhrung und Herstellung,

e des Gehdlzsaumes gemdaB § 8

leistet die Investorin Sicherheit in Hohe von insgesamt 41.100 € (in Worten:
einundvierzigtausendundeinhundert Euro) durch Ubergabe einer unbefris-
teten selbstschuldnerischen BUrgschaft einer der deutschen Bankenauf-
sicht unterliegenden Bank bzw. eines in der EU zugelassenen Kreditinstitu-
tes oder Kreditversicherers.
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Diese ist 4 Wochen nach Vertragsunterzeichnung der Stadt (Grin- und
Umweltamt) vorzulegen.

Die BUrgschaft wird durch die Stadt entsprechend dem Baufortschritt in
Teilbetrégen freigegeben. Bis zur Vorlage der GewdhrleistungsbUrgschaft
erfolgen die Freigaben h&chstens bis zu 90 % der BUrgschaftssumme nach
Satz 1. Die vollstdndige Freigabe erfolgt nach Vorlage der Gewdbhrleis-
tungsbUrgschaft.

Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag fUr die Investorin ergebenden
Verpflichtungen beziglich der

e Aufwertung der Sportfldiche gemd@B § 11 und der Verlagerung der Seil-
bahn gemdan § 12

leistet die Investorin Sicherheit in Hohe von insgesamt 235.000 € (in Worten:
zweihundertfUnfundreiBigtausend Euro) durch Ubergabe einer unbefriste-
ten selbstschuldnerischen Burgschaft einer der deutschen Bankenaufsicht
unterliegenden Bank bzw. eines in der EU zugelassenen Kreditinstitutes
oder Kreditversicherers.

Diese ist 4 Wochen nach Vertragsunterzeichnung der Stadt (Grin- und
Umweltamt) vorzulegen.

Die BUrgschaft wird durch die Stadt entsprechend dem Baufortschritt in
Teilbetrégen freigegeben. Bis zur Vorlage der Gewdahrleistungsbirgschaft
erfolgen die Freigaben héchstens bis zu 90 % der BUrgschaftssumme nach
Satz 1. Die vollstGndige Freigabe erfolgt nach Vorlage der Gewdhrleis-
tungsbirgschaft.

Die Burgschaften sind ausschlieBlich auf den Vordrucken der Stadt (Anla-
ge 12) auszustellen.

Im Falle der Zahlungsunfdhigkeit der Investorin ist die Stadt berechtigt,
noch offen stehende Forderungen Dritter gegen die Investorin fUr Leistun-
gen aus diesem Vertrage aus den o. a. BUrgschaften zu befriedigen.

Bei der Ubernahme der jeweils herzustellenden verkehrstechnischen Anla-
gen / Einrichtungen erbringt die Investorin der Stadt (Stadtplanungsamt,
Abt. StraBenbetrieb) eine selbstschuldnerische unbefristete Gewdhrleis-
tungsbirgschaft eines Geldinstitutes in Hohe von 3 % der Herstellungskos-
ten der jeweiligen Anlage / Einrichtung bzw. eine Abtretung der Gewd@hr-
leistungsbUrgschaft der ausfGhrenden Firmen. Nach Eingang wird die ver-
bliebene VertragserfUllungsbirgschaft freigegeben.

Soweit und solange die Stadt Uber einen beherrschenden gesellschafts-
rechtlichen Einfluss auf die Investorin die ErfUllung der vertraglichen Pflich-
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ten sicherstellen kann, verzichtet sie auf die Vorlage der in Abs. 1 bis 6
vorgesehenen Sicherungsmittel.

§ 35
Vertragsstrafen

Die Stadt ist berechtigt, fUr den Fall von Zuwiderhandlungen der Investorin
insbesondere gegen

(a) die Verpflichtung nach § 5 Abs. 3 zur Beauftragung und DurchfUhrung
einer 6kologischen Baubegleitung Artenschutz eine Vertragsstrafe bis
zu einem Hochstbetrag von 5.000 €,

(b) die Verpflichtungen nach § 5 Abs. 4 zur Aufstellung und Unterhaltung
des Bauzaunes eine Vertragsstrafe bis zu einem Hdchstbetrag von
10.000 €,

(c) die Verpflichtungen nach § 6 Abs. 1 zur DurchfGhrung der Baum-
schutzmaBnahmen und Fortschreibung des Baumgutachtens und
nach § 6 Abs. 2 zur Beauftragung einer qudlifizierten Baumfachkraft
eine Verfragsstrafe bis zu einem Héchstbetrag von 20.000 €,

(d) die Verpflichtung nach § 10 zur Beleuchtung eine Veriragsstrafe bis zu
einem Hochstbetrag von 5.000 €,

(e) die Verpflichtung nach § 9 zum Anschluss an Nahwdrme eine Ver-
tragsstrafe bis zu einem Héchstbetrag von 100.000 €,

(f) die Verpflichtung nach § 18 zur Herstellung des Kinderspielplatzes bis
zu einem Hochstbetrag von 100.000 €,

(g) die Verpflichtung nach § 19 zur Herstellung der Kindertagesstatte inklu-
sive Freifldche bis zu einem H&chstbetrag von 571.000 &€,

(h) die Verpflichtung nach § 16 Absatz 2 Nr. 1 zur Férderung von Wohnei-
gentum eine Vertragsstrafe pro nicht geférderter Wohneinheit bis zu
einem H&chstbetrag von 50.000 €,

(i) die Verpflichtungen nach § 16 Absatz 2 Nr. 1.1 bis 1.3 zur Kaufpreisbe-
grenzung eine Vertragsstrafe in Hohe des Uber den nach den Num-
mern 1.1 bis 1.3 festgelegten Verkaufspreis hinausgehenden Betfrages,

(j) die Verpflichtungen nach § 16 Absatz 2 Nr. 1.4 zu den Mindeststan-
dards eine Vertragsstrafe pro Wohneinheit bis zu einem Hdchstbetrag
von 25.000 €,

(k) die Verpflichtungen nach § 16 Absatz 2 Nr. 1.5 und 1.6 zum Kd&uferkreis
und zur Einfragung eines Vorkaufsrechtes zu Gunsten der Stadt Mainz
eine Vertragsstrafe pro Wohneinheit bis zu einem Hochstbetrag von
50.000 &€,
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(I) die Verpflichtung nach § 16 Absatz 2 Nr. 2 zum geférderten Mietwohn-
raum eine Vertragsstrafe pro nicht geférderter Wohneinheit bis zu ei-
nem Hochstbetrag von 50.000 &€,

(m)die Verpflichtung nach § 16 Absatz 2 Nr. 4 zur
Weitergabeverpflichtung eine Vertragsstrafe pro Wohneinheit bis zu
einem Héchstbetrag von 50.000 €

zu verlangen.

(2) Im Einzelfall wird die H6he der Vertragsstrafe nach Abs. 1 unter BerUcksich-
tigung der Schwere des VerstoBes gegen die jewellige Verpflichtung in-
nerhalb des o. a. Betrages durch die Stadt (Stadtplanungsamt zuzoglich
des/r tangierten Fachamtes/Fachdmter und des Standes-, Rechts- und
Ordnungsamtes) verbindlich festgesetzt. Die Vertragsstrafe ist verwirkt, so-
bald festgestellt wird, dass ein VerstoB im Sinne von Absatz 1 vorliegt bzw.
dass die BaumaBnahme, ihre Gestaltung und AusfGhrung den Verpflich-
tungen dieses Vertrages widerspricht.

Die Stadt wird der Investorin Gelegenheit einrGumen, sich innerhalb einer
Frist von 4 Wochen zu dem(n) formell festgestellten VerstoB (VerstéBen) zu
duBern.

Die Stadt wird nach Prifung von Einwdnden der investorin bzw. nach Ab-
lauf der Frist von der Festsetzung der Vertragsstrafe absehen oder die Zah-
lung der Vertragsstrafe mit einer Zahlungsfrist von 2 Wochen geltend ma-
chen.

Teil VI
Schlussbestimmungen

§ 36
Rechtsnachfolge

(1) Die Investorin verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung der Projektent-
wicklung / Realisierung auf eine neue Investorin / einen neuen Investor si-
cherzustellen, dass die neue Investorin / der neue Investor die Verpflich-
tungen aus diesem Vertrag vollstGndig bzw. alle noch offenen Verpflich-
tungen aus diesem Vertrag Gbernimmt.

Sollten zum Zeitpunkt des Wechsels der Investorin Grinde vorliegen, die
Ergé&nzungen oder Anderungen des vorliegenden Vertrages erfordern, so
ist die Stadt berechtigt, dem Rechtsnachfolger einen entsprechend
nachgebesserten Vertrag zum Abschluss vorzulegen.
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(2) Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind der neuen Investorin / dem
neuem Investor mit der MaBgabe aufzuerlegen, diese in Fdllen von
Rechtsnachfolgen entsprechend weiterzugeben.

(3) Ein Wechsel der Investorin bedarf der vorherigen Zustimmung der Stadt.

(4) Die Investorin haftet der Stadt als Gesamtschuldnerin fUr die ErfUllung des
Vertrages neben etwaigen Rechtsnachfolgern, bis die Stadt sie ausdrick-
lich aus dieser Haftung entl@sst. Hierzu wird Schriftform vereinbart; die In-
vestorin stellt bei der Stadt (Stadtplanungsamt) einen schriftfichen Haf-
tungsentlassungsantrag, die Stadt teilt der Investorin ihre Entscheidung da-
rOber schriftlich mit.

Die Stadt ist verpflichtet, die Investorin aus der Haftung zu entlassen, wenn
der Rechtsnachfolger der Investorin alle Verpflichtungen gemdaB Abs. 1
und 2 Ubernimmt, es sei denn, die Tatsachen rechtfertigen die Annahme,
dass die ErfUllung der vorgenannten Verpflichtungen gefdhrdet ist.

§ 37
Abstimmungs- und Einvernehmensregelungen

Soweit Abstimmungs- und Einvernehmensregelungen fir einzelne MaBnah-
men vorgesehen sind, weisen diese auf die fachgesetzliche und rechtlich er-
forderliche Mitwirkung der Fach@mter hin und werden in ihrer Ausibung den
Rahmen des § 11 Abs. 2 S. 2 BauGB wie auch des § 56 Abs. 2 VwWVIG einhal-
ten. Darunter fallen auch Abstimmungsprozesse, die zur Umsetzung der mit
dem Vertrag verfolgten st&dtebaulichen Zielsetzungen erforderlich sind.

§ 38
Haftungsausschluss

(1) Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bauleitplanes oder einer sonstigen
stddtebaulichen Satzung kann durch diesen Vertrag nicht begrindet
werden. Sofern der Stadtrat der Stadt im Rahmen der vorzunehmenden
Abwdgung von einem Satzungsbeschluss Uber den "H 97" Abstand
nimmt, haftet die Stadt nicht fUr die Aufwendungen, die die Investorin
bis dahin im Vertrauen auf das Zustandekommen der Satzung oder des
Vollzuges des Vertrages gemacht hat.

(2) Ebenfalls ausgeschlossen sind Entschddigungsanspriche gegen die
Stadt aus enteignungsgleichem Eingriff oder analog der §§ 39 ff. BauGB
(nicht ausgeschlossen sind hingegen Anspriche wegen schuldhafter
Amtspflichtverletzung) fUr den Fall, dass sich die Nichtigkeit des "H 97" im
Laufe eines gerichtlichen Verfahrens herausstellt. Die Stadt wird sich im
Rahmen des rechtlich Zul@ssigen bemUhen, die mdglicherweise festge-
stellten M&ngel des "H 97" umgehend zu heilen.
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§ 39
Anpassung und Kindigung des Vertrages

FOr die Anpassung und Kdndigung des Vertrages gilt § 60 Verwaltungsverfah-
rensgesetz (VWVIG).

Die Vertragsparteien sind sich darin einig, dass eine schriftliche Vertragsénde-
rung erforderlich ist, wenn die Investorin beabsichtigt, das Projekt in einer an-
deren als in diesem Vertrag und allen seinen Anlagen vorgesehenen Art und
Weise durchzufUhren.

Die Investorin kann den Vertrag insbesondere dann kindigen, wenn innerhalb
von 2 Jahren nach Abschluss dieses Vertrages weder der "H 97" rechtsver-
bindlich geworden ist, noch die Voraussetzungen fiUr eine Genehmigung
nach § 33 BauGB vorliegen.

Ein Anpassungsanspruch ist insbesondere dann gegeben, wenn der in Kraft
getretene "H 97" von seiner Entwurfsfassung zum Zeitpunkt des Vertragsab-
schlusses (Anlage 2) wesentlich abweicht.

§ 40
Sofortige Vollstreckung

Die Investorin unterwirft sich gemaB § 61 VwVIG (Verwaltungsverfahrensge-
setz) hinsichtlich der im Folgenden aufgelisteten Verpflichtungen der soforti-
gen Vollstreckung:

(a) der Vorlage der BUrgschaft insgesamt bzw. der einzelnen BUrgschaften
nach § 34,

(b) der Bestellung der dinglichen Sicherung nach § 33 und
(c) der Kostenerstattung nach § 2 Absatz 2.

§ 41
Schlussbestimmungen

(1) Vertragsénderungen oder -ergdnzungen bedUrfen zu ihrer Rechtswirk-
samkeit der Schriffform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist 3-
fach ausgefertigt.

Die Investorin erhdalt zwei Ausfertigungen des Vertrages. Die Stadt erhdlt
eine Ausfertigung des Vertrages.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der
Ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien ver-
pflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch soiche zu ersetzen, die
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dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entspre-
chen. Dies gilt entsprechend fUr den Fall einer Regelungslicke.

(3) Die Vertragsparteien sind nach sorgféltiger Uberprifung sémtlicher Ver-
tragsinhalte davon Uberzeugt, dass diese den gesetzlichen Anforderun-
gen entsprechen, und fUr den Fall, dass der Vertrag sich dennoch als un-
wirksam erweisen sollte, vereinbaren sie, dass der private Vertragspartner
sich nicht mehr auf die Nichtigkeit des Vertrages berufen kann, nachdem
mit der Verwirklichung des Vorhabens begonnen wurde.

(4) ErfUllungsort und Gerichtsstand ist Mainz.

(5) Die Kosten der Beurkundung dieses Vertrages sowie der Bezugsurkunden
trégt die Investorin.

§ 42
Wirksamkeit des Vertrages

Der Abschluss dieses Vertrages erfolgt unter dem Vorbehalt der Zustimmung
des Stadtrates der Stadt. Sofern der "H 97" nicht beschlossen wird, sind sémtli-
che Vereinbarungen dieses Vertrages, mit Ausnahme der Verpflichtung zur
KostenGbernahme gemd&B § 2 Absatz 2, als gegenstandsios zu betrachten.

§ 43
Bestandteile des Vertrages

Dem Vertrag sind folgende Anlagen beigefigt:
Anlage 1 -Lageplan mit der Darstellung des Vertragsgebietes

Anlage 2 -Entwurf des Bebauungsplanes "Wohnquartier ehemalige Peter-
Jordan-Schule (H 97)" und seine Begrindung (Stand: Offenlage)

Anlage 3 -Ubersicht Eigentumstbertragung, Stand: 06.12.2017

Anlage 4 - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, BUro Beratungsgesellschaft
Nafur dbR zum Bebauungsplan "Wohnquartier ehemalige Peter-
Jordan-Schule (H 97)", Stand: August 2017

Anlage 5 - Gutachten Prifung und Einbindung des Baumbestandes, BUro
Leitsch, Stand: 18.08.2017

Anlage 6 - Lageplan und Entwurfsplanung fur die Aufwertung der Sportfl&-
che, Stand: 17.11.2017
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Anlage 7 - Lageplan mit Darsteliung der Verlagerung der Seilbahn, Stand:
17.11.2017

Anlage 8a - Entwurfsplanung verkehrstechnische Anlagen im Bereich
der Jakob-Steffan-StraBe (Verlagerung Bushaltestellen), BUro von
Moerner, Stand: gezeichnet 27.03.2017

Anlage 8b - Datenbl&tter taktile Leitlinie Mainz — Barrierefreiheit im 6f-
fentlichen Raum

Anlage 9 -Entwurfsplanung fOr Freianlagen, BUro Levin Monsigny, Stand:
06.12.2017

Anlage 10 -Versickerungskonzept zum Bebauungsplan "Wohnquartier ehe-
malige Peter-Jordan-Schule (H 97)", BUro kofler energies, Stand:
17.08.2017

Anlage 11 -Vordruck Stadt Mainz - "Qualitétssicherung"
Anlage 12 -Vordruck Stadt Mainz - "BUrgschaften”

Anlage 13 -Geotechnische Hauptuntersuchung des IngenieurbUros Itus,
Stand: 31.05.2017, aktualisiert am 04.07.2017

Anlage 14 -Lage der drei zuséatzlichen Bohrungen, Stand: Dezember 2017

Anlage 15 -Lageplan CEF - MaBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Anlage 16 - Verlagerung der Wasserleitung
Anlage 17 - Kostenaufstellung

Anlage 18 -Ausstattungsbeschreibung soziale Wohnraumférderung

Diese Anlagen sind Bestandteil des Vertrages. Die Vertragsparteien bestéti-
gen, dass ihnen diese Anlagen vollstindig bekannt sind und vollsténdig vor-
liegen.
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