Vermerk frithzeitige BéhSrdenbeteiligung "FNP-A 49" und "He 130"

Aktz.: 61 20 02 A49 + 61 26 He 130

Anderung Nr. 49 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanentwurfes
"Wohnquartier Hechtsheimer Héhe (He 130)”

Bebauungsplanentwurf "Wohnquartier Hechtsheimer Héhe (He 130)"

I. Vermerk

iber die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemill § 4 Abs. 1 BauGB

A) Formalien
Dauer des Beteiligungsverfahrens: 13.06.2016 - 18.07.2016
Anzahl der beteiligten TOB: 60 Anzahl der Antworten von TOB: 28

Vorkoordinierung mit den Fachimtern der Stadt und den TOB: 12.07.2016 (Scoping)

Folgende Triger 6ffentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht berdhrt sind
bzw. keine Stellungnahme etforderlich ist:

10-Hauptamt, Frauenbiiro

42-Amt fiir Kultur und Bibliotheken

60-Bavamt, Abt. Denkmalpflege

Einzelhandelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V.
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege
Handwerkskammer Rheinhessen

Kraftorerke Mainz- Wiesbaden AG

Leitstelle Wohnen (Dezernat I)

Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz (WVR) GmbH
Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe
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Vermerk fritheeitige Behtrdenbeteifigung “FNP-A 49" und "He 130"

B) Anregungen aus dem Anhbrverfahren

1 12- Amz fir Stadrentwicklung, Statistik und Wahlen
- Schreiben vom 07.07.2016 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelipriifung
e keine
Sonstige Anregungen

e s wird angerept, im Bereich der geplanten Zone fiir Geschosswohnungsbau
einige Liden zur Quartiersversorgung vorzusehen (fullliufige Versorgung des
Bestandes und des neuen Quartiers/ Belebung). Dieser zentrale Ladenstandort
solle allerdings keinen gebietsfremden Verkehr anziehen und nicht die zentra-
len Versorgungsbereich im Ortskern schwichen. Daher sei eine planerische
Begrenzung nach Art, Zahl und Umfang notwendig. Es wird daher vorge-
schlagen, die zulissigen Ladeneinheiten auf 3 Liden (fir Einzelhandel) mit je
einer Verkaufs- / Geschossfliche von 100 qm bzw. 150 gm zu begrenzen. Ge-
bietsunvertriglich allerdings wiren Supermirkte oder Fachmarkte, die als Li-
den fiir die Gebietsversorgung gemil § 4 BaulNVO noch zulissig witen.
Schank- und Speisegaststiitten, Handwerksbetriebe sowie Dienstleistungsbe-
triebe fiihrten zudem zu einer zusitzlichen Aufwertung des geplanten Quar-
tiersplatzes. Gleichermalen sollten im Rest des Gebiets Liden und Einzelhan-
delsbetriebe ausgeschlossen werden, um zu verhindern, dass sich entlang der
"K 13" iber das Gebiet hinaus wirkende Liden ansiedeln kénnten.

Stellungnahme

Die in der Stellungnahme vorgeschlagene Biindelung von Versorpungsinfrastrukiur und einer
Quartiersmitte zur Belebung des Wobnguartiers wurde als planerische Emspfehlung in die Wett-
bewerbsaustobung eingepflegt. Es bleibt absuwarten, welohe stidtebanliche Konzeption als Grund-
lage fiir das Bebauungsplanverfabren ausgewdiblt wird und wie dieses Empfeblung umgesetzt wird,
Grundsdtzlich wird eine Attraktivierung des Quartiers anhand einer entsprechenden Quartiers-
mitte begriifit.

Hinsichtlich der Eingrenzung von Einzelbandelsnutzungen im Bebauungsplanentwurf sowie deren
horigontaler Zonisrung im Plangebiet (keine Ansiedlung im Randbereich der "K 13") miissen
nach Feststehen der stidtebantichen Konseption entsprechende Abstimmungen vorgenommen wer-
den. Hieraus ergibt sich nach Teststehen der stidtebautichen Konseption ein spiterer Regelungsbe-
datf im Bebaunngsplanentwuty.

2. 37- Feuerwehr
- Schreiben vomm 01.07.2016 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e teine
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Vermerk frithzeitige Behdrdenbetelligung “FNP-A 49" und *He 130"

Sonstige Anregungen

o  Flichen fiir die Fenerweht: Im Bebauungsplan seien ausreichend dimensionier-
te Flichen fiir die Feuerwehr auszuweisen. Diese Flichen miissten den Anfor-
derungen "Flichen fiir die Feuerweht im Stadtgebiet Mainz" entsprechen.

¢ Loschwasserversorgung: Im Plangebiet miisse eine ausreichende Loschwas-
sermenge zur Verfugung stehen. Es miisse demnach eine Loschwassermenge
von mindestens 1.600 1/min tber einen Zeitraum von zwei Stunden sicherge-
stellt werden. Der Nachweis sei durch Vorlage des Wasserversorgungsunter-
nehmens zu erbringen.
Die Hydranten seien so anzuordnen, dass diese jederzeit von der Feuerwehr
zuginglich seien Der Abstand zwischen Hydranten diitfe nicht mehr als 120 m
betragen. Die Standorte fiir Hydranten sind mit der Fenerwehr abzustimmen.

Stellungnahme

Zundchst ist das Ergebnis des Wetthewerbs abguwarten. Nach Feststehen der stidiebanulichen
Kanzeption sind die geplanten Verkebrsflachen hinsichilich Fabrdynamik und Dimensionserung
S pridfen.

Die erforderlichen Aufstelifliichen fiir die Feuerwebr sind im Zuge des Baugenehmigungsverfabhrens
nachguweisen. Hieraus ergibt sich im Bebauungsplanentwnrf kein Regelungsbedary.

Es wurde seitens des Wirischafishetriebes grundsdiziich festgestellt, dass das Plangebiet hinsichtlich
der Versorgungsinfrastruktur erschiossen werden kann. Die Verortung von Hydranten sowie die
ausreichende Bereitstellung der Lischwassermenge ist nach Feststehen des Bebauungs- und Er-
schlieflungskonzeptes im Zuge der Umsetzung mit der Feuerwebr abzustimmen. Fiir den Bebau-
ungsplanentwurf ergibt sich hieraus kein Regelungsbedarf.

3. 50- Amt fiir soziale Lefstungen
(WoharaumfSrderung vad Jugendhilfeplanung)
- Mail- Schreiben vom 15.07.2016 und-Teilnabme am Scoping- Termin -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad det Umwelipriifung
e keine
Sonstige Anregungen

® In der Begrindung Punkt 6.3 miisse folgende redaktionelle Anderung vorge-
nommen werden: "Der Firderantet! soll insbesondere bei ciner der Bebanung im Rabmen
des Geschosswobnungshaus (...)". Hierdurch erfolge eine Klarstellung, dass der
Férderanteil fiir Mietwohnraumférderung im Geschosswohnungsbau ebenfalls
zu erbringen sei.

¢ Im Plangebiet sei mindestens ein Standort fiir eine KiTa vorzusehen. Dieser
konne auch als Erdgeschossnutzung innerhalb des mehrgeschossigen Woh-
nungsbaus liegen. Ob ein zweiter Standort erforderlich werde, sei derzeit noch
nicht absehbar.
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Vermerk frithzeltige Behbrdenbeteiligung "FNP-A 49" und "He 130"

Stellungnahme

Der entsprechende Passus gur Mietwobnranmforderung wurde in der Begriindung zum Bebau-
ungsplanentwurf gemaff der Stellungnabme abgedndert, Regelungsbedarf im Bebauungsplanentwnrf
in Form von Festsetzungen ergibt sich bierdurch nicht.

Es ist vorpesehen, im Bebanungsplanentwurf "Fle 130" ein " Allgemeines Wobngebiet” fesiguset-
zen. Gemaf§ Baunutzungsverordnung sind Kindertagesstiiten als Anlage fiir soziale Zwecke in-
nerhalb von Allgemeinen Wobngebieten allgernein ulissig. Fine usdtzliche Regelung im Beban-
ungsplanentwnrf erpibt sich daber - auch im Falle eines gof. erforderlichen soeiten KiTa- Standor-
tes - gundchst nicht. Sofern aufgrand des Ergebnis des Wetthewerbsverfabrens ein konkreten
Standort fiir dic geforderte Kila definiert ist, kann dieser im weiteren Verfahren im Bebauungs-
Planentwurf gof- als "sonstiges Planzeichen"" dargestellt werden.

4. 60-Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation, FB Bodenordnung
- Schreiben vom 12.07.2016 und Teilnabme am Scoping- Termin -
AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
¢  keine
Sonstige Anregungen

e  Zur Grundstiicksneuordnung sei eine Umlegung nach dem Baugesetzbuch er-
forderlich. Hieriiber seien die Eigentimer/innen bereits informiett worden.

e  Fiir die "Partnerschaftliche Baulandbereitstellung” hat eine Eigentiimer/innen-
Versammlung stattgefunden. Verpflichtungserklirungen seien hierbei seitens
der Eigentitmer/innen nicht unterzeichnet worden. Eine schriftliche Stellung-
nahme hierzu sei bereits an das Stadtplanungsamt zugesandt worden.

Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Grandstiicksumlegung erforderlich wird und bervits ef-
ne Information der EigentiimerInnen stattgefunden hat.

Uber den aktuellen Sachstand hinsichtlich der "Partnerschafilichen Baulandbereitstellung" werden

die Gremien wie iiblich im Zuge der Beschlussfassung des Aufstellungsbeschlysses fiir den Bebay-
ungsplan "Fe 130" in Kenninis geset.

5. 611 Stadiplanungsame, Abt. Verkehrswesen
- Mail- Schretben vom 18.07.2016 und Teilnabme am Scoping- Termin -

AuBemngen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

& keine
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Vermerk frilhzeitige Behtrdenbeteiligung “FNP-A 49" und "He 130"

Sonstige Anregungen

¢ Die Abteilung 61.1 sei bisher ditekt in die Erarbeitung der Gebietskonzeption
eingebunden; dies sei auch unbedingt bei der weiteren Beatbeitung (StraBBen-
und Verkehrsplanung) anzustreben.

e Als Grundlage fiir den Bebauungsplan solle basierend auf dem Wettbewerb ei-
ne Straflenvorplanung mit 61.1 abgestimmt werden.

®  Aus verkehrlicher Sicht sei es moglich, die an der benachbarten Gebietsgrenze
zum "He 33" endenden StraBen im Gebiet "He 130" fortzufithren. Die Ver-
bindung dieser zwei Gebiete sei allerdings fiir Kfz durch Abpollerung o0.4. zu
unterbinden. Uber die StraBen des Gebiets "He 33" sollten dann aber nurt noch
maximal direkt angrenzende Baugrundstiicke angebunden werden.

e  Die Fiahrung und Breiten der kiinftigen Stralen der inneren ErschlieBung seien
frithzeitig mit 61.1 abzustimmen. Dabei sei die OPNV-ErschlieBung sowie
auch die Begriinung und die Ableiming des Oberflichenwassers abzukliren.
Grundsitzlich sei die Richtlinie "RASt 06 - Richtlinien fiir die Anlage von
StadtstraBen” bei der StraBenplanung bzw. Konzeptplarung des Gebietes an-
zuwenden.

Da es sich um ein Wohngebiet handele, sei hinsichtlich einer Verkehrsberuhi-
gung darauf zu achten, dass geradlinige Stralenachsen nicht iber zu grofle
Streckenabschnitte angelegt werden.

Bei Beriicksichtigung der vorhandenen Topografie miisse bzgl. der geplanten
StraBenfiihrungen darauf geachtet werden, dass bei Starkregen eine oberirdi-
sche Ableitung bzw. Weiterleitung des Strallenwassers sicher gestellt ist.

e Die Stellplatzsatzung der Stadt Mainz sei beziiglich der Planung des Rad- und
Kfz- Verkehrs anzuwenden, ca. 10 % Besucherstellplitze seien verteilt im Ge-
biet zu beriicksichtigen.

e Sofem im Plangebiet Quartiersplitze geplant werden, sei die Nutzung und Zu-
stindigkeit frithzeitig abzuklaren.

s Die erforderlichen Kita-Standorte im Plangebiet seien hinsichtlich jhrer An-
bindung sinnvoll an Hauptachsen bzw. im siidlichen Bereich (Richmng
"K 13") zu positionieten.

®  Das Gebiet kénne iiber einen bzw. max. 2 Knotenpunkte an die "K 13" ange-
bunden werden. Der Gebietsanschluss solle mittig oder eher Richtung Westen
an die "K 13" erfolgen. Die Ortstafel ist dementsprechend zu verschieben und
es seien am Ortseingang gpf. VerkehrsberuhigungsmaBnahmen vorzusehen.
Der Gebietsanschluss "K 13" kénne auch als Kreisverkehrsplatz ausgebildet
werden {mittig auf der StraBenachse "K 13"). Eine angedachte Wegeverbin-
dung iiber die "K 13" sei mit einer baulichen MaBnzhme zu optimieren (z. B.
Querungshilfen, Einengung 0.4.).

®  Grundstiickszufahrten von der "K 13" aus ins Plangebiet seien zwingend zu
unterbinden.
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Vermerk frilhzeitige Behirdenbeteiligung "FNP-A 49" und "He 130"

Stellungnahme

Im Zuge des weiteren Verfahrens werden sum Bebauungsplanentwnrf nock weitere Abstimmungen
erfolgen. Das Ergebnis des Wetthewerbsverfahrens wird im Nachgang im Detasl mit der Abt,
Verkebrswesen abgestimmt. Die geplanten gffentlichen Verkehrsflichen werden dann im Bebau-
ungsplanentwurf entsprechend festgesert.

Die verkebrliche Fortfiibrung der bestehenden Erschliefungsstrafien des Gebiets "Grofiberghohe”
in das Plangebiet hinein soll gemaf; stadtebanlichem Rahmenplan ausschliefilich fiir den Fufgin-
Zer- und Radyerkehr ermoglicht werden. Sofern im Siegerentwurf des Welthewerbs eine Ver-
kebrserschliefung aus dem Plangebiet in das Bestandsgebiet geplant wird, muss im Rabmen der
Umsetzung dann eine Abpollerung erfolgen. Hiergu besteht im Bebauungsplanentwury jedoch feein
Regelungsbedary.

Die Richtlimie "RASt 06 - Richtlinden fiir die Anlage von Stadtstrafien” wurde als von den Teil-
nebmern/ Teilnehmerinnen herangusiehende Grundlage fiir die Strafenplanung bzw. Kongept-
Pplanung in die Wettbewerbsausiobung aufgenommen. Die Richtlinie wird dariiber hinaus grund-
sdtzlich im Rabmen der Verkebrsplanung beriicksichtigt. Im Nachgang zum Wetthewerl werden
die gukinfligen Fabrbabnbreiten der inneren Erschlieflung nochmals mit dem Fachamt abge-
stimmt und dann als ffentliche Verkebrsflichen im Bebauungsplanentwurf fesigeserzt. Dabei
wird anch die OPNV- Erschiieftung sowie die erforderiiche Ableitung des Oberflichenwassers un-
ter Berdicksichtigung der Topografie bedacht.

Die Steliplatzsatzung der Stadt Maing ist grundséitzlich ansguwenden. Der gusitsliche Besucher-
steliplatzbedarf ist in die Auslobung gum Wetthewerb eingeflossen. Sofern die iffentlichen Ver-
kebrsflichen feststeben, werde diese im Bebauungsplanentwurf entsprechend festgesetd.

Int Plangebiet sollen Quartiersplitze bzow. ein Quartiersplats, eingeplant werden. Auch hieru er-
Jolgt im Nachgang um Wetthewerb eine fachliche Abstimmung mit den tangierten Fachantern.

Die verkehrlichen Anforderungen an die gu planenden Kita- Standorte im Plangebiet sind gemifs
der Stellungnabme in die Wettbewerbsauslobung eingepflegt worden. Letztendlich muss das Wett-
bewerbsergebnis abgewartet werden, da es sich um eine konzeptionelle Fragestellung handelt. Fest-
serzungen fiir den Bebauungsplanentwarf ergeben sich hieraus - von den dffentlichen Verkebrsfla-
chen abgesehen - jedoch nicht spvingend.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Bereich der "K 13" maximal swei Verkebrsknoten-
punkite zur Anbindung des Plangebiets miglich sind. Die Positionierung ist Gegenstand der im
Weitbewerpsuerfabren gu ermittelnden stidtebanlichen Kongeption. Auf die Mighchkeit, einen
Kreisverkehriplatz, aussubilden, wurde im stidtebanlichen Rabmenplan und in der Wettbewerbs-
auslobung hingewiesen. Je nach Planung der Verkebrsanlagen kénnen dann auch im Zuge des
werteren Planungsverfabrens (Entwurfsplanung Verkehr] Ausfibrungsplanung Verkebr) ent-
sprechends Querungshilfen eingeplant werden. Es ist dann g priifen, ob sich hieraus ein Rege-
lungsbedarf im Bebanungsplanentwurf ergibt.

Die Herstellung von privaten Grundstiicksgufabrten im Plangetiet mit Anbindung dirckt an die
"K 13" wird durch einen entsprechende Festsetzung im Bebauungsplanentwurf unterbunden. Diese
Vorgabe ist bereits in die Auslobung sum Wetthewerbsverfabhren eingeflossen.
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6. 67- Griin- und Umweltamt
- Schretben vorm 19.07.2016 und Teilnabme am Scoping- Termin -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

¢ Lirmschutz:

~ Das Gebiet sei durch Verkehrslirm der Bundesautobahn "A 60" sowie detr
KreisstraBe "K 13" ("Zur Laubenheimer Hohe™) belastet. Weiterhin wirken
auf das Plangebiet Fluglirm des Flughafens Frankfurt sowie der Lirm, der
durch die geplante Verfilllung des Steinbruchs entsteht, ein. Auf der
Grundlage eines Bebauungsplanentwurfes solle ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt werden, in dem die Geriduscheinwirkungen des Stralenver-
kehrslirms ermittelt und beutrteilt werden.

- Zu den Geriuscheinwirkungen, die bei dex Verfiillung des Steinbruchs ent-
stehen, werden entsprechende Ermittlungen im zugehdrigen Genehmi-
gungsverfahren vorgelegt. Diese sollten zur Beurteilung der Gerduschein-
wirkungen auf das Gebiet des Bebauungsplanes herangezogen werden.

— Die Einwirkungen des Fluglirms sollen anhand der betriebsrichtungsbezo-
genen Prognoseberechnungen 2020 fiir den Flughafen Frankfurt erfolgen.

o  Altasten:
- Die Priifung des Plangebietes ergab keine Hinweise auf altlastenrelevante
Vornutzungen, schidliche Bodenverinderungen oder Grundwasserverun-

reinigungen.

- Gemil Luftaufnahme vom 23.03.1945 seien im Plangebiet zahlreiche
Bombenabwiitfe (Bombentrichter) etkennbar. Daher miisste im gesamten
Areal mit Bombenblindgingern gerechnet werden. Spitestens vor Beginn
der ErschlieBung und solange die B&den noch unverindert sind, sollte eine
priventive Absuche durch eine Fachfirma durchgefiihrt werden.

e Bodenschutz: '

- Gemil den vorliegenden Bodenkarten und der ingenieurgeologischen Kar-
Herung wiirden im Plangebiet iiberwiegend hochwertige bis sehr hochwer-
tige Béden angetroffen. Es handele sich um tefgriindige, fruchtbare Boden
mit etwa 40 cm Mutterbodenauflage, die aus LB entstanden seien. Vor
diesem Hintergrund komme dem Aspekt "spatsamer Umgang mit Grund
und Boden" im weiteren Verfahren eine hohe Bedeutung zu.

¢  Wasserwirtschaft, Gewisserschutz:
~ Gemill Wasserhaushaltsgesetz (WHG, § 55 Abs. 2) solle Niederschlags-
wasser - soweit es die Bodenverhiltnisse zulassen und andere Belange nicht
entgegenstehen - ortsnah versickert werden. Der Begriff "ortsnah" sei ge-
mil} der Kommentierung eng auszulegen. Eine Verlagerung det Regenwas-
serbewirtschaftung auf das benachbarte Steinbruchgelinde komme somit
vor allem fiir Teilflichen in Betracht, die nahe am Steinbruch liegen. Fiir
weiter entfernt gelegene Flichen sollten zundchst die Versicketungseigen-
schaften der Béden an Ort und Stelle geprirft werden. Zum gegenwirtigen
Zeitpunkt wird davon ausgegangen, dass die Béden unterhalb der Mutter-
bodenschicht die typischen Eigenschaften von ungestortem LoB aufweisen.
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Damit wire eine ortsnahe Versickerung grundsitzlich méglich. Fiir die wei-
tere Planung ergebe sich hieraus, dass ausreichend grofle Flichen, im Mittel
12 bis 15 % der versiegelten Flichen, fiir wasserwittschaftliche Zwecke
einzuplanen seien.

— Die Kapazitit des vorhandenen Abwassernetzes hinsichtlich Nieder-
schlagswasser sei nach Auskunft des Wirtschaftsbetriebes erschopft. Im
weiteren Planungsprozess sei daher ein Regenwasserbewirtschaftungskon-
zept aufzustellen, welches die Komponenten Retention, Nutzung, Ver-
dunstung, Versickerung (unter Beachtung der Hangstabilitit) und ggf. Ab-
leitung in den Steinbruch enthalte.

- Die Grundwassermessstellen mit der Bezeichnung 771/06 und 771/31 im

Stiden des Plangebietes (ehemals LH06/95tf. und LHO6/95fl) seien mittel-
fristig zur Uberwachung der Grundwasserstinde und Grundwasserqualitit
etfordetlich und deshalb zu ethalten.
Dicht angrenzend an die éstliche Plangrenze befinde sich noch eine weitere
Grundwassermessstelle mit der Bezeichnung GWM 771/21. Auch diese
Messstelle wurde zur Uberwachung der Grundwasserstinde im Zusam-
menhang mit der Erweiterung des Steinbruches eingerichtet. Diese sei mit-
telfristig zur Uberwachung der Grundwasserstinde / Grundwasserqualitit
erforderlich und zu erhalten. Lingerfristig konne in Abstimmung mit der
SGD Siid iiber eine Reduzierung des Messnetzes nachgedacht werden.

® Radonvorsorge:
Dutch die Schaffung von Baurecht fiir eine Wohnbebauung werde eine gegen-
iiber der Vornutzung empfindlichere Nutzung mdglich. Aus diesem Grund
werde 1m weiteren Verfahren eine Radonuntersuchung erforderlich, die seitens
des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau regelmiBig im Rahmen von Bau-
leitplanverfahren gefordert werde.

e Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild

- Zur Inanspruchnahme der nérdlichen Teilfliche: Formal handele es sich
um eine Ausgleichsfliche. Die Begriindung lasse sich aus den Genehmi-
gungen der Bezirksregierung Rheinhessen aus dem Jabre 1964, dem Stadt-
ratsbeschluss von 1998 zum Raumordnungsverfahren fiir den geplanten
Steinbruch Laubenheim Siid und den immissionsschutzrechtlichen und
wasserrechtlichen Genehmigungen der Stadt Mainz zum Abbauvorhaben
Laubenheim Siid der HeidelbergCement AG aus dem Jahre 2003 ableiten.
Die letztgenannten Genehmigungen konzentrieren auch natutschutzfachli-
che Genehmigungen. Die Bebauung von Ausgleichflichen sei grundsitz-
lich nicht méglich. Die Vetlagerung von Ausgleichsflichen oder von Teilen
von Ausgleichsflichen sei jedoch nicht grundsitziich ausgeschlossen. Hier-
bei seien fachliche und rechtliche Aspekte (z.B. der time-lag-Effekt) zu be-
riicksichtigen. Zudem seien sodann die neuen Eingriffe sachgerecht zu be-
wiltigen.
Es wird angeregt zu prifen, ob die Teilffiche Sstlich der bestehenden
Groflbergsiedlung mit der Nutzung "Wohnen" iiberplant werden solle. In
Abhingigkeit von dieser Entscheidung wiren hier aufgrund der Nihe zum
Steinbruch bzw. zur -kante auch im Sinne einer heranriickenden Wohnbe-
bauung vertiefende Untersuchungen zur Standfestigkeit, zu Stiuben, zum
Larm, zum Artenschutz und zu ethaltenswerten Baum- und Strauchstand-
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orten erforderlich; einzuhaltende Mindestabstinde fiir bauliche Mallnah-
men miissten definiert werden. Eine Einbindung des genannten Bereiches
in das Gesamtkonzept z. B. zum Zwecke der passiven Naherholung wiirde
demgegeniiber begriit werden Die Fliche sei im Rahmenplan und im Be-
bauungsplanverfahren als "Ausgleichsfliche” darzustellen.

- Es sei der Aufbau eines mindestens 10 m breiten neuen Ortsrandes unter
Einbeziehung und Erhalt vorhandener Strukturen insbesondere im Siden
erfordetlich. Als Mindestabstand zu den Biumen entlang der "K 13" gilt
die Grenze des vothandenen Flurstiickes plus weitere 2 Meter. Der geplan-
te weitest gehende Erhalt der bestehenden und teilweise erst neu gepflanz-
ten Baumreihen im Gebiet werde begriiit. Hierbei handele es sich im Sii-
den um gespendete Biume des "Verein zur Erhaltung der Laubenheimer
Hoéhe". Die Fliche sei auch Ausgleich fiir den durch die Herstellung der
Radwegeverbindung entstandenen Eingriff und befindet sich in der Unter-
haltung des Griin- und Umweltamtes. Die Fliche sei im Rahmenplan und
im Bebauungsplanverfahren als "Ausgleichsfliche" darzustellen. Sofern
dennoch vereinzelte Entnehmen von Biumen erforderlich werden wiirden,
selen Erginzungs- und Neupflanzungen einvernehmlich abzustimmen. Ei-
ne Abstimmung mit dem o.g. Verein, der die Pflanzung, Ansaat und 5-
jahrige Pflege finanziert hat, werde fiir geboten gehalten.

- Auswitkungen der Planung im Realisierungsfall auf die siidlich der "K 13"
- befindlichen Baumstandorte seien auszuschlieBen. Langfristig solle auf der
Laubenheimer Hohe der Alleencharakter beibehalten werden. Festsetzun-
gen zum Erhalt und zur Erginzung von Baumstandorten seien notwendig,
der Geltungsbereich sei diesbeziiglich zu Gberpriifen.

- Es wird um Aufnahme der Aussagen insbesondere hinsichtlich der Baum-
bestinde nordlich sowie siidlich der "K 13" sowie der weiteren o. g. Griin-
bestinde in den Erlduterungsbericht zum stidtebaulichen Rahmenplan als
“verbindlich einzuhaltend” gebeten.

- Fiir das sich an den Wettbewerb anschlieBende Bauleitplanverfahren wird
darauf hingewlesen, dass in Verbindung mit der Erstellung des Umweltbe-
nchtes die Kompensation der Inanspruchnahme freier Landschaft zu losen
sei; eine Heranziehung von Flichen des rekultivietten Steinbruchs sei nicht
moglich, da es sich bereits um Ausgleichsfliichen handele und eine "Dop-
pelbelegung” rechtlich ausgeschlossen sei.

- Die neu zu schaffenden Griin- und Freiraumstrukturen innerhalb des
"He 130" konnten als Kompensaton fiir Eingriffe in Natur und Land-
schaft herangezogen werden, sofern diese austeichend dimensioniert und
damit storungsfrei auch dem Natur- und Artenschutz zur Verfiigung ste-
hen werden. :

— Es wird darauf hingewiesen, dass gutachterliche Aussagen zum Votkom-
men des Feldhamsters erforderlich werden.
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Vermerk frihzeitige Behtrdenbeteiligung "FNP-A 49" und "He 130"

e Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel / Energie

Die Vortgaben der Klimaschutzklausel seien zu beachten. Bei einem neuen
Quartier dieser Grofenordnung werde eine nachhaltige und zukunftsfihige
Energieversorgung erwartet. Die Stadt Mainz habe sich als "Masterplankom-
mune 100% Klimaschutz" verpflichtet, die CO2-Emission zur Referenz 1990
bis zum Jahre 2050 um 95 % zu reduzieren und den Endenergieverbrauch um
50 % zu reduzieren. Im Verlauf der weiteren Planung seien daher zu den The-
men "Wirme- und Energiebedarf" vertiefende Untersuchungen in Form eines
"Energie- und Wirmekonzeptes" durch einen Sachverstindigen zu erstellen.
Die Leistungsbeschreibung des Gutachtens sei einvernehmlich abzustimmen.
In dem Gutachten sei der Nachweis zu fithren, dass die geplante Bebauung im
Vergleich zu einer herkdmmlichen Wohnbebauung die genannten Hauptziele
des Masterplanes einhilt. Dies sei auch im Auslobungstext des Wettbewerbes
kenntlich zu machen.

Stellungnahme

Hinsichtlich des auf das Plangebiet eimvirkenden Verkehrslirms wird im weiteren Verfabren ein
entsprechendes Gutachten erstellt. Im Falle des aus dem Betrieh des Steinbrachs resulticrenden
Gewerbelirms muss im weiteren Verfabren gepriift werden, ob anfgrund des Verzichtes der Be-
bauung der Teilfliche "Nord" diese Lirmemission noch Gegenstand von Untersuchungen sein
muss. Der Untersuchungsumfang wird abschligflend im weiteren Bebanungsplanverfabren fesigelegy.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet keine Hinweise auf altlastenrelevante
Vornutzungen, schidliche Bodenverdnderungen oder Grundwasserverunreinigungen vorliegen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gemdff der historischen Luftaufuabme im Plangebiet zabl-
reiche Bombenabwiirfe (Bombentrichter) erkennbar sind. In den Bebanungsplanentwurf wird ein
entsprechender Hinweis auf das Erfordernis einer Kampfmittelsondierung anfgenommnen.

Es wird gur Kenntnis genonmmen, dass im Plangebiet iiberwiegend hochwertige bis sebr hochwertige
Biden angetroffen werden. Wie in jedem Bebauungsplanverfabren wird dem Aspekt "'sparsamer
Urngang mit Grund und Boden" eine hobe Bedeutung sukonmmen. Im Zuge des Bebauungsplan-
verfahrens wird hiessu gemeinsam mit dem Fachamt entsprechendes Abwigungsmaterial erarbes-
tet,

Es wird im weiteren Verfabren qudem gepriift, ob fiir Kompensationsmafinahmen iiberhanpt
landwirtschaftliche Flichen und wenn ja, in welchern Umfang aus der Nutsung genommen werden

miisren.

Die Vorgaben zum Umgang mit dem Niederschlagswasser werden ur Kenntris genommen, Die
Vorgabe, ausreichend grofe Flichen fiir wasserwirtschaftliche Zwecke einzuplanen, wurde bereits
in den_Anslobungstext des geplanten Wetthewerbs sibernommen.

Im weiteren Bebauungsplanverfahren wird ein Regenwasserbewirtschaftungskonsep? erstellt,

Die im Plangebiet vorbandenen Grundwassermessstellen werden als seichnerischer Himweis in den
Bebanungsplanentwnrf iibernommen. Fiir die anflerbalb liegenden Grundwassermessstellen ergibt
sich fir den Bebaunngsplanentwurf kein Regelungsbedary.

Im weiteren Verfahren wird ein Radongutachten erstellt. Der Untersuchungsumfang wird unter
Berdicksichtigung der Stellungnabme des Landesamtes fiir Geologie und Berghan in Abstimmung
mit dem stidtischen Fachamt festgelegt.
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Die erneute Priifung der Flichengeneignung ergab, dass auf eine Bebauung der Teilfliche "Nord"
verzichiet wird. Die Fliche soll in ein Gesamtkonzept zum Zwecke der "passiven Naberbolung'
eingebunden werden. Die Fliche wurde im stidiebanlichen Rabmenplan und im Bebauungsplan-
verfabren als " Ausgleichsfliche” dargestellt und wird im Bebanungsplanentuwnrf entsprechend ibrer
swkiinftigen Funktion festgeserzs.

Auswirkungen anf die bestebenden Bdume entlang der "K 13" kinnen aufgrand der erforderlichen
verkebrlichen Anbindung des Plangebiets nicht ginzlich ausgeschlossen werden. Die Baumsreiben
konnen nur soweit erhalien werden, wie diese nicht fiir eine Verkehrsanbindung beniitigt werden.
Sobald die stddtebanliche Konggption fesisicht und die Planung sich enisprechend verfestigr hat,
werden die von der Planung nicht langierten Bestandsbdume entsprechend im Bebauungsplanent-
waurf als "su erhalten”" festgeserst. Auch die bestehende Ausgleichsfliche wird als solche - abziighch
der fiir die Erschliefung benitigten Flichen - als solche festgesetzt. Die Bestandsfestsetzung im Be-
bauungsplanentwurf gilt anch fiir die bestebende Allee im Bereich der "K 13". Ob hiergu ggf. der
raumliche Geltungsbereich erweitert werden muss, wird tm Zuge des weiteren Bebauungsplanver-
Jabrens gepriift. Eine durch den Wegfall der Einzelbiume erforderliche Kompensation wird im
weiteren Bebauungsplanverfabren untersucht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es sich bet den noch su rekultivierenden Flichen des Stein-
bruchs bereits um Ausgleichsflichen handelt. Ob eine - zumindest funktionale - Doppelbelegung
der Flichen vor dem Hintergrund des sparsamen Unigangs mit Grund und Boden nicht doch miig-
lich ist (7. B. Viersickerung), wird im weiteren Verfabren gepriify.

Inwieweit plangebietsinterne Flachen als Aunspleichsflichen herangesogen werden kinnen, wird im
westeren Verfabren gepriift und ist abhingig von der stidtebanlich-fretraumplanerischen Konzepti-
on und der Funkition der Griinflichen.

Sonstige Anregungen

® Grin- und Freiraumplanung: Die im Rahmenplan angedachten griinordneri-
schen Elemente zur Gliederung der Quartierstiume und zur Vernetzung mit
dem AufBlenbereich finden Zustimmung. Die ausreichende Versorgung mit 6f-
fentlich nutzbaren, quartiersbezogenen Frei- und Grinflichen sei nach Vorlage
ewner Einwohner-Prognose anhand der fachlichen/ politischen Richtwerte (7 —
12 qm/ E) zu verifizieren.

Stellungnahme
Die in der Begriindung sum Bebauungsplanentwarf enthaltenen Aussagen ur Griin- und Frei-

raumsirukinr beruben auf den Aussagen des stidiebanlichen Rabmenplanes. Diese werden auch
im Rabmen des Wetthewerbsverfabrens beriicksichtigt.

7. 70- Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz
- Mail- Schreben vom 23.06.2016 und Teilnabme am Scoping- Termin -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e keine
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Vermerk frihzeitige Behtirdenbeteiligung "FNP-A 49" und “He 130*

Sonstige Anregungen

¢ FEs wire fiit die Miillentsorgung von Vorteil, wenn bet der inneren Erschiie-
Bung auf StichstraBen verzichtet werden kdnnte.

¢  Hinsichtlich Planung der Standorte fiir Miillgefile kommen folgende GréBen
zur Anwendung:
~ Ein- und Zweifamilienhiuser: fiir die Fraktion "Restabfall" und "Bio" 60 -
240 Liter, fiir die Fraktion "Papier” und "Glas" 120-240 Liter.
- Wohnhiauser in Geschossbauweise: fur die Fraktion "Restabfall” und "Pa-
pler" 660-1.100 Liter, fir die Frakdon "Bio" und "Glas" 120-240 Liter.

e Die Festlegungen der §§ 12 ff der Abfallsatzung seien zu beachten, insbeson-
dere sind Standplitze an der anfahrbaren Straflenseite nicht mehr als 15 m von
der Strafle entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem 3-achsigen Miillfahr-
zeug miisse fahrtechnisch moglich sein (Durchfahrtsméglichkeit und Ge-
wichtsbelastung).

¢  Folgende Mindestbzeiten bei der Planung von Stralen und Wegen seien zu be-
achten:
- Mindestbreite der Fahrbahn ohne Begegnungsverkehr: 3,55 m.
— Mindestbreite der Fahrbahn mit Begegnungsverkehr: 4,75 m.

e Es wird auf die Einhaltung der Unfallverhiitungsvorschrift "GUV-V C 27
Miillbeseitigung” hingewiesen. Demnach seien Miillbehilterstandplitze in
Neubaugebieten so anzulegén, dass ein Riickwirtsfahren nicht erforderlich ist.
Bei Sackgassen miisse die Moglichkeit bestehen, das Miillfahrzeug zu wenden.

¢  Sofern Tiefgaragen fiir die Miillentsorgung gequert werden miissten, ist auf e1-
ne ausreichende Traglast zu achten (26 t).

Stellungnahme

Die stddtebanliche Kongeption wird ankand eines Wetthewerbes ermittelt. Hierbei sollen sur Ge-
wihrieistung einer gewissen Planungsfreibeit fiir die Teilnebmerinnen und Teilnehmer binsichtlich
der Anwendung von Stichstraffen keine Vorgaben gemacht werden, Die Planung von Stichstrafien
wird nicht grundsdizlich ansgeschlossen. Sofern Stichstrafien geplant werden, sind dig verkehriichen
Anfordesungen an entsprechende Wendeanlagen zu beachten und im Rabmen der Bebauungsplan-
entwaurfes dann entsprechend festzusetzen.

Die Hinweise zu verschiedenen Arten von Miillgefifien werden gur Kenntnis genommen. Daraus
ergibt sich im Bebanungsplanentwurf allerdings ein Regelungrbedarf. Die Abfallsatzung der
Stadt Maing ist grandidtzlich su beachten. Die dort genannten Anforderungen sind im Zuge des
Baugenehmigungsverfabrens nachzuweisen.

Die fiir den Ver- und Entsorgungsverkebr erforderlichen Mindesthretten der Verkebrsflichen
werden 1m weiteren Verfabren beriicksichtigt und entsprechend im Bebanungsplanentwurf festge-

sefzd.

Die Unfallverbiitungsvorschrifien werden zur Kenntnis genommen, Daraus ergibt sich im Bebau-
ungsplanentwurf allerdings feein Regelyngsbedarf.
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Dic hinsichtlich der Uberfabrbarkeit von Tigfgaragen genannten Anforderungen sind im Zuge des
Baugenehmigungsverfabrens nachzuwetsen.

8. Bauwem- und Winzerverein Hechtsheim
- Schreiben vom 16.07.2016 und Teilnabme am Scoping- Termin-

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

® Es wird festgestellt, dass derzeit im vorliegenden Fall noch keine MaBnahmen
zur Bewiltigung der Eingriffsregelung vorligen. Dennoch wolle man bereits zu
diesem frithen Zeitpunkt fiir eine sinnvolle Erarbeitung von Ausgleichsflichen
sensibilisieren.

¢ Es wird auf die Uberarbeitung des Landesnaturschutzgesetzes hingewiesen.
Demaach sei vorrangig zu priifen, ob der erforderliche Ausgleich oder Ersatz
auch durch MaBnahmen zur Entsiegelung oder PflegemaBnahmen erbracht
wetden konne.

® In der Begriindung sei auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden
hingewiesen. Es stelle sich deshalb die Frage, ob die Entwicklung des Plange-
biets "He 130" nach neuen MaBstiben erfolge, die es in dex Vetgangenhmt O
.nicht gegeben hiltte.

®  Der benachbarte Steinbruch miisse schon alleine auf Grund seiner Nihe zum
Plangebiet unbedingt als Ausgleichsfliche bzw. als Fliche fiir derartige Mafi-
nahmen herangezogen werden.

¢  Auf die Belange der Landwirtschaft misse stirker Riicksicht genommen wer-
den. Besonders geeignete Boden seien nur im notwendigen Umfang in An-
spruch zu nehmen, um somit dic Herausnahme von Ackerflichen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu vermeiden.

Stellungnahme

Da sich das Bebauungsplanverfabren noch in einem gang frithen Stadium befindet, liegen noch
keine Mafnabmen sur Bewdlifgung des zu erwartenden Eingriffs vor, cumal der Umifang des
Eingriffi ebenfalls nicht feststeht. Dieser Verfahrensschritt dient sur Ermitthing bzw. Sammibung
der Umfinge und dem Detaillierungsgrad der erforderlichen Unweltpriifung. In welchem Verbils-
nis aber konkret eine Kompensation der Eingriffe auf den iibrigen Flichen im Plangebiet erfolg,
wird im weileren Verfabren gepriifs.

Die Stadt Maing, hilt hinsichtlich der erforderfichen Kompensationsmafinabmen unter Beachtung
landwirischaftlicher Belange die gesetzlichen Rabmenbedingungen grandsitzlich ein.

Die in der Begriindung enthaltene Textstelle zum "sparsamen Umgang mit Grund und Boden"
beiebt sich unmittelbar anf die Regelungen des Baugesetzbuches und wird daher bei allen Planun-
gen grundsdizlich beachiet.

Wie das Griin- und Umweltam? in seiner Stellungnahme bereits mitgetetlt hat, ist fiir die Kom-
pensation der Inanspruchnabme freier Landschaft ein Heranzichen von Flichen des rekultivierten
Steinbruchs nicht maglich, da es sich bereits um Ausgleichsflichen handele und eine "Doppelbele-
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gung" rechilich ausgeschlossen ser. Ob und in welchem Umfang die ehemaligen Steinbruchflichen
Jr die Versickernng des Niederschlagswassers herangezogen werden kdnnen, wird im weiteren
Verfabren gepriifi.

Ob eine Kompensation innerbalb des Plangebietes erfolgen kann und in welchem Umfang, ist
letgtendlich abhingig von der stidtebaniichen Konzeption. Diese liegt erst im weiteren Verfabrens-
verlauf vor.

Das Begriindungserfordernis, warum landwirtschaftliche Fldchen fiir Kompensationsmafinabmen
aus der Nutzung genommen werden, ist bekannt. Es wird im westeren Verfabren gepriifi, ob fiir
die Kompensation der Eingriffe iiberbaupt landwirtschaftliche Flichen und wenn ja, in welchem
Unifang ans der Nutgung genommen werden miissen.

Sonstige Anregungen

o IKKeine

9. Deutsche Telekom Technik GmbH
- Mail- Schreiben vorn 18.07.2016 mit Plananlagen -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
¢ keine
Sonstige Anregungen

* Es wird mitgeteilt, dass sich im Plangebiet keine Telekommunikationsleitungen
befinden.

¢ Im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplanes miissten die Aufwendung
so gering wie moglich gehalten werden. Daher seien aus Sicht der Telekom
folgende Punkte zu beriicksichtigen:

— In allen Gehwegen und StraBen seien geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekom-
munikationslinien vorzusehen.

— Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das "Merkblatt {iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der For-
schungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen zu beachten. Es sei si-
cher zu stellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behin-
dert wetde,

— FEiner ﬁberbauuug der Telekommunikationslinien der Telekom werde nicht
zugestimmt, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung ver-
hindert werde und ein erhebliches Schadensrisiko bestehe.

- Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur sei die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im und auferhalb des Plangebiets erfor-
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derlich. Es wird daher um Mitteilung gebeten, welche eigenen oder bekann-
ten MaBnahmen Dritter im Plangebiet stattfinden werden.

- Fiir den techtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstriger sei es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
so frith wie moglich, mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezelgt wiirden.

- Es wird mitgeteilt, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlie-
Bung sowie einer ausreichenden Planungssichetheit méglich sei. Daher sei
sicherzustellen, dass

o fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes die ungehinderte, un-
entgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinfiig gewidmeten Ver-
kehrswege moglich ist;

o entsprechend § 9 Abs. 1 Nt. 21 BauGB folgende Flichen als mit einem
Leitungsrecht zu belasten festgesetzt wiirden und im zweiten Schritt ei-
ne beschrinkte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut ein-
getragen werde: "Beschrinkte personliche Dienstbarkeit fiir die Tele-
kom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errich-
tung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationsli-
nien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrinkung";

© der Erschliefungstriger verpflichtet werde, in Abstimmung mit det Te-
lekom im erforderlichen Umfang Flichen fir die Aufstellung von ober-
irdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu
stellen und diese durch FEintrag einer beschrinkten personlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
im Grundbuch kostenlos zu sicher;

O eine rechtzeifige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionicrung der Leitungszonen vorgenommen werde und eine
Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir StraBenbau und Leitungs-
bau durch den Etschlieungstriger erfolge;

o die geplanten Verkehrswege nach der Erdchtung der TK-Infrastruktur
in Lage und Verlauf nicht mehr verindert wirden.

Stellungnabme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet keine Telekommunikationslinien der Tele-
kom verlaufen. Die der Stellungnabme betliegenden Informationen besgiglich der sich in den be-
nachbarien Bestandsgebieten befindenden Telekommunikationshinien werden ebenfalls sur Kennt-
nis genommen.
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Die in der Stellungnabme genannten Himweise hinsichtlich zukiinfiig im Plangebiet verlanfender
Telekommunifeationsiinten werden ebenfalls zur Kenntnis genommen. Im aktuellen Planungsstand
wird aber noch kein Bedarf gesehen, diese in den Bebaunngsplanentwurf umzusetzen, da bislang
Siir das Plangebiet noch keine stidiebauliche Konzeption vorliegt. Die Stellungnabme wurde daber
an dig stddische Koordinierungsstelle weitergeleitet nutt dem Aufirag, die genannten Anforderungen
vor Umsetzung der Erschliefiung rechtzeitig zu beriicksichiigen. Alle tangierten Leitungsirdger
werden zu gegebenem Zeitpunkt informiert. Dann besteht die Miglichkett, die in der Stellung-
nabme vorgebrachien Anregungen erneut einubringen.

10. Fernleitungsbetriebsgesellschaft mbH
- Schreiben vom 04.07.2016 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
o keine

Sonstige Anregungen

e Durch das Plangebiet verlaufe die Produktfernleitung "Fiirfeld-Pfungstadt”.
Eigentiimer der Leitung sei die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch
das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Kompetenzzentrum Baumanagement Wiesbaden (BAIUDBw).
Der Verlauf ist in dem beiliegenden Lageplan eingezeichnet. Sofern eine Ein-
weisung in den Verlauf der Produktfernleitung erforderlich sei, wird um Kon-
taktaufnahme gebeten. Sofern exakte Lage- und Tiefenbestimmungen bendtigt
wiirden, seien diese Werte anhand von fachgerechten ErkundungsmaBinahmen
vor Ort zu ermitteln. Diese Arbeiten seien fiir den Veranlasser kostenfrei.

e  Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens (10 Meter) diirfren grundsitzlich nut
nach Riicksprache und im Finverstindnis durchgefiihrt werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Leitungstrasse zu Wartungs- und Reparaturzwecken so-
wie zur Verhinderung einer Gefihrdung durch duBerer Finfliisse in Form einer
"beschrinkt personlichen Dienstbarkeit" auf den einzelnen Grundstiicken
dinglich oder vertraglich durch einen 10 Meter breiten Schutzsireifen gesichert
sei. Eine Nutzung des Schutzstreifens bedtirfe der vorhetigen Zustimmung des
BAIUDBw und ggf. einer vertraglichen Vereinbarung,

Weiterhin seien innerhalb des Schutzstreifens folgende Dinge zu beachten:

- alle geplanten EinzelmaBnahmen miissten zur Prisfung vorgelegt werden,

- der Schutzstreifen miisse von jeglicher Bebauung und sonstigen baulichen
Anlagen ( hierzu seien bereits Mauern, Hofbefestigungen, und Zaunfundamen-
te zu zihlen) und Bepflanzungen freigehalten werden,

- der ungehinderte Zugang zur Robrtleitung miisse gewihrleistet bleiben,

- Arbeiten im Schutzstreifen seien nur unter Beachtung der beigefigten Hin-
weise zulissig,

- die Rechte an der Produktfernleitung miissten gewahrt bleiben.

® Es wird ferner mitgeteilt, dass Rohrfernleitungen nicht in bebauten oder in ei-
nem nach Bundesbaugesetzbuch zur Bebauung ausgewiesenen Gebiet errichtet
werden, sofern es sich um eine zum Wohnen dienende Bebauung handele. Sei
dies nicht mdglich, miissten besondete SicherheitsmaBinahmen vorgesehen
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“wetden. Der komplette Schutzstreifen der Produktfernleitung sei als "6ffentli-

che Grinfliche" auszuweisen. Nur so konne die behérdliche vorgeschriebene
Funktion des Schutzstreifens erfiillt werden.
Sofern man sich seitens der Stadt fiir eine Umlegung der Leitung entschlieBe,
wire das weitere Vorgehen und die zu beachtenden MaBgaben mit den zustin-
digen Stellen des BAIUDBw, des Staatlichen Bauamtes und der FBG im Detail
abzustimmen.

Stellungnahme

Es wird qur Kenntnis genommien, dass im Plangebiet die Produkifernleitung verlaufi. Aufgrand
vorangegangener Arbeiten an der Produfktfernleitung ist der exakte Verlauf bereits in der Katas-
tergrundlage der Stadt Maing, eingetragen und in die Planunterlagen iibernomnien worden.

Die Himueise bezgigheh des Schutzstrezfens und den innerbalb des Schuigstretfens anguwendenden
Schutmafinabmen werden ebenfalls gur Kenntnis genommen,

Die Méglichkeit, die Produfkifernleitung innerbalb des Plangebiets 7u verlagern, wird zur Kennt-
nis genommen. Die Rabmenbedingungen im Umgang mut der Fernleitungstrasse (Schutzstredfen,
Vorgaben fiir Bepflanzung etr.) wurden als Vorgabe in das Weitbewerbsverfabren eingespeist. So-
bald im Nachgang qum Wetthewerbsverfabren enisprechende Lisungen im Umgang mit der Tras-
se vorliegen, wird die Fernleitungsbetriehsgesellschaft i Rabmen des weiteren Bebanungsplanver-
Jabrens erneut beterligt.

11. Landesamt fiir Geologie und Bergbau
- Fae- Schreshen vom 14.07.2016 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

e Altberghau/ Bergbau:
-~ Es wird festgestellt, dass im Plangebiet kein Altbergbau dokumentiert sei
und auch kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolge.

- Fiir zukinftige Bauvothaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
werde aufgrund des sich Gstlich anschlieBenden Kalksteinbruches die Ein-
beziehung eines Baugrundgutachters bzw. eines Geotechnikers empfohlen.

® Boden/ Baugrund:

- Gemil der geologischen Karte (GK 25) stehe im Plangebiet oberflichen-
nah Ldss mit unterschiedlichen Michtigkeiten an. Darunter ligen tertiire
Kalksteine und Tonmergel in Wechsellagerung. Die quartiren Deckschich-
ten reagieren auf wechselnde Wassergehalte schrumpf- und quellempfind-
lich. Im Falle einer witterungsbedingten Verniissung seien die Deckschich-
ten stark bewegungsempfindlich. Zudem falle das Gelinde &stlich des
Plangebiets in Richtung des ehemaligen Ialksteinbruchs stark ab. Es wird
daher im Zuge der Bebauungsplanung die Priifung der Hangstabilitit bzw.
der Entwicklung gefs. notwendiger VorsorgemaBnahmen empfohlen. Dies
betreffe inshesondere auch den Umgang mit anfallendem Oberflichen-
und Niederschlagswasser. Es wird daher die Einbeziehung eines Bau-
grundgutachters bzw. eines Geotechnikers empfohlen. Die geotechnischen
Gutachten seien an das Landesamt zu ibetsenden.
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-~ Laut dem giitigen RROP Rheinhessen-Nahe 2014 sei die Kalksteinab-
baufliche im Steinbruch Laubenheim und die nihere Umgebung (nicht das
Plangebiet) nicht mehr als Vorrangfliche zur Rohstoffsicherung ausgewie-
sen, sondern nunmehr als "Siedlungsfliche Industrie und Gewerbe". Daher
stiinden aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwinde gegen das Vorha-
ben entgegen, sofern die erfordetlichen externen landespflegerischen
Kompensationsmafinahmen keine ﬁberschneidungen mit Interessen der
Rohstoffsicherung nach sich ziehen.

¢ Radonprognose:

— Das Plangebiet liege innerhalb eines Bereiches, in dem lokal tibet einzelnen
Gesteinshorizonten hohes Radonpotenzial ermittelt worden sei. Radon-
messungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder des Baugebiets werden
daher dringend empfohlen und sollten Grundlage sein, um sich fiir eine der
Situation angepasste bauliche VorsorgemaBBnahme entscheiden zu kénnen.
Es wird um Mitteilung der Ergebnisse zur Fortschreibung der Radonprog-
nosekarte gebeten. Empfohlen werde die Durchfithrung von Langzeitmes-
sungen (mindestens 6 Messpunkte/ ha) nach Mafigabe der in der Stellung-
nahme genannten Messparameter.

Fiir Fragen hinsichtlich baulicher MaBnahmen zur Radonptivention stehe
das Landesamt fiir Umwelt zur Verfiigung.

Stellungnahme

Es wird sur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet kein Altbergban dokumentiert ist und asch
kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgr.

Die in der Stellungnabme gemachten Ausflibrungen hinsichtlich des Bangrundes, der Hangstabili-
74t und ggf. erforderlicher V orsorgemafinabmen werden ur Kenntnis genommen. Im weiteren Ver-
Jahren wird ein entsprechendes Bangrandgutachten erstells, in dem diese Aspekte gepriifi werden.
Das Landesamt fiir Geologie und Berghau wird im Rabmen des Bebauungsplanverfabrens ernent
zur Stellungnabme aufgefordert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Regionalen Ranmordnungsplan 2014 fiir den benach-
barten Steinbruch keine "'Vorrangfliche fiir Robstoffsicherung'’ mebr ausgewiesen ist. Es wird
dariiber binaus gur Kenntnis genommen, dass daber aus robstoffgeologischer Sicht keine Einwainde
Segen die Planung vorgebracht werden.

Dae in der Siellungnabme gemachten Ausfiibrungen hinsichtlich des Radonverdacht wird qur

Kenntnis genommen. Im weiteren Verfabren werden entsprechende Radonuntersuchungen unter
Beachtung der in der Stellungnahme gednflerten Empfehlungen durchgefiihrt.

Sonstige Anregungen

e Leine
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12. Landeshetrieb Mobilitit Worms
- Schreiben vom 30.06.2016 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad det Umweltpriifung

e  Aufgrund der Nihe zur vorhandenen "K 13" sind bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes die Belange des Umweltschutz - insbesondere des Immissions-
und Schallschutzes - zu beriicksichtigen.

Stellungnahme

Die Belange des Umweltschutzes - insbesondere des Immissions- und Schallschutzes - werden im
weiteren Verfahren beriicksichtigl. Nach aktuellem Kenntnisstand wirken alle Arien an Ver-
kebrsldrm (vollstéindig oder teilweise) auf das Plangebiet ein. Daber ist im Rabmen des weiteren
Bebasuungsplanverfahrens ein entsprechendes Schallgutachien erforderlich.

Sonstige Anregungen

®  Derzeit befinden sich keine MalBnahmen in Planung, die zu beriicksichtigen
wiren. Daher bestiinden gegen die Planung keine grundsitzliche Bedenken.

8 Da es sich bei der "K 13" um eine KreisstraBe der Stadt Mainz handele, hitten
die Baugenchmigungsbehérden in diesem Bereich fiir die Einhaltang der Si-
cherheit und der Leichtigkeit des Verkehrs sowie fiir die Beriicksichtipung der
Ausbaubauarbeiten und der StraBenumgestaltung zu sorgen.

Stelfungnabhme

Es wird zur Kenninis genommen, dass sich keine Mafnabmen in Planung befinden, die im Ver-
fahren su beriicksichtigen sind.

Ferner wird sur Kenntnis genommen, dass es sich bei dem hier relevanten Abschnitt der "K 13"
um eine KreissirafSe der Stadt Maing handell.

13. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

- Schreiben vom 14.07.2016 (auch per E-Mail) sowie vom 26.07.2016, Teilnabme am Scoping-
Ternin -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad det Umweltpriifung

®» Es wird als erforderlich erachtet, Hinweise der Stellungnahme - insbesondere
zur naturschutzfachlichen Kompensation - bereits in das angekiindigte Wett-
bewerbsverfahren einzuspeisen.

¢ Es wird darauf hingewiesen, dass BaumaBinahmen flichensparend auszufiihren
seien. Insbesondere im Hinblick auf den Naturschutz werde angeregt, den
schmalen nérdlichen Bereich nicht zu etschlieBen und stattdessen fiir die Nah-
erholung und fiir landespflegerische KompensationsmaBnahmen zu verwen-
den. Eine Kompensation im Verhiltnis 1:2 werde an diesem Standort nicht fiir
gerechtfertipt gehalten.

g:\ami61\textverarbeitung\pc3\dokument\sg 2\straub\3-320.ts.docx  Stand. 12.01.2017 19 von 29



Vermerk frilhzeitige Behtrdenbeleiligung "FNP-A 48" und "He 130"

»  Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den tibrigen in An-
spruch genommen Flichen um intensives Ackerland héchster Bonitit handele.
Die Ackerflur in Rheinhessen werde aber aus naturschutzfachlicher Sicht re-
gelmiBig als minderwertig angesehen. Bei einer Versiegelung dieser Flichen
miisse sich daher eine Ausgleichsverpflichtung von weit unter 1:1 etgeben.

* Eine naheliegende Kompensation innerhalb des Plangebiets sei anzustreben.
Der im Rahmenplanentwurf schematisch dargestellte Griinstreifen in Nord-
Siid- Richtung sollte als KompensationsmaBnahmen Beriicksichtigung finden.
Zudem ergiben sich durch eine verpflichtende Dachbegriinung weitere Mog-
lichkeiten, eine Kompensation innerhalb des Plangebiets zu erreichen.

¢ Falls sich dennoch der Bedarf an externen Kompensationsflichen ergibe,
wurde im Rahmen des Scoping-Termins bereits auf die Darstellungen im
Landschaftsplan hingewiesen. Landwirtschaftliche Flichen - auch wenn diese
im Landschaftsplan mit einer entsprechenden Symbolik versehen sind - dirf-
ten nur im duBersten Notfall aus der Nutzung genommen und fiir Kompensa-
tionsmaBnahmen herangezogen werden. In diesem Zusammenhang werde auf
das neue Landesnaturschutzgesetz verwiesen, in dem der Vorrang von produk-
Honsintegrierten I{ompensationsmaBnahmen vorgeschrieben werde. Eine ver-
tragliche Vereinbarung zwischen der Stadt Mainz und der Stiftung zur Férde-
rung der Kulturlandschaft Rheinland-Pfalz werde als zielfithrend erachtet Es
wird darum gebeten, entsprechende Konzepte bereits in die Auslobung des
geplanten Wettbewerbs einzuspeisen.

e Eswird angeregt, die im Steinbruch zur Verfiigung stehenden Flichen fiir emne
naturschutzfachliche Aufwermung fiir die im Plangebiet hervorgerufenen Ein-
grffe heranzuzichen. Es werde davon ausgegangen, dass die notwendigen
Kompensationsmafinahmen innerhalb des nahe gelegenen Steinbruchgelindes
umgesetzt werden konnten. Beispielsweise konne aus Sicht der Landwirt-
schaftskammer ein Ausbau des vorhandenen Zuchtgartens als Kompensati-
onsmalinahme anerkannt werden. Bei Interesse wird um entsprechende Kon-
taktaufnahme gebeten.

Zudem wird auf das dem Schreiben beiliegende "Positionspapier der Landwirt-
schaftskammer zur Zusammenarbeit im Rahmen der Umsetzung von Kom-
pensationsmaBnahmen" verwiesen. (Hinweis: Das "Positionspapier” lag der Stellung-
nabme nicht bei. Mit E-Mail vom 26.07.2016 wurde das "Positionspapier” der Landwirt-
schafiskammer nachgereicht. )

® Erginzend wird auf § 15 Abs. 3 BNatSchG verwiesen, nach dem zwingend
nachzuweisen ist, warum landwirtschafiliche Flichen fiir KompensationsmaB-
nahmen aus der Nutzung genommen werden.

Stellungnahme

Die in der Stellungnabme vorgebrachten Hinweise sind entweder selbstredend geliend (sparsamer
Umgang mit Grund und Boden) oder aber so spezifisch, dass diese erst im weiteren Bebauungs-
planverfabren abgehandelt werden kinnen. Allgemeingsiltige Aussagen ur derseitisen Nutzung
des Plangebiets, Himweise gur Versickerung oder die Hinweise auf die Einbesiehung der ehemali-
gen Steinbruchflichen im Zuge der weiteren Versickerungsplanung wurden in die Auslobung des
Wetthewerbs eingespeist.
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Die im stidsebanlichen Rabmenplan hiergu getroffenen Aussagen wurden jiberarbeitet. Die Teil-
Jtdche "Nord" wird nicht fiir cine Bebauung herangezogen. Von einer erforderiichen Kompensation
von Eingriffen in die Teilfliche "Nord" ist daber nicht auszpgeben.

In welchem Verbdltnis eine Kompensation der Eingriffe auf den iibrigen Flichen im Plangebiet
erforderlich ist und erfolgt, wird im weiteren Verfabren gepriift.

Ob eine Kompensation innerbalb des Plangebietes erfolgen kann und in welchem Umfang ist letgt-
endlich abhdngig von der stiddtebaulichen Konzeption. Diese liegt erst im weiteren Verfabrensver-
lauf vor.

Die Festsetzung von Dachbegriinungen ist in der Landeshaupistadt Maing Standard, jedoch ab-
hdngig von den geplanten byw. im Bebauungsplan dann gulissigen Dachneigungen. In wie weit ef-
ne Dachbegriinung ur Anmwendung kommen kann, wird im weiteren Bebaunungsplanverfabren ge-

priif.

Die Erforderlichkeit, der Umfang und die Lage von exiernen Ausgleichsflichen wird im wetteren
Verfabren gepriift. Dabei werden die in der Stellungnabme vorgebrachten Rabmenbedingungen
(Darstellungen im Landschafisplan, Inanspruchnabme landwirtschaftlicher Flichen) beachtet. Ei-
ne Aufnabme der genannten Rabmenbedingungen in das angekiindigte Wetthewerbsverfabren wird
aber als nicht ggelfiibrend erachtet, das es sich um einen Ildeenwettbewerh handelt, in dem die
grundsdtzlichen stidtebaulichen Aufgabenstellungen fiir das Plangebiet wu bearbeiten sind.

Wie das Griin- und Umuweltamt in seiner Stellungnabme bereits mitgeteilt hat, ist fiir die Kom-
pensation der Inanspruchnabme freier Landschaft ein Heransgehen von Flicken des rekultivierten
Steinbruchs nicht miglich, da es sich beretts um Ausgleichsflichen handele und eine " Doppelbele-
gung' rechtlich ausgeschlossen sei. Ob und in welchem Umfang die ehemaligen Steinbruchflichen
Jiir die Viersickerung des Niederschlagowassers herangezogen werden kinnen, wird im weiteren

Verfabren gepriifi.

Das nachtrdglich iibersandte "Positionspapier” fiir die Zusammenarbeit im Zuge der Umsetzung
von Kompensationsmafinabmen wurde an das Griin- und Unnweltamt mit der Bitte um Beachtung
im weiteren Bebanungsplanverfabren weitergelestet.

Das Begriindungserfordernis, warum landwirtschafiliche Flichen fiir Kompensationsmafinabmen
aus der Nutzung genommen werden, ist bekannt. Es wird im weiteren Verfabren gepriift, ob fiir
die Kompensation der Inansprucknabme freier Landschaft jiberbaupt landwirtschaftliche Flichen
und wenn ja, in welchent Umfang aus der Nutzung genommen werden miissen.

Sonstige Anregungen
* Lkeine
14. 5GD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
- Schreiben vom 11.07.2016 -
AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
¢ Zentrale Einrichtungen der Nahwirmeversorgung konnten in Abhingigkeit
der Brennstoffart zu erheblichen Becintrichtigungen in der Nachbatschaft fiih-

ren. Die gesetzlichen Vorgaben des Bundes- Immissionsschutzgesetzes seien
einzuhalten. Die ortlichen und meteorologischen Voraussetzungen seien bei
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der Standortwahl fiir solche Anlagen zu beriicksichtigen. Im Rahmen der bau-
rechtlichen Zulassungsverfahren seien die Auswirkungen auf die Umgebung
durch eine Immissionsprognose zu betrachten. Es werde hierzu um Beteili-

gung gebeten.

e  Mit der Verfilllung des ehemaligen Steinbruchs konnten nachteilipe Umwelt-
einwirkungen einhergehen. Die Empfindlichkeit der Umgebung gegeniiber den
Verfiillazbeiten im Steinbruch sei zu beriicksichtigen. Die Bildung von zeitli-
chen Bauabschnitten im Plangebiet kénne zweckmiBig sein.

Stellungnahme

Im wetteren Verfabren soll ein Energieversorgungskonzept fiir das Plangebiet erstellt werden. Die
in Abbdngigkeit der Brennstoffart miglichen Beeintrachtigungen werden in diesemt Rabmen be-
trachtet. Dies ist jedoch erst nach Festsichen des stidtebaulichen Kongeptes miglich. Die SGD
Siid, Regionalstelle Gewerbeanfsicht wird hiergu im weiteren Vetfabren ernent beteilipt.

Es ist bekannt, dass durch die Verfillung des Steinbrachs Unmivelteinwirksungen auf das Plange-
biet efmwirken kinnten. Diese werden bzgw. wurden im Rahmen des Planfeststellungsverfabrens
unter Beachtung des sukiinftig benachbarten und heranriickenden Plangebiets untersucht. Die Er-
gebnisse werden im Zuge des Bebanungsplanverfabrens "He 130" beriicksichtigt. Ob eine gof. zeit-
lich versetzte Realisierung erforderlich wird, wird sich tm westeren Verfabren entscheiden.

Sonstige Anregungen

¢ keine

15, SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschafi, Bodenschutz
- Schreiben vomr 01.07.2016 -

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

¢  Oberflichengewisser seien im Plangebiet nicht vorhanden, daher bestiinden
diesbeziiglich keine Bedenken.

® Der Planbereich befinde sich nicht in einem bestehenden oder geplanten
Trinkwasserschutzgebiet.

®  Grundsitzlich sollte unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach-, Hof-
und Wegeflichen zuriickgehalten und vetsickert werden, sofern keine Altlasten
diesem entgegenstlinden. Sollte eine Versickerung nachweislich nicht mdglich
sein, sei eine gedrosselte Einleitung in ein FlieBgewisser vorzunehmen. Sollte
auch das nicht méglich sein, konne das Niederschlagswasser in eine vorhande-
ne Mischwasserkanalisation eingeleitet werden. Die Entwisserungskonzeption
sei in dieser Rethenfolge zu prifen und vorab mit der SGD Siid abzustimmen.
Die Zwischenschaltung von Zisternen werde empfohlen.
Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in ein
FlieBgewisser sei jeweils eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

¢  Fiir das Plangebiet sind keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadli-
chen Bodenverinderungen oder Verdachwsflichen bekannt. Da das Gebiet
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derzeit landwirtschaftlich genutzt werde, konnten Belastungen durch diese
Nutzung im Untergrund vorhanden sein.

e  Mit der geplanten Bebauung erfolge eine erhebliche Flicheninanspruchnahme

im Aullenbereich, die mit Neuversiegelungen hochwertigen Bodens verbunden
sei. Es sei Ziel des Landes, Flicheninanspruchnahmen im AuBlenbereich zu
minimieren. Daher sei es geboten, die Option altemativer Flichen im Innenbe-
reich, Flichen mit geringerem zusitzlichen Versiegelungsprad oder Flichen mit
geringwertigeren Bodenfunktionen zu priifen und gegeniiber der Flicheninan-
spruchnahme im AuBenbereich sorgfiltig abzuwigen. Es wird in diesem Zu-
sammenhang auf den "Folgekostenrechner” als Entscheidungshilfe hingewie-
sem.
Fiir eine qualifizierte Abwigung stche eine Beurteilung der Bodenfunktionen
zur Verfiigung. Entsprechend des Schreibens vom 08.06.2016 des Ministeri-
ums fir Umwelt, Energie, Emédhrung und Forsten an die Unteren Boden-
schutzbehdrden sollten die hochwertigen Béden im Plangebiet durch die vom
Landesamt fiir Geologie und Bergbau zur Verfiigung gestellte "Bodenfunkt-
onsbewertung" bei der Abwiigung berticksichtigt werden.

Stellungnahme

Es wird gur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet kein bestebendes Trinkwasserschutzyge-
biet befindet und auch kein Trinkwasserschutzgebiet geplant ist. Dariiber hinaus wird gur Kennt-
nis genommen, dass sich im Plangebiet keine Oberflichengewdsser befinden und auch keine Altlas-
ten, Altablagerungen, Altstandorte, schidliche Bodenverinderungen oder Verdachtsflichen be-
kannt sind.

Es wird dariiber binans ur Kenntnis genommen, dass fiir die Einleitung von Niederschlagswasser
in das Grundwasser oder in ein Flief§gewdsser eine wasserrechtliche Erlanbnis su beantragen ist.

Di¢ Prisfung alternativer Flichen im Innenbereich, von Flichen mit geringerem gusitsbichen Ver-
stegelungsgrad oder von Flachen mit geringwertigeren Bodenfunktionen gegeniiber der I'licheninan-
spruchnabme im sog. " Auffenbereich” wird im weiteren Bebauungsplanverfabren durchgefiibrt und
in die Abwdgung eingestellt.

Im Rabmen des weiteren Bebanungsplanverfabrens wird anf der Grundlage des stidtebaylichen
Konzeptes ein Entwisserungskonzept erstellt, in dem der Umgang mit Niederschlagswasser im
Plangebiet dargestellt wird.

Sonstige Anregungen

¢ Sofern die Niederschlagswassersammlung in Zisternen fiir Brauchwassernut-
zung vorgeschen sei, soliten die in der Stellungnabme formulierten Rahmenbe-
dingungen und Hinweise (keine Verbindungen zum Trinkwassernetz, Hinweis-
schilder "Kein Trinkwasser", Beachtung der technischen Regeln, Information
des Wasserversorgungstrigers, Anzeigepflicht fitr Regenwassernutzungsanla-
gen beim Gesundheitsamt) beachtet werden.

¢ Sofern der Einsatz von regenerativer Energien (hier: Geothermie) geplant sein
solite, ist ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren durchzufiihren.

¢  Schmutzwasser sei der kommunalen Kliranlage zuzufithren.
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e Die drei sich im Plangebiet befindenden Grundwassermessstellen zur Grund-
wasseriiberwachung im Zusammenhang mit dem Steinbruch sollten vorerst er-
halten bleiben. Hinsichtlich des Fortbestandes habe die weitere Abstimmung
mit der SGD Suid, Referat 31 in Neustadt zu erfolgen.

* Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund des seht frithen Planungsstandes
noch keine abschlieBende Stellungnahme abgegeben wetden konne.

Stellungnahme

Es wird gur Kenntnis genommen, dass beim Einsaty von Geothermie ein wasserrechtliches Er-
daubnisverfabren erforderlich ist. Ferner wird gur Kenntnis genommen, dass bei Niederschlagswass-
ersammiung in Zisiernen die in der Stellungnabme formulierten Rahmenbedingungen und Hinwei-
se (keine Verbindungen sum Trinkwassernet, Hinweisschilder "Kein Trinkwasser”, Beachtung
der technischen Regeln, Information des Wasserversorgungstrigers, Anzeigepflicht fiir Regenwas-
sernutzungsaniagen beim Gesundhestsamt) eingubalten sind. Hieraus ergibt sich jedoch fiir den
Bebanungsplanentwnrf kein Regelungsbedary.

Das im Plangebiet zukiinfiig anfallende Schmutzavasser wird der kommunalen Kliranlage iiber
das in der Umgebung bestehende Kanalnetz, ugefiibri.

Die drei im Plangebiet vorbandenen Grimdwassermesssiellen werden Sundchst als geichnerischer
Hinweis in den Bebanungsplanentwrrf anfgenommen. Zur weiteren Abstimmung, ob diese mittel-
oder langfristig tatsichlich erbalten werden miissen, obwoh! im Steinbruch kein Kalksteinabbau
mit ggf. Auswirkungen auf das Grundwasser mehr stattfindet, wird im Zuge des weiteren Beban-
ungsplanverfabrens Kontakt mit der gustindigen Stelle in Neustadt anfgenommen.

Es wird qur Kenntnis genommen, dass es sich hierbei um keine abschiiefende S tellungnabme ban-
delt. Die SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschafi, Abfallwirtschaft und Bodenschutsy wird im
Zuge des weiteren Bebauungsplanverfabrens - insbesondere im Zuge der Erarbeitung des Entwiis-
serungskonzgeples - efngebunden.

16. Stadtwerke Mainz Netze GmbH
- E- Mail-Schreiben vom 15.07.2016 mit Anlagen sowie E- Mail- Schrethen vom 16.12.2016
mitt Anlagen

AuBerungen zu Umfang und Detaillieruagsgrad der Umweltpriifung
¢ keine
Sonstige Anregungen

s Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser sei grundsitzlich méglich.
Hierzu sei ein Ringschluss zwischen den nordlichen Leitungen "An der
Hechtsheimer Hohe" bzw. "Am GrofBberg" und den westlichen Leitungen
"Miiller-Thurgau-Str." etc. erforderlich. Fiir die Leitungen seien ausreichende
Trassen zur Verfiigung zu stellen, damit die erforderlichen Sicherheitsabstinde
nicht untetschritten wetden.

Eine Erweiterung bzw. ein Umbau einer bestehenden Druckerhdhungsanlage,
die sich im Hochbehilter befinde, sowie Verstirkungen bestehender Leitungen

q\amté1\textverarbeitung\pc3\dokument\sg2\straub\3-320.t5.docx  Stand. 12.01.2017 24 von 29



Vermerk frihzeitige Behiirdenbeteiligung “FNP-A 49" und "He 130"

in den oben genannten benachbarten Straflen konnte etfordetlich werden. Ge-
nauere Aussagen konnten erst nach Votlage detaillierterer Informationen ge-
troffen werden.

¢ Die Versorgung des Plangebiets mit Erdgas sei grundsitzlich méglich. In Ab-
hangigkeit der geforderten Warmeleistung seien eventuell Leitungsverstirkun-
gen in den angrenzenden Strallen oder sogar der Neubau einer Gasdruckregel-
station erforderlich. Sollte eine Station erforderlich werden, sei innerhalb des
Bebauungsplanes eine Fliche vorzuhalten. Der Hochdruckanschluss fiir diese
Gasdruckregelstation, miisse aus der "Max-Hufschmidt-StraBe" herangefiihrt
werden, was extrem hohe Investitionen erfordere. Die ErschlieBung mit Erd-
gas (ND) kdnne aus den 1m mitgesandten Bestandsplan markierten Richtungen
erfolgen. Auch hierzu seten ausreichende Trassen zur Verfigung zu stellen,
damit die erforderlichen Sicherheitsabstinde nicht unterschritten wetrden, Ge-
nauere Aussagen konnten erst nach Vorlage detaillierterer Informationen ge-
troffen werden.

¢ Die Versorgung mit Elektrizitit sei grundsitzlich méglich. Im ErschlieBungs-
gebiet ist mindestens ein geeigneter Standort fiir eine Netzstation einzuplanen.
Ebenfalls miissten geeignete Trassen geschaffen werden, um die bestehenden
umliegenden Niederspannungs-Netze spiter an die Netzstation{en) anbinden
zu konnen.

* Die Ausleuchtung der Gehwege und StraBenziige mit Lichtpunkten kénne
nach erfolgter Verlegung der Stromkabel und nach Absprache mit der Stadt
Mainz umgesetzt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Straenpla-
nung fiir die Verlegung von Versorgungsleitungen ausreichende Trassenbreiten
zu beriicksichtigen seien.

® 7Zu Bedenken sei auch, dass gesetzliche Mindestabstinde zu anderen Gewerken
einzuhalten sind und auch eingefordert werden. Dieses gelte auch fiir andere
Fremdversorger und fiir die Entsorgung sowie fiir die geplante Begtiinung des
angedachten Wohnquartieres. Unter Beriicksichtigung aller Vorgaben kénne
sich hierdurch erhebliche Breiten von StraBenziigen ergeben. Eine frithzeitige
Einbindung dieser Belange in die StraBenplanung sei gewiinscht.

® In der erginzende Stellungnahme wird im Detail auf die Rahmenbedingungen
fiir die Versorgung mit Energie und Wasser einschliefilich der Versorgungssi-
cherheit bzgl. der Koordination aller Versorgungstrassen hingewiesen (Dimen-
sionen, Mindestabstinde). Zur Festlegung der geplanten Verkehrswege seien
samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen zu beriicksichtigen. Es wird darauf
hingewiesen, dass Versorgungsleitungen unterschiedlicher Medien nur horizon-
tal nebeneinander und keinesfalls vertikal iibereinander verlegt werden. Fiir die
Abstimmung aller Ver- und Entsotgungsleitungen sei die aufstellende Behorde
zustindig.
Es seien im weiteren Verfahren abgestimmte Trassen (z.B. als StraBenprofil) fir
alle Ver- und Entsorgungsleitungen der einzelnen Staflen vorzulegen. Zur Ab-
stimmung der erforderlichen Breite von Verkehrswegen werde das Angebot un-
terbreitet, ein mogliches StaBenprofil fiir die einzelnen Strafen zu erstellen.
Dazu wiirden Informationen zu den weiteren Ver- uvnd Entsorgungstigern
sowie deren erforderlichen Mindestabstinde benétigt. Der Stellungnahme bei-
liegend sei ein Beispiel fiir ein Regelprofil zu finden. Dieses Regelprofil beinhal-
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te die Ver- und Entsorgungsmedien nach aktuellen Kenntnisstand sowie den
iblichen Mindestabstinden im Stadtgebiet Mainz.

- Baumpflanzungen / Begtiinung:

Bereiche firr Baumpflanzungen und Begriinungen seien derart zu planen,
dass keine Gefihrdung fir Versorgungsleitungen besteht. Bei Baumpflan-
zungen sel zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen ein Mindest-
abstand von 2,5 m zwischen Baumachse und AuBendurchmesser der Lei-
tungen einzuhalten. Der Mindestabstand zu Baumen kénne bei geeigneten
aktiven SchutzmaBnahmen (z. B. Trennplatten, Wurzelschutzfolie) ggf. un-
terschritten werden. In diesem Fall ist der erforderliche Mindestabstand in-
dividueil mit der Stadtwerke Mainz Netze GmbH abzustimmen.

- Vetsorgung mit Wasser und Gas:

Fiir die Versorgungsleitungen fiir Wasser und Gas seien die technischen
Vorgaben einzuhalten. Versorgungsleitungen fiir Wasser und Gas werden
ublicherweise im Bereich éffentlicher Stralen verlegt. Hierbei gelten jeweils
Mindestabstinde der Versorgungsleitungen zu anderen Ver- und Entsor-
gungsleitungen von (0,4 m. Dariber hinaus sei fiizr Wasserversorgungslei-
tungen ein Mindestabstand zu Fern- bzw. Nahwirmeleitungen und Abwas-
serleitungen bzw. Kanal von 1 m einzuhalten. Fiir Wassertransportleitun-
gen sei ein Mindestabstand von 1 m zu sdmtlichen andeten Ver- und Ent-
sorgungsleitungen einzuhalten.

— DBesonderheiten bei Gasregelstationen:

Im Bereich des votliegenden Bebauungsplans ist fiir die Versorgung mit
Erdgas ggf. die Installation einer Gasregelstation etforderlich. Die Standor-
te sind mit der Stadtwerken Mainz Netze GmbH individuell abzustimmen.
Die Standorte sollten vorzugsweise im 6ffentlichen Bereich und mn ver-
kehrsarmen Zonen angeordnet werden. Die fiir die Gasregelstation erfor-
derliche Fliche richte sich nach den jeweiligen Anforderungen und sei im
Einzelfall zu ermitteln. In jedem Fall miisse die Gasregelstation jederzeit
zuginglich sein.

— Versorgung mit Strom:
Versorgungsleitungen fiir Strom wiirden iblicherweise im Bereich der 6f-
fentlichen Gehwege verlegt. Flir die Versorgungsleitungen Strom seien
Mindestabstinde zu Leitungen anderer Betreibet von 0,4 m einzuhalten.

- Besonderheiten Trafo-Stationen:
Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans sei fiir die Versorgung mit
Sttom die Installation einer Trafo-Station erfordetlich. Der Standort und
der Flichenbedarf seien mit den Stadtwerken Mainz Netze GmbH indivi-
duell abzustimmen. Die Standorte seien grundsitzlich im 6ffentlichen Be-
reich bereitzustellen. Fiir jede Trafo-Station sei ein Flichenbedatf von 3,5 x
5 m anzusetzen.

Stellungnahme

Ers wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet grundsiitzlich mit Trinkwasser, Erdgas
und Elekirizitit versorgt werden kann. Die ggf. erforderfichen Leitungsverstirkungen und -
verldngerungen fiir die oben genannten Gewerke kinnen jedoch erst nach Vorliggen eines stéidte-
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baunlichen Kongepies konkret ermittelt werden, Dardiber hinaus wird der Stellungnabme entnom-
mien, dass sich derseit keine Leitungstrassen im Plangebiet befinden.

Der einzuplanende Standort fiir eine Netgsiation kann ebenfalls erst nach Vorliegen des stidte-
baulichen Kongepies erngeplant werden.

Es wird dariiber hinaus sur Kenntnis genommen, dass die Ausleuchtung der neuen Gebwege und
Siraflenziige grandsdiziich umgeseryt werden kann. Die hierfiir auch in Verbindung mit den oben
genannten Leitungstrassen erforderlichen Trassenbreiten b, Straflenbreiten werden im Zuge des
weiteren Planungsverfabrens gepriifs.

Es wird zudem sur Kenntnis genonzmen, dass fiir die Versorgung des Plangebicts mit Strom die
Installation einer Trafo-Station und fiir die Versorgung mit Erdgas eine Gasregelstation erforder-
lich wird, dig innerbalb von dffentlich ugdnglichen Bereichen liggen miiissen. Sobald das stidieban-
liche Konzept feststeht, kinnen die erforderlichen Flichen und die Anschlusspunkte an das Be-
standslestungsnety mit eingeplant werden. Dig von den Stadtwerken Maing vorpelegten Stellung-
nabmen wurden ur Koordinerung der einzelnen 1 eitungstriger im Zuge der weiteren Planung der
Ver- und Entsorgung sowie der Erschliefiung an die stidtische Koordinierungsstelle weitergelestet.
Eine Abstimmung dieser Aspekeie kann erst im Zuge des weiteren Verfubrens erfolgen.

17. Vodafone Kabel Deutschiand GmbH
- B- Mail- Schretben vom 07.07.2016 -

AuBerungen zu Umfang und Detailliecungsgrad der Umweltpriifung
& Keine
Sonstige Anregungen

¢ EHine ErschlieBung des Plangebiets erfolge unter wirtschaftlichen Gesichts-
punkten. Dies sei in der Regel ohne Kostenbeteiligung des Auftraggebers nicht
gegeben. Sofern die Stadt Mainz an einem Ausbau interessiert sei, bestehe sei-
tens Vodafone Kabel Deutschland die Bereitschaft, ein entsprechendes Ange-
bot abzugeben. In diesem Fall solle das Team "Neubaugebiete” kontaktiert
werden.

Stellungnahme

Der Stellungnabme wird entnommen, dass sich im Plangebict keine Telekommunikationsanlagen
des Unternebmens befinden.

Die Stellungnabme warde gur weiteren Koordinierung der Leitungstrager im Zuge der weiteren
Planung und einer spateren Upserung an die stadtische Koordinterungsstelle weitergeleitet.

18, Wirtschafisbettieb Mainz AGR
- E- Mail-Schreiben vom 06.07.2016 (Erschlieffungsbeitrige), Schreiben vom 14.07.2016
(Nenban, Erschliefiung) sowre Teilnabme am Scoping- Termin-

AuBerungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

¢ Der im Landeswassergesetz verankerte Grundsatz "Versickem vor Riickhalten
vor Ableiten” sei zu beachten. Eine direkte Einleitung in Gewisser ist nach
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Moglichkeit zu vermeiden. Grundsitzlich bestiinde bei neuen ErschlieBungs-
mafinamen das Ziel einer naturnahen Regenwasserableitung. Fir diese seien
folgende Abwigungsmerkmale zu beriicksichtigen:

- geologische Verhiltnisse (Versickerungsfahigkeit),

- Topografie,

- hydraulische Leistungsfihigkeit (Kanalisation),

- Anschlussgrad der geplanten FEichen (Versiegelung).

Grundsitzlich bestehe das Ziel, das anfallende Niederschlagswasser dezentral -
dort wo es anfalle und die Bodenverhiliisse es hergeben- zur Versickerung zu
bringen.

Fiir das Plangebiet sei nach aktuellem Stand folgende Losung denkbar:

- Entwisserung im Trennsystem (Schmutz- und Regenwasserkanal);

- Entwisserung des anfallenden Schmutzwassers in die bestehende Kanalisa-
tHon in den StraBen "RulinderstraBe", "TraminerstraBle”, "Kelterweg",
"Scheurebenweg", "Am GroBberg", "An der Hechtsheimer Héhe", "Catha-
tina-Lothary-Strafle” und an die "K 13";

Um in den bestehenden Mischwasserkanal in der "K 13" zu entwissemn,
miusse der bestehende Kanal ab der Strae "Am Kihbom" um ca. 120 m
verlingert werden.

~ Die bestehende Kanalisation sei hydraulisch ausgelastet, sodass das Nieder-
schlagswasser aus dem Plangebiet nur in sehr geringern Umfang noch aunf-
genommen werden kénne. Im Beteich der beiden Stralen "Am GroBberg"
und "An der Hechtsheimer Hohe" kénne kein Niederschlagswasser mehr
in die Kanalisation eingeleitet werden.

~ Zur Prifung der Bodenverhiltisse sei ein Bodengutachten erforderlich.
Sofern das Niederschlagswasser aufgrund der Untergrundbeschaffenheit
nicht zur Versickerung gebracht werden konne, miisse eine Riickhaltung
innerhalb des Gebiets (Regenriickhalteanlagen, Zisternen etc.) angedacht
werden.

» Dort wo eine Versickerung nur sehr schwer méglich sei, kénne tiber eine ge-
drosselte Ableitung bzw. iiber einen Notiiberlauf in die 6ffentliche Kanalisat-
on mnachgedacht werden. Derartige Mafinahmen seien jedoch im Detail mit
dem Wirtschaftsbetrieb abzustimmen.

® Zudem sei zu priifen, ob nicht ein Abfluss (gedrosselt/ ungedrosselt) in den
benachbarten Steinbruch mdglich ist. Nach Ricksprache mit dem Entsor-
gungsbetneb bestiinde grundsitzlich diese Moglichkeit. Hierzu set aber auch
eine Abstimmung mit der SGD Siid erfordetlich.

Stellungnahme

Im Zuge des weiteren Verfabrens wird ein Bodengutachten sowie unter Beteiligung des Wirt-
schafisbetriebes ein Entwiissernngskonzept erstellt, in dem die geselzlich vorgeschriebenen Rabmen-
bedingungen beachtet werden,

Das stidtebauliche Konzep? fir das Plangebiet wird anband etnes stidtebanlichen Wetthewerbs-
verfabren ermittelt. Darawf aufbanend sofl der Bebaunngsplanentwurf "He 130" erarbeiter wer-
den. In diesemn Zuge sind dann Details im Umgang mit anfallenden Niederschlagswasser gu lisen.
Die Ergebnisse werden in einem Entwdsserungskongept dargestellt.
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Sonstige Anregungen

e  Aus beitragsrechtlicher Sicht kénne erst nach Vorliegen einer konkreten Pla-
nung eine entsprechende Stellungnahme abgegeben werden.

Stellungnahme

Der Hinweis hinsichtlich der Erschlieffungsbeitrige wird sur Kenntnis genommen. Das stidiebau-
tiche Konzept fiir das Plangebiet wird anband eines stidiebaulichen Wetthewerbsverfabren ermit-
telt. Darauf aufbauend soll der Bebauungsplanentwurf "He 130" erarbeitet werden. Der Wirt-
schafishetrieh wird im Rabmen der ndchsten V erfabrensschritte erneut beteiligt.

Mainz, 12.01.2017

Straub

II.  Dem Amt 67, Unweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpritfung
III. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. Akten ;
IV. Den tangierten Fachimtern 12, 37, 50, 61.1, 61.3, 70 und dem Wirtschaftsbetrieb A6R z. K

Mainz, 12.01.2017
61-Stadtplanungsamt

f DR,

Ingenthron
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Stadt Mainz: Beteiligung der Triger dffentlicher Belange *

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trdger Sffentlicher Belange gsemif § 4 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck
der Stellungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfilhrenden Stadtplanungsamt - die notwen-
digen Informationen filr ein sachgerechtes und optimales Flanungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie
bitte auf die Verwendung von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Pla-
nung. lhre Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Stadt Mainz
den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

lhre Stellungnahme kann selbstversténdlich auch phne dieses Formular auf lhrem Briefpapier erfolgen.
Bitte orientieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Herr Straub
61-Stadtplanungsamt Tel.: 06131/12-3671

Zitadelle Bau A Fax: 06131/12-26 71

Postfach 38 20 E-Mail: Thorsten.straub@stadt.mainz.de
55028 Mainz Az.: 61 26 He 130

Verfahren f Planung / Projekt:

Anderung 49 des Richennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanes
» Wohnquartier Hechtsheimer Hishe (He 130)

Bebauungsplan-Entwurf ,Wohnquartier Hechtsheimer Hihe (He 130)

Stadtverwaltung Mainz

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB)* Eingang: 61 - Stadtplanungsamt

Erdrterungstermin:

Datum: 12.07.2016 Bingang: 07 Juli 2016,
Uhrzeit: ‘ D g
Ort: Antw.Dez. | z7d. A7l " wvi | | R

Abt.: 0/ A 2 3 4

S& |of1]2]3[|a]s[e]71l8]9
Stellungnahme des Trigers dffentlicher Belange 8. Jol112]afd]s]e]7 5o g
Name / Stelle des Trégers §ffentlicher Belange (mit Anschrift, Ansprechpartner, Tel./Fax/E-mail etc.) (ﬂ

37-Feuerwehr, Kaiser-Karl-Ring 38, FAX 12-4502, Tel.: 12 4551

O Keine Stellungnahme erforderlich O  Keine Bedenken

....................................................... nase T T T T I Y T Y PP T Y P YT P PP TP Y T

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

O Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen mit Anga-
be des Sachstands:

Aniage :S!_ wdla 3# b
Gllael®l 140

' Rundschrelben des Ministeriums der Finanzen vom 02. August 1998 (3205-4531)
2 Beachien Sie bei der Terminierung Ihrer Stellungnahme dle Praklusionskiausel gern. § 4 Abs. 3 Salz 2 BauGB!



L__l Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwégung nicht iberwunden werden kénnen:

Einwendungen:

I. Flichen fiir die Feuerwehr / Sicherstellung 2, Rettungsweg

Zur Durchfiihrung von Losch- und Rettungsmanahmen ist die ungehinderte und schnelle Errgichbarkeit
der Bebauung flir die Feuerwehr zwingend erforderlich. Hierzu sind ausreichend dimensionierte Feuerwehr-
fldchen im B-Plan auszuweisen.

Diese Fldchen milssen den Anforderungen ,Flichen fiir die Feuerwehr im Stadtgebiet Mainz" entsprechen,

Il. Léschwasserversorgung

Im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes muss zur Durchflihrung wirksamer Brandbekdmpfung eine
ausreichende Léschwassermenge zur Verfligung stehen.

Die Loschwassermenge wird nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes bestimmt, (DVGW =
Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e V.)

Von daher muss ejne Loschwassermenge von mindestens 1600 |/min (96 m3/h) {iber einen Zeitraum von 2
Stunden sichergestelit werden. Der Nachweis ist durch Vorlage einer entsprechenden Bestitigung des
Wasserversorgungsunternehmens zu erbringen.

Die Hydranten fiir die Entnahme von Lschwasser sind so anzuordnen, dass sie jederzeit filr die Feuerwehr
zugdnglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehs als 120 m betragen.

Die Standorte der Hydranten sind mit der Feuerwehr abzustimmen.

Rechtsgrundlagen:

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz / Landesgesetz iiber den Brandschutz, die Allgemei-
ne Hilfe und den Katastrophenschutz (Brand- und Katastrophenschutzgesetz
- LBKG -)

Mbglichkeiten der Oberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

O Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustidndigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

O Antrag auf Fristverléngerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung u_nd ggf. Nachweisen:

Molug, 01.08.(6 LA, Wasw B4R

.....................................................

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

q:lamt37\datentvb\d7.04.01 baulicher brandschutz\37.041.02 bebauungspianethe - 130\61-b-plan wohnguartier hechisheimer
hithe he 130 {16-161).docx



Antwort: Frihzeitige Behdrdenbeteiligung "Wohnquartier Hechtsheimer Hohe (He
130)" D

Hans Knebel An. Thorsten Straub 15.07.2016 11:04
Kopie: Klaus Cartus

Vor: Hans Knebel/AmtS0/Mainz
An: Thorsten Straub/Amté1/Mainz@Mainz
Kopie: Klaus Cartus/Amt50/Mainz@Mainz

Hallo Thorsten,

wie im Scoping bereits angekindigt bitte ich freundlich eine redaktionelle Anderung
der Nr. 6.3 der Begriindung und Nr. 5.3 der Erlduterungsberichtes:

"... Der Forderanteil soll insbesondere bei einer der Bebauung im Rahmen des
Geschosswohnungsbaus ..."

Somit wird klar gestellt, dass der Férderanteil fir Mietwohnraumférderung im
Geschosswohnungsbau auch zu erbringen ist.

Die vorherige Formulierung kdnnte auch als allgemeine Einfiihrung missverstanden
werden.

Auf diesem Wege verabschiede ich mich fiir 1 Woche in den Urlaub. Bin wieder ab
25.07. im Dienst!

Schines Wochenende.

Gruss Hansi

Mit freundlichen GriiRen

Im Aufirag o . .
i Qi i, oo iy
S T 77 e

Hans Knebef vt .

~aaes Wy

ﬁ:it'i;shauplstadt éﬂzé &/30

Landeshauptstadt Mainz
50-Amt fir soziale Leistungen
Dipl. Ing. (FH) Hans Knebel
Wohnraumférderung

Postfach 36 20

55026 Mainz

Kaiserstrale 3-5

Tel0 61 31 -123156

Fax 0 61 31 - 12 3445
http://www.mainz.de

e & woimt /3 |
‘@'II‘AH 6196 //e {30 l







A und Umbang der ecfordeclichen Umwelcprisfung (§ 1 Abs. 6 Ne. 7 BauGB):
Birte Angaben ausschlieBlich aus threm fachlichen Zustandigkeitshereich.

Vertiefende Untersuchungen zu den Belangen des Umswelischurzes einschlieBlich des Namrschurzes und der Lan-
despflege im Rahmen dec Umweltprifung sind erfordedich fir Answirkungen auf:

a) (1 Tiece
O Prflanzen
1 Boden
[] wasser
O Lut
0 Kiima - und das Wirkungsgefiige zwischen thnen -
[0 Landschaft
[0 bielogische Viclfale
b) [0 die Echalmngseicle und dec Schutzzrweck der Gebicte von gemeinschafilicher Bedeutung
und der europiischen Vogelschurzgebiete i. S. d. BNatSchG
<) [0 Awswickuagen auf den Measchen und seine Gesundheit sowie die Bavolkerung insgesamt,
soweit diesc umweltbezogen sind
d) [ Auswickungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind
€) [0 die Vermeidung von Emissionen sowic der sachgerechte Umgang mit Ab#iflen und
Abwassem
B [d die Nurung emeuerbarer Encegicn sowic der sparsame und cffiziente Umgang mit Energic
2 {1 die Darstellung von Landschafisplinen sowic von sonst. umweltbezogenen Plinen,
insbesondere des Wasser-, AbRil- und Immissionsschutzrechtes
h) [ die Echaltung dec bestmaglichen Lufiqualititen in bestimmten Gebieten
B [0 die Wecbselwickungea zwischea den einzelnen Belangen des Umweltschurzes nach den

Buchstaben a), ¢) und d)
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Bebauungsplanentwurf ,, Wohnquartier Hechtsheimer Héhe (He 130)* - Frithzeitige Untei-
richtung der Behérden; Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Aktenzeichen: 67 05 16/ He 130

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Erérterungstermin am 12.07.2016 teilten sie uns mit, dass nach Riicklauf der erwarteten Stellung-
nahmen zunichst der Rahmenplan fertiggestellt werde. Nach Rickkopplung mit den Gremien werde
ein stadtebaulicher Wettbewerb ausgeschreben, dessen Ergebnisse sodann in den Bebauungsplan ein-
‘flieBen sollen. Die Idee, eine Biirogemeinschaft bestehend aus Stadtplanern und Landschaftsplanetn
auszuschreiben, witd von uns begriifit.

Zicl dieser Stellungnahme ist es daher auch, alle wichtigen Vorgaben fiir den Wettbewerb zusammen-
zustellen, soweit nicht in den Unterlagen bereits vorthanden. Unseren Aunfgabenbereich betreffend
nehmen wir wie folgt Stellung:

Lirmschutz

Das Gebiet ist durch Verkehrslinn der Bundesautobzhn A 60 sowie det Kreisstrale I 13 (Lauben-
heimer Hohe) belastet. Weiterhin wirken auf das Plangebiet Fluglirm des Flughafens Frankfurt sowie
der Latm, der durch die geplante Verfiillung des Steinbruchs entsteht, ein. Auf der Grundlage eines
Bebauungsplanentwutfes soll ein Schalitechnisches Gutachten erstellt werden,.in dem die Ge-
riuscheinwirkungen des StraBenverkehrslirms ermittelt und beurteilt werden. Zu den Gerduschein-
wirkungen, die bei der Verfilllung des Steinbruchs entstehen werden entsprechende Ermittlungen im
zugehérigen Genehmigungsverfahren vorgelegt. Diese sollen zur Beurteilung der Gerfuscheinwir-
kungen auf das Gebiet des Bebauungsplanes herangezogen werden. Die Einwitkungen des Fluglirms
sollen anhand der betriebstichtungsbezogenen Prognoseberechnungen 2020 fiit den Flughafen
Frankfurt erfolgen.
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Altlasten

Die Priifung des Plangebietes ergab keine Hinweise auf altlastenrelevante Vomutzungen, schidliche
Bodenverinderungen oder Grundwasserverunreinigungen. '

GemilB Luftaufnahme vom 23.03.1945 sind im Plangebiet zahlreiche Bombenabwiitfe (Bombenttich-
ter) ezkennbar, somit muss im gesamten Areal mit Bombenblindgingern gerechnet werden. Spites-

tens vor Beginn der ErschlieBung und solange die Béden noch unverindert sind, solite eine priventi-
ve Absuche durch eine Fachfirma durchgefithst werden.

Bodenschutz

Gemil den vorliegenden Bodenkarten und der ingenteurgeologischen Kartierung werden im Plange-
biet iiberwiegend hochwertige bis sehr hochwertige BGden angetroffen. Es handelt sich um tefgriin-
dige, fruchtbare Béden mit etwa 40 cm Mutterbodenauflage, die aus 158 entstanden sind. Vor diesemn
Hintergrund kommt dem Aspekt ,sparsamer Umgang mit Grund und Boden* im weiteren Verfahten
eine hohe Bedeutung zu.

Wasserwirischaft, Gewisserschutz

Gemil § 58 Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser von der allgemeinen Pflicht zur Abwasser-

beseitigung ausgeschlossen, sofern

a) zu dessen Beseitigung keine zugelassenen 6ffentlichen Abwasseranlagen zur Verfiigung stehen und

b) es auf dem Grundstiick, auf dem es anfillt, verwertet oder ohne Beeintrdchtigung des Wohls der
Allgemeinheit versickert oder in sonstiger Weise beseitigt' werden kann.

GemiB Wasserhaushaltsgesetz (WHG, § 55 Abs. 2) soll Niederschlagswasser - soweit es die Boden-
verhiltnisse zulassen und andere Belange nicht entgegenstehen - ortsnah versickert werden. Der Be-
griff ,,ortsnah® ist gemil der Kommenterung eng auszulegen. Fine Verlagerung der Regenwasser-
bewirtschaftung auf das benachbarte Steinbruchgelinde kommt somit vor allem fir Teilflichen in
Betracht, die nahe am Steinbruch liegen. Fiir weiter entfemt gelegene Flichen sollten zunichst die
Versickerungseigenschaften der Béden an Ort und Stelle gepriift werden.

Zum gegenwirtigen Zeitpunkt gehen wir davon aus, dass die Béden unterhalb der Mutterboden-
schicht die typischen Eigenschaften von ungestortem LB aufweisen. Damit wire cine ortsnahe Ver-
sickerung grundsitzlich méglich. Fiir die weitere Planung ergibt sich hieraus, dass ausreichend groBe
Flichen, im Mittel 12 bis 15 % der versiegelten Flichen, fiir wasserwirtschaftliche Zwecke einzupla-
nen sind.

Nach Ricksprache mit dem Wirtschaftsbetreb ist die Kapazitit des vothandenen Abwassernetzes
hinsichtlich Niederschlagswasser erschopft. Im weiteren Planungsprozess ist daher eine Regenwas-
serbewirtschaftungskonzept aufzustellen, das die Komponenten Retention, Nutzung, Verdunstung,
Versickerung (unter Beachtung der Hangstabilitit) und gaf. Ableitung in den Steinbruch enthilt. '

Grundwassermessstellen

Die Grundwassetmessstellen mit der Bezeichnung 771/06 und 771/31 im Siiden des Plangebietes
(ehemals LH06/95tf. und LH06/954]) sind mittelfristig zur Uberwachung der Grundwasserstinde
und Grundwasserqualitiit erforderlich und zu erhalten. Dicht angrenzend an die 6stliche Plangrenze
befindet sich noch eine weitere Grundwassermessstelle, sie trigt die Bezeichnung GWM 771/21.



Auch diese Messstelle wurde zur Uberwachung der Grundwasserstinde im Zusammenhang mit der
Erweiterung des Steinbruches eingerichtet. Sie ist mittelfristig zur Uberwachung der Grundwasser-
stinde / Grundwasserqualitit erforderlich und zu erhalten. Lingerfristig kann in Abstimmung mit der
SGD Siud tiber eine Reduzierung des Messnetzes nachgedacht werden.

Radonvorsorge

Durch die Schaffung von Baurecht fiir Wohnbebauung wird eine gegeniiber der Vornutzung emp-
findlichere Nutzung méglich. Aus diesem Grund wird im weiteren Verfahren eine Radonuntersu-
chung erforderlich, die seitens des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau regelmiflig im Rahmen
von Bauleitplanverfahren gefordert wird.

Griin- vnd Freiraumplanung

Die angedachten griinordnerischen Elemente zur Gliedeming der Quartiersraume und zur Vernet-
zung mit dem AuBenbereich finden Zustimmung. Die austeichende Versorgung mit dffentich nutz-
baren, quartiersbezogenen Frei- und Griinflichen ist nach Vorlage einer Einwohner-Prognose an-
hand der fachlichen/ politischen Richtweste (7 — 12 qm/ E) zu verifizieren.

Natut- und Artenschutz, Landschaftsbild

Zur Inanspruchnahme der nérdlichen Teilfliche: Formal handelt es sich um eine Ausgleichsfliche.
Die Begriindung lisst sich u.E. aus den Genehmigungen der Bezitksregierung Rheinhessen aus dem
Jahre 1964, dem Stadtratsbeschluss von 1998 zum Raumordnungsverfahren fiir den geplanten Stein-
bruch Laubenheim Siid und den immissionsschutzrechtlicben und wassertechtlichen Genehmigungen
der Stadt Mainz zum Abbauvorhaben Laubenheim Siid der HeidelbetgCement AG aus dem Jahte
2003 ableiten. Die letztgenannten Genehmigungen konzentrieren auch naturschutzfachliche Geneh-
migungen. Die Bebauung von Ausgleichflichen ist grundsitzlich nicht méglich. Die Vetlagerung von
Ausgleichsflichen oder von Teilen von Ausgleichsflichen ist jedoch nicht grundsitzlich ausgeschlos-
sen. Hierbei sind fachliche und rechiliche Aspekte (z.B. der time-lag-Effekt) zu betiicksichtigen. Zu-
dem sind sodann die neuen Eingriffe sachgerecht zu bewiltigen.

Wit regen an zu iiberpriifen, ob die Teilfliche &stlich der bestehenden GroBbergsiedlung mit der
Nutzung Wohnen iiberplant werden soll. In Abhéngiglkeit von dieser Entscheidung wiren hier auf-
grund der Nibe zum Steinbruch bzw. zur -kante auch im Siane einer heranriickenden Wohnbebau-
ung vertiefende Untersuchungen zar Standfestigkeit, zu Stiuben, zum Lirm, zum Artenschutz und zu
ethaltenswerten Baum- und Strauchstandorten erforderlich; einzuhaltende Mindestabstinde fir bauli-
che Mafinahmen miissten definiert werden.. Eine Einbindung des genannten Bereiches in das Ge-
samtkonzept z.B. zum Zwecke der passiven Naherholung wiirden wir demgegeniiber begriien. Die
Fliche ist im Rahmenplan und im Bebauungsplanverfahren als Ausgleichsfliche darzustellen.

Der Aufbau eines mindestens 10 m breiten neuen Orisrandes unter Binbeziehung und Erhalt vor-
handener Strukturen insbesondere im Sitiden ist erforderlich. Als Mindestabstand zu den Biumen ent-
lang der K 13 gilt die Grenze des vorhandenen Flurstiickes plus weitere 2 Meter. Der geplante wei- -
testgehende Erhalt der bestehenden und z.T. erst frisch gepflanzten Baumreihen im Gebiet wird be-
grit. Hierbei handelt es sich im Siiden um gespendete Biume des "Verein zur Ethaltung det Lau-
benheimer Hohe". Die Fliche st auch Ausgleich fiir den durch die Herstellung der Radwegeverbin-
dung entstandenen Eingriff und befindet sich in der Untethalrung des Griin- und Umweltamtes. Die
Flache ist im Rahmenplan und im Bebauungsplanverfahren als Ausgleichsfliche darzustellen.



Sofermn dennoch vereinzelte Entuehmen von Béumen erforderlich werden, sind Etginzungs- und
Neupflanzungen mit uns einvernehmlich abzustimmen. Eine Abstimmung mit dem ,,Verein zut Er-
haltung der Laubenheimer Hohe“, der die Pflanzung, Ansaat und 5-jghrge Pflege finanziert hat, hal-
ten wir ebenfalls fiir geboten.

Die Auswirkungen der Planung i Realisierungsfall auf die siidlich der K13 befindlichen Baumstand-
orte sind auszuschliellen. Langfristig sollte auf der Laubenheimer Héhe dex Alleencharakier beibehal-
ten werden. Festsetzungen zum Erhalt und zur Erginzung von Baumstandorten sind notwendig, der
Geltungsbereich ist diesbeziiglich zu iiberprizfen.

Die o. g. Aussagen inshes. bzgl. der Baumbestinde nordlich sowie siidlich der K 13 sowie der weite-
ten o. g. Griinbestéinde bitten wir, in den Erliuterungsbericht zum Rahmenplan als verbindlich ein-
zuhaltend aufzunehmen.

Fiir das sich an den Wetthewerb anschlieBende Bauleitplanverfahren weisen wir darauf hin, dassi. V.
m. der Erstellung des Umweltberichtes die Kompensation der Inanspruchnahme fteier Landschaft zu
losen ist; eine Heranziehung von Flichen des rekultivierten Steinbruchs nicht méglich, da es sich be-
reits um Ausgleichsflichen handelt und eine ,,Doppelbelegung™ rechtlich ausgeschlossen ist.

Die neu zu schaffenden Griin- und Freiraumstrukturen innerhatb des ,,He 130“ kénnen als Kompen-
satgon Fir Eingriffe in Natur und Landschaft herangezogen werden, wenn sie ausreichend dimensio-
niert und damit storungsfrei auch dem Natur- und Artenschutz zur Verfiigung stehen.

Wir weisen weiter darauf hin, dass gutachterliche Aussagen zum Vorkommen des Feldhamsters er-
forderlich werden.

Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel / Energie

Die Vorgaben der Klimaschutzklausel sind zu beachten. Bei einem neuen Quartier dieser GroBen-
ordnung wird eine nachhaitige und zukunfrsfihige Energieversorgung erwartet. Die Stadt Mainz hat
sich als ,,Masterplankommune 100% Klimaschutz verpflichtet die CO,-Emission zur Referenz 1990
bis zum Jahre 2050 um 95 % zu reduzieren und den Endenergieverbrauch um 50 % zu reduzieren.

Im Verlauf der weiteren Planung sind zu den Themen Warme- und Energiehedarf vertiefende Unter-
suchungen in Form eines Energie- und Wirmekonzeptes durch einen Sachverstindigen zu erstellen.
Die Leistungsbeschreibung des Gutachtens ist einvernehmlich abzustimmen. In dem Gutachten ist
der Nachweis zu fithren, dass die geplante Bebauung im Vergleich zu einer hetkémmlichen Wohnbe-
bauung die genannten Hauptziele des Masterplanes einhilt. Dies ist auch im Auslobungstext des
Wettbewerbes kenntlich zu machen.

Fiir Riickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiagung.
Mit freundlichen Griilen

4 7 /'J
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Mainz, 23. Juni 2016
B-Plan Entwurf He 130 Wohnquartier Hechtsheimes Hohe

Sehr geehrte Hetr Straub,

aus Sicht des Entsorgungsbetricbes gibt es zu o.g. Bebauungsplanentwurf in diesem Entwicklungsstadi-
um keine Einwinde, da es sich hier um ein bereits bebautes Plangebiet handelt, welches schon an die Ab-
fallsammlung angeschlossen ist.

Wie bereits in der Amterkoordinierung vom 11.November 2015 erwiihnt (siche Protokoll) wire es fiir

den Entsorpungsbetrieb von Nutzen wenn man bei der Inneren ErschlieBung des Baugebietes auf Stich-
stralBe verzichten kénnte.

Begriindung zur Anderung Nr.49 des Flichennutzungsplanes
5. Verfilllung des Steinbruchs Laubenheim
Bei der Stellungnahme steht die Logistik der Abfallwirtschaft im Vordergrund

6.2 Wohnfoomen
Im Plangebiet sollen iiberwiegend Ein- und Zweifamilienhduser entstehen
Insgesamt sollen aber nicht mehr als 30% der Wohneinheiten in Geschossbauweise entstehen.

Ein- und Zweifamilienhiuser
Fiir die Fraktionen Restabfall und Bio werde GefiaBgr58en von 60-240 Liter Aowendung finden.
Fiir die Wertstoffe Papier und Glas sind die GroBen 120-240 Liter im vorgesehen.

Wohnen in Geschossbauweise
Erfahrungsgemifl werden hier grundsitzlich fiir Restabfall und Papier Behilter in der GroBe zwischen
660 — 1,100 Liter sowie fir Bio und Glas Tonnen zwischen 120 und 240 Liter zum Einsatz kommen.

Bel der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fiir den Entsorgungsbe-
trieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betrefts der Vorhaltung von Abfallbehdltnissen und
der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der Miillge fisrandplatze gemal der §§12 £f der Satzung iber
die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen in der Stadt Mainz (Abfallsatzung)
entsprechen.
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Demaach sind u.a. die Standplitze an der anfahrbaren StraBenseite nicht mehr als 15 Meter von der Stra-
Be entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Miillfahrzeng muss fahrtechnisch moglich
sein (Durchfahrtméglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich auf die Richtlinien fiir die
Anlage von Stadtstralen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Einsammlung und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher Vorgaben
Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediitfen besonderer Beachrung:

BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiicr Transport und Verkehrswirtschaft
Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen.

2.2 Mindestbreite ohne Begegnungsverkehr

Fahrbahnen miissen als AnliegerstraBe oder —wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem StraBlenverlauf
grundsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus der nach StVZO
zulissigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand von je 0,5 m. Dieser Ab-
stand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als Mindestma8l angesehen.

2.3 Mindestbreite mit Begegnungsverkehr
Fahrbahnen miissen als AnliegerstraBie oder —wege mit Begegnungsverkehr grundsirzlich eine Breite von
mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfaliverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung

Insbesondere § 16 Miillbehilterstandplitze

Miill darf nur abgeholt werden wenn:
die Zufahrt zu Miillbehalterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Riickwirtsfahten
nicht erforderlich ist. Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung nicht riick-
wirts gefahren werden muss.

Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgassen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der Strafle zu wenden.
Weitere Informationen zu den Anforderungen an Miilltonnenstandplitze entnehmen sie dem § 16
Anmerkungen
Die MiillgefiBle missen frei zuginglich sein, jedoch nicht im &ffentlichen Verkehrsraum stehen. Beziig-
lich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer erforderlichen Uberquerung zur Er-

schlieBung der Gebdude durch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Millabfuhr fiar Schwedastverkehr eine
Traglast von 26,0 Tonnen gewihrleistet wird.

Bei Riickfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen
Im Aufirag

Dieter Dexheimer
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Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil
dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisiko besteht.

Dies betrifft die Bepflanzung im Teilbereich und die Telekommunikationslinie.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhaib des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
MaBnahmen Dritter im Bereich folgender Straflen stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafienbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstréiger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der Erschliefungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie méglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliefung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

. — fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich
ist,

— entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Fliichen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschriinkte persénliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschrinkte perstnliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschréinkung."

— der ErschlieBungstréiger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Fldchen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehidusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschriinkten
persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichemn.,



_— - eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen
fiir Strafienbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstréiger erfolgt,

Iwmpdineer

Senly

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr veréindert werden.

Mit freundlichen GriiBen

LA LA.

Christine Wust Jennifer Stelzel


















die auch zur Beantwortung technischer Fragen, Arbeitsfreigabe im Schutzstrei-
fenbereich sowie Ortsterminen auf Anfrage zur Verfiigung stehen.

Soweit fir Ihre Planung exakte Lage- und Tiefenbestimmungen bendétigt werden,
sind diese Werte nur durch fachgerechte Erkundungsmaliiahmen (z. B. durch

Querschlag, Suchschlitz) in Handschachtung unter Aufsicht unserer Betriebsstel-
le vor Ort zu ermitteln.

Die Ortungs- und Markierungsarbeiten sind flir den Veranlasser kostenfrei.

Arbeiten im Schutzstreifen der Produktenfernleitung diirfen grundsitzlich

nur nach Rilcksprache und im Einverstandnis mit uns durchgefiihrt wer-
den.

Eigentimer und Betreiber der Fernleitungsaniage ist die Bundesrepublik
Deutschland, vertreten durch das Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr Kompetenzzentrum Baumanagement Wiesba-
den (BAIUDBw KompZ BauMgmt). Die Fernleitungs- Betriebsgesellschaft mbH
(FBG) ist mit der Durchflhrung von Aufgaben des Betriebes beauftragt. Wir wer-
den zustandigkeitshalber eine Mehrfertigung dieses Schreibens dem BAIUDBw
KompZ BauMgmt zur Kenntnis vorlegen.

in der Produktenfernleitung werden Kraftstoffe der héchsten Gefahrenklasse fiir
militdrische Zwecke transportiert. Sie ist dem besonderen Schutz des § 109e des
StGB (Wehrmittelbeschédigung) unterstellt. Beschddigungen kénnen erhebliche
Folgeschdden (Personen-, Vermdgens- und Sachschadden, insbesondere
Grundwasserverunreinigungen) auslésen.

Zu Wartungs- und Reparaturzwecken sowie zur Verhinderung einer Geféhrdung
durch dufiere Einflisse ist die Fernleitung in Form einer beschrankt persénlichen
Dienstbarkeit auf den einzeinen Grundstlicken dinglich oder vertraglich durch
einen 10 m breiten Schutzstreifen gesichert, dessen Mitte mit der Rohrachse in
der Regel iibereinstimmt. In diesem vorgeschriebenen Schutzstreifen dilrfen kei-
ne Bauwerke errichtet werden und sind alle Matnahmen zu unterlassen, die den
Bestand, den Betrieb und die Unterhaltung der Produktenfernleitung beeintrdch-
tigen oder gefahrden kdnnten.

Die Nutzung sowie Inanspruchnahme des Schutzstreifens bedlirfen der vorheri-
gen Zustimmung des BAIUDBw KompZ BauMgmt und (ggf.) des Abschlusses
eines Vertrages. Die vertraglichen Angelegenheiten sind vom Veranlasser mit
dem BAIUDBw KompZ BauMgmt rechtzeitig vor Arbeitsbeginn abzuschlieften.
Ohne Zustimmung und abgeschlossenen Vertrag sind Arbeiten im Schutzstreifen
der Leitung nicht gestattet.

Die Anforderungen an die Produktenfernieitung sind in den behérdlichen Erlaub-
nis- und Genehmigungsbescheiden sowie in der Rohrfernleitungsverordnung und
den Technischen Regeln flr Rohrfernleitungsanlagen festgelegt.

Gemal TRFL 3.1.1 sollen Rohrfernleitungen nicht in bebauten oder in einem
nach Bundesbaugesetz zur Bebauung ausgewiesenen Gebiet errichtet werden,
sofern es sich umn eine dem Wohnen dienende Bebauung im sinne der Baunut-
zungsverordnung handeilt. Ist dieses nicht méglich, midssen besondere Sicher-
heitsmalRnahmen vorgesehen werden.
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Burch eine Steliungnahme des beh&rdlich anerkannten Sachversténdigen des
TOV ist zu Uberprifen, ob bei der Verlegung besondere SicherungsmaRnahmen
beriicksichtigt wurden. Ist dies nicht der Fall, so sind durch den TUV die notwen-
digen zusétzlichen Sicherungsmaflnahmen festzulegen.

Zusé&tzliche Sicherungsmaflnahmen kénnen die Verlegung oder Verstérkung der
Leitung, vergréierte Abstande der Bebauung, Einschrénkungen in der Erschlie-
Rung usw, sein.

Unabhéngig von den Festlegungen des Sachverstindigen ist der komplette
Schutzstreifen als difentliche Griinflache auszuweisen. Nur so kann die behérd-
lich vorgeschriebene Funktion des Schutzstreifen erfullt werden.

Eine Beauftragung des TUV ist erst nach erfolgter Ausplanung des BBP sinnvoll.

Soweit Sie sich von vornherein fir eine Umlegung aus dem Vorhabengebiet ent-
schlielen, kann auf die gutachterliche Stellungnahme verzichtet werden. In die-
sem Fall wére das weitere Vorgehen und die zu beachtenden MaR3gaben mit den
zustandigen Stellen des BAIUDBw KompZ BauMgmt, des Staatlichen Bauamtes
und uns im Detail in einem Gesprach abzustimmen.

Wir behalten uns vor, nach Erhalt der Stellungnahme des Sachversténdigen wei-
tere Sicherungsmalnahmen zu fordern.

Vorab erhalten Sie unsere "Hinweise fiir Arbeiten im Bereich der Produktenfern-
ieitungen der NATO und des Bundes in der Bundesrepublik Deutschland" zur
weiteren Beachtung.

Unabhéngig unserer gedullerten Bedenken ist auf folgende Dinge waeiterhin zu
achten.

- Alle geplanten Einzelmanahmen, die den Schutzbereich der Leitung berihren,
milssen rechtzeitig unter Vorlage von Detailplanen bei unserer Gesellschaft zur
Profung und Abgabe einer Stellungnahme vorgelegt werden, da gegebenenfalls
groRere Schutzabstande bzw. besondere Sicherungsmalinahmen erforderlich
sind. ‘

- Der dinglich gesicherte 10,0 m breite Schuizstreifen muss von jeglicher Bebau-
ung und sonstigen baulichen Maltnahmen (hierzu zahlen bereits Zaunfundamen-
te, Mauern, Hofbefestigungen usw.), Bepflanzung mit Baumen und sonstigem
tiefwurzelnden Bewuchs entsprechend den bestehenden vertraglichen Regelun-
gen freigehalten werden.

- Der ungehinderte Zugang zur Rohrleitungstrasse fur eventuelle Reparaturarbei-
ten, Wartungsarbeiten und Messungen sowie die uneingeschrankte Einsicht-
nahme der Trasse fir die behdrdlich vorgeschriebenen Kontroligénge und Lei-
tungsbefliegungen muss jederzeit gewéahrleistet bleiben.

- Alle Arbeiten im Schutzbereich diirfen nur unter sorgféltiger Beachtung der bei-
gefugten "Hinweise flr Arbeiten im Bereich der Produktenfernleitungen der
NATO und des Bundes in der Bundesrepublik Deutschiand” durchgefihrt wer-
den. Den Erhalt bitten wir auf der beigefigten Empfangsbescheinigung rechtzei-
tig vor Arbeitsbeginn zu bestétigen und an uns zuriick zu senden.
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- Die Rechte an der o. a. Produktenfernleitung - dingliche Sicherung einschlief-
lich Schutzstreifen - miissen gewahrt bleiben.

Wir bitten sicher zu stellen, dass das BAIUDBw KompZ BauMgmt und die FBG
an den weitergehenden Planungen beteiligt werden.

Wir weisen darauf hin, dass Kosten zu erforderlichen Leitungssicherungs- und
Anpassungsmalnahmen - sofern keine anderslautenden vertraglichen Regelun-
gen bestehen - vom Veranlasser zu tragen sind.

Der Trassenverlauf der Produktenfernleitung solite im Planwerk dauerhaft Uber-

nommen und als unterirdische Hauptleitung in der Zeichenerklarung dargestelit

werden. Einen Eintrag im Erlduterungsbericht mit allen zu beachtenden Siche-
rungsmafinahmen halten wir fiir erforderlich.

Bei Riickfragen stehen wir thnen gerne unter der 0. g. Telefonnummer zur Verfu-
gung.

Mit freundlichen Griiten
Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH

Y g
S/ .0

Anlagen: Lageplan, Hinweise, Empfangshestatigung DfTL Pfungstadt
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Mit folgenden Schritten gelangen Sie zu den Untetlagen:
1. www.rainz.de/stadtplanungsamt aufrufen,

2. Rubrik "Friihzeitige BehSrdenbeteiligung" answihlen,
3. Link zu o. g. Bauleitplanverfahren anklicken,

4. Folgende Zugangsdaten eingeben:

Name: mainz-toeb
Passwort: ~ mzpwtoeb

5. Das Kartenfenster 6ffnet sich mit Darstellung des Plangebietes. Sodann erst auf den Info-Button

Bilund dann auf das Plangebiet klicken. Es 6ffnet sich ein Fenster mit den erforderlichen pdf-
Dateien. :

6. Auf den Link zur jeweiligen pdf-Datei klicken und erneute die Zugangsdaten eingeben.

Wir méchten ausdricklich darauf hinweisen, dass die Zugangsdaten (Name und Passwort) ausschlief3-
lich fiir Thre Behérde / Dienststelle bestimmt sind und eine Weitetgabe an Dritte nicht gestattet ist.

Sollten Sie die Planunterlagen wie bisher in "Papierform" wiinschen, so lassen Sie uns dieses bitte
schnellstmoglich, spitestens bis zum 27.06.2016 wissen. Die Unterlagen werden IThnen dann umge-
hend zugesandt. Bine Fustverlingerung ist dadurch nicht méglich. Fiir Thre diesbeziigliche Unterstit-
zung bedanken wir uns im Voraus.

Soweit dies zum jetzigen Verfahrensstand moglich ist, wetrden die stidtischen Fachimter gebeten,
samtlich Kosten und Folgekosten, die aus dem Bauleitplanverfahren entstehen, so detailliert wie mog-
lich anzugeben. Hierbei sollte nach umlagefihigen und nicht umlagefihigen Kosten unterschieden
werden. Orientierung bietet hier die Checkliste ,, Kosten fiir Baulandproduktion®, die am 17.01.2006
1m Wirtschaftsausschuss beraten wurde.

Erginzend méchten wir Sie zum Erdrterungstermin (Scoping)

am Dienstag, 12.07.2016, 10.00 Uht, Zitadelle, Bau A, Schinbornsaal

einladen. Dieser Termin gilt gleichzeitig als Vorkoordiniernng.

Zum Aphérverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB werden Sie zu gegebener Zeit mit gesondertern An-
schreiben zur Abgabe IThrer ausfiihrlichen Stellungnahme aufgefordert.

Mit freundlichen Griilen

/. At

Giiather Ingenthron
Ltd Bandirektor



Absender:

Landeshauptstadt Mainz Bitte sofort
Postfach 3820 zuriicksenden
55028 Mainz

Fernleitungs- Betriebsgesellschaft mbH
Hohlstr. 12
55743 Idar-Oberstein

- Empfangsbestatigung
yHinweise flr Arbeiten im Bereich der Produktenfernieitungen der NATO und des Bundes in der
Bundesrepublik Deutschland“

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Hinweise fur Arbeiten im Bereich der Produktenfernieitungen der NATO und des Bundes in der
Bundesrepublik Deutschland sind uns mit Schreiben vom 04.07.2016 Aktenzeichen: 6/03/B15016/16
dberreicht worden.

Die Hinweise werden hiermit als verbindlich anerkannt.

Ort / Datum Unterschrift
Firma / Dienststelle































































Landesbatriab Mobilitat Worms - Schonauerstr. & - 675

Stadtverwaltung Mainz

47 Wormn:

| Stadiverwaliung Mainz
61 - Stadiplanungssmt

Datum:;
30, Juni 2016

Einganag: i ol

Amt 61 gang: (4 7!,0{41 29%5/4{
Postfach 3820 - < . !
55028 Mai Antw Oz | zofid AL} wa. | B8 |

ainz AT o V3 il 3 7l

s |0l Zia|Wslel718]9
S8 |0l 1121541518718 ]|e ‘ @/

lhre Nachricht: Unser Zeichen: Ihre Ansprechparinerin: Durchwahl:
vom 20.06.2016 {bitte stels angeben) Renale Renth {05241) 401679
61 20 02-A 45 und 61 26 Re-CD 71a u, IV 46a E-Mail: Fax:
- He 130

renate.ranth

(0261) 29 141-6971
@ibm-worms.rp.de .

Vollzug des Landesplanungsgesetzes (LPIG) und des Baugesetzbuches {BauGB)
Anderung Nr. 49 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebau-
ungsplanes ,Wohnquartier Hechtsheimer Héhe (He 130)“

und

Bebauungsplan-Entwurf ,\Wohnquartier Hechtsheimer Héhe (He 130)“ der Stadt Mainz

Hier friihzeitige Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gemat § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

derzeit befinden sich in unserem Fachbereich keine MaRnahmen in der Planung, die im Rah-

men des Vorhabens beriicksichtigt werden missten. Daher bestehen seitens des Landesbe-
triebes Mobilitat (LBM) Worms  keine grundsétziichen Bedenken gegen die Anderung Nr. 49
des Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanes ,Wohnquartier
Hechtsheimer Héhe (He 130)“. Da es sich bei der K 13 um eine KreisstraBe der Stadt Mainz
handelt, haben die Baugenehmigungsbehérden in diesem Bereich fir die Einhaltung der Belan-

ge der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, fur die Beriicksichtigung der Ausbauarbeiten

und fiir die StraRenbaugestaltung zu sorgen.

Besucher;

Schdnaverstr, 5

67547 Worms
Web: www.lbm.|

Fon: (06241) 401-5
Fax; (06241) 401-600

rip.de

Ratage LS 7u Blatt A3

1o

1
] [l ] | %
Bankverbindung: Geschiftsfuhrung:
Rheinland-Pfalz Bank Dipl.-{ng. Bemd Hilzgen
(LBBW) Dipl.4ng. Alfred Dreher
IBAN;

DE23500501017401507624
BIC: SOLADESTG00

R



Beziiglich der vorhandenen K 13 weisen wir darauf hin, dass gemaR § 1 Abs. 5 BauGB die Be-
lange des Umweltschutzes, d. h. auch des Immissions- und Schallschutzes, bei der Aufstellung

des Bebauungsplanes durch die Stadt Mainz zu berlicksichtigen sind.

Mit freundlichen Griiten
Im ?\uﬁrag . Im Auftrag

[ C PW

Peter Kroli Sandra Neumann






2.

Dariiber hinaus ergeben sich durch eine verpflichtend anzulegende Dachbegriinung
ebenfalls Mdglichkeiten, die Kompensation innerhalb des Geléndes zu realisieren.

Soweit sich der Bedarf fiir externe KompensationsmaBlnahmen ergibt, wurde im
Scoopingtermin auch auf die Darstellungen des Landschaftsplanes verwiesen. Wir
méchten darauf hinweisen, dass landwirtschaftiiche Flachen — auch wenn diese im
Landschaftsplan mit einer entsprechenden Symbolik versehen sind — nur im duRersten
Notfall aus der Nutzung genommen werden dirfen. Wir verweisen auf das neue Landes-
naturschutzgesetz, in dem der Vorrang von Produktionsintegrierten Kompensationsmal3-
nahmen vorgeschrieben wird. Eine vertragliche Vereinbarung der Stadt Mainz hierzu mit
unserer Stiftung zur Férderung der Kulturlandschaft Rheinland-Pfalz halten wir fir ziel-
fuhrend. Wir bitten entsprechende Konzepte bereits bei der Auslobung des Weftbewerbs
als MalRnahmenkriterium anzusprechen.

Bezuglich der Entwésserung des Gebietes wurde die Moglichkeit diskutiert, Oberfla-
chenwasser in das Steinbruchgeldnde zu entsorgen. In dem Zusammenhang wurde das
Planfeststellungsverfahren zur Verfiillung des Steinbruchs angesprochen. Zwar gibt es
offensichtlich Rekultivierungsgebote aus den sechziger Jahren, dennoch gehen wir da-
von aus, dass das Steinbruchgelénde umfangreich Oberpiant wird und entsprechende
landespflegerische MaRRnahmen vorgesehen sind. Neben der méglichen Einleitung von
Oberflachengewéssern bietet sich der Steinbruch als ideale Méglichkeit an, eine natur-
schutzfachliche Aufwertung des Gelandes sicherzustellen. Nach unserer Einschatzung
kann das Erfordernis dieser Mafnahmen nicht nur aus den MaRnahmen innerhalb des
Steinbruchgelédndes abgeleitet werden, sondern die Malinahmen solliten auch fiir externe
Eingriffe zur Verfigung stehen. Hier bietet sich die unmittelbare Nahe des geplanten
Wohnbaugebietes an. Wir gehen davon aus, dass die notwendigen Kompensationsmal3-
nahmen fiir die Baugebiete neben den oben bereits beschriebenen Malknahmen inner-
halb des Steinbruchgelandes umgesetzt werden kdnnen. So befindet sich beispielsweise
unmittelbar an der Hangkante des geplanten Baugebietes ein Zuchtgarten fiir alte Obst-
sorten. Die Weiterentwicklung des Zuchtgartens ist nach unserer Auffassung als landes-
pflegerische KompensationsmafRnahme anzuerkennen und solite im Rahmen der Bau-
leitplanung bertcksichtigt werden. Bei Interesse dirfen wir Sie bitten, sich an uns zu
wenden. :

Soweit sich Méglichkeiten bieten, externe Kompensationsmaflinahmen mit der Landwirt-
schait umzusetzen, hatten wir bereits auf die Stiftung Kulturlandschaft verwiesen. In der
Anlage beigefiigt erhalten Sie ein Positionspapier der Landwirtschaftskammer, aus dem
sich die notwendigen Schritte bei der Umsetzung von KompensationsmaRnahmen in
Zusammenarbeit mit der Landwirtschaft aufzeigen. In diesem Zusammenhang verweisen
wir darauf, dass nach § 15 Abs. 3 BNatSchG zwingend nachzuweisen ist, warum land-
wirtschaftliche Flachen fiir Kompensationsmaftnahmen aus der Nutzung zu nehmen
sind.

Sehr geehrte Damen und Herren, fir eine frithzeitige Kontaktaufnahme vor Auslobung
_des Wetthewerbs zur Konkretisierung unserer Vorschlage stehen wir zur Verfilgung.

it freundlichen Grifken
Abiftra

Ralph Gockel

Banksesbindung Volkshank Rbein-Nahe-lunsruek G, IBAN DESS S04 0000 0002 Olnn o3, BIC GENODESIKKE
Tostpirakanto Ludwigshafen, IBAN DEOS 23] 0067 0032 uiMe 70, BIC PBRNEDEFF






in ihrer u. g. Stellungnahme fir das Gebiet "Wohnquartier Hechtsheimer Héhe (He 130)" verweisen Sie auf
ein "Paositionspapier” der LWK filr die Zusammenarbeit im Zuge der Umsetzung von

Kompensationsmafinahmen, das der Stellungnahme beiliegen soll. Dieses Papier liegt dem Schreiben (auch
dem Originalschreiben per Post) aber leider nicht bei.

Wollen Sie mir das Schreiben noch ergéinzend per Mail zusenden?
Mit freundlichen Grafien

i.A. Straub

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Thorsten Straub

SG Verbindliche Bauleitplanung
Postfach 38 20 55028 Mainz
Tel06131-123671

Fax 061371 -12 26 71

http:/ /www.mainz.de

Von: Bianca.Janssen@lwk-rip.de

An: thorsten straub@stadt.mainz.de
Kopie: ralph.gockel@hwk-fp.de

Datum: 18.07.2016 13:38

Betreff: Wohnquariier Hechtsheimer HGhe

[Anhang "Wohnguartier Hechtsheimer Hbhe.pdf* geltscht von Thorsten Straub/Amt61/Mainz]
Sehr geehrter Herr Straub,

im Auftrag von Herrn Gockel Gbersende ich Ihnen die beigefiigte Siellungnahme.
Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Bianca Janssen

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

Burgenlandstralie 7

55543 Bad Kreuznach

Tel. 0671/793 - 1213
Fax 0671/783 - 17213

bianca.janssen@lwk-rip.de

file:///C:/Users/61stth/AppData/Local/Temp/notes51E525/~web2357 htm 26.07.2016




























































von uns auch eingefordert werden. Dieses gilt natrlich auch

fur andere Fremdversorger und flir die Entsorgung, sowie fr die geplante Begrinung des angedachten
Wohnquartieres. ‘

Unter Berlicksichtigung aller Vorgaben kénne sich hierdurch erhebliche Breiten von StraRenziigen ergeben.
Sollten Sie diesbeziglich Fragen haben stehen wir lhnen geme beratend zur Verfugung.

Eine frihzeitige Einbindung unserer Belange, in die Strallenplanung, wird von uns ausdricklich gewtnscht,

Anlage:
Bestandsplan der Stadtwerke Mainz Netze GmbH mit Eintragungen der Versorgungsrichtungen

Mit freundlichen Grolen

Ralf Breidling

Stadiwerke Mainz Netze GmbH
Projekttbergreifendes Management TFM i1

Rheinallee 41

55118 Mainz

Tel.: 06131/12 -6209

Fax.. 06131/ 12 - 96209

Mail: ralf breidling@stadtwerke-mainz.de

Stadtwerke Mainz Netze GmbH

Sitz der Gesellschaft: Mainz

Registergericht: Amtsgericht Mainz HRB 41319

Geschaftsfihrung: Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing. Mithun Basu MBA

http:/iwww.stadiwerke-mainz-netze.de/

Diese Mail und deren Anhange enthalten vertrauliche und / oder rechtlich geschiitzte Informationen.
Wenn sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Mail irtimlich erhalten haben, informieren sie

bitte sofort den Absender und vemnichten sie diese E-Mall. Jegliche Art der Verwendung, Vervielfaltigung
oder Weitergabe ist nicht gestattet.

Bitte denken sie an die Umwelt, bevor sie diese E-Mail ausdrucken!

file:///C:/Users/61stth/AppData/Local/Temp/notes51E525/~web1727 htm 15.07.2016









Kenntnisstand sowie den tblichen
Mindestabstdnde im Stadtgebiet Mainz.

Baumpflanzungen / Begriinung

Bereiche fiir Baumpflanzungen und Begriinungen sind derart zu planen, dass
keine Gefahrdung fir '

Versorgungsleitungen besteht.

Bei Baumpflanzungen ist zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen ein
Mindestabstand won

2,5 m zwischen Baumachse und Aullendurchmesser der Leltungen einzuhalten.
Der Mindestabstand zu

Bidumen kann bel geeigneten aktiven SchutzmaBnahmen (z.B: Trennplatten,
Wurzelschutzfolie) ggf. '
unterschritten werden. In diesem Fall ist der erforderliche Mindestabstand
individuell der Stadtwerke

Mainz Netze GmbH abzustimmen.

Versorgung mit Wasser und Gas

Fiir die Versorgungsleitungen fiir Wasser und Gas sind die technischen
Vorgaben einzuhalten.

DVGW-Regelwerk: GW125, W400, G459, G462, G463

DIN-Normen: DIN 1988, DIN 1588, DIN 2000, DIN 185630

Versorgungsleitungen fir Wasser und Gas werden {iblicher Weise im Bereich
gffentlicher StraBen verlegt.

Hierbei gelten jeweils Mindestabstdnde der Versorgung5191tungen zu anderen
Ver- und Entsorgungsleitungen

von 0,4 m., Dartber hinaus ist fir Wasserversorgungsleitungen ein
Mindestabstand zu Fern- bzw.

Nahwidrmeleitungen und Abwasserleitungen bzw. Kanal von 1 m einzuhalten.
Fir Wassertransportleitungen ist ein Mlndestabstand von 1 m zu s&mtlichen
anderen Ver- und

Entsorgungsleitungen einzuhalten.

Besonderheiten beil Gasregelstationen

Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans ist fiir die Versorgung mit
Brdgas ggf. die Installation einer

Gasregelstation erforderlich.

Die Standorte sind mit der Stadtwerken Mainz Netze GmbH individuell
abzustimmen. Die Standorte sollen

vorzugsweise im &éffentlichen Bereilch und in verkehrsarmen Zonen angeordnet
werden. Die filir die

Gasregelstation erforderliche Flache richtet sich nach den jeweiligen
Anforderungen und ist im Einzelfall

zu ermitteln. In jedem Fall muss die Gasregelstation jederzeit zuginglich
sein. :

Versorgung mit Strom
Versorgungsleitungen fiir Strom werden tiblicher Welse im Bereich der
ffentlichen Gehwege verlegt.

Fiir die Versorgungsleitungen Strom sind Mindestabstdnde zu Leitungen
anderer Betreiber von 0,40 m einzuhalten.

Besonderheiten Trafo-Stationen

Im Bereich des vorllegenden Bebauungsplans ist fiir die Versorgung mit Strom
die Installation einer Trafo-Station

erforderlich. Der Standort und der Flachenbedarf sind mit den Stadtwerken
Mainz Netze GmbH individuell

abzustimmen. Die Standorte sind grundsidtzlich im &ffentlichen Bereich
bereitzustellen. Fir jede Trafo-Station

ist ein Fldchenbedarf von 3,5 x 5 m anzusetzen.

Anlagen:
{See attached file: 2016_11 22 _Entwarf RQ Seitenstrafle HE130 Hechthm

Hodhe .pdf) (See attached file: 2016 11 22 Entwurf _RQ Hauptachse HE130_ Hechthm
Héhe .pdf)



Mit freundlichen Griiken

Peter Zytur

Stadtwerke Mainz Netze GmbH
Projektibergreifendes Management TFM 11:

Rheinallee 41
55118 Mainz

Tel: +49 (6131) 12-6714
Email: koordinierung@stadtwerke-mainz.de

Stadtwerke Mainz Netze GmbH

Sitz der Gesellschaft: Mainz

Registergericht: Amtsgericht Mainz HRB 41319

Geschiaftsfihrung: Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing:. Mithun Basu MBA

http://www.stadtwerke-mainz-netze.de/

Diese Mail und deren Anhdnge enthalten vertraullche und / oder rechtlich
geschutzte Informationen.

Wenn sie nicht der richtige Adressat 'sind oder diese Mail lrrtumllch
erhalten haben, informieren sie

bitte sofort den Absender und vernichten sie diese E-Mail. Jegliche Art der
Verwendung, Vervielfdltigung

oder Weitergabe ist nicht gestattet.

Bitte denken sie an die Umwelt, bevor sie diese‘EfMail ausdrucken!
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