Vermerk iiber die Offenlage "H97"

Aktz.: 61 26 HM 97

Bebauungsplanentwurf

I.

' "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H97)"

Vermerk

iiber die dffentliche Auslegung (Offenlage) gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Die 6ffentliche Auslegung des Bauleitplanentwutfes erfolgte in der Zeit vom 04.10.2017 bis
einschlieBlich 17.11.2017 bei der Stadtverwaltung Mainz im Stadtplanungsamt. Als zusitz-
licher Service fiir die Biirgerinnen und Biirger war der Bauleitplanentwurf wihrend des glei-
chen Zeitraumes in der Ortsverwaltung Mainz-Hartenberg/ Miinchfeld und im Rathausfoyer
ebenfalls zur Einsichtnahme ausgelegt. Parallel dazu konnten der Bauleitplanentwurf im In-
ternet eingesehen werden.

Die 6ffentliche Bekanntmachung dieser Offenlage erfolgte am 22.09.2017 im Amtsblatt der
Stadt Mainz.

Wihrend dieses Offenlagezeitraumes sind die nachstehend zusammengefassten Anregungen
und die ebenfalls nachstehend zusammengefassten Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange eingegangen:

A Von den Biitgerinnen / Biitgern vorgebrachte Anregungen:

1. Absender Nr. 1
- Mail- Schreiben vom 16.11.2017 -

e  Wie in der Allgemeinen Zeitung mit dem Titel: "30 Meter Abstand zum Sportplatz"
betitelt wurde, werde das in der Albert-Stohr-Strafle geplante Bauvorhaben kom-
plett verschoben. Diese Vorgehensweise sei auch fiir die Bebauung des "Wohn-
quartiers H 97" anzuwenden, damit der Baumbestand im Osten und Norden des

Plangebiets erhalten werden kénne und nicht 1 /3 der Baume gefillt werden miiss-

ten. :

Stellungnahme:

Bei dem in der Anregung angesprochenen Banvorhaben handelt es sich um das Bebaunngsplanverfabren
"Wohnguartier Albert-Stohr-Strafte (B 166)". Die Bebauungspline "W obnquartier Albert-Stobr-
Straffe (B 166)"und "Wobnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)" sind in Bezug auf die
Lirmkonflikte, das su beachtende Regelwerk nnd die gewdhlte schalltechnische Lisung aber nicht ver-
Sleichbar.

In dem vorliegenden Bebanungsplan "H 97" wird ein Lérmschutzkonzept mif einer abschirmend wir-
kenden Bebauung und einer Orientierung der Wohnréiume auf der schallabgewandten Gebindeseite ver-
Jolgt. Dieses Konzept erlanbt auns Sicht des Schallschutzes die Ausnutzung des Plangebietes bis snm
niirdlichen Gebietsrand.

Das im Rabmen des Bebaunngsplanverfabrens "Fl 97" erstellte Baumgutachten kommit 3u dem Eir-
gebnis, dass der iiberwiegende Teil des vorbandenen Baunibestandes im Norden und Osten erbalten
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werden feann. Diese zu erbaltenden Béinme sind mittels Festsetsungen im Bebaunngsplan danerhaft ge-
sichert. '

e  Mit der VergroBerung des Abstandes zur Seilbahn wire auch die Verlagerung der
Seilbahn, die aus Lirmschutzgrinden weichen misse, hinfillig. Zudem hitte es

~ hierzu von verschiedenen stiidtischen Stellen widersprichliche Aussagen gegeben.
Stellungnahme:

Um die Lérmeinwirkungen durch den Freiseitlirm zu mindern, wird in dem schalltechnischen Gutach-
ten gundichst von einer Verlagernng der im Hartenbergpark ligenden Seilbabn ansgegangen. Sowobl die
durchgefiibrten Prognoseberechnungen als anch insbesondere die dokumentierten Messergebnisse eigen
anf, dass sich durch eine rinmliche 1V erlagerung der Seilbabn erbebliche schalltechnische Vorteile fiir
das Wobnguartier und die Wobnqualitit ergeben. Demzufolge handelt es sich bei der Verlagerung der

" Seilbahn um eine VorsorgemafSnabme sur Minimierung schidlicher Umwelteinwirkungen - in Ronfkre-

ten Fall um die Unnwelteinwirkung "Lérm".

e  Auch sei der geplante Platz fiir die Seilbahn ungliicklich gewahlt, da es am neuen
Standott keine natirliche Grenze fiir spielende Kinder gibe. Hierdurch erhohe sich
die Unfallgefahr durch Kinder, die die Seilbahnstrecke kreuzen konnten.

Stellungnahme:

Eine Gefibrdung fiir spielende Kinder durch die 3u verlagernde Seilbabn am geplanten neuen Standort
ist nicht gegeben, da die Spielrichtung parallel zum Bestandsweg ansgerichtet ist und dstlich des geplan-
ten neuen Standortes fiir die Seilbabnverlagerung keine Spielangebote vorbanden sind, die ein Querlan-
fen fordern. Die Errichtung an der neuen Stelle erfolgt nach den geltenden Normen und Sicherheitsvor-
schriften.

Entscheidung:

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

Absender Nr. 2
- Mail- Schrethen vom 17.11.2017 mit Anbang -

Im Anhang zur E-Mail vom 17.11.2017 wurde vom Verfasser eine Planskizze vorgelegt,
die mehrere einzelne Anregungen beinhaltet. Folgende inhaltliche Anregungen wurden
vorgebracht:

e Durch die grenznahe Bebauung werde die einzige bestehende Gehwegverbindung
in den "Lungenberg" ersatzlos gestrichen.

Stellungnahme:

Die in der Anregung genannte Fuffwegeverbindung ist in diesem Bereich nicht die einzige fuffliufige
Verbindung von der Jakob-Steffan-Strafie ans in den "Lungenberg". Es besteht nach Umsetzung der
Planung weiterbin die Miglichkeit, innerbalb des kursen Teilstiicks der Jakob-Steffan-Strafte (Stich-
strafle in Richtung "Lungenberg'’, gemischte Verkebrsfliche, max. 10 km/h Geschwindigkeitshe-
schrinkung fiir Kfz) fufSlinfig in die Straffe " Am Lungenberg" zu gelangen. Auch besieht weiterhin die
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Maglichkeit, fuflinfig von dem kurzen Teilstiick der Jakob-Steffan-Straffe (Stichstraffe in Richtung
"Langenberg") auf dem Fuff- und Radweg durch das Vogelschutsgebiet und von dort in die Straffe
"Am Lungenberg" bzow. in das Quartier "Am Liungenberg" zu gelangen.

I Bereich der Jakob-Steffan-Straffe, der nicht verkeehrsberubigt ist und der als itbergeordnete Quartier-
serschlieffung fiir den Hartenberg ihlt, wurde im Krenzungsbereich "[akob-Steffan-Strafle/ Stichstra-

plant und ist im Bebanungsplanentwurf so entsprechend festgesetzt. Zudem wurde die Fabrverkebrsfli-
che (ehemaliger Wendebereich fiir Schulbusse) erheblich redugiert. Durch die Umplanung der 1 erkebrs-
Slichen in diesem Bereich ergibt sich eine sebr iibersichtliche Verkehrssituation, von der inshesondere die
Fuflgiinger profitieren werden, die von der Jakob-Steffan-Strafie in das Quartier "' Am Lungenberg"
oder aber auf den Fuf§- nnd Radweg innerhalb des Landschaftsschutzgebietes gelangen wollen. Diese nen
geplante Verkebrsfiibrung in diesems Bereich der Jakob-Steffan-Straffe (Stichstraffe) entspricht anch den
Darstellungen im Rabmenplan.

e Die Bebauung "Haus J" iiberrage die 15 Meter entfernte Nachbarbebauung in un-
verhiltnismiBiger Weise um drei Geschosse. Die Gebaudehche sei daher zu redu-
zieren. Sofern das Tiefgaragen-Sockelgeschoss gemiBl der Landesbauordnung
(LBauO) zum zusitzlichen Vollgeschoss werde, sei die Bebauung unzulissig.

Steﬂungnabme.'

Die Festsetzungen insbesondere zur Hibenentwicklung von Gebinde "Haus F" wurden im Rabmen
des Bebauungsplanverfahrens unter Beriicksichtigung der Nachbarbebanung bereits in mebreren Punte-
fen modifiziert. Die maximal sulissige Gebindehibe fiir Gebdinde "Hans F" wurde um insgesamt
0,75 Meter redusiert. Dariiber hinans wurde der Gebandestandort bsow. die festgesetzte maximal u-
lissige itberbanbare Grundstiicksfliche um 1,50 Meter nach Norden verschoben und damit von der
Nachbarbebauung zuriickversetst, sodass insgesamt ein Grenzabstand zwischen Gebinde "Hans F"
und Grundstiicksgrenze von 3,00 Meter eingehalten wird. Hierbei ist auch su beriicksichtigen, dass
sich sawischen dem Standort von Gebénde "Haus F'" und der bier relevanten Nachbarbebanung noch
eine Strafenverkeehrsfliche befindef und entsprechend als solche festgesetst ist, wodnrch sich "'swangslin-
J1g" ein Abstand ergibt. Bauordnungsrechtlich erforderliche Grenzabstinde kdnnen - wie im vorliegen-
den Fall - auch auf Verkebrsflichen liegen. :
Zudem wurde im Bebanungsplanentwurf "H 97" zur optischen Abschirmung des suléssigen Sockels
von Gebdnde "Hans F"' gegenitber dem Gffentlichen Verkehrsranm und der gegeniiberliegenden Nach-
barbebanung eine Pflangfliche als "Griinpuffer” festgesetzt. Hiermit soll die zuldssige Sockelbihe visu-
ell reduziert werden.

Gemdf§ Bebaunngsplanfestsetzungen sind fiir Gebinde "Hans F'' maximal vier V'ollgeschosse suldssig.
Das in der Anregung genannte Sockelgeschoss wird banordnungsrechtlich erst sum V'ollgeschoss, wenn
dieses im Mittel mebr als 1,40 Meter iiber die Gelindeoberfliche hinausragt. Sofern dies der Fall wire,
greift die Festsetzung zur maximal uldssigen 1 ollgeschossanzabl.

e Die im zentralen Bereich bestehenden Bidume seien aufgrund der grofen Kronen-
durchmesser von der geplanten Tiefgarage und dem geplanten Gebiude "Haus C"
gefihrdet.

Stellungnahme:
Das in Rabmen des Bebaunngsplanverfabrens erstellte Baumgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass

die Béiume erhalten werden kénnen. Dafiir werden im Gutachten verschiedene banvorbereitende, baube-
gleitende Mafinabmen und Mafinabmen nach Ende der Bantitigkeiten benannt, die nmzusetsen sind,
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wie um Beispiel Wurselvorhange, Schutzzanne, Kroneneinkiirzungen, Vorgaben fiir den Baugruben-
verbanu, Bewdsserung und Standortverbesserungen. Die durchzufiibrenden MafSnabmen werden im Zuge
der Baudurchfiibrung entsprechend konkretisiert und forigeschrieben. Die Umsetzung der Banmschuts-
mafSnabmen wird iiber entsprechende Regelungen im Stidtebaunlichen Vertrag sum Bebaunngsplan ge-
wabrleistet.

e Die Abstandsflichen der Bebauung zu dem im Rahmenplan dargestellten Griinbe-
stand wiirden nicht eingehalten.

Stellungnahme:

Das im Rabmen des Bebauungsplanverfabrens "H 97" erstellte Baumgutachten kommt s dem Er-
gebnis, dass der iiberwiegende Teil der Gehilze im Osten erbalten werden kann. Eingelne Baume auf
dem Bangrundstiick kinnen nicht sinnvoll erhalten werden. Die als erhalfensfabig und erhaltenswiirdig
etngestuflen Baume sind im Bebanungsplanentwurf als "zu erbalten” festgesetst. In Verbindung mit der
Festsetzung als Griinanlage ist damit das Ziel des Rabmenplanes "weitgehender Erbalt der gritnstrufk-
turellen Zdsur' zum Hartenbergpark umgeset3t.

e  Das interne Wegenetz sei nicht verbindlich 6ffentlich zuganglich.
Stellungnahme:

Die fufSlinfige Anbindung und Versahnung des geplanten Wobnguartieres mit dem Hartenbergpark
und der aus siidlicher Richtung anf das Plangebiet treffenden Griinverbindung und Fuffwegachse wird
itber das im Bebauungsplanentwurf "H 97" festgesetzte Gebrecht "G" zu Gunsten der Allgemeinbeit
vorbereitet und siber ergansende Regelungen im Stadtebaulichen Vertrag gesichert. Eine Durchquerung
des Quartiers fiir die Offentlichkeit ist damit in ausreichendem Mafle gesichert.

® Die Sanierung des Ballsportplatzes im Hartenbergpark sei hinsichtlich Funktionen
und Qualititen nicht verbindlich festgehalten bzw. nicht 6ffentlich geregelt.

Stellungnahme:

Die Aufwertung des vorbandenen Bolzplatzes im Hartenbergpark fiir die Nutsung als multifunktiona-
les Ballspielfeld auf Kosten der Investorin wird nmgesetzt. Darin enthalten sind anch die Anspriiche an
eznen entsprechenden Spielflichenbelag und die Ausstattung des Bolyplatzes. Die Umsetzung wird iiber
ezne entsprechende Regelung im Stadtebanlichen Vertrag sum Bebanungsplan gewdbrleistel.

e  Vier von sieben im Rahmenplan dargestellten Ful3- und Radwegeverbindungen zwi-
schen Plangebiet und Hartenbergpark wiirden fehlen.

Stellungnahme:

Gemdf§ dem Rabmenplan ist das geplante nene Wobngebiet fufflinfig an den Hartenbergpark anzubin-
den. Der Rabmenplan zeigt Querungsmaglichkeiten und Wegeverbindungen anf, die im nachgeordneten
Bauleitplanverfabren itberpriift und konkretisiert werden mussten. Die im Bebauungsplanentwirf
"H 97" gewdbite und entsprechend festgesetzte Wegeverbindung durch den vorbandenen ostlichen Ge-
hiilzbestand wurde anf die Wegefiibrung des Hartenbergparks und das Quartiersinnere abgestimmi
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bzw. angepasst. Die Verortung erfolgte unter Beriicksichtionng der Ergebnisse des Baumgntachtens und
ist daber aufgrund der gewdblten Lage mit geringeren Eingriffen in den Griinbestand verbunden. Das
Erfordernis der Anbindung des Wobngebietes und die Funktionalitit sind damit hinreichend erfiill.
Die Realisierung weiterer Fuff- und Radwegeverbindungen wiirde u einer weiteren Redusierung bzow.
einem Verlust der vorbandenen Griinstrukturen innerbalb der dstlichen Randbereiche fiibren.

e Die Bushaltestelle in der Jakob-Steffan-Strale wiirde mit den geplanten 6ffentli-
chen Senkrechtstellplitzen am stdlichen Rand des Plangebiets kollidieren.

Stellungnahme:

Eys handelt sich bei beiden Bushaltestellen nicht um Endbaltestellen, an denen gegebenenfalls fiir lingere
Pausenzeiten gehalten wird oder gehalten werden muss. Eine Beeintréichtignng der Anfabrbabrkeit der
geplanten dffentlichen Senkrechtstellplitze ist lediglich beim Fabrgastwechsel maglich. Die Haltedauer
betréigt in der Regel ca. 25 bis 30 Sekunden alle sehn Minuten. Die Breite der Fabrbabn betrdgt
6,00 Meter, sodass ein Ein- und Ausparken problemlos miglich ist. Zudenr wird die nordliche Halt-
stelle réumlich nach Osten verlagert und tangiert dann die fesigesetsten dffentlichen Stellplitze nicht
mebr. Diese Verlagerung wird iiber eine Regelung im stédtebanlichen V'ertrag abgesichert.

Entscheidung:

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

3. Absender Nr. 3
- Mail- Schreiben vom 16.11.2017 -

e Es sei nicht vertretbar, dass im ostlichen und nordlichen Grenzbereich zwischen
Baugebiet und Park iiber 1/3 der Biume gefillt werden wiirden, zumal wenn es
sich dabei um 66 eigentlich unter Schutz des Baumbestandes stehende Baume han-
dele. Es wird die Ethaltung des Baumbestandes gefordert.

Stellungnahme:

Der in der Anregung genannte Verlust von 66 Béumen, die der Rechtsverordnung zum Schuts des
Baumbestandes innerhalh der Stadt Mainz unterliegen, beziebt sich auf den gesamten riaumibichen Gel-
tungsbereich des Bebannngsplanes "H 97". Das im Rabmen des Bebanungsplanverfabrens erstellte
Banmgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der iiberwiegende Teil der Gebilze im Norden und Os-
ten erhalten werden kann. Einzelne Béaume anf dem Bangrundstiick kionnen nicht sinnvoll erbalten
werden. Die als erbaltensfiibig und erbaltenswiirdig eingestuften Béanme sind im Bebauungsplanentwnrf
als "'su erbalten” festgesetzt. Die iiberlagernden Festsetzungen als Griinanlage im Osten und als Er-
haltsfliiche fiir Bepflanzungen im Norden gewdibrieisten, dass die stadtebanliche Zielsetzung "Erbalt der
rabmenden Griinstrukturen als Zdsur" dauerbaft exfiillt wird.

e In Bezug auf den Lirmschutz der Bebauung hitte es 2016 und 2017 widerspriichli-
che Aussagen von Baudezernentin Frau Grosse und von Umweltdezernentin Frau
Eder hinsichtlich des Standortes beziehungsweise der Verlagerung der Seilbahn ge-
geben. Es stehe der Erhalt der vollstindigen Nutzbarkeit des Parks fiir die Offent-
lichkeit im Vordergrund. Durch die geplante Verlagerung wiirden die Nutzungs-
moglichkeiten des Parks deutlich verkleinert. Hinzu komme, dass am geplanten
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Standort herumlaufende Kinder stark gefihrdet seien. Es werde daher ein Bebau-
ungsplan eingefordert, der die Verlagerung der Seilbahn nicht erforderlich mache.

Stellungnahme:

Das Plangebiet ist durch Freizeitlirm aus dem Hartenbergpark beaufschiagt. Aus diesemr Grund wur-
de ein Schallschutgutachten erarbeitet. Um die Léirmeinwirkungen durch den Freiseitlirm su min-
dern, wird in dem schalltechnischen Gutachlen undchst von einer Verlagerung der im Hartenbergpark
liegenden Seilbabn ansgegangen. Sowobl die durchgefiibrien Prognoseberechnungen als auch insbesondere
die dokumentierten Messergebnisse Zeigen auf, dass sich durch eine raumiiche V'erlagerung der Seilbahn
erbebliche schalltechnische Vorteile fiir das Wobnguartier und die Wobngualitit ergeben. Denmzufolge
bandelt es sich bei der Verlagerung der Seilbabn um ecine V orsorgemafinabme sur Mininsierung schéd-
licher Unuwelteimwirkungen - im konfkreten Fall um die Unnwelteinwirkung "Ldrm".

Doas difentliche Interesse der Freizeitnutzung des dffentlichen Parks bat 1 orrang vor privaten Belangen.
Dies bleibt mit Schaffung des Baurechts gewibrieistet. Das Schallschutsgntachten zeist, dass mit Reali-
sierung des Stidtebanlichen Konzeptes in Verbindung mit der Verlegung der Seilbahn keine Uber-
sehreitung von Inmmissionsrichtwerten durch Freizeitlirm ans dem Harlenbergpark an den maffgeblichen
Immissionsorten im Plangebiet su befiirchten ist. Mit Einschréinkungen der dffentlichen Parknutung
ist daber nicht gu rechnen. Mit der Aufwertung des Bolzplatzes wird Sudem eine qualitativ bessere
Nutzbarkeit des Freizeitangebotes it Hartenbergpark verbunden sein.

Eine Verlagerung eines Spiclangebotes innerbalb des Hartenbergparks fithrt nicht su einer 1 erkleine-
rung von Flichen, da der bisherige Standort entsprechend als Freifiache informell nuts- und erlebbar
wird. Bei der Neuverortung des linearen Spielgerites "Seilbahn" ist ein addaquater, wegebegleitender Be-
reich gewdiblt, der heute informell nutzbar ist, so dass keine derzeitige Nutung davon negativ beein-
Slusst wird. Eine Gefibrdung durch die newe Seilbabn ist nicht gegeben, da die Spielrichtung parallel
zurm Bestandsweg ausgerichtet ist und ostlich der Babn keine Spielangebote vorhanden sind, die ein
Querlanfen fordern.

Entscheidung:

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

Absender Nr. 4
- Mail- Schreiben vom 17.11.2017 -

e GemiB der Verwaltungsvorlage 1475/2014 komme das Grin- und Umweltamt
zum "Ergebnis (...), dass eine Verlagerung von Freizeitanlagen einerseits aufgrund der sosialen
Kontrolle und andererseits wegen der nicht vorbandenen Flichenreserven innerbalb des Parks als
nicht realisierbar angeseben wird"'. Im Erlduterungstext zum Rahmenplan heiBle es zu-
dem, dass "im Zuge einer Bebauung des Nordteils des Plangebiets (...) anf die Nachbarschafft
su den Freizeitnutzungen im Hartenbergpark (Lérmeintrag) reagiert werden muss'.

Mit dem votliegenden Bebauungsplanentwurf werde aber nicht reagiert, sondern
agiert, indem die Seilbahn verlagert werde. Der seit Jahrzehnten friedlich mit der
umliegenden Bebauung koexistierende Patk solle nun zugunsten der Wohnbebau-
ung umgestaltet und in seiner Nutzung beeintrichtigt werden. Dies sei zum einen
moralisch sehr fragwiirdig, de facto widerspriche der Bebauungsplan aber in die-
sem Punkt dem Beschluss des Stadtrates vom 03.12.2014. Daher miisse die Wohn-
bebauung schallschutztechnisch so umgeplant werden, dass der Park in seiner
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Nutzbarkeit nicht beeintrichtigt und seine Freizeitanlagen, insbesondere die Seil-
bahn, nicht verlagert werden miissten.

Stellungnahme

~ Anders als bei flachigen Angeboten wie 3. B. Rollschubbabnen, Bolplatzen oder Grillplitzen, deren
Verlagerung die Neuordnung einer Griinanlage sur Folge hdtte, bedeutet die V'erlagerung eines einzel-
nen Spielgerites keine Beeintrachtigung der Nutsbarkeit. Die 1V erlagerung der Seilbabn innerhalb des
Hartenbergparks fiihrt nicht su einer Verkleinernng von Flichen, da der bisherige Standort entspre-
chend als Freifldche informell nutz- und erlebbar wird. Bei der Neuveroriung des linearen Spielgerdites
"Seilbabn" ist ein adiquater, wegebegleitender Bereich gewdihlt, der heute informell nutzbar ist, so dass
keine dergeitige Nutzung davon negativ beeinflusst wird.

Die Realisierung des Bebanungsplanes "H 97" fiibrt nicht sur Beeintrichtigung der Nutzbarkeit des
Parks. Das iffentliche Interesse der Freigeitnutzung des dffentlichen Parks bat V'orrang vor privaten
Belangen. Dies bleibt mit Schaffung des Baurechts gewdbrieister. Das Schallschutzgntachten eigt, dass
nit Realisierung des Stadtebanlichen Konzeptes in Verbindung mit der Verlegung der Seilbahn keine
Uberschreitung von Immissionsrichtwerten durch Freizeitlirm aus dem Hartenbergpark an den maff-
geblichen Immissionsorten im Plangebiet su befiirchten ist. Mit Einschrankungen der dffentlichen
Parknutzung ist daber nicht zu rechnen. Durch die Verlegung der Seilbabn bleibt der Umifang verfiig-
barer Freizeitangebote gleich. Mit der Aufweriung des Bolsplatzes wird sudem eine qualitativ bessere
Nutzbarkeit des Freiseitangebotes verbunden sein.

Entscheidung:

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

5  AbsenderNr. 5
- Mail- Schreiben vom 17.11.2017 -

e Die Bauhohe des Gebidudes "Haus F" sei unzulissig, da unberiicksichtigt bliebe,
dass das Gebiude durch die vorhandenen baulichen Verhiltnisse circa zwel Meter
tiber dem Niveau der Jakob-Steffan-Strale gebaut werde.

Stellungnahme

Die Festsetzungen insbesondere sur Hahenentwicklung von Gebande "Flans F" wurden im Rabmen
des Bebaunngsplanverfabrens unter Beriicksichtigung der Nachbarbebanung bereits in mebreren Punk-
ten modifiziert. Die maximal Suldssige Gebandehobe fiir Gebande "Hans F'" wurde um insgesamt
0,75 Meter redusiert. Dariiber hinaus wurde der Gebaudestandort bzp. die festgesetzte maximal n-
lissige fiberbanbare Grundstiicksfliche um 1,50 Meter nach Norden verschoben und damit von der
Nachbarbebanung zuriickversetzt, sodass insgesamt ein Grengabstand ischen Gebinde "Haus F"
und Grundstiicksgrenge von 3,00 Meter eingehalten wird. Hierber ist auch su beriicksichtigen, dass
sich gwischen dem Standort von Gebdnde "Haus F" und der bier relevanten Nachbarbebarung noch
eine Straffenverkehrsfliche befindet und entsprechend als solche festgesetst ist, wodureh sich "'swangslin-
Jig" ein Abstand ergibt. Banordnungsrechtlich erforderliche Grenzabstinde kinnen - wie im vorliggen-
den Fall - auch auf Verkebrsfldchen liegen.

Zudem wurde im Bebanungsplanentwnrf "H 97" zur optischen Abschirmung des zuldissigen Sockels
von Gebénde "Hans F"' gegeniiber dem ffentlichen Verkehrsranm und der gegeniiberliegenden Nach-
barbebanung eine Pflangfliche als "Griinpuffer” festgesetzt. Hiernut soll die suldssige Sockelhibe visu-
ell redusdert werden.
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Genmdf§ Bebaunngsplanfestsetzungen sind fiir Gebdnde "Hans F" maximal vier |V ollgeschosse 3uldssig.
Das in der Anregung genannte Sockelgeschoss wird banordnungsrechtlich erst gum 1 ollgeschoss, wenn
dieses 1m Mittel mehr als 1,40 Meter iiber die Gelandeoberfliche hinausragt. Sofern dies der Fall wire,
greift die Festsetzung zur maximal suldssigen 1/ ollgeschossanzabl.

Zudem sind im Bebauungsplanentwurf "H 97" maximal zuldssige Gebdndebiben iiber Normallnill

(INN) festgesetzt. Diese geben hierdurch eine maximal zuldssige Gebdudebibe vor, welche undchst nn-
abhdngig von dem wmiiegenden Gelinde einzuhbalten ist. Sofern das nmlicgende Geldnde abgesenkt wer-
den wiirde, wiirde wiederum die oben dargestellte Regelung sur V'ollgeschossigkeit des Sockelgeschosses
bzw. sur maximal Zuldssigen Angabl an V oljgeschossen greifen.

e Die Bewohner im "Haus A" wiirden dutch zu geringe SchallschutzmaBnahmen in
unzureichender Weise vor den normalen Betriebsgerauschen des Parks geschiitzt.
Es miisse daher (auBer der Verlagerung der Seilbahn) mit weiteren unverhaltnisma-
Bigen Einschrinkungen der 6ffentlichen Parknutzung gerechnet werden.

Stellungnahme

Das Plangebiet ist durch Freizeitlarm aus dem Hartenbergpark beanfschlagt. Auns diesemn Grund wir-
de ein Schallschutzgutachten erarbeitet. Um die Larmeinwirkungen durch den Freigeitlarm su min-
dern, wird in dem schalltechnischen Gutachten sundchst von einer Verlagernng der im Hartenbergpark
lzegenden Seilbabn ansgegangen. Sowobl die durchgefithrten Prognoseberechnungen als auch insbesondere
die dokurrentierlen Messergebnisse eigen auf, dass sich durch eine raumfbiche 1 erlagerung der Seilbabn
erhebliche schalltechnische Vorteile fiir das Wobnguartier und die Wobnqualitét ergeben. Demsufolge
handelt es sich bei der Verlagerung der Seilbahn um eine V orsorgemaffnabme ur Minimierung schad-
licher Umwelteinwirkungen - im konkreten Fall um die Umwelteinwirkung "Lérm".

Als geeignete Larmschutzvorkehrungen wurde im Planungsprozess ein Larmschutzfeonsept mit einer
abschirmend wirkenden Bebauung und einer Orientierung der Wobnriume auf der schallabgewandten
Gebdndeseite verfolgt. Das Schallschutgutachten zeigt, dass aufgrund dieses Konsgptes in Verbindung
it der Verlegung der Seilbabn keine Uberschreitung von Immiissionsrichtwerten durch Freizeitlirm
aus dem Hartenbergpark an den maflgeblichen Immissionsorten im Plangebiet zn befiirchten ist. Mit
Einschrinkungen der dffentlichen Parknutzung ist daber nicht s rechnen.

e Die Gebidude stiinden derart ungiinstig, dass eine unverhiltnismiBig hohe Anzahl
schiitzenswerter Béume gefillt werden miisse.

Stellungnahme

Bei der Gebdudestellung und -ausrichtung sind eine Vielzahl an unterschiedlichen Aspekten zu beriick-
sichtigen und gegen- sowie untereinander abguwigen. Dagu iiblen zum Beispiel die Gewdibrleistung des
Schallschuizes, die Grundrissorientiernng und -anordnung, Lichteinfall und Beliiftung, die Schaffung
und Abgrenzung dffentlicher und nichtgffentlicher Freiriume, die Héhensituation des Gelindes, die Er-
schizefiung des Gebindes (Ver- und Entsorging), erforderliche Abstandsflichen spvischen den Gebén-
den sowie Gkonomische Aspekte aber auch der Erbalt von Einzelbdumen. Stidtebanliches Ziel der vor-
liegenden Planung waren zudem der Erbalt der rabmenden Griinstrukturen und der Schutzgebiete im
Westen durch einzgubaltende Abstandsflichen sowie die Schaffung eines antofreien Quartiers mit der
damit embergebeﬂdeﬂ Notwendigkeit, erforderliche Stelplitze in einer Tiefgarage su organisieren. Folg-
lich fiibrt eine Verdnderung der Gebéudestellung nicht swangsliufig zu einer Verringerung der Inan-
spruchnahme von einelnen Gehilzen, da alle Belange und Aspekte su beriicksichtigen sind.
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Die Gebdudestellung der vorliegenden Planung stellt eine Optimierung hinsichtlich aller Belange dar. Im
Bebauungsplanverfabren "H 97" wurde der Baumerbalt und -schuty, sachgerecht beriicksichtigt. Es
wurde ein Baumgutachten ur Ermittlung der 1Vorgaben und Erfordernisse fiir einen langfristigen Er-
halt aller vorhandenen Gebilze erstellt. Im Ergebnis kinnen einzelne Gehilze nicht sinnvoll und lang-
[fristig erbalten werden.

Das im Rabmen des Bebaunungsplanverfahrens "H 97" erstellte Baumgutachten kommt zu dem Er-
gebnis, dass Baume erbalten werden &onnen. Dafiir werden im Guiachten verschiedene banvorbereiten-
de, baubegleitende Mafnabmen und Mafinabmen nach Ende der Bantétigkeiten benannt, die nmzusel-
xen sind, wie um Beispiel Wurselvorhinge, Schutszdune, Kroneneinkiirgungen, 1 orgaben fiir den
Baugrubenverban, Bewdsserung und Standortverbesserungen. Die durchgufiibrenden Mafnabmen wer-
den im Zuge der Bandurchfiibrung entsprechend fkonfkretisiert und forigeschrieben. Die Sicherung der
Bawmstandorte wird ither Festsetzungen im Bebanungsplanentwurf und die Umsetzung und Fortschrei-
bung der Banmschutzmafnabmen iiber entsprechende Regelungen im Stadtebanlichen Vertrag zum Be-
banungsplan "H 97" gewibrieistet.

e Die Verlagerung der Seilbahn sowie der Verlust von Biaumen stehe im Widerspruch
zu der Aussage von Frau Grosse (Gesprich mit der Interessengemeinschaft "Erhal-
tet den Hartenberg-Park") am 22.12.2016, dass der Schallschutz derart sein, dass es
keine Nutzungs-Beeintrichtigung des Parks geben werde. Zudem stehe die Verlage-
rung der Seilbahn sowie der Vetlust von Biumen im Widerspruch zu dem von den
Fraktionen und im Stadtrat am 03.12.2014 und von Frau Eder am 15.03.2017 gedu-
Berten politischen Willen, was uns als Buirger aufs dullerste irritiere. Dies erwecke
den Eindruck, dass Partikularinteressen dem Gemeinwohl vorangestellt wiirden.

Stellungnahme

Um die Lérmeinwirkenngen durch den Freigeitlirm zu mindern, wird in dem schalltechnischen Gutach-
fen undchst von einer Verlagerung der im Hartenbergpark liegenden Seilbabn ansgegangen. Sowobl die
durchgefiibrien Prognoseberechnungen als anch insbesondere die dokumentierten Messergebnisse eigen
anf, dass sich durch eine raumliche Verlagerung der Seilbahn erbebliche schalltechnische Vorteile fiir
das Wohnguartier und die Wohnqualitét ergeben. Demzufolge handelt es sich bei der 1V erlagerung der
Seilbabn um eine Vorsorgemafinabme sur Minimierung schéidlicher Unnwelteinwirkungen - im konfkre-
ten Fall um die Unnwelteinwirkung "Lirm'".

Das dffentliche Interesse der Freizeitnutzung des iffentlichen Parks hat 1V orrang vor privaten Belangen.
Dies bleibt mit Schaffung des Baurechts gewdbrleister. Mit der Aunfwertung des Bolzplatzes wird sudem
eine qualitativ bessere Nutzbarkeit des Freigeitangebotes im Harlenbergpark verbunden sein

Eine VVerlagerung cines Spielangebotes innerhalh des Hartenbergparks fiibrt auch nicht zu einer Ver-
kleinerung von Fléichen, da der bisherige Standort entsprechend als Freifliche informell nutz- nund erleb-
bar wird. Bei der Neuverortung des linearen Spielgeriites "Seilbabn" ist ein adiguater, wegebegleitender
Bereich gewdhlt, der heute informell nutzbar ist, so dass keine derzeitige Nutsung davon negativ beein-
Slusst wird.

Das im Rahmen des Bebanungsplanverfabrens erstellte Baumgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
der itberwiegende Teil der Gehdlze int Norden und Osten erbalten werden kann. Einselne Baume anf
dern Bangrundstiick kinnen nicht sinnvoll erbalten werden. Die als erhaltensfibig nnd erbaltenswiirdig
eingestufien Binme sind im Bebanungsplanentwurf als "su erbalten" festgeserst. Die itberlagernden
Festsetzungen als Griinanlage im Osten und als Erbaltsfliche fiir Bepflangungen im Norden gewdibr-
lezsten, dass die stidtebauliche Zielsetzung "Erbalt der rabmenden Griinstrufeturen als Zésur" dauer-

haft erfillt wird.
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e Da bei den jetzigen Grabungen auf dem Baugelinde umfangreiche historische An-
lagen frei gelegt wiirden, werde eine archiologische Aufarbeitung fiir die Mainzer
Stadtgeschichte erwartet.

 Stellungnabme

In Abstimmung mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfaly (GDKE) wurden bereits
umfangreiche archiologische Voruntersuchungen und Grabungen durchgefiibrt. Im Ergebnis wurde die
geplante Tiefearage umgeplant, sodass in Abstimmung mit der GDKE Teile der Fortanlage erhalten
werden kinnen. Das Benehmen mit der GDKE sum Usmigang mit den archiologischen Resten im Un-
tergrund wurde hergestellt. Die Reste der historischen Festungsanlage bleiben, sofern sie nicht von der
Nenbebanung tangiert werden, im Boden erhalten und dadurch konservieri. Die Eingriffe in die bistori-
sche Substang, werden hierbei anf den unbedingt erforderlichen Umfang beschrénkt. Eine fachgerechte
Ergrabung und Dokumentation der Festungsreste der Fortanlage wird durch die Landesarchaologie er-

Jfolgen.

Entscheidung:

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

6. Absender Nr. 6
- Mail- Schreiben vor 14.11.2017 -

e Den offen gelegten Untetlagen sei zu entnehmen, dass es innerhalb des zukiinftigen
Baugrundstiickes 181 relevante Biume gibe, wovon rund 72 voraussichtlich nicht
erhalten werden kénnen. Weiter werde ausgefiihrt, dass von diesen 72 Biaumen 66
unter den Schutz des Baumbestandes fallen und im Bauablauf noch weitere Baume
hinzukommen konnten. Es sei nicht vertretbar, dass innerhalb des zulkiinftigen
Baugrundstiickes rund 40 % des Baumbestandes nicht erhalten werden solle. Hier-
durch wiirden im 6stlichen und nérdlichen Grenzbereich zwischen Baugebiet und
Hartenbergpark Baumfillungen vorgenommen, die mit den bisherigen Stadtratsbe-
schliissen nicht tibereinstimmen wiirden und den bisherigen Aussagen, dass sich
das Baugebiet nach dem Park richte und nicht umgekehrt, widersprechen. Es werde
daher gefordert, dass der Bebauungsplan fiir das Quartier "H 97" so zu gestalten
sei, dass zumindest der Erhalt der Baume im 6stlichen und nérdlichen Bereich des
Baugebietes gewiahrleistet werde.

Stellungnahme

Der in der Anregung genannte V'erlust von 66 Béumen, die der Rechtsverordnung um Schutz, des
Baumbestandes innerhalb der Stadt Maing, unterliegen, besieht sich anf den gesamten rinmlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes "H 97". Das im Rabmen des Bebannngsplanverfabrens erstellte
Baumgutachten kommt su dem Ergebnis, dass der iiberwiegende Teil der Gebélse im Norden und Os-
ten erhalten werden kann.

Eingelne Béiume anf dem Bangrundstiick kinnen dagegen nicht sinnvoll erhalten werden. Die als erhal-
tensfibig und erhaltenswiirdig eingestufien Bénme sind im Bebanungsplanentwnrf als "3u erhalten”
festgesetzt. Die diberlagernden Festsetzungen als Griinanlage im Osten und als Erbalisfliche fiir Be-
pflanzungen im Norden gewdbrieisten, dass die stidtebanliche Zielserzung "Erbalt der rabmenden
Griinstrukturen als Zésur" dauerbaft erfiillt werden.
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Das im Rabmen des Bebannngsplanverfabrens "H 97" erstellte Banmgutachten kommt ferner su dem
Ergebnis, dass Bénme erbalten werden kinnen. Dafiir werden im Gutachien verschiedene bauvorbere:-
tende, banbegleitende Mafnabmen und Maffnabmen nach Ende der Bantitigkeiten benannt, die umzun-
setzen sind, wie gum Beispiel Wurselvorhinge, Schutzzdune, Kroneneinkiirsungen, Vorgaben fiir den
Baugrubenverban, Bewdsserung und Standortverbesserungen. Die durchzufiibrenden Mafnabmen wer-
den im Zuge der Baundurchfiihrung entsprechend konfkretisiert und forigeschrieben. Die Sicherung der
Baumstandorte wird ither Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf und die Umsetzung und Fortschrei-
bung der Baumschutsmafnabmen iiber entsprechende vertragliche Regelungen im Stidtebaulichen 17 er-
trag zum Bebauungsplan "H 97" gewdibrieistet.

Bei der Gebdndestellung und -ausrichtung bsaw. der in der Anregung genannten Neugestaltung des
Wobngebietes sind cine Vielzahl an unterschiedlichen Aspekten u beriicksichtigen und gegen- sowie
untereinander abzuwdgen. Dasu iblen zum Beispiel die Gewdibrleistung des Schallschutzes, die
Grundrissorientierung und -anordnung, Lichteinfall und Beliiftung, die Schaffung und Abgrensung of-
Sentlicher und nichtiffentlicher Freiriume, die Hobensitnation des Gelindes, die Erschlieffung des Ge-
béndes (Ver- und Entsorgung), erforderliche Abstandsflichen wischen den Gebiuden sowie dkononii-
sche Aspekte aber auch der Erbalt von Eingelbdnmen. Stidtebanliches Ziel der vorliggenden Planung
waren zudem der Erbalt der rabmenden Griinstrukturen und der Schutzgebiete im Westen durch ein-
zuhaltende Abstandsflichen sowie die Schaffing eines antofreien Quartiers mit der damil einbergehen-
den Notwendigkeit, erforderliche Stellplitze in einer Tiefgarage n organisieren. Folglich fiihrt eine
Verdndernng der Gebéndestellung nicht zmwangsidufig su einer 1Verringerung der Inanspruchnabhme von
einzelnen Gehilzen, da alle Belange und Aspekte zu beriicksichtigen sind. Die Gebiudestellung der
vorliegenden Planung stellt eine Optimierung binsichtlich aller Belange dar. Im Bebanungsplanverfahren
"H 97" wurde der Banmerbalt und -schutg; sachgerecht beriicksichiigt.

e In der Begrindung werde unter Punkt 8.3 die Umsetzung der Seilbahn als Rah-
menbedingung beschrieben, unter Punkt 8.10.2 werde eine Verlagerung
der Seilbahn zur Vermeidung von Larmeinwirkungen vorausgesetzt. Gemill Punkt
11.1 bringe nach dem im Sommer 2016 vorgenommenen Lirmmessungen eine
Verlegung der Seilbahn erhebliche Vorteile. Im Papier "09a Schallschutzgutachten"
werde unter "3. Freizeitaktivititen" ausgefithrt, dass im Jahr 2015 im Auftrag der
emag eine Prognoseberechnung durchgefihrt worden sei und in Abstimmung mit
Grin- und Umweltamt partiell modifiziert wurde. Nach einem Abstimmungsge-
sprich mit stidtischen Fachimtern am 14.04.2015 seien MaBnahmen der Ge-
rauschminderung - mit Ausnahme der Seilbahn - aber keine Option. Weiter werde
-ausgefiihrt, dass sowohl die Prognoseberechnungen als auch insbesondere die im
Bericht dokumentierten Messergebnisse gezeigt hitten, dass eine riumliche Verla-
gerung der Seilbahn aus schalltechnischen Griinden auf jeden Fall geboten sei.
Nach Punkt 3.5 sei die riumliche Verlagerung der Seilbahn umzusetzen. Im An-
hang zum Bericht vom 16.12.2016 sei unter Punkt 3.1 festgehalten, dass bei der
Auswertung beriicksichtigt werde, dass die Seilbahn kiinftig verlegt wird. Nachdem
Frau Baudezernentin Grosse gegeniiber den Mitgliedern der IG Hartenbergpark in
mehreren Gesprichen, zuletzt am 22.12.2016, auf ausdriickliche Nachfrage gesagt
habe, dass die Seilbahn aus schalltechnischen Griinden nicht verlagert werden miis-
se, sel man erstaunt, dass eine Vetlagerung der Seilbahn aus schalltechnischen
Griinden auf jeden Fall geboten sei und dies offenbar schon im Sommer 2016 fest-
gestanden habe, weil die Seilbahn danach mit threm neu vorgesehenen Standort be-
riicksichtigt wurde.
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Stellungnahme

Das Plangebiet ist durch Freizeitlirm ans dem Hartenbergpark beanfschlagt. Aus diesem Grund wir-
de ein Schallschutzgutachten erarbeitet. Um die Lérmeinwirkeungen durch den Freizeitlarm su min-
dern, wird in dem schalltechnischen Gutachten undchst von einer VVerlagerung der im Hartenbergpark

liegenden Seilbahn ansgesangen. Sowohl die durchgefiibrten Prognoseberechnungen als anch insbesondere
die dokumentierten Messergebnisse seigen anf, dass sich durch eine rinmliche Verlagerung der Seilbabn
erhebliche schalltechnische Vorteile fiir das Wobhnguartier und die Wobnqualitit ergeben. Demzufolge
handelt es sich bei der Verlagerung der Seilbabn um eine 1 orsorgemafinabme ur Mintmierung schid-
licher Umnwelteinwirkungen - im konkreten Fall um die Unmwelteinwirknng "Lérm".

Als geeignete Lirmschuizvorkebrungen wiurde im Planungsprozess ein Larmschutzfonzept mit einer
abschirmend wirkenden Bebanung und einer Orientiernng der Wobnraume anf der schallabgewandten
Gebiudeseite verfolgt. Das Schallschutzgntachten zeigt, dass anfgrund dieses Kongeptes in Verbindung
it der Verlegung der Seilbabn keine Uberschreitung von Immissionsrichtwerten durch Freizeitlirm
aus dem Flartenbergpark an den mafSgeblichen Immissionsorten im Plangebiet zu befiirchien ist. Mit
Einschrinkungen der iffentlichen Parknutsung ist daber nicht su rechnen.

Das dffentliche Interesse der Freizeitnutsung des dffentlichen Parks hat Vorrang vor privaten Belangen.
Dies bleibt mit Schaffung des Baurechts gewdibrieister. Das Schallschutzgutachten zeigt, dass mit Reali-
sierung des Stidtebaulichen Konzeptes in Verbindung mit der Verlegung der Seilbabn keine Uber-
schreitung von Immissionsrichtwerten durch Freizeitlarm ans dem Hartenbergpark an den maffgeblichen
Immissionsorten im Plangebiet zu befiirchten ist. Mit Einschrinkungen der dffentlichen Parknutzung
ist daber nicht u rechnen. Mit der Aufwertung des Bolzplatzes wird zudem eine qualitativ bessere
Nutzbarkeit des Freizettangebotes im Hartenbergpark verbunden sein

e  Selbst wenn die Verlegung der Seilbahn erhebliche Vorteile fiir die Bauherren brin-
gen wiirde, gelte die grundsitzliche Aussage, dass das neue Baugebiet sich nach
dem Park richte und nicht umgekehrt. Der Erhalt der Nutzbarkeit des Parks in ge-
wohntem Umfang fiir die Offentlichkeit sei ein hoheres Gut als eine zu erzielende
Baukostenersparnis bei der Errichtung von Eigentumswohnungen fiir "Besserver-
dienende". Durch die geplante Vetlagerung der Seilbahn wiirden die Nutzungsmdg-
lichkeiten des Parks deutlich verringert. Dariiber hinaus werde bei einer Verlage-
rung des Standortes die Verletzungsgefahr fir querlaufende Kinder gegentiber dem
bestehenden Standort um ein Vielfaches gesteigert. Es werde daher gefordert, den
Bebauungsplan fir das Quartier so zu gestalten, dass die Verlagerung der Seilbahn
nicht erfordetlich ist. Die Seilbahn miisse nicht zuletzt zur Sicherheit spielender
Kinder am angestammten Standort verbleiben.

Stellungnahme

Das dffentliche Interesse der Freizeitnutzung des dffentlichen Parks hat 17 orrang vor privaten Belangen.
Dies bleibt mit Schaffung des Banrechts gewdibrieistet. Das Schallschutsgutachten eigt, dass nut Reali-
sierung des Stidtebanlichen Konzeptes in Verbindung mit der Verlegung der Seilbahn keine Uber-
schreitung von Immiissionsrichtwerten durch Freigeitlirm aus dem Hartenbergpark an den mafigeblichen
Immissionsorten im Plangebiet su befiirchten ist. Mit Einschrinkungen der dffentlichen Parknuizung
ist daber nicht zu rechnen. Mit der Aufwertung des Bolzplatzes wird sudem eine qualitativ bessere
Nutzbarkeit des Freizeitangebotes im Hartenbergpark verbunden sein

Die Realisierung des Bebanungsplanes "H 97" und eine Verlagerung eines Spielangebotes innerbalb
des Hartenbergparks fiibrt anch nicht zu einer Verkleinerung von Flichen oder 3u einer Beeintréchti-
gung der Nutzbarkeit des Hartenbergparks, da der bisherige Standort entsprechend als Fretfldche in-

g:\amt61\textverarbeitung\pc3\sg2\straub\3-386.ts.docx Stand. 20.03.2018 12 von 18



Vermerk iiber die Offenlage "H97"

Sormell nutg- und erlebbar wird. Anders als bei flachigen Angeboten, wie 3. B. Rollschubbahn, Bolg-
platz oder Grillplitzen, deren Verlagerung die Neuordnung einer Griinanlage zur Folge hatte, bedentet
die V'erlagerung eines einzgelnen Spielgerdtes keine Beeintrichtigung der Nutzbarkeit. Bei der Neuver-
ortung des linearen Spielgeriites "Seilbabn" ist ein adiquater, wegebegleitender Bereich gewdihlt, der ben-
te informell nuizbar ist, so dass keine derzeitige Nutzung davon negativ beeinflusst wird.

Eine Gefahrdung durch die verlagerte Seilbabn am geplanten nenen Standort ist ebenfalls nicht gegeben,
da die Spielrichtung parallel zum Bestandsweg ausgerichiet ist und ostlich des geplanten neuen Standor-
les fiir die Seilbabnverlagerung keine Spielangebote vorbanden sind, die ein Querlaufen fordern. Die Er-
richtung an der neuen Stelle erfolgt nach den geltenden Normen und Sicherheitsvorschrifien.

Es handelt sich bei den im Wobngebier geplanten Wobnungen etwa zur einen Halfte um Eigentums-
wobnungen und ur anderen Hélfte um Mietwobnungen. Die Preise fiir Eigentumswobnungen regelt der
Immobilienmarkt - insbesondere in einem Verdichtungsraum wie der Rbein-Main-Region. Bei den ge-
Dplanten Eigentumswobnungen handelt es sich keinesfalls nm Wobnungen fiir "Besserverdienende.
Daritber hinaus werden mit der Investorin Regelungen in einem stidtebanlichen Vertrag getroffen, wel-
che die verbindliche Umsetzung eines gewissen Anteils an Wobnungen, die der sozialen Wobnraumfor-
derung unterliegen, zum Inbalt haben.

Entscherdung:

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.
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B Stellungnahme der Triger 6ffentlicher Belange:

I. Folgende Triger 6ffentlicher Belange teilen mit, dass thre Belange nicht bertihrt sind bzw.
keine Stellungnahme erforderlich ist:

e Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr

e Handelsverband Mittelthein-Rheinhessen-Pfalz e.V.
e Landesbetrieb Mobilitat Worms

e Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

e SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht

II. Folgende Triger offentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben:

1 Landesamt fiir Geologie und Bergbau
- Fax- Schreiben vor 02.11.2017 -

e Bergbau/ Altbergbau: Diesbeziiglich wird auf die Stellungnahme vom 31.01.2017
verwiesen.

Stellungnahme:

Mit Schretben vom 31.01.2017 wurde seitens des Landesamtes mitgeteilt, dass im Plangebiet kein
Althergban dokumentiert sei und aktuell im Plangebiet kein Bergban unter Bergaufsicht erfolge. Die
Stellungnabhem wurde bereits inbaltlich sur Kenntnis genommen.

e  Baugrund: -

- Es werde begriilit, dass bereits ein Baugrundgutachter eingeschaltet worden sei. Es
wird empfohlen, diesen auch im weiteren Planungsfortschritt und wihrend der Aus-
fithrung zu beteiligen. Dartiber hinaus seien bei allen Bodenarbeiten die Vorgaben
der DIN zu beriicksichtigen, wie es schon in den Hinweisen zu den textlichen Fest-
setzungen enthalten sei.

- Mineralische Rohstoffe: Es bestinden aus Sicht der Rohstoffsicherung keine Be-
denken.

- Radonprognose: Es sei zu begrillen, dass bereits orientierende Radonmessungen in
der Bodenluft vorgenommen worden sind und entsprechende Empfehlungen in die
Begriindung zum Bebauungsplanentwurf Eingang gefunden hatten.

Stellungnahme:

Die Stellungnabme binsichtlich Baugrund, niineralische Rohstoffe und Radon werden zur Kenntnis ge-

nommen. Die mit der Stellungnabme vom 31.01.2017 vorgetragenen Empfeblungen des Landesamtes
" wurden bereits im bisherigen 1Verfabren beriicksichtigt. In den Hinweisen sum Bebaunngsplanentwurf

und in der Begriindung ist der planerische Umgang mit den genannten Themen dargelegt.

Entscheidung:

Den Anregungen wiurde bereits gefolgt.
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Vermerk iiber die Offenlage "H97"

2. Deutsche Telekom Technik GmbH
- Mail- Schreiben vor 17.11.2017 -

e Eswird auf die Stellungnahme vom 10.02.2017 verwiesen, die weiterhin gelte.

e  Mit Schreiben vom 10.02.2017 wurde vorgetragen, dass sich im ﬁlmligebiet Tele-
kommunikationslinien der Telekom befinden, die aus den beigefligten Anlagen er-
sichtlich seien.

Stellungnahme:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet bereits Telekommunikationslinien befinden.
Die fiir die ebemalige Schulnutzung im Plangebiet noch vorbandenen Stromanschluss- und Telekommin-
nikationsverbindungen miissen im Zuge der Realisierung des Wobnguartiers ansgebaut bw. new verlegt
werden. '

Die Koordinierung von Banarbeiten und die VVerlegung von Leitungstrassen im offentlichen Straffen-
raum ist nicht Gegenstand der Banleitplanung und erfolgt im Rabmen der nachfolgenden Erschize-
Sungsplanung. Grundsétzlich ist es miglich, die notwendigen Telekommunikationsleitungen innerhalb
der iffentlichen V erkehrsflichen su verlegen und von dort aus das geplante Wobngebiet u erschlieflen.
Festsetzungen im Bebamr@p/anmtzwnf sind bierzu nicht erforderlich.

e  Mit Schreiben vom 10.02.2017 wutrde zudem vorgetragen, dass die Aufwendungen
fir die Telekom im Zuge der Umsetzung so gering wie moglich gehalten werden
mussten. Daher werde um Aufnahme folgender Regelungen in den Bebauungspla-
nentwurf gebeten:

- In allen StraBen und Gehwegen seien geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von 0,3 m fir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien vorzusehen.

-~ = Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom sei
die Vetlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb
des Plangebiets erforderlich.

e  Mit Schreiben vom 10.02.2017 wurde ferner um Sicherstellung gebeten, dass

- hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen das Merkblatt der Forschungsgesell-
schaft fiir StraBen- und Verkehrswesen beachtet werde,

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege moglich ist,

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flichen als mit einem Lei-
tungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine be-
schrinkte personliche Dienstbatkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom
Deutschland mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Beschrinkte personli-
che Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Tele-
kommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrinkung."

- der ErschlieBungstriger verpflichtet werde, im erforderlichen Umfang Flachen
fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundsti-
cken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrinkten pet-
sonlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland im Grundbuch
kostenlos zu sichern,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimen-
sionierung der Leitungszonen vorgenommen werde und eine Koordinierung

g:\amt61\textverarbeitung\pc3\sg2\straub\3-386.ts.docx  Stand. 20.03.2018 15 von 18



Vermerk liber die Offenlage "H97"

der TiefbaumaBnahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch den Erschlie-
Bungstriger erfolge,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage
und Vetlauf nicht mehr verandert wiirden.

e Mit Schreiben vom 10.02.2017 wurde abschlieBend vorgetragen, dass es fiir den

rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger notwendig
sei, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBBnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom mindestens sechs Monate vor Baubeginn schriftlich anzu-
zeigen. Es wird zudem zum Zweck der Koordinierung um Mitteilung gebeten, wel-
che eigenen oder bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich folgender Straflen
stattfinden werden.

Stellungnahme

Die Koordiniernng von Banarbeiten und die 1V erlegung von Lettungstrassen im dffentlichen Strafen-
ranm ist nicht Gegenstand der Banleitplanung und erfolgt im Rabmen der nachfolgenden Erschlie-
Sungsplanung. Grundsétzlich ist es miglich, die notwendigen Telekommunikationsieitungen innerbalb
der dffentlichen Verkebrsflichen su verlegen und von dort aus das geplante Wobngebiet zu erschlieffen.
Festsetzungen im Bebaunngsplanentwurf sind hiersu nicht erforderlich.

Die Eintragung eines Leitungsrechtes auf privaten Grundstiicken ist nicht erforderlich. Zur weiteren
Beriicksichtigung der in der Stellungnabme genannten Aspekte (Baumpflanzungen, Trassenfreihaltung
ete.) wurde die Stellungnabme an die stédiische Koordinierungsstelle und an die V' orbabentrdger weiter-
gerezcht. Sobald die Umsetzung der newen Erschliefungstrassen anstebt, wird die stidtische Koordinie-
rungsstelle die verschiedenen Leitungstriiger beteiligen und deren Interessen untercinander koordinieren.

Fiir die Aufstellung von Schaltgehiusen konnen sum gegenwirtigen Zeitpuniket noch keine Flachen be-
nannt werden, da die Systematik der plangebietsinternen Infrastrukturerschlieffung bzpw. der Anschluss
der geplanten Gebdnde noch nicht bekannt ist. Sobald die Umsetzung der geplanten Gebénde und der
newen Erschlieflungstrassen anstebt, wird die stidtische Koordiniernngsstelle die verschiedenen 1eitungs-
triger beteiligen. Fiir den Bebaunngsplanentwnrf ergeben sich bierdurch keine Regelungsbedarfe.

Entscheridung:
Den Anregungen wurde bereits gefolat.

SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
- Schreiben vorn 24.11.2017 -

e  Grundwasserschutz
Das Vorhaben befinde sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Wasserschutz-
gebiet.

Im Plangebiet seien keine Grundwassernutzungen bekannt. Die 6ffentliche Wasserver-
sorgung konne iiber die Erweiterung des vorhandenen Versorgungsnetzes sichergestellt
werden. Es wird empfohlen, die Druckverhiltnisse zu prifen.

Entsprechend der geotechnischen Untersuchung stehe das Grundwasser erst in Tiefen
von 1124 m 4. NN an, sodass keine bauzeitliche Wasserhaltung erforderlich werde.
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Vermerk liber die Offenlage "H97"

Sollte es wihrend der Bauphase jedoch ein Aufstau hervorgerufen werde, kénne eine
Grundwasserhaltung etforderlich werden. Dann miisse eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der zustindigen unteren Wasserbehorde eingeholt werden.

Die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen sei nicht vorgesehen.

Sollte Gber den geplanten Anschluss des Plangebiets an das vorhandene Fernwirmenetz
hinaus der Einsatz von regenerativen Energien vorgesehen werden, sei ein wasserrecht-
liches Erlaubnisverfahren durchzufiihren.

Stellungnahme:

Die in der Stellungnabme genannten Hinweise um Grundwasserschuts, wurden ur Kenntuis genom-
men. Sofern es sich um MafSnabmen wibrend der Bauphase handelt, wurden diese an den V orbaben-
Iréiger weitergereicht.

e  Abwasserbeseitigung
Fir die Einleitung des Niederschlagswassers sei ein Etlaubnisantrag zu stellen.

Stellungnahme:

Der in der Stellungnabme genannte Himweis sur Niederschlagswasserversickerung wurde Sur Kenninis
genommen und an den 1 orhabentréiger wetlergereicht.

e Bodenschutz

Fiir den riumlichen Geltungsbereich seien keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandor-
te, schidliche Bodenverinderungen oder Verdachtsflichen bekannt gewesen. Auf
Grundlage der zwischenzeitlich vorgelegten Unterlagen wiirden die Auffiillungen des
ehemaligen Forts Hartenberg im Bodenschutzkataster unter der Nr. 315 00000-0312 als
Ablagerungsstelle erfasst. Die sich mit dem rdumlichen Geltungsbereich {iberschneiden-
de Teilfliche dieser "Altablagerung" werde entsprechend § 11 Abs. 2 Landesboden-
schutzgesetz aber als "nicht altlastverdichtige" Altablagerung bewertet. Es kénne davon
ausgegangen werden, dass die zukiinftigen Griin- und Freiflichen mit verhiltnismaBi-
gem Aufwand aus unbelastetem Boden ohne Bauschuttanteile hergestellt werden kon-
nen, sodass gesunde Wohnverhiltnisse vorliegen.

Im Rahmen der Bohrungen sei im Bohrkern 4/15 eine relevante MineralSlkohlenwas-
serstoff- Belastung (MKW) festgestellt worden. Insofern sei davon auszugehen, dass
sich diese MKW- Belastung dem Schichtwasser / Grundwasser mitteile und zumindest
zu einer lokalen Grundwasserkontamination fithre. Mit weiteren Bohrungen wurden
keine weiteren Hinweise auf Mineralolkohlenwasserstoffe festgestellt. Der Gutachter ge-
lange daher zu der Auffassung, dass kein Handlungsbedarf bestehe. Diese Auffassung
werde nicht geteilt. Es werde daher empfohlen, diese MKW- Belastung einer niheren
Untersuchung zu unterziehen.

Stellungnahme:
- Es wird ur Kenntnis genommen, dass gemaf¢ der Stellungnabme der SGD Siid, Regionalstelle Was-

serwirtschaft, Abfallbvirischaft und Bodenschuts; die Aujfiillungen des ehemaligen Forts Hartenberg ent-
sprechend § 11 Abs. 2 Landeshodenschutzgesets als "nicht altlastverdéchtige” Altablagerung bewertel
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Vermerk iiber die Offenlage "H97"

wird. Es wird weiter sur Kenntnis genommen, dass nach Einschétzung der SGD Siid die zufkiinfligen
geplanten Griin- und Freiflichen mit verbéltnisméfigem Aufwand ans unbelastetern Boden ohne Ban-
schuttantetle hergestellt werden kinnen, sodass im Plangebiet gesunde Wohnverhdltnisse vorliegen.

Hinsichtlich der im Baugrundgutachten in einem Bobrkern ("BK 04/ 15") festgestellten Mineralolkoh-
lenwasserstoff- Belastung (MKW) von 3400 mg/ kg und der in diesem Zusammenhang seitens der-
SGD Siid in o0.g. Stellungnabme empfoblenen "niberen Untersuchung'' fand am 13.12.2017 ein Ge-
spriichstermin mit der SGD Siid statt. Zundchst wurde festgestellt, dass aufgrund der tigfen Lage der
festgestellten Belastung (8,50 m bis 9,30 m unter der Geliindeoberkante) fiir das geplante Wobngebiet
und die neuen Bewobnerinnen und Bewobner keine Gesundheitsgefabren ausgeben kinnen. Des Weite-
ren wurde seitens des Gutachters festgestellt, dass sich die Mineralolkoblemwasserstoff- Belastung bsav.
die entnommene Probe sich sehr wabrscheinlich bereits seit lingerem im natiirlichen Abbanprozess be-
findet. Dies wurde anhand von Laboruntersuchungen bestétigt (Aunswertung anhand eines Chromato-
gramms). Die vorab genannten Erkenntnisse denten daranf bin, dass keine newe bw. akiuelle Belas-
tung vorliegt, sondern es sich um eine bereits vor Jabrehnten in den Boden eingebrachte V erunreinigung
handeln muss. Zudem wird sowobl seitens des Gutachters als auch der SGD Siid vermutet, dass es sich
nur um ein lokal stark begrenztes 1 orkommen handelt. Zur Eingrengung und Dokumentation der
vorgefundenen Mineralolkeohlenwasserstoff- Belastung sollen daber drei weitere Sondierungen bzpv. Bob-
rungen durchgefiibrt werden. Die Lage der drei susétlichen Sondierungen/ Bobrungen wurde mit der
SGD Siid abgestimmt. Nach Eingrenzung der festgestellten Mineralolkoblenwasserstoff- Belastung soll
dann in Abstimmung it der SGD Siid das weitere 1 orgeben besprochen werden.

Fiir den Bebanungsplanentwurf ergeben sich hieraus keine Regelungsinbalte. Der Investor verpflichtet
sich jedoch in dem stidtebanlichen V ertrag, weitere Bohrungen in dem oben genannten Unfang u be-
aufiragen, die Ergebnisse sn dokumentieren und der SGD Siid zur Verfiigung su stellen.

Entscheidung:

Den Anregungen wird in o.g. Umfang gefolgt.

Mainz, 20.03.2018

Straub

II. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A.
III. Den tangierten stidtischen Fachimter z. K. g i~

Mainz, 20.03.2018 | f l
61-Stadtplanungsamt '

P =

Ingenthron
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i = WG: Fristgerechte Eingabe zum Wohnquartier H 97

| . ‘ Nina DiPaclo  An: Bernd Schmitt 7 16.11.2017 11:31
Blindkopie: Thorsten Straub

- Von:  Nina DiPaclo/Amt61/Mainz
An: Bernd Schmitt/Amt61/Mainz@Mainz
Blindkopie: Thorsten Straub/Amt61/Mainz

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Nina Di Paolo
Vorzimmer / Assistenz
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel0 61 31-123830
Fax 061 31-12 2671

http://www.mainz.de/stadtplanungsamt
----- Weitergeleitet von Nina DiPaolo/Amt61/Mainz am 16.11.2017 11:31 -----

An: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de
Datum: 16.11.2017 11:13
Betreff: Fristgerechte Eingabe zum Wohnquartier H97

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachstehend nehme ich die Eingabefrist bis zum 17.11.2017 wahr, mit
der Bitte, dies entsprechend zu bearbeiten:

1. Wie in der gestrigen Allgemeinen Zeitung Ausgabe auf Seite 12 mit
dem Titel: "30 Meter Abstand zum Sportplatz (Albert-Stohr-Strasse)"
betitelt, wird das komplette Bauvorhaben dort verschoben. Dies bitte ich
ebenfalls fir die Bebauung des Wohnquartiers H97 zum Siiden hin zu
bertlicksichtigen, damit der Baumbestand im Osten und Norden erhalten
bleibt und nicht 1/3 der Baume gefallt missen.

2. Damit ware dann auch die Verlegung der Seilbahn, die aus
Larmschutzgrinden weichen muss, hinféllig. Hierzu - Verlegung wegen
Larmschutz - gab es ja auch bereits von unterschiedlichen Abteilungen
unterschiedliche Aussagen wie:

"JA, die Seilbahn muss verlegt werden!"

und der Aussage:

"NEIN, die Seilbahn wird an ihrem angestammten Platz bleiben!" .



Auch ist der neu angedachten Platz der Seilbahn génzlich ungliicklich, da
spielende Kinder die natiirliche Grenze eines Gehélzes nicht haben (beim
alten Standort gegeben), um nicht durch die Seilbahnstrecke zu laufen.
Meiner Meinung nach besteht bei dem neuen Standort ein erhéhtes
Unfallrisiko. Bitte Giberpriifen Sie dies ebenfalls.

Ich freue mich tGber Ihre Nachricht und verbleibe

mit freundlichen GriiBen



— Kopie:
L' 4 Blindkopie: Thorsten Straub/Amt61/Mainz,

l‘ ; An: Bernd Schmitt/Amt61/Mainz@Mainz,
@ Bevef ' WG: B-Planentwurf H97 Biirgerbeteiligung

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Nina Di Paolo
Vorzimmer / Assistenz
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A
Tel06131-123830
Fax 061 31-122671

http://www.mainz.de/stadtplanungsamt

---— Weitergeleitet von Nina DiPaolo/Amt&1/Mainz am 17.11.2017 06:42 --—--

An: <stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>

Datum: 17.11.2017 01:11
Betreff: WG: B-Planentwurf H97 Biirgerbeteiligung

Mon: Nina DiPaoclo/Amt61/Mainz - Freitag 17.11.2017 06:42

Sehr geehrter Herr Schmitt,
sehr geehrter Herr Straub,

in der Anlage senden wir Ihnen unsere Einwande und konstruktive Kritik
zum ausgelegten B-Planentwurf H97 mit Bitte um Berlicksichtigung und

Einarbeitung.

Mit freundlichem GruB3

Verteiler s. Cc
Anlagen wie benannt



[Anhang "B-Plan H97 Einwande_171117.pdf" geléscht von Thorsten Straub/Amt61/Mainz]
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N WG: Amtsblatt 38/2017 - Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
| —-L' 1 eines Bebauungsplanentwurfs "H 97"

Ba®  nNinaDiPaclo An: Bernd Schmitt 17.11.2017 06:42
= S Blindkopie:- Thorsten Straub — ————— = s e s o e mn oo o

Von: Nina DiPaolo/Amt61/Mainz
An: Bernd Schmitt/Amt61/Mainz@Mainz
Blindkopie: Thorsten Straub/Amt61/Mainz

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Nina Di Paolo
Vorzimmer / Assistenz
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A
Tel06131-123830
Fax 0 61 31 -122671

http://www.mainz.de/stadtplanungsamt

----- Weitergeleitet von Nina DiPaolo/Amt61/Mainz am 17.11.2017 06:42 —-

An: "stadtplanungsamt@stadt.mainz.de" <stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>
Datum: 16.11.2017 16:56
Betreff: Amtsblatt 38/2017 - Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung eines

Bebauungsplanentwurfs "H 97"

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im Amtsblatt in der Ausgabe 38/2017 verdffentlichten Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung eines Bebauungsplanentwurfs "H 97" nehme ich wie folgt
Stellung und bitte meine Bedenken im weiteren Verlauf der Beratungen zu
beriicksichtigen.

D

Ich halte es fiir nicht vertretbar, dass im dstliche und nérdlichen Grenzbereich zwischen
Baugebiet und Park tiber 1/3 der Bdume gefillt werden, zumal wenn darunter 66 eigentlich
unter Schutz des Baumbestandes stehen. Ich fordere den Erhalt der Bdume.



2)

Im Bezug auf den Larmschutz der Bebauung gab es2016 und 2017 widerspriichliche
Aussagen von Baudezernentin Frau Grosse und von Umweltdezernentin Frau Eder was den
Standort beziehungsweise die Verlegung der Seilbahn betrifft.

Fiir mich steht der Erhalt der vollstindigen Nutzbarkeit des Parks fiir die Offentlichkeit im
Vordergrund.

Durch die geplante Verlegung werden die Nutzungsmdglichkeiten des Parks deutlich
verkleinert. Hinzukommt, dass am geplanten Standort herumlaufende Kinder stark gefihrdet
sind.

Ich fordere daher einen Bebauungsplan, der die Verlegung der Seilbahn nicht erforderlich
macht, das heifst einen Plan, der davon ausgeht, dass die Seilbahn am angestammten
Standort verbleibt.

Mit freundlichen GriiRen



"Wohnquartier ehemalige Peter -Jordan-Schule (H 97)" gemaR § 3 Abs. 2

BauGB
~Nina DiPaolo —An: Bernd Schmitt —— = — 17.11.2017 06:44
Blindkopie: Thorsten Straub

—

I;/" WG: Stellungnahme (Einwendung) gegen den Bebauungsplanentwurf
h
el

Von Nina DiPaolo/Amt61/Mainz

An Bernd Schmitt/Amt61/Mainz@Mainz
Blindkopie: Thorsten Straub/Amt61/Mainz

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Nina Di Paclo
Vorzimmer / Assistenz
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel0 61 31-12 38 30
Fax 061 31-122671

http://www.mainz.de/stadtplanungsamt
----- Weitergeleitet von Nina DiPaoclo/Amt61/Mainz am 17.11.2017 06:44 -----

An: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de
Datum: 16.11.2017 23:36
Betreff: Stellungnahme (Einwendung) gegen den Bebauungsplanentwurf "Wohnquartier ehemalige

Peter-Jordan-Schule (H 97)" gem&nR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vom 04.10.2017 bis 17.11.2017 offentlich ausgelegten Bebauungsplanentwurf "Wohnquartier
ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)" nehme ich wie folgt Stellung und bitte meine Einwendungen
im weiteren Verlauf der Beratungen zu beriicksichtigen.

Verlagerung der Seilbahn

In Sitzung vom 3.12.2014 beschloss der Stadtrat den stadtebaulichen Rahmenplan H97 auf
Grundlage der Verwaltungsvorlage vom 25.11.2014. GemuR dieser Verwaltungsvorlage 1475/2014
vom 25.11.2014 kommt das Griin- und Umweltamt zum ,Ergebnis (...) dass eine Verlagerung von
Freizeitanlagen einerseits aufgrund der sozialen Kontrolle und andererseits wegen der nicht
vorhandenen Flachenreserven innerhalb des Parks als NICHT REALISIERBAR angesehen wird‘. Im
Erlauterungstext zum Rahmenplan heiftt es zudem, dass ,im Zuge einer Bebauung des Nordteils des
Plangebiets (...) auf die Nachbarschafft zu den Freizeitnutzungen im Hartenbergpark (Larmeintrag)
REAGIERT werden muss".

Anstelle zu REAGIEREN - also die Bebauung an die Gegenbenheiten des Hartenbergpark
anzupassen — soll laut dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf nun aber AGIERT werden, indem die
Seilbahn verlagert wird. Der seit Jahrzehnten friedlich mit der umliegenden Bebauung koexistierende



Park soll nun zugunsten der Wohnbebauung umgestaltet und in seiner Nutzung beeintrachtigt werden.

Dies ist zum einen moralisch sehr fragwiirdig — nicht zuletzt im Hinblick auf anderslautende
Lippenbekenntnisse von Verwaltung und Politik. Aber de facto widerspricht der Bebauungsplan in
~ diesem Punkte dem Beschluss des Stadtrates vom 3.12.2014.

Daher fordere ich, dass die Wohnbebauung schallschutztechnisch so umgeplant wird, dass
der Park in seiner Nutzbarkeit nicht beeintrachtigt und seine Freizeitanlagen, insbesondere die
Seilbahn, nicht verlagert werden miissen.

Ich bitte Sie den Eingang dieser Stellungnahme zu bestatigen.

Mit freundlichen Griiken
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WG: Betreff: Stellungnahme (Einwendung) gegen den

& ‘ Bebauungsplanentwurf "Wohnquartier ehemalige Peter -Jordan-Schule (H

s 97)"gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

e Nina DiPaalo— AR Bamd Sehimitt—————————— I O —————
Blindkopie: Thorsten Straub

Yon: Nina DiPaolo/Amt61/Mainz
An Bernd Schmitt/Amt61/Mainz@Mainz
Blindkopie: Thorsten Straub/Amt61/Mainz

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Nina Di Paolo
Vorzimmer / Assistenz
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A
Tel06131-123830
Fax 061 31 -12 2671

http://www.mainz.de/stadtplanungsamt
----- Weitergeleitet von Nina DiPaolo/Amt61/Mainz am 20.11.2017 06:56 -—-

An: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de
Datum: 17.11.2017 21:18
Betreff: Betreff: Stellungnahme (Einwendung) gegen den Bebauungsplanentwurf "Wohnquartier

ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)" gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herrn,
der oben genannte Bebauungsplan ist unzuléssig, da er zumindest drei schwerwiegende
Fehler enthilt:

- Die Bauhohe des Gebédudes F ist unzuléssig, da unberiicksichtigt blieb, dass das Gebdude
durch die vorhandenen baulichen Verhiltnisse circa 2 m iiber dem Niveau der
Jakob-Steffan-Stra3e gebaut wird.

- Die Bewohner im Haus A werden durch zu geringe SchallschutzmafBnahmen in
unzureichender Weise vor den normalen Betriebsgerduschen des Parks geschiitzt.

Es muss deshalb (auBler der Verlegung der Seilbahn) mit weiteren unverhéltnisméBigen
Einschrinkungen der &ffentlichen Parknutzung gerechnet werden.

- die Gebdude stehen derart ungiinstig, dass eine unverhiltnismaBig hohe Anzahl
schiitzenswerter Baume geféllt werden muss.

Die beiden letzten Mingel stehen zudem im Widerspruch zu der Aussage von Frau Grosse
(Gesprich mit der Interessengemeinschaft ,, Erhaltet den Hartenberg-Park™) am 22.12..2016,
dass der Schallschutz derart sein, dass es keine Nutzungs-Beeintrachtigung des Parks geben
werde.



Diese Mingel stehen auBerdem im Widerspruch zu dem von den Fraktionen und im Stadtrat
am 03.12.2014 und von Frau Eder am 15.3.2017 (Gesprich mit der o. g.
Interessengemeinschaft) geduBerten politischen Willen, was uns als Biirger aufs duflerste
irritiert. Dies erweckt den Eindruck, dass Partikularinteressen dem Gemeinwohl vorangestellt

werden.

Entsprechende Korrekturen wiirden die Akzeptanz des Quartiers fiir dessen Bewohner und
die Park-Nutzer erh6hen.

Da bei den jetzigen Grabungen auf dem Baugelinde umfangreiche historische Anlagen frei
gelegt werden, erwarten wir eine archéologische Aufarbeitung fiir die Mainzer
Stadtgeschichte.

Mit freundlichen Griiflen!
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An:

Kopie

Blindkopie

Betreff WG: Fwd: Amtsblatt 38/2017 - Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung eines
.~~~ Bebauungsplanentwurfs "H97" = —_ e

Von Thorsten Straub/Amt61/Mainz - Donnerstag 14 12. 2017 13: 57

——- Weitergeleitet von Thorsten Straub/Amt61/Mainz am 14.12.2017 13:58 —--

Von:

An: "Thorsten.Straub@stadt.mainz.de" <Thorsten.Straub@stadt.mainz.de>
Datum: 14.12.2017 13:26

Betreff: Fwd: Amtsblatt 38/2017 - Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung eines

Bebauungsplanentwurfs "H 97"

Anfang der weitergeleiteten Nachricht:

Von:

Betreff: Amtsblatt 38/2017 - Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
eines Bebauungsplanentwurfs "H 97"

Datum: 14. November 2017 um 13:56:18 MEZ

An: stadtplanungsami@stadt.mainz.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im Amtsblatt in der Ausgabe 38/2017 verdffentlichten
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung eines
Bebauungsplanentwurfs "H 97" nehme ich wie folgt Stellung und bitte
meine Anregungen im weiteren Verlauf der Beratungen zu
berticksichtigen.

1. Baumfiillungen

Den offen gelegten Unterlagen ist zu entnehmen, dass es innerhalb des
zukiinftigen Baugrundstiickes 181 relevante Bdume gibt, wovon rund 72
voraussichtlich nicht erhalten werden kénnen. Weiter wird ausgefiihrt,
dass von diesen 72 Badumen 66 unter den Schutz des Baumbestandes
fallen und im Bauablauf noch weitere Biume hinzukommen kénnen.

Ich halte es flir nicht vertretbar, dass innerhalb des zukiinftigen
Baugrundstiickes rund 40 % des Baumbestandes nicht erhalten
werden soll! Hierdurch wiirden auch im éstlichen und nérdlichen
Grenzbereich zwischen Baugebiet und Park, Baumfallungen
vorgenommen, die mit den bisherigen Stadtratsbeschliissen nicht
Ubereinstimmen und den Verlautbarungen der Baudezernentin,
dass sich das Baugebiet nach dem Park richtet und nicht
umgekehrt widersprechen.

Ich fordere Sie daher auf, den Bebauungsplan fiir das Quartier
, H 97" so zu gestalten, dass zumindest der Erhalt der Baume im
6stlichen und nérdlichen Bereich des Baugebietes gewahrleistet
ist.

2. Schallschutz - Seilbahn




In der Begriindung zu ,,H 97* wird unter 8.3 die Umsetzung der Seilbahn
~als Rahmenbedingung beschrieben. Unter 8:10.2 wird eine Verlagerung
der Seilbahn zur Vermeidung von Larmeinwirkungen vorausgesetzt.
Nach Ziffer 11.1 bringt nach dem im Sommer 2016 vorgenommenen
Larmmessungen eine Verlegung der Seilbahn erhebliche Vorteile.

Im Papier 09a Schallschutzgutachten wird unter 3. Freizeitaktivitdten
ausgefiihrt, dass 2015 im Auftrag der emag eine Prognoseberechnung
durchgefiihrt und in Abstimmung mit Griin- und Umweltamt partiell
modifiziert wurde. Nach einem Abstimmungsgespréch mit stéddtischen
Fachimtern am 14.4.2015 sind MaBBnahmen der Gerduschminderung -
mit Ausnahme der Seilbahn - keine Option. Weiter wird ausgefiihrt, dass
sowohl die Prognoseberechnungen als auch insbesondere die im Bericht
dokumentierten Messergebnisse gezeigt haben, dass eine rdumliche
Verlagerung der Seilbahn aus schalltechnischen Griinden auf jeden Fall
geboten ist. Nach Punkt 3.5 ist die rdumliche Verlagerung der Seilbahn
umzusetzen.

Im Anhang zum Bericht vom 16.12.2016 wird unter 3.1 festgehalten,
dass bei der Auswertung beriicksichtigt wird, dass die Seilbahn kiinftig
verlegt wird.

Nachdem Frau Baudezernentin Grosse gegeniiber den Mitgliedern der IG
Hartenbergpark in mehreren Gesprachen, zuletzt am 22.12.2016, auf
ausdriickliche Nachfrage gesagt hat, dass die Seilbahn aus
schalltechnischen Griinden nicht verlegt werden miisse, bin ich mehr als
erstaunt, nunmehr feststellen zu miissen, dass eine Verlagerung der
Seilbahn aus schalltechnischen Griinden auf jeden Fall geboten ist und
dies offenbar schon im Sommer 2016 feststand, weil die Seilbahn danach
mit ihrem neu vorgesehenen Standort beriicksichtigt wurde.

Selbst wenn die Verlegung der Seilbahn erhebliche Vorteile fiir die
Bauherren bringen wiirde, gilt m.E. nach wie vor die
grundsatzliche Aussage, dass das neue Baugebiet sich nach dem
Park richtet und nicht umgekehrt.

Der Erhalt der Nutzbarkeit des Parks in gewohntem Umfang fir
die Offentlichkeit ist ein héheres Gut als eine evtl. zu erzielende
Baukostenersparnis bei der Errichtung von Eigentumswohnungen
fur Besserverdienende.

Durch die geplante Verlegung werden die Nutzungsmdglichkeiten
des Parks deutlich verringert. Dartiberhinaus wird bei einer
Verlagerung des Standortes die Verletzungsgefahr flr
querlaufender Kinder gegeniiber dem bestehenden Standort um
ein vielfaches gesteigert.



Ich fordere daher, den Bebauungsplan fiir das Quartier ,, 97 so zu
gestalten, dass die Verlagerung der Seilbahn nicht erforderlich ist. Sie
muss nicht zuletzt zur Sicherheit splelender Kinder am angestammten

ot Hlaflie e

Mit freundlichen Griiflen
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Bebauungsplan “Wohnquartier ehemallge Peter-Jordan-SchuIe (H97)” der Stadt
Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren'

aus Sicht des Landesamtes far Geolngle und Bergbau Rhemland-—PfaIz (LGB) werden
zum oben genannten PIanvorhaben folgende Anregungen, Hlnwerse und- Bewer- :
tungen gegeben ' - ‘

.Bergb;tu / Altbergbau:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 31.01.2017 (Az. 3240-0020—17N1) die -
welterhln |hre Gﬂﬂlgkelt behait. -

Boden und Baugrund
—allgemein: .-

Die Tatsache dass bereits ein Baugrundgutachter fur das Planungsvorhaben einge-
schaltet wurde, wird aus fachlicher Sicht begriisst. Wir empfehlen die weitere Beteili-

. gung eines Baugrundgutachters sowohl im Zuge des weiteren Planungsfortschrittes
als auch wahrend der Ausfithrung der Erd- und Griindungsarbeiten. '

Bankverhlndung Bundesbank Filiale Ludmgshafen ; '
BIC MARKDEF1545 r
- IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 /f L'LL’L’%" .

Ust. Nr. 26/673/0138/6
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'LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
beriicksichtigen, wie es teilweise schon in den Textlichen Festsetzungen unter Il .
angegeben ist. ‘

- mineralische Rohstoffe:

Gégen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-

~ winde.

- Radonprognose:

Es ist zu begriiBen, dass Bodenluftuntersuchungen auf Radon stattgefunden haben :,
und daraus diverse gutachterliche Empfehlungen in Kapitel 11.6 der Begriindung
Einzug gefunden haben. '

-( P'rof._Dr. eorg Wieber)

Direktor
: ' Gi\prinZ\240020172.docx



Referenzen

Ansprechpartner

Telefonnummer

123 456 789-0GP

Datum

Betrifft

"Amt 61

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

5

Deutsche Telekom Technik GmbH
Poststrafie 20-28, 55545 Bad Kreuznach

Stadtverwalmng Mamz
Postfach 3.820 m&ﬁ*‘i&s 08, Akien
55028 Mainz s

Malnz. den ). pawdert].

(ale AT

Christine Wust (ChristineWust@telekom.de)

0671/96-8062

17.11.2017

Bebauungsplan ,,Wohnquartier ehemalige Peter-J ordan-Schule H97)*

Sehr geehrter Damen und Herren, .
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 10.02.2017 Stellung genommen. Diese
Stellungnahme gilt unveréndert weiter.

Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
Mit freundlichen Griilen
PA. | LA,

Christine Wust Jennifer Stelzel J

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift; WallstraBe 88, 55122 Mainz | Besucheradresse: WallstraBe 88, 55120 Mamz

Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: Wallstrafie 88, 55120 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312] Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC:
PBNKDEFF590

Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Carsten Miiller, Dagmar
Véckler-Busch

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-1dNr. DE 814645262
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HBernd Schmiit  An: Thorsten Straub

Von:  Bernd SchmitYAmt61/Mainz

" An: Thorsten Straub/Amt61/Mainz@Mainz

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Bernd Schmitt

Dipl.-Ing. Leiter Sachgebiet 2

Postfach 38 20 55028 Mainz
Zitadelle, Bau A Zimmer 208
Tel06131-123075
Fax06131-122671

http://www.mainz.de
-—- Weitergeleitet von Bernd Schmitt/Amt61/Mainz am 17.11.2017 11:18 —

Van: Helen Bourguignon/Amt61/Mainz

An: Bernd Schmitt/Amt61/Mainz@Mainz

Datum: 17.11.2017 10:41 ¢

Betreff: WG: Bebauungsplan "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)"

WG: Bebauungsplan "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H

17.11.2017 11:19

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt
Helen Bourguignon
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel 061 31 -12 3041
Fax 0 61 31 -12 2671

http:/ /www.mainz.de/stadtplanungsamt
—- Weitergeleitet von Helen Bourguignon/Amt61/Mainz am 17.11.2017 10:40 —

Von: <Christine.Wust@telekom.de>

An: <helen.bourguignon@stadt.mainz.de>

Datum: 17.11.2017 10:28

Betreff: Bebauungsplan "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)"

Sehr geehrte Frau Bourguignon,



anbei senden wir Ihnen die gewiinschten Unterlagen.

Mit freundlichen Grii3en
Christine Wust

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Studwest/ PTI12
Christine Wust

MA PB 1 Bauleitplanung

Paoststr 20-28, 55545 Bad Kreuznach
+49 671 96 8062 (Tel)

+49 391 580 248120 (Fax)

E-Mail: Christine.Wust@telekom.de
www.telekom.de

Erleben, was verbindet.
Die gesetzlichen Pflichiangaben finden Sie unier: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

Grofe Veranderungen fangen klein an — Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.
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123 456 789-0GP

Referenzen
Ansprechpartner
Telefonnummer
Datum

Betriflt

rm
Bflm = @ ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deatsche Telekom Technik GmbH
PoststraBe 20-28, 55545 Bad Kreuznach

Stadtverwaltung Mainz B LA
Amt 61 £ G B ien
i MalNZ: GEMN armmsemseires
55028 Mainz SLLEE apeees ;)
Glle- 9+

Christine Wust (Christine. Wust@telekom.de)

0671/96-8062

10.02.2017

Bebauungsplan-Entwurf ,, Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)%

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und

Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH

beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan
ersichtlich sind. ‘

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen,

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: WallstraBe 88, 55122 Mainz | Besiicheradresse: WalistraBe 88, 55120 Mainz

Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: Wallstrafe 88, 55120 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312] Internet: www.telckom.de

Konto: Postbank Saarbritcken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 3668, SWIFT-BIC:
PBNKDEFF590

Aufsichisrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Gescliifisfithrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Carsten Miiller, Dagmar
Vockler-Busch

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-1dNr. DE 814645262
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Datum
Empfinger

Seite

Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicheérzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuver
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auflerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
MaBnahmen Dritter im Bereich folgender Strafen stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stra8enbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie mdglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit maglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

o fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBﬁngsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich
ist,

o entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flichen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrénkte persénliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschrénkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschriinkung."

e der ErschlieBungstréger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Fléachen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgeh#usen auf privaten
Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrinkten
persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern,

¢ eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumafBnahmen fiir
StraBBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger erfolgt,



[} H E B H ERLEBEN, WAS VERBINDET.

o die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verindert werden.

Mit freundlichen GriiBen
iA. . LA

Christine Wust Jennifer Stelzel
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Bebauungsplan- Entwurf "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule

._-. :,‘7 (H 97 "

Christine.Wust An: thorsten.straub 10.02.2017 09:27
von: <Christine.Wust@telekom.de>
A <thorsten.straub@stadt.mainz.de>

Sehr geehrter Herr Straub,

anbei senden wir lhnen die gewiinschten Unterlagen.

Mit freundlichen GriilRen
Christine Wust

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Nisderassung Stidwest/ PTI12
Christine Wust

MA PB | Baulsiiplanung

Poststr. 20-28. 55545 Bad Kreuznach
+49 571 96 8062 (Tel.)

+49 301 580 248120 (Fax)

E-Mail: Christine. Wust@telekom.de
www.telekom.de

Erleben, was verbindet.

Die gesetzlichen Pllichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

Grofie Veranderungen fangen klein an — Ressourcen schonen und nicht jede E-VMail druckan.

Mainz, Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H97).doc
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Bebauungsplan ,,Wohnquartier ehemalige Peter- Jordan- Schule (H 97)* Stadt
Mainz
hier: Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 26.08.2017 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Bebau-
ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren
Zu beachten:

1. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

1.1. Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten |
Trinkwasserschutzgebiet.
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Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: El.
Bundesbank Ludwigshafen g Montag-Donnerstag oL
IBAN  DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC MARKDEF1545 - Freitag 9.00-12.00 Uhr
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Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
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1.2. Grundwassernutzung/offentliche Wasserversorgung

Es sind hier keine Grundwassernutzungen bekannt. Die 6ffentliche Wasser-
versorgung kann tber die Erweiterung des vorhandenen Versorgungsnetzes
sichergestellt werden. Ich empfehle jedoch, die Druckverhaltnisse zu tberprii-
fen.

1.3. Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstinde

GemaR der durchgefiihrten geotechnischen Hauptuntersuchung steht das
Grundwasser erst in Tiefen von 112,4 mNN (also ab etwa 8m uGOK) an, so-
dass —auch bei Errichtung der Tiefgarage (ich gehe von einer eingeschossi-
gen TG aus) keine bauzeitliche Wasserhaltung erforderlich wird.

Sollte jedoch doch wahrend der Bauphase z.B. durch starke Niederschldge ein
Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen werden,
kann eine Grundwasserhaltung erforderlich ‘werden, fur die eine wasserrechtli-
che Erlaubnis bei der zustandigen Unteren Wasserbehdérde einzuholen ist.

1.4. Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernut-
zung u.a. fir die Toilettenspiilung ist nicht vorgesehen.

1.5. Regenerative Energie

Es ist ein Anschluss an das vorhandene Fernwarmenetz vorgesehen. Sollte
dariiber hinaus der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier
die Nutzung von Erdwirme (Geothermie), weise ich darauf hin, dass hierfiir
ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Was-
serbehdrde durchgefiihrt werden muss.
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Abwasserbeseitiqung

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund ist bei der zu-
stdndigen Wasserbehérde ein Erlaubnisantrag zu stellen.

Bodenschutz

Fir den Geltungsbereich des H 97 waren mir keine Altlasten, Altablagerun-
gen, Altstandorte, schadlichen Bodenverénderungen oder Verdachtsflachen
bekannt.

Auf Basis der zwischenzeitlich vorgelegten Unterlagen zur historischen Erkun-
dung und zu den bautechnischen, abfall- und umwelttechnischen Untersu-
chungen im Geltungsbereich des H 97 werden die Auffilllungen des ehemali-
gen Forts Hartenberg im Bodenschutzkataster unter der Nr. 315 00000-0312
als Ablagerungsstelle, Mainz, Fort Hartenberg (kurz ALG 312) erfasst.

Die sich mit dem Geltungsbereich des H 97 liberschneidende Teilflache dieser
Altablagerung wird entsprechend § 11 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz als
nicht altlastverdachtige Altablagerung bewertet.

Mit den bisherigen Untersuchungen wurden die fiir Bauschuttablagerungen
typischen Schadstoffe Sulfat, PAK und Schwermetalle tiberwiegend in bzgl.
der geplanten Wohnnutzung unkritischen Konzentrationen bestimmt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die kuinftigen Grin- und Freiflé-
chen mit verhaltnismaRigem Aufwand aus unbelastetem Boden ohne Bau-
schuttanteile hergestellt werden kénnen, sodass gesunde Wohnverhéltnisse
vorliegen.

An BK 4/15 in der Tiefe von 8,5-9,3 m u GOK im Tonhorizont wurde mit 3.400
mg/kg eine relevante MKW-Belastung festgestellt. Das Schichtwas-
ser/Grundwasser wurde in diesér Bohrung bei 9,0 m angetroffen. Insofern ist
davon auszugehen, dass sich diese MKW-Belastung dem Schichtwas-
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ser/Grundwasser mitteilt und zumindest zu einer lokalen Grundwasserkonta-
mination fihrt.

Die Schadstoffquelle dieser Belastung ist bislang nicht bekannt. Mit den im
Abstand von rd. 50 m niedergebrachten Bohrungen wurden keine weiteren
Hinweise auf Mineralélkohlenwasserstoffe mehr festgestellt. Der Gutachter ge-

langt daher zu der Auffassung, dass kein Handlungsbedarf mehr besteht.

Diese Auffassung teile ich nicht. Ich empfehle, diese MKW-Belastung der na-

heren Untersuchung zu unterziehen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

30 odey —

Jutta Bachstein
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