Vermerk Behérdenbeteiligung "H 97"

Aktz.: 61 26 HM 97

"Wohngquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)"

I. Vermerk

iiber die Beteiligung der Behorden gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB

A) Formalien

Dauer des Anhdrverfahrens: 09.01.2017 - 13.02.2017
Anzahl der beteiligten TOB: 53 Anzahl der Antworten von TOB: 28

Koordinierungstermin mit TOB: -nicht erforderlich-

Folgende Triger offentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht beriihrt sind
bzw. keine Stellungnahme erforderlich ist:

e 10-Hauptamt, Frauenbiiro
e 12-Amt fur Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen

e (0-Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation sowie Partnerschaftliche
Baulandbeteitstellung

80-Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften

Bundesnetzagentur fiir Elektrizitit, Gas, Telekommunikation, Post und Eisen-
bahnen

Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz

Fernleitungs- Betriebsgesellschaft mbh

Handwerkskammer Rheinhessen

Industrie- und Handelskammer Rheinhessen

Landesbetrieb Mobilitat Worms

SGD Stid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht

Ortsbeirat Mainz-Hartenberg/ Miinchfeld
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Vermerk Behérdenbeteiligung "H 97"

B) Anregungen aus dem Anhétverfahren

1 37-Feuerwehr
- Schretben vom 02.02.2017 -

e  Loschwasserversorgung:
Zur Loschwasserentnahme aus der unabhingigen Loschwasserversorgung sei-
en Loschwasserentnahmestellen von mindestens 1.600 1/min (96 m?/h) in ei-
ner Entfernung von mindestens 160 Meter (Schlauchverlegelinge) zu jedem
Gebiude einzurichten. Die Léschwasserentnahmestellen seien so anzuordnen,
dass sie jederzeit fiir die Feuerwehr zuganglich sind.

e  Flichen fiir die Feuerwehr:
Sofern der 2. Rettungsweg lber Rettungsgerite der Feuerwehr fithren soll,
miissten insbesondere § 7 LBauO sowie das Merkblatt "Fliachen fiir die Feuer-
weht im Stadtgebiet Mainz" beachtet werden.

e  Frreichbarkeit:
Die Entfernung der Gebiude von det nichstméglichen Verkehrsfliche, welche
mit Feuerwehtfahrzeugen erreicht werden miisse, diitfe héchstens 50 Meter
betragen und miisse iiber ausreichend befestigte Wege fithren.

Abwigungsergebnis

Die Anforderungen an die Fenerwebranfstellfliichen sowie die Erreichbarkeit von Gebduden
durch Fenerwebrfabrzenge wurde im Zuge der Planung beriicksichtigt. Aufstellflichen fiir die
Feuerwehr sind in Inneren des Plangebiets geplant. Die abschlieffende Priifung der Anforde-
rungen seitens der Fenerwebr erfolgt im Rabmen des Bangenehmigungsverfabrens. In den Be-
banungsplanentwurf "H 97" wurden die beiden westlichen und Gstlichen privaten Erschiie-
[fungsspangen fiir die Miillentsorgung, die im Einsatzfall anch von der Feuerwebr u nitzen
sind, als Flichen mif Fabrrecht aufgenonmen und entsprechend fesigeset3t.

Den Anregungen kann in o.g. Unifang gefolgt werden.

2. DezernatIV
- Schreiben vom 10.02.2077 -

e Die Ausfithrungen in der Begriindung zu "Punkt 14" entsprichen den Belan-
gen der Wohnraumférderung. Die Investoren hitten sich mit Abschluss einer
Verpﬂichtungserklarung zur Teilnahme an der "Partnerschaftlichen Baulandbe-
reitstellung" bereit erklirt. Fiir den noch abzuschlieBenden stidtebaulichen
Vertrag sei ein Gesamtanteil von 20 % geférdertem Wohnungsbau verabredet
worden. -

Abwigungsergebnis

Der vercinbarte Anteil von 20 % an forderfihigem: Wobnraum wird 3ur Kenntnis genom-
men. Fiir den Bebannngsplanentwurf "H 97" ergeben sich hieraus keine Regelungsbedarfe.
Der Sachverhalt wurde in die Begriindung sum Bebanungsplanentwirf anfgenommen und ist
im Zuge der Erarbeitung des stidtebanlichen V'ertrages 3u beriicksichtigen.
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Vermerk Behtrdenbeteiligung "H 97"

e Die Lage der Spielflichen sollte im Bebauungsplan mit dem entsprechenden
Symbol festgesetzt werden, wobei der Nachbarschaftsspielplatz fiir groBere
Kinder moglichst im groBen Freibereich in der Mitte des Quartiers verortet
werden sollte.

Abwigungsergebnis

Der geforderte Qnartiersspielplats; wurde als zeichnerische Festsetzung in den Bebauungspla-
nentwurf "H 97" im Bereich des grofen zentralen Freibereiches des Plangebiets anfgenom-
men. Die Grifie des festoesetzten Quartiersspielplatzes wurde mit dem Degernat abgestimmt.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolot werden.

3. 61.1-Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen
- Schreiben vom 20.02.2017 -

e  Es sei eine Objektplanung Verkehrsanlagen gem. HOAI, Leistungsphasen 1-2
(Grundlagenermittlung, Vorplanung) zu erstellen. Zudem sei eine vertiefende
Betrachtung det notwendigen StraBBenquerschnitte zu den Zufahrten zur Tief-
garagen, zu den Wohnflichen sowie zu den Zuwegungen erforderlich.

Abwigungsergebnis

Die Objektplanung Verkebrsanlagen wurde erstellt. Im Bebauungsplanentwnrf sind entspre-
chende Festsetzungen im Bereich des Straflenraumes "Jakob-Steffan-Strafie"/ Straffe "Am
Judensand" getroffen worden.

e Die 6ffentlichen Stellplitze und die gemill Rahmenplan geforderten Besucher-
stellplitze seien nachzuweisen,

Abwigungsergebnis

Die erforderlichen 20 dffentlichen Stellplitze wurden als zeichnerische Festset3ung in den Be-
bannngsplanentwnrf "H 97" entlang der "Jakob-Steffan-Straffe”[ Strafe "Am [udensand”
aufgenommen. Zusitzlich sind im Zuge der Objekiplanung Verkehrsanlagen und der danmit
einhergehenden Umplanung des Knotenpunktes vier weitere iffentlich Steliplitze im Beban-
ungsplanentwury fesigesett.

Die Besucherstellplitze fiir das geplante Bauvorhaben sind innerhalb der geplanten Tigfgara-
ge im Zuge des Baugenchmignngsverfabrens nachzmweisen. Hieraus ergibt sich im Beban-
ungsplanentwnrf kein Regelungsbedarf.

e Es sei zudem eine Neuplanung einer barrierefreien Bushaltestelle sowie einer
Querungsmoglichkeit fiir Fuliginger alternativ zum vorhandenen Fullginger-
tiberweg zu erstellen.

Abwigungsergebnis
Im Rabmend der Objekiplanung Verkehrsanlagen wurde die barrierefreie Bushaltestelle be-

riicksichtigt. Die Bushaltestelle auf der siidlichen Fabrbabnseite der Jakob-Steffan-Strafie
kommt innerbalb der im Bebanungsplanentwurf "H 97" festgesetzten offentlichen 1 erkebrs-
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Vermerk Behérdenbeteiligung "H 97"

fléiche gum Liegen. Die Bushaltestelle am nirdlichen Fabrbabnrand ist aufferhalb des réium-
lichen Geltungsbereiches vorgesehen. Erginzende Festsetzungen im Bebanungsplanentwurf
sind hiergu nicht erforderlich.

Im Zuge der Objeketplanung Verkehrsanlagen wurde anch eine Alternative sum vorbanden
Fufgingeriiberweg in Form einer Einengung (Rusammen mit der siidlichen Bushaltestelle)
mit ciner Aufpflasterung eingeplant. Erginzende Festsetzungen im Bebaunngsplanentwinf
sind biergu ebenfalls nicht erforderlich.

e Es sei eine verkehrstechnische Untersuchung der Verkehrsmengen im Pla-
nungsgebiet zu erstellen. Finzubeziehen seien dabei die verkehrsrelevanten
Entwicklungsvorhaben auf dem Hartenberg, die in einer direkten Wechselwit-
kung zur Verkehrserzeugung/ -abwicklung des Vorhabens "Peter-Jordan-
Schule" stiinden. Dariiber hinaus sei eine Erfassung und Optimierung der Situ-
ation des ruhenden Verkehrs sowie des Verkehrsflusses ebenfalls unter Einbe-
ziehung der Wechselwitkungen weiterer absehbarer Verkehrsmengen zum
Vorhaben "Peter-Jordan-Schule" durchzufithren.

Die genannten Untersuchungen und Planungsleistungen sowie deren Kosten-
iibernahme sind vom Investor zu beauftragen bzw. zu iibernehmen und im -
Detail mit der Abt. Vetkehtswesen abzustimmen.

Abwigungsergebnis

Fiir den saischen Plangebiet und der Straffe "Am Fort Gonsenbeim'" liggenden Bereich des
Staditeils Hartenberg/ Miinchfeld wurde unter Beachtung von wei wetleren Banvorbaben
im weiteren Umifeld des Plangebiets ("Schiitzenbans” und "Oblatenkloster”) ein 1 erkebrs-
gutachten erarbeitet. Dieses wurde wie geforder! mit dem 3ustindigen Fachamt abgestimmt.
Die Verkebrsuntersuchung wird Gegenstand des Bebanungsplanverfabrens "H 97", Der
Sachverhalt ist in der Begriindung sum Bebanungsplanentwnrf "H 97" ausfiihrlich darge-
stell. Erginzende Festsetzungen ergeben sich fiir den Bebanungsplanentwurf "H 97" hie-
rans nicht.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

4.  67-Griin- und Umweltamt
- Schretben vom 17.02.2017 -

e Lirmschutz: Es sei ein schalltechnisches Gutachten erforderlich, in dem die
Vertriglichkeit der geplanten Wohnbebauung mit den Gerduschen ausgehend
von den Freizeitaktivititen im Hartenbergpark nachgewiesen werde. Zudem sei
im Gutachten die Vertriglichkeit der Tiefgaragenzufahrt mit der umliegenden
sowie der geplanten Wohnbebauung nachzuweisen.

Abwigungsergebnis

Im Zuge des Bebauungsplanverfabrens "H 97" wurde ein schalltechnisches Gutachten erar-
beitet, in welchem der in der Stellungnabme genannte Untersuchungsumfang abgearbeifet
wurde. Basierend auf den Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens wurden im Beban-
ungsplanentwurf "H 97" entsprechende Festsetzungen getroffen.

e Landschaftspflege, Naturschutz und Artenschutz: Fur das Bauleitplanverfahren
seien folgende Gutachten erforderlich:
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "H 97"

- Artenschutzgutachten, einschlieflich Biotopkartierung und Beleuchtungs-
konzept zur Beurteilung der Auswirkungen durch Lichtimmissionen,

- Baumgutachten,

- Gutachten zum Naturdenkmal "Vogelschutzgebiet Am Hartenberg" und
dem Landschaftsschutzgebiet "Gonsbachtal". Es sei in diesem Zuge die
Veteinbarkeit der Festsetzungen des Bebauungsplanes mit den Schutzzwe-
cken des Naturdenkmals und des Landschaftsschutzgebiets zu priifen. Dies
miisse auch die Ermittlung der Auswirkungen und Folgenabschitzung im
Hinblick auf den langfristigen Erhalt, die Standsicherheit und die Verinde-
rung der Grundwasserverhiltnisse enthalten. Umfang und Inhalte der Gut-
achten seien mit dem Grun- und Umweltamt abzustimmen.

Abwigungsergebnis

Das im Zuge des Anhirverfabrens geforderte "Gutachten zum Naturdenkmal 1/ ogel-
schutsgebiet Am Hartenbers" bsw. sum "Landschafisschutzgebier Gonsbachtal” sur
Gesamtbeweriung der Vercinbarkeit der Festsetzungen des Bebanungsplanentwurfes
"H 97" mit den Schutszwecken des Naturdenkmals und des Landschafisschutzgebiets
wurde in Form einer fachlichen Gesamtbetrachtung unter Herangiehung der vorliegen-
den Fachgutachten vom Fachamt selbst erstellt. Die Gesamitbetrachtung ist Bestandteil
der Begriindung sum Bebanungsplanentwnrf "H 97",

e  Bebauungsplanentwurf:

- Es sei zu prifen, ob im Hinblick auf den Schutz des Naturdenkmals und
den Erhalt der Geholzbestinde zum angrenzenden Hartenbergpark im Os-
ten und Nordosten die beiden nérdlichen "L-férmigen" Baugrenzen (Haus
"A" und Haus "J") in ihrer Lage noch optimiert werden konnten durch
Vetschieben in Richtung Siiden (Haus "A") bzw. in Richtung Westen

(Haus "J").

- Die festgesetzte Umgrenzung fir Tiefgaragen sei im Norden zu reduzieren,
da gemil Festlegung im Rahmen der Vorgespriche die Tiefgarage nur bis
zu einem Abstand von maximal 10 Meter zum Naturdenkmal zuldssig sei.
Dies gelte auch fiir die nordliche Grenze. In Abhingigkeit des Baumgut-
achtens wiirden ggf. weitere Anpassungen beziiglich der Festsetzungen der
Tiefgaragenabgrenzungen erforderlich werden.

- Die Absicht, Flichen fiir Miilltonnenstandplitze festzusetzen, werde be-
griilt. Aus naturschutzfachlicher Sicht seien diese auBerhalb jeglicher Ge-
holzbestinde anzulegen. Die im Schreiben vom 16.11.2016 definierten
Schutzabstinde seien einzuhalten. Die Ergebnisse des Baum- und Arten-
schutzgutachtens seien zu beriicksichtigen und in Abstimmung mit dem
Griin- und Umweltamt festzulegen.

- Die zusammengehorigen Geholzbestinde im Westen auf dem Flurstiick
25/10, Flur 15, Gemarkung Mainz, kénnten gemal § 3 Abs.1 Landeswald-
gesetz als Wald angesprochen werden. Es wird empfohlen, diese Geholz-
bestinde insgesamt als "Wald" festzusetzen und mit den Schutzgebiets-
ausweisungen "Naturdenkmal Vogelschutzgebiet Am Hartenberg" und
Landschaftsschutzgebiet "Gonsbachtal" nachrichtlich zu iberlagern, weil
die derzeit getroffene Festsetzung den Schutzzielen widerspreche.
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- Die Festsetzung "6ffentliche Griinfliche" und "E 1" sei zu konkretisieren.
Mit der Zielsetzung des groBtmoglichen Erhalts des Geholzstreifens und
einer wahrnehmbaren Grinzisur zum Hartenbergpark sei die Anzahl der
erforderlichen Wege im Sinne von Querungen sowie deren Lage innerhalb
des Geholzstreifens zeichnerisch und textlich festzusetzen. Die Anzahl der
Querungen sollte auf maximal drei Querungen beschrinkt werden. Die Er-
gebnisse des Baum- und Artenschutzgutachtens seien zu beriicksichtigen
und in Abstimmung mit dem Griin- und Umweltamt festzulegen.

- Innethalb der festgesetzten Fliche "E 2" sind in den Bereichen des angren-
zenden Naturdenkmals zur Erfiillung des Schutzzwecks keine Querungen
zuzulassen. Es sei zu priifen, ob die jetzige Festsetzung mit der Festsetzung
"von Bebauung freizuhaltender Fliche" tiberlagert bzw. kombiniert werden
konne. Zum Schutz des Naturdenkmals sind die Erhaltpflanzungen durch
die Pflanzung von Striuchern im Sinne einer Saumentwicklung zu ergan-
zen. Im nordostlichen Bereich sei die Durchwegung auf eine Querungs-
moglichkeit zu begrenzen und entsprechend festzusetzen.

— Die festgesetzten Flichen fiir Stellplitze seien durch Baumpflanzungen zu
gliedern. Die Festsetzung miisse entsprechend abgepasst werden: "Je ange-
Jfangene vier Stelplitze sind mit einem groff- oder mittelferonigem Lanbbanm zu itber-
stellen. Unter den Biumen sind._jeweils Pflanzscheiben von miind. 6 m* Griffe und
mind. 12 m® durchwurselbarem Raum vorsusehen. Die Baumie sind dauerbaft su pfle-
gen und zu erhalten sowie bei Abgang gleichwertig nachzupflanzen. Die im Bereich der
Stellplitze vorhandenen Binme kinnen angerechnet werden.”

- Die Festsetzung "1.9.2" (Begriinung nicht tiberbaubarer Grundstiicksfla-
chen) miisse redaktionell gemil der Stellungnahme tiberatbeitet werden.

- Die Festsetzung "1.9.6" (Dachbegriinung) miisse redaktionell gemill der
Stellungnahme tberarbeitet werden.

= Die Festsetzung "1.9.7" (Tiefgaragenbegriinung) miisse redaktionell gemsil3
der Stellungnahme uberarbeitet werden. Die Mindeststiarken der Erdauf-
schiittungen seien wie folgt zu erhohen: Rasen (60 cm)/ hochwachsende
Straucher (100 cm)/ groBkronige Baume (150 cm).

- Die Festsetzung "I1.3.1" (Einfriedungen) sei zu konkretisieren. Der vot-
handene Zaun im Westen zum Naturdenkmal sei dauerhaft zu etrhalten.
Hiermit konne das Entstehen von Trampelpfaden wirksam verhindert
werden.

- Im Begrindungsentwurf seien folgende Aspekte abzubilden:

o Landschaftsplan mit Konfliktanalyse, Zielen und Malnahmen

o Wirdigung als Bestandteil eines Klimafunktionsraumes von sehr
hoher Wertigkeit mit sehr hoher Ausgleichswirkung "Parkklima",

o Ergebnisse des Gutachtens zum Naturdenkmal und zum Land-
schaftsschutzgebiet,

o Erginzung der nachrichtlichen Ubernahme des Landschaftsschutz-
gebiets "Gonsbachtal".
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Abwigungsergebnis

Die Gebandestellung sowie anch die Gebindestruktur wurden gwischenzeitlich nochmals ab-
gedndert. Die Abstéinde der Gebdude zur dstlich an das Allgemeine Wobngebiet angrenzen-
den Griinfléche wirden erweitert.

Die nirdliche Ausdehnung der geplanten Tiefgarage wurde wischenzeitlich redugiert. Der
Abstand von 10 Metern zur nirdlichen Grenze des Plangebiets wird nunmebr wie auch ent-
lang der westlichen Grenze eingebalten. Erginzend wurde die "Fliche, die von jeglicher Be-
banung freizubalten ist", nach Osten bin mit einer Breite von 6,00 Metern erweitert. Im Ge-
gensug wurde die Fliche fiir Pflangerbaltung redugiert. Die festgesetzte Bangrenze hlt einen
Abstand von 3,00 Metern zum nirdlichen Grenzverlauf ein.

Die Miilltonnenstandplitze wurden unter Beachtung der Wobn- und Aunfenthaltsqualitt
(Unterbringung in Randlage) sowie der technischen und verkehrsplanerischen Erfordernisse
der Miillabholung aber insbesondere unter Beachtung des Griinbestandes sowobl im Quarfier
selbst als anch im angrenzenden Naturdenkmal zeichnerisch festgeset3t. Jeder einselne fesige-
setzt Miillstandort wurde auf der Grundlage des erarbeiteten Banmschutgutachtens im
Plangebiet so positioniert, damit mit der Errichtung und dem Betrieb der Miilltonnenstand-
plitze keine Schidigungen der Wurzelrdume einbergeben.

Entsprechend der fachlichen Stellungnabme wurde die fesigesetzte Fliche fiir Wald nach Sii-
den erweitert, Zudem wurde nachrichtlich das Landschafisschutzgebiet "Gonsbachtal’" in den
Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Die Querungen zavischen Plangebiet und Hartenbergpark durch die dffentliche Griinfliche
hindurch wurde reduziert. Zudem wurde die Lage der Quernng in Abstimmung mit der
Freiraum#konzeption und des Griinbestandes eichnerisch festgeserst.

Da die Dimension der Fliche entlang des Naturdenkmals, die von jeglicher Bebauungfres-
subhalten ist, erweitert worden ist, miissten die Quernngsmaglichkeiten nunmebr in diesen Be-
reich ausgeschlossen werden. In Verbindung mit der fesigesetsten Erbaltung der vorhandenen
Einfriedung zum Naturdenkmal hin ist dies gewdbrleister.

Im Zuge der Objektplanung Verkebrsanlagen wurden die geplanten iffentlichen. Stellplitze
im Bereich der Jakob-Steffan-StrafSe durch entsprechende Baumpflanzungen gegliedert. Auch
wurde in Zuge des Bebauungsplanverfabrens die Anordnung der dffentlichen Steliplitze op-
timiert, w.a. um einen Bestandsbaum im Bereich der nordlichen Fabrbabnbegrensung der
Jakob-Steffan-Straffe su erbalten. Die textlichen Festsetzungen wurden entsprechend der
Stellungnabme erganzt.

Die Festsetzungen "1.9.2" (Begriinung nicht iiberbanbarer Grundstiicksflichen), "1.9.6"
(Dachbegriinung) sowie die Festsetsung "1.9.7" (Tiefgaragenbegriinung) wurden redaktionel/
gemdff der Stellungnabme diberarbeitet.

Die Festserzung "IL.3.1" (Einfriedungen) wurde konkretisiert. Der vorhandene Zaun im
Westen sum Naturdenkmal ist danerbaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetsen. Hier-
wmit soll das Entstehen von Trampelpfaden vom Plangebiet durch das Naturdenkmal wirk-
sam verhindert werden.

q:\amté1\textverarbeitung\pc3\dokument\sg2\straub\3-373.ts.docx  Stand: 09.08.2017 7 von 22



————— Vermerk Behbrdenbeteiligung "H 97"

Das Landschaftsschutzgebiet "Gonsbachtal" wurde in den Bebanungsplanentwurf als nach-
richtliche Ubernabme integriert. Das Schutzgel ist in der Begriindung sum Bebanungsplan-
entwnrf ansfiihrlich dargestellf.

Die Begriindung zum Bebanungsplanentwurf wird in Absprache mit dem: Fachamt hinsicht-
lich der in der Stellungnabme genannten naturschutzfachlichen Themen erganzt.

Das im Zuge des Anbirverfahrens geforderte "Gutachten um Naturdenkmal 17 ogelschutz-
gebiet Am Hartenberg' bzow. sum "Landschafisschutzgebiet Gonsbachtal” sur Gesamibe-
wertung der Vereinbarkeit der Festsetsungen des Bebaunungsplanentwurfes "H 97" mit den
Schutzzavecken des Naturdenkmals und des Landschaftsschutzgebiets wurde in Form einer
fachlichen Gesamtbetrachtung unter Heranziehung der vorliegenden Fachgutachten vom
Fachamt selbst erstellt. Die Gesamtbetrachtung ist Bestandltei! der Begriindung um Beban-
ungsplanentwurf "H 97",

e Bodenschutz/ Altlasten:

Die Priifung ergab keine Hinweise auf Altlastenverdacht, schidliche Bodenver-
anderungen oder Grundwassernutzungen. Es ligen Eintrige im Altlasten- und
Verdachtsflachenkataster der Stadt Mainz vor. Bodenverunreinigungen kénn-
ten dennoch nicht ausgeschlossen werden, da Graben and Ginge der chemali-
gen Festungsanlagen in mehreren Etappen - zuletzt beim Bau der Schule - mit
Béden unbekannter Herkunft aufgefiillt worden seien. Die Altlastensituation
sollte daher (im Rahmen einer Baugrunderkundung) untersucht werden.

Abwigungsergebnis

Die vorliegende geotechnische Hanptuntersuchung des Biiro ITUS GmbH & Co. KG be-
handelt die unnwelttechnischen Aspekte hinsichtlich Bodenschuts und Abfall. Als Ergebnis
kann festgehalten werden, dass keine Hinmweise auf schidliche Bodenverinderungen oder
Grundwasserverunreinigungen vorliegen. Punietuelle Bodenverunreinigungen konnen dennoch
nicht ausgeschlossen werden, da die Untersuchungen nicht flichendeckend vorgenommen wer-
den kinnen. Das verbleibende Risiko, dass wéihrend der Bauarbeiten erbebliche Boden- oder
Grundwasserverunreinigungen angetroffen werden, wird seitens des Gutachters und des Fach-
amtes aber als sehr gering eingestuft.

e Radonvorsorge:
Durch die Schaffung von Baurecht fiir eine Wohnbebauung werde eine gegen-
iiber der Vornutzung empfindlichere Vornutzung ausgelost. Aus diesem
Grund werde eine Radonuntersuchung erforderlich.

Abwigungsergebnis

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Radongutachten erstellt. Da die im Gui-
achten enspfoblenen PréiiventivmafSnabmen obnebin dem Stand der Technik entsprechen und
sich mit den Empfehlungen des Baugrundgutachtens (ITUS GmbH & Co. KG) hinsicht-
lich Griindung und Batwerksabdichtung decken, sind keine Festsetzungen im Bebanungs-
plan erforderlich.

e  Wasserwirtschaft/ Versickerung: .
Die oberflichennahe Geologie und Hydrogeologie sei aufgrund der ehemali-
gen Festungsanlagen stark verindert. Dies duBere sich w.a. in einer besonders
guten Wasserwegsamkeit entlang der ehemaligen Festungsgriben, Minierginge
und Drinleitungen. In sehr nassen Jahren kénne es daher zu punktuellen Was-
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seraustritten kommen, in trockenen Jahren dagegen zu einer relativen Aus-

trocknung. Um eine Verscharfung der Situation zu vermeiden, solle sorgfiltig

darauf geachtet werden, dass Niederschlagswasser von Wegen, Strafen und

Dachflichen nicht mehr als bisher in wasserwegsame unterirdische Griben

und Ginge gelangt. Auf unterirdische Versickerungseinrichtungen (z.B. Rigo-

len) sei zumindest im Kernbereich der alten Festung zu verzichten. Folgende

Untersuchungen seien erforderlich:

- detaillierte Baugrunduntersuchungen gef. mit Beweissicherung,

- eine an die besondere Untergrundsituation angepasste Entwisserungspla-
nung.

Aufgrund gesetzlicher Anderungen miisse zudem der Hinweistext zur Wasser-

wirtschaft gemilB Textbaustein in der Stellungnahme abgeindert werden.

Abwigungsergebnis

Die vorliegende geotechnische Hanptuntersichung des Biiro ITUS GmbH & Co. KG be-
handelt die ummwelttechnischen Aspekte hinsichtlich Bodenschutz, und Abfall. Darauf anf-
bauend wurde ein Entwisserungskonzept erstellt, welches die Vorgaben des Fachamtes be-
riicksichtigt. Das Entwisserungskonzept ist in der Begriindung sum Bebanungsplanentwuf
"H 97" dargestellt. Festsetsungen ergeben sich basierend anf dem Entwisserungskonzept
nicht. Der Hinweis im Bebanungsplanentwurf zum Thema "W asserwirischaft" wurde re-
daktionel! angepassi. '

e  Kiimaschutz/ Energie:
Zur Versorgung mit Wirme ligen aktuell keine Detailkenntnisse vor. Fir das
Verfahren sei ein Energiekonzept erforderlich. Inhalte und Anforderungen an
ein Energiekonzept seien bereits mitgeteilt worden. Es wird zudem auf die ak-
tuelle Fassung des Masterplanes 100% Klimaschutz hingewiesen.

Abwigungsergebnis

Der Himweis auf die akinelle Fassung des Masterplanes 100 % Klimaschuts, wird zur
Kenntnis genommen. Eine Energiekonzeption wurde spvischenseitlich erarbeitet. Diese sieht
vor, dass im Plangebiet die fiir die ehemalige Peter-Jordan-Schule znum Einsatz, gekommene
und daber bereits vorbandene leistnngsfiihige Fermwirmeleitung genut3t werden kann. Das
Plangebiet wird - angepasst an die newe Nutzung und Gebdudestrukinr - anhand von wet
Ubergabestationen an die durch den Hartenbergpark berangefiihrte Fernwirmetrasse ange-
schlossen. Die Fermwirmeversorgung wird itberwiegend aus modernsten Anlagen der Kraft-
Werme-Kopplung gespeist und ist daber besonders ummwelffrenndlich. Diese vermindert dar-
iiber binaus den Verbrauch an Brennstoffen und damit auch die CO2- Ersengung.

Die Inhalte der Energiekonzeption sind in der Begriindung sum Bebanungsplanentwurf dar-
gestellt. Zur Sicherung der erforderlichen newen Fermwirmeleitungen anf dem Grundstiick
wischen Ubergabestationen und bestehender Leitungstrasse ist eine "beschrinkt persinliche
Dienstharkeit” erforderlich. Zur V orbereitung dieser Sichernngsmafinabme wurden im Be-
baunngsplan entsprechende Leitungsrechte festgeset3.

e  Freiraumplanung/ 6ffentliche Griinflichen:
Eine Vernetzung zwischen privaten und offentlichen Flichen im Osten sei
sinnvoll und sollte zeichnerisch und textlich im Bebauungsplanentwurf festge-
legt werden. Innerhalb der festgesetzten Fliche "E 1" seien aber maximal drei
Querungen zuzulassen. Zudem sei eine Verortung der Miilltonnenstandplitze .
vorzunehmen. Eine harmonische Einbindung in die Umgebung sei mittels
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hochwertiger Kleinarchitektur in Verbindung mit mikrobiologischen Aspekten
(Dachbegrinung etc.) zu gewihrleisten.

Abwigungsergebnis

Zur Minimierung des Eingriffs in den Griinbestand wurde im Bebaunngsplanentwnrf nur
eine Quernng der dstlich an das Allgemeine Wobngebiet angrensenden diffentlichen Griinfl-
che festgeserzt.

Die Miilltonnenstandplitze wurden unter Beachtung der Wobn- und Aufenthaltsqualitit
(Unterbringung in Randlage) sowie der technischen und verkehrsplanerischen Erfordernisse
der Miillabbolung aber insbesondere unter Beachtung des Griinbestandes sowohl im Quartier
selbst als anch im angrenzenden Naturdenkmal zeichnerisch im Bebaunngsplanentwury fest-
gesetst. Jeder einzelne festgesetst Miillstandort wurde anf der Grundlage des erarbeiteten
Baumschutzgutachtens im Plangebiet so positioniert, damit mit der Errichtung und dem Be-
trieb der Miilltonnenstandpléitze keine Schidigungen der Wurselrinunze einbergeben.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolot werden.

5. 70-Entsorgungsbetrieb
- E- Mail- Schreiben vom 16.01.2017 -

e Zum aktuellen Stand des Bebauungsplanentwurfes werden keine Einwinde
vorgetragen.

Abwigungsergebnis

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwdinde gegen die Planung vorgetragen wer-
den.

e Es werde zur Kenntnis genommen, dass die Millsammelstandorte im Plange-
biet noch ausgewiesen werden sollen. Da derzeit keine Standorte ausgewiesen
seien, werde in dieser Stellungnahme auf die offiziellen Standards hingewiesen:
- Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebie-

tes sei von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von
Abfallbehiltnissen und der Ausgestaltung sowie der Andienbarkeit der
MiillgefiBstandplitze gemil der §§ 12 ff der Satzung liber die Vermeidung,
Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen (Abfallsatzung) ent-
sprichen. Demnach seien u.a. die Standplitze an der anfahrbaren StraBen-
seite nicht mehr als 15 Meter von der Stralle entfernt einzurichten. Die An-
fahrt mit einem Dreiachser-Millfahrzeug misse fahrtechnisch moglich sein
(Durchfahrtméglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich
auf die Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 (der ehemali-
gen EAE 85) hinweisen.

Abwigungsergebnis

Die Miilltonnenstandpléitze wurden unter Beachtung der Wobn- und Aufenthalisqualitit
(Unterbringung in Randlage) sowie der technischen und verkehrsplanerischen Erfordernisse
der Miillabholung aber inshesondere unter Beachtung des Griinbestandes sowohbl im Qunartier
selbst als auch im angrengenden Naturdenkmal geichnerisch im Bebannngsplanentwurf fest-
gesetzt. Jeder einzelne festgesetst Miillstandort wurde auf der Grundlage des erarbeiteten
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Baumschutzgutachtens im Plangebiet so positioniert, damit mit der Errichtung nnd dem Be-
trieb der Miilltonnenstandplitze keine Schadigungen der Wurselrdume einhergeben. Die
Vorgaben sur Tragfihigkeit des Untergrundes sind im Rabmen der Realisierung vom 1 or-
habentrager umzmnsetzen.

e Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr: Fahrbahnen miissten als Anlieger-
stralBe oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem StralBenverlauf grund-
sitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibe sich aus
der nach StVZO zulissigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen
Sicherheitsabstand von je 0,5 m.

Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr: Fahrbahnen miissten als Anliegerstra-
Be oder -wege mit Begegnungsverkehr grundsitzlich eine Breite von mindes-
tens 4,75 m aufweisen.

Abwigungsergebnis

Nach den derseitigen Planungsstand sind keine Begegnungsverkehre innerbalb des Plange-
biets vorgesehen. Die beiden Erschliefungsspangen dienen ausschliefflich dem Miillentsor-
gungsverkehr und im Einsatyfall als Zufabrt fiir die Fewerwebr u den geplanten Feuerweh-
raufstellflichen. Die 1 orgaben sur Dimensionierung der privaten Erschlieflung sind im
Rabmen der Realisierung vom V orhabentréger umsusetsen.

e Die "GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung" sei zu beach-

ten. Hiernach dirfe Mill nur abgeholt werden wenn:

- die Zufahrt zu Mullbehalterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Riick-
wartsfahren;

- nicht etforderlich ist. Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfall-
sammlung nicht rickwirts gefahren werden muss;

- Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgassen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der
Stralle zu wenden.

Abwigungsergebnis

Nach dem derzeitigen Planungsstand sind anfgrund der geplanten Wendeanlagen am Ende der
beiden Erschlieffungsspangen keine Riickwdrtsfabrten erforderiich.

e  Privatstralen: Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine "Privatstral3e" han-
deln, wird um Beachtung nachfolgender Bedingungen gebeten: .
- Eintragung einer beschrinkt persénlichen Dienstbarkeit nach § 1090 des

Biirgerlichen Gesetzbuchs im Grundbuch und Vorlage eines entsprechen-
den Auszuges;

- winterdienstliche Pflichten seien bei PrivatstraBen von den Figentiimern
durchzufiithren. Sollte am Abfuhttag der Streu- und Riumungspflicht nicht
nachgekommen worden sein oder eine Anfahrt wegen parkenden Fahrzeu-
gen unmoglich sein, werde keine Entsorgung erfolgen. Dann komme nur
eine kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauf-
tragen ist;

- sollte eine Benutzung der PrivatstraBe nicht moglich und/ oder nicht er-
laubt werden, miissten alle GefiBe aller Hzauser an der nichsten anfahrba-
ren Offentlichen Stralle bereitgestellt werden.

— Dariiber hinaus miissten die MillgefiBe frei zuginglich sein, jedoch nicht
im offentlichen Verkehrsraum stehen. Beziiglich einer Tiefgarage miisse
darauf geachtet werden, dass bei einer erforderlichen Uberquerung zur Er-
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schlieBung der Gebiude fiir Schwerlastverkehr eine Traglast von 26,0 t ge-
wihrleistet werde. Sollte eine Durchfahrt des Wohnquartiers nicht méglich
sein, miisse fiir die Miillfahrzeuge eine Wendevorrichtung geschaffen wer-
den. Sofern dies aus planerischen Griinden nicht gewlinscht sei, seien die
Miilltonnenstandplitze im Bereich "Am Judensand/Jakob-Steffan-Str." zu
errichten.

Abwigungsergebnis

Zur Vorbereitung der Eintragung von Grunddienstbarkeiten fiir entsprechende Fabrrechte anf
dem privaten Grundstiick wurde im Bebanungsplan ein enisprechendes Fabrrecht fesigeset3.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

6. Deutsche Telekom Technik GmbH
- Email- Schreiben vom 10.02.2017 mit Anlage -

e Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefiigten Anlagen ersichtlich seien.

Abwigungsergebnis

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet bereits Telekommunikationslinien
befinden. Die fiir die chemalige Schulnutzung im Plangebiet noch vorbandenen Stroman-
schluss- und Telekommunikationsverbindungen miissen im Zuge der Realisierung des
Wobnguartiers ansgebaut bzav. neu verlegt werden.

Die Koordinierung von Banarbeiten und die Verlggung von Leitungstrassen im offentlichen
Straflenranm ist nicht Gegenstand der Banleitplanung und erfolgt im Rabmen der nachfol-
genden Erschliefungsplanung. Grundsitzlich ist es maglich, die notwendigen Telekommuni-
kationsleitungen innerhalb der iffentlichen Verkehrsflichen su verlegen und von dort aus das
geplante Wobngebiet su erschlieffen. Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf sind hierzu
nicht erforderlich.

e Die Aufwendungen fiir die Telekom im Zuge der Umsetzung mussten so ge-
ring wie méglich gehalten werden. Daher wird um Aufnahme folgender Rege-
lungen in den Bebauungsplanentwurf gebeten:

- In allen StraBen und Gehwegen seien geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von 0,3 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen.

- Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
sei die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und au-
Berhalb des Plangebiets erforderlich.

e Es wird um Sicherstellung gebeten, dass

- hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen das Merkblatt der Forschungsge-
sellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen beachtet werde,

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewid-
meten Verkehrswege moglich ist,

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flichen als mit einem
Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine
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beschriinkte persénliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Tele-
kom Deutschland mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Beschrinkte
personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, be-
stehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung
von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrin-
kung."

- der ErschlieBungstriger verpflichtet werde, im etforderlichen Umfang Fli-
chen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehéusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer be-
schrinkten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutsch-
land im Grundbuch kostenlos zu sichern,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Di-
mensionierung der Leitungszonen vorgenommen werde und eine Koordi-
nierung der TiefbaumaBnahmen fiir Straenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstriger erfolge,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in
Lage und Verlauf nicht mehr verindert wiirden.

e  Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koor-
dinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungs-
triger sei es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom mindestens 6 Monate vor
Baubeginn schriftlich anzuzeigen. Es wird zudem zum Zweck der Koordinie-
rung um Mitteilung gebeten, welche eigenen oder bekannten MaBnahmen Drit-
tet im Bereich folgender Strafen stattfinden werden.

Abwigungsergebnis

Die Eintragung eines Leitungsrechtes anf privaten Grundstiicken ist nicht erforderlich. Zur
weiteren Beriicksichtigung der in der Stellungnabme genannten Aspekte (Banmpflansungen,
Trassenfreihaltung etc.) wurde die Stellungnabme an die stidtische Koordinierungsstelle und
an die Vorhabentriger weitergercicht. Sobald die Umsetsung der nenen Erschliefungstrassen
ansteht, wird die stadtische Koordinierungsstelle die verschiedenen Leitungstriger beteiligen
und deren Interessen untereinander koordinieren.

Fiir die Aufstellung von Schalfgehiinsen kinnen um gegenwirtigen Zeitpuntkt noch keine
Fléiichen benannt werden, da die Systematik der plangebietsinternen Infrastruktnrerschlieffung
bsw. der Anschluss der geplanten Gebinde noch nicht bekannt ist. Sobald die Umsetzung
der newen Erschliefungstrassen anstebt, wird die stadtische Koordiniernngsstelle die verschie-
denen Leitungstriger beteiligen. )

Den Anregungen kann in 0.g. Unifang gefolgt werden.

7. Heizkrafiwerk GmbH, jetzt: Mainzer Fernwirme GmbH
- BE- Mail- Schreiben vom 23.01.2017 mit Anlagen -

e  Bereits innerhalb des Wettbewerbsverfahrens sei in den Auslobungsunterlagen
unter Punkt 24 "Energieversorgung” beriicksichtigt gewesen, dass das Plange-
biet mit Fernwirme ausgestattet werden solle. Hierzu sei eine Gebdudezentrale
in GroBe einer Doppelgarage erfordetlich, die ggf. auch in der geplanten Tief-
garage unterzubringen sei. Die Verteilung der Fernwirme von der Heizzentrale
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aus solle durch ein innerhalb des Gebiets verlegtes System erfolgen. Es sei be-
reits darauf hingewiesen worden, dass eine Fernwirmeleitung entlang der &stli-
chen Plangebietsgrenze vetlaufe. Es sei darauf zu achten, dass die erforderliche
"Doppelgarage" in dem in beiliegendem "Plan 1" rot markierten Bereich posi-
tioniert werden sollte.

e Zudem sei im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens in den Auslobungsunterla-
gen bereits der in der Anlage beigefiigte Textteil beriicksichtigt worden. Es
wird darum gebeten, diesen Textteil auch im Bebauungsplanverfahren zu be-
riicksichtigen.

Abwigungsergebnis

Im Zuge des Bebaunngsplanverfabrens wurde anch in Abstimmung mit der Mainzer Fern-
wirme GmbH eine Energiekonzeption erarbeitet. Diese sieht vor, dass fiir das Plangebiet die
bereits vorbandene leistungsfibige Fermwirmeleitung (aus dem Hartenbergpark kommiend)
genutzt werden kann. Das Plangebiet wird - angepasst an die newe Nutzung und Gebdn-
destruktur - anhand von savei Ubergabestationen an die durch den Hartenbergpark herange-
fiihrte Fernwérmetrasse angeschlossen. Die Ubergabestationen sollen gemdf§ der vorliegenden
Plansng innerhalb von swei Gebduden verortet werden.

e Des Weiteren sei im Vorfeld jeglicher Bauaktivitit auf dem Gelinde Kontakt
mit HKW (jetzt Mainzer Fernwirme GmbH (MFW) aufzunehmen, da zut
Versorgung der ehemaligen Peter-Jordan Schule eine bereits bestehende Fern-
wirmeleitung an das Netz der HKW angeschlossen wurde, deren Verlauf je-
doch nicht bekannt sei. Schiden an dieser Leitung seien unbedingt zu vermei-
den! Die Lage und Nennweite der bekannten Fernwirmeleitungen kénne
"Plan 1" entnommen werden. Die Grabungstichtlinie Fernwirme ist zu beach-
ten.

Abwigungsergebnis

Im Zuge des Bebauungsplanverfabrens hat eine Abstimmung wischen Fermwérmiegesellschaft
und den beiden Vorhabentrigern statigefunden. Die vereinbarten Eckpunkt finden sich n.a.
in dem Energiekonzept wieder.

e Im weiteren Bebauungsplanverfahren sei neben den bereits genannten Anmet-
kungen zu beriicksichtigen, dass fiir die Fernwirmeanlagen eine "beschrinkt
personliche Dienstbarkeit" im Grundbuch einzutragen sei.

Abwigungsergebnis

Zur Sicherung der newen Fernwirmeleitungen anf dem Grundstiick spvischen Ubergabestats-
onen und bestehender 1eitungstrasse ist eine "beschrinkt persinliche Dienstharkeit” erforder-
lich. Zur Vorbereitung dieser Sicherungsmafinabme wurden im riumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanentwurfes entsprechende Leitungsrechte fesigesetst, die sich anf der Grund-
lage des vorliegenden Energiekonseptes ergeben.

Den Anregungen kann in o.g. Unfang gefolgt werden.
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8. Landesamt fiir Geologie und Bergbau
- Fare- Schreiben vorm 31.01.2017 -

e Im Plangebiet sei kein Altbergbau dokumentiert. Aktuell erfolge im Plangebiet
kein Bergbau unter Bergaufsicht.

Abwigungsergebnis

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet kein Altbergban dokumentiert ist und
anch aktuell kein Bergban unter Bergaufsicht erfolgt. :

e Boden und Baugrund:

- Bei Eingriffen in den Baugrund seien die einschligigen Regelwerke zu be-
achten. Fiir Neubauvorhaben oder grollere An- und Umbauten (insbeson-
dere mit Lastinderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen empfohlen.

- Mineralische Rohstoffe: Sofern es durch ggf. erforderliche landespflegeri-
sche KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches zu kei-
nerlei Uberschneidungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan aus-
gewiesenen Rohstoffsicherungsflichen komme, bestiinden aus Sicht der
Robhstoffsicherung keine Einwinde.

- Radonprognose: Das Plangebiet liege innerhalb eines Bereiches, in dem lo-
kal erhohtes und selten hohes Radonpotenzial ermittelt worden sei. Es
wird dringend empfohlen, otientierende Radonmessungen in der Bodenluft
vorzunehmen. Hierzu seien Langzeitmessungen (mindestens 3- 4 Wochen)
erforderlich, die von einem vertrauten Ingenieurbiiro entsprechend den in
der Stellungnahme enthaltenen Rahmenbedingungen durchzufiihren seien.

- Es wird um Mitteilung der Ergebnisse zur Fortschreibung der Radonprog-
nosekarte gebeten.

Abwigungsergebnis

Im Znge des Bebanungsplanverfabrens wurde ein Bangrundgutachten erstellf. Festsetungen
im Bebaunngsplanentwurf ergeben sich hieraus nicht.

Landespflegerische Kompensationsmafinahmen sind nicht erforderlich. Es kommt daher 3u
keinen Konflikten mit ausgewiesenen Robstoffsicherungsflichen.

Im Zunge des Bebanungsplanverfabrens "H 97" wurde innerbalb des Geltungsbereiches im
Bereich der nen geplanten Wobnbebanung die Radonkonzentration im Boden anband von
Messungen untersucht. Die Gesamtheit der Werte fiihrt unter Beriicksichtigung der rtlichen
Gegebenheiten und des eingesetsten Probeentnabme- und Messverfabrens su einer Einstufung
in das "Radonvorsorgegebiet I". Da die empfoblenen Préiventivmaffnabmen dem Stand der
Technik entsprechen und sich mit den Empfeblungen des Bangrundgutachtens (ITUS
GmbH & Co. KG) hinsichtlich Griindung und Bauwerksabdichtung decken, sind keine
weiteren MafSnabmen oder Festsetzungen im Bebanungsplan erforderlich.

Den Anregungen kann in o0.g. Unifang gefolgt werden.
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9. Landwirtschafiskammer Rheinland-Pfalz
- Schreiben vom 24.01.2077 -

e  Gegen den Bebauungsplanentwutf ergiben sich aus landwirtschaftlicher Sicht
keine grundsitzlichen Bedenken.

e Es werde davon ausgegangen, dass alle naturschutzfachlichen Ausgleichs- und

ErsatzmaBnahmen innerhalb des im Plangebiet ausgewiesenen Naturdenkmals
realisiert werden wiirden. Sollte dies nicht der Fall sein, werde weiterhin um
Beteiligung am weiteren Verfahren gebeten.
Sofern im Verfahren externe naturschutzfachliche Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen erforderlich werden wiirden, sei darauf zu achten, dass hierzu keine
landwirtschaftlichen Nutzflichen beansprucht werden. Es wird auf den § 15
Abs.3 BNatSchG hingewiesen- bei der Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lich genutzten Flichen sei auf die agrarstrukturellen Belange Riicksicht zu
nehmen. Es sei dann vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich oder der Ersatz
durch MaBnahmen zur Entsiegelung oder durch Bewirtschaftungs- oder Pfle-
gemaBnahmen erbracht werden konne.

Abwigungsergebnis

Es wird zur Kenntnis genommien, dass ans landwirlschaftlicher Sicht keine Bedenteen vorge-
tragen werden.

Naturschutsfachliche Ansgleichs- nnd Ersatzmafnabmen sind nicht erforderlich. Es kommt
daber su keinen Konflikten mit ansgewiesenen Robstoffsicherungsflichen.

Den Anregungen kann in 0.g. Unifang gefolgt werden.

10. SGD Siid, Obere Landesplanungsbehdrde
- Schrezben vom 09.02.2017 -

e Der Bebauungsplan "H 97" sei aus der Sicht der Oberen Landesplanungsbe-
hérde ausdriicklich zu begriien. Der Bebauungsplan "H 97" diene der Innen-
entwicklung, da ein nicht mehr genutztes Schulgelinde einer Folgenutzung zu-
gefithrt werde. Die Planung entspriche daher dem Ziel "Z 31" des Landesent-
wicklungsprogammes IV (LEP IV), wonach die Innenentwicklung Vorrang vor
der AuBlenentwicklung habe.

e Der Standort sei bereits in der Datenbank "Raum + Monitor" als kiinftige In-
nenpotenzialfliche Nr. 143 mit der Folgenutzung "Wohnen" erfasst. Der Fla-
chennutzungsplan sei mit der Nutzung "Wohnen" zu berichtigen. Damit kon-
ne die Fliche dem Potenzialwert "Wohnen" zugeschlagen werden. Damit et-
héhe sich der Potenzialwert "Wohnen" detr Stadt Mainz um ca. 2 ha. Im Regi-
onalen Raumordnungsplan (RROP) sei der Bedarfswert im Zeitraum 2015 bis
2015 verbindlich festgelegt. Er betrage fur die Stadt Mainz 137,06 ha. Mit dem
Bebauungsplan "H 97" wetde dem Ziel "Z 32" des LEP IV in Verbindung mit
dem Ziel "Z 20" des RROP der Schwellenwert fiir die Wohnbauflichenauswei-
sung eingehalten.
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "H 97"

Abwigungsergebnis
Die Stellungnabme der Oberen Landesplanungsbebirde wird sur Kenninis genommien.

Den Anregungen wurde bereits gefolgt.

11. SGD Siid, Regzonalsteﬂe Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vom 16.01.2017 -

e  Grundwasserschutz/ Trinkwassetversorgung:

- Der Planbereich befinde sich nicht in einem bestehenden oder geplanten
Trinkwasserschutzgebiet.

- Grundwassernutzung: Es seien keine Grundwassernutzungen bekannt.

- Grundwasserstinde: Sofern wihrend der Bauphase hohe Grundwasser-
stinde auftreten sollten bzw. durch starke Niederschlige ein Aufstau auf
den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen werde, konne eine
Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfiir sei eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der zustindigen Unteren Wasserbehorde einzuholen.

- Niederschlagswassernutzung: Sofern die Sammlung von Niederschlagswas-
ser in Zisternen zur Brauchwassernutzung vorgesehen sei, sollten die gin-
gigen Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser zur Anwendung
kommen. Bei Regenwassernutzungsanlagen bestehe zudem eine Anzeige-
pﬂicht gegeniiber dem Gesundheitsamt.

e  Regenerative Energie (Erdwirme): Sofern die Nutzung regenerativer Energien
vorgesechen sei, miisse hierfiir eine wasserrechtliches Erlaubnisverfahren
durchgefiihrt werden.

Abwigungsergebnis

Die in der Stellungnakme gedufferten Himveise werden sur Kenntnis genommen. Die Hin-
weise hinsichtlich der Branchwassernutung wurden an die 1 orhabentriger weitergeleitet. Die
Nutzung von Erdwirme ist nicht vorgesehen. Gemaf§ Energiekonzept soll die in der Nach-
barschaft sum Plangebiet verlanfende Fernwérme genut3t werden.

e Bodenschutz: Im Plangebiet seien keine Altlasten, Altablagerungen, Altstand-
orte, schidliche Bodenverinderungen oder Verdachtsflichen bekannt. Es wird
drauf hingewiesen, dass Altstandorte fiir diesen Bereich noch nicht erhoben
worden seien. Sollte die Stadt Mainz abweichende Informationen besitzen,
werde um entsprechende Mitteilung gebeten.

Ferner wird mitgeteilt, dass die Stellungnahme keine Hinweise zur Bewertung
der sich ggf. aus den Untergrundverhiltnissen ergebenden bautechnischen
Probleme insbesondere einer moglichen Hangrutschgefahr enthalte.

Es wird auf die Anzeigepflicht des Landesbodenschutzgesetzes hingewiesen.
Demnach seien Grundstiickseigentiimer verpflichtet, ihnen bekannte Anhalts-
punkte fiir das Vorliegen einer schidlichen Bodenverinderung oder Altlast
unverziglich der SGD Siid zu melden.
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Abwigungsergebnis

I Zuge des Bebauungsplanverfabrens wurde ein Baugrundgutachten sowie ein Entwisse-
rungskonzept erstellt, dass am 04.08.2017 in einem Gesprachstermin gemeinsam mil der
SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft inhaltlich abgestimmt wiurde. Festsetzungen im
Bebauungsplanentwurf ergeben sich weder ans dem Bangrundgutachten noch aus dem Ent-
wdsserungskonzepl.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

12. Stadtwerke Mainz Netze GmbH
- Fa- Schreiben vom 13.02.2017 und Mail-Schreiben vom 14.02.2017 mit Anlage "Leitungs-
bestandsplan"-

e Der Anschluss des Plangebiets konne ausschlieflich tiber einen Anschluss
(Ubergabepunkt) von det Strafie "Am Judensand" aus erfolgen.

e Durch die Erweiterung des Wohngebiets in die StraBe "Am Judensand" wer-
den die vorhandene Wasserleitung "DN 200" und ein Stromkabel tberbaut
bzw. dies liege damit nicht mehr im 6ffentlichen Raum. Die Leitungstrassen
miissten daher mit einem Leitungsrecht (Wassetleitung) gesichert oder verla-
gert (Kabel) werden. Im &stlichen Randbereich verlaufen zwei Stromkabel im
offentlichen Griinbereich - diese miissten erhalten werden.

e  Mit erginzendem Schreiben vom 14.02.17 wurde ein Leitungsbestandsplan zur
Verfugung gestellt.

Abwigungsergebnis

Es wird im Znge des weiteren Verfabrens auf Grundlage der zur Verfiigung gestellten Lei-
tungsbestandspliine gepriift, ob die siidlich von Gebinde "Hans F" verlaufende W asserlei-
tung DN 200 anfgrund der Planung aufrechterhalten werden kann. Wenn ja, wird diese
jiber ein entsprechendes Leitungsrecht gesichert und eine dingliche Sicherung vorbereitet. Dies
gilt auch fiir die innerbalb der ukiinftig in der festgesetsten dffentlichen Griinfliche verlan-
fenden Stromleitungen.

Die fiir die ehemalige Schulnutzung im Plangebiet noch vorhandenen Stromanschluss- und
Telekonmunikationsverbindungen miissen im Zuge der Realisiernng des Wohnguartiers
ansgebaut bzw. nen verlegt werden.

Zur weiteren Beriicksichtignng der in der Stellungnahme genannten Aspekte (Baumpflan-
zungen, Trassenfreibaltung etc.) wurde die Stellungnabme an die stidtische Koordiniernngs-
stelle und an die Vorbabentriger weitergercicht. Sobald die Umsetsung der neuen Erschlie-
[fungstrassen ansteht, wird die stidtische Koordinierungsstelle die verschiedenen Leitungstrager
beteiligen und untereinander koordinieren.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.
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13. "E-Plus Mobilfunk
- Email- Schreiben vom 13.02.2017 mit Plananlage -

e Die Uberpriifung habe ergeben, dass der Bebauungsplan "Wohnquartier ehe-
malige Peter-Jordan-Schule (H 97)" einen ausreichenden Abstand zu den
Richtfunktrassen aufweise. Es seien somit von Seiten der E-Plus Mobilfunk
GmbH keine Belange zu erwarten.

e Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflichen ergeben, so
werde um entsprechende Mitteilung gebeten.

Abwigungsergebnis

Es wird sur Kenntnis genommen, dass die Belange der "E-Plus-Mobilfunk GmbH" binsicht-
lich Richtfunktrassen nicht tangier! sind.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

14. Telefonica O,
- Email- Schreiben vom 13.02.2017 mit Planantagen -

e  Dutrch das Plangebiet verlaufen insgesamt drei Richtfunkverbindungen:

- Link 407558926/ Link 407558927 (olivgrine Darstellung): hier sei eine
maximale Bauhdhe von 36 Meter sowie ein Schutzstreifen um die Mittelli-
nie von insgesamt 8 Meter zu beachten;

- Link 418559102 (griine Darstellung): hier sei eine maximal Bauhohe von
16 Meter und ein Schutzstreifen von +/- 5 Meter einzuhalten;

Es wird um Beriicksichtigung und Ubernahme der Richtfunktrassen in die
Bauleitplanung gebeten. Innerhalb der Richtfunktrassen seien entsprechende
Bauhoéhenbeschrankungen festzusetzen.

e Zudem verlaufe durch das Plangebiet eine "E-Plus"- Richtfunkverbindung, die
hinweislich in schwarzer Farbgebung dargestellt sei.

Abwigungsergebnis

Gemdf§ den sur Verfiigung gestellien Anlagen handelt s sich bei allen drei Richtfunkverbindun-
gen um "geplante” Richtfunkverbindungen.

Zwei der drei genannten geplanten Richifunktrassen (Link 407558926/ Link 407558927,
beide olingriine Darstellung) verlaufen im Bereich des westlich an die iiberbaubaren Flichen an-
grengenden Fléichen des Naturdenkmals. Diese geplanten Richtfunktrasse sind daber von der ge-
planten Bebauung nicht tangiert.

Die dritte geplante Richifunkirasse (Link 418559102, griine Darstellung) verliuft im Siidteil
des Plangebiets in West-Ost-Richtung parallel zur Jakob-Steffan-Straffe [ zur Straffe "Am Ju-
densand” in einem Bereich, in dem "iiberbanbare Grundstiicksflichen" festgesetzt sind. Anband
der im Bebanungsplanentwnrf "H 97" festgesetsten maximal suldssigen Gebdndehohen (Baufens-
ter "Haus F" und "Hans G") ergeben sich besogen auf den Straflenverlanf der Jakob-Steffan-
Strafie absolute Gebindehiben von ca. 16,5 Metern bis ca. 17 Metern. Diese geplante maximal
saléissige Gebcudehobe iiberschreitet daber nur geringfiigig die in der Stellungnabme vorgegebene
Banbihenbeschrinkung von 16 Metern. Die Uberlagerung der Richtfunktrasse mit iiberbarbaren
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Grundstiicksfliichen ist zudem im Bereich der itberbanbaren Grundstiicksflichen "Hans G" auch
nur partiell gegeben. Es ist aber planerisch nicht ielfiibrend, stddiebanliche Planungen in einem
Verdichtungsranm wie dem Rhbein-Main- Gebiet an den Anforderungen von Richtfunkstrecken
anssurichten. Die Stadt Maing gebt grundsitslich davon aus, dass anch die Richifunk- und
Netstbetreiber bei der Planung und der Anlage ibrer Richtfunkstrecken per Satzung geltende nnd
geplante Baurechte, die Funtketion der Stadt Maing, als Oberentrum sowie die Lage der Stadt
Maing in einem VVerdichtungsraum (enropéische Metropolregion Rhbein-Main) beriicksichiigt ha-
ben und beriicksichtigen werden und deshalb Richtfuntestrecken nicht in einer Flohenlage von ein-
oder zweigeschossigen Einfamilienbansgebieten angelegt haben oder nen planen. Daranf deuten die
in der Stellungnabme angegebenen Banhihenbeschrinkungen zumindest hin.

Wir geben su bedenken, dass in der unmittelbaren siidlichen Upmgebung des Plangebiets Bestands-
gebiinde besteben, die dieses Maff durchans erreichen oder gar weit itberschreiten. Sofern durch ge-
plante Gebéiiude tatsichlich Interferenzen im Richifunkverkebr ansgeldst wiirden, wire es im
Rahmen einer gerechten Abwigung mit Blick auf die Schaffung von einer in Verdichtungsrinmen
erforderlichen Nutzungs- sowie Infrastruftur und in der Folge auch einer entsprechenden Gebin-
destruketur mit entsprechenden Gebéudehshen durchaus vertretbar, stidtebanlich sinnvolle Bau-
strukturen beizubebalten oder su planen und die Richifunktechnik dann entsprechend nachzujus-
tieren.

Wir erlauben uns in diesem Zusammenbang den Beitrag der Bundesnetzagentur im Rabmen von
bisherigen Beteiligungsverfabren su sitieren: ""Das Vorbandensein von Richifunikstrecken i Un-
tersuchungsranm alleine ist kein Ausschlusskriterium fiir das Errichten hober Bauten (...)".
Nach telefonischer Riicksprache mit der Bundesnetzagentur am 12.01.2017 5u dem vorliegenden
Bebauungsplanentwurf "H 97" wurde seitens des Bundesnetzagentur mifgeteslt, dass grundsirzlich
keine Stellungnabme abgegeben wiirden, sofern im Znge von Bebaunngsplanverfahren Gebdndehi-
hen unter 20 Meter suldssiger Hobe unabhingig von der topografischen Hohenlage geplant seien.
Dies gelte auch fiir den vorliegenden Bebauungsplanentwnrf "H 97" Da es sich in diesern Fall
anch lediglich nm geplante Richtfunktrassen bhandelt, ist unter Flinmweis auf die obigen Ausfithrun-
gen eine rinmliche Verlagerung der geplanten Richtfunktrassen bpw. eine Erbibung des Abstan-
des der Richitfunktrasse durch den Richtfinkbetreiber verhdltnismasig.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

15, Wirtschaftsbetrieb AGR
- Schreiben vom 14.02.2017 -

e  Bei der Niederschlagswasserbeseitigung gelte der Grundsatz "Versickerung vor
Riickhalten vor Ableiten". Fiir die Umsetzung einer naturnahen Regenwas-
serableitung seien folgende Abwigungsbestandteile zu beriicksichtigen:

- Geologische Verhiltnisse,

- Topographie,

- Hydraulische Leistungsfahigkeit

- Anschlussgrad der befestigten Flichen.

e  Es sei die Erarbeitung eines Bodengutachtens erfordetlich.

e Fiir das Plangebiet sei folgende entwisserungstechnische Erschliefung mdg-
lich:
- Das anfallende Schmutzwasser kann an den bestehenden Mischwasserkanal
DN 300 in der Jakob-Steffan-Strale angeschlossen werden. Vor der Bau-
ausfithrung seien die Anschlusshohen an die bestehenden Kanile mit dem
Wirtschaftsbettieb abzustimmen.
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~ Fiir das anfallende Regenwasser seien die Versickerungsméglichkeiten zu
priifen. GemiB Versickerungspotenzialkarte sei im Plangebiet mit einer gu-
ten bis mittleren Wasserdurchlissigkeit zu rechnen. Sofern entgegen dieser
Annahmen eine Versickerung nicht moglich sein, kénne tiber eine Riick-
haltung mit gedrosselter Ableitung in den 6ffentlichen Kanal nachgedacht
werden.
Es bestiinde auch die Option, das anfallende Niederschlagswasser gedros-
selt in den Gonsbach zu leiten. Hierfiir seien im weiteren Verfahren aber
weitere Untersuchungen, insbesondere eine mogliche Kanaltrassierung, er-
forderlich. Die MaBnahmen sei im Vorfeld mit der SGD Sid abzustim-
men.
Da das Baugebiet privat erschlossen werde, wetde ein Ubergabeschacht er-
forderlich. Die Entwisserung auf dem Privatgelinde bis zum Ubergabe-
schacht sei im Trennsystem vorzusehen.

Abwigungsergebnis

Im Zuge des Bebaunngsplanverfabrens wurde ein Baugrundgutachten sowie ein Entwisse-
rungskonzept erstellt, dass am 04.08.2017 in einem Gesprachstermin gemeinsam il der
SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft inbaltlich abgestimmt wirde. Festseizungen im
Bebanungsplanentwurf ergeben sich weder ans dem Bangrundgutachten noch aus dem Ent-
wiisserungskonzept. Der Wirlschaftsbetrieb hat dem Entwisserungskonzept inbaltlich 3uge-
stimmil.

Den Anregungen kann in o.g. Unifang gefolst werden.

16. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchiologie/ Erdge-
schichte :
- Fax- Schreiben vom 16.01.2017 -

e  Gegen den Bebauungsplanentwurf ergaben sich aus Sicht der Generaldirektion
Kulturelles Erbe keine grundsitzlichen Bedenken.

e Entgegen der schriftlichen Stellungnahme vom 16.01.2017 wurde im weiteren
Verlauf des Bebauungsplanverfahrens im Rahmen eines Gesprichstermins der
Verdacht geiuBert, die fiir das Bauvorhaben geplante Tiefgarage konnte im
zentralen Bereich des Plangebiets die nur geringfiigig unter dem Gelinde lie-
gende ehemalige Festungsanlage des Fort Holsteins beeintrichtigen. Es wur-
den daher seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe weitere Untersuchun-
gen im Untergrund angekiindigt.

Abwigungsergebnis

Mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe wurde vereinbart, dass im weiteren Verfabren
zur exakiten Verortung der vermuteten Festungseinbauten eine Grabung stattfindet.

Den Anregungen kann in 0.g. Unmfang gefolgt werden.
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Mainz, 09.08.2017
Straub

|

/
II. Dem Amt 67, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifung ;' )
III. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. lIfd. A. i
IV. Den tangierten Fachimtern z. K. l (J
Mainz, 09.08.2017

61-Stadtplanungsamt

ot

Ingenthron
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Landeshauptstadt
Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 37 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Feuerwehr Mainz
R N Herr Kraus
SCddLVQN’c&LUHG l\f""'ln7 Varbeugender Brandschutz
Postfach 3820
55028 Mainz
_ Feuerwache 2
Eingang: 08 Feh, 2017 / Kaiser-Karl-Ring 38
*ﬁ? < Tel 06131-1245 51
Anty. Dez. i/{" “i' fJW‘ J._R Fax 0 6131-12 4502
23 , £ i ¢ 4 rainer.kraus@stadt.mainz.de
SG: O 11£:314 E_?.,} 61718 www.mainz.de
SB: |01 91@ ai5i647:8
Mainz, 02.02.2017
Thr Zeichen: 61 26 HM 97 Unser Zeichen: 37.41.01/008/17
Vorhaben: Bebauungsplan —Entwurf ,,Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-

Schule” (H 97)

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Beteiligung als Triger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB nehmen wir
zu o.g. Bebauungsplanverfahren wie folgt Stellung:

Léschwassetversorgung

1. Zur Léschwasserentnahme aus der unabhingigen Loschwasserversorgung sind
entsprechende Léschwasserentnahmestellen von mindestens 1600 1/min (96 m*/h) in einer
Entfernung von héchstens 160 m (Schlauchverlegelinge) zu jedem Gebiude einzurichten.
Die Léschwasserentnahmestellen sind so anzuotdnen, dass sie jederzeit fiir die Feuerwehr

zuginglich sind.
Flichen fiir die Feuerwehr
2. Soll der zweite Rettungsweg tiber Rettungsgerite der Feuerwehr fithren, sind insbesondere

§ 7 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQO) vom 24. November 1998 sowie das
Merkblatt ,,Flichen fiir die Feuerwehr im Stadtgebiet Mainz® in der aktuellen Fassung zu

beachten.
] . 5 /I
34 E ?6{ .!’026:”0[{ .II v .-‘l_u “ s
ol o 97

Sparkasse Mamz )

Konto 331 | BLZ 550 501 20
Q:\Amt37\Daten\VB\37.04.01 Baulicher Brandschutz\37.041.02 Bebauungspléne\H - 97\B-Planentwurf IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31
ehemalige Peter-Jordan-Schule H 97 (17-008).docx Swift-Bic, MALADE5 1MNZ

Buslinien: 58|70



Erreichbarkeit
3. Die Entfernung der Gebiude von der nichstméglichen Verkehrsfliche, welche mit

Feuerwehrfahrzeugen erreicht werden kann, darf hochstens 50m betragen und muss liber
ausreichend befestigte Wege fithren.

Des Weiteren liegt die Einhaltung der baurechdichen Vorschriften in der Verantwortlichkeit des
jeweiligen Bauherm.

Mit freundlichen Griiﬁer;

o

Urouenp,

1. A. Kraus



%""71\ . BPlan "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)"

— e Klaus Cartus An: Thorsten Straub
Von: Klaus Cartus/Amt50/Mainz
An: Thorsten Straub/Amt61/Mainz@Mainz

Hallo Herr Straub,

13.02.2017 10:34

anbei vorab unsere Stellungnahme per Mail; das Original geht Ihnen auf dem Postweg zu.

Viele Griilte
Klaus Cartus

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Amt fiir soziale Leistungen
Klaus Cartus
Jugendhilfeplanung
Postfach 36 20

55026 Mainz

Kaiserstr. 3 - 5

Tel 06131 -12 3613
Fax 06131 -12 2219

http:/ /www.mainz.de
- 17-02-13 - Stellungnahme Dezernat IV.pdf
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Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger Sffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB? die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sic betreffenden Themen zu cinem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfihrenden Stadtplanungsamt - dic notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung, Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Dic Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunke der Offenlage gemiiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Ihnen zum gegebenen Zeitpunke cine Be-
nachrchrigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind, die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfithrung
des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswickungen auf die Umwelt hat.

Thee Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sic sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Herr Straub
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-12 3671

Zitadelle Bau A Fax: 06131-12 2671

Postfach 38 20 E-Mail: torsten.straub@stadt. mainz.de
55028 Mainz Az.: 61 26 HM 97

Verfahren/Planung/Projekt:

Bebauungsplanentwurf "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spatestens bis 13.02.2017

Erorterungstermin: - nicht erforderlich -
Datum:

Uhrzeit:

Ort:

Stellungnahme des Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trﬁéers dffentlicher Belange (mit Anschrift, Ansprechpariner, Tel./Fax/E-mail etc.)

Landeshauptstadt Mainz, Dezernat fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit
Herr Cartus; Tel.: 3613; Fax: 2219; E-Mail: klaus.cartus@stadt.mainz.de -

D Keine Stellungnahme erforderlich

D Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands: '

' Rundschreiben des Ministeriums fiir Finanzen vom 09.12.2005 (3205 — 4531)
2 Baugeseizbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. 2004, S. 2414), Stand: 01.01.2007




O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesctzlicher Regelungen, dic im Regelfall in
der Abwiigung nicht iberwunden werden kénnen:

Einwendungen:

" Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

m Sonstige fachliche Anregungen aus der eigénen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und gef. Rechtsgrundlage:

Die Ausfithrungen der Nummer 14 der Begriindung zum B-Plan-Entwurf entsprechen
den Belangen der Wohnraumférderung. Die Investoren haben sich mit Abschluss einer
Verpflichtungserklirung zur Teilnahme an der Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung
bereit erklirt. Fiir den noch im weiteren Verfahren abzuschlieBenden stidtebaulichen
Vertrag ist ein Gesamtanteil von 20 % geférdertem Wohnungsbau verabredet worden.

Die Lage der Spielflichen sollte im Bebauungsplan mit dem entsprechenden Symbol fest-
gesetzt werden, wobei der Nachbarschaftsspielplatz fiir groBere Kinder méglichst im gro-
Ben Freibereich in der Mitte des Plangebietes verortet werden sollte.

] Angabe der Kosten und Folgckosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlagefihigen und
nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimter auszufiillen!)

| Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und gaf. Nachweisen:

.........................................................................................................

Mainz, A9 .02.2017 ’ Kurt Merkator
Beigeordneter
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| StadtMainz: Beteiligung der Behorden und sonstigen idrager offentlicher Belange |

Mit der Beteiligung wird Thnen als Tréiger 6ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur St¢
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Ste
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio
nen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung, Ihre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugchen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Beh6rden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind, die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier ecfolgen. Bitte orien-
teren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Herr Straub

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123671

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: thorsten.straub@stadt.mainz.de
55028 Mainz Akiz.: 61 26 - HM 97

Verfahren / Planung / Projekt: I .

! Stadtverwaiiung Maing
Bebauungsplanentwurf "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 970 .. Siacitniznunosami
4 WeoliliNe il

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB)
spétestens bis 13.02.2017

Erdrterungstermin: -nicht erforderlich-
Datum:

Uhrzeit:

Ort:

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

Stadtplanungsamt, Abt. 61.1

Keine Stellungnahme ecforderlich

O
O Beabsichtigte eigene Planungen und Mainahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht iberwunden werden kénnen

s e i AR
- A e e EATRATRAT 4N = N T b

Teldl 197 1




Einwendungen:

Aus Sicht von Abt. 61.1 sind folgende verkehrstechnische und verkehrsplanerische Leistungen und Untersuchungen
durchzufithren:

- Erstellen der Objektplanung Verkehrsanlagen gem. HOAI, Leistungsphasen 1 - 2 (Grundlagenermittiung, Vorplanung).
Vertiefende Betrachtung der notwendigen Straftenquerschnitte fir Zufahrten zu Tiefgaragen, zu Wohnfldchen sowie die
Zuwegungen.

- Offentliche Stellpl4tze und die gem#R Rahmenplan geforderten Besucherstellplitze.

- Neuplanung einer barrierefreien Bushaltestelle sowie einer Querungsméglichkeit fiir FuRgénger altemativ zum FgU.

- Verkehrstechnische Untersuchung der Verkehrsmengen im Planungsgebiet.

- Einbeziehung der sonstigen, verkehrsrelevanten Entwicklungsvorhaben auf dem Hartenberg, die in einer direkten
Wechselwirkung zur Verkehrserzeugung /-abwicklung des Vorhabens Peter-Jordan Schule stehen

- Erfassung und Optimierung der Situation im ruhenden Verkehr mit Wechselwirkung zum Vorhaben Peter-Jordan Schule
(unter Beachtung des zeitlichen / riumlichen Zuschnitts bestehender Regelungen zur Parkraumbewirtschaftung)

- Erarbeitung von Lésungen zur Optimierung des Verkehrsflusses, ausgelst durch die zusétzlichen Verkehrsmengen
des Vorhabens Peter-Jordan Schule und weiterer, absehbar relevanter Verkehrserzeuger.

Rechtsgrundlagen:

Mit der Aufstellung des B-Plans sollen die Verkehrsflichen sowie die Knotenpunkte als Planungsstadium einer
Vorplanung aufgestellt sowie die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte nachgewiesen werden. Grundlagen
hierfur sind die derzeit giltigen technischen Regelwerke.

Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
g gung B g
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die notwendigen Untersuchungen und planerischen Leistungen sowie deren Kosten
sind vom Investor zu beauftragen bzw. zu Gibernehmen und mit 61.1 abzustimmen.

D Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
ga 8 g 8
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillenT)

O Antrag auf Frstverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainz. 20.02.2017 Stadtplanungsamt Mainz, Abt. 61.1 Klein ' %
L (Verkehrswesen) .

Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung

Q:\AMT61\61-02_Stadtplanung\02_5G2\Bauleitplanverfhren\H 97 Peter-Jordan-Schule\06 - Planstufe INDurchfithrung Anhbrverfahren § 4 Abs.2
BauGB\H97_Rilckantwort ToeB.docx Stand: 28.11.2014
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Mainz, 17.02.2017
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Bebauungsplanentmuf ,;Wohnquarﬁer éhém PEtet-_]'ordan-Schule (H97)
Aktenzeichen: 67 05 16/H97 .

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.g. Bauleitplan teilen wir unseren Aufgabenbereich betreffend folgendes mit.

Lirmschutz

Fiir das Bauleitplanverfahren ist ein schalltechnisches Gutachten erforderlich, in dem die Vertriglich-
keit der geplanten Wohnbebauung mit den Gerduschen ausgehend von den Freizeitaktivititen im
Hartenbergpark nachgewiesen wird.

Im schalltechnischen Gutachten ist auch die Vertriglichkeit der Tiefgaragenzufahrt mit der umliegen-
den sowie der geplanten Wohnbebauung nachzuweisen.

Landschaftspflege, Naturschutz und Artenschutz
Fiir das Bauleitplanverfahren sind folgende Gutachten erforderlich:

— Artenschutzgutachten, einschlieflich Biotopkartierung

— Baumgutachten

— Gutachten zum Naturdenkmal (ND) ,,Vogelschutzgebiet Am Hartenberg® und dem Landschafts-
schutzgebiet (LSG) ,,Gonsbachtal“
Die Vereinbarkeit der Festsetzungen des Bebauungsplanes mit den Schutzzwecken des ND und
LSG ist zu priifen. Dies beinhaltet auch die Ermittlung der Auswirkungen und Folgenabschitzung
im Hinblick auf den langfristigen Erhalt, die Standsicherheit, Veranderung der Grundwasserves-
hiltnisse.

Wir bitten den Umfang und die Inhalte der Gutachten im Vorfeld der Beauftragung mit dem Griin-
und Umweltamt abzustimmen. Inhalte und Anforderungen zum Artenschutzgutachten und Baum-
gutachten haben wir bereits mit Schreiben vom 21.11.2016 und 02.02.2017 (E-Mails) mitgeteilt. Fir

ey W T
_.! ?6{ a(ai [‘(‘lkf_r,parkassezmﬁgf i | {

Konto 331 | BLZ 550 501 20
IBAN: DE5S8 5505 0120 0000 0003 31
Buslinien: 5051|5267 | 660 Swift-Bic. MALADESTMNZ
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das Artenschutzgutachten ist als Grundlage zur Beurteilung der Auswirkungen durch Lichtimmissio-
nen ein Beleuchtungskonzept vorzulegen.

Aus den Ergebnissen der Gutachten kénnen sich Anderungen und Hrginzungen des Bebauungspla-
nes, der Festsetzungen und der Begriindung ergeben.

Wir teilen bereits jetzt mit:

Planzeichnung und Festsetzungen:

]

Wir bitten zu priifen, ob im Hinblick auf den Schutz des ND und auf den Erhalt der Gehélz-
bestinde zum angrenzenden Hartenbergpark im Osten und Nordosten die beiden nordlichen
I-f6rmigen Baugrenzen (Haus A und Haus J gem. stidtebaulichen Konzept) in ihrer Lage
noch optimiert werden kénnen, z.B. durch Verschieben (in Richtung Siiden (Haus A) bzw.
Westen (Haus J).

Die Umgrenzung der Flichen fiir die Errichtung der Tiefgarage ist im Norden zu reduzieren
(zeichnerisch und textliche Festsetzung 3.2). Gemil} den im Konsens mit dem Vorhabentti-
ger vereinbarten Festlegungen zu den Abstandsflichen zum Naturdenkmal (Vermerk vom
25.10.2016 1.V. mit Schreiben des Stadtplanungsamtes vom 22.11.2016, unser Schreiben (E-
Mail) vom 16.11.2016) sind Tiefgatagen nur bis zu einem Abstand von maximal 10 m zum
ND zulissig. Das Naturdenkmal grenzt auch im Norden an den Geltungsbereich und et-
streckt sich vom Westen kommend in Richtung Osten bis in etwa zur Hilfte des Wohngebie-
tes. Der einzuhaltende Abstand gilt auch fiir die nérdliche Grenze des ND.

In Abhingigkeit der Ergebnisse des Baumgutachtens und des Gutachtens zu den Schutzge-
bieten werden ggf. weitere Anpassungen der Umgrenzung der Fliche fiir die Errichtung von
Tiefgaragen erfordetlich.

Die Absicht Flichen fiir Miillsammelstandotte festzusetzen wird begriit. Aus naturschutz-
fachlicher Sicht sind diese aulerhalb jeglicher Gehélzbestinde anzulegen. Die in unserem
Schreiben vom 16.11.2016 definierten Sthutzabstinde sind einzuhalten. Die Ergebnisse des
Baum- und Artenschutzgutachtens sind zu beriicksichtigen. Nach Vorlage der Gutachten bit-
ten wir die Festlegung der Flichen mit dem Griin- und Umweltamt abzustimmen.

Die zusammenhingenden Gehélzbestinde im Westen auf Flurstiick 25/10, Flur 15, Gemar-
kung Mainz kénnen gemil § 3 Abs. 1 Landeswaldgesetz (LWaldG) als Wald angesprochen
werden. Wir empfehlen daher diese Gehdlzbestinde insgesamt nach § 9 Abs. 1 Nr. 18b
BauGB als Wald festzusetzen und mit den Schutzgebietsausweisungen Naturdenkmal (ND)
»Vogelschutzgebiet Am Hartenberg™ und Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Gonsbachtal®
nachrichtlich zu iberlagern (§ 9 Abs. 6 BauGB).

Gem. § 4 Abs. 1 Nr. 6 der Rechtsverordnung tiber das LSG ,,Gonsbachtal® ist die Neuertich-
tung von Wegen verboten. Die Festsetzung der siidwestlichen Gehdlzfliche als 6ffentliche
Griinfliche mit Zweckbestimmung Parkanlage und mit der Zulissigkeit zur Anlage von We-
gen steht damit im Widerspruch zur Rechtsverordnung und der Schutzausweisung.
Demzufolge sollte als 6ffentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Parkanlage nur der Ge-
holzstreifen im Osten festgesetzt werden.

Die Festsetzung 6.1. (6ffentliche Griinfliche) i.V. mit der Festsetzung 9.5 Fliche zur Erhal-
tung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen ,,E1¢ ist zu konkretisieren. Im
Hinblick auf den groftméglichen Erhalt des Gehélzstreifens und einer wahrnehmbaren
Griinzésur zum angrenzenden Park ist aus unserer Sicht die Anzahl der erfordetlichen Wege
im Sinne von Querungen sowie deren Lage innerhalb des Gehélzstreifens zeichnerisch und
textlich festzusetzen. Die Anzahl der Querungen sollte auf maximal drei beschrinkt werden.
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Stidtebauliche und freiraumplanerische Etfordernisse sowie die Ergebnisse des Baum- und
Artenschutzgutachtens sind dabei zu beriicksichtigen. Wir bitten diesbeziiglich um Abstim-
mung.

Innerhalb der Fliche zur Ethaltung von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
»E2% (Festsetzung 9.5) sind in den Bereichen des angrenzenden Naturdenkmales (Westen und
Norden) keine Wegequerungen zuzulassen. GemiB § 2 der Verordnung zur Sicherung von
Naturdenkmalen ist die Entfernung, Zerstorung oder sonstige Verinderung der Naturdenk-
male verboten. Der Ausschluss von Wegequerungen dient daher dem Schutz des Naturdenk-
males. Wir bitten zu priifen, ob dieser Bereich mit der Festsetzung 4.1 von Bebauung freizu-
haltende Flichen und ihre Nutzung iiberlagert bzw. kombiniert werden kann.

Zum Schutz des Naturdenkmales sind die Erhaltspflanzungen durch die Pflanzung von Striu-
chern im Sinne einer Saumentwicklung zu erginzen.

Unter Beriicksichtigung der GroBe der sodann vetbleibenden Erhaltsfliche ,,E2“ im Nordos-
ten zum angrenzenden Hartenbergpark und der Lage der Baugrenze ist aus unserer Sicht die
Anlage von Wegen im Sinne einer Durchwegung und dem Anschluss an den Bestand auf eine
Querungsmoglichkeit zu beschrinken und diese zeichnedsch und textlich festzusetzen.

Es sind offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestim-
mung Parken zeichnerisch festgesetzt. Aus freiraumplanerischer, naturschutzfachlicher und
klimadkologischer Sicht sind Stellplitze durch Baumpflanzungen zu gliedern. Wir bitten um
Festsetzung wie folgt: '

wJe angefangene 4 ebenerdige Phav-Stellpliitze sind it einem grofS- oder mittelkronigen Laubbaum (Stamm-
nmfang 18/ 20 cm, gemessen in ein Meter Hobe) zu iiberstellen. Unter den Béumen sind jeweils Pflanzschei-
ben von mrind. 6 gm Grifie und mind. 12 cbm durchwurzelbarem Ranm worzusehen. Die Béiume sind daner-
baft zu pflegen und zu erbalten sowie bei Abgang gleichwertig nachzupflansen. Die im Bereich der Stellplitze
s erhaltenen Baume kinnen angerechnet werden.

Die Festsetzung 9.2 Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen bitten wir redak-
tionell wie folgt zu dndern:

wDie nicht iiberbanbaren Grundstiicksflichen innerbalb des festgesetsten allgemeinen Wohngebietes sind bis su
einem Aunteil von mindestens 60% vollsidndig zu begriinen. 20 % der zu begriinenden Fliche sind mit heinti-
schen standorigerechten Geholzen (Banmen und Striuchern) gemiff Artenanswablliste zu bepflanzen und
danerbaft s unterbalten. Bei Abgang von Pflanzen sind gleichwertige Neupflanzungen vorsusehen.

Je angefangene 100 gm der zu begriinenden Fliche ist ein beimischer standorigerechter Banm mit mindestens
18/ 206m Stammunsfang, gemessen in ein Meter Hike, gemif§ Artenauswablliste 3u pflansen, dauerhaft zu
unterbalfen nnd bei Abgang gleichwertig nachzupflanzen.

Die Festsetzung 9.6 Dachbegriinung bitten wir redaktionell wie folgt zu indern:

wElachddcher und flach geneigie Décher bis 10° Dachneigung sind ab 10 m? susammenbéingender Dachfléiche
ot begriinen. Die Begriinnng ist danerhaft gu unterbalten und bei Abgang gleichwertig 3u ersetzen. Zn ver-
wenden ist mindestens eine Exctensivbegriinung bestehend ans naturnaber Vegetation mif einer Substratstirke
von mindestens 10 cm. Die Bewdsserung soll ausschiiefflich itber Niederschlagswasser erfolgen. [...]«

Fiir die Tiefgaragenbegriinung (Festsetzung 9.7) sind folgende Mindeststirken der Erdauf-
schiittungen festzusetzen:

wRasen/ niedrige Bepflanzung . : 60 en
hochwachsende Strdaucher und klein- und wmittelkronige Bénme 100 cn
LrofSkeronige Baunze 150 cm*

Mit diesen Stiitken kann ein langfristiger Erhalt und eine artgerechte Entwicklung der Be-
pflanzungen gewihrleistet werden und die sich mit den Bepflanzungen verbundenen Gunst-
wirkungen (Klima, Artenschutz, Freiraumgliederung) langfristig einstellen.
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o Die Festsetzung 3.1. Einfriedungen ist zu konkretisieren. Der vorhandene Zaun im Westen
zum Naturdenkmal ist daverhaft zu erhalten. Mit Erhalt des Zaunes kann das Entstehen von
Trampelpfaden und damit verbundene Beeintrichtigungen des ND wirksam verhindert wer-
den. Ein langfiistiger Schutz wird damit gewihrleistet.

In der Begriindung sind u.a. folgende Sachverhalte zu erginzen:
e Landschaftsplan mit Konfliktanalyse, Zielen und MaBnahmen

e Wiirdigung als Bestandteil eines Klimafunktionsraumes von sehr hoher Wertigkeit mit sehr
hoher Ausgleichswirkung ,,Parkklima®

o Ergebnisse des Gutachtens zum Naturdenkmal ,,Vogelschutzgebiet Am Hartenberg® und
zum Landschaftsschutzgebiet ,,Gonsbachtal“. Die Vereinbarkeit der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes mit den Schutzzwecken ist nachzuweisen.

o Unter 10. Nachrichtliche Ubernahme ist das Landschaftsschutzgebiet ,,Gonsbachtal” zu er-
ganzen.

Bodenschutz/ Altlasten

Die Priifung des Plangebietes etgab keine Hinweise auf Altlastenverdacht, schidliche Bodenverinde-
rungen oder Grundwassetverunteinigungen. Es liegen keine Eintrige im Altlasten- und Verdachtsfla-
chenkataster der Stadt Mainz vor.

Bodenverunreinigungen kénnen dennoch nicht ausgeschlossen werden, da Griben und Ginge der
ehemaligen Festungsanlagen in mehreren Etappen, zuletzt beim Bau der Schule, mit Béden unbe-
kannter Herkunft aufgefiillt wurden

Die Altlastensituation sollte daher (z.B. im Rahmen der Baugrunderkundung) iiberpriift werden.

Radonvorsorge

Dutch die Schaffung von Baurecht fiir Wohnbebauung wird eine gegentiber der Vornutzung emp-
findlichere Nutzung méglich. Aus diesern Grund wird im weiteren Verfahren eine Radonuntersu-
chung erforderlich, die seitens des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau regelmiBig im Rahmen
von Bauleitplanverfahren gefordert wird.

Wasserwirtschaft, Versickerung

Die oberflichennahe Geologie und Hydrogeologie ist aufgrund der ehemaligen Festungsanlagen stark
verindert. Dies dulert sich u. a. in einer besonders guten Wasserwegsamkeit entlang der ehemaligen
Festungsgriben, Minierginge und Drinleitungen. In sehr nassen Jahren kann es somit zu punktuellen
Wasseraustritten kommen, in trockenen Jahren dagegen zu relativer Austrocknung,

Um eine Verschirfung der Situation zu vermeiden sollte bei der Planung der Entwisserung sorgfaltig
darauf geachtet werden, dass Niederschlagswasser von Wegen, StraBen und Dachflichen nicht mehr
als bisher in wasserwegsame untetirdische Griben und Ginge gelangt. Auf unterirdische Versicke-
rungseinrichtungen, z.B. Rigolen sollte — zumindest im Kernbereich der ehemaligen Festung — voll-
stindig verzichtet werden.

Folgende Untersuchungen bzw. Planungen sind somit erforderlich:

- detaillierte Baugrunduntersuchung, ggf. mit Beweissicherung

- eine an die besondere Untergrundsituation angepasste Entwisserungsplanung

Aufgrund gesetzlicher Andemngen bitten wir die Passage in den Textlichen Festsetzungen zum The-
ma Regenwasserversickerung wie folgt zu dndern:



,»111. Hinweise .

Vermwertung und Versickernng von Niederschlagswasser

Gemil § 55 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wassethaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz- WHG),
soll Niederschlagswasser auf dem Grundstuck, auf dem es anfillt, verwertet oder versickert werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- oder Beregnungs-
wasser konnen Zisternen errichtet werden. Diese sind bis zu 50 m? Behilterinhalt und bis zu 3 Meter
Hohe genehmigungsfrei. :

Dariiber hinaus soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflichig und unter Ausnutzung der be-
lebten Bodenschicht (zur Erhaltung und Anreicherung des Grundwasserstandes) am Ort des Anfalles
dem Grundwasser zugefithrt werden.

Die gezielte Versickerung z.B. {iber Schluckbrunnen, Rigolen, Mulden-Rigolensysteme u.a.m. bedarf
einer wassertechtlichen Erlaubnis. Das gezielte Einleiten von Niederschlagswasser in ein oberirdi-
sches Gewiisser ist ebenfalls wasserrechtlich erlaubnispflichtig. Erlaubnisfrei ist dagegen die breitfli-
chige Versickerung iiber die belebte Bodenzone (Mulden) auf dem eigenen Grundstick.“

Klimaschutz, Energie

Zur Versorgung mit Wirme liegen aktuell keine Detailkenntnisse vor. Fiir das Bauleitplanverfahren
ist ein Energiekonzept erforderlich. Inhalte und Anforderungen an ein Enetgiekonzept haben wir be-
reits in E-Mails vom 01.12.2016 mitgeteilt. Auf die aktuelle Erstellung des Masterplanes 100% Klima-
schutz wird verwiesen.

Freiraumplanung, ffentliche Griinflichen

Eine Vernetzung der Wegeverbindungen zwischen den privaten Freiflichen und den 6ffentlichen
Freiflichen im Osten (Zugang Hartenbergpark) ist sinnvoll und sollte zeichnerisch und schriftlich
festgelegt werden. In Anhidngigkeit des Baumbestandes sind an zweckmiBigen Stellen maximal drei
Wegeverbindungen durch die vorgesehene 6ffentliche Griinfliche E1 vorzusehen.

Eine Verortung der Miillstandplitze ist vorzunehmen. Eine harmonische Einbindung in die Umge-
bung ist mittels hochwertiger Kleinarchitektur in Verbindung mit mikrobiologischen Aspekten
(Dachbegriinung u.4.) zu gewihrleisten.

Fiir Riickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griilen

Ny

Kelker
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=2~ ™, Stellungnahme H 97_Wohnen Am Hartenbergpark
'——_ f Dieter Dexheimer An: Thorsten Straub

Von: Dieter Dexheimer/EB/Mainz

Thorsten Straub/Amt61/Mainz@Mainz

Hallo Herr Straub,

Grul} und einen Guten Wochenstart

D. Dexheimer

16.01.2017 10:24

wie gehabt unsere Stellungnahme zum B-Plan H 97. Bei Fragen wie gehabt einfach melden.

Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz
Zwerchallee 24

55120 Mainz

URL: http://www.eb-mainz.de
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz

Sparkasse Mainz. IBAN: DE29 5505 0120 0000 038877, Swift-Bic. MALADES1MNZ,
Glaubiger-ID:DET0ZZ200000004917
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Stellungnahme H 97_2_Wohnen Am Hartenbergpark_2.docx
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Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz | Postfach 3820 | 55028 Mainz ) Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz

55120 Mainz
Zwerchallee 24

61 - Stadtplanungsamt Tel 06131-122212

H Tl t St[ b Fax 06131-13 3801
o Dieter.dexheimer@stadt.mainz.de
www.eb-mainz.de

Mainz, 16.01.2017

Bebauungsplanentwurf H 97 Wohnen am Hartenbergpark
Wohnquartier ehem. Peter-Jordan Schule

Sehr geehrter Herr Straub,

zum o.g. Bebauungsplan haben wir bereits zum damaligen Rahmenplan am 10. Dezember 2013 an sie
eine Stellungnahme abgegeben. Weiterhin haben wir am 11.Juni.2015 an die MAG Frau Miickenber-
ger zum o.g. ,,B-Plan“ erneut eine Stellungnahme abgegeben, die nach wie vor im wesentlichen Be-
stand hat. '

Textiche Festsetzung
Kapitel 3.3 Miillstandorte sind nur innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flichen ,,Mii* zulis-
sig. Wird im weiteren Verfahren erginzt.

Da derzeit im B-Plan Entwurf keine Miilltonnenstandplitze ausgewiesen sind miissen wir
uns auf die offiziellen Standards verweisen.

Aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gibt es zu o.g. Bebauungsplanentwurf in diesern Entwicklungs-
stadium keine Einwinde, da sich das Plangebiet in einem bereits bebauten Wohngebiet befindet, wel-
ches bereits an die Abfallsammlung angeschlossen ist.

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fiir den Entsor-
gungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfallbehalt-
nissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MiillgefaBstandplitze gemiB der §§12 ff
der Satzung tiber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen in der Stadt
Mainz (Abfallsatzung) entsprechen.

Sparkasse Mainz
IBAN: DE29 5505 0120 0000 0388 77
. Swift-Bic. MALADES 1MNZ
Strafenbahn-, Buslinien: 50|51|60|61|62|63]|76|78]620]58 Gldubiger-ID: DE70ZZ200000004917
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Demnach sind u.a. die Standplitze an der anfahrbaren Stra3enseite nicht mehr als 15 Meter von der -
StraBe entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Miillfahrzeug muss fahrtechnisch
moglich sein (Durchfahrtméglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich auf die Richt-
linien fiir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Einsammlung und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher Vorgaben
Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediitfen besonderer Beachtung:

BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft
Sicherheitstechnische Anforderungen an Straen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen.

2.2 Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr

Fahrbahnen miissen als Anliegerstrale oder —Wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Strallen-
verauf grundsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus der nach
StVZO zulissigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand von je 0,5 m.
Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als MindestmaB an-
gesehen.

2.3 Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr
Fahrbahnen miissen als AnliegerstraBe oder —Wege mit Begegnungsverkehr grundsitzlich eine Breite
von mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung

Insbesondere § 16 Miillbehilterstandplitze

Miill darf nur abgeholt werden wenn: ,
die Zufahrt zu Miillbehilterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Riickwirtsfahren
nicht erforderlich ist. Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung nicht
riickwirts gefahren werden muss.

Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgassen muss die Mdglichkeit bestehen, am Ende der Strale zu wenden.
Weitere Informationen zu den Anforderungen an Milltonnenstandplitze entnehmen sie dem § 16

PrivatstraBlen
Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine Privatstrae handeln bitten wir um Beachtung nachfol-
gender Bedingungen.

Eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit nach § 1090 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist im
Grundbuch einzutragen und ein entsprechender Auszug ist uns vorzulegen.

Winterdienstliche Pflichten sind bei PrivatstraBen von den Eigentiimern durchzufiihren. Sollte am
Abfuhrtag der Streu- und Raumungspflicht nicht nachgekommen worden sein oder eine Anfahrt we-
gen parkenden Fahrzeugen unmoglich sein, wird keine Entsorgung erfolgen. Dann kommt nur eine
kostenpflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.

Sollte eine Benutzung der Privatstralle nicht moglich und / oder nicht erlaubt werden, miissen alle
Gefile aller Hauser an der nachsten anfahrbaren 6ffentlichen StraBe bereitgestellt werden.



Anmerkungen

Die MiillgefiBe missen frei zuginglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Verkehtsraum stehen. Be-
ziiglich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer erfordetlichen Uberquerung zur
ErschlieBung der Gebiude durch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Miillabfuhr fiir Schwetlastverkehr
eine Traglast von 26,0 Tonnen gewihrleistet wird.

Sollte eine Durchfahrt des Wohnquartiers nicht méglich sein, muss fiir die Millfahrzeuge eine Wen-
devorrichtung geschaffen werden. Sofern dies aus planerischen Griinden nicht gewiinscht ist, sind die
Miilltonnenstandplitze im Beteich Am Judensand/]Jakob-Steffan-Str. zu errichten.

Bei Riickfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Gtiilen
Im Auftrag

Dieter Dexheimer
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Deutsche Telekom Technik GmbH
PoststraBe 20-28, 55545 Bad Kreuznach

Stadtverwaltung Mainz .
Amt 61 g Hwi’.lf
Postfach 3820 nalng: cer . mmm_.__

55028 Mainz éj/ Zé;—" ‘J((H ﬁ

Christine Wust (Christine. Wust@telekom.de)

0671/96-8062

10.02.2017

Bebauungsplan-Entwurf ,, Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)“

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan
ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen,

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: WallstraBe 88, 55122 Mainz | Besticheradresse: WallstraBe 88, 55120 Mainz

Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: WallstraBe 88, 55120 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312| Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbrilcken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC:
PBNKDEFF590

Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschiiftsfithrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Carsten Miiller, Dagmar
Vickler-Busch

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Datum
Empfiinger

Seite

Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten
MaBnahmen Dritter im Bereich folgender Stralen stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie mdglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBﬁngsgcbiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich
ist,

» entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Fldchen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschréinkte perstnliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschrénkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrinkung."

e der ErschlieBungstriger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erfordeérlichen
Umfang Fléachen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir
StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger erfolgt,
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Datum
Empfinger

Seite

e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verindert werden.

Mit freundlichen Griifien
1L.A. LA.

Christine Wust Jennifer Stelzel
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Bebauungsplan- Entwurf "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule

S (H9Y)"

Christine.Wust An: thorsten.straub 10.02.2017 09:27
Von: <Christine.Wust@telekom.de>
An: <thorsten.straub@stadt.mainz.de>

Sehr geehrter Herr Straub,

anbei senden wir lhnen die gewiinschten Unterlagen.

Mit freundlichen GriiRen
Christine Wust

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niaderlassung Siidwest/ PTI12
Christine Wust

MA PB 1 Bauleitplanung

Poststr. 20-28. 55545 Bad Kreuznach
+49 671 96 8062 (Tel.)

+49 391 580 248120 (Fax)

E-Mzil: Christine.Wust@telekom.de
www.telekom.de

Erleben, was verbindet.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

Grofe Veranderungen fangen klein an — Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.

Mainz, Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H97).doc

!
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~ Mainz, Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule.pdf
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_ WG: Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum
Ny Bebauungsplan-Entwurf “Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule
(H97)* I Aktenzeichen 61 26 - HM 97
Strobel, Florian An: thorsten.straub@stadt.mainz.de 23.01.2017 08:21
Kopie: "Christine.Zimmermann@stadt.mainz.de"

Von: "Strobel, Florian" <Florian.Strobel @KMW-AG.de>
An: "thorsten.straub@stadt.mainz.de" <thorsten.straub@stadt.mainz.de>
Kopie: "Christine.Zimmermann@stadt.mainz.de" <Christine.Zimmermann@stadt.mainz.de>

Sehr geehrter Herr Straub,

im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nehmen wir hiermit
Stellung zum Bebauungsplan-Entwurf “Wohnquartier ehemalige
Peter-Jordan-Schule (H97)". Bereits innerhalb des Wettbewerbsverfahrens zu H 97
wurde in den Auslobungsunterlagen unter Punkt 24 ,Energieversorgung” folgender
Textteil berticksichtigt:

Frau Zimmermann (Abteilung Stralenbetrieb) merkt an, dass das
Wettbewerbsgebiet mit einer zentralen Fernwédrmeversorgung ausgestattet werden
soll. Hierzu ist eine Gebédudeheizzentrale in der GréRe einer Doppelgarage
erforderlich, die eventuell auch in der Tiefgarage untergebracht werden kann. Die
Verteilung der Warme auf die einzelnen Grundstiicke soll durch ein innerhalb des
Gebietes zu verlegendes Heizungssystem erfolgen. Die Fernwarmeleitung verlauft
dstlich des Planungsgebietes. In der Auslobung soll der Hinweise auf die Leifung
und der entsprechende Plan aufgenommen werden. Frau Zimmermann versendet
den Plan an Herrn Réadlein (Artrium) und Frau Miickenberger (emag). Alles Weitere
soll im B-Plan —Verfahren geklért werden. s

Bitte beachten Sie, dass die erforderliche Doppelgarage in dem in Plan 1 rot
markierten Bereich positioniert werden sollte.

Des Weiteren wurde durch uns eine Stellungnahme im Rahmen der stéadtischen
Koordinierungsrunde vom 05.10.2016 am 07.10.2016 zur Fernwarmeversorgung
von H97 abgegeben:

Stellungnahme zu Punkt 5: H97 ehemalige Peter-Jordan Schule

Im Wetthewerbsverfahren zu H97 wurde bereits der im Anhang beigefiigte Textteil
beriicksichtigt (siehe Energieversorgung H97). Wir bitten darum, diesen Textteil
auch im B-Plan-Verfahren zu beriicksichtigen. Des Weiteren ist im Vorfeld jeglicher
Bauaktivitat auf dem Geldnde H97 Kontakt mit HKW (jetzt Mainzer Fernwérme '
GmbH (MFW)) aufzunehmen, da zur Versorgung der ehemaligen Peter-Jordan
Schule eine bereits bestehende Fernwédrmeleitung an das Nefz der HKW
angeschlossen wurde, deren Verlauf jedoch nicht bekannt ist. Sch&den an dieser
Leitung sind unbedingt zu vermeiden! Die Lage und Nennweite der bekannten
Fernwarmeleitungen kann Plan 1 entnommen werden. Die Grabungsrichtlinie
Fernwérme ist zu beachten.

Die in den Textteilen beschriebenen Anhdnge haben wir Ihnen zur Information
beigefigt.

Gf;QG:HH‘_ IF



Bitte berticksichtigen Sie im Weiteren Bebauungsplan-Verfahren neben den bereits
genannten Anmerkungen, dass flr unsere Fernwadrmeanlagen eine ,beschrénkt
personliche Dienstbarkeit" im Grundbuch einzutragen ist.

Soliten Sie Fragen haben, rufen Sie mich bitte én.
Vielen Dank!
Mit freundlichen Grifzen

Florian Strobel
Dipl.-Ing. (FH)
Betriebsleiter
Fernwarme-Verteilung

Mainzer Fernwarme GmbH
Kraftwerkallee 1, 55120 Mainz
T 06131.97613472
florian.strobel@kmw-ag.de
www.mainzer-fernwaerme.de

Mainzer Fernwarme GmbH

Sitz der Gesellschaft: Mainz. R chqLeiu:Hcm Amtsgericht Mainz, HRE 0293
Geschéaftsfithrung: Dipl.-Ing Thomas Bach. Dipl.-Betriebswirt (FH) Christian Thelen
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Hanns-Detlev Héhne

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/odar rechilich geschilizie Informationan. Weann
Sie nieht der rict ?1'0& Adi -55:11 sind oder diese E-Mail irfiimlich erhalien haban
informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Das

2ren sowis ite Wej dissar E-Mail 1st nicht

This e-mail may contain confidential and/or privileged information If you are not the

intended recipient (or have received this e-mail in error) please noiify the sendei

immediately and desiroy this e-mail. Any unauthorized copying. disclosure o
1au|m!t|’m of the material in this e-mail is stricily forbiddan.

T =]
‘uws] -‘"‘

Energleversorgung HS7.jpg Plan 1.dwg Grabungsrichtlinie Planauskunft.pdf Plan 1.pdf
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FERNWARME

Grabungsrichtlinien Fernwérme

Diesem Dokument liegt ein Planausschnitt unserer Bestandsunterlagen fiir den Bereich lhres Bauvorhabens bei. Dort
liegen Fernwarmeleitungen, deren Lage und NennmaR im Plan verzeichnet sind. Beachten Sie, dass Fernwérme-
leitungen immer paarweise verlegt sind und der Autendurchmesser gréRer als das angegebene Nennmal ist (Ta-
belle 1).

NennmafR AuRendurchmesser

DN 50 125 mm

DN 100 200 mm

DN 150 250 mm
DN 200 325 mm
DN 250 400 mm
DN 350 500 mm
DN 500 670 mm

Tabelle 1 — Leitungsdurchmesser

Den Tabellen 2 und 3 entnehmen Sie wichtige Hinweise zu den allgemeinen Vorgaben und die einzuhaltenden
Absténde zu Fernwarmeleitungen.

- _Fernwérmeleitungen diirfen keinesfalls auf einer L&nge von mehr als 5 m freigelegt werden.

- Bei der Freilegung unserer Leitung, bitten wir vor der Wiederverfiillung um eine Nachricht, damit wir die
Leitungen inspizieren kdnnen.

- Das Abstiitzen / die Befestigung von Verbauelementen auf bzw. an Fernwérmeleitungen sowie die Lagerung
von Materialien auf den Fernwarmeleitungen ist riicht zul&ssig

- Bei einer Beschadigung unserer Fernwarmeleitung durch Ihre BaumaRnahme, bitten wir um umgehende
Benachrichtigung; wir werden dann die Reparatur veranlassen. Diese Reparaturen verlangen eine gewisse
Vorlaufzeit, eine verspatete Benachrichtigung kann daher zu Bauverzégerungen fiithren.

Achtung: Ein Wiederverfiillen der beschadigien Fernwarmeleitung hat immer einen Rohrschaden durch
AuBenkorrosion zur Folge. Dadurch entstehen Reparaturkosten in Hohe von mehreren Tausend Euro. Diese
Kosten werden, bei nicht rechtzeitiger Meldung des Schadens, der ausfilhrenden Firma in Rechnung ge-
stellt.

Beachten Sie auch, dass Tiefbauarbeiten im Bereich unserer Fernwarmeleitungen, aufgrund der stédtischen
Koordinierungsunterlagen, auch nach nach Jahren den ausfithrenden Firmen zuzuordnen sind.

- Bei Baumpflanzungen muss ein Abstand von mindestens 2,5 m zwischen Baumachse und AuBRenkante der
Fernwarmeleitung eingehalten werden. Flachwurzelnde Pflanzen kénnen ohne Beschrankungen gepflanzt
werden (z.B. Stréucher).

- _Ein Uberbauen der Fernwarmeleitungen ist nicht zuléssig!

Tabelle 2 - Allgemeine Vorschriften

Geschlos-
; Geschlossene Bauweise sene
Offene: Bauwveise (Bohrpressungen, HDD-Verfahren) Bauweise
(Erdrakete)
1 m seitliche Mindestiiberdeckung
der Femwameleitung
Parallelverledund | MFW behalt sich vor, die Fern-
elrasse in der warmeleitung durch Su_chschlilze Nicht gestattet Nicht gestattet
gleichen StraBe freilegen zu Iassgn. Die Kosten
hierfir werden nicht von MFW
(bermommen.
1,0 m lichter Mindestabstand zur Fernwér-
meleitung .
Kreuzung der 0,3 m lichter Mindestabstand zur | Im Bereich der Querung ist die Leitung im Nicht gestattet
Fernwédrmetrasse | Fernwarmeleitung gesamten Umfang frei zu legen. Die Kosten
hierfar werden nicht von MFW (bernom-
men.
Tabelle 3 - Einzuhaltenden Absténde zu Fernwdrmeleitungen
Als Ansprechpartner stehen lhnen zur Verfiigung:
Herr Strobel + 06131 — 976 13 472 Herr Haasenritter 06131 - 976 13474
Herr Kup 06131 -976 13 475 Herr Albrecht 06131 -976 13 476

Stand: 02.01.2017 Seite 1 von 1
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31/71/2817 11:22 +49-6131-9254123 LGB MAINZ S. yuL/u3

LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAU

TELEFAX

Landeaamt Fr Geologle und Bergbau Rheinland-Pfalz : Emy-Roader-StraBe 5
Pastfach 10 02 56 | §5133 Malnz 55129 Mainz .
Telefon 06131 8254-0
Telefax 06131 9254-123

Stadtverwaltung Mainz Mall: office@Igb-rip.de

Amt 61 : www.lgb-rip.de
Postfach 38 20 -‘—>§"Z 2l AAFve SiEtEoH
§5028 Mainz ot

" Meln Aktenzeichen Ihr Schrelben vam . . . Telefon /(,/} 1
Bltta Immer angebenl 09.01,2017
3240-0020-17/1 6126-HM 87
kpivic ( %

Bebauungsplan-Entwurf “Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule {H 97)"
der Stadt Mainz :

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und-
Bewertungen gegeben: :

. Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des
ausgewiesenen Bebauungsplanes "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule
(H 97)" kein Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht
erfolgt.

Boden und Baugrund
~ allgemein:

Bei Fingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlgigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiir Neubau-
vorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lasténderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen ! 5 .
BIC MARKDEF1545 O =3
IBAN DE 78 545,000 000 054 5018057~ 2T 70 Tt A1
Ust, Nr, 28/873/0136/6 "-\::~=tw O & -
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— mineralische Rohstofie:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische KompensationsmaBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uber-
schneidungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstofi-
sicherungsflachen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoifsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwénde.

— Radonproegnose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem Iokal erhdhtes und seltener
hohes Radonpotential {iber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und in welchem AusmaR BaumaBnahmen der jeweiligen Iokalen
Situation angepasst werden solliten.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Forischreibung der Radonprognosekarie von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir
Messungen im Gestein/Beden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) not-
wendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Daftr
sind insbesondere Witterungseinfilisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlﬁge oder
Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige . Messergebnisse erzielt
werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfldche an
mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufithren. Die Anzahl kann aber
in Abhéngigkeit von der geologischen Situation auch hsher sein. '

Die Arbeiten soliten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbtiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

2r3
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- Radongérechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfligbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
i) Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfithrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fur Geologie
und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanierungen kdnnen dem "Radon-Handbuch” des Bundesamts fur Strahlenschutz
entnommen werden. -

Fiir bauliche Maknahmen zur RadonpréVentibn wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt fur Umwelt (Radon@lfu.rip.de).

Mit freundlichen GriiRen

o Ko
( Prof. Dr. Georg W‘eber)
Direktor

G:\prin2\240020171 .docx
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.andwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz

- 55508 Bad Krauznach

LW

Postanschrift:
________~\ Postfach 18 51

55508 Bad Kreuznach

, g\ Telefon: 06 71/7 93 -0
Stadtverwaltung Mainz L \ Telefax: 06 71/7 93 - 1199

Postfach 38 20 L, 26 YL 200 \ E-Mail:  info@lwk-rip.de

55028 Mainz Internet: www.lwk-rip.de

— Hausanschrift:

Burgenlandstrale 7
55543 Bad Kreuznach

Aktenzeichen (Im Schrifiverkehr stels angeben)  Auskunft erteilt - Durchwahl E-Mail Datum
14-04.03 Johannes Lenz - 1154 johannes.lenz@Iwk-rip.de 24. Januar 2017

Bebauungsplan-Entwurf ,,Wohnquartier ehemaliger Peter-Jordan-Schule (H 97)“
der Stadt Mainz

Ihr Schreiben vom 09.01.2017; Az.: 61 26 — HM Q: (ﬂ

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g. Bebauungsplan ergeben sich aus landwirtschaftlicher Sicht keine grund-
satzlichen Bedenken.

Sollten im Zuge des Verfahrens externe naturschutzfachliche Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen erforderlich werden, bitten wir darauf zu achten, dass keine landwirtschaftli-
chen Nutzflachen beansprucht werden. Die Landwirtschaftskammer weist in diesem Zu-
sammenhang auf den §15 (3) BNatSchG hin, da bei der Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf die agrarstruk-
turellen Belange Riicksicht zu nehmen ist. Es ist vorrangig zu priifen, ob der Ausgleich
oder Ersatz durch MaRnahmen zur Entsiegelung oder durch Bewirtschaftungs- oder
Pflegemalnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um méglichst zu vermeiden, das land-
wirtschaftliche Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Wir gehen davon aus, dass alle naturschutzfachlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men innerhalb des im Bebauungsplan ausgewiesenen Naturdenkmales realisiert wer-
den. Sollte dies nicht der Fall sein, bitten wir darum, am laufenden Verfahren weiterhin
beteiligt zu werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag _

3
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Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
14-433-21:41 Mz- 09.01.2017 Frau Gouverneur 06321 99-
Mainz/H97) Az. 61 26-HM 97 Michaela.Guuverneur@sgdsued.rlp.de 06321 99-3 2235

Bitte immer angeben!

Bauleitplanung - landesplanerische Stellungnahme der Oberen La de:
behorde; |

Bebauungsplan-Entwurf .Wohnquartier der ehemaligen Peter-Jordan-Schule
(H97)“

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauungsplan ,Wohnquartier der ehemaligen Peter-Jordan-Schule (H97)" ist
aus Sicht der oberen Landesplanungsbehdrde ausdriicklich zu begriien. Der Bebau-
ungsplan dient der Innenentwicklung. Ein nicht mehr genutztes Schulgelande wird
einer Folgenutzung zugefuhrt. Damit entspricht die Planung dem Ziel Z 31 des Lan-
desentwicklungsprogrammes 1V, wonach die Inneneniwicklung Vorrang vor der Au-

Renentwicklung hat.

Der Standort ist bereits in der Datenbank Raum+Monitor als kiinftige Innenpotenzial-
flache Nr. 143 mit der Folgenutzung Wohnen erfasst. Ich weise darauf hin, dass mit
Berichtigung des Flachennutzungsplanes die Eingabedaten _Darstellung im FNP® ent-
sprechend anzupassen sind, so dass die Flache dem Potenzialwert Wohnen zuge-

schlagen wird. Damit erhht sich der Potenzialwert Wohnen fur die Stadt Mainz um

1/2

Konten der Landesoberkasse: Besuchszeiten:

Deutsche Bundesbank, Filiale LU 545 015 05 (BLZ 545 000 00) Montag-Donnerstag

Sparkasse Rhein-Haardt 20 008 (BLZ 546 512 40) 9.00—12.00 Uhr, 14.00-15.30 Unr
Postbank Ludwigshafen 926 678 (BLZ 545 100 67) Freitag 9.00-12.00 Uhr
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ca. 2 ha. Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe wurde der Bedarfs-
wert Wohnen im Zeitraum 2015 bis 2025 verbindlich festgelegt. Er betragt fiir die
Stadt Mainz 137,06 ha. Der Potenzialwert Wohnen betragt nach der aktuellen Daten-
bank Raum+Monitor 125,04 ha. Mit dem Bebauungsplan ,Wohnquartier der ehemali-
gen Peter-Jordan-Schule” wird der gem. Ziel Z 32 des Landesentwicklungsprogram-
mes IV i.V.m. dem Ziel Z 20 des Regionalen Raumordnungsplanes Rheinhessen-
Nahe Schwellenwert fur die Wohnbauflédchenausweisung eingehalten.

- Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Michaela Gouverneur
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Mz 411.0, 02-07; 4/Ba 09.01.2017, Jutta Bachstein 06131 2397-130
1Me: 33 61 26- HM 97, jutta.bachstein@sgdsued.rip.de 06131 2397-155

Bitte immer angeben!

Bebauungsplaﬁ »Wohnquartier ehemalige Peter- Jordan- Schule (H 97)" Stadt
Mainz

hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie § 75 GemO

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 09.01.2017 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Bebau-
ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren
zu beachten:

i Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

1.1. Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten
Trinkwasserschutzgebiet.

1.2, Grundwassernutzung

Es sind hier keine Grundwassernutzungen bekannt.

1/4

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E,_ E
Bundesbank Ludwigshafen Montag-Donnerstag T

IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC MARKDEF1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr E

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Sid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de T
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Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstande

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwassersténde auftreten bzw. durch
starke Niederschlédge ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten
hervorgerufen wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hier-
fur ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zusténdigen Unteren Wasser-
behérde einzuholen.

Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwas-
sernutzung u.a. fur die Toilettensplilung vorgesehen ist, sollten die nachfol-
genden Hinweise mit aufgenommen werden.

e Es diirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;

e Samtliche Leitungen im Gebdude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild
LKein Trinkwasser” zu kennzeichnen.

e Béi der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die
DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

¢ Der Trager der Wasserversorgung sollte tiber solche Planungen informiert
werden.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemaR TrinkwV eine Anzeigepflicht
fur Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesund-
heitsamt gegeben ist.

Regenerative Energie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nut-
zung von Erdwéarme (Geothermie), weise ich darauf hin, dass hierfiir ein was-
serrechtliches Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Wasserbehor-
de durchgefiihrt werden muss.

S R A A o g A
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2. Bodenschutz

Fur den Planungsbereich sind mir keine Altlasten, Altablagerungen, Altstand-
orte, schadlichen Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Ich weise darauf hin, dass Altstandorte (stillgelegte Anlagen und Grundstiicke,
auf denen mit umweltgefédhrdenden Stoffen umgegangen wurde) fiir diesen .
Bereich noch nicht erhoben wurden.

Sollten bei der Stadtverwaltung abweichende Informationen oder Erkenntnisse
Uber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen
mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder ge-
fahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktion wie z.B. Schad-
stoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachtsfla-
chen bzw. schéadliche Bodenverdnderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitte
ich um Mitteilung und Abstimmung der weiteren Vorgehensweise.

Diese Stellungnahme enthalt keine Hinweise zur Bewertung der sich eventuell
aus den Untergrundverhéltnissen ergebenden bautechnischen Probleme ins-
besondere einer méglichen Hangrutschgefahr. Es wird daher empfohlen, so-
weit erforderlich, gesonderte Baugrundgutachten einzuholen und sie dem
Landesamt fiir Geologie und Bergbau in Mainz iur Stellungnahme vorzulegen.

Generell wird hiermit auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesboden-
schutzgesetz vom 25.7.2005 hingewiesen. Demnach sind der Grundstiicksei-
gentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt GUber das Grundstiick
(Mieter, Péchter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen

374
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einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der zusténdi-
gen Behérde (Regionalstelle der SGD Siid) mitzuteilen. |

‘Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

. Bodvg—

- Jutta Bachstein
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Stadt Mainz: Beteilicung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Mit dec Beteiligung wird Thnen als Triiger dffentlicher Belange gemill § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zuc Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungscrgebnis zu verschaffen. Verzichten Sic bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thee Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechrsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunke der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachdchtigung zugehen.

Wir weisen Sie dacauf hin, dass die Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind, die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber thnen vorlicgende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfith-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachreilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thee Stellungnahme kann selbstvesstindlich auch ohne dieses Formular auf Theem Briefpapiec ecfolgen. Bitte orien-
ticren Sie sich auf jeden Fall an der inhaldichen Gliederung des Formblattes.

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Trigers offentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers dffentlicher Belange (mit Anschaft und Tel. /Fax/E-Mail)

Stadtwerke Mainz Netze GmbH, Projekttibergreifendes Management, TFM 11- Koordinierung
Rheinallee 41, 55118 Mainz

Tel.: 06131/12 - 6714

Mail: koordinierung@stadtwerke-mainz.de

O Keine Stellungnahme ecforderlich

Beabsichtgte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan berihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Der Baubereich kann nur dber einen Anschluss (Ubergabepunkt) von "Am Judensand" erfolgen. Durch die Erweiterung
des Wohngebieles in die StraRe "Am Judensand® wird die vorhandene Wasserleitung DN 200 und ein Stromkabel
Oberbaut bzw. nicht mehr tffentlich. Diese mOssen mit einem Leltungsrecht (Wasseritg.) gesichert oder umgelegt (Kabel)
werden. Im dstlichen Randbereich verlaufen 2 Stromkabel im dffentl. Grinbereich, diese miissen erhalten bleiben.

O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in dec Abwidgung nicht liberwunden werden konnen

Co =— e

b
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Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

D Sonstige fachliche Anr n und Informationen aus der eigenen Zustindipkeit,
tge CEunge 8 g
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

O Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stadtischen Fachimtern auszuftillenf)

O Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainz, den 13.02.2017 SWMN, TFM11 i.A.P
O, Dasm Dienststelle Untmch‘gﬁ, Bi.cnstbezeichnuné
Stadtwerke Mainz Netze GmbH
TFM 11 - Projekttibergreifendes Management
Rheinallee 41
55118 Mainz

Q\AMT61\61-02_Stadtplanung\02_SG2\Bauleitplanverfahren\H 97 Peter-Jordan-Schule\06 - Planstufe INDurchfihrung Anhbrverfahren § 4 Abs.2
BauGB\H97_Rilckantwort ToeB.docx Stand: 26.11.2014 Z Z



Bebauungaplanentwurf Wohnquartier Peter-Jordan-Schule H97

e 4 Koordinierung A thorsten.straub 14.02.2017 09:57
iKopie: Christine_Zimmermann
von: Koordinierung@stadtwerke-mainz.de
An thorsten.straub@stadt. mainz.de
Kopie: Christine_Zimmermann@hse.ag
2 Anhédnge

= [ TFOF3)

| i
Sy 149

2017_02_13_TFM11-Riickantwort_H97.pdf SWMN_Bestand_H97_Peter-Jordan-Schule_M250_A0.pdf

Sehr geehrter Herr Straub,

im Nachgang erhalten Sie noch einen Leitungsbestandsplan als PDF mit den
angesprochenen Leitungen
zur Information.

Anlagen:
(See attached file: 2017_02_13_ TFM1ll-Riickantwort H97.pdf) (See attached
file: SWMN_Bestand H97_Peter-Jordan-Schule_M250 A0.pdf)

’/ aa '] ' ¢ o
bl b 74

Mit freundlichen Griilen

Peter Zytur ..

Stadtwerke Mainz Netze GmbH Maltz, Gzn .
Projektiibergreifendes Management TFM 11 :

Rheinallee 41
55118 Mainz

Tel: +49 (6131) 12-6714
Email: koordinierung@stadtwerke-mainz.de

Stadtwerke Mainz Netze GmbH

Sitz der Gesellschaft: Mainz

Registergericht: Amtsgericht Mainz HRB 41319

Geschaftsfithrung: Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing. Mithun Basu MBA

http://www.stadtwerke-mainz-netze.de/

Diese Mail und deren Anhdnge enthalten vertrauliche und / oder rechtlich
geschiitzte Informationen.

Wenn sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Mail irrtiimlich
erhalten haben, informieren sie

bitte sofort den Absender und vernichten sie diese E-Mail. Jegliche Art der
Verwendung, Vervielfdltigung

oder Weitergabe ist nicht gestattet.

Bitte denken sie ar die Umwelt, bevor sie diese E-Mail ausdrucken!
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Bplan_Wohnquartier_ ehemallge Peter-Jordan-Schule_(H97)_E-Plus_Lin

_15EM7392
02-MW-BIMSCHG 2. 'thorsten.straub@stadt.mainz.de' 13.02.2017 11:29
opie: Alexander Miller (External) , Fabian Kéltzsch

02-MW-BIMSCHG <O2-MW-BIMSCHG@telefonica.com>
"thorsten.straub@stadt.mainz.de™ <thorsten.straub@stadt.mainz.de>

Kopie: Alexander Miiller (External) <alexander.muelleri.external@telefonica.com>, Fabian
Koltzsch <fabian.koelizsch@telefonica.com>

E-|P<LL:S GR;U:PTE- g(f /g Qd/ﬁéli—/
Betrifft hier Richtfunk von E-Plus Zé /,‘(7

IHR SCHREIBEN VOM: 09. Januar 2017
IHR ZEICHEN: 61 26 — HM 97

Sehr geehrter Herr Straub,

die Uberpriifung lhres Anliegens ergab, dass der Bebauungsplan ,Wohnquartier ehemalige
Peter-Jordan-Schule (H97)" der Stadt Mainz einen ausreichenden Abstand zu unseren
Richtfunktrassen aufweist. Es sind somit von Seiten der E-Plus Mobilfunk GmbH keine
Belange zu erwarten.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie
bitten uns die gednderten Unterlagen zur Verfligung zu stellen, damit eine erneute
Uberpriifung erfolgen kann. Die schwarzen Linien verstehen sich als
Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der E-Plus Mobilfunk GmbH (zusatzliche Info:
farbige Verbindungen gehéren zu Telefénica Germany).
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- (Stellungnahme E-Plus)

Wenn Sie Fragen haben, kénnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely
i.A. Herr Quoc Tan HOANG, B.Eng.
Specialist for microwave links issues

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Rheinstr 15, 14513 Teltow, t +49 30 23 69-25 33/-24 11 (Herr Quoc Tan Hoang / Herr Mirco
Schallehn)

und 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an:
02-mw-BImSchG @telefonica.com, -
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Rheinstr. 15, 14513 Teltow

Die E-Plus Mobilfunk GmbH, Kriegerstr. 1D, D-30161 Hannover, ist ein Mitglied der
Telefénica Deutschland Gruppe '
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; 02-MW-BIMSCHG  An: 'thorsten.straub@stadt.mainz.de' 13.02.2017 11:29
‘opie: Alexander Miller (External) , Fabian Kélizsch
Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com>
An: "thorsten.straub@stadt.mainz.de™ <thorsten.straub@stadt.mainz.de>
Kopie: Alexander Miiller (External) <alexander.mueller.external@telefonica.com>, Fabian

Kéltzsch <fzbian.koeltzsch@telefonica.com>

Jaefnica ;ﬁﬁ.ﬁ@h%&@p
éetriﬂ‘t hier Richtfunk von Telefonica 02 é 4 2[: ,.([( ///(7"7,
| - ()

{
/
/ /
IHR SCHREIBEN VOM: 09. Januar 2017 {
IHR ZEICHEN: 61 26 — HM 97

Sehr geehrter Herr Straub,

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschligigen
raumordnerischen Grundsdtzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
berticksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien
zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihren drei unserer Richtfunkverbindungen hindurch.

- um zukiinftige mégliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang der Richtfunktrassen
(Bereich Plangebiet) geplante Geb%ude/ Baukonstruktionen folgende Hohen nicht
iiberschreiten:

Link 407558926 / 407558927 (olivgriin)
e max. Bauhdhe 36 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 8 m
(Trassenbreite). -

Link 418559102 (griin)
° max. Bauhdhe 16 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 5 m
(Trassenbreite).

- zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail zwei digitale Bilder, welche
den Verlauf unserer Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen verdeutlichen sollen. Die
farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen von Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG (zusétzliche Info: schwarze

Verbindungen gehéren zu E-Plus, werden aber in der Belange-Liste nicht aufgefiihrt). Das
Plangebiet ist in den Bildern mit einer dicken orangen Linie eingezeichnet.

Es gelten folgende Eckdaten fiir die Funkfelder dieser Telekommunikationslinien:

s e A
ol oHN  IF



in B- i

Richtfunkverbindung  A-Standort WGS84 Héhen Standort \
FuBpunkt Antenne

Grad Min Sek Grad Min Sek  ii. Meer (. Grund Gesamt Grad Min ¢

407558928 49 57 50,01 8 12 27,82 206,00 17,50 223,50 50 1

siehe Link siehe Link
407558927 407558926 40755892¢
418559102 50 0 32,1 8 16 6,75 93 33,00 126,00 50 O
Legende
in Betrieb
in Planung

Man kann sich diese Telekommunikationslinien als einen horizontal (iber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20-60m (einschlieBlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhdngig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie
zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung der Trassenverliufe. Alle_
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrine diirfen nicht in die Richtfunktrassen
ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen in die
Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen
Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsamen
Richtfunkstrecken nicht beeintrichtigt werden.

~ Wenn Sie Fragen haben, kénnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely
i.A. Herr Quoc Tan HOANG, B.Eng.
Specialist for microwave links issues

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Rheinstr 15, 14513 Teltow, t +49 30 23 69-25 33/-24 11 (Herr Quoc Tan Hoang / Mirco
Schallehn)

und 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an:
02-mw-BlmSchG @telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefonica Germany, Rheinstr. 15, 14513 Teltow
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Wirtschafisbetrieb
Mainz

Anstalt des offentlichen Rechts

Wirtschaftsbetrieb Mainz, AGR, IndustriestraBe 70, 55120 Mainz

Buslinien: 60, 61,76 u.78
Ansprechpartner: Herr Niising
~— "} Abteilung: :
Telefon: 06131 9715-261

61-Stadtplanungsar

| Telefax: 06131 9715-289
i lhr Zeichen: 6126-HM 97
Unser Zeichen:
| Bei Antwort angeben
' E-Mail: manfred.nuesing@stadt.me

wirtschaftsbetrieb.mainz.de

14. Februar 2017

Bebauungsplan-Entwurf ,Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)“
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im April 1995 wurde das Landeswassergesetz von Rheinland-Pfalz novelliert. Darin heift
in § 2 (2): , Niederschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet
werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anféllt, mit vertretbarem Aufwand
verwertet oder versickert werden kann.“ Bei der Niederschlagswasserbeseitigung gilt
nunmehr der Grundsatz: Versickerung vor Riickhalten vor Ableiten. Eine direkte
Einleitung in Gewdsser ist nach Moglichkeit zu vermeiden.

Ziel der neuen Gesetze ist eine naturnahe Regenwasserableitung bei neuen
ErschlieBungsmaBnahmen. Fiir die Umsetzung einer naturnahen Regenwasserableitung
sind wesentliche Abwagungsmerkmale zu beriicksichtigen:

Geologische Verhiltnisse (Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens)
Topographie der betreffenden Flachen (Hanggebiet)

Hydraulische Leistungsfahigkeit der bestehenden Kanalisation (Auslastungsgrad)
Anschlussgrad der geplanten Fliachen (befestigte Flachen)

Grundsitzlich besteht aus Sicht des Wirtschaftsbetriebes Mainz A6R das Ziel das
anfallende Niederschlagswasser dezentral, sprich dort wo es anfdllt und die
Bodenverhiltnisse (Notwendigkeit eines Bodengutachtens) es hergeben zur
Versickerung zu bringen.

Seite 1 von 2 Seiten

Vorstand: Jeanette Wetterling, Michael Paulus
Vorsitzende des Venvallungsrats: Beigeordnete Katrin Eder
Sitz dm ﬁ.nslali: Milin
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Beziiglich Bebauungsplan-Entwurfs ,,Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule
(H 97)“ ist nach derzeitigem Stand folgende entw&sserungstechnische ErschlieBung
moglich:

Das anfallende Schmutzwasserwasser kann an den bestehenden Mischwasserkanal DN
300 in der Jakob-Steffan-Strafe angeschlossen werden. Vor der Bauausfiihrung sind die
Anschlusshéhen an die bestehenden Kandle mit dem Wirtschaftsbetrieb Mainz AGR
(Abt.3 Grundstiicksentwésserung) abzustimmen.

Wie bereits oben erldutert sind fiir das anfallende Regenwasser die nach LWG
geforderten  Versickerungsmoglichkeiten — zu  priifen  (Notwendigkeit  eines
Bodengutachtens). Voraussetzung fiir die in wasserwirtschaftlicher Hinsicht angestrebte
Versickerung ist die Aufnahmefshigkeit des anstehenden Bodens und die Beurteilung
des Untergrundes im Hinblick auf Auswirkungen (Wasseraustritte, Vemdssungen und
Gefdhrdung von angrenzenden Gebduden, ehemalige Wallanlage verbunden mit
unterirdischen  Gangen) im Bereich der geplanten Flichen. Nach der
Versickerungspotenzialkarte der Stadt Mainz ist in dem Plangebiet mit einer guten bis
mittleren Wasserdurchldssigkeit des Bodens zu rechnen. Sollten erforderliche genauere
Untersuchungen die Annahme, das Regenwasser versickern zu kénnen nicht bestatigen,
kann iiber eine Riickhaltung (Regenriickhalteanlagen, Zisternen etc.) mit gedrosselter
Ableitung in den &ffentlichen Kanal nachgedacht werden.

Es besteht auch die Mdglichkeit das anfallende Niederschlagswasser gedrosselt in den
Gonsbach einzuleiten. Hierfiir sind noch im weiteren Planungsverlauf Untersuchungen
hinsichtlich moglicher Trassen zu tétigen. Eine mogliche Einleitung in den Gonsbach ist
mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion im Vorfeld abzustimmen.

Nach derzeitigem Stand wird das Baugebiet privat erschlossen. In diesem Fall wird es
einen Ubergabeschacht (vom privaten in den offentlichen Bereich) geben. Die
Entwisserung auf dem Privatgeldnde bis zum Ubergabeschacht ist im Trennsystem
vorzusehen. '

Mit freundlichen Grii3en
In Vertretung

N

Dotzauer

Seite 2 von 2 Seiten
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qtadt Mainz: Beteilipune der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Mit der Bcccﬂlgung wird Thnen als Triger Sffentlicher Belange gemil § 4 Abs, 2 BauGB die Gelegeahcit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themea zu einem konkretea Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-

. lmgnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem fedetfithrenden Stadtplanungsamt - die norwendigen Informatio-
nen Fir cin snchgercch:es uad optimales Planungsesgebnis zu vexschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweiscn, ohne Bezug zur konkreten Plarung. Thee Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrondlagen sind anzugeben, Die Abwigung obliegt dem Stadtear der Stadt Mainz.

Uber Ozt uad Zeitpuokt der Offenlage gemif § 3 Abs. 2 BanGB wixd Thaen zum gegebeacn Zeitpunkr eine Be-
nachuchugmg zugehe.n.

Wir weisen Sie da.rauf hin, dass die Behozden nach § 4 Abs. 3 BauGB vcrpﬂlchtct sind, dic Gemeinden nach Ab-

schluss des Banleitplanyerfahrens diber ihaen vorlicgende Erkenntnisse 2u wnterrichten, nach deaea die Durchfih-
tung des Bauleitplans ethebliche, inshesondere \mvor.he.tgesehmc nachteilige Auswirkungen auf die Umvwelt hat .

Thre Stellnngmhme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bine orien-

_ tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes. = 7.0 /
Stadtverwaltung Malnz Lo v = Bearbelter' Hefr Straub C 7
Stadtplanungsamt p o Lo STely, ' 06131-123671 : '
Zitadelle Bau A i W . : ' Fax 06131-122671
Postfach 38 20 T ' .E -Mail: thorsten.straub@stadt.malnz.de
55028 Malnz .~ - - © . Aktz.: ' 6126 -HM ST - -
vErfahren I Planurig / ijekt: ot : B

' Bebauungsplanentwurf 'Wohnquartler Ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)
'Fr' st: 1 Monat (§ 4Abs, 2, § 4a Abs 3 BauGB) p o N Efngqng: . Qﬂ
lspﬂtesten‘s bls 13 0,2 2017 ' ; " . '
.Erii:terungstennl‘n -nlchren‘brdedfch- I i

{patum: . . VL ST o Z}: iﬂn id. Alctan(
Uhrzeit: " A L % F o
Ort: . MaINZ, den Jopeysspiny

Y7o fl

/
Stc]lungnahme der Behorde odet des sonstigen Ttagets offcnthchcr Belange
Name / Stelle de.s Tripers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel /Fax/B-Mail) € ' Takea h“ﬂﬂ
Rhemia hd-Raly
f Dirsklon Lareiesarchdilogle

- Erlyeschichta :
N&am‘erhmger Hitha 1, D-56077 Kelilsnz
‘mam. 149 {0) 231,88 752069

. ‘i‘i\ﬁﬂ\&& +39 TDJ 251765 192949

Keine Stellungnahme erfordeslich

l Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o, g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

01| s

6’(‘5&6 HN " *ST

O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwiigung nicht iberwunden werden Lomen
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Finwendungen:

Rechtsprundlagen:

Maglichkeiten der Uberwinduag (z. B. Ausnshmen odet Befreinngen):

D_, \ Sonstige fachliche Anregungen und Informationén ans der eigeacn Zustandtgke:t,
geghedc:t nach Sachkomplexen, ]eweils mit Begriindung und gpf. Rechrsgrundlage:

O Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, untcrteﬂt mach umlage- ’
: fihigen und nichr umlagefihigen Kosten (aux von stidtischea Fachiimtern auszufiillen() '

‘[0  Aotrag auf Rristverdingeruog aus wichtigem Grund, mit Begriindung und gaf Nachweisen:
geruog g

hDr”fn-.@ /iéa{’/t’-} (Dleg - Ew(yc,r{/l,,a df,-“ (_, Vs [1dak.

Ort, Darum ) Dienststelle Unterschrift, D1cnstbczuchnung

Q:\AMT61\61-02_Stadiplanung\02_562\Bauleitplanverfahren\H 97 Peter-Jordan-S¢hule\06 - Planstufe \Durchfihrung Anhorverfahren § 4 Abs.2
BauGB\H97_Riickanlwort ToeB.docx Stand: 28.11.2014



