Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "Wohnguartier ehemalige Peter-jordan-Schule (H 97)"

Aktz.: 61 26 - HM 97

Bebauungsplanentwurf
"Wohnguartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)"

I. Vermerk

iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Gespriichsort: Sporthalle der Grundschule "Dr.-Martin-Luther-King-Schule"

am: Mittwoch, 14.12.2016 von 18.00 Uhr bis 21.30 Uht

Offentlich bekannt gemacht an: 02.12.2016

Ansabl der Anwesenden: ca. 160 Birgerinnen und Burger

davon Stadtratsmitglieder: 4

Ortsheiratsmitglieder: 5

Verwaltungsangehirige: 4

Bedenkfrist: 14.12.2016 bis einschlieBlich 27.01.2017

Aunshang: 14.12.2016 bis einschlieBlich 27.01.2017 im Internet

auf der Homepage der Stadt Mainz

A) Allgemeines

Der Stadtrat hat am 25.03.2015 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
"Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)" gefasst, um die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers auf der Fli-
che der ehemaligen Peter-Jordan-Schule zu schaffen.

Der Bau- und Sanierungsausschuss hat in der Sitzung am 16.11.2016 den Bebauungs-
planentwurf "H 97" in "Planstufe I" beschlossen. Zudem hat der Bau- und Sanie-
rungsausschuss in gleicher Sitzung beschlossen, auf dieser Grundlage die Beteiligung
der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB im Standardverfahten, das heiBt im Rah-
men einer Abendveranstaltung, durchzufiihren.
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B) Von den Biirgern/ Innen vorgebrachte Themen/ Fragen
L Stiddtebauliches Konzept

1.1  Die Anzahl der im Plangebiet geplanten Wohneinheiten sei in der Projektprisen-
tation nicht genannt worden.

Abwigungsergebnis

Die Anzahl der geplanten Wobneinbeiten ist im Rabmen der Veranstaltung genannt worden.
Insgesamt sind ca. 270 Wobneinbeiten im Plangebiet geplant.

Den Anregungen kann in 0.8, Umfang gefolgt werden.

1.2 Es wird nachgefragt, ob im Plangebiet ein Kindergarten geplant sei. Zudem wird
die Frage gestellt, ob zum Kindergarten auch AuBenspielflichen bericksichtigt

seien.
Abwigungsergebnis

I Plangebiet ist eine Kila mit einer eigenen Auflenspiclfliche geplant. Nach aktuellem Stand
der Planung ist die KiTa in "Haus G vorgesehen.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

1.3 Es wird nach der Anzahl der geplanten barrierefreien Wohnungen gefragt.
Abwigungsergebnis

Alle Wobnungen im Plangebiet werden schwellenios errichtet. Die Anzabl der erforderfichen
barrierefreien Wobnungen richiet sich nach den Anforderungen der Landesbasnordnung Rhein-
land-Pfaly (LBauQ). Demnach sind Gebdude mit mebr als zwei Wobnungen so hersustellen,
dass von den ersten drei Wobnungen eine Wohnung und von jeweils acht weiteren Wobnungen
qusdtlich eine weitere Wohnung barrierefrei und uneingeschrinkt mit Rollstubl nutzbar ist.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

1.4 Die Abgrenzung des Plangebiets sei unklar bzw. nicht etkennbar. Es wird in die-
sem Zusammenhang die Frage gestellt, ob Teilflichen des Hartenbergparks tibet-
plant wiirden. Es wird zudem die Frage gestellt, warum das Vogelschutzgebiet in-
nethalb des riumlichen Geltungsbereiches liege.

Abwigungsergebnis

Das Naturdenkmal wurde in den riumiichen Geltungsbereich mil aufgenommen, weil im
Grenzghereich entlang des Naturdenkmals gewisse Rabmenbedingungen wie beispielsweise ein
notwendiger Mindestabstand zwischen Neubebanung und Naturdenkmal beriicksichtigt werden
miissen. Es erfolgt aber keine Uberplanung oder Einbesiehung von Fliichen des Naturdenkmals
im Zuge der Wobhnbanflachenentwicklung,
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Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

1.5 Das geplante "Haus F" liege zu nahe an der sudlich gegeniibetliegenden Nachbar-
bebauung. Daher sei der Abstand des Baukérpers "Haus F" zum gegentiberlie-
genden Einfamilienhaus zu erhéhen. Es wird zudem eine Reduzierung der Ge-
biudehohe eingefordert. Auch sei durch den Topogtafiesprung die Tiefgarage
deutlich wahtnehmbar, da diese ca. 2,00 m als Sockelgeschoss hinausrage. Dies sei
eine stidtebaulich und architektonisch unbefriedigende Losung.

Abwigungsergebnis

Gemalfs stidtebanlichen Rabmenplan sind im gesamten Gebiet vier 1V ollgeschosse mighich. Das
Leplante Sockelgeschoss der Tigfgarage sowie das Staffelgeschoss stellen im Sinne der Landesbau-
ordnung kein Vollgeschoss dar. Das Staffelgeschoss ist im Architekturentwurf zudem so geplant,
dass es gegeniiber der Nachbarbebanung suriickspringt, sodass in diesem Bereich visuell die At-
tika des vierten V'ollgeschosses wabrgenonimen wird.
Der Abstand von "Hans F" zur Grundstiicksgrense wurde swischenseitlich auf drei Mefer er-
hiht. Erganzend soll in diesem Bereich zur Minderung der Fassadenwirkung eine Anpflansung
vorgenommen und entsprechend im Bebaunngsplanentwnrf "H 97" umgesetsyt werden. Die ge-
naue Positionierung des Gebindes "Haus F"' sowie die exafkte Hohenentwicklung wurden noch
einmal planerisch iiberpriift und werden entsprechend als Festsetzung in den Bebanungsplanent-
wurf einflieffen.
Zudem wurde im Vorgriff auf den Bebannngsplanentwurf in "Planstufe I'" bereits die Tiefgara-
genznfabrt entgegen der Planung im Wetthewerbsverfabren nach Osten verlagert, um die potenzy-
ellen Beeintrichtigungen fiir die Nachbarbebannng bereits planerisch im 1 orfeld zu minimieren.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

1.6 Das geplante "Haus A" liege zu nahe am Hartenbergpark. Es werde befiirchtet,
dass das Bestandsgriin durch die Bebauung reduziert werden miisse. In diesem
Zusammenhang wird die Frage gestellt, ob Einzelbaumstandorte gefihrdet seien
und der nordlich gelegene Gehélstreifen zwischen "Haus A" und der Seilbahn er-
halten werde.

Abwigungsergebnis

Im Bebaunngsplanverfahren wird der Schutz von Béumen sachgerecht beriicksichtigt. Der Ge-
hilzstreifen im Osten wird im Grundsat3, erbalfen, ebenso wie die vorbandenen Gehilze im
Norden auflerbally des Baugrundstiickes. Einzelne Biume auf dem Baugrundstiick, die derzeit
zur Griineinbindung beifragen, kinnen nicht erbalten werden.

Zum Hartenbergpark und der Grundstiicksgrenze sind mit dem Gebénde "Hans A" und der
Tiefgarage Mindestabstinde einzubalten, die n.a. sicherstellen sollen, dass das nordwestlich an-
grenzende Naturdenkmal mit seinem Gebilzbestand nicht beeintrichtigt wird und auch die im
Nordosten aufferbalb des Bangrundstiickes stehenden Béiume erbalten werden kinnen.

Das Landschaftsschutzgebiet und das Naturdenkmal mit ibhrem Baumbestand werden nicht
iiberplant und erbalten. Die Wobnbebanung hat Schutsabstinde su den Schutzgebieten einsu-
halten. Die Zielsetzungen und fachlichen Vorgaben des Rahmenplanes zum Erbalt von Gehil-
zen und Einzelbdumen werden im Grundsats, beriicksichiigt.
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Fiir das Bebaunngsplanverfabren wird zudem ein Baumgutachten erstellt, das den langfristigen
Gehilzerbalt sicherstellen soll. Die im Ergebnis des Gutachtens umzusetzenden 1 orgaben zum
Erhalt von Biumen und Gehilzen werden falls erforderlich in den Bebaunngsplanentwurf als
Festsetzung iibernommen oder siber vertragliche Regelungen gewdibrieistet.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

1.7 Es wird nach den geplanten WohnungsgroBen gefragt.
Abwigungsergebnis

Im Plangebiet sind 2- bis 5- Zimmer- Wohnungen geplant. Die Grifie der Wobnungen vatiiert
dabei ischen ca. 47 m? und ca. 160 n*.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

1.8  Es sei unklar, wie sich der Wohnungsmix aus Vermietung und Eigentumswoh-
nungen zusamimensetze.
Abwigungsergebnis

Im Plangebiet sind in etwa eine Hilfte der 270 Wohnungen als Eigentumswobnungen der
“emag" geplant, die andere Halfte als Mietwobnungen der "Wohnban Maing".

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

1.9 Es wird nach dem geplanten Energiemix bzw. nach der geplanten Energieversor-
gung der Gebiude gefragt.
Abwigungsergebnis
Im weiteren VVerfabren wird eine Energiekonzeption erstellt, in der auch die Frage des Ener-
Liemixes im Bangebiet konkret beantworlet wird. Nach derzeitigem: Stand der Planung ist es
norgesehen, die Energieversorgung der Gebinde (Heigung und Warmwasser) iiber den vorhande-
nen Fernwérmanschluss der Mainser Fermwirme su versorgen.
Den Anregungen kann in o. g. Unifang gefolgt werden.

1.10 Es wird die Frage gestellt, wie hoch der Anteil des sozial férderfihigen Wohn-
raumes sei. Zudem wird nachgefragt, ob und wie viele barrierefreie Wohnungen
errichtet werden.

Abwigungsergebnis

Es ist geplant, dass knapp 30 % der Mietwohnungen der Wobhnban Maing und ca. 15 % der
Eigentumswobnungen jffentlich gefirdert werden.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolst werden.
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1.11 Es wird gefragt, ob fiir das neue Wohnprojekt eine Tiefgarage geplant sei und
wenn ja, wie viele Tiefgaragenstellplitze realisiert werden. Zudem wird nachge-
fragt, wo die erforderlichen Besucherstellplitze des Projektes untergebracht wer-
den.

Abwigungsergebnis

Fiir das Projekt ist eine Tiefgarage geplant. Diese ist im Bebaunngsplanentwurf bereils enthal-
ten. Im Vorgriff anf den Bebauungsplanentwurf in "Planstufe I'' wurde die Tiefsaragensufahrt
bereits entgegen der Planung im Wetthewerbsverfabren nunmebr nach Osten verlagert, um die po-
tensiellen Beeintrichiigungen fiir die Nachbarbebanung bereits planerisch im Vorfeld su losen.
Die Anzabl der Stellplitze richtet sich nach der Satzung iiber die Herstellung von Stellplitzen
der Stadt Mains. Die Zabl der notwendigen Stellplitze betrigt pro freifinanzierte Wobnung 1
Stellplatz, pro geforderte Wobnung 0,8 Stellplitse. Die Anzabl der Stellplitze redusiert sich
um einen "OPNT/- Bonus" von 10 %. Es ist geplant, die Besucherstellpliitze (weitere 10 %
der notwendigen Stellplitze) im vorderen Bereich (Jakob-Steffan-Strafie) der Tiefoarage ansu-
ordnen.

Den Anregungen kann in o.g. Unmfang gefolgt werden.

1.12 Es wird gefragt, wie das neue Wohnquartier durch die Feuerwehr, Rettungsdienste
und Ver- und Entsorgungsdienste erschlossen werden soll.

Abwigungsergebnis

Es sind Feuerwebriufabrien und Miillfabrengen im Bereich der westlichen und dstlichen
Grundstiicksgrenzen von der Jakob-Steffan-Straffe aus sowie ausschliefilich fiir die Fenerwebr in:
Bereich des zentralen Entrees ins Quartier geplant. Diese konnen auch von Rettungsdiensten ge-
nutt werden.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

1.13 Werden durch die geplante Wohnbebauung Baumfillungen im Plangebiet erfor-
- derlich?

Abwigungsergebnis

Innerbalb des Bangrundstiickes kinnen eingelne Béanme aufgrund der Lage im Banufeld nicht er-
halten werden. Das Konsept beriicksichtigt aber bedewtende und besonders ortsbildpriigende
Béinme und sieht diese sum Erbalt vor.

Fiir das Bebauungsplanverfabren wird sudem ein Baumgutachten erstellt, das den langfristigen
Gehilzerhalt sicherstellen soll. Die im Ergebnis des Gutachtens umzmnsetzenden V orgaben sum
Erbalt von Béumen und Gehilzen werden falls erforderlich in den Bebaunngsplanentwnrf
"H 97" als Festsetzung iibernommen oder iiber vertragliche Regelungen gewibrleistet.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.
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2, Verkehr

2.1 Es wird der Vorwurf geiuBert, man hitte bereits vor dem Projektstart die ver-
kehrlichen Rahmenbedingungen zum Verkehr im Quartier Hartenberg/ Miinch-
feld kliren miissen. Bislang fehle ein Hinweis auf die zusitzlich zu erwartenden
Pkw und OPNV-Busse. '

Abwigungsergebnis

Bereits im Vorfeld der in 2014 durcheefiibrien Biirgerversammilung zum stidtebaulichen Rah-
menplan wurde die grundsditzliche verkebrliche Machbarkeit der sum damaligen Zeitpunkt be-
kannten Rabmenbedingungen des Projektes und weiterer im Qunartier bekannter Vorbaben ge-
priift und in einer Ersteinschétzung fiir machbar befunden. Gleichwobl wurde daranf hingewie-
sen, dass eine vertieffe verkehrsfachliche Priifung erst dann sinnvoll sei, wenn die auf Basis des
Rabmenplans entwickelte, letztendliche Ausgestaltung des Projekes definitiv vorliege. Dies kin-
ne und miisse spatestens im Rabmien des Bebaunngsplanverfabrens erfolgen und baue auf aktuel-
len verkebrsrelevanten Daten und Erbebungen anf.

Diese vertiefie verkehrsfachliche Betrachtung konnte daber sinnvoll erst im Laufe des Jabres
2016 begonnen werden. Die Ergebnisse werden in das Bebanungsplanverfahren "H 97" einge-

Speist.
Den Anregungen kann in o.g. Unifang gefolst werden.

2.2 Es wird die Forderung nach einer Ausweitung des bestehenden "Bewohnerpar-
kens" im Quartier Hartenberg/ Miinchfeld vorgebracht. Insbesondere hitte sich
der Parksuchverkehr auf die Ludwigsburger Stralle verlagert.

Abwigungsergebnis

Die vertiefende verkehrsfachliche Untersuchung schlief§t auch die Option einer Modifikation des
bestelhenden Bewobnerparkens auf dem Hartenberg mit ein. Besonders die 1V oraussetungen sur
Einfiibrung von Bewohnerparken unterliegen engen, aus der Straffenverkebrsordnung abgeleiteten
normativen V'orgaben. Inwiefern diese Voraussetgungen s einer etwaigen Erweiterung des Be-
wohnerparkens vorliegen, kann erst nach Abschluss der Erbebungen vor Ort beantwortet wer-
den. Die Ergebnisse werden in das Bebanungsplanverfabren "H 97" eingespeist.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

2.3 Es wird auf die "Mainzer Mobilititsstudie" verwiesen. Hierin sei vermerkt, dass in
Mainz im Schnitt pro Haushalt ein Auto berechnet werden miisse. In der Summe
sei bei 270 Wohneinheiten daher mit mindestens 270 Kfz zu rechnen. Hinzu
mussten die anderen Projekte im Stadtteil wie die Neubebauung "Oblatenkloster"
gerechnet werden. In der Summe fihre dies zu weiteren, nicht hinnehmbaren
Verkehrsbelastungen im Quartier sowohl fiir den fahrenden als auch fiir den ru-
henden Verkehr.

In den letzten Jahren sei es zudem zu einer immer stirkeren baulichen Verdich-
tung am Hartenberg gekommen und damit zu einer problematischen Verkehrs-
und Parksituation. Das Strallennetz sei unterdimensioniert.
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Abwigungsergebnis

Es ist zutreffend, die in der Mobilititsbefragnng 2016 fiir die Stadt Mains, zitierten Motorisie-
rungskenngiffern Kfz/ Hanshalt bei der Berechnung der 17 néebner.{ey‘gzmg durch die neuen
Veorhaben im Quartier heranzuziehen. Im rubenden Verkebr ist der Bedarf an susitzlichen
Stellplitzen der Bewohner durch die geplanten 1 orhaben durch geeignete Parkierungsanlagen
auf dem Areal der newen Vorhaben selber su decken. Die Einbaltung dieser Notwendigfeit
wird durch die stidtischen Fachéaniter spétestens im Rabmen der notwendigen Bauantriige einge-
Jordert und iiberpriift. Die zur Deckung des rubenden 1 erkeehrs berechneten, ﬂoiweﬂdzgerf Stell-
plétze beruben anf verschiedenen, umfangreichen empirischen Untersuchungen in der Stadr
Mainsz.

I flieflenden (= fabrenden) Verkebr ist nicht alleinig die Gesamtsummie der new hinsn fkom-
menden Fabrzeuge von Bedentung. Diese Gesamtsumme fiihrt nicht zwangslinfig zu der An-
nahme, dass Strafiennets: sei unterdimensioniert. Vielmehr ist die Kombination aus wer, in wel-
che Richtung und zu welcher Ubrseit sein Kfz bewegt, ausschlaggebend. Erst die Berdicksichti-
gung dieser richtungsbesogenen nnd tagesseitlichen Verteilung der Neuverkebre und ihre Uberla-
gerung mit der Bestandssitnation im flieflenden 17 erkebr geben Aufschiuss iiber die letsglich an
Strecken und Knoten gu bewiltigenden VVerkebrsstrome. Diese Betrachtung ist Teil der ver-
kebrsfachlichen Begutachtung und liuft gans; iiberviegend nach in der Verkehrsplanungspraxis
bundesweit anerkannten 1V erfabren.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

24 Durch die Neubebauung komme es zunehmend zu Belastungen fiir den OPNV.
Dieser werde durch geparkte IKfz ausgebremst. Busse seien im Begegnungsver-
kehr wiederholt gezwungen, auf den Gehweg auszuweichen. Dies sei manchmal
auch bei entgegenkommenden Pkw notwendig. Zudem wiirden Rettungsdienste
und Feuerwehr behindert. Durch das einseitig erlaubte Parken auf der Fahrbahn
sei die Jakob-Steffan-StraBe groBtenteils nur einspurig befahrbar. Es wird be-
farchtet, dass in Zukunft Einsatzkrifte nicht mehr rechtzeitig am Einsatzort ein-
treffen konnten. Es wird in diesem Zusammenhang fiir die Strafle "Am Juden-
sand" sowie fir che "Jakob-Steffan-StraBe" einen Einbahnstralenreglung einge-
fordert.

Sollte anhand der zusitzlich zu erwartenden Fahrzeuge der Verkehrsfluss nicht si-
chergestellt werden konnen, werde angeregt, die Anzahl der hinzu kommenden
Wohneinheiten entsprechend zu reduzieren

Abwigungsergebnis

Die verkehrsfachliche Begutachtung wird anch insbesondere die Strafien "Am Judensand* sowie
die "[akob-Steffan-Straffe” dabingebend betrachien, ob Behinderungen fiir den flieflenden 17er-
kehr vorliegen, die einen Einsaty von Rettungskrifien gefibrden, den OPNYV bebindern bzw.
den Verkehrsfluss besiiglich seiner Abwicklung grundsitziich einschréiinken kinnen. Bei Bedarf
werden geeignete Mafnabmen ermittelt, 3. B. die Schaffung von Ausweichstellen unter 1V erlinge-
ring bereils vorhandener Haltverbotsbereichen an Parkplary- und Tiefgaragenzufabrten.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolst werden.
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2.5 Es witd fiir die StraBe "Am Judensand" sowie fiir die "Jakob-Steffan-Stralle" ei-
nen EinbahnstraBenreglung eingefordert.

Abwigungsergebnis

Die Einrichtung einer Einbabnstrafie wird sebr kritisch gesehen und abgelehnt. Eine Einbabn-
regelung hitte fiir die Bewobner des gesamten iiber der Strafle " Am Judensand” und der "'Jakob-
Steffan-Strafse” erschlossenen Quartiers erbebliche Umwegfahrien zur Folge, die weder sumutbar
noch dkologisch vertretbar sind. Aufferdem fiibren Einbahnstraffenregelungen wegen des feblen-
den Gegenverkehrs ofimals u einem hiberen Geschwindigkerisnivean an. Zudem hitte eine
Einbahnregelung negative Wirkungen auf die OPNV -Erschliefung, da die Linien innerbalb
des Quartiers nur noch in eine Richtung bedient werden konnten. Schlieflich fiibrt eine Ein-
babnstraffe dazu, dass in den Zeiten der Spitzenbelastungen zu den Schulanfangs- und -
endzeiten der su- bzw. abfabrende Verkebr noch deutlich stirker anf jeweils einen Knoten ge-
richtet wire, was von der Knotenleistungsfahigkeit her nicht darstellbar ist.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

2.6  Aufgrund der geplanten Bauprojekte im Stadtteil und des damit einhergehenden
zunehmenden Parkdrucks miisse zusitzlicher und fiir die Altbewohner kostenlo-
ser Offentlicher Parkraum im Stadtteil angeboten werden.

Abwigungsergebnis

Im rubenden Verkebr ist der Bedarf an usitzlichen Steljplitzen fiir die Bewobhner durch die
geplanten Vorhaben durch geeignete Mafnabmen auf dem Areal der newen Vorbaben selbst su
decken. Die Einhaltung dieser Notwendigkeit wird durch die stidfischen Fachimter spatestens
im Rabmen der notwendigen Bauantrdge eingefordert und iiberpriift werden.

Das 1Vorhalten kostenlos nutgbaren Parkranms fiir Altbewobner ist organisatorisch und mone-
tar nicht durchfiibrbar, nicht suletsst anch deshalb, weil hierfiir ndem anch keine geeigneten Fli-
chen tm Quartier 3ur Verfiigung steben.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

2.7 Es wird nach der Rechtsgrundlage fiir die Parkraumbewirtschaftung sowie nach
der Rechtsgrundlage fiir den Nachweis der notwendigen Stellplitze fiir Einzel-
bauvorhaben gefragt.

Abwigungsergebnis

Die Maglichkeit der Parkraumbewirischaftung wird der Stadt Maing, auf Basis der Straffen-
verkebrsordnung (St170) eingerdumt. Der Nachweis fiir die Errichtung der notwendigen Stell-
plitse ist ortsrechtlich in einer entsprechenden Satzung der Landeshanpistadt Maing geregelt
("Satzung iiber die Herstellung won Stellplitzen und Garagen fiir Kraftfahrzeuge sowie von
Fabrradabstellplitzen" in der Fassung vom Desermber 2015).

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.
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2.8 Das Parkhaus der "Berufsbildenden Schulen" stiinde oftmals leer. Stattdessen
werde seitens der Schiilerschaft im Strallenraum bzw. auf den 6ffentlichen Stell-
plitzen geparkt. Dies kénne nicht akzeptiert werden. Es werden alternative Lo-
sungsmoglichkeiten erwartet.

Abwigungsergebnis

Die Einschéitzung, dass es su einer Feblbelegung der im dffentlichen Straffenranm gelegenen
Stellplitze durch Schiiler bei gleichzeitig vorbandenen freien Kapazitdten im Parkbans kommt,
wird vorliegend geteilt. Im Rabmen der verkebrsfachlichen Begutachtung werden daber anch die
Maglichkeiten zur besseren Ausnutzung des im Parkbaus vorhandenen Parkranms durch die
Schitler gepriift werden. :

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

2.9 Der zu erwartende Baustellenverkehr im Plangebiet miisse auf die anderen ge-
planten Bauprojekte wie beispielsweise das Projekt "Oblatenkloster" im Stadtteil
zeitlich abgestimmt bzw. koordiniert werden.

Abwigungsergebnis

Eb ist gingige Praxis, dass Banvorhaben, die sich anf die Verkebrsablinfe im ndberen Unifeld
answirken, mit der Straffenverkehrsbehirde abgestimmt werden miissen. Dies wird auch fiir die
Vorbaben auf dem Hartenberg ur Anwendung kommen. Neben der Minimierung der Stérmn-
gen fiir den Verkehr und Sicherbeitsaspekten steht dabei auch eine mdglichst geringe Beeintrach-
tignng der vorbandenen Anlieger im Vordergrund.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

2.10 Durch die Neuplanung des StraBenraumes der "Jakob-Steffan-StraBe" / StraBe
"Am Judensand" wiirden in der Summe offentliche Stellplitze entfallen. Dies
konne vor dem Hintergrund des bereits bestehenden groBen Parkdrucks im Quar-
tier - vor allem in der Sommerzeit und bei Nutzung des Hartenbergparks- nicht
hingenommen werden. Fiir den Besuch des Hartenbergparks werde in jedem Fall
das Auto genutzt und nicht die 6ffentlichen Verkehrsmittel. Insbesondere erwarte
man mindestens eine Kompensation der sechs in der Jakob-Steffan-StraBBe entfal-
lenden Stellplitze, besser noch eine Ausweitung der bestehenden Kapazititen, um
eine Entlastung der aktuell bereits unzumutbaren Situation herbeifiihren zu kon-
nen.

Abwigungsergebnis

Die stidrebantiche und verkebriiche Bedeutung des Ubergangs vom Projeketgebiet sum dffentli-
chen Strafenranm ist bekannt. Die Notwendigkeit sur Einbaltung der Vorgaben laut Rab-
menplan (Anzahl und Lage der Parkbesucherstellplitze; Lage und Ausbildung der OPNT/-
Halrestelle; Ubergang sur Strafe " Am Lungenbers'") wird im Zuge der weiteren Planung auf-
rechterhalten und von einem bierfiir beanfiragten Planungsbiiro geplant. Die Ergebnisse der Pla-
nung sind als Festsetzung in den Bebanungsplanentwurf eingeflossen.

Den Anregungen kann in o.g. Unifang gefolst werden.
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2.11 Im Zuge der Neuplanung sei die Zufahrtssituation im Bereich Ecke "Am Lun-
genberg/ Jakob-Steffan-Strae" noch nicht abschlieBend geklirt. Es entstiinde
hier eine verkehrliche Eng- und Gefahrenstelle fiir Autos und FuBginger (Un-
ubersichtlichkeit und fehlender Gehweg), die in Verbindung mit der sommerli-
chen Hartenbetgparknutzung zu Verkehrsproblemen fithre. Dies betreffe — auch
unabhingig von der Nutzung des Hartenbergparks - sowohl die spitzwinklige
StraBeneinmiindung im Kurvenbereich der Jakob-Steffan-StraBle, als auch die s-
formige Stralenfithrung zwischen Jakob-Steffan-Strale und dem stark abfallen-
den Lungenberg-Zubringer.

Abwigungsergebnis

Die stiidtebauliche und verkebrliche Bedeutung des Ubergangs vom Projekigebiet zum gffentli-
chen Straflenraum ist bekannt. Die Notwendigkeit zur Einbaltung der 1Vorgaben lant Rab-
menplan (Anzabl und Lage der Parkbesucherstellpliitze; Lage und Ausbildung der OPN1/-
Haitestelle; Ubergang zur Strafe "' Am Lungenberg”) wird im Zuge der weiteren Planung au-
rechterbalten und von einem hierfiir beauftragten Planungsbiiro bereits geplant. Eine leichigingige
Befabrbarkeit, die Redusgerung von Gefahrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im ru-
henden Verkehr waren hierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse
der Planung sind als Festsetzung in den Bebanungsplanentwurf eingeflossen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umjang gefolgt werden.

2.12 Im Bereich der Bushaltestelle "SWR" kime es des Ofteren zu Verkehrskonflikten
und -behinderungen. Auch wiirden Kleinkinder auf ihrem Weg zur Dr.-Martin-
Luther-King-Schule durch die BerufsschiilerInnen beldstigt. Es wird die Frage ge-
stellt, ob die Situation in der Zukunft umgestaltet bzw. entschirft werden koénne.

Abwigungsergebnis

Aus Verkebrsbeobachtungen vor Ort ist bekannt, dass die Haltevorgdnge der Lintenbusse sich
mindernd auf die Leistungsfibigkeit des angrenzenden Knotens "Am Judensand/ Am Fort
Gonsenbeim'" answirken. Teil des Arbeitsprogrammes fiir die verkebrsfachliche Begutachtung ist
dabher anch, hiergn Lisungsvorschlige su erarbeiten. Ein Gesamtverkehrskonsept iiber die be-
troffenen Quartiere des Hartenbergs ist parallel zun: Bebanungsplanverfabren "H 97" in Erar-
beitung.

Die Problematik, dass Kinder von den Berufsschiilerlnnen beldstigt wiirden, ent<gebt sich dem
Einflussbereich des Stadiplanungsamtes. Gleichwohl werden im Rabmen der 1/ erkebrskonzepti-
on Abstimmungsgespriche mit den Schulleitern der beiden Berufibildenden Schulen erforderlich.
Bei dieser Gelegenheit werden die stidtischen Vertreter diesen Punkt ebenfalls vortragen.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

213 Im Bereich der Berufsbildenden Schulen komme es in der Zeit zwischen 07.00
Uhr und 10.00 Uhr zu massiven Verkehrsbehinderungen. Durch die zu erwarten-
den neuen Einwohner des geplanten Quartiers und der im Stadtteil zudem geplan-
ten Bauvorhaben verstirke sich dieser Konflikt in der Zukunft. Es wird daher ein
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nachhaltiges Verkehrskonzept fiir das gesamte Quartier Hartenberg/ Miinchfeld
eingefordert. ‘

Abwigungsergebnis

Ein Gesamtverkebrskonzept iiber die betroffenen Quartiere des Hartenbergs ist parallel sum
Bebauungsplanverfabren "H 97" in Erarbeitung.

Den Anregungen kann in 0.g. Unifang gefolst werden.

2.14 Vor allem im Sommer hetrsche in der StraBe "Am Lungenberg" durch die ver-
mehrte Hartenbergparknutzung und den Minigolfbetrieb ein Vetkehrschaos. Mit-
tels Schaffung moglichst vieler Parkméglichkeiten fiir die Parkbesucher sollte dem
wilden Parken am Lungenberg sowie an den Girten unterhalb der Jakob-Steffan-
StraBe Einhalt geboten werden. Durch die Neubebauung und die damit einherge-
hende Zunahme an Kfz- Verkehr wiirden diese Belasmrigen noch zunehmen. Es
wird nach Lésungsméglichkeiten gefragt.

Abwigungsergebnis

Die stidtebanliche und verkehrliche Bedentung des Ubergangs vom Projekigebiet zum iiffentls-
chen Strafenraum ist bekannt. Die Notwendigkeit ur Einbaltung der VVorgaben laut Rah-
menplan (Angabl und Lage der Parkbesucherstellplitze; Lage und Ausbildung der OPNT/-
Haltestelle; Ubergang zur Strafle "Am Lungenberg”) wird im Zuge der weiteren Planung anf-
rechterhalten und von einem hierfiir beanfiragten Planungsbiiro geplant. Eine leichtoingige Be-
Jabrbarkedt, die Redusierung von Gefabrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im ruben-
den Verkehr waren hierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetzung in den Bebaunungsplanentwnry eingeflossen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

2.15 Es wird vorgeschlagen, im Rahmen des Vetkehrskonzeptes zu prifen, ob eine
Kfz- VerkehrserschlieBung des Stadtteils Hartenberg/ Minchfeld nicht durch die
"Roma- Sinti- Siedlung” gefiihrt werden kénne. Dadurch lieBen sich lange Watte-
zeiten an der Ampelanlage Am Judensand - Fort Gonsenheim vermeiden. Alter-
nativ wird vorgeschlagen, das Viertel durch eine weitere ErschlieBung durch das
Parkhaus Wallstrafle anzubinden

Abwigungsergebnis

Grundsdtzlich ist angustreben, die bereits vorbandenen Strafien und Knotenpunkte so u ertiich-
tigen, dass sie das susdtgliche 1 erkehrsaunflommen abwickeln kinnen. Die Option einer ergéin-
xenden | erkebrserschlieffung durch die genannten Siedlung ("Kurzschluss Wallstraffe") wird
aus verkehrsfachlicher Sicht abgelebnt. Dieser Vorschlag wiirde angesichts der feblenden Gehwege
erhebliche Eingriffe in den Griinbestand und zur Schaffung der erforderlichen fabrdynamischen
Vooranssetzungen viele tiefbantechnische Mafnabmen bervorrufen. Auch die Querschnittsbreite
der Fabrbahn reicht fiir eine Verlagerung der Erschliefiung in diesem Bereich nicht ans. Zudem
wiirde diese 1/ erkebritrasse mit den dann verlagerten 1 erkebrsbewegungen mitten durch eine be-
stehende Wobniiedlung fiibren, was aus verkebrssicherheitstechnischer Sicht abgelehnt wird.
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Eine Erschlieffung des Quartiers Hartenberg iiber das bestebende Parkhans Wallstraffe ist nicht
weiter su verfolgen. Diese Variante ist weder baulich noch ablanforganisatorisch als realistiseh
eingustufen.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

2.16 Aus der vorgelegten Planung sei nicht ersichtlich, wie die Ausfahrtsituation der
StraBe "Am Lungenberg" und fiir die letzten vier Hiuser in der Jakob-Steffan-
Stral3e erfolgen solle. Auch der Fortbestand der acht Parkplitze, die jetzt vor der
Jakob-Steffan-Stralle 87 liegen, sei unklar.

Abwigungsergebnis

Die stidtebantiche und verkehriiche Bedeutung des Ubergangs vom Projekigebiet sum §iffentli-
chen Straffenraum ist bekannt. Die Notwendigkeit zur Einbaltung der Vorgaben lant Rab-
menplan (Anzabl und Lage der Parkbesucherstellplitze; Lage und Ausbildung der OPNV/-
Haltestelle; Ubergang sur Strafte "Am Lungenberg”) wurde im Zuge der weiteren Planung anf-
rechterhalten und von einem hierfiir beanftragten Planungsbiiro geplant. Eine leichtgingige Be-
Jabrbarkeit, die Reduzierung von Gefahrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im ruben-
den Verkebr waren hierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetzung in den Bebanungsplanentwurf eingeflossen.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

3.  Griin- und Freiraumstruktur/ Hartenbergpark

3.1 Es wird die Frage gestellt, ob die im Hartenbergpark bestehenden Freizeitnutzun-
gen (u.a. der BarfuBBpfad) dauerhaft erhalten bleiben.

Abwigungsergebnis

Der geplanten Wobnbebauung wurde seitens der politischen Gremien mit der Maffgabe nge-
stimmit, dass die bestehenden Naberholungsangebote im Hartenbergpark nicht beeintrichtigt
werden oder gar verloren gehen. Entsprechend werden sukiinfiig alle bestehenden Freizeit- Nut-
sungsformen (Spiel, Sport, Naherholung etc.) im Hartenbergpark erbalten bleiben. Die Nut-
sung des Parks wird nicht eingeschrinkt. Die Entwicklung der Wobngebietsflichen ist anf das
Geldnde der ehemaligen Peter-Jordan-Schule beschrinkt. Die angrenzenden Flichen des Har-
tenbergparks werden nicht iiberplant.

Den Anregungen kann in o.g. Unifang gefolgt werden.

3.2 Die in der Veranstaltung prisentierte Verlagerung der Seilbahn im Hartenberg-
park werde nicht mitgetragen. Durch die Verlagerung der Seilbahn wiirden inner-
halb des Parks zusitzliche Flichen beansprucht. Es sei im bisherigen Verfahren
aber immer betont worden, der Hartenbergpark werde in seiner Substanz erhalten
bleiben und nicht verkleinert - zuletzt in einem Gesprich der Biirgerinitiative bei
Frau Beigeordnete Grosse.
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Abwigungsergebnis

Eine Verlagerung eines Spielangebotes innerbalb des Hartenbergparks fithrt anch nicht zu einer
Verkleinerung von Flichen, da der bisherige Standort beispielsweise der Seilbabn entsprechend
als Freifliche informell nutz- und erlebbar wird.

Die Verlegung der Seilbabn ist begriindet in einer Entzerrung der unterschiedlichen Nutzungen
und dient der Konfliktminimierung. Bei der Neuverortung des linearen Spielgerdtes "Seilbahn"
wird ein adiguater, wegebegleitender Bereich gewdiblt, der heute informell nutzbar ist, sodass kei-
ne derseitige Nutzang davon negativ beeinflusst wird.

Den Anregungen kann in 0.g. Unmifang gefolgt werden.

3.3 Es wird gemutmaBt, dass sich die Neubiirger des neuen Wohnquartiers durch die
Nutzerinnen und Nutzer des Hartenbergparks gestort fithlen werden. Dies fithre
zu Konflikten zwischen NeubiirgerInnen und Parknutzern.

Abwigungsergebnis

Das dffentliche Interesse der Freizeitnutsung des dffentlichen Parks hat Vorrang vor privaten
Befindlichkeiten. Dies bleibt mit Schaffung des Baurechts gewdibrleister. Imviefern znkiinflige
Bewobner versuchen werden, eigene Interessen hiber su stellen, kann derseit nicht beurteilf wer-
den.

Den Anregungen kann in o.g. Unfang gefolgt werden.

3.4 Es wird die Qualitit der versprochenen Sanierung des bestehenden Bolzplatzes
im Hartenbergpark erfragt.

Abwigungsergebnis

Ziel ist die Schaffung eines nemwertigen Spielfeldes, das mit entsprechendem Belag und verschie-
denen Lindierungen und Toren mullifunktional nutzbar sein wird.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

4.  Sonstige Themen

4.1  Es witd nach der Lange der Bauzeit fiir das neue Wohnquartier gefragt.
Abwigungsergebnis
Die Banseit wird voraussichtlich 24 Monate betragen.
Den Anregungen kann in 0.g. Unifang gefolgt werden.

4.2  Es sei versprochen worden, den Wegfall des Schulsportplatzes der Peter-Jordan-
Schule durch eine Aufwertung bzw. Freigabe fiir die Allgemeinheit des Schul-
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sportplatzes an der Miinchfeldschule zu kompensieren. Es wird nach dem Stand
der Umsetzung gefragt.

Abwigungsergebnis

Bei dern Wegfall des Sporiplatzes handelt es sich nm einen Schulsportplats, der in der schulfreien
Zeit als Bolplary genuezt wurde. Nach aktuellens Stand soll diese Sporifliche nicht wie ur-
spriinglich angedacht, ersetzt werden, indem man den Schulsportplaty der Miinchfeldschule anf-
wertet und dffentlich macht, sondern eine Fliche im Hartenbergpark als dffentliche Sportfliche
entsprechend herrichtel.

Unabhéngig davon, wird es keine offizielle Vergabe von Nutzungszeiten fiir das neue Freizert-
sportgelinde geben, da insbesondere Bolzplitze grundsitzlich Jedermann/ Jederfran guginglich
sein sollen und demzufolge grundsdtziich nicht offisiell an bestimmte Eingelpersonen oder auch
Gruppen vergeben werden. Die eigentliche sportliche "Benutzbarkeit” dieser Fléiche richtet sich
dann kiinflig nach der entsprechenden Léirmschutzverordnung fiir Freiseitsportanlagen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

4.3  Der Hartenbergpark sei nachts eine der dunkelsten Flichen im Stadtgebiet. Durch
die Neubebauung bestiinde aber die Gefahr, dass sich dies durch den mit einer
Wohnnutzung verbundenen Lichteintrag dndere. Der Lichteintrag schade zudem
den im Vogelschutzgebiet lebenden Vogeln. Es wird die Frage gestellt, mit wel-
chen MaBnahmen diesem Umstand entgegengewirkt werden soll.

Abwigungsergebnis

Im weiteren Verfabren wird ein Artenschutzgutachten erstellt. Im Gutachten sind die Auswir-

kungen durch Lichtimmissionen auf die Fauna, insbesondere V'igel, und das Schutgebiet gu

ermitteln und su bewerten sowie geeignete Mafnabmen gum Schutg und gur Vermeidung festzun-

legen. Eine vollstandige Vermeidung von Lichteintriigen ist nicht miglich. Diese waren jedoch
- sum Teil durch die Vornutzung "Schule” und "Sport” bereits gegeben.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

4.4  Es wird die Frage gestellt, wo die fiir den Betrieb der Minigolfanlage notwendigen
Stellplatze nachgewiesen seien.

Abwigungsergebnis

Bei der Errichtung der Minigolfanlage wurde kein Stellplatznachweis gefiibrt. Im Jabr 1993
waurde im Rabmen der Clubbans- Enveiterung die gesamite Anlage nachtriglich banordnungs-
rechtlich genehmigt. Ein Steliplatznachweis war nicht Gegenstand dieses 1 erfabrens.

Es ist vorgeseben, im weiteren Planungsprogess innerbalb des Plangebietes Stellplitze fiir die Be-
sucher des Hartenbergparks als Konpensation fiir den Wegfall des Lebrerstellplatzes ausgmmwer-
sen. Dies wurde im Zuge der Uberarbeitung des stidtebaulichen Rabmenplanes bereits texctlich
umgesetzt. Die Notwendigkeit sur Einhaltung der Vorgaben lant Rabmenplan (Ansabl und
Lage der Parkbesucherstellplitze; Lage und Aushildung der OPNV/-Haltestelle; Ubergang snr
Straffe " Am Lungenberg”) wird im Zuge der weiteren Planung anfrechterbalien und von einem
bierfiir beauftragten Planungsbiiro geplant. Eine leichigingige Befabrbarkeit, die Reduzierung
won Gefahrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im rubenden Verkehr waren hierbe
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Grundlage fiir die Neuplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der Planung sind als Festset-
gung in den Bebanungsplanentwurf eingeflossen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

4.5 Es wird kritisiert, dass im Bereich der Minigolfanlage erst vor kurzem eine Garage
mitten im Hartenbergpark realisiert worden sei. Es wird die Frage nach der erteil-
ten Baugenehmigung gestellt.

Abwigungsetrgebnis
Es handelt sich bei der angesprochenen Maffnabme n. a. nm die Errichtung eines Carports. Die
Baugenebmigung ist datiert vom 29.03.2016. Ein Zusammenbang mit der Planung des Wohn-

quartiers "H 97" bestebt nicht.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.
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C) Von den Biirgern/Innen vorgebrachte Anregunge/ Stellungnahmen im Nach-
gang zur Veranstaltung am 14.12.2016

1. Anregung1
- Email vorn 11.01.2017 -

e Stidtebaulicher Rahmenplan:

Die im Erliuterungstext zum stidtebaulichen Rahmenplan formulierten tber-
geordneten Zielsetzungen fiir das Plangebiet wiirden begriiBt. Besonders her-
vorzuheben sei die Aussage, dass sich der stidtebauliche Rahmenplan an den
Standortbedingungen des Plangebietes sowie an den fachlichen Vorgaben der
stidtischen Fachimter und externen Dienststellen orientieren solle. Hierbei
komme u.a. dem formulierten Verzicht auf eine Einbeziehung der nérdlichen
und Ostlich angrenzenden Flichen des Hartenbergparks (Geholzstreifen) eine
besondere Bedeutung zu.

o Wettbewerbsverfahren und Lirmschutz

Im Wettbewerbsverfahren sei von den zustindigen Vertretern der stidtischen
Amter wiederholt auf den einzuhaltenden Larmschutz hingewiesen worden.
Auch zu diesem Punkt wurden die Verfasser der vier mit dem "2. Preis" ausge-
zeichneten Arbeiten um Uberatbeitung gebeten worden. Dies sei dem "Wett-
bewerbssieger" offensichtlich gelungen, da Frau BG Grosse gegeniiber Vertre-
tern der IG Hartenbergpark in Gesprachen.am 08.12.2016 und 22.12.2016 u.a.
mitgeteilt habe, dass die Seilbahn wegen des Lirmschutzes nicht verlagert wer-
den miisse.

e Lirmgutachten:
Da die Begrindung zum Bebauungsplanentwurf den Stand zum 31.10.2016
darstellt, wiren danach offenbar entsprechende Erhebungen zum Lirm vorge-
nommen worden, deren Ergebnis Frau BG Grosse in den Gesprichen am
08.12.2016 und 22.12.2016 den IG-Vertretern mitteilte.

e DBaumgutachten:
Die Planung des Quartiets habe sich nach dem Park zu richten und nicht um-
gekehrt. Das Quartier ist so zu planen, dass eine Verlagerung von Spiel- und
Freizeitgeriten nicht erforderlich werde.

Die Geholzstreifen im Norden und Osten der ehemaligen Peter-Jordan-Schule
mit den dazugehorigen Biumen und Geholzen seien laut stadtischen Rahmen-
plans zu erhalten. Sie dienten auch der Erhaltung der Parklandschaft, weil die
Parkbesucher ohne sie auf ca. 17 Meter hohe Hiuser blicken miissten. Dies
wiirde wiederum fithre wegen der Nihe zum Park zu einer deutlichen opti-
schen Verkleinerung des Parks.

e Freizeitnutzungen im Hartenbergpark/ Familienfreundlichkeit:
Der Hartenbergpark sei insbesondere fiir die Biirgerinnen und Burger des Har-
tenbergs, der Neustadt und von Mombach die "griine Oase", in der Familien
spielen, musizieren, grillen etc., ohne befiirchten zu miissen, dass sich Men-
schen in ihrer "Wohnqualitat" beeintrichtigt oder gestort fithlen. Damit das
auch in Zukunft so bleiben kénne, misse das neue Quartier so geplant werden,
dass es zu keinen Konflikten zwischen Bewohnern und Parknutzern komme.
Hierzu wiirden neben dem Lirmschutz auch ausreichend Parkplitze fir die
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Bewohner des Quartiers und deren Besucher, aber auch fiir die Parkbesucher
gehoren, die oft "schwer beladen" in den Park gehen, um sich dott einen scho-
nen Tag zu machen.

e Verkehr, ruhender Verkehr:
Bei der Zielsetzung der Entwicklung eines iiberwiegend autofreien Wohnquar-
tiers wiirden die fiir Bewohner und deren Besucher vorgesehenen Stellplitze
nicht ausreichen. Auch wenn diese der "Stellplatzverordnung" entsprichen,
hitte dies mit der Realitit auf dem Hartenberg wenig zu tun. Hier bestiinden
bereits heute Stellplatzengpisse, die durch die zu geringe Zahl der vorgesehe-
nen Stellplitze im neuen Quartier weiter verstirkt wiirden.

Bei der Planung des neuen Quartiers sei auch die aktuelle Parkplatzsituation im
Viertel zu beachten. Diese sei ausgereizt. Die Bewohner der vor ca. 55 Jahren
entstandenen Wohnbl6cke miissten in den umliegenden StraBlen parken, weil
es keine Tiefgaragen oder austeichend Parkplitze gibe. Die geplanten 20 Park-
plitze fiir Parkbesucher wiirden daher nicht ausreichen. Zurzeit seien ca. 30
kostenfreie Parkplatze in Parknihe nicht auskommlich, was bereits heute zu
einer zusitzlichen Belastung des Viertels fithre. Dazu zu rechnen seien noch
Schiiler det Berufsschulen, die im Viertel parken.

e Verkehr, flieBender Verkeht:
Durch den Bau des Quartiers mit ca. 270 Wohneinheiten und der vorgesehe-
nen Wohnbebauung des ehemaligen Oblatenklosters am Judensand sei mit
ca. 500 weiteren Autos im Viertel zu rechnen. Diese schon jetzt sehr schwieti-
ge Verkehrssituation in StoBzeiten werde noch schwieriger. Feuerwehr, Kran-
kenwagen, Busse, Miullabfuhr und StraBenreinigung wiirden bereits heute oft
nicht oder nur schwer durchkommen.

Abwigungsergebnis

Stidtebaulicher Rahmenplan

Die Planung beriicksichtigt im Grandsaty, die durch den Rahmenplan vorgegebenen Rabmenbe-
dingungen. Die Entwicklung der Fléchen fiir ein Wohngebiet bleibt gemdf§ Rabmenplan auf das
ehemalige Schulareal beschrinkt. Der Gehilzstreifen im Osten wird im Grundsatz, erbalfen.
Die Gebilgstruketuren im Norden, die anfferbalb des Plangebietes liegen nnd an die im Rab-
menplan dargestellten Wobnbauflichen grensen, werden nicht beansprucht. Zudem wird fiir das
Bebaunngsplanverfabren ein Banmgutachten erarbeitet, das im Ergebnis den grofiimaglichen Er-
halt von Gebilzen sicherstellen soll.

Die V'erlegung der Seilbabn ist begriindet in einer Entgerrung der unterschiedlichen Nutzungen
und dient der Konflikiminimierung.

Wettbewerbsverfahren

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Ergebnis des Wetthewerbsverfahrens positiv anfge-
nommen wird. Die im Zuge des Bebannngsplanverfabrens vorgebrachten Anregungen und 1/ or-
schliige werden im Zuge des weiteren Verfabrens fachlich gepriift. Eine Uberschreitung von recht-
lichen MafSgaben in welcher Form anch inmer kann bis dato nicht festgestellt werden.

Lirmgutachten

Um die anf der Planungsebene Rabmenplan groben Prognoseberechnungen im Bauleitplanverfab-
ren gu verifisieren, wurden schalltechnische Exrhebungen vorgenommen. Dies ist die iibliche Vor-
gebensweise. Im Bebanungsplanverfabren wird zudem ein schalltechnisches Gutachten erstellt. So-
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Sern auf der Grundlage des Gutachtens schalltechnisehe Regelungsbedarfe entsteben, werden diese
im Bebannngsplanentwnrf festgesetzt.

Baumschutz

Im Bebanungsplanverfabren wird der Schutz, von Banumen sachgerecht beriicksichtigt.

Das Landschaftsschutsgebiet und das Naturdenkmal mit ihrem Baumbestand werden nicht
itherplant und erbalten. Die Wobnbebaunng hat Schutsabstinde zu den Schutzgebieten einzu-
halten. Die Zielsetsungen und fachlichen |V orgaben des Rabmenplanes sum Erbalt von Gehol-
zen und Eingelbanmen werden im Grundsatz, beriicksichligt. Fiir das Bebaunngsplanverfabren
wird ein Baumgutachten erstellt, das den langfristigen Gebdlzerhalt sicherstellen soll. Die im Er-
gebnis des Gutachtens umzusetsenden Vorgaben zum Erbalt von Biumen nnd Gebilen wer-
den falls erforderlich in den Bebanungsplanentwurf als Festsetsung iibernommen oder iiber ver-
tragliche Regelungen (gemaff § 11 BanGB) gewdibrieistet.

Der Gebilzsiresfen im Osten wird im Grundsatz, erhalten, ebenso wie die vorbandenen Gehilze
im Norden auflerball des Bangrundstiickes. Einzelne Baume auf dem Baugrundstiick, die der-
zeit gur Griineinbindung beitragen, kannen nicht erhalten werden.

Freizeiteinrichtungen im Hartenbergpark (Familienfreundlichkert)

Der geplanten Wohnbebauung wurde seitens der politischen Gremien mit der Maf{gabe suge-
stimmit, dass die bestehenden Naberbolungsangebote im Hartenbergpark nicht beeintréichiigt
werden oder gar verloren gehen. Entsprechend werden sukiinftig alle bestehenden Freizeit- Nut-
sungsformen (Spiel, Sport, Naberholung etc.) im Hartenbergpark erhalten bleiben. Die Nut-
sung des Parfks wird nicht eingeschrinkt. Die Entwicklung der Wobngebietsflichen ist anf das
Geléinde der ebemaligen Peter-Jordan-Schule beschrinkt. Die angrenzenden Flichen des Flar-
tenbergparkes werden nicht iiberplant.

Das dffentliche Interesse an der Freizeitnutsung des dffentlichen Parks bat VVorrang vor privaten
Befindlichkeiten. Dies bleibt mit der Schaffung des Baurechts gewdbrieistet. Dariiber binaus
wird der im Hartenbergpark vorbandene Bolgplaty anfgewerter. Ziel ist die Schaffung eines
nenwertigen Spielfeldes, das mit entsprechendem Belag und verschiedenen Liniierungen und Toren
multifunkiional nutzbar sein wird.

Eine Verlagerung eines Spielangebotes innerbalb des Hartenbergparks fithrt anch nicht u einer
Vierkleinerung von Flichen, da der bisherige Standort beispielsweise der Seilbabn entsprechend
als Freifldche informell nutz- und erlebbar wird.

Die Vierlegung der Seilbabn ist begriindet in einer Entzerrung der unterschiedlichen Nutsungen
und dient der Konfliktminimierung. Bei der Newuverortung des linearen Spielgeriites "Seilbahn"
wird ein addquater, wegebegleitender Bereich gewdhlt, der heute informell nutzbar ist, sodass kei-
ne derzeitige Nutzung davon negativ beeinflusst wird. ’

Verkeht, ruhender Verkehr

Bereits im Vorfeld der in 2014 durchgefiibrien Biirgerversammiung sum stédtebanlichen Rah-
menplan wirde die grundséitzliche verkehriiche Machbarkeil der sum damaligen Zeitpunkt be-
kannten Rabmenbedingungen des Projektes und weiterer, im Quartier bekannter 1 orhaben ge-
priift und in einer Ersteinschétzung fiir machbar befunden. Gleichwobl wurde darauf hingewie-
sen, dass eine vertiefle verkehrsfachliche Priifung erst dann sinnvoll sei, wenn die auf Basis des
Rabmenplans entwickelte, letztendliche Ausgestaltung des Projektes definitiv vorliege. Dies kin-
ne und miisse spdtestens im Rabmen des Bebaunngsplanverfabrens erfolgen und baue auf aktuel-
len verkebrsrelevanten Daten und Erbebungen anf.

Diese verticfie verkebrsfachliche Betrachtung konnte daber sinnvoll erst im Laufe des [abres
2016 begonnen werden. Die Ergebnisse werden in das Bebauungsplanverfabren "H 97" einge-

speist.
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In mebreren Koordinierungsrunden mit stidtischen Amtern und dem 17 orhabentriiger wurde anf
die Bedentung des Ubergangs vom Projektgebiet zum iffentlichen . trafenranm hingewiesen.
Hierbei wurde mebrfach die Notwendigkeit ur Einbaltung der Vorgaben laut Rabmenplan
(Anzabl und Lage der Parkbesuchersteliplitse; Lage und Ausbildung der OPNV -Hatestelle;
Ubergang sur Strafte "Am Lungenberg"; Bedentung der Freizeitfunktion des Hartenbergparks)
hervorgeboben. Dieser Bereich wurde von einem hierfiir beaufiragten Planungsbiiro iiberarbeitet
und wird als Planung im Bebannngsplanentwurf festgesetzt.

Es ist zutreffend, die in der Mobilititsbefragung 2016 fiir die Stadt Maing, <itierten Motorisie-
rungskenngffern Kfz/ Haushalt bei der Berechnung der Verkehrsersengung durch die neuen
Veorbaben im Quartier heranzuzichen. Im rubenden Verkebr ist der Bedarf an zusitzlichen
Stellpliitzen der Bewobner durch die geplanten 1 orbaben durch geeignete Parkierungsantagen
auf dem Areal der neuen Vorhaben selber 3u decken. Die Einbaltung dieser Notwendigkeit
wird durch die stidtischen Fachimter spitestens im Rahmen der notwendigen Banantriige einge-
Jordert und iiberpriifi. Die zur Deckung des rubenden VVerkebrs berechneten, notwendigen Stell-
Pplitze beruben anf verschiedenen, umfangreichen empirischen Untersuchungen in der Stadt
Maing,

Die stiidrebanliche und verkehrliche Bedentung des Ubergangs vom Projekitgebiet um offentli-
chen Straffenranm ist bekannt. Die Notwendigkeit sur Einhaltung der Vorgaben laut Rab-
menplan (Anzabl und Lage der Parkbesucherstellplitse; Lage und Aushildung der OPNT/-
Haltestelle; Ubergang sur Straffe " Am Lungenberg”) wurde im Zuge der weiteren Planung anf-
rechierbalten und von einem hierfiir beanfiragten Planungsbiiro geplant. Eine leichigingize Be-
Jabrbarkeit, die Reduzierung von Gefabrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im ruhen-
den Verkebr waren hierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Berciches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetzung in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen.

Verkehr, fliefender Verkehr

Es ist sutreffend, die in der Mobilitiitsbefragung 2016 fiir die Stadt Mainz: zitierten Motorisie-
rungskennsgffern Kfz/ Haushalt bei der Berechnung der Verkebrsersengung durch die newen
Viorhaben im Quartier bheranguziehen. Im rubenden Verkehr ist der Bedarf an susitichen
Steliplitzen der Bewobner durch die geplanten Vorhaben durch geeignete Parkierungsanlagen
anf dem Areal der newen Vorbaben selber zu decken. Die Einbaltung dieser Notwendigkeit
wird durch die stidiischen Fachimter spitestens iv Rahmen der notwendigen Bauantrige einge-
Jordert und iiberpriift. Die sur Deckung des ruhenden Verkebrs berechneten, notwendigen Stell-
plétse bernhen auf verschiedenen, umfangreichen empirischen Untersuchungen in der Stadt
Mains,

Im fliefienden (= fabrenden) V erkebr ist nicht alleinig die Gesamtsumme der neu hinzu kom-
menden Fabrzeuge von Bedeutung. Diese Gesamtsumme fithrt nicht swangsliufig su der An-
nabme, dass Straflennets; sei unterdimensioniert. Vielmehr ist die Konmtbination aus wer, in wel-
che Richtung und 3u welcher Ubrzeit sein Kfz bewegt, aussoblaggebend. Erst die Beriicksichti-
Lung dieser richtungsbesogenen und tageszeitlichen Verteilung der Nenverkehre und ihre Uberla-
Lerung il der Bestandssituation im flieffenden Verkehr geben Aufschluss iiber die letztlich an
Strecken und Knoten su bewiltigenden Verkebrsstrime. Diese Betrachtung ist Teil der ver-
kebrifachlichen Begutachtung und liuft gang; iiberwiegend nach in der 1V erkebrsplanungspraxis
bundesweit anerkannten Verfabren.

Die verkebrsfachliche Begutachtung wird auch inshesondere die Strafen " Am Judensand* sowie
die "Jakob-Steffan-Strafie” dabingebend betrachten, ob Behinderungen fiir den Sliefenden 17er-
kehr vorliegen, die einen Einsars; von Rettungskriften gefdbrden, den OPNV bebindern bzw.
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den Verkebrsfluss beziighich seiner Abwicklung grundsitzlich einschrinken konnen. Bei Bedarf
werden geeignete MafSnahmen ermittelt, 5. B. die Schaffing von Ausweichstellen unter Verlinge-
rung bereits vorhandener Haltverbotsbercichen an Parkplaty- und Tiefgaragensnfabrien.

Grundsétzlich ist anzustreben, die bereits vorbandenen Straflen und Knotenpunkte so u ertiich-
tigen, dass sie das usatsliche Verkehrsaufkommen abwickeln kinnen. Die Option einer ergéin-
senden Verkebrserschliefiung durch die genannten Siedlung ("Kurgschluss Wallstraffe") wird
aus verkebrsfachlicher Sicht abgelebnt. Dieser 1V orschlag wiirde angesichts der fehlenden Gebwege
erbebliche Eingriffe in den Griinbestand und sur Schaffung der erforderlichen fabrdynamischen
Voraussetzungen wiele tiefbautechnische Mafnahmen hervorrufen. Auch die Querschnittsbreite
der Fabrbahn reicht fiir eine Verlagerung der Erschlieftung in diesem Bereich nicht ans. Zudem
wiirde diese VVerkebrstrasse mit den dann verlagerten 17 erkebrsbewegungen mitten durch etne be-
stehende Wobnsiedlung fithren, was ans verkebrssicherbetstechnischer Sicht abgelebnt wird.

Die Einrichtung einer Einbabnstrafle wird sebhr kritisch gesehen und abgelebnt. Eine Einbahn-
regelung hitte fiir die Bewobner des gesamten iiber der Straffe "' Am Judensand” und der "[akob-
Steffan-Straffe” erschiossenen Quartiers erhebliche Unweg Fabrten zur Folge, die weder zumnt-
bar noch dkologisch vertrethar sind. Auflerdem fiibren Einbabnstraffenregelungen wegen des feh-
lenden Gegenverkebrs ofimals zu einem hiberen Geschwindigkeitsnivean an. Zudem hitle eine
Einbabnregelung negative Wirkungen auf die OPNV -Erschliefung, da die Linten innerbalb
des Quartiers nur noch in eine Richtung bedient werden feinnten. Schliefilich fiibrt eine Ein-
babnstrafle dazu, dass in den Zeiten der Spitzenbelastungen zu den Schulanfangs- und -
endzeiten der zu- bw. abfabrende Verkehr noch deutlich stirker auf jeweils einen Knoten ge-
richtet wre, was von der Knotenleistungsfahigkeit her nicht darstellbar ist.

Aus Verkehrsbeobachtungen vor Ort ist bekannt, dass die Haltevorgange der Linienbusse sich
mindernd auf die Leistungsfihigkeit des angrenzenden Knotens "Am [udensand/ Am Fort
Gonsenbeim" answirken. Teil des Arbeitsprogramms fiir die verkebrsfachliche Begutachtnng ist
daber auch, bierzn Lisungsvorschlige zu erarbeiten. Ein Gesamtverkebrskonsept iiber die be-
troffenen Quartiere des Hartenbergs ist parallel zum Bebanungsplanverfabren "H 97" in Erar-
beitnng.

Die stidtebanliche und verkebrliche Bedeutung des Ubergangs vom Projekigebiet sum iffentli-
chen Strafenraum ist bekannt. Die Notwendigkeit zur Einbaltung der Vorgaben lant Rab-
menplan (Angabl und Lage der Parkbesucherstellplitze; Lage und Ausbildung der OPNT/ -
Haltestelle; Ubergang zur Straffe " Am Lungenberg”) wurde im Zuge der weiteren Planung anj-
rechterbalten und von einem bierfiir beaufiragten Planungsbiiro geplant. Eine leichtgingige Be-
fabrbarkett, die Reduzierung von Gefabrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im ruhen-
den Verkelr waren hierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetzung in den Bebanungsplanentwurf eingeflossen.

Den Anregungen kann in 0.g. Unifang gefolgt werden.

2. Anregung 2
- Email v 11.01.2017 -

e Stidtebaulicher Rahmenplan:
Die im Erlduterungstext zum stidtebaulichen Rahmenplan formulierten tiber-
geordneten Zielsetzungen fiir das Plangebiet wiirden begriilt. Besonders her-
vorzuheben sei die Aussage, dass sich der stadtebauliche Rahmenplan an den
Standortbedingungen des Plangebietes sowie an den fachlichen Vorgaben der
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stadtischen Fachimter und externen Dienststellen orientieren solle. Hierbei
komme u.a. dem formulierten Verzicht auf eine Einbezichung der nérdlichen
und 6stlich angrenzenden Flichen des Hartenbergparks (Geholzstreifen) eine
besondere Bedeutung zu.

e Wettbewerbsverfahren und Lirmschutz

Im Wettbewerbsverfahren sei von den zustindigen Vertretern der stidtischen
Amter wiederholt auf den einzuhaltenden Lirmschutz hingewiesen worden.
Auch zu diesem Punkt wurden die Verfasser der vier mit dem "2. Preis" ausge-
zeichneten Arbeiten um Uberarbeitung gebeten worden. Dies sei dem "Wett-
bewerbssieger" offensichtlich gelungen, da Frau BG Grosse gegeniiber Vertre-
tern der IG Hartenbergpark in Gesprichen am 08.12.2016 und 22.12.2016 u.a.
mitgeteilt habe, dass die Seilbahn wegen des Lirmschutzes nicht verlagert wer-
den musse.

e Lirmgutachten:
Da die Begrindung zum Bebauungsplanentwurf den Stand zum 31.10.2016
darstellt, wiren danach offenbar entsprechende Erhebungen zum Lirm vorge-
nommen worden, deren Ergebnis Frau BG Grosse in den Gesprichen am
08.12.2016 und 22.12.2016 den IG-Vertretern mitteilte.

e Baumschutz:
Die Geholzstreifen im Norden und Osten der ehemaligen Peter-Jordan-Schule
mit den dazugehdrigen Biumen und Gehoélzen seien laut stidtischen Rahmen-
plan zu erhalten. Sie dienten auch der Erhaltung der Parklandschaft, weil die
Parkbesucher ohne sie auf ca. 17 Meter hohe Hiauser blicken miissten. Dies
wiirde wiederum fithre wegen der Nihe zum Patk zu einer deutlichen opti-
schen Verkleinerung des Parks.

e Freizeitnutzungen im Hartenbergpark/ Familienfreundlichkeit:
Die Planung des Quartiers habe sich nach dem Park zu richten und nicht um-
gekehrt. Das Quartier ist so zu planen, dass eine Verlagerung von Spiel- und
Freizeitgeriten nicht erforderlich.werde.

Der Hartenbergpark sei insbesondere fiir die Biirgerinnen und Biirger des Har-
tenbergs, der Neustadt und von Mombach die "griine Oase", in der Familien
spielen, musizieren, grillen etc., ohne befiirchten zu miissen, dass sich Men-
schen in ihrer "Wohnqualitit" beeintrichtigt oder gestort fithlen. Damit das
auch in Zukunft so bleiben kénne, miisse das neue Quartier so geplant werden,
dass es zu keinen Konflikten zwischen Bewohnern und Parknutzern komme.
Hierzu wiirden neben dem Larmschutz auch ausreichend Parkplitze fiir die
Bewohner des Quartiers und deren Besucher, aber auch fir die Parkbesucher
gehoren, die oft "schwer beladen" in den Patk gehen, um sich dort einen sché-
nen Tag zu machen.

e Verkehr, ruhender Verkehr:
Bei der Zielsetzung der Entwicklung eines iiberwiegend autofreien Wohnquar-
tiers wiirden die fiir Bewohner und deren Besucher vorgesehenen Stellplitze
nicht ausreichen. Auch wenn diese der "Stellplatzverordnung" entsprichen,
hitte dies mit der Realitit auf dem Hartenberg wenig zu tun. Hier bestinden
bereits heute Stellplatzengpisse, die durch die zu geringe Zahl der vorgesehe-
nen Stellplatze im neuen Quartier weiter verstarkt wiirden.
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Bei der Planung des neuen Quarters sei auch die aktuelle Parkplatzsituation im
Viertel zu beachten. Diese sei ausgeteizt. Die Bewohner der vor ca. 55 Jahren
entstandenen Wohnblécke mussten in den umliegenden StraBen parken, weil
es keine Tiefgaragen oder ausreichend Parkplitze gibe. Die geplanten 20 Park-
plitze fiir Parkbesucher wiitden daher nicht ausreichen. Zurzeit seien ca. 30
kostenfreie Parkplatze in Parknihe nicht auskémmlich, was bereits heute zu
einer zusitzlichen Belastung des Viertels fithre. Dazu zu rechnen seien noch
Schiiler der Berufsschulen, die im Viertel parken.

e Verkehr, flieBender Verkehr:
Durch den Bau des Quattiers mit ca. 270 Wohneinheiten und der vorgesehe-
nen Wohnbebauung des ehemaligen Oblatenklosters am Judensand sei mit
ca. 500 weiteren Autos im Viertel zu rechnen. Diese schon jetzt sehr schwieri-
ge Verkehrssituation in Stofzeiten werde noch schwieriger. Feuerwehr, Kran-
kenwagen, Busse, Milllabfuhr und StraBenreinigung wiirden bereits heute oft
nicht oder nur schwer durchkommen.

Abwigungsetrgebnis

Stidtebaulicher Rahmenplan

Die Planung beriicksichtigt im Grandsatg, die durch den Rabmenplan vorgegebenen Rabmenbe-
dingungen. Die Entwicklung der Fléichen fiir ein Wobngebiet bleibt gemdf§ Rabmenplan auf das
ehemalige Schulareal beschrinkt. Der Gehiolzstreifen im Osten wird im Grundsaty, erbalen.
Die Gehilzstrukturen im Norden, die anferbalb des Plangebietes liegen und an die im Rab-
menplan dargestellten Wobnbauflichen grensen, werden nicht beansprucht. Zudem wird fiir das
Bebanungsplanverfabren ein Baumgntachten erarbeitet, das im Ergebnis den grofitméglichen Er-
halt von Gehalzen sicherstellen soll.

Die Vierlegung der Seilbabn ist begriindet in einer Entgerrung der unterschiedlichen Nutzungen
und dient der Konfliktminimierung.

Wettbewerbsverfahren

Eys wird sur Kenntnis genommen, dass das Ergebnis des Wetthewerbsverfabrens positiv anfge-
nommen wird. Die im Zuge des Bebanungsplanverfabrens vorgebrachten Anregungen und 1 or-
schiiige werden im Zuge des weiteren Verfahrens fachlich gepriift. Eine Uberschreitung von recht-
lichen MafSgaben in welcher Form auch immer kann bis dato nicht festgestellt werden.

Lirmgutachten

U die auf der Plannngsebene Rabmenplan groben Prognoseberechnungen im Bauleitplanverfah-
ren u vertfiieren, wurden schalltechnische Erbebungen vorgenommen. Dies ist die iibliche 1Vor-
gehensweise. Im Bebanungsplanverfabren wird zudem ein schalltechnisches Gutachten erstellt. So-
Sern anf der Grundlage des Gutachtens schalltechnische Regelungsbedarfe entstehen, werden diese
im Bebanungsplanentwnrf festgeset3. '

Baumschutz

Im Bebauungsplanverfahren wird der Schuts; von Baumen sachgerecht beriicksichtigt.

Das Landschaftsschutzgebiet und das Naturdenkmal mit ihrem Baumbestand werden nicht
itberplant und erhalten. Die Wohnbebannung hat Schutzabstinde 3 den Schutsgebieten eingu-
halten. Die Zielsetzungen und fachlichen 1 orsaben des Rabmenplanes gum Erhalt von Gehol-
sen und Einselbaumen werden im Grundsats beriicksichtigt. Fiir das Bebauungsplanverfabren
wird ein Banmgutachten erstellt, das den langfristisen Geholzerhalt sicherstellen soll. Die im Er-
gebnis des Gutachtens nmsusetgenden Vorgaben 3um Erbalt von Biumen und Gebilzen wer-
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den falls erforderlich in den Bebaunngsplanentwnrf als Festsetzung itbernommen oder iiber ver-
tragliche Regelungen (gemdfs § 11 BanGB) gewdbrleistet.

Der Gehilzstreifen im Osten wird im Grundsats; erbalten, ebenso wie die vorhandenen Gehilze
im Norden anflerbalb des Bangrundstiickes. Einselne Béinme anf dem Bangrundstiick, die der-
seit sur Griineinbindung beitragen, konnen nicht erhalten werden.

Freizeiteinrichtungen im Hartenbetgpark (Familienfreundlichkeit)

Der geplanten Wobnbebanung wirde seitens der politischen Gremien mit der Mafgabe Zuge-
stinmt, dass die bestebenden Naberbolungsangebote im Hartenbergpark nicht beeintrichtigt
werden oder gar verloren geben. Entsprechend werden sukiinfiig alle bestehenden Freizeit- Nut-
gungsformen (Spiel, Sport, Naberholung ete.) im Hartenbergpark erbalten bleiben. Die Nut-
gung des Parks wird nicht eingeschrinkt. Die Entwicklung der Wohngebietsflachen ist anf das
Geléinde der ehemaligen Peter-Jordan-Schule beschrankt. Die angrensenden Flichen des Har-
tenbergparks werden nicht iiberplant.

- Das dffentliche Interesse an der Freiseitnutzung des offentlichen Parks hat Vorrang vor privaten
Befindlichkeiten. Dies bleibt mit der Schaffung des Baurechts gewdbrieistet. Dariiber hinans
wird der im Hartenbergpark vorhandene Bolzplats anfgewertet. Ziel ist die Schaffung eines
nenwertigen Spielfeldes, das mit entsprechenden: Belag und verschiedenen Liniterungen und Toren
mulfifunktional nutbar sein wird.

Eine Verlagerung eines Spielangebotes innerballb des Flartenbergparks fiihrt anch nicht gu einer
Vierkleinernng von Flachen, da der bisherige Standort beispielsweise der Seilbabn entsprechend
als Freifldache informell nut- und erlebbar wird.

Die Verlegung der Seilbabn ist begriindet in einer Entserring der unterschiedlichen Nutzungen
und dient der Konfliktminimierung. Bei der Neuverortung des linearen Spielgeriites "Seilbabn”
wird ein adiquater, wegebegleitender Bereich gewdblt, der heute informell nutstbar ist, sodass kei-
ne derseitige Nutzung davon negatiy beeinflusst wird.

Verkehr, ruhender Verkehr

Bereits im Vorfeld der in 2014 durchgefiibrten Biirgerversammlung sum stidtebanlichen Rab-
menplan wurde die grundsdtzliche verkebrliche Machbarkeit der zum damaligen Zeitpunkt be-
kannten Rabmenbedingungen des Projektes und weiterer, im Quartier bekannter 1/orbaben ge-
priift und in einer Ersteinschitzung fiir machbar befunden. Gleichwohl wurde darauf bingewie-
sen, dass eine verliefle verkebrsfachliche Priffung erst dann sinnvoll sei, wenn die anf Basis des
Rabmenplans entwickelte, letstendliche Ausgestaltung des Projektes definitiv vorliege. Dies kin-
ne und miisse spatestens im Rabmen des Bebauungsplanverfabrens erfolgen nnd baue anf aktuel-
len verkehrsrelevanten Daten und Erhebungen auf.

Diese vertiefte verkebrsfachliche Betrachtung konnte daber sinnvoll erst im Laufe des [abres
2016 begonnen werden. Die Ergebnisse werden in das Bebanungsplanverfabren "H 97" einge-
Speist.

In mehreren Koordinierungsrunden miit stidtischen Amtern und dem 1V orhabentriger wiurde auf
die Bedentung des Ubergangs wom Projekigebict sum iffentlichen Straffenraum hingewiesen.

Hierbei wurde mebrfach die Notwendigkeit zur Einbaltung der VVorgaben lant Rabmenplan

(Anzahl und Lage der Parkbesucherstellplitse; Lage und Ausbildung der OPNV -Halfestelle;
Ubergang sur Strafle " Am Lungenberg''; Bedeutung der Freizeitfunktion des Hartenbergparks)

hervorgeboben. Dieser Bercich wurde von einem bierfiir beanfiragten Planungsbiiro itberarbeifet
und wird als Planung im Bebanungsplanentwnrf festgesetzt.

Es ist zutreffend, die in der Mobilititsbefragung 2016 fiir die Stadt Maing, sitierten Motorisie-
rungskennziffern Kfs/ Haushalt bei der Berechnung der Verkebrserzengung durch die newen
Vorbaben im Quartier heranzuziehen. Im rubenden Verkehr ist der Bedarf an zusétzlichen
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Steliplitzen der Bewobner durch die geplanten Vorhaben durch geeignete Parfkierungsanlagen
anuf dem Areal der newen Vorbaben selber su decken. Die Einbaltung dieser Notwendigkert
wird durch die stidtischen Fachimiter spitestens im Rabmen der notwendigen Banantréige einge-
Sordert und iiberpriift. Die sur Deckung des rubenden Verkehrs berechneten, notwendigen Stell-
Pplitze bernhen auf verschiedenen, umfangreichen empirischen Untersuchungen in der Stadt
Maing.

Die stidtebantiche und verkebrliche Bedeutung des Ubergangs vom Projektgebiet um dffentli-
chen Straffenraum ist bekannt. Die Notwendigkeit zur Einbaltung der Vorgaben laut Rab-
menplan (Anzahl und Lage der Parkbesucherstellplitze; Lage und Aushildung der OPNV/-
Haltestelle; Ubergang zur Straffe " Am Lungenberg”) wurde im Zuge der weiteren Planung anf-
rechierhalten und von einem hierfiir beanfiragten Planungsbiiro geplant. Eine leichtgingige Be-
Jabrbarkeit, die Redugzernng von Gefahrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe in ruthen-
den Verkehr waren hierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetzung in den Bebanungsplanentwnrf eingeflossen.

Verkehr, flieBender Verkehr

Evs ist gutreffend, die in der Mobilitatsbefragnng 2016 fiir die Stadt Mainz, zitierten Motorisie-
rungskennziffern Kfz/ Haushalt bei der Berechnung der 1 erkebrserzengung durch die newen
Vorhaben im Quartier heransuziehen. Im rubenden 1 erkebr ist der Bedarf an zuséitzlichen
Stellpliiten der Bewohner durch die geplanten VVorbaben durch geeignete Parkierungsanlagen
auf dem Areal der newen Vorhaben selber zu decken. Die Einbalinng dieser Notwendigfeit
wird durch die stidtischen Fachamter spitestens im Rabmen der notwendigen Banantréige einge-
Jordert und iiberpriift. Die zur Deckung des rubenden 1 erkebrs berechneten, notwendigen Stell-
plétze beruben anf verschiedenen, umfangreichen empirischen Untersuchungen in der Stadt
Mainz.

Im fliefenden (= fahrenden) Verkebr ist nicht alleinig die Gesamisumme der nen bhingu kom-
menden Fabrzeuge von Bedentung. Diese Gesartsumme fiihrt nicht wangsliufig su der An-
nabme, dass Straffennets sei unterdimensioniert. Vielmebr ist die Kombination aus wer, in wel-
che Richtung und zu welcher Ubrseit sein Kfz bewegt, ausschlaggebend. Erst die Beriicksichti-
gung dieser richtungsbegogenen und tageszeitlichen Verteilung der Neuverkehbre und ibre Uberla-
gerung mit der Bestandssituation im flieflenden 1 erkebr geben Aufschluss iiber die letstlich an
Strecken und Knoten zu bewidltigenden 1/erkebrsstrome. Diese Betrachtung ist Teil der ver-
kehrsfachlichen Begutachtung und linft gans; iiberwiegend nach in der Verkehrsplanungspraxis
bundesweit anerkannten 1 erfahren.

Die verkehrsfachliche Begutachtung wird anch insbesondere die Straffen " Am Judensand“ sowie
die "|akob-Steffan-Straffe" dahingebend betrachten, ob Behinderungen fiir den flieflenden Ver-
kehr vorliegen, die einen Einsaty, von Rettungskriften gefiibrden, den OPNV behindern bzw.
den Verkehrsfluss beziiglich seiner Abwicklung grundsditsdich einschrinken kinnen. Bei Bedarf
werden geeignete Mafnabmen ermittelt, 3. B. die Schaffung von Ausweichstellen unter 1 erlinge-
rung bereils vorhandener Haltverbotsbereichen an Parkplats- und Tiefgaragensufabrien.

Grundsitzlich ist anzustreben, die bereils vorbandenen Straflen und Knotenpunkte so su ertiich-
tigen, dass sie das usétsliche Verkehrsanfkommen abwickeln kinnen. Die Option einer ergén-
senden V'erkehrserschlieflung durch die genannten Siedlung ("Kurschluss Wallstrafe") wird
anus verkehrsfachlicher Sicht abgelebnt. Dieser Vorschlag wiirde angesichis der fehlenden Gelbwege
erhebliche Eingriffe in den Griinbestand und sur Schaffung der erforderlichen fabrdynamischen
Voraussetzungen viele tiefbautechnische Mafnabmen bervorrufen. Auch die Querschnittsbreite
der Fahrbabn reicht fiir eine Verlagernng der Erschlieflung in diesem Bereich nicht ans. Zudem
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wiirde diese 1 erkebrstrasse mit den dann verlagerten V erkebrsbewegingen mitten durch eine be-
stehende Wohnsiedlung fiihren, was aus verkehrssicherbeitstechnischer Sicht abgelehnt wird,

Die Einrichtung einer EinbabnstrafSe wird sebr kritisch gesehen und abgelebnt. Eine Einbabn-
regelung htte fiir die Bewohner des gesamten iiber der Straffe ""Am Judensand" und der "akob-
Steffan-Straffe" erschlossenen Quartiers erbebliche Unnveg Fabrten sur Folge, die weder zunint-
bar noch okologisch vertretbar sind. AufSerdem fiibren Einbabnstrafenregelungen wegen des feh-
lenden Gegenverkebrs ofimals su einem hoheren Geschwindigkeitsnivean an. Zudem hiitte eine
Einbabnregelung negative Wirkungen auf die OPNV -Erschlieftung, da die Linien innerbalb
des Quartiers nur noch in eine Richtung bedient werden kinnten. Schiiefflich fithrt eine Ein-
babnstrafle dagn, dass in den Zeiten der Spitzenbelastungen zu den Schulanfangs- und -
endzeiten der su- bw. abfabrende Verkebr noch dentlich stirker anf jeweils einen Knoten ge-
richtet wire, was von der Knotenleistungsfahigkeit her nicht darstellbar ist.

Aus Verkehrsbeobachtungen vor Ort ist bekannt, dass die Haltevorgénge der Linienbusse sich
mindernd auf die Leistungsfibigkeit des angrensenden Knotens "Am [udensand/ Am Fort
Gonsenbeim" answirken. Teil des Arbeitsprogramms fiir die verkebrsfachliche Begutachtung ist
daber anch, hiersw Lisungsvorschldage zu erarbeiten. Ein Gesamtverkehrskonzept iiber die be-
troffenen Qfmﬂlm* des Hartenbergs ist parallel sum Bebaﬁm{g.gb/am:eg‘abmﬂ "H 97" in Erar-
beitung.

Die stidtebanliche und verkebrliche Bedentung des Ubergangs vom Projekigebiet sum iffentls-
chen Straffenraum ist bekannt. Die Notwendigkeit zur Einbaltung der Vorgaben lant Rab-
menplan (Anzabl und Lage der Parkbesucherstellplitze; Lage und Ausbildung der OPNT/-
Halsestelle; Ubergang sur Straffe " Am Lungenberg”) wurde im Zuge der weiteren Planung auf-
rechterhalten und von einem hierfiir beanfiragten Planungsbiiro geplant. Eine leichigingige Be-
Jabrbarkett, die Reduziernng von Gefabrensituationen sowie die Decknng der Bedarfe im ruben-
den Verkehr waren hierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der
Plannng sind als Festsetzung in den Bebaunngsplanentwurf eingeflossen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

3. Anregung 3
- Email vom 17.01.2017 -

e Verkehr, flieBender Verkeht:
Aus der vorgelegten Planung wire nicht ersichtlich, wie die Ausfahrtsituation
der StraBe "Am Lungenberg" und fir die letzten vier Hauser in der Jakob-
Steffan-Strale erfolgen solle. :

e Verkehr, ruhender Verkehr:
Der Fortbestand der acht Parkplitze, die derzeit vor dem Anwesen "Jakob-
Steffan-StraBe 87" liegen, sei unklar Es wird die Frage gestellt, wie die Planun-
gen hierzu aussihen.

e Naturdenkmal und Vogelschutzgebiet:
Das Vogelschutzgebiet werde durch die zukiinftige Wohnbebauung mit Larm-
und Lichteinwirkungen zwangslaufig beeintrichtigt. Es wird nachgefragt, wie
fiir diesen Bereich die nétigen SchutzmalBnahmen aussihen.
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e Spielplatz im Quartier:
Das neue Wohnquartier werde tber eine nicht unerhebliche Anzahl neuer
Wohneinheiten unter dem Motto "Wohnen am Hartenbergpark" verfiigen. Da
der Park bereits jetzt sehr stark beansprucht werde, misse fiir die Kinder aus
dem Quattier innerhalb des Planungsbereiches ein eigener Spielplatz vorgese-
hen werden. Es wird gefragt, ob ein solcher Spielplatz in den Planungen vorge-
sehen sel.

Abwigungsergebnis

Verkehr, flieBender Verkehr

Es ist zutreffend, die in der Mobilititsbefragung 2016 fiir die Stadt Maing, zitierten Motorisie-
rungskenngiffern Kfz/ Haushalt bei der Berechnung der Verkebrserseugung durch die neuen
Vorbaben im Quartier heransuzichen. Im rubenden 1erkebr ist der Bedarf an gusiitzdichen
Stelipléitzen der Bewohner durch die geplanten Vorbaben durch geeignete Parkiernngsanlagen
auf dem Areal der newen Vorhaben selber su decken. Die Einbaltung dieser Notwendigfkeit
wird durch die stidtischen Fachdmter spétestens im Rahmen der notwendigen Banantrige einge-
Jordert und itberpriift. Die zur Deckung des rubenden 1 erkebrs berechneten, notwendigen Stell-
plétze beruben auf verschiedenen, umfangreichen empirischen Untersuchungen in der Stadt
Mainz.

Im flieflenden (= fabrenden) Verkehr ist nicht alleinig die Gesamtsumme der nen hingu komi-
menden Fabryenge von Bedentung. Diese Gesamtsumme fiibrt nicht swangskinfig zu der An-
nahme, dass Straflennets sei unterdimensioniert. Vielmebr ist die Kombination aus wer, in wel-
che Richtung und zu welcher Ubrseit sein Kfz bewegt, ausschlaggebend. Erst die Beriicksichii-
gung dieser richtungsbezagenen und tageszeitlichen 1V erteilung der Neuverkehre und ibre Uberla-
gerung mit der Bestandssituation im flieflenden 1/ erkehr geben Aufschluss ither dze letztlich an
Strecken und Knoten zu bewdltigenden 1/ erkebrsstrime. Diese Betrachtung ist Teil der ver-
kehrsfachlichen Begutachtung und linft gang, iiberwiegend nach in der Verkehrsplanungspraxis
bundesweit anerkannten 1 etfabren.

Die verkehrsfachliche Begutachtung wird anch insbesondere die Strafen " Am [udensand* sowie
die "[akob-Steffan-Straffe” dabingehend betrachten, ob Bebinderungen fiir den flieffenden 1/ er-
kehr worliegen, die einen Einsaty von Rettungskriften gefibrden, den OPNV bebindern bzw.
den Verkebrsfluss beziiglich seiner Abwicklung grundsitlich einschrinken kinnen. Bei Bedarf
werden geeignete Mafinabmen ermittell, 5. B. die Schaffung von Ausweichstellen nnter 1 erlinge-
rung bereits vorbandener Haltverbotsbereichen an Parkplats- und Tiefgaragensufabrien.

Grundsitzlich ist anzustreben, die bereits vorbandenen Strafen und Knotenpunkte so 3u ertiich-
tigen, dass sie das susdtsliche Verkebrsauflommen abwickeln kinnen. Die Option einer ergdn-
zenden VVerkebrserschlieffung durch die genannten Siedlung ("Kursgschluss Wallstraffe") wird
aus verkehrsfachlicher Sicht abgelehnt. Dieser Vorschlag wiirde angesichts der feblenden Gebwege
erhebliche Eingriffe in den Griinbestand und sur Schaffung der erforderlichen fabrdynamischen
Voraussetzungen viele tiefbantechnische Mafnabmen hervorrufen. Auch die Querschnittsbreite
der Fahrbabn reicht fiir eine 1V erlagerung der Erschliefung in diesem Bereich nicht aus. Zudem
wiirde diese 1V erkebrstrasse mit den dann verlagerten 1 erkebrsbewegungen mitten durch eine be-
stehende Wobnsiedlung fiihren, was aus verkehrssicherbeitstechnischer Sicht abgelehnt wird.

Die Einrichtung einer Einbabnstraffe wird sebr kritisch gesehen und abgelebnt. Eine Einbabn-
regelung hitte fiir die Bewohner des gesamten iiber der Straffe " Am Judensand” und der "Jakob-
Steffan-Straffe” erschlossenen Quartiers erhebliche Unweg Fabrten sur Folge, die weder Symmui-
bar noch okologisch vertretbar sind. Aufferdem fithren Einbabnstrafenregelungen wegen des feh-
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lenden Gegenverkehrs ofimals su einem hiberen Geschwindighkeitsnivean an. Zudem bétte eine
Einbabnregelung negative Wirkungen anf die OPNV/-Erschlieflung, da die Linien innerhalb
des Quartiers nur noch in eine Richinng bedient werden kinnten. Schliefflich fiibrt eine Ein-
bahnstrafe dasw, dass in den Zeiten der Spitzenbelastungen 3u den Schulanfangs- und -
endseiten der su- bzov. abfabrende 1 erkebr noch deutlich stérker auf jeweils einen Knoten ge-
richtet wire, was von der Knotenleistungsfihigkeit her nicht darstellbar ist.

Aus Verkebrsbeobachtungen vor Ort ist bekannt, dass die Haltevorginge der Linienbusse sich
mindernd anf die Leistungsfihigkeit des angrensenden Knotens "Am Judensand/ Am Fort
Gonsenbeim' answirken. Teil des Arbeitsprogramms fiir die verkebrsfachliche Begntachtung ist
daher auch, biersu Lisungsvorschlige su erarbeiten. Ein Gesamtverkehrskonzept iiber die be-
troffenen Quartiere des Hartenbergs ist parallel sum Bebanungsplanverfabren "H 97" in Erar-
bettung.

Die stidtebanliche und verkebriiche Bedentung des Ubergangs vom Projektgebiet sum dffentli-
chen Straflenraum ist bekannt. Die Notwendigkeit zur Einbaltung der Vorgaben laut Rab-
menplan (Anzahl und Lage der Parkbesucherstellplitze; Lage und Ausbildung der OPNV-
Haltestelle; Ubergang zar Straffe "Am Lungenberg") wiurde im Zuge der weiteren Planung auf-
rechterhalten und von einem hierfiir beaufiragten Planungsbiiro geplant. Eine leichigingige Be-
fabrbarkeit, die Reduzierung von Gefabrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im ruben-
den Verkebr waren hierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetzung in den Bebanungsplanentwurf eingeflossen.

Verkeht, ruhender Verkehr

Bereits im 1V orfeld der in 2014 durchgefiibrien Biirgerversammilung sum stidtebaulichen Rah-
menplan wirde die grundsétliche verkehrliche Machbarkeit der zum damaligen Zeitpunkt be-
kannten Rahmenbedingungen des Projeketes und weiterer, im Quartier bekannter 17 orhaben ge-
priift und in einer Ersteinschétzung fiir machbar befunden. Gleichwobl wurde darauf hingewie-
sen, dass eine vertiefte verkehrsfachliche Priifung erst dann sinnvoll sei, wenn die anf Basis des
Rabmenplans entwickelte, letstendliche Ausgestaltung des Projektes definitiv vorliege. Dies fdon-
ne und miisse spétestens im Rabmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgen und bane anf aktuel-
len verkebrsrelevanten Daten und Erbebungen auf.

Diese vertiefte verkeehrsfachliche Betrachtung konnte daber sinnvoll erst im Lanfe des [abres
2016 begonnen werden. Die Ergebnisse werden in das Bebauungsplanverfahren "H 97" einge-
Speist.

In mehreren Koordinierungsrunden mit stidtischen Amtern und dem V orbabentriiger wurde anf
die Bedentung des Ubergangs vom Projekigebiet zum iffentlichen Straflenranm hingewiesen.
Hierbei wurde mebrfach die Notwendigkeit gur Einbaltung der 1 orgaben lant Rabmenplan
(Anzabl und 1age der Parkbesucherstellplitze; Lage und Ausbildung der OPNV -Haltestelle;
Ubergang zur Straffe "Am Lungenberg"; Bedentung der Freiseitfunktion des Hartenbergparks)
hervorgehoben. Dieser Bereich wurde von einem hierfiir beanfiragten Planungsbiiro iiberarbeitet
und wird als Planung im Bebauungsplanentwurf festgeserzt.

Es ist sutreffend, die in der Mobilitétsbefragung 2016 fiir die Stadt Maing; 3utierten Motorisie-
rungskennsiffern Kfy/ Haushalt bei der Berechnung der Verkehrsergengung durch die newen
Vorbaben im Quartier heranzusiehen. Im rubenden Verkebr ist der Bedarf an susdtzlichen
Stellpliitzen der Bewohner durch die geplanten 1 orhaben durch geeignete Parkierungsaniagen
auf dems Areal der newen Vorbaben selber su decken. Die Einhaltung dieser Notwendigkeit
wird durch die stidtischen Fachimier spatestens im Rabmen der notwendigen Banantrige einge-
fordert und iberpriift. Die sur Deckung des rubenden Verkebrs berechneten, notwendigen Stell-
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plétze beruben auf verschiedenen, umfangreichen empirischen Unfersuchungen in der Stadt
Mainz,

Die stiidtebanliche und verkebrliche Bedentung des Ubergangs vom Projekigebiet suum dffentli-
chen Straffenraum ist bekannt. Die Notwendigkeit zur Einbaltung der Vorgaben laut Rab-
menplan (Ansabl und Lage der Parkbesucherstellplitze; Lage nnd Ausbildung der OPNV -
Haltestelle; Ubergang sur Strafle " Am Lungenberg”) wurde im Zuge der weiteren Planung anf-
rechterhalten und von einem hierfiir beanfiragten Planungsbiiro geplant. Eine leichigingige Be-
Jabrbarkeit, die Reduzierung von Gefahrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im ruben-
den Verkebr waren hierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Berviches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetzung in den Bebauungsplanentwnryf eingeflossen.

Naturdenkmal und Vogelschutzgebiet

Naturdenkmale werden ans wissenschaftlichen, ﬂa}mgexcbicbtlz'cbeﬂ oder landeskundlichen
Griinden oder wegen ibrer Seltenbeit, Eigenart oder Schinbeit festgesert. Schutsgegenstand sind
Eingelschipfungen der Natur, im vorliegenden Fall ein waldartiger Bestand aus Béumen, der
fiir die Umwelt prigend und von besonderer Bedentung ist. Anders als Tiere besitzen Vegetati-
onsbestinde gegeniiber Lirmimmissionen eine sehr geringe bis keine Empfindlichkert. Das Ver-
bot von Beeintrichtignngen des Naturdenkmales gemafs § 2 der Verordnung zur Sicherung von
Naturdenkmalen sielt daber ab anf Handlungen zur direkten Zerstirung und Beseitigung,
2 B. durch Inansprachnabme oder auf sonstige Verinderungen 3. B. durch Anderung der
Grundwasserverhdltnisse. Der Bebanungsplanentwurf trégt dem mit seinen Festsetzungen Rech-
ning.

Zum Schuts des Naturdenkmales sind mit banlichen Anlagen Mindestabstinde einzubalten.
Es werden Flichen, die von der Bebanung freizubalten sind, festgesetzt. Die 1 ercinbarkeit der
Planung mit dem Schutszweck des Naturdenkmales wird im 1V erfahren nachgewiesen. Es wird
gudem ein Baumgutachten erstellt, in dem zur Sicherung und zum Erbalt von Béaumen bauvor-
bereifende, banbegleitende Mafnabmen und Mafnabmen nach Abschluss des Bauvorhabens
darzustellen sind. Dies beinhaltet anch Maffnabmen, die gof: wibrend des Abrisses von bauli-
chen Anlagen sum Schutz der Banme und Vegetationsbestinde umsusetsen sind.

Gegeniiber Lérmimmissionen weisen vor allem Tiere eine erhibte Empfindlichkeit anf. Fiir das
Bebanungsplanverfabren wird ein Artenschutgutachten erstellt, das auch die Flichen des Na-
turdenkmales wmfasst. In dem Gutachten werden die Answirkungen durch Lérm- und
Lichtimmissionen auf die Tierwelt, insbesondere V'ogel, ermittelt und bewertet sowie geeignete
Mafnabmen zum Schutz und sur Vermeidung festzulegt. Dies umfasst auch die Abriss- und
Bauphase.

Kinderspielplatz im Quartier

Innerbalb des Plangebiets und der privaten Fresflichen sind die gemdff Landesbanordnung erfor-
derlichen Spielangebote zu erbringen. Dariiber binaus bestebt seitens der Stadt die Forderung,
Spiclangebote auch fiir dltere Kinder angubieten. Es wird im weiteren VVerfahren gepriift, ob sur
Sicherung der erforderlichen Fldchen eine entsprechende Festsetzung im Bebaunngsplanentwurf
erfolgen muss.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.
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4. Anregung 4
- Schreiben vom 19.01.2017 -

o Vetkehr, flieBender Verkeht:

Die Stralen "Am Judensand" und "Jakob-Steffan-StraBBe" seien bereits bei der
heutigen Verkehrsdichte am Rande ihrer Kapazitit. Bet den bisherigen Erhe-
bungen set auller Acht gelassen worden, dass beide Straen durch das erlaubte
Parken am StraBenrand und den vorhandenen Fahrbahnquerschnitt nur einsei-
tig befahrbar seien. Ein Begegnungsverkehr "PIKW -Bus" oder "PKW - Klein-
transporter” sei daher nicht mehr moglich. Daher wird angeregt, diesen Um-
stand im noch vorzulegenden Verkehrskonzept zu beriicksichtigen. Weder ei-
ne Einbahnstrallenlosung noch eine Reduzierung der Parkierungsmoglichkei-
ten sei hierbei zielfithrend. Sollte der Verkehrsfluss nicht sichergestellt werden
konnen, sei die Anzahl der geplanten Wohneinheiten im Quartier zu reduzie-
ren. Alternativ kénne eine zusitzliche ErschlieBung tiber die Anwohnerstralen
in Richtung Wallstrae angedacht werden.

e Verkehr, ruhender Verkehr:
Es werde in der aktuellen Planung auBer Acht gelassen, dass sieben Parkplitze
und ein Behindertenparkplatz im Bereich des Wendhammers bei Haus "Jakob-
Steffan-Strafe 81" entfallen. Durch den Wegfall werde die Parkplatzsituation
gerade fiir Besucher des Parks und der Minigolfanlage noch verscharft. Daher
werde angeregt, noch mindestens acht weitere Parkplitze oder mehr zu schaf-
fen, um zumindest den Status Quo zu erhalten.

e Freizeitnutzungen im Hartenbergpark/ Familienfreundlichkeit:
Die aktuelle Planung widerspreche dem Stadtratsbeschluss zum stidtebauli-
chen Rahmenplan, da der Park zugunsten der Wohnbebauung umgestaltet
werden miisse. Daher wird angeregt, die Wohnbebauung so zu planen, dass
der Park und seine Freizeitanlagen weder beeintrichtigt noch verlagert werden
mussten.

e Bebauung "Haus F":

Die von der Jakob-Steffan-StraBe einsehbare Traufhohe von "Haus F" liege
bei 17,85 m. Mit Blick auf Haus "Jakob-Steffan-StraBle 81" mit seiner Firsthéhe
von ca. 7,50 m und bei einem Abstand der beiden Hauser von 13,50 m sei kei-
neswegs dem stidtebaulichen Grundsatz der Anpassung an die umgebende
Bebauung geniige getan. Es werde angeregt, das "Haus F" um ein Geschoss zu
reduzieren und den Abstand soweit zu vergrofern, dass dem Grundsatz der
Anpassung an die umgebende Bebauung entsprochen werde.

Abwigungsergebnis

Verkeht, fliefender Verkehr

Es st utreffend, die in der Mobilititsbefragung 2016 fiir die Stadt Maing sitierten Motorisie-
rungskenngiffern Kfz/ Haushalt bei der Berechnung der Verkebrsersengung durch die nenen
Vorhaben im Quartier heransnsiehen. Im rubenden Verkebr ist der Bedarf an usitzlichen
Stellplitzen der Bewohner durch die geplanten Vorbaben durch geeignete Parkierungsaniagen
anf dem Areal der newen Vorbaben selber su decken. Die Einbaltung dieser Notwendighkeit
wird durch die stadtischen Fachéimter spatestens im Rabmen der notwendigen Banantréige einge-
Jordert und iiberpriifi. Die zur Deckung des rubenden 1 erkebrs berechneten, notwendigen Stell-
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plétze beruben auf verschiedenen, umfangreichen empirischen Untersuchungen in der Stadf
Mainz.

Im fliefenden (= fabrenden) Verkebr ist nicht alleinig die Gesamtsumme der nen hingu kom-
menden Fahreuge von Bedentung. Diese Gesamtsumme fiihrt nicht zwangslkinfig zu der An-
nabme, dass Straffenneiz; sei unterdimensioniert. Vielmehr ist die Kombination aus wer, in wel-
che Richtung und u welcher Ubrseit sein Kfz bewegt, ausschlaggebend. Erst die Beriicksichti-
gung dieser richtungsbesogenen und tageszeitlichen 1V erteilung der Neuverkebre und ibre Uberla-
gerung mit der Bestandssituation im fliefenden 1 erkebr geben Aufschiuss iiber die letstlich an
Strecken und Knoten zu bewidltigenden Verkebrsstrime. Diese Befrachtung ist Teil der ver-
kebrsfachlichen Begutachtung und liinft gans; itberwiegend nach in der Ver/éebmp/ammg.‘pmxn
bundesweit anerkannten 1 erfahren.

Die verkebrsfachliche Begutachtung wird auch insbesondere die Straffen " Am [udensand* sowie
die "Takob-Steffan-Strafie" dabingehend betrachien, ob Bebinderungen fiir den fliefenden 1V er-
kebr vorliegen, die einen Einsatg, von Rettungskrifien gefihrden, den OPNV bebindern bsw.
den Verkehrsfluss begiiglich seiner Abwicklung grundsitlich einschrinken kionnen. Ber Bedarf
werden geeignete MafSnabmen ermittelt, 5. B. die Schaffing von Ausweichstellen unter 1 erlinge-
rung bereits vorbandener Haltverbotsbereichen an Parkplatz- und Tiefgaragenzufabrien.

Grundsdtzlich ist anzustreben, die bereits vorbandenen Strafien und Knotenpunkte so 3u ertiich-

tigen, dass sie das usitsliche Verkehrsaufkommen abwickeln kdnnen. Die Opfzaﬂ einer ergan-
senden Veréeﬁr.rem/alzqﬁwzg durch die genannten Siedlung ("Knrzschluss Wallsirafle”) wird
aus verkehrsfachlicher Sicht abgelebnt. Dieser Vorschlag wiirde angesichts der feblenden Gebwege
erhebliche Eingriffe in den Griinbestand und sur Schaffung der erforderlichen fabrdynamischen
Voraussetzungen viele tiefoautechnische Mafnabmen hervorrufen. Auch die Querschnittsbreite
der Fabrbahn reicht fiir eine Verlagerung der Erschliefung in diesem Bercich nicht aus. Zudem
wiirde diese VVerkebrsirasse mit den dann verlagerten 1 erkehrsbewegungen mitten durch eine be-
stehende Wohnsiedlung fiibren, was aus verkehrssicherheitstechnischer Sicht abgelebnt wird.

Die Einrichtung einer Einbahnstrafle wird sebr kritisch gesehen und abgelehnt. Eine Einbabn-
regelung béitte fiir die Bewobner des gesamten diber der Straffe "'Am Judensand” und der "Jakob-
Steffan-Strafse” erschlossenen Qunartiers erhebliche Umweg Fabrten ur Folge, die weder sumut-
bar noch kologisch vertretbar sind. Auflerdem fiibren Einbabnstraffenregelungen wegen des febh-
lenden Gegenverkehrs oftmals zu einem hiberen Geschwindigkeitsnivean an. Zudem hétte eine
Einbahnregelung negative Wirkungen anf die OPNV-Erschlieffung, da die Linien innerhalb
des Quartiers nur noch in eine Richtung bedient werden kionnten. Schlieflich fiibrt eine Ein-
babnstraffe dazu, dass in den Zeiten der Spitzenbelastungen u den Schulanfangs- und -
endseiten der zu- bzw. abfabrende Verkebr noch deutlich stéarker anf jeweils einen Knoten ge-
richiet wire, was von der Knotenleistungsfahighkeit her nicht darstellbar ist.

Aus Verkebrsheobachtungen vor Ot ist bekannt, dass die Haltevorginge der Lintenbusse sich
mindernd auf die Leistungsfihigkeit des angrenzenden Knotens "Am [udensand/Am Fort
Gonsenbeim"" auswirken. Teil des Arbeitsprogramms fiir die verkehrsfachliche Begutachtung ist
daber anch, hiersu Lisungsvorschlige su erarbeiten. Ein Gesamtverkehrskonsept iiber die be-
troffenen Quartiere des Hartenbergs ist parallel um Bebauungsplanverfabren "H 97" in Erar-
beitung.

Die stédtebauliche und verkebrliche Bedentung des Ubergangs vom Projekigebiet sum iffentli-
chen Straffenraum ist bekannt. Die Notwendigkeit zur Einbaltung der Vorgaben lant Rah-
menplan (Anzabl und Lage der Parkbesuchersteliplitze; Lage und Ausbildung der OPNV -
Haltestelle; Ubergang zur Strafle " Am Lungenberg") wirde im Zuge der weiteren Planung anf-
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rechterbalten und von einem hierfiir beaufiragten Planungsbiiro geplant. Eine leichtgingige Be-
Jabrbarkeit, die Redusierung von Gefabrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im ruben-
den Verkehr waren hierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetsung in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen.

Verkehr, ruhender Verkehr

Bereits im Vorfeld der in 2014 durchgefiibrien Biirgerversammiung sum stadtebanlichen Rah-
menplan wurde die grundsdtgliche verkehrliche Machbarkeit der zum damaligen Zeitpunkt be-
kannten Rabmenbedingungen des Projektes und weiterer, im Quartier bekannter Vorbaben ge-
priift und in einer Ersteinschitsung fiir machbar befunden. Gleichwohl wurde darauf hingewie-
sen, dass eine vertiefte verkebrsfachliche Priifung erst dann sinnvoll sei, wenn die auf Basis des
Rabmenplans entwickelte, letstendliche Ansgestaltung des Projektes definitiv vorligge. Dies kin-
ne und miisse spatestens im Rabmen des Bebauungsplanverfabrens erfolgen und bane anf aktuel-
len verkehrsrelevanten Daten und Erbebungen auf.

Diese verticfte verkebrsfachliche Betrachtung konnte daber sinnvoll erst im Laufe des Jabres
2016 begonnen werden. Die Ergebnisse werden in das Bebanungsplanverfabren "H 97" einge-
speist.

In mebreren Koordinierungsrunden mit stidtischen Anitern und dem V orhabentriiger wurde auf
die Bedentung des Ubergangs vom Projekigebiet zum dffentlichen Straffenranm hingewiesen.

Hierbei wnrde mebrfach die Notwendigkeit zur Einbaltung der 1V orgaben laut Rahmenplan

(Angah! und Lage der Parkbesucherstellplitse; Lage und Ausbildung der OPNV/-Haltestelle;
Ubergang zur Straffe "Am Lungenberg": Bedeutung der Freizeitfunktion des Hartenbergparks)

hervargehoben. Dieser Bereich wurde von einemn hierfiir beanfiragten Planungsbiiro iiberarbeitet

und wird als Planung im Bebanungsplanentwury festgesetzt.

Es ist zutreffend, die in der Mobilititsbefragung 2016 fiir die Stadt Mains; Sitierten Motorisie-
rungskenngiffern Kfs/ Hanshalt bei der Berechnung der 1 erkebrserzengung durch die neuen
Vorbaben im Quartier heranzusichen. Im rubenden Verkebr ist der Bedarf an gusitzlichen
Stellpliitzen der Bewobner durch die geplanten Vorbaben durch geeignete Parkiernngsaniagen
anf dem Areal der newen Vorbaben selber su decken. Die Einbaltung dieser Notwendigkeit
wird durch die stidtischen Fachamter spatestens im Rabmen der notwendigen Bauantréige einge-
Jordert und diberpriift. Die sur Deckung des rubenden Verkehrs berechneten, notwendigen Stell-
plétge bernben auf verschiedenen, uwmifangreichen empirischen Untersuchungen in der Stadt
Mainz.

Die stidtebanliche und verkebriiche Bedeutung des Ubergangs vom Projekigebiet zum iffentli-
chen Straflenranm ist bekannt. Die Notwendigkeit zur Einbaltung der Vorgaben laut Rab-
menplan (Anzgahl und Lage der Parkbesucherstellplitze; Lage und Aushildung der OPNT/-
Haltestelle; Ubergang sur Straffe " Am Lungenberg") wurde im Zuge der weiteren Planung auf-
rechterbalien und von einem hierfiir beauftragten Planungsbiiro geplant. Eine leichigingige Be-
Jahrbarkeit, die Reduzzerung von Gefahrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im ruben-
den Veerkehr waren hierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetsung in den Bebanungsplanentwaryf eingeflossen.

Freizerteinrichtungen im Hartenbergpark (Familienfreundlichkeit)

Der geplanten Wobnbebanung wurde seitens der politischen Gremien mit der Maflgabe uge-
stimmt, dass die bestehenden Naherholungsangebote im Hartenbergpark nicht beeintrichtigt
werden oder gar verloren gehen. Entsprechend werden zukiinflig alle bestehenden Freiseit- Nut-
sungsformen -(Spiel, Sport, Naherholung etc.) im Hartenbergpark erbalten bleiben. Die Nut-
gung des Parks wird nicht eingeschrinkt. Die Entwicklung der Wohngebietsflichen ist auf das
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Geléiinde der ehemaligen Peter-Jordan-Schule beschrinkt. Die angrenzenden Flichen des Har-
tenbergparks werden nicht iiberplant.

Das iffentliche Interesse an der Freizeitnutsung des dffentlichen Parks bat Vorrang vor privaten
Befindlichkeiten. Dies bleibt mit der Schaffung des Banrechts gewihrleistet. Dariiber hinans
wird der im Hartenbergpark vorhandene Bolgplaty anfgewertet. Ziel ist die Schaffung eines
nemwertigen Spielfeldes, das mit entsprechendem Belag und verschiedenen Iiniernungen und Toren
multifunktional nutgbar sein wird.

Eine Verlagerung eines Spielangebotes innerbalb des Hartenbergparks fiihrt auch nicht i einer
Verkleinerung von Flichen, da der bisherige Standort beispielsweise der Seilbabn entsprechend
als Freifliche informell nuiz- und erlebbar wird.

Die Vierlegung der Seilbabn ist begriindet in einer Entzerrung der unterschiedlichen Nutsungen
und dient der Konfliktminimierung. Bei der Neuverortung des linearen Spielgeriites "Seilbahn”
wird ein addquater, wegebegleitender Bereich gewdiblt, der heute informel] nutzbar ist, sodass kei-
ne derzeitige Nutzung davon negativ beeinflusst wird.

Bebauung "Haus F"

Genrdf§ stidtebanlichem Rabmenplan sind im gesamten Gebiet vier 1 ollgeschosse mdglich. Das
geplante Sockelgeschoss der Tiefgarage sowie das Staffelgeschoss stellen im Sinne der Landesban-
ordnung kein 1 ollgeschoss dar. Das Staffelgeschoss ist im Architeketurentwurf zudem so geplant,
dass es gegeniiber der Nachbarbebauung snriickspringt, sodass in diesem Bereich visuell die At-
tika des vierten 1V ollgeschosses wabrgenommen wird.

Der Abstand von "Haus F" sur Grundstiicksgrenze wurde Zwischenzeitlich auf drei Meter er-
hibt. Ergingend soll in diesern Bereich sur Minderung der Fassadenwirkung eine Pflanzung
vorgenommen und entsprechénd im Bebanungsplanentwirf umgesetst werden. Die genaue Posili-
onierung des Gebiudes "Hans F"' sowie die exakte Hihenentwickiung wurden noch einmal pla-
nerisch iiberpriift und werden entsprechend als Festsetzung in den Bebaunngsplanentwnrf einflie-
Sfien.

Zudem wurde im Vorgriff auf den Bebauungsplanentwurf in "Planstufe 1" bereits die Tiefgara-
genzufabrt entgegen der Planung im Wettbewerbsverfahren nach Osten verlagert, um die potengi-
ellen Beeintriichtigungen fiir die Nachbarbebauung bereits planerisch im Vorfeld zu lisen.

Eine Wertminderung der Bestandsimmobilien geht mit der Planung des newen Wobnguartiers
und der Umnutung des nicht mebr genutsten Schulgelindes in der Nachbarschaft nicht einber.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

5. Anregung 5
- Email vom 22.01.2017 -

e Bebauung "Haus F'":

Als Eigentiimer und Bewohner eines Hauses, welches fast direkt an das Pla-
nungsgebiet angrenze, sei man besonders stark von den Plinen zur Bebauung
des Areals der ehem. Peter-Jordan-Schule betroffen. Das Haus sei als Neubtir-
ger von den Erstbesitzern erworben und saniert worden. Damit habe man in
den Stadtteil investiert. Diese Investition sei jedoch im Zusammenhang mit ei-
ner existierenden Bebauungssituation getitigt worden, die sich nunmehr nach
den bisher vorliegenden Planungsunterlagen sehr deutlich verindern werde. Es
wird die Hoffnung geduBert, dass im Planungsverfahren nicht die Méglichkei-
ten fiir Neuanwohner des Hartenbergs im Vordergrund stiinden, sondern dass
in gleichem MafBe die Interessen der bisherigen Anwohner berticksichtigt wiir-
den.
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e Verkehr, flieBender Verkehr:

In den letzten Jahren sei es zu einer immer stirkeren baulichen Verdichtung
am Hartenberg und damit zu einer problematischen Verkehrs- und Parksitua-
tion gekommen. Hinzu komme der Verkehr zu den beruflichen Schulen. Die
Situation werde an Wochenenden in den Sommermonaten noch verscharft,
weil dann der Minigolfplatz am Lungenberg fiir Turniere genutzt werde und
weil viele Familien aus anderen Stadtteilen den Hartenbergpark als Freizeitge-
linde nutzen. Und fiir den Transport der Geritschaften werde das Auto ge-
nutzt und nicht die 6ffentlichen Verkehrsmittel.

Da seit einigen Wochen zwei Buslinien (64 und 65) regelmiBig in relativ enger
Taktung die Jakob-Steffan-StraBBe und den Judensand befahren wiirden, kom-
me es immer wieder zu einer Begegnung der Busse. Dabei se1 mehrfach zu be-
obachten gewesen, dass wegen der parkenden Autos ein Bus auf den FuBigin-
gerweg ausweichen miisse. Dies sei manchmal auch bei entgegenkommenden
PKWs notwendig.

e Verkehr, ruhender Verkeht:

Aus den Unterlagen sei zudem zu entnehmen, dass im stralennahen Bereich
finfgeschossige Gebdude geplant seien. Bei einer entsprechend hohen Zahl
von Wohneinheiten sei mit einer starken Zunahme des Verkehrsaufkommens
und des Bedarfs an Parkplitzen zu rechnen. Dafiir spreche auch, dass eine
Tiefgarage geplant sei, die bestenfalls von Wohnungsbesitzetn und Mietern,
nicht jedoch von Besuchern, Handwerkern usw. genutzt werden kénne. Es sei
daher ein schliissiges Verkehrskonzept erwiinscht, das ggf. eine weitere Strafle
aus dem Hartenbergviertel einplane, um lange Wartezeiten an der Ampel "Ju-
densand - Fort Gonsenheim" zu vermeiden. Der Ausbau des vorhandenen
Weges hinter der Berufsschule konne hier eine mégliche Lésung zu sein.

¢ Geologische Situation:

Vom Hartenberg werde immer wieder als einem "Quellgebiet" gesprochen, bei
dem es auch durch die BaumaBnahmen der letzten Jahre im Bereich der Jakob-
Steffan-Strale zu Umleitungen der Wasserstrome unter der Oberfliche ge-
kommen sei. Zudem sei eine starke Austrocknung des Bodens vorhanden.

. Durch eine tiefer gehende Bebauung des Schulareals, die sich durch den Bau
einer Tiefgarage ergeben werde, kénne es zu weiteren Verinderungen im Bo-
den kommen, die wiederum die Fundamente der am Hang liegenden Hiuser
bedrohen kénnte. Nicht zu vernachlissigen seien auch die starken Erschiitte-
rungen am Hang, die bereits beim Bau der Tiefgarage zu den Hausern "12 a"
und "12 b" bemerkbar gewesen seien.

Eine Verinderung der Wasserstrome konnte zudem auch das hangseitig unter-
halb der beplanten Fliche liegende Naturdenkmal und die dortigen Biume,
insbesondere eine grofle Eiche, schidigen. Dies gelte vor allem dann, wenn die
Bebauung von Hiusern und der Tiefgarage sehr weit im Bereich vor der Schu-
le erfolge, der bisher nicht bebaut ist.

Weiterhin werde eine schonende Griindung vor allem der Tiefgarage als sehr
wichtig angesehen. Aufgrund der geologischen Situation am Hang seien Riss-
bildungen und andere Schidigungen der vorhandenen Bausubstanz zu be-
firchten. Notwendig sei eine transparente und umfassende Information iiber
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die geplanten MaBnahmen mit der Moglichkeit, eventuelle Veranderungen der
Bausubstanz infolge der BaumaBnahmen dokumentieren zu konnen.

e Baumschutz
Wie den Planen zu entnehmen sei, werde ein Gebiude fast vor der Einfahrt
zur Anwohnerstralle zum Liegen kommen. Hauser seien sehr schnell zu erset-
zen und doch wiirden kurzfristige Bauinteressen immer wieder dem Schutz
von Biaumen vorgezogen, die im Zweifelsfall viele Jahrzehnte brauchen, um
die aktuelle GroBe zu erreichen.

e Baumasse und Gutachten allgemein
Die Einwinde wenden sich zusammenfassend vor allem gegen ein hoch ver-
dichtetes Bauen mit Hiusern, die mehr als vier Geschosse umfassen und eine
Ausweitung der Bebauung, die den Bereich vor der Schule betreffe. Es werden
insbesondere ein schliissiges Verkehrskonzept, ein Plan, der den Naturschutz
rund um das Baugebiet sichere und eine schonende Grindung der Bebauung
eingefordert.

Abwigungsergebnis

Bebauung "Haus F"

Gemdff stidtebanlicher Rabmenplan sind im gesamten Gebiet vier 1 ollgeschosse miglich. Das
geplante Sockelgeschoss- der Tiefgarage sowie das Staffelgeschoss stellen tm Sinne der Landesban-
ordnung kein V'ollgeschoss dar. Das Staffelgeschoss ist im Architekturentwurf sudem so geplant,
dass es gegeniiber der Nachbarbebauung suriickspringt, sodass in diesem Bereich visuell die At-
tika des vierlen V' ollgeschosses wabrgenommen wird.

Der Abstand von "Haus F" gur Grundstiicksgrense wurde swischenzeitlich anf drei Meter er-
hobt. Ergdngend soll in diesem Bereich ur Minderung der Fassadenwirkung eine Pflanznung
vorgenommen und entsprechend in Bebanungsplanentwnrf umgesetst werden. Die genane Positi-
onierung des Gebdndes "Haus F" sowie die exafkte Hohenentwicklung wurden noch einmal pla-
nerisch iberpriift und werden entsprechend als Festsetzung in den Bebanungsplanentwury einflie-
fen.

Zudem wurde tm Vorgriff auf den Bebauungsplanentwurf in "Planstufe I'" bereits die Tiefsara-
genzufahrt entgegen der Planung im Wetthewerbsverfabren nach Osten verlagert, um die potensi-
ellen Beeintréichtignngen fiir die Nachbarbebauung bereits planerisch im Vorfeld zu lisen.

Eine Wertminderung der Bestandsimmobilien gebt niit der Planung des neuen Wobnguartiers
und der Umnutzung des nicht mebr genutten Schulgelindes in der Nachbarschaft nicht einber.

Verkehr, tlieBender Verkehr

Es ist sutreffend, die in der Mobilitatsbefragung 2016 fiir die Stadt Mainz sitierten Motoriste-
rungskennziffern Kfz/ Haushait bei der Berechnung der Verkehrserzeugung durch die neuen
Vorhaben im Quartier heranzuziehen. Im rubenden Verkebr ist der Bedarf an guséitzlichen
Stellplitsen der Bewohner durch die geplanten Vorbaben durch geeignete Parkicrungsanlagen
auf dem Areal der neuen Vorbaben selber zu decken. Die Einbaltung dieser Notwendigkeit
wird durch die stidtischen Fachimter spétestens im Rabmen der notwendjgen Banantriige einge-
Jordert und diberpriift. Die gur Deckung des rubenden Verkebrs berechneten, notwendigen Stell-
pléitze beruben auf verschiedenen, umfangreichen empirischen Untersuchungen in der Stadt
Maing.

Im flieffenden (= fabrenden) Verkebr ist nicht alleinig die Gesamtsumme der nen hinsu kor-
menden Fahrzenge von Bedentung. Diese Gesamtsumme fiihrt nicht zwangsliufig zu der An-
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nabme, dass Straffennets; sei unterdimensioniert. 1Vielmebr ist die Kombination ans wer, in wel-
che Richtung und su welcher Ubrseit sein Kf bewegt, ansschlaggebend. Erst die Beriicksichti-
ging dieser richtungsbezagenen und tageszeitlichen Verteilung der Neuverkehre und ibre Uberla-
gerung mit der Bestandssitnation im flicfenden 1 erkehr geben Aunfschluss iiber die letztlich an
Strecken und Knoten su bewiltigenden Verkebrsstrime. Diese Betrachtung ist Teil der ver-
kebrsfachlichen Begutachtung und linft gans; iiberwiegend nach in der Verkebrsplanungspraxis
bundesweit anerkannten Verfabren.

Die verkebrsfachliche Begutachtung wird auch insbesondere die Straflen "Am [udensand* sowie
die "[akob-Steffan-Strafe” dakhingehend betrachten, ob Bebinderungen fiir den fliefenden 1 er-
keehr vorliegen, die einen Einsaty von Rettungskriften gefibrden, den OPNV bebindern bzw.
den Verkehrsfluss besgiglich seiner Abwicklung grundsctlich einschrinken konnen. Bei Bedarf
werden geeignete MafSnabmen ermittelt, 3. B. die Schaffung von Answeichstellen unter 1 erlinge-
rung bereits vorhandener Haltverbotsbereichen an Parkplatz- und Tiefgaragenzufabrien.

Grundsétzglich ist anzustreben, die bereits vorhandenen Straffen und Knotenpunikte so 3 ertiich-
tigen, dass sie das susdrzliche Verkebrsanfkommen abwickeln kinnen. Die Oplion einer ergan-
zenden Verkebrserschliefung durch die genannten Siedlung ("Kursschluss Wallstrafie') wird
aus verkebrsfachlicher Sicht abgelehnt. Dieser 1 orschlag wiirde angesichls der feblenden Gebwege
erhebliche Eingriffe in den Griinbestand nnd sur Schaffung der erforderlichen fabrdynamischen
1V oraussetsungen viele tiefbantechnische Mafnabmen bervorrufen. Auch die Querschnittsbreite
der Fabrbahn reicht fiir eine Verlagerung der Erschlieftung in diesem: Bereich nicht aus. Zudem
wiirde diese 1V erkebrstrasse mif den dann verlagerten V'erkebrsbewegungen mitten durch eine be-
stehende Wobnsiedlung fiibren, was aus verkehrssicherheitstechnischer Sicht abgelehnt wird.

Die Einrichtung einer Einbabnstraffe wird sebr kritisch geseben und abgelehnt. Eine Einbabn-
regelung htte fiir die Bewobner des gesamten iiber der Straffe " Am Judensand” und der "Jakob-
Steffan-Straffe" erschlossenen Quartiers erhebliche Unmweg Fabrien zur Folge, die weder zumut-
bar noch ikologisch vertretbar sind. AufSerdem fiilren Einbabnstrafenregelungen wegen des feh-
lenden Gegenverkebrs oftmals u einem hiheren Geschwindigkeitsnivean an. Zudem hitte eine
Einbabnregelung negative Wirkungen auf die OPNV -Erschliefung, da die Linien innerhalb
des Quartiers nur noch in eine Richtung bedient werden fkinnten. Schliefilich fiibrt eine Ein-
babnstrafle dasu, dass in den Zeiten der Spitsenbelastungen su den Schulanfangs- und -
endetten der u- bsw. abfabrende Verkehr noch deutlich stirker auf jeweils einen Knoten ge-
richtet wére, was von der Knotenleistungsfihigkeit her nicht darstellbar ist.

Aus Verkebrsbeobachtungen vor Ort ist bekannt, dass die Haltevorginge der Linienbusse sich
miindernd anf die Leistungsfiibigkeit des angrenzenden Knotens ''Am [udensand/ Am Fort
Gonsenbeim" answirken. Teil des Arbeitsprogramms fiir die verkebrifachliche Begutachtung ist
daber anch, hiergu Losungsvorschliige zu erarbeiten. Ein Gesamtverkebrskonzept jiber die be-
troffenen Quartiere des Hartenbergs ist parallel zum Bebaunngsplanverfabren "H 97" in Erar-
bettung.

Die stéidtebanliche und verkebrliche Bedentung des Ubergangs vom Projektgebiet sum iffentli-
chen Straffenraum ist bekannt. Die Notwendigkeit sur Einhaltung der Vorgaben lant Rab-
menplan (Anzahl und Lage der Parkbesuchersteljplitze; Lage nnd Ausbildung der OPNV/-
Haltestelle; Ubergang sur Strafle "' Am Lungenberg") wurde im Zuge der weiteren Planung anf-
rechterhalten und von einem hierfiir beaufiragten Planungsbiiro geplant. Eine leichigingige Be-
fahrbarkeit, die Reduziernng von Gefahrensituationen sowie die Decknng der Bedarfe im ruben-
den Verkehr waren hierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetung in den Bebanungsplanentwnry eingeflossen.
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Verkehr, ruhender Verkehr

Bereits im Vorfeld der in 2014 durchgefiibrten Biirgerversamminng 3um stidtebanlichen Rab-
menplan wurde die grundsitzliche verkehrliche Machbarkeit der sum damaligen Zeitpunkt be-
kannten Rahmenbedingungen des Projekites und weiterer, im Quartier bekannter 1 orhaben ge-
priift und in einer Ersteinschétzung fiir machbar befunden. Gleichwobl wurde darauf bingewie-
sen, dass eine vertigfle verkehrsfachliche Priifung erst dann sinnvoll sei, wenn die anf Basis des
Rabmenplans entwickelte, lettendliche Ausgestaltung des Projektes definitiv vorliege. Dies kdn-
ne und miisse spétestens im Rabmen des Bebanungsplanverfabrens erfolgen und bane auf akiuel-
len verkebrsrelevanten Daten und Erbebungen anf.

Diese vertiefte verkehrsfachliche Betrachtung konnte daber sinnvoll erst im Lanfe des [ahres
2076 begonnen werden. Die Ergebnisse werden in das Bebanungsplanverfabren "H 97" einge-

speist.

In mehreren Koordinierungsrunden mit stadtischen Amtern und dem Vorbabentriger wurde auf
die Bedeutung des Ubergangs vom Projekigebiet sum dffentlichen Straflenranm hingewiesen.

Hierbei wurde mebrfach die Notwendigkeit ur Einbaltung der 1 orgaben lant Rabmenplan

(Anzahl und Lage der Parkbesucherstellplitze; Lage und Ansbildung der OPNV-Haltestelle;
Ubergang zur Straffe ""Am Lungenberg"; Bedentung der Freizeitfunktion des Harlenbergparks)

hervorgehoben. Dieser Bereich witrde von einem bietfiir beanfiragten Planungsbiiro iiberarbeitet
und wird als Planung im Bebaunungsplanentwurf festgeset3y.

Es ist sutreffend, die in der Mobilititsbefragung 2016 fiir die Stadt Maing;, zitierten Moforisie-
rungskennziffern Kfz/ Hanshalt bei der Berechnung der Verkehrsersengung durch die newen
Vorbaben im Quartier herangusichen. Im rubenden Verkebr ist der Bedarf an snsdtzlichen
Stellpliitzen der Bewohner durch die geplanten Vorhaben durch geeignete Parkierungsanlagen
auf dem Areal der newen Vorhaben selber su decken. Die Einhalinng dieser Notwendigkeit
wird durch die stidtischen Fachémter spitestens im Rabmen der notwendigen Bauantrige einge-
fordert und iiberpriift. Die ur Deckung des ruthenden Verkebrs berechneten, notwendigen Stell-
plitze beruben auf verschiedenen, umfangreichen empirischen Untersuchungen in der Stadt
Maing.

Die stidtebanliche und verkebrliche Bedentung des Ubergangs vom Projekigebiet zum iffentli-
chen Straffenranm ist bekannt. Die Notwendigkeit zur Einbaltung der Vorgaben laut Rab-
menplan (Anzabl und Lage der Parkbesuchersteliplitze; Lage und Ausbildung der OPNV-
Haltestelle; Ubergang zur Straffe ""Am Lungenberg") wurde im Zuge der weiteren Planung auf-
rechterhalten und von einem bierfiir beaufiragten Planungsbiiro geplant. Eine leichtgingige Be-
fabrbarkeit, die Redusgerung von Gefabrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im ruben-
den Verkebr waren bierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetzung in den Bebanungsplanentwury eingeflossen.

Geologische Situation
Das Gebiet des Hartenbergs wurde iiber einen Zeitraum von rand 150 Jabren (1811 — 1964)
dureh Festungsanlagen gepriigt. Auch heute befinden sich noch Reste der Anlagen (Mauerreste,
anfaefiillte Griben und Gange etc.) im Untergrund. Die oberfliichennabe Geologie und Hydroge-
olagie ist somit schon sebr lange stark verdindert. Dies dnflert sich . a. in einer besonders guten
W asserwegsambkeit entlang der ehemaligen Festungsgriiben, Minderginge und Dranleitungen. In
" sehr nassen Jabren kann es somit u punkituellen Wasseranstritten kommen, in frockenen Jah-
ren dagegen u relativer Austrocknung.
Die besondere "W assersituation' des Hartenbergs, geprigt durch ehemalige Festungsanlagen und
deren unterirdische Wasserwegsambkeiten ist seit einem Schadensfall (Wasserrobrbruch) im Sep-
tember/ Qktober 2003 ausreichend bekannt. Da die Lage des ehemaligen Forts Hartenberg in-
zwischen detailgenan kartiert ist, kann sie bei der Planung entsprechend beriicksichtigt werden.
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Insbesondere wird bei der Planung der Entwdsserung sorgfaltig daranf geachtet, dass Nieder-
schlagswasser von Wegen, Straffen und Dachfldchen nicht mebr als bisher in wasserwegsame un-
terirdische Graben und Gdénge gelangt.
Unmr nachteilige Answirkungen aunf die Nachbarbebaunng (3.B. Setzungen) anszuschliefien, sind
folgende Mafnabmen bsav. Untersuchungen vorgesehen.

= detaillierte Baugrunduntersuchung, ggf. mit Beweissicherung,

—  schonende Untergrundverbesserung unter Vermeidung starker Erschiitternngen,

= an die besondere Untergrundsituation angepasste Entwisserungsplaning.
Durch den Baw von Tiefgaragen sind bei Eingriffen in das historische Graben- und Gangsystem
Anderungen im Wasserhaushalt miglich, jedoch sieht die Planung nur eine eingeschossize Tiefoa-
rage vor. Daber ist eine Unterbrechung der wasserwegsamen ehemaligen Festungsgriiben nicht u
befiirchten.

Hinsichtlich der Bangrundstabilitat, der Grundwasserverhiltnisse und einer eventnellen Schad-

stoffbelastung der Auffiillungen ist eine detaillierte Bangrunderkundung vorgesehen. Sobald die
- Ergebnisse vorliegen, kann auch eine Prognose um Grundwasserhanshalt erfolgen sowie die Art

der Griindung entschieden werden. Dabei werden awnch die Belange des Denkmalschutses und

der Schuts; der Nachbarbebanung beriicksichiigt.

Fiir das Bebaunngsplanverfabren werden ein Baugrundgutachtengutachten und ein Eniwisse-

rungskonzept erstellt.

Gemdff § 2 der Verordnung sur Sicherung von Naturdenkmalen im Stadtkreis Maing, ist die
Entfernung, Zerstorung oder sonstige V'erdnderung der Naturdenkmale verboten. Als V'erdnde-
rung gilt anch jede sonstige Stirung des Wachstums 2.B. durch Verdnderung der Wasserverhalt-
nisse. Im zu erstellenden Entwissernngskonzept wird dies beriicksichtigt und die Entwdsserung
so geplant, dass eine Beeintrichtigung des Naturdenkmales ansgeschlossen werden kann.

Baumschutz

Iz Bebanungsplanverfabren wird der Schuty; von Baumen sachgerecht beriicksichiigt.

Das Landschafisschutsgebiet und das Naturdenkmal mit ihrem Baumbestand werden nicht
itherplant und erbalten. Die Wobnbebauung hat Schutgabstinde g den Schutsgebieten eingu-
halten. Die Zielsetsungen und fachlichen Vorgaben des Rabmenplanes sum Erbalt von Gehil-
zen und Einzelbéinmen werden im Grundsats, beriicksichtigt. Fiir das Bebaunungsplanverfabren
wird ein Baumgntachten erstellt, das den langfristigen Gehilzerbalt sicherstellen soll. Die im Er-
gebnis des Gutachtens umsusetsenden Vorgaben zum Erbalt von Baumen und Gebilzen wer-
den falls erforderlich in den Bebanungsplanentwurf als Festsetsung ibernonimen oder iiber ver-
tragliche Regelungen (gemdff § 11 BanGB) gewdibrieistet.

Der Gebhilzstreifen im Osten wird im Grundsats erhalten, ebenso wie die vorhandenen Gebilze
im Norden aufSerhalh des Bangrundstiickes. Eingelne Béaume anf dem Bangrundstiick, die der-
seit sur Griineinbindung beitragen, konnen nicht erhalten werden.

Baumasse und Gutachten allgemein

Fiir das Bebaunngsplanverfahren sind verschiedene Gutachten sy erstellen, um den Belangen der
Umwelt Rechnung zu tragen. Die Ergebnisse aus dem Artenschutsgutachten und dem Baum-
gutachten werden im Bebanungsplan entsprechend beriicksichtigt. Im Zuge der Gutachten wird
insbesondere gepriift, ob die Planung mit den angrensenden Schutsgebieten vereinbar ist und wel-
che Mafnabmen hiersu umgeset3t werden miiissen.

Dariiber binaus wird ein Baugrundgutachten erstellt, das n.a. Aussagen um Aufban des Ban-
grundes und die bodenmechanischen Eigenbeiten wie das Setsungsverbalten oder die Tragfahig-
keit ligfert und Engpfeblungen fiir die Griindung gibt.
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Im Zuge des weiteren Bebanungsplanverfabrens wird eine umfassende Verkebrsuntersuchung
durchgefiibrt, mit der das s erwartende Verkebrsanfleommen abgeschitzt und die 1 erkebrsbe-
lastung an den maflgebenden Knotenmpunklen prognostizier! wird. Zudem wird die vorbandene
Situation des rubenden 1 erkebrs analysiert. Die Ergebnisse fliefen in das Bebanungsplanver-
[fabren ein.

Den Anregungen kann in o. g. Unifang gefolat werden.

6. Anregung 6
- Email vom 26.01._207 7 mit Anlagen -

e  Wettbewerbsverfahren:
.Dem vorliegenden Konzept stehe man als bestmdgliches Ergebnis eines Wett-
bewerbs grundsatzlich positiv gegentiber. In diesem Sinne seien die vorge-
brachten Einwande als konstruktive Kritik und Verbesserungsvorschlige zu
verstehen. Es werde um Korrektur der festgestellten Uberschreitungen von
rechtlichen MaBgaben und um Beriicksichtigung der Vorschlige zur angemes-
senen Einfiigung der Neubebauung in den Stadtteil gebeten.

e Verkehr, flieBender Verkehr:

Die geplante spitzwinklige StraBeneinmindung im Kurvenbereich der Jakob-
Steffan-StraBe sei uniibersichtlich und stelle eine Gefahrenquelle dar. Die s-
formige StraBenfithrung zwischen Jakob-Steffan-StraBe und dem stark abfal-
lenden und nur einspurigen Lungenberg-Zubringer sei zu eng und werde dem
Verkehrsaufkommen nicht gerecht.

Die fusslaufige Anbindung an den bestehenden FuBweg Richtung Lungenberg
sei zudem nicht nachgewiesen und durch die grenznahe Bebauung von "Haus
F" nicht gegeben. Es werde daher vorgeschlagen, eine senkrechte StraBenan-
bindung an die Jakob-Steffan-Stralle zu planen, um einen sicheren Abbiege-
verkehr in beide Richtungen der Hauptstrae zu ermdglichen. Die bis zur Lie-
ferstralle verbreiterte Zufahrt erlaube einen stérungsfreien Gegenverkehr fiir
das Neubaugebiet und zum Lungenberg. Die bestehende FuBwegverbindung
sei zudem durch die Verschiebung von "Haus F" nach Norden gewihtleistet.

e Verkehr, ruhender Verkehr:
Durch die geplante StraBenfithrung vor der "Jakob-Steffan-Stralle 81" entfielen
offentliche Parkplitze. Die bestehenden Parkplitze konnten durch eine senk-
rechte StraBenanbindung an die Jakob-Steffan-Stralle erhalten bleiben und
wiirden sinnvoll die nachzuweisenden Stellplatze des Neubaugebiets erginzen.

e Bebauung "Haus F":

"Haus F" unterschreite den gemiBl LBauO etforderlichen Mindestgrenzab-
stand (hier bis zur Fahrbahnkante) von 3,00 m. "Haus F" dberschreite zudem
die Maligabe des Rahmenplans um ein Vollgeschoss, nach dem nur eine vier-
geschossige Bebauung plus Staffelgeschoss zuldssig sei. Das Sockelgeschoss
(2,50 m) rage im Mittel aber um mehr als 1,40 m tber das Gelande hinaus und
stelle damit gemil LBauO ein Vollgeschoss dar. Der grenzstindige, 17,85 m
hohe Baukorper von "Haus F" tiberrage mafstabssprengend die angrenzende
1,5-geschossige EFH-Bebauung.

Es werde daher vorgeschlagen, das Gebiaude LBauO-gerecht abzusenken und
durch Verschiebung und Verschwenkung den Rahmenplan bzw. die LBauO
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einzuhalten. Hierdurch wiaren die Abstandsflichen zwischen "Haus E" und
"Haus F" zu gewihtleisten und durch die Verschwenkung dem Gebiude die
Massivitit in der Sichtachse der Jakob-Steffan-Strale genommen. Gleichzeitig
kénne der Ubergang zur kleinteiligen Nachbarbebauung verbessert werden.
Durch den gewonnenen Grenzabstand konnten zugleich die beschriebene
Gehwegverbindung und die Fahrbahnverbreiterung gewihrleistet werden.

e Verschiebung der Tiefgarage und Sicherung der Bauminsel:

Gemilf der Planung werde der als "griines Gelenk" im Rahmenplan ausge-
schriebene Baumbestand in der Grundstuckmitte bis auf eine kleine, sudliche
Baumgruppe reduziert. Durch die dicht an die verbliebenen Baume angren-
zende Tiefgarage seien deren Ubetlebenschancen in Frage zu stellen. Der er-
forderliche Kinderspielplatz sei zudem nicht ausgewiesen. Es werde daher vor-
geschlagen, den Erhalt der Baumgruppe durch Verschiebung der Tiefgarage
nach Westen ohne wirtschaftlichen Nachteil zu gewihtleisten Das Entwurfs-
konzept einer griinen, baumbestandenen Mitte und als Ende der Griinachse
vom Taubertsbergbad tiber das Stadion bis zum Hartenbergpark kénne hier-
durch gewihrleistet werden.

e Kinderspielplatz im Quartier:
Der quartierseigene Kinderspielplatz in der griinen Mitte sei im Sinne der sozi-
alen Kontrolle und Nutzung wie eine Belebung der Freianlagen durch die Be-
wohner als wertvoll anzusehen.

o  Uberbauung &stlicher Griinstreifen / Bebauung "Haus H" und "Haus J":
Die ostlichen Grunflichen und die zu erhaltenden Abstandflichen zum sonsti-
gen Grunbestand wiirden durch die beiden Baukérper "Haus H" und "Haus J"
tberbaut. Damit wiirden die im Rahmenplan definierten Abstandsflichen ver-
letzt. Die Baukorper seien aus den gemil3 Rahmenplan festgelegten Tabuzonen
zu rucken. Dabei entstiinde kein wirtschaftlicher Nachteil.

e Grenzbebauung im Norden, Bebauung "Haus A" und Tiefgarage:

Gemil grafischem Nachweis riicke "Haus A" ohne den gemaBl LBauO erfor-
detlichen 3 m- Mindestgrenzabstand bis an die Grundstiickgrenze heran.
Durch die Uberbauung und insbesondere durch die Tiefgarage werde der auf
dem Baugelinde erhaltenswerte nordliche Baumbestand (hinter dem vorhan-
denen Ballfangzaun) unnétigerweise dezimiert. Die Wohnnutzung werde
dadurch unvorteilhafter Weise nahe an die Schall- und Konfliktquellen (Seil-
bahn) herangeriickt. Es werde daher vorgeschlagen, die Baukorper LBauO-
gerecht vom Baumbestand von der Grundstiickgrenze weg zu verschieben.
Denn der bestehende Geholzstreifen stelle eine "kostenlose" Wohnqualitit dar
und diene als Grinpuffer zwischen Park und Quattier.

e Freizeitnutzungen im Hartenbergpark/ Familienfreundlichkeit:

Die von den Wohnbaugesellschaften geschuldete Aufwertung des desolaten
Ascheplatzes als Ersatz fiir den entfallen FuBiballplatz sei nicht verbindlich fi-
xiert und in seiner Qualitdt nicht belegt. Die Ausfithrung des Ballsportplatzes
miisse daher als Textbaustein wie folgt in den Bebauungsplantext aufgenom-
men werden: "Die Anilage ist gemdff fachiichen Standards als professionelle Sporistitte, 3.
B. mit Ballfangzaun, lirmschluckenden Sportbelag und diversen Ballsportmarkierungen
ausstatten.”
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Abwigungsergebnis

Wettbewerbsverfahren
Es wird sur Kenntnis genommen, dass das Ergebnis des Wetthewerbsverfahrens positiv aufge-
nommen wird. Die im Zuge des Bebauungsplanverfabrens vorgebrachten Anregungen und Vor-
schldge werden im Zuge des weiteren 1 erfabrens fachlich gepriift.

Eine Uberschreitung von rechtlichen Maflgaben in welcher Form anch immer kann bis dato
nicht festgestellt werden.

Verkehr, flieBender Verkehr

Es ist sutreffend, die in der Mobilititsbefragung 2016 fiir die Stadt Mainz, sgtierten Motorisie-
rungskennziffern Kfz/ Haushalt bei der Berechnung der 1 erkebrsergengung durch die neuen
1 orbaben im Quartier heranzuziehen. Im rubenden Verkebr ist der Bedarf an zusétzlichen
Stellpliten der Bewobner durch die geplanten Vorbaben durch geeignete Parkiernngsanlagen
auf demr Areal der newen Vorhaben selber zu decken. Die Einbaltung dieser Notwendighkett
wird durch die stadtischen Fachamter spétestens im Rabmen der notwendigen Bauantrige einge-
Jfordert und jiberpriifi. Die ur Deckung des rubenden Verkebrs berechneten, notwendigen Stell-
platze beruben auf verschiedenen, wmfangreichen empirischen Untersuchungen in der Stadt
Maing,

I flieffenden (= Jfabrenden) Verkebr ist nicht alleinig die Gesamtsumme der new hinsu koni-
menden Fabrzenge von Bedentung. Diese Gesamisumme fiihrt nicht gwangslinfig zu der An-
nahme, dass Straflennets; sei unterdimensioniert. Vielmehr ist die Kombination ans wer, in wel-
che Richtung und u welcher Ubrzeit sein Kfz bewegt, ausichlaggebend. Erst die Beriicksichti-
gung dieser richtungsbesogenen und tagesseitlichen 1 erteilung der Neuverkebre und ibre Uberla-
gerung mit der Bestandssituation im flieflenden 1V erkebr geben Aufschluss siber die letstlich an
Strecken und Knoten zu bewdltigenden | erkebrsstrime. Diese Betrachtung ist Teil der ver-
kehrsfachlichen Begutachtung und lauft gans, itberwiegend nach in der Verkehrsplanungsprasis
bundesweit anerkannten Verfahren.

Die verkebrsfachliche Begutachtung wird auch insbesondere die Straffen "Am [udensand® sowie
die "[akob-Steffan-Strafie” dahingehend betrachten, ob Bebinderungen fir den flieflenden Ver-
kehr vorliegen, die einen Einsats von Rettungskrifien gefibrden, den OPNV behindern bzpw.
den Verkehrsfluss beziiglich seiner Abwicklung grundsatslich einschranken kinnen. Bei Bedarf
werden geeignete Mafnabmen ermittelt, 3. B. die Schaffung von Ausweichstellen unter Verldnge-
rung bereits vorhandener Haltverbotsbereichen an Parkplatz- und Tiefparagenzufabrien.

Grundsdtzlich ist anzustreben, die bereits vorhandenen Straflen und Knotenpun/kte so su ertiich-
tigen, dass sie das gusdtliche Verkehrsanfkommen abwickeln kionnen. Die Option einer ergin-
senden Verkehrserschliefung durch die genannten Siedlung ("Kurzschluss Wallstraffe”) wird
ans verkehrsfachlicher Sicht abgelebnt. Dieser 1 orschlag wiirde angesichts der feblenden Gebwege
erbebliche Eingriffe in den Griinbestand und sur Schaffung der erforderlichen fabrdynamischen
Voranssetzungen viele tiefbantechnische Mafnabmen hervorrufen. Aunch die Querschnittsbreite
der Fabrbabn reicht fiir eine Verlagerung der Erschliefung in diesem: Bereich nicht ans. Zudem
wiirde diese V'erkebrstrasse mit den dann verlagerten 1 erkehrsbewegungen mitten durch eine be-
stebende Wohnsiedlung fiibren, was aus verkehrssicherbeitstechnischer Sicht abgelehnt wird.

Die Einrichtung einer Einbabnstraffe wird sebr fritisch geseben und abgelebnt. Eine Einbahn-
regelung htte fiir die Bewobner des gesamten iiber der Straffe "Am Judensand” und der "[akob-
Steffan-Strafse” erschlossenen Onartiers erhebliche Unnwes Fabrten zur Folge, die weder umut-
bar noch dkologisch vertretbar sind. AufSerdem fiibren Einbabnstraflenregelungen wegen des feb-
lenden Gegenverkehrs ofimals zu einem hoberen Geschwindigkeitsnivean an. Zudem héltte eine
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Einbabnregelung negative Wirkungen auf die OPNV-Erschlieftung, da die Linien innerbalb
des Qunartiers nur noch in eine Richtung bedient werden kinnten. Schliefilich fiibrt eine Ein-
bahnstraffe dazm, dass in den Zeiten der Spitzenbelastungen zu den Schulanfangs- und -
endzeiten der su- bzav. abfabrende Verkebr noch dentlich stirker anf jeweils einen Knoten ge-
richtet wire, was von der Knotenleistungsfahigkeit her nicht darstellbar ist.

Aus Verkebrsbeobachtungen vor Ort ist bekannt, dass die Haltevorginge der Lintenbusse sich
mindernd anf die Leistungsfiibigkeit des angrensenden Knotens "Am Judensand/ Am Fort
Gonsenheim" answirken. Teil des Arbeitsprogramms fiir die verkehrsfachliche Begutachtung ist
daber asuch, hiersu Lisungsvorschliige zu erarbeiten. Ein Gesamtverkebrskonzept iiber die be-
troffenen Quartiere des Hartenbergs ist parallel sum Bebauungsplanverfabren "H 97" in Erar-
beitung.

Die stidtebanliche und verkehrliche Bedentung des Ubergangs vom Projektgebiet zum dffentli-
chen Straffenranm ist bekannt. Die Notwendigkeit ur Einbaltung der Vorgaben laut Rab-
menplan (Anzabl und Lage der Parkbesuchersteljplitze; Lage und Ausbildung der OPNT/-
Haltestelle; Ubergang zur Strafle " Am Lungenberg") wirde int Zuge der weiteren Planung auf-
rechterhalien und von einem hierfiir beauftragten Planungsbiiro geplant. Eine leichigingige Be-
fabrbarkeit, die Redusiernng von Gefabrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im ruben-
den Verkehr waren hierbei Grundlage fiir die Nemplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetzung in den Bebaunngsplanentwurf eingeflossen.

Verkeht, ruhender Verkehr

Bereits im Vorfeld der in 2014 durchgefiihrien Biirgerversamminng sum stidtebanlichen Rab-
menplan wurde die grundsitsliche verkebriiche Machbarkeit der zum damaligen Zeitpunikt be-
kannten Rabmenbedingungen des Projektes und weiterer, im Quartier bekannter \Vorhaben ge-
priift und in einer Ersteinschitzung fiir machbar befunden. Gleichwobl wurde daranf hingewie-
sen, dass eine vertiefle verkebrsfachliche Priifung erst dann sinnvoll sei, wenn die anf Basis des
Rabmenplans entwickelte, letgendliche Ausgestaltung des Projekites definitiv vorliege. Dies kin-
ne und miisse spétestens im Rabmen des Bebanungsplanverfabrens erfolgen und bane auf akiuel-
len verkehrsrelevanten Daten und Erbebungen anf.

Diese vertiefte verkebrsfachliche Betrachtung konnte daber sinnvoll erst im Lanfe des [abres
2016 begonnen werden. Die Ergebnisse werden in das Bebauungsplanverfahren "H 97" einge-
spetst.

In mehreren Koordiniernngsrunden mit stidtischen Amtern und dem Vorhabentriger wnrde anf
die Bedeutung des Ubergangs vom Projekigebiet zum iffentlichen Straflenraum hingewiesen.

Hierbei wurde mehrfach die Notwendigkeit zur Einbaltung der Vorgaben laut Rabmenplan
(Anzabl und Lage der Parkbesucherstellplitze; Lage und Ausbildung der OPINV-Haltestelle;
Ubergang sur Straffe "' Am Lungenberg'; Bedentung der Freizeitfunktion des Hartenbergparks)

hervorgehoben. Dieser Bereich wurde von einem hierfiir beaufiragten Planungsbiiro iiberarbeitet
und wird als Planung im Bebaunngsplanentwurf festgeset3i.

Es ist gutreffend, die in der Mobilititsbefragung 2016 fiir die Stadt Mainz; itierien Motoriste-
rungskenngffern Kfz/ Haushalt bei der Berechnung der Verkehrserzengung durch die newen
Vorhaben im Quartier heranzusiehen. Im rubenden Verkebr ist der Bedarf an zusditzlichen
Stellpliitzen der Bewohner durch die geplanten Vorbaben durch geeignete Parkierungsaniagen
auf dem Areal der neuen Vorbaben selber su decken. Die Einhaltung dieser Notwendigkeit
wird durch die stidtischen Fachéimter spétestens im Rabmen der notwendigen Bauantrége einge-
fordert und iiberpriift. Die 3ur Deckung des rubenden Verkebrs berechneten, notwendigen Stell-
plitse beruben auf verschiedenen, umfangreichen empirischen Untorsuchungen in der Stadf
Main.
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Die stidtebanliche und verkebriiche Bedentung des Ubergangs vom Projektgebiet sum dffentli-
chen Straflenraum ist bekeannt. Die Notwendigkeit sur Einhaltung der 1 orgaben lant Rah-
menplan (Anzahl und Lage der Parkbesuchersteliplitze; Lage und Ausbildung der OPNV-
Halrestelle; Ubergang sur Straffe "Am Lungenberg") wurde im Zuge der weiteren Planung anf-
rechterhalten und von einem bierfiir beaufiragten Planungsbiiro geplant. Eine leichtgingige Be-
fabrbartkeit, die Redusderung von Gefabrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im ruben-
den VVerkehr waren hierbei Grundlage fiir die Newplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetung in den Bebanungsplanentwurf eingeflossen.

Bebauung "Haus F"

Gemdf§ stidtebanlichem: Rabmenplan sind im gesamten Gebiet vier Vollgeschosse miglich. Das
geplante Sockelgeschoss der Tigfgarage sowie das Staffelgeschoss stellen im Sinne der Landesban-
ordnung kein 1V ollgeschoss dar. Das Staffelgeschoss ist im Architekturentwurf 3udem so geplant,
dass es gegeniiber der Nachbarbebanung zuriickspringt, sodass in diesern Bereich visuell die Ar-
tika des vierfen Vollgeschosses wabrgenonmen wird.

Der Abstand von "Hans F" sar Grundstiicksgrenge wurde gwischenzeitlich anf drei Meter er-
hibt. Erginzend soll in diesern Bereich zur Minderung der Fassadenwirknng eine Pflanzung
vorgenommen und entsprechend im Bebanungsplanentwnrf umgesetzt werden. Die genaue Positi-
oniernng des Gebindes "Haus F" sowie die exakte Hohenentwicklung wurden noch einmal pla-
nerisch diberpriift und werden entsprechend als Festsetgung in den Bebauungsplanentwurf einflie-
Sflen. -

Zudem wurde im V orgriff auf den Bebauungsplanentwnrf in "Planstufe I" bereits die Tiefgara-
gensufahri entgegen der Planung im Wettbewerbsverfahren nach Osten verlagert, nm die potenzi-
ellen Beeintriichtigungen fiir die Nachbarbebauung bereits planerisch ins V orfeld su lisen.

Eine Wertminderung der Bestandsimmobilien geht mit der Planung des newen Wohnguartiers
und der Umnuisung des nicht mebr genutten Schulgelindes in der Nachbarschaft nicht einber.

Verschiebung Tiefgarage und Sicherung der Bauminsel

Gemdf§ dem Erliinterungstext sum Rabmenplan ist die gestaliprigende Griininsel ans hochge-
wachsenen acht Béaumen in das stddiebanliche Kongept zu integrieren. Dem trégt die Planung
umt GrofSter! Rechnung, in demn Bénme erbalten werden.

Fiir das Bebanungsplanverfabren wird ein Baumgutachten erstellt und im weiteren 1 erfabren
beriicksichtigt. Im Gutachten werden sudem sur Sicherung und zum Erbalt der Béume banvor-
bereitende, banbegleitende Mafinabmen und Mafinabmen nach Abschluss des Banvorbabens
dargestellt. Die im Ergebnis des Gutachtens umzusetzenden 1V orgaben sum Erbalt von Bdu-
men undy oder Gehilzen werden in den Bebanungsplanentwurf als Festsetsung itbernommen o-
der iiber vertragliche Regelungen gewdbrleistet.

Kindersprelplatz im Quartier

Innerbalb des Plangebiets und der privaten Freiflichen sind die gemdf§ Landesbanordnung erfor-
derlichen Spielangebote zu erbringen. Dariiber hinaus besteht seitens der Stadt die Forderung,
Spielangebote auch fiir dltere Kinder anzubicten. Es wird im weiteren Verfabren gepriift, ob zur
Sicherung der erforderlichen Flichen eine entsprechende Festsetzung im Bebanungsplanentwurf
erfolgen minss.

Freihaltung von Griinflichen, Bebauung "Haus H'" und "Haus J"
Die Bankirper der Hauser "H" und """ liggen anflerbalb der im stidtebaulichen Rabmenplan
als "Erbalt" dargestellten Griinfliche. Geringfiigig liegen Teile der Gebdudekirper innerhalb der
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definierten Abstandsfiiichen. Einzelne Bénme, die derzeit zur Gritneinbindung beitragen, befin-
den sich anf demn Baugrundstiick innerbalb dieser Abstandsflichen.

Fiir das Vorbaben wird ein Banmgntachten erstellt, in dem sur Stcherung und sum Erbalt von
Béinmen banvorbereitende, banbegleitende Mafinabmen und Maftnabmen nach Abschluss des
Bauvorhabens darsustellen sind. Im weiteren Verfabren kann im Abgleich mit den Ergebnissen
des Banmgutachten die Lage der Baukdrper noch optimiert werden. Der Charakier des durchge-
henden Baumstreifens als optische Trennung zwischen privaten und dffentlichen Flichen wird er-
halten bleiben.

Freihaltung von Griinflichen, Bebauung "Haus A" und Tiefgarage

Die Parkflichen des Hartenbergparks werden nicht iiberplant. Die grensnaben Fresfldchen blei-
ben weiterhin entsprechend informell nutz- und erlebbar. Es erfolgt keine Einschrinknng.

Ein Versicht der Bebauung insbesondere von Gebdnde "Hans A" fiihrt nicht zur Vergroffe-
rung des Parks, da die miglichen iiberbanbaren Grundstiicksflichen anf das Geldnde der ehe-
maligen Peter-Jordan-Schule beschrankt sind. Dieses Gelande war anch bisher nicht im Sinne
einer parkéihnlichen Nutzung suginglich. Mit dem Wohngebiet entstehen nene halbiffentliche
Freiriinme, die mit den dffentlichen Parkflichen vergabnt werden. Dies fiibrt sukiinflig su einer
griferen Durchléissigheit und Zunabme von erlebbaren und wabrnehmbaren Freiflichen, die
bisher nicht oder eingeschrinkt gugdnglich waren.

Ein Teil des Gebilzstreifens im Norden befindet sich anfSerbalb des Bangrundstiickes. Dieser
wird erhalten und nicht beansprucht. Zum Hartenbergpark und der Grundstiicksgrenze sind
it dem Gebinde "Hans A" und der Tiefgarage Mindestabstéinde eingubalten, die n.a. sicher-
stellen sollen, dass die anfferball des Baugrundstiickes stehenden Bdnme nicht beeintrichtigt und
erhalten werden kinnen. Fiir das VVorhaben wird sudem ein Baumgutachten erstellt, das anch
die angrenzenden Biume, die das Bangrundstiick mit ibren Kronentranfen jiberstreichen, nait be-
riicksichtigt. Im Gutachten werden zur Sicherung und um Erbalt der Béaume bauvorbereitende,
banbegleitende Mafinabmen und MafSnabmen nach Abschluss des Bauvorbabens dargestellt.

Einzelne Béume des derseit wabrnehmbaren Geholystreifens befinden sich anf dem Baugrund-
stiick wnd kdnnen nicht erbalfen werden. Im weiteren VVerfabren werden im Bebauungsplanent-
wurf Festsetsungen sum Anpflanzen von Binmen, Striuchern und sonstigen Bepflangungen ge-
troffen. Damit kann langfristig im Norden ein wabrnebmbarer Gehilzstresfen wischen der Be-
banung und dem Hartenbergpark gewdbrleistet werden. Der Charakter des durchgebenden
Banmstreifens als optische Trennung zwischen privaten und dffentlichen Flichen wird erbalten
blezben.

Freizefteinrichtungen im Hartenbergpark (Familienfreundlichkeit)

Der geplanten Wohnbebanung wurde seitens der politischen Gremien mit der Mafgabe 3uge-
stimmt, dass die bestehenden Naherbolungsangebote im Hartenbergpark nicht beeintrichtigt
werden oder gar verloren geben. Entsprechend werden zukiinflig alle bestehenden Freizeit- Nut-
ungsformen (Spiel, Sport, Naherbolung etc.) im Hartenbergpark erbalten bleiben. Die Nut-
gung des Parks wird nicht eingeschrinkt. Die Entwicklung der Wohngebietsflichen ist auf das
Geléinde der ehemaligen Peter-Jordan-Schule beschrinfkt. Die angrenzenden Flichen des Har-
tenbergparks werden nicht iiberplant.

Das iffentliche Interesse an der Freigeitnutzung des dffentlichen Parks hat Vorrang vor privaten
Befindlichkeiten. Dies bleibt mit der Schaffung des Banrechts gewdihrieistet. Dariiber hinans
wird der im Harlenbergpark vorbandene Bolgplaty anfgewertet. Ziel ist die Schaffung eines
neuwertigen Spielfeldes, das mit entsprechendent Belag und verschiedenen Lindierungen und Toren
munltifunktional nutbar sein wird.
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Eine Verlagerung eines Spielangebotes innerhalb des Flartenbergparks fiibrt auch nicht 3u einer
VVerkleinerung von Flichen, da der bisherige Standort beispielsweise der Seilbahn entsprechend
als Freifliche informell nutz- und erlebbar wird.

Die Verlegung der Seilbahn ist begriindet in einer Entzerrung der unierschiedlichen Nutsungen
und dient der Konfliktminimierung. Bei der Neuverortung des linearen Spielgerdtes "Seilbabn"
wird ein adiiguater, wegebegleitender Bercich gewdblt, der heute informell nutzbar ist, sodass kei-
ne derzeitige Nutsung davon negativ beeinflusst wird.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

7. Anregung 7
- Email- Schreiben vom 26.01.2017 -

e Verkehr, flieBender Verkeht:

Der Hartenberg sei ein in sich geschlossener Verkehrsraum. Der Abfluss von
Verkehr finde ausschlieBlich in die StraBe "Am Fort Gonsenheim" statt. Am
SWR werde diese Ausfahrt tiber eine Ampel gesteuert. In der Hauptverkehrs-
zeit vom morgens 7:30 Uhr bis 8:30 Uht, in der ein erheblicher Riickstau in die
StraBe im Judensand herrsche, sei eine Ausfahrt bereits jetzt oftmals erst nach
der 3. oder 4. Ampelphase mdoglich. Insbesondere das Verkehrsaufkommen
durch die Berufsschulen bewitke schon zum jetzigen Zeitpunkt, dass man zu
den genannten Zeiten oft in einem langen Rickstau stehe. Bei einer ange-
nommen Bebauung von 270 Wohneinheiten und weiteren Wohnungen durch
den Neubau "Oblatenkloster" werde das Verkehrsaufkommen unertriglich
und nicht mehr vertretbar. Es misse daher sichergestellt werden, dass der flie-
Bende Verkehr biirgervertriglich von Statten gehen kénne, ggf. durch eine wei-
tere ErschlieBung des Hartenbergs in Richtung WallstraBe durch die Siedlung
oder durch das Parkhaus hindurch.

e Verkehr, ruhender Verkehr:

Bereits heute sei die Parkplatzsituation prekir. Unter der Woche wiirden die
Berufsschiiler die meisten freien Parkplitze in Anspruch nehmen (so auch die
Kundenplitze vor "Norma"). Am Wochenende gibe es groBen Parkplatzsuch-
verkehr durch Besucher des Hartenbergpatks, fiir die zu wenige Parkplitze ge-
plant seien. Eigentlich sollten méglichst viele Parkméoglichkeiten fiir die Park-
besucher geschaffen werden, um dem "wilden Parken" am Lungenberg sowie
an den Girten unterhalb der Jakob-Steffan-Strale Einhalt zu bieten. Es musse
daher Ersatz fiir die im Wendehammer entfallenden "freien" Parkplitze ge-
schaffen werden.

e Freizeitnutzungen im Hartenbergpark/ Familienfreundlichkeit:

Die Nutzung des Parks diitfe durch die Bebauung nicht beeintrachtigt oder
verandert werden. Die Seilbahn miisse aus baurechtlicher Sicht nicht verlagert
werden und sollte am urspriinglichen Platz verbleiben. Eine Verlagerung in
den Park nehme Fliche in Anspruch, die dann innerhalb des Parks fiir andere
Aktivititen fehle. Die durch die Verlagerung frei werdende Fliche sei nicht at-
traktiv fiir eine andere Nutzung. Es miisse sichergestellt sein, dass die Nutzung
des Parks nicht eingeschrinkt werde.

Zudem miisse der "Bolzplatz" aufgewertet werden. Es wird gefragt, welche
Mittel fiir diese Aufwertung und von wem bereitgestellt wiirden?
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e Fufballplatz Munchfeldschule:
Es sei im Rahmen der Planungen zugesagt worden, dass der Sportplatz der
Miinchfeldschule 6ffentlich nutzbar sei. Es wird die Frage gestellt, wo dies
festgehalten und 6ffentlich gemacht worden sei. Wo koénne man Nutzungszei-
ten erfahren.

Abwigungsergebnis

Verkehr, flieffender Verkehr

Es ist zutreffend, die in der Mobilititsbefragung 2016 fiir die Stadt Maing, 3itierten Motorisie-
rungskennziffern Kfz/ Haushalt bei der Berechnung der Verkehrserseugung durch die neuen
Vorhaben im Quartier heranzgusgehen. I rubenden Verkebr ist der Bedarf an susitdlichen
Stellplitzen der Bewohner durch die geplanten Vorhaben durch geeignete Parkierungsaniagen
anf dem Areal der newen Vorbaben selber u decken. Die Einbaltung dieser Notwendigkeit
wird durch die stidtischen Fachamter spitestens im Rabmen der notwendigen Banantrége einge-
fordert und iiberpriift. Die zur Deckung des rubenden 1 erkebrs berechneten, notwendigen Stell-

pléitze beruben auf verschiedenen, wmfangreichen empirischen Untersuchungen in der Stadt
Mainz.

Im flieffenden (= fabrenden) Verkehr ist nicht alleinig die Gesamisunmme der nen hinzu kom-
menden Fabrzenge von Bedentung. Diese Gesamtsumme fiibrt nicht swangslinfig zu der An-
nabme, dass Straflennety sei unterdimensioniert. Vielmebr ist die Kombination ans wer, in wel-
che Richtung und zu welcher Ubrseit sein Kfy bewegt, ausschlaggebend. Erst die Beriicksichii-
gung dieser richtungshezagenen und tageseitlichen Verteilung der Neuverkehre und ihre Uberla-
gerung mit der Bestandssituation im flieffenden 1V erkebr geben Aufchluss iiber die let3tlich an
Strecken und Knoten su bewdltigenden 1V erkebrsstrome. Diese Betrachtung ist Teil der ver-
kebrsfachlichen Begutachtung und linfl gang, itberwiegend nach in der Verkehrsplanungspraxis
bundesweit anerkannten Verfabren.

Die verkehrsfachliche Begutachtung wird anch insbesondere die Straffen "Am Judensand* sowie
die "Jakob-Steffan-Strafe" dahingehend betrachten, ob Behinderungen fiir den flieffenden 1 er-
kebr vorliegen, die einen Einsaty von Rettungskriften gefabrden, den OPNV bebindern bz,
den Verkehrsfluss beziiglich seiner Abwicklung grandsitzlich einschréinken kinnen. Bei Bedarf
werden geeignete MafSuabmen ermittelt, 3. B. die Schaffung von Ausweichstellen unter 17 erlinge-
rung bereits vorhandener Haltverbotsbereichen an Parkplatz- und Tigfgaragensufabrien.

Grundsdtslich ist anzustreben, die bereits vorbandenen Straffen und Knotenpunkte so 3u ertiich-
tigen, dass sie das susitzliche Verkebrsanflommen abwickeln kinnen. Die Option einer ergdn-
enden Verkebrierschlieffung durch die genannten Siedlung ("Kurzschluss Wallstrafle") wird
aus verkehrsfachlicher Sicht abgelebnt. Dieser Vorschlag wiirde angesichls der feblenden Gebiwege
erhebliche Eingriffe in den Griinbestand und 3ur Schaffung der erforderlichen fabrdynamischen
Voransseizungen viele tiefbautechnische Mafnabmen bervorrufen. Auch die Querschnittsbreite
der Fabrbabn reicht fiir eine Verlagerung der Erschliefiung in diesers Bereich nicht aus. Zudem
wiirde diese 1/ erkebrstrasse mit den dann verlagerten 1V erkebrsbewegnngen mitien durch eine be-
stehende Wobnsiedlung fiihren, was aus verkebrssicherheitstechnischer Sicht abgelebnt wird.

Die Einrichtung einer Einbabnstraffe wird sebr kritisch gesehen und abgelehnt. Eine Einbabn-
regelung hétte fiir die Bewobner des gesamten iiber der Straffe " Am Judensand" und der "[akob-
Steffan-Straffe" erschlossenen Quartiers erhebliche Unnweg Fabrten ur Folge, die weder Sumut-
bar noch Gkolagisch vertretbar sind. Anfferdem fiihren Einbahnstraffenregelungen wegen des feh-
lenden Gegenverkehrs ofimals su einem hiberen Geschwindigkeitsnivean an. Zudem bite eine
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Einbahnregelung negative Wirkungen anf die OPNV/-Erschiieflung, da die Linien innerbalb
des Ounartiers nur noch in eine Richtung bedient werden kinnten. Schliefilich fiibrt eine Ein-
babnstraffe dazw, dass in den Zeiten der Spitzenbelastungen zu den Schulanfangs- und -
endzeiten der su- bzw. abfabrende Verkehr noch deutlich stirker anf jeweils einen Knoten ge-
richtet wiire, was von der Knotenleistungsfiahigkeit her nicht darstellbar ist.

Aus Verkebrsbeobachtungen vor Ort ist bekannt, dass die Flaltevorgénge der Linienbusse sich
mindernd anf die Leistungsfabigkeit des angrensenden Knotens "Am Judensand| Am Fort
Gonsenheim" auswirken. Teil des Arbeitsprogramms fiir die verkebrsfachliche Begntachiung ist
daher auch, hiersu Lisungsvorschliige zu erarbeiten. Ein Gesamtverkehrskonzept iiber die be-
troffenen Quartiere des Hartenbergs ist parallel sum Bebanungsplanverfabren "H 97" in Erar-
beitung.

Die stidtebanliche und verkehrliche Bedentung des Ubergangs nom Projekigebiet zum dffentli-
chen Straflenraum ist bekannt. Die Notwendigkest ur Einbaltung der Vorgaben lant Rab-
menplan (Anzahl und Lage der Parkbesucherstellplitze; Lage und Ausbildung der OPN1/-
Haltestelle; Ubergang sur Strafie "Am Lungenberg”) wurde im Zuge der weiteren Planung auf-
rechterbalten und von einem hierfiir beauftragten Planungsbiiro geplant. Eine leichigingige Be-
fabrbarkeit, die Reduzierang von Gefabrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im ruben-
den Verkehr waren hierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetzung in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen.

Verkehr, ruhender Verkehr

Bereits im Vorfeld der in 2014 durchgefiibrten Biirgerversammiung sum stidtebanlichen Rab-
menplan wurde die grundsitzliche verkebrliche Machbarkeit der zum damaligen Zeitpunkt be-
kannten Rabmenbedingungen des Projektes und wetterer, im Quartier bekannter Vorhaben ge-
priift und in einer Ersteinschitzung fiir machbar befunden. Gleichwoh! wurde darauf hingewie-
sen, dass eine vertiefle verkebrsfachliche Priifung erst dann sinnvoll sei, wenn die auf Basis des
Rabmenplans entwickelte, letstendliche Ausgestaltung des Projektes definitiv vorliege. Dies kin-
ne und miisse spétestens im Rahmen des Bebanungsplanverfabrens erfolgen und baue anf aktuel-
len verkebrsrelevanten Daten und Erbebungen anf.

Diese vertiefte verkebrsfachliche Betrachtung konnte daber sinnvoll erst im Lanfe des Jabres
2016 begonnen werden. Die Ergebnisse werden in das Bebaunngsplanverfabren "H 97" einge-
speist.

In mehreren Koordiniernngsrunden mit stidtischen Amtern und dem Vorhabentriger wurde anf
die Bedeutung des Ubergangs vom Projekigebiet zum iffentlichen Strafenranm hingewiesen.
Hierbei wurde mebrfach die Notwendigkeit zur Einbaltung der Vorgaben lant Rabmenplan
(Anzabl und Lage der Parkbesuchersteljpléitze; Lage und Ausbildung der OPNV-Haltestelle;
U bergang sur Straffe "' Am Lungenberg"; Bedeutung der Freizeitfunktion des Hartenbergparks)
hervorgehoben. Dieser Bercich wurde von einem hierfiir beanfiragten Planungsbiiro iiberarbestet
und wird als Planung im Bebannngsplanentwurf festgeset3t.

Es ist sutreffend, die in der Mobilititsbefragung 2016 fiir die Stadt Mains; 3itierten Motoriste-
rungskenniffern Kfz/ Haushalt bei der Berechnung der Verkehrserzengung durch die newen
Veorbaben im Quartier heranzusiehen. Im rubenden Verkehr ist der Bedarf an zusdizlichen
Stellplitzen der Bewobner durch die geplanten Vorhaben durch geeignete Parkierungsaniagen
anf dem Areal der newen Vorbaben selber zu decken. Die Einhaltung dieser Notwendigker!
wird durch die stidtischen Fachimter spitestens im Rabmen der notwendigen Banantrdge einge-
fordert und jiberpriift. Die gur Deckung des rubenden Verkehrs berechneten, notwendigen Stell-
pléitze beruhen auf verschiedenen, umfangreichen empirischen Unfersuchungen in der Stadf
Maing,
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Die stidtebanliche und verkebrliche Bedentung des Ubergangs vom Projektgebiet sum dffentls-
chen Straflenranm ist bekannt. Die Notwendigkeit sur Einhaltung der 1/orgaben lant Rab-
menplan (Angahl und 1Lage der Parkbesuchersteljplitze; Lage und Ausbildung der OPNV- -
Haltestelle; Ubergang sur Straffe " Am Lungenberg") wurde im Zuge der weiteren Planung anf-
rechterhalten und von einem bierfiir beaufiragten Planungsbiiro geplant. Eine leichigingige Be-
Jabrbarkeit, die Redusgerung von Gefahrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im ruben-
den 1erkebr waren bierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetzung in den Bebanungsplanentwurf eingeflossen.

Freizeitnutzungen im Hartenbergpark (Familienfreundlichkeit)

Der geplanten Wobnbebauung wurde seitens der politischen Gremien it der Maffgabe snge-
stimmt, dass die bestehenden Naherbolungsangebote im Hartenbergparke nicht beeintrichtigt
werden oder gar verloren geben. Entsprechend werden sukiinfiig alle bestehenden Freizeit- Nut-
sungsformen (Spiel, Sport, Naherholung ete.) im Hartenbergpark erbalten bleiben. Die Nut-
sung des Parks wird nicht eingeschrinkt. Die Entwicklung der Wobngebietsflichen ist auf das
Geliinde der ebemaligen Peter-Jordan-Schule beschrinkt. Die angrenzenden Flichen des Har-
tenbergparfkes werden nicht iiberplant.

Das djffentliche Interesse an der Freizeitnutzung des dffentlichen Parkes hat VVorrang vor privaten
Befindlichkeiten. Dies bleibt mit der Schaffung des Banrechts gewdbrieistet. Dariiber hinans
wird der im Hartenbergpark vorbandene Bolgplaty anfgewertet. Ziel ist die Schaffung eines
neuwertigen Spielfeldes, das mit entsprechendem Belag und verschiedenen Liniterungen und Toren
multifunktional mutzbar sein wird.

Eine Verlagerung eines Spielangebotes innerbalb des Hartenbergparks fiibrt auch nicht gu einer
Verkleinerung von Flichen, da der bisherige Standort beispielsweise der Seilbabn entsprechend
als Freiflche informell nutz- und erlebbar wird.

Die Verlegung der Seilbahn ist begriindet in einer Entgerrung der unterschiedlichen Nutzungen
und dient der Konfliktmininierung. Bei der Neuverortung des linearen Spielgerdites "Seilbabn"
wird ein addquater, wegebegleitender Bereich gewdablt, der heute informell nutzbar ist, sodass kei-
ne dergeitige Nutsung davon negativ beeinflusst wird.

Ersatzangebot Ful3ballplatz

Ziel ist die Schaffung eines newwertigen Spiclfeldes, das mit entsprechendem Belag und verschie-
denen Lintierungen und Toren multifunktional nutzbar sein wird. Die Herstellung/ Sicherstel-
Iung der MafSnabme soll vertraglich mit den Vorbabentriigern festgebalten werden.

Die Nutzung des Parks wird nicht eingeschrinkt. Die Entwicklung der Wohngebietsfléchen ist
anf das Geldnde der ehemaligen Peter-Jordan-Schule beschrinkt. Die angrenzenden Flichen des
Hartenbergparks werden nicht iiberplant. Alle bestehenden Freizeit- Nutsungsformen (Spiel,
Sport, Naherbolung, ete.) des Hartenbergparks bleiben erhalten.

Fultballplatz Miinchfeldschule

Bei dem Wegfall des Sporiplatzes handelt es sich um einen Schulsporiplats, der in der schulfreien
Zeit als Bolzplaty genuizt wurde. Nach aktuellems Stand soll diese Sportflache nicht wie ur-
spriinglich angedacht, ersett werden, indem: man den Schulsportplaty der Miinchfeldschule anf-
wertet und dffentlich macht, sondern eine Fliche im Hartenbergpark als dffentliche Sportfldche
entsprechend herrichtet.

Unabhéngig davon, wird es keine offizielle V'ergabe von Nutamgszeiten fiir das newe Freizeit-
sportgelinde geben, da insbesondere Bolzplitze grundsdtziich Jedermann/ Jederfran zuginglich
sein sollen und demzufolge grundsdiizlich nicht offiziell an bestimimte Eingelpersonen oder anch
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Gruppen vergeben werden. Die eigentliche sportliche "Benutsbarkeit" dieser Fliche richtet sich
dann kiinftig nach der entsprechenden Lirmschutzerordnung fiir Freizeitsportanlagen.

Den Anregungen kann in 0.g. Unifang gefolgt werden.

8. Anregung 8
- Email- Schreiben vom 27.01.2017 -

e Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Die weit in den 6ffentlichen StraBenverkehr ragende Bebauungsgrenze behin-
dere eine reibungslose Zufahrt zur StraBe am Lungenberg, den umfangreichen
Publikumsverkehr zum Minigolfplatz und den Zugang zur westlichen Quartier-
Versorgung-StraBe, da der Verkehr jetzt an der &stlichen und nordlichen
Grundstiicksgrenze des Hauses "Jakob-Steffan-Str.81 ff" vorbeigeleitet werden
miisse. Die geplante Verkehtsfilhrung sei eine unzumutbare Belastung fiir die
angrenzenden Grundstiicke und mache den Verkehr durch Uniibersichtlichkeit
und fehlendes Trottoir fiir Autofahrer und Fuliginger gefihrlich. Durch Um-
planung oder Wegfall des sidlichen Gebdudes "Haus F" wiren diese Probleme
aus der Welt geschafft.

e Beschleunigtes Verfahren gemal3 § 13 a BauGB:

Die Aussage, dass "Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der Erhaltungszie-
le oder des Schutzzweckes von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
nicht vorligen", sei falsch, da durch die nachbarschaftliche Bebauung des
Wohnquattiers jahtlich tausende aus der Mainzer Innenstadt kommende Har-
tenbergpark- Nutzer kiinftig erstmals zur Einhaltung der Mainzer Parkordnung
gezwungen sein werden und die jahtzehntelange intensive und liberale (Sport/
Grillen/Freizeit- Lirm) Nutzungsmoglichkeit des Parks gefihrdet sei. Die Par-
kordnung sei kiinftig nur mit einzusetzender Staatsgewalt bei hohen Konflikt-
potenzial durchsetzbar, deren Einsatz aber angesichts der immensen Zahl der
kiinftig durch Einschrinkung betroffenen Mainzer Biirger/ Parknutzer (meist
mit Migrations- Hintergrund) nach jahrzehntelangem Laissez-Faire unverhilt-
nismiBig sei. Der Einsatz des Ordnungsamtes wiirde in diesen Fillen zuguns-
ten des neuen Wohnquartiers und nicht zugunsten der Parknutzer durchge-
fiihrt werden, was die schwerwiegende Beeintrichtigung der Gemeinschafts-
nutzung des Parks fiir Mainzer Biirger beweise. Bei Beibehaltung der jetzt ge-
planten Bebauungsgrenzen sei der Park in der bisherigen liberalen Weise nicht
mehr nutzbar. Damit sei bei der bisher nicht durchgefithrten aber fiir den
Mainzer Biirger so wichtigen "Familienfreundlichkeitspriifung” ebenfalls ein
gunstiges Ergebnis fir den Park nicht gewihrleistet.

e Darstellung im Flichennutzungsplan:
Das Plangebiet sei im Flichennutzungsplan als "Fliche fiir den Gemeinbedarf"
mit den Zweckbestimmungen "sportlichen Zwecken dienende Einrichtung”,
"Sportplatz" dargestellt. Durch die Umwandlung von "Gemeinbedarfsfliche"
zu "Wohnbaufliche" gefihrde die Stadt Mainz das innerstidtische Erholungs-
gebiet durch den zu erwartenden Wandel der Parknutzung.

e Widerspruch zum Stadtratsbeschluss:
Die jetzt geplante Bebauung widerspreche durch deren Umfang dem Ziel des
Stadtratsbeschlusses vom 03.12.2014 aufgrund der Verwaltungsvorlage des
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Grin-& Umweltamtes vom 25.11.2014, in der eine Verinderung des Parks we-
gen der Wohnbebauung abgelehnt wurde.

® Freihaltung von Griinflichen, Bebauung "Haus A" und Tiefgarage:
Es sei auf eine Einbeziehung der nérdlichen und westlichen angrenzenden Fli-
chen des Hartenbergparks zu verzichten. Dies sei aber durch die grenznahe
Bebauung funktionell fir den Park nicht gewihtleistet. Durch einen teilweisen
Verzicht der Bebauung wiirden sich die Bauabstinde zugunsten des Parks ver-
groBern.

e [Klima:
Wichtige Gutachten wiirden fehlen, sodass der Widerspruch gegen die Be-
grindung des Bebauungsplans derzeit nur unvollstindig sein kann und sich
neue wichtige Aspekte erst noch ergeben kénnten. Es fehle zudem ein Hinweis
auf das notwendige Klimagutachten, da jede Wohnbebauung zu einer lokalen
Aufwirmung fithre und damit den Hartenbergpark als bekannte und fir die
Stadt wichtige Kiltezone beeintrichtigt werde.

e Verkehy, flieBender Verkeht:
Es fehle auch ein Hinweis auf die zusitzlich zu erwartenden PKWs und
OPNV-Busse, die bei der schon jetzt immensen Verkehrsbelastung zu zusitz-
lichen gesundheitlichen Risiken fithre. "Zusitzliches" Wohnen sei nicht ohne
zusatzlichen Verkehr moglich, sodass eine Bebauungsplanung und eine Pla-
nung fiir den flieBenden und ruhenden Verkehr zwingend Hand in Hand ge-
hen miusse. '

e [Freizeitnutzungen im Hartenbergpark/ Familienfreundlichkeit:

Es fehle ein rechtsverbindlicher Hinweis auf die bisher nur miindlich zugesagte
Ertiichtigung der Sportmoglichkeiten. Es fehle zudem ein Hinweis auf die an-
gedrohte Verlegung der Seilbahn, die durch ihren und fir die notwendige Si-
cherheitszone bendtigten Platzbedarf im Hartenbergpark die bisherige Gelan-
denutzung am neuen Standort reduziere.

Wenn der Park in der geplanten Weise bebaut sei, so wiirde er unwiederbring-
lich seiner jetzigen vielfiltigen gesellschaftlichen, Menschen zusammenfiihren-
den und gesundheitsférdernden Wirkung beraubt.

Abwigungsergebnis

Riumlicher Geltungsbereich

Warum durch den Wegfall von Gebénde "Hans F" alle anfgeziblten 1 erkehrsprobleme zu Ip-
sen sezen, erschitefit sich nicht. Der geforderte Wegfall von Gebinde "Haus F"' hat ans verkehr-
licher Sicht weder etwas mit der Minigolfanlage noch mit der Straffe "Am Lungenberg" zu tun.
Die lanfende verkebrsfachliche Begutachiung wird anch insbesondere die Straffen " Am Juden-
sand* sowie die "Jakob-Steffan-Straffe” dahingehend betrachten, ob Behindersngen fiir den flie-
Sfenden Verkebr vorligen, die einen Einsats von Rettungskrifien gefiibrden, den OPNV be-
hindern bzw. den Verkebrsfluss beiiglich seiner Abwicklung grundsitslich einschrinken kin-
nen. Bei Bedarf werden gecignete Maffnahmen ermittelt, . B. die S chaffing von Ausweichstellen
unter Verlingerung bereits vorbandener Flaltverbotsbereichen an Parkplatz- und Tiefoaragenzu-
Jabrien.
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Beschleunigtes Verfahren und Natura 2000

Die genannte Textstelle wurde unvollsiiindsy wiedergegeben. Mit den Gebieten gemeinschaftlicher
Bedentung sind die FFH-Gebiete und Européischen 1V ogelschutzgebiete des NATURA 2000-
Netzes gemeint. Im Geltungsbereich oder néiiberen Umfeld befinden sich keine derartigen Schut3-
gebiete, so dass eine Beeintrichtigung der Erhaltungiziele oder des Schutzzweckes solcher Gebiete
ansgeschlossen werden kann.

Darstellung im Flichennutzungsplan

Mit der Entwicklung cines Wobngebietes ist keine Einschrinkung der bisherigen Parkniutzung
verbunden. Der Hartenbergpark ist weiterhin vollumfinglich nnd gffentlich nutzbar. Der Fli-
chennutzungsplan der Stadt Mainz, wird im Zuge einer Berichtigung angepasst.

Widerspruch zum Stadtratsbeschluss

Gemdfi dem vom Stadirat beschlossenen Rabmenplan ist die Wobnbauflichenentwicklung auf
das Geliinde der ebemaligen Peter-Jordan-Schule zu beschrinken. Die nirdlich und dstlich an-
grenzenden Flichen werden in die Wobnbauflichenentwicklung nicht miteinbezogen. Der fli-
chenmdfiige Umfang der Bebauung entspricht diesen Vorgaben. Das dffentliche Interesse der
Freigeitnutzung des iffentlichen Parks bhat Vorrang vor privaten Belangen. Dies bleibt mit
Schaffirng des Baurechts gewdbrieistet.

Freihaltung von Griinflichen, Bebauung "Haus A" und Tiefgarage

Die Parkflichen des Hartenbergparks werden nicht iiberplant. Die grenznahen Freiflichen blei-
ben weiterhin entsprechend informell nut- und erlebbar. Es erfolgt keine Einschrinkung.

Ein Versicht der Bebaunng insbesondere von "Haus A" fiihrt nicht zur Vergrifierung des
Parks, da die miglichen iiberbanbaren Grundstiicksflichen auf das Gelinde der ehemaligen Pe-
ter-Jordan-Schule beschrinkt sind. Dieses Geliinde war anch bisher nicht im Sinne einer park-
dhnlichen Nutzung zngénglich. Mit dem Wobngebiet entstehen nene balbiffentliche Freiriunse,
die mit den iffentlichen Parieflichen verzahnt werden. Dies fithrt zukiinfiig 3u einer grifferen
Durchlissigkeit und Zunabme von erlebbaren nnd wabrnebmbaren Freiflichen, die bisher nicht
oder eingeschrinkt uganglich waren.

Ein Teil des Gehilzstreifens im Norden befindet sich anflerbalb des Bangrundstiickes. Dieser
wird erhalten und nicht beansprucht. Zum Hartenbergpark und der Grundstiicksgrenze sind
mit dem Gebéude "Hans A" und der Tiefgarage Mindestabstinde einzubalten, die n.a. sicher-
stellen sollen, dass die auferhalb des Banugrundstiickes stehenden Béiume nicht beeintréchtigt und
erhalten werden kionnen. Fiir das Vorbaben wird sudem ein Baumgutachten erstellt, das anch
die angrensenden Biinme, die das Baugrundstiick mit ibren Kronentraufen iiberstreichen, mit be-
riicksichtigt. Im Gutachten werden ur Sicherung und zum Erhalt der Béume banvorbereitende,
banbegleitende Mafinahmen und Mafinahmen nach Abschluss des Bauvorhabens dargestelll.

Eingelne Béiume des derzeit wabrnebmbaren Gehilzstreifens befinden sich anf dem Bangrund-
stiick und kinnen nicht erhalten werden. Im weiteren 1/erfabren werden im Bebauungsplanent-
wurf Festsetzungen sum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen ge-
troffen. Damit kann langfristig im Norden ein wabrnehmbarer Gebilzstreifen 3wischen der Be-
banung und dem Hartenbergpark gewdbrleistet werden. Der Charakter des durchgebenden
Baumstreifens als optische Trennung wischen privaten und ffentlichen Flichen wird erhalten
bleiben.

Klima

Zur klimatischen Situation im Plangebiet, im angrensenden Hartenbergbark und im angren-
zenden Gonsbachtal liggen gute Erkenntnisse vor. Diese nmfassen Informationen zur Grife,
Lage und Auspriignng von Raiiumen mit vergleichbarem Klima (sog. Klimatopen) und Informati-
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onen u bodennaben Luftaustauschprogessen. Die Erkenntnisse sind in der Klimafunktions-
karte zum Klimaokologischen Begleitplan (1993) dargestellt. Sie sind bis heute vollumfinglich
giiltig. Die Klimafunktionskarte und Thermalkarten der Morgen- und Abendbefliegung sind im
Internet verfiigbar und einsebbar (www.mainz.de).

Durch die Umwandlung der ehemaligen Peter-Jordan-Schule in ein Wobngnartier ergeben sich
Anderungen der lokalklimatischen Situation und des Mikroklimas. Die zu erwartenden Ande-
rungen des bodennaben Windfeldes, der Oberflichen- und Lufttemperatur sowie des Feuchtefeldes
sind bekannt. Diese bleiben auf den Geltungsbereich und den unnittelbar angrenzenden Nabbe-
reich beschrankt. Auswirkungen anf die angrenzenden bestehenden Staditeile Hartenberg-
Miinchfeld, Maing-Neustadt oder Maing-Gonsenbeim sind nicht erbeblich, nicht mess- und
nicht spiirbar. Beeintrichtignngen von planungsrelevanten Kaltluft- oder Ventilationsbahnen
(x- B linienbaften Kaltiuftabfliissen mit Siedlungsbezng) kinnen ausgeschlossen werden. Die
klimaikologischen Funktionen des Hartenbergparks und des Gonsbachtales bleiben anch zu-
kiinfiig erhalten. Die Erstellung eines Fachgutachtens sum lokalen Klima ist nicht erforderlich.

Verkehr, flieBender Verkehr

Es ist sutreffend, die in der Mobilitatsbefragnng 2016 fiir die Stadt Mainz itierten Motorisie-
rungskennziffern Kfz/ Haushait bei der Berechnung der Verkebrserzeugung durch die nenen
Vorhaben im Quartier heransuziehen. Im rubenden V'erkebr ist der Bedarf an zusdtzlichen
Stelipliitzen der Bewohner durch die geplanten Vorbaben durch geeignete Parkierungsanlagen
auf dem Areal der nenen Vorhaben selber zu decken. Die Einhalfung dieser Notwendigkeit
wird durch die stddtischen Fachdmter spatestens im Rabmen der notwendigen Banantrige einge-
Jordert und diberpriift. Die gur Deckung des rubenden 1 erkebrs berechneten, notwendigen Stell-
plitze beruben auf verschiedenen, umfangreichen empirischen Untersuchungen in der Stadt
Mainz,

I flieflenden (= fahrenden) Verkebr ist nicht alleinig die Gesamtsumme der neu hingu kom-
menden Fabrzeuge von Bedentung. Diese Gesamtsumme fiibrt nicht swangslinfig zu der An-
nahme, dass Straflennetz, sei unterdimensioniert. Vielmebr ist die Kombination aus wer, in wel-
che Richtung und zn welcher Ubrseit sein Kz bewegt, ansschlaggebend. Erst die Beriicksichii-
gung dieser richtungsbesogenen und tageszeitlichen 1V erteilung der Neuverkehre und ihre Uberla-
gerung it der Bestandssituation im flieflenden Verkehr geben Aufschluss iiber die letztlich an
Strecken und Knoten zu bewiltigenden 1 erkebrsstrime. Diese Betrachtung ist Teil der ver-
kebrsfachlichen Begutachtung und linft gang; iiberwiggend nach in der Verkebrsplanungspraxis
bundesweit anerkeannten 1 erfabren.

Die verkebrsfachliche Begutachtung wird auch insbesondere die Straffen " Am Judensand* sowie
die "Jakob-Steffan-Strafte” dabingehend betrachten, ob Bebinderungen fiir den fliefenden 1 er-
kebr vorliegen, die einen Einsarz von Rettungskriften gefibrden, den OPNV behindern bzow.
den Verkebrsfluss beziiglich seiner Abwicklung grandsdtzlich einschréinken kinnen. Bei Bedarf
werden geeignete Mafinabmen ermittelt, 5. B. die Schaffung von Ausweichstellen unter 1 erlinge-
rung bereits vorbandener Haltverbotsbereichen an Parkplatz- und Tiefgaragensufabrien.

Grundsatglich ist angustreben, die bereits vorhandenen Straffen und Knotenpuntkte so zu ertiich-
tigen, dass sie das susdtliche Verkehrsaufkommen abwickeln kinnen. Die Option einer ergén-
xenden 1 erkehrserschliefung durch die genannten Siedlung ("Kurgschluss Wallstraffe'") wird
auns verkehrsfachlicher Sicht abgelebnt. Dieser 1 orsehlag wiirde angesichts der feblenden Gebwege
erbebliche Eingriffe in den Griinbestand und zur Schaffung der erforderlichen fabrdynaniischen
Voraussetzungen viele ticfbantechnische Mafnabmen bervorrufen. Auch die Querschnittsbreite
der Fahrbahn reicht fiir eine Verlagerung der Erschlieflung in diesern Bereich nicht ans. Zudem
wiirde diese VVerkehrstrasse mit den dann verlagerten 1 erkehrsbewegungen mitten durch eine be-
stehende Wobnsiedlung fiibren, was aus verkebrssicherheitstechnischer Sicht abgelebnt wird.
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Die Einrichtung einer Einbahnstraffe wird sebr kritisch gesehen und abgelebnt. Eine Einbabn-
regelung hétte fiir die Bewobner des gesamten iiber der Strafle "' Am Judensand" und der "Jakob-
Steffan-Strafe" erschlossenen Quartiers erhebliche Unnweg Fabrten ur Folge, die weder umunt-
bar noch Gkologisch vertrethar sind. Anflerdem fiibren Einbabnstraffenregelungen wegen des feb-
lenden Gegenverkebrs oftmals zu einem hiheren Geschwindigkeitsnivean an. Zudem hitfe eine
Einbahnregelung negative Wirkungen auf die OPNV -Erschliefung, da die Linien innerhalb
des Quartiers nur noch in eine Richtung bedient werden kionnten. Schlieflich fiibri eine Ein-
babnstraffe dasw, dass in den Zeiten der Spitzenbelastungen n den Schulanfangs- und -
endzeiten der u- bsaw. abfabrende Verkehr noch dentlich stirker auf jeweils einen Knoten ge-
richtet wiéire, was von der Knotenleistungsfiihigkest her nicht darstellbar ist.

Aus Verkehrsbeobachtungen vor Ort ist bekannt, dass die Haltevorginge der Linienbusse sich
mindernd auf die Leistungsfibigkeit des angrenzenden Knotens "Am [udensand/ Am Fort
Gonsenheim"" auswirken. Teil des Arbeitsprogramms fiir die verkebrsfachliche Begutachtung ist
daber auch, hierzu Lisungsvorschlige zu erarbeiten. Ein Gesamtverkebrskonzept iiber die be-

' troffenen Quartiere des Hartenbergs ist parallel zum Bebauungsplanverfabren "H 97" in Erar-
bettung.

Die stidfebanliche und verkehriiche Bedentung des Ubergangs vom Projeketgebiet sum iffentli-
chen Straftenraum ist bekannt. Die Notwendigkeit sur Einhaltung der Vorgaben lant Rab-
menplan (Ansahl und Lage der Parkbesucherstellplitze; Lage und Ausbildung der OPNT/-
Haltestelle; Ubergang sur Straffe "Am Lungenberg”) wurde im Zuge der weiteren Planung anf-
rechterbalten und von einem hierfiir beanfiragten Planungsbiiro geplant. Eine leichtgingige Be-

" fahrbarkeit, die Redusierung von Gefabrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im ruben-
den Verkehr waren hierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetsung in den Bebanungsplanentwurf eingeflossen.

Verkehr, ruhender Verkehr

Bereits im Vorfeld der in 2014 durchgefiibrien Biirgerversammlung um stidtebanlichen Rab-
menplan wurde die grundsiirzliche verkehrliche Machbarkeit der zum damaligen Zeifpunkt be-
kannten Rabmenbedingungen des Projektes und weiterer, im Quartier bekannter Vorhaben ge-
prilft und in einer Ersteinschéitzang fiir machbar befunden. Gleichwohl wurde darauf hingewe-
sen, dass eine vertiefte verkehrsfachliche Priifung erst dann sinnvoll sei, wenn die auf Basis des
Rabmenplans entwickelte, letszendliche Ansgestaltung des Projektes definitiv vorliege. Dies kin-
ne und miisse spétestens im Rabmen des Bebanungsplanverfabrens erfolgen und bane anf akiel-
len verkehrsrelevanten Daten und Erbebungen auf.

Diese vertiefte verkebrsfachiiche Betrachtung konnte daber sinnvoll erst im Laufe des [abres
2016 begonnen werden. Die Ergebnisse werden in das Bebanungsplanverfabren "H 97" einge-

speist. ‘

In mehreren Koordinierungsrunden mit stiidtischen Antern und dem 1V orhabentriiger wurde auf
die Bedeutung des Ubergangs vom Projefeigebiet zum iffentlichen Straffenranm hingewiesen.
Hierbei wurde mebrfach die Notwendigkeit sur Einbaltung der Vorgaben laut Rabmenplan
(Anzabl und Lage der Parkbesuchersteliplitse; Lage und Ausbildung der OPNV/ -Haltestelle;
Ubergang sur Strafe "Am Lungenberg”'; Bedeutung der Freizeitfunktion des Hartenbergparks)
hervorgeboben. Dieser Bereich wurde von einem bierfiir beanflragten Planungsbiiro itherarbeitet
und wird als Planung im Bebanungsplanentwurf fesigeset3t.

Evs ist zutreffend, die in der Mobilitétshefragung 2016 fiir die Stadt Maing; sztierten Motorisie-
rungskennziffern Kfz/ Haushalt bei der Berechnung der 1 erkebrserzengung durch die newnen
Vorbaben im Quartier heranzuziehen. Im rubenden Verkehr ist der Bedarf an usdtzlichen
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Steljplitzen der Bewobner durch die geplanten Vorbaben durch geeignete Parkierungsanlagen
anf dem Areal der nenen Vorbaben selber su decken. Die Einbaltung dieser Notwendigkeit
wird durch die stédtischen Fachamter spitestens im Rabmen der notwendigen Banantrige einge-
Jordert und iiberpriift. Die sur Deckung des rubenden Verkebrs berechneten, notwendigen Stell-
plitze beruben anf verschiedenen, umfangreichen empirischen Untersuchungen in der Stadt
Mainz.

Die stiidtebanliche und verkehrliche Bedeutung des Ubergangs vom Projekitgebiet sum iffentls-
chen Strafenranm ist bekannt. Die Notwendigkeit zur Einbaltung der Vorgaben lant Rah-
menplan (Anzahl und Lage der Parkbesuchersteljplitze; Lage und Aushildung der OPNT/ -
Haltestelle; Ubergang zur Strafle " Am Lungenberg") wurde im Zuge der weiteren Planung auf-
rechierhalten und von einem hierfiir beauftragten Planungsbiiro geplant. Eine leichtgingige Be-
Jabrbarkeit, die Reduzierung von Gefabrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im ruhen-
den Veerkehr waren hierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetzung in den Bebanungsplanentwurf eingeflossen.

Freizeitnutzungen im Hartenbetgpark (Familienfreundlichkeit)

Der geplanten Wobnbebanung wurde seitens der politischen Gremien mit der Maffgabe uge-
stimmt, dass die bestehenden Naherholungsangebote im Hartenbergpark nicht beeintrichtigt
werden oder gar verloren geben. Entsprechend werden sukiinfiig alle bestehenden Freigeit- Nut-
sungsformen (Spiel, Sport, Naberholung etc.) im Hartenbergpark erhalten bleiben. Die Nut-
xung des Parks wird nicht eingeschrinkt. Die Entwicklung der Wohngebietsflichen ist auf das
Geldnde der ehemaligen Peter-Jordan-Schule beschriinkt. Die angrensenden Flichen des Har-
tenbergparks werden nicht itberplant.

Das dffentliche Interesse an der Freizeitnutzung des iffentlichen Parks hat 1 orrang vor privaten
Befindlichkeiten. Dies bleibt mit der Schaffing des Baurechts gewdibrleistet. Dariiber hinans
wird der im Hartenbergpark vorbandene Bolxplaty anfgewertet. Ziel ist die Schaffung eines
neuwertigen Spielfeldes, das mit entsprechendem Belag und verschiedenen Liniternngen und Toren
minltifunktional nutzbar sein wird.

Eine Verlagerung eines Spielangebotes innerhalb des Hartenbergparks fiihrt auch nicht zu einer
Veerkleinerung von Flichen, da der bisherige Standort beispielsweise der Serlbabn entsprechend
als Freifliche informell nuts- und erlebbar wird.

Die Verlegnng der Seilbabn ist begriindet in einer Entzerrung der unterschiedlichen Nutzungen
und dient der Konfliktminimierung. Bei der Neuverortung des linearen Spielgerdtes. "Seilbabn”
wird ein addguater; wegebegleitender Bereich gewdiblt, der heute informell nutzbar ist, sodass kei-
ne derseitige Nutzung davon negativ beeinflusst wird.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

9. Anregung 9
- Email- Schreiben vorme 30.01.2017 -

® Gebiudehohen, Anzahl der Gebiaude und Bebauungsstruktur
Durch die Bebauung mit fast einem Dutzend Hiuserblécken, die allesamt tiber
15 Meter hoch seien, werde eine blockartige Wirkung erzeugt. Dies entspriche
in keiner Weise der gebotenen Anpassung an die bestehende Einfamilienhaus-
Nachbarschaft in Jakob-Steffan-Stralle und in der StraBe "Am Lungenberg".
Auch verkleinere eine solche Blockbebauung den Hartenbergpark schon rein
optisch, da der bisherige Schulsportplatz durch seine rundum begriinte Umge-
bung optisch kaum wahrnehmbar gewesen sei und die eigentliche Schule durch
ihre geringe Hohe und ihre erkennbar an Schulzeiten gebundene Benutzung
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den Parkbesuchern schon beim Betreten des Parks signalisiert hitte, dass man
hier niemanden st6ren konne. Ein Dutzend Hiuserblocks habe aber genau die
gegenteilige Wirkung. Die Planung beruhe keineswegs auf dem vom Stadtrat
beschlossenen Rahmenplan. Eine von aullen nach innen hin langsamer und
stufenweise ansteigende Geschosszahl der Bebauung wire wesentlich vertrigli-
cher.

e Verkehr, flieBender Verkeht:
Wenn der Bereich entlang der Jakob-Steffan-StraBe schon ohne Not umgestal-
tet werde, sollte man diesen fiir eine gefahrlose Benutzung fiir Kinderwagen,
Rollstuhlfahrer und andere mobilititseingeschrankte Mitbiirger ertiichtigen,
statt ihn noch gefihrlicher zu machen. Hier musse dringend ein eigener FuB-
gingerkorridor eingerichtet werden, statt die schmale Strale mit noch mehr
Kraftfahrzeug-Verkehr zu belasten.

Es sei zu untersuchen, wie der Verkehrsfluss der Buslinie 64/65 auf dem Har-
tenberg verbessert werden konne, der schon heute sehr unter zugeparkten
Straflen leide. Eine Buslinie, die im ruhenden Verkehr stecken bleibe, werde
von den Anwohnern nicht genutzt - damit verkehre sich das beabsichtigte
Konzept des autoarmen Wohnens ins Gegenteil und erzeuge noch mehr Staus
durch {iberproportional zunehmenden Individualverkehr.

e Verkehr, ruhender Verkehr:

Der Hartenbergpark habe keine eigenen Parkplitze, erzeuge aber insbesondere
an Sommerwochenenden erheblichen ruhenden Verkehr. Gleiches gelte fir die
benachbarte Minigolfanlage, auf der Meisterschaftsspiele mit entsprechendem
Parkplatz-Bedarf ausgetragen wiirden. Vor einer Bebauung des Plangebiets
sollte der tatsichliche Bedarf an Parkplitzen fiir die an diesem Ort zusammen-
treffenden Nutzungen entsprechend den heute iiblichen Berechnungsmetho-
den bzw. Richtlinien geklirt und planerisch realisiert werden. Hier kénne man
vom Investor keinen "vorauseilenden Gehorsam" erwarten, daher misse die
Stadt als Verantwortliche fiir die Setzung von Rahmenbedingungen titig wer-
den, die den Belangen der Bevélkerung gerecht werden.

e Historische Bausubstanz:

Unter dem zur Bebauung vorgesehenen Gelinde befinden sich Hohlraume
und Gewdlbe aus dem 19. Jahrhundert, die zu den ganz wenigen Resten aus
der Zeit der Reichsfestung Mainz gehoren wiirden. Dies sei schon Grund ge-
nug, diese zu erhalten. Nach dem Zweiten Weltkrieg seien diese Uberreste von
ausgebombten Mainzer Familien jahrelang als Notwohnungen genutzt worden,
was noch heute sehr eindrucksvoll an Wandverzierungen zu erkennen sei. Pro-
visorische Unterkiinfte ("Elendsquartiere"), die in aufgegebenen Festungswer-
ken eingerichtet wurden und bis heute erhalten sind, gibe es in ganz Deutsch-
land nur sehr wenige. Sie kénnten helfen, dass man sich auch in guten Zeiten
an die schlechten erinnern und eine Idee davon bekommen konnte, was es
hieBle, aus einem Krieg mit dem Leben, aber mit nicht viel mehr davonge-
kommen zu sein.

Es set unverstindlich, dass noch nicht einmal der Versuch unternommen wet-
de, diese historischen Zeugnisse zu erhalten oder gar der Offentlichkeit zu pri-
sentieren bzw. zuganglich zu machen. Es misse in den Bebauungsplan eine
Auflage integriert wetden, die eine Erhaltung in der Weise zur Pflicht mache,
dass aus den erhaltenen Resten die gesamten Ausmale der fritheren Festungs-
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bzw. Notwohnungsgemiuer erkennbar wiirden. Als Beispiele seien das "Fort
Lambert" in Luxemburg (integriert in eine Tiefgarage) oder auch der anspre-
chend gestaltete Wellnessbereich des Novotel - ehemals Dorint - in Mainz auf
dem Kistrich ebenfalls als frither Teil des Mainzer Festungsglirtels zu nennen.

e Geologische Situation:

Der Hartenberg sei hinsichtlich der Wasserverhiltnisse unter der Erdoberfli-
che unberechenbar und tickisch. Sowohl durch Bau und Einsturz von Fes-
tungsanlagen (die nach 1918 bzw. nach 1945 nur teilweise abgerissen und weit-
gehend zugeschiittet wurden) als auch durch natiirliche Wasservorkommen
und -transportwege sei hier ein sehr komplexes Netz eines unterirdischen Was-
serhaushalts entstanden. Dieses habe in der Vergangenheit immer wieder fiir
Ijberraschungen gesorgt, sei es durch unerwartet auftretende Wasserausstro-
mungen oder durch Setzungen in der Umgebung. Bevor im Plangebiet gebag-
gert werde, sei sicherzustellen, dass es durch die unvermeidlichen Eingriffe in
den Wasserhaushalt nicht an anderer Stelle zu Setzungen und damit zu Schi-
den an bestehenden Gebauden komme. )

e Begriff der "Innenentwicklung":

Der gesetzlich verankerte stidtebauliche Grundsatz "Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung" ziele darauf ab, Flichen im Innenbereich, die von den
Biirgern bislang nicht genutzt werden konnten, einer sinnvollen Nutzung zuzu-
fihren und dadurch eine Zersiedlung der umgebenden Region und lange
Fahrtwege zu vermeiden. Industrie- und Militdrbrachen seien zweifellos nicht
von der Bevolkerung nutzbar, Schulgebiude nur von den anwohnenden Schul-
kindern.

Die Sporthalle sei jedoch von den Hartenbergern nutzbat, da sie sich in gutem
baulichem Zustand befinde und bis vor kurzem von Vereinen und als Fliicht-
lingsunterkunft genutzt worden sei. Ebenso sei der auf dem Schulgelinde be-
findliche FuBballplatz von der Bevélkerung nutzbar. Da dieser nach Osten
zum Park hin keinen Zaun bzw. im Nordosten ein seit vielen Jahren stets offe-
nes Tor aufweise, sei er zwar nicht "de jure", aber "de facto" Teil des Harten-
bergparks gewesen. Der Sportplatz wurde als 6ffentliches Eigentum pfleglich
genutzt und befinde sich auch heute noch in gutem Zustand. Daher sollten
Sporthalle und FuBballplatz aus dem Plangebiet herausgenommen werden.
Denn durch die Neubebauung wiirden diese Flichen den anderen Anwohnern
fehlen. Es sei zudem nicht moglich, vergleichbar gut erreichbare Ersatzflichen
fir sportliche Betitigung zu schaffen. Wenn man durch Innenentwicklung die
im Innenbereich der Stadt lebenden Einwohner fiir ihre Freizeitgestaltung in
die AuBlenbereiche der Stadt zwinge, werde der Sinn der Innenentwicklung
nicht verstanden.

e Infrastruktur-Dimensionierung
Durch die Bebauung wiirden zukiinftig mehrere Hundert zusitzliche Bewoh-
ner auf dem Hartenberg leben. Die Infrastruktur dirfe daher nicht vermindert,
sondern miisse erweitert werden. Dies betreffe Flichen fur Sport, Spaziergin-
ge, Erholung, Grillen und Parkplitze, aber auch Kindergirten, Schulen und
Flachen fiir Kinder und Jugendliche zum Toben und zum Abbauen {iberschiis-
siger Krifte, die sich sonst in Vandalismus duf3ern konnten.

e Schulbedarf
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Vor dem Abrtiss der Peter-Jordan-Schule, welche sich offenbar in hinreichend
gutem Zustand befinde (Nutzung durch Kinstlerinitiative PENG als Fliicht-
lingsunterkunft), sollte gepriift werden, wie sich der Bedarf an Kindergarten-
und Schulplitzen durch die zusitzlichen Bewohner verandern werde. Es diitfe
auf keinen Fall passieren, dass man eine Schule abreiBe, an ihrer Stelle Woh-
nungen fiir Familien errichtet und dann feststelle, dass man in unmittelbarer
Nihe eine neue Schule bauen miisse, weil die Martin-Luther-King- bzw.
Miunchfeld-Grundschule keine Kapazititen zur Aufnahme der zusitzlichen
Schiler habe.

e Naturdenkmal und Vogelschutzgebiet:
Unmittelbar neben der Peter-Jordan-Schule-Sporthalle befinde sich das Na-
turdenkmal "Vogelschutzgebiet Am Lungenberg". Rechtliche Regelungen wiir-
den vorgeben, dass dieses vor Larm aller Art zu schiitzen sei. Es sei nicht er-
kennbar, wie ein Abriss der Sporthalle und ein Neubau von Hiusern direkt ne-
ben dem Naturdenkmal mit dem Schutzziel vereinbar seien. Auch aus diesem
Grund sollten Sporthalle und FuBballplatz erhalten werden.

Abwigungsetrgebnis

Gebiudehéhen, Anzahl der Gebiude und Bebauungsstruktur

Ebs sind weder Gebéndeblicke bzw. eine Blockbebauung noch ein Dutsend Gebinde geplant.
Das im Zuge des Wetthewerbsverfahrens ausgewdblte Kongept sicht eine Bebaunng mit insge-
samt neun Solitdrgebdnden vor, die sich um einen griinen Innenbereich herum gruppieren. Das
Konzept nimmi dabei sehr wobl Bezug auf die heterogene stadtebanliche Struktur mit einer Mi-
schung ans kleintetliger Eingel- und Doppelbausbebanung, mebrgeschossiger Zeilenbebauung
und hochgeschossigen Solitéirgebinden im unmittelbaren Umfeld der "'Jakob-Steffan-Straffe”
bzw. im Unmfeld des Plangebiets. Im Ergebnis handelt es sich daber ine Plangebietsumfeld um
ezne sehr heterogene Bansirnktur.

Daritber hinans werden die im stidtebanlichen Rabmenplan enthaltenen Vorgaben zur Ge-
schossigkert und Bauweise eingebalten. Die in der Stellungnabme genannte Gebiudehihe von ca.
15 Metern ergibt sich bei Annahme von Bruttogeschosshohen von ca. 3,00 Metern durch die -
ldissige viergeschossige Bebanung plus eines usétzlichen Staffelgeschoss, welches im banordnungs-
rechtlichen Sinne aber kein 1 oligeschoss darstellt.

Verkehr, fliefender Verkehr

Ebs ist zutreffend, die in der Mobilitétsbefragung 2016 fiir die Stadt Maing; satierfen Motorisie-
rungskennziffern Kfz/ Haushalt bei der Berechnung der Verkebrserzengung durch die neuen
Vorhaben im Quartier heransuziehen. Im rubenden Verkebr ist der Bedarf an zusdtzlichen
Stellplitsen der Bewohner durch die geplanten VVorhaben durch geeignete Parkiernngsanlagen
auf dem Areal der newen 1 orhaben selber su decken. Die Einbaltung dieser Notwendighkeit
wird durch die stédtischen Fachamter spitestens im Rabmen der notwendigen Banantrége einge-
Jordert und iiberpriift. Die zur Deckung des rubenden 1 erkebrs berechneten, notwendigen Stell-
plétze beruben auf verschiedenen, wumfangreichen empirischen Untersuchungen in der Stadi
Mainz.

Im flieflenden (= fabrenden) Verkehr ist nicht alleinig die Gesamtsunmme der nen hingu koni-
menden Fabreuge von Bedentung. Diese Gesamtsumme fiihrt nicht zwangsliufig u der An-
nabme, dass Straffennets; sei unterdimensioniert. Vielmebr ist die Kombination aus wer, in wel-
che Richtung und zu welcher Ubrseit sein Kf% bewegt, ausschlaggebend. Erst die Beriicksichti-
gung dieser richtungsbezogenen und tageszeitlichen 17 erteilung der Neuverkehre und ibre Uberla-
gerung it der Bestandssituation im fliefenden Verkehr geben Aufschluss iiber die let<tlich an
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Strecken und Knoten zu bewdltigenden 1 erkebrsstrome. Diese Betrachtung ist Teil der ver-
kebrsfachlichen Begutachtung und lanft gang iiberwiegend nach in der Verkebrsplanungspraxis
bundesweit anerkannten 17 erfabren.

Die verkebrsfachliche Begutachtung wird auch insbesondere die Straffen "Am Judensand* sowie
die "Jakob-Steffan-Straffe” dabingehend betrachten, ob Bebinderungen fiir den flieflenden 1er-
kehr vorliegen, die einen Einsaty von Rettungskrifien gefibrden, den OPNV bebindern bsav.
den Verkehrsfluss begiiglich seiner Abwicklung grundsitglich einschrinken kinnen. Bei Bedarf
werden geeignete Maftnahmen ermittelt, . B. die Schaffung von Ausweichstellen unter Verlinge-
rung bereits vorbandener Haltverbotsbereichen an Parkplats- und Tigfoaragensufabrien.

Grundsétslich ist anzustreben, die bereits vorhandenen Straffen und Knotenpunkte so u ertiich-
tigen, dass sie das susdtsliche Verkebrsanfkommen abwickeln kinnen. Die Option einer ergin-
zenden 17 erkebrserschliefung durch die genannten Siedlung (""Kurzgschluss Wallstraffe") wird
aus verkebrsfachlicher Sicht abgelebnt. Dieser Vorschlag wiirde angesichts der feblenden Gehwege
erbebliche Eingriffe in den Griinbestand und zur Schaffung der erforderlichen fabrdynamischen
Voraussetzungen viele tiefoantechnische Maffnabmen hervorrufen. Auch die Querschnittsbreite
der Fabrbabn reicht fiir cine Verlagerung der Erschliefung in diesenn Bereich nicht ans. Zudem
wiirde diese Verkebrstrasse mit den dann verlagerten 1 erkebrsbewegungen mitten durch eine be-
stebende Wobnsiedlung fithren, was ans verkehrssicherbeitstechnischer Sicht abgelebnt wird.

Die Einrichtung einer Einbabnstrafle wird sebr kritisch gesehen und abgelehnt. Eine Einbabn-
regelung hitte fiir die Bewobner des gesamien iiber der Straffe " Am Judensand” und der "|akob-
Steffan-Strafie” erschlossenen Quartiers erbebliche Unmweg Fabrten 3ur Folge, die weder sunut-
bar noch kologisch vertrethar sind. Anflerdem fiibren Einbabnstraffenregelungen wegen des feb-
lenden Gegenverkebrs ofimals 3 einem hoberen Geschwindigkeitsnivean an. Zudem hitte eine
Einbabnregelung negative Wirkungen auf die OPNV/ -Erschlieffung, da die Linien innerbalb
des Quartiers nur noch in eine Richtung bedient werden kidnnten. Schligfflich fiibrt eine Ein-
babnstrafe dazu, dass in den Zeiten der Spitzenbelastungen u den Schulanfangs- und -
endseiten der Su- bzw. abfabrende 1 erkebr noch dentlich stirker anf jeweils einen Knoten ge-
richtet wére, was von der Knotenleistungsfihigkert her nicht darstellbar ist.

Aus Verkebrsheobachtungen vor Ort ist bekannt, dass die Haltevorginge der Linienbusse sich
mindernd auf die Leistungsfihigkeit des angrenzenden Knotens "Am [udensand/ Am Fort
Gonsenbeim" answirken. Teil des Arbeitsprogramms fiir die verkebrsfachliche Begutachtung ist
dabher anch, bierzn Losungsvorschlage su erarbeiten. Ein Gesamtverkehrskongept iiber die be-
troffenen Quartiere des Hartenbergs ist parallel sum Bebauungsplanverfabren "H 97" in Erar-
beitung.

Die stidtebanliche und verkebriiche Bedeutung des Ubergangs vom Projekigebiet zum iffentli-
chen Straffenraum ist bekannt. Die Notwendigkeit zur Einbaltung der 1 orgaben laut Rab-
menplan (Anzahl und Lage der Parkbesucherstellplitze; Lage und Ausbildung der OPNV/-
Halrestelle; Ubergang zur Straffe "Am Lungenberg") wirde im Zuge der weiteren Planung auf-
rechterhalten und von einem hierfiir beauftragten Planungsbiiro geplant. Eine leichtgingige Be-
[fabrbarkett, die Reduzgernng von Gefabrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im ruhen-
den Verkehr waren hierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetzung in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen.

Verkeht, rubhender Verkehr

Bereits im 1Vorfeld der in 2014 durchgefiibrien Biirgerversammilung sum stidtebanlichen Rah-
menplan wirde die grundsitzliche verkebrliche Machbarkeit der sum damaligen Zeitpunkt be-
kannten Rahmenbedingungen des Projektes und weiterer, im Quartier bekannter 1 orhaben ge-
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priift und in einer Ersteinschatsung fiir machbar befunden. Gleichwoh! wurde daranf hingewie-
sen, dass eine vertzefle verebrsfachliche Prijfung erst dann sinnvoll sez, wenn die anf Basis des
Rabmenplans entwickelte, letstendliche Ansgestaltung des Projektes definitiv vorliege. Dies kin-
ne und miisse spatestens im Rabmen des Bebaunngsplanverfabrens erfolgen und baue anf akfel-
len verkehrsrelevanten Daten und Erbebungen auf.

Diese vertiefte verkehrsfachlivhe Betrachtung konnte daber sinnvoll erst im Laufe des Jahres
2016 begonnen werden. Die Ergebnisse werden in das Bebauungsplanverfahren "H 97" einge-
speist.

In mebreren Koordinierungsrunden mit stidtischen Amtern und dem 1V orhabentriger wiurde anf
die Bedeutung des Ubergangs vom Projekeigebiet zum dffentlichen Straffenranm hingewiesen.

Hierbei wurde mebrfach die Notwendigkeit ur Einbaltung der VVorgaben lant Rabmenplan

(Anzah! und Lage der Parkbesucherstelfplitze; Lage und Ausbildung der OPNV/ -Haltestelle;
Ubergang snr Straffe " Am Lungenberg"; Bedeutung der Freizeitfunktion des Hartenbergparks)

hervorgehoben. Dieser Bereich wurde von einem hierfiir beaufiragten Planungsbiiro iiberarbeitet
und wird als Planung im Bebanungsplanentwurf festgeset.

Es ist zutreffend, die in der Mobilitatsbefragung 2016 fiir die Stadt Maing satierten Motorisie-
rungskenngiffern Kfz/ Hanshalt bei der Berechnung der 1 erkebrsergengung durch die neuen
Vorbaben im Quartier heranzuziehen. Im rubenden Verkebr ist der Bedarf an zusiitzlichen
Stellplitzen der Bewobhner durch die geplanten 17 orbaben durch geeignete Parkiernngsanlagen
auf dem Areal der newen Vorbaben selber zu decken. Die Einbaltung dieser Notwendighkert
wird durch die stadtischen Fachimter spitestens im Rabmen der notwendigen Banantrige einge-
Jordert und jiberpriift. Die zur Deckung des ruhenden 1V erkehrs berechneten, notwendigen Stell-
pldtze beruben auf verschiedenen, umfangreichen empirischen Untersuchungen in der Stadf
Mainz. -

Die stidtebanliche und verkebriiche Bedentung des Ubergangs vom Projekigebiet sum dffentli-
chen Strafenraum ist bekannt. Die Notwendigkeit sur Einbaltung der Vorgaben laut Rab-
menplan (Anzabl und Lage der Parkbesucherstellplitse; Lage nnd Ausbildung der OPN1/-
Halrestelle; Ubergang sur Straffe ""Am Lungenberg”) wurde im Znge der weiteren Planung anf-
rechterbalten und von einem hierfiir beanfiragten Planungsbiiro geplant. Eine leichlgingige Be-
Jahrbarkeit, die Reduzierung von Gefabrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im ruben-
den Verkebr waren hierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetsung in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen.

Historische Bausubstanz

Die aktuelle Bestandssituation der Festungsanlagen ist grundséitzlich bekannt. Um nachteilige
Auswirkungen auf die Nachbarbebanung anszuschlieflen, sind folgende Mafinahmen bz, Un-
Lersuchungen vorgeseben:

- detaillierte Bangrunduntersuchung,

- schonende Untergrundverbesserung unter Vermeidung starker Erschiittersngen,

- an die besondere Untergrundsituation angepasste Entwdsserungsplanung.

Geologische Situation

Das Gebiet des Hartenbergs wurde iiber einen Zettranm von rund 150 Jahren (1811 — 1964)
durch Festungsanlagen geprégt. Auch beute befinden sich noch Reste der Anlagen (Manerreste,
anfgefiillte Griben und Ginge etc.) im Untergrund. Die oberflichennabe Geologie und Hydroge-
ologie ist somil schon sehr lange stark verindert. Dies duflert sich u. a. in einer besonders giten
W asserwegsambkeit entlang der ehemaligen Festungsgraben, Miniergange und Drinleitungen. In
sehr nassen Jabren kann es somit i punktuellen Wasseraustritten kommen, in trockenen Jab-
ren dagegen it relativer Austrockning.
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Die besondere "W assersituation” des Hartenbergs, geprégt durch ehemalige Festungsanlagen und
deren unterirdische Wasserwegsambkeiten ist seit einem Schadensfall (Wasserrobrbruch) im Sep-
tember/] Oktober 2003 ausreichend bekannt. Da die Iage des ehemaligen Forls Hartenberg in-
swischen detatigenan kartiert ist, kann sie bei der Planung entsprechend beriicksichtigt werden.
Inshesondere wird bei der Planung der Entwésserung sorgfaltig darauf geachtet, dass Nieder-
schlagswasser von Wegen, Straffen und Dachflichen nicht mebr als bisher in wasserwegsame un-
terirdische Griben und Ginge gelangt.
Um nachteilige Auswirkungen auf die Nachbarbebauung (3.B. Setzungen) aussuschlieffen, sind
Jfolgende MafSnabmen bzw. Untersuchungen vorgesehen.

—  detailfierte Baugrunduntersuchung, ggf. mit Beweissicherung,

- schonende Untergrundverbesserung unter Vermeidung starker Erschiitterungen,

—  an die besondere Untergrundsituation angepasste Entwisserungsplanung.
Durch den Ban von Tigfgaragen sind bei Eingriffen in das historische Graben- und Gangsystem
Anderungen im Wasserhaushalt méglich, jedoch siebt die Planung nur eine eingeschossige Tiefga-
rage vor. Daber ist eine Unterbrechung der wasserwegsamen ehemaligen Festungsgriben nicht 3u
befiirchten.

Hinsichtlich der Baugrundstabilitit, der Grundwasserverhdilinisse und einer eventuellen Schad-
stoffbelastung der Auffiillungen ist eine detaillierte Bangrunderkundung vorgesehen. Sobald die
Ergebnisse vorliegen, kann anch eine Prognose zum Grundwasserbaushalt erfolgen sowie die Art
der Griindung entschieden werden. Dabei werden auch die Belange des Denkmalschutzes und
der Schutg, der Nachbarbebanung beriicksichtigt.

Fiir das Bebanungsplanverfabren werden ein Baugrundgutachtengutachten und ein Entwisse-
rungskongept erstellt.

Gemaff § 2 der Verordnung zur Sicherung von Naturdenkmalen im Stadtkrels Maing ist die
Entfernung, Zerstirung oder sonstige Verindernng der Naturdenkmale verboten. Als Verinde-
rung gilt auch jede sonstige Stirung des Wachstums .B. durch 1V erdnderung der Wasserverhalt-
nisse. Im zu erstellenden Entwdisserungskonzept wird dies beriicksichiigt und die Entwisserung
S0 geplant, dass eine Beeintréchtigung des Naturdenkmales ansgeschlossen werden kann.

Begriff der "Innemtwicklung"

In § 1 Abs. 5 Sat 3 Baugesetzbuch beifit es su den allgemeinen Zielen des Stadtebans: ""Hier-
zu soll die stéidtebanliche Entwicklung vorrangig durch Mafnabmen der Innentwicklung erfol-
gen." Gemdf§ § 1a Abs. 2 Bangesetzbuch sind sur Verringerung der suséitzlichen Inanspruch- -
nahme von Flichen fiir bauliche Nutsungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
inshesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flichen, durch Nachverdichtung und durch an-
dere MafSnabmen sur Innentwicklung s nutzen.

Bebanungspline der Innentwicklung erfassen insbesondere Bebanungspline gur Erhaltung, Er-
neuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umban vorhandener Oristeile und zur Umnuizung
von Flachen. Die Regelung zielt damit sowobl auf brachgefallene Flachen als anch anf Flichen
ab, die aus anderen Griinden einer nenen Nutzung ugefiibrt werden sollen. Damit sind folglich
nicht ausschliefflich Flichen gemeint, die nicht mebr nutzbar sind, sondern anch Fléichen, deren
derzeitige Nutsung . B. ans Griinden der Abnutzung oder ans Griinden der nicht mehr vor-
handenen Nachfrage obsolet sind und die deshall (i Sinne der Innentwicklung) einer anderen
Nutzung zngefithrt werden sollen.

Unabhéngig von der vorgebrachien Argumentation, der Begriff der "Innentwicklung'" siele nur
auf bislang nicht nutsbare Flichen ab, kann hinsichtlich der in der Stellungnabme unterstellten
Nutsbarkeit der im Plangebiet vorhandenen Einrichtungen folgendes festgestellt werden:

Der Zustand des Sportplatzes der Peter Jordan Schule (P[S) ist schlecht, da er sich am Ende
der wirtschaftlichen Nutsungsdaner befindet. Nach ca. 20 jabriger Nutgung ist die Tennenober-
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fléiche abgespielt, d. b. durch intensiven Spielbetrieb entstehen Feinteile im Splitt, die sich bei
Niederschlag nach unten verlagern und die Wasserabfiihrung (Drainierung) bebindern. Dies
fiibrt bei Regen su Pfiitzen- und Schlammbildung. Bei Trockenbeit bewirken die Feinteile eine
starke Stanbbildung im Spiclbetrieb. Awforund der schiechten Dampfungseigenschaften wird
man keinen "Flariplatz" mehr banen oder sanzeren, sondern - wenn iiberbaupt - die Ausfiib-
rung als Kunstrasenplaty, anstreben. Der Schulsporiplaty konnte bislang sundchst nur anffer-
halb der Schulzeiten und erst seit der Schliefflung des Schulbetriebes der Peter-Jordan-Schule anch
ganzldatig von den Vereinen und Initiativen genutzt werden. Auch Kinder und Jugendliche haben
die Anlage sum Fuflballspiel genurzt. Insgesamt ist daber ist der Wegfall des Schulsporiplatzes
begriindet. Als Kompensation soll daber der innerhalb des Hartenbergparks in unmittelbarer
Ndbe des Plangebiets liggende und ebenfalls abgespielte Bolzplatz im Zuge der Umnuiung des
Schulgelindes aufgewertet werden. Der Schulsportplaty nordlich der Schule gehirt - wie von vie-
len Einwenderinnen und Eimvendern vorgebracht - wrspriinglich nicht zum Hartenbergpark,
sondern zum fritheren Schulbetrieb.

Die Turnballe befindet sich ebenfalls in keinem guten Zustand. Die Halle ist nicht barrierefrei
s nutzen (Gffentliches Gebdnde). Der Prallschutz ist sum Teil lose und dem Alter entsprechend
anch anszutanschen. Die Glasbansteine brickeln und miissten ersetsit werden. Die Halle miisste
nach Stand der Technif im Umbkleide- und Sanitarbereich umfassend saniert werden. Die Lei-
tungsfiihring muss ernenert sowie die gesamte Gebdudebiille energetisch ertiichtigt werden (neue
EnEV). Der Hallenboden entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen (nicht gelenk-
schonend). Die Nutzung durch die Vereine wird nur fiir eine begrenzte Zeit noch geduldet und
ist daber keine langfristige oder nachhaltige Option. Der Wegfall der sanierungsbediirfiigen
Sporthalle der Peter-Jordan-Schule wurde kompensiert. Zum einen wurde durch die Errichtung
ezner modernen wettkanmpfoerechten Drei-Feldhalle-Sporthalle der Berufsbildenden Schule 1 und
I im Jabr 2013 eine susdtzliche Sporthalle im Bereich Hartenberg/ Miinchfeld geschaffen,
sum anderen bandelt es sich bei den in der alten Sporthalle anséssigen Sportvercinen nnd
Gruppierungen iiberwiegend um solche, die war im Stadigebiet aber nicht unmittelbar in Har-
tenberg/ Miinchfeld bebeimatet sind. Fiir diese wird nach Wegfall der Sporthalle eine Aus-
weichmaglichkeit in anderen Stadtteilen sur Verfiigung geschaffen. Der in Hartenberg/ Miinch-
Jeld beheimatete Verein DK/ BSC Maing nutst mittlerweile die Sporthalle der Miinchfeld-
schule.

Der unterbreitete 1V orschlag, im vorderen Teil des Geldndes (dort wo derseit noch die eigentliche
Peter-Jordan-Schule und die Schulsporthalle verortet ist) Wohnbebauung zu ervichten und im
hinteren Teil den angrenzenden Sporiplats, su erbalten, fiibrt in der Praxis zu grofien Proble-
meen. Entsprechende Erfabrungen in anderen vergleichbaren Fillen haben geseigt, dass der durch
den Spiel- und Trainingsbetrieb auftretende Lérm fiir die unmittelbar angrengenden newen Be-
wobner ofimals jiber der gesetzlich zuldssigen Maximalwerten liggen wiirde. Dies wiirde su er-
heblichen zeitlichen Einschrinkungen des Sportbetriebs fiibren und stellt die Sinnhaftigkeit des
Erbhalts der Sportfliche in Frage.

Infrastruktur- Dimensionierung

Das sustindige Fachamt bat Bedarf fiir eine viergruppige Kila im Stadtieil Hartenberg/
Miinchfeld angemelder. Ein neuer Standort fiir eine KiTa innerbalb des Plangebiets war bereits
als Planungsaufgabe in den Wetthewerb eingespeist und ist im Bebaunngsplanentwurf binweislich
enthalten (Unterbringung im "Hans G"). Eine Kila ist hinsichtlich der Art der baulichen
Nutsang in einem allgemeinen Wohngebiet gulissig.

Schulbedarf

Iz Rabmen nmfassender Untersuchungen des baulichen Zustandes des Schulstandortes Peter-
Jordan-Schule durch die Gebaudewirtschaft Maing wurde festgestellt, dass eine Sanierung des
Gebéindes unwirtschaftlich ist. Es liegen TUV - Untersuchungen mit erbeblicher Kontamination
von mikrobiologischen Keimen vor. Die Kosten von Uniban und Sanierung wurden gegeniiber ge-
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stellt und durch die ADD bestitigt. Die Sanierung des Schulgebaudes steht daber nicht mebr
zur Debatte (Stadtratsheschinss Beschlussvorlage 1075/ 2013). Die Kiinstlerinitiative nui<te
bislang nur Réume im 1.0G in einem eingeschrinkten Bereich, die unbedenklich waren. Die
restlichen Raume der Peter-Jordan-Schule sind fiir den Publifeumsverkehr nicht freigegeben. Die
angestrebte Losung mit der geplanten 1 erlagerung der Peter-Jordan-Schule ist die wirtschafilichs-
te Lisung.

Naturdenkmal und Vogelschutzgebiet

Naturdenkmale werden aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen
Griinden oder wegen ihrer Seltenbeit, Eigenart oder Schonbeit festgesetst. Schutzgegenstand sind
Einzelschipfungen der Natur, im vorliegenden Fall ein waldartiger Bestand ans Béiumen, der
Siir die Unzwelt préigend und von besonderer Bedeutung ist. Anders als Tiere besitzen 17 egetati-
onsbestinde gegeniiber Lérmimmissionen eine sebr geringe bis keine Empfindlichkeit. Das 17er-
bot von Beeintréiichtignngen des Naturdenkmales gemaff § 2 der V erordnung sur Sicherung von
Naturdenfemalen zielt daber ab anf Handlungen zur direkten Zerstirung und Beseitigung,
< B. durch Inanspruchnabme oder anf sonstige Verinderungen 2. B. durch Anderung der
Grundwasserverhdltnisse. Der Bebanungsplanentwurf trigt dem mit seinen Festsetgungen Rech-
nung. Zum Schutz, des Naturdenkmales sind mit baulichen Anlagen Mindestabstinde einzn-
halten. Es werden Fléchen, die von der Bebaunng freizubalten sind, festgesetst. Die Vereinbar-
keil der Planung mit dem Schutzzweck des Naturdenkmales wird in: Verfahren nachgewiesen.
Es wird sudem ein Baumgutachten erstells, in dem sur Sicherung und sum Erhalt von Béumen
banvorberertende, baubegleitende Mafnahnien und Mafinabmen nach Abschiuss des Bauvorba-
bens dargustellen sind. Dies beinbaltet anch Mafnabmen, die gof. wéibrend des Abrisses von
banlichen Anlagen sum Schutz der Baume nnd Vegetationsbestinde umzusetzen sind.

Gegeniiber Lérmimmissionen weisen vor allem Tiere eine erhiobte Empfindlichkeit anf. Fiir das
Bebauungsplanverfabren wird ein Artenschutzgutachten erstellt, das auch die Flichen des Na-
turdenkmales umfasst. In dem Gutachten werden dic Auswirkungen durch Lérm- und
Lichtimmissionen auf die Tierwelt, insbesondere 1 dgel, ermittelt und bewertet sowie geeignete
Mafnabmen sum Schuty und ur Vermeidung festzulegt. Dies umfasst anch die Abriss- und
Bauphase.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

10. Anregung 10
- Handout im Rahmen der Biirgerbeteiligung am 14.12.2016/ Autor(en) unbekannt -

e Verkeht, flieBender und ruhender Verkehr:

Die Inhalte des Handouts zielten auf die im Stadtteil Hartenberg geplanten
mehr als 600 neuen Wohnungen ab. Dies bedeute gemill der Fortschreibung
der Sozialraumanalyse 2012 insgesamt 25 % mehr Haushalte, 600 zusitzliche
Fahrzeuge mit der Folge, dass der Parkraumdruck weiter steige und das Stra-
Bennetz bereits heute unterdimensioniert sei. In diesem Zusammenhang werde
eine EinbahnstraBenregelung abgelehnt, da diese das Verkehrsaufkommen
verdoppele. In einem Stadtplan werde zudem erlautert, in welchen StraBenab-
schnitten des Hartenbergs es "kritische Engpisse", "Engpasse" und "Stauzo-
nen" gibe.
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Abwigungsergebnis

Verkehr, flieBender Verkehr

Egs ist sutreffend, die in der Mobilitatsbefragung 2016 fiir die Stadt Maing, <itierten Motorisie-
rungskennzgffern Kfy/ Haushalt bei der Berechnung der Verkehrserseugung durch die newen
Vorhaben im Quartier heransuziehen. Im ruhenden Verkebr ist der Bedarf an zusétzlichen
Stellplitzen der Bewobner durch die geplanten 1V orhaben durch geeignete Parkierungsanlagen
auf dem Areal der neuen Vorbaben selber zu decken. Die Einhaltung dieser Notwendigkeit
wird durch die stédtischen Fachéimter spatestens im Rabmen der notwendigen Banantriige einge-
Jordert und iiberpriift. Die sur Deckung des rubenden 1V erkebrs berechneten, notwendigen Stell-
plétze beruben anf verschiedenen, umfangreichen empirischen Untersuchungen in der Stadt
Mainz.

Im flieflenden (= fabrenden) Verkehr ist nicht alleinig die Gesamisumme der new hinsn kom-
menden Fabryenge von Bedeutung. Diese Gesamisumme fiibrt nicht swangslinfig su der An-
nabme, dass Strafennets, sei unterdimensioniert. Vielmebr ist die Kombination aus wer, in wel-
che Richtung und s welcher Ubrzeit sein Kfz bewegt, ansschlaggebend. Erst die Beriicksichii-
gung dieser richtungsbesogenen und tagesseitlichen Verteilung der Neuverkebre und ibre Uberla-
gerung mit der Bestandssituation im fliefenden Verkehr geben Aufschluss iiber die letztlich an
Strecken und Knoten 3u bewiiltigenden 1/ erkebrsstrome. Diese Betrachtung ist Teil der ver-
kehrsfachlichen Begutachtung und liuft gans; iiberwiegend nach in der Veréebnp/aﬂm{gqum
bundesweit anereannten VVerfabren.

Die verkehrsfachliche Begutachtung wird anch insbesondere die Strafien " Am [udensand* sowie
die "Jakob-Steffan-Strafle” dabingehend betrachien, ob Bebindernngen fiir den flieflenden V'er-
kehr vorliggen, die einen Einsats von Rettungskrifien gefibrden, den OPNV bebindern bzuw.
den Verkebrsfluss besiiglich seiner Abwicklung grundsérglich einschrinken konnen. Bei Bedarf
werden geeignete Mafnabmen ermittelt, 3. B. die Schaffung von Answeichstellen unter 1/ erlinge-
rung bereits vorhandener Haltverbotsbereichen an Parkplatz- nnd Tiefgaragenzufabrien.

Grundsiizlich ist anzusireben, die bereits vorbandenen Strafien und Knotenpunkte so 3u ertiich-
tigen, dass ste das gusitzliche Verkebrsaufkommen abwickeln kinnen. Die Option einer ergin-
senden Verkebrserschliefung durch die genannten Siedlung ("Kursschluss Wallstrafle”) wird
aus verkebrsfachlicher Sicht abgelebnt. Dieser Vorschlag wiirde angesichts der feblenden Gebwege
erbebliche Eingriffe in den Griinbestand nnd ur Schaffung der erforderlichen fabrdynamischen
1V oraussetzungen viele tigfbantechnische Mafnabnien hervorrafen. Auch die Querschnittsbreite
der Fabrbabn reicht fiir eine Verlagersng der Erschliefung in diesem Bereich nicht ans. Zudem
wiirde diese Verkebrstrasse mit den dann verlagerten | erkebrsbewegungen mitten durch eine be-
stehende Wobnsiedlung fiihren, was aus verkebrssicherheitstechnischer Sicht abgelehnt wird.

Die Einrichtung einer Einbabnstrafie wird sehr kritisch geseben und abgelebnt. Eine Einbahn-
regelung hétte fiir die Bewohner des gesamiten iiber der Strafe " Am Judensand” und der "'Jakob-
Steffan-Strafte” erschlossenen Quartiers erhebliche Ummweg Fabrien gur Folge, die weder zumunt-
bar noch kologisch vertrethar sind. Auflerdem fiibren Einbabnstraflenregelungen wegen des feh-
lenden Gegenverkebrs oftmals zu einem hiberen Geschwindigkeitsnivean an. Zudem bétte eine
Einbahnregelung negative Wirkungen auf die OPNV/ -Erschiieffung, da die Linien innerhalb
des Quartiers mur noch in eine Richtung bedient werden konnten. SchliefSlich fiibrt eine Ein-
babnstraffe dazu, dass in den Zeiten der Spitzenbelastungen su den Schulanfangs- und -
endzeiten der u- bsaw. abfabrende Verkebr noch dentlich stirker anf jeweils einen Knoten ge-
richtet wire, was von der Knotenleistungsfibigkeit her nicht darstellbar #st.
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Aus Verkebrsbeobachtungen vor Ort ist bekeannt, dass die Haltevorginge der Lintenbusse sich
mindernd auf die Leistungsfibigkeit des angrensenden Knotens "Am Judensand/Am Fort
Gonsenheim' answirken. Teil des Arbeitsprogranmms fiir die verkehrsfachliche Begutachtung ist
daber anch, hieru Lisungsvorschliige su erarbeiten. Ein Gesamtverkebrskonzept iitber die be-
troffenen Quartiere des Hartenbergs ist parallel 3um Bebarungsplanverfabren "H 97" in Erar-
beitung.

Die stidtebantiche und verkebriiche Bedentung des Ubergangs vom Projekigebiet um dffentli-
chen Straflenraum ist bekannt. Die Notwendigkeit zur Einbaltung der Vorgaben laut Rab-
menplan (Anzahl und Lage der Parkbesuchersteljplitze; Lage und Ausbildung der OPNT-
Hattestelle; Ubergang zur Strafle "' Am Lungenberg") wurde im Zuge der weiteren Planung anf-
rechterhalten und wvon einem bierfiir beaufiragten Planungsbiiro geplant. Eine leichtgingige Be-
[fabrbarkeit, die Reduziernng von Gefabrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im ruben-
den 1V erkebr waren hierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetzung in den Bebanungsplanentwurf eingeflossen.

Verkeht, ruhender Verkehr

Bereits im Vorfeld der in 2014 durchgefitbrien Biirgerversammnilung sum stadtebaulichen Rah-
menplan wurde die grundsitzliche verkebrliche Machbarkeit der sum damaligen Zeitpunkt be-
kannten Rahmenbedingingen des Projektes und weiterer, im Quartier bekannter 1/ orhaben ge-
priift und in einer Ersteinschatzung fiir machbar befunden. Gleichwob! wurde darauf hingewie-
sen, dass eine vertiefte verkebrsfachliche Priifung erst dann sinnvoll sei, wenn die auf Basis des
Rahmenplans entwickelte, letztendliche Ausgestaltung des Projektes definitiv vorligge. Dies kin-
ne und miisse spétestens im Rahmen des Bebannngsplanverfabrens erfolgen und bane anf akinel-
len verkebrsrelevanten Daten und Erbebungen anf.

Diese vertiefte verkebrsfachliche Betrachtung konnte daber sinnvoll erst im Laufe des [ahres
2016 begonnen werden. Die Ergebnisse werden in das Bebanungsplanverfabren "H 97" einge-

Speist.

In mehreren Koordinierungsrunden mit stidtischen Amtern und dem Vorbabentriger wurde anf
die Bedentung des Ubergangs vom Projektgebiet sum iffentlichen Straffenranm hingewiesen.

Hierbei wurde mebrfach die Notwendigkeit zur Einhaltung der 1 orgaben lant Rabmenplan

(Anzahl und Lage der Parkbesucherstelipliitze; Lage und Ausbildung der OPNV -Haltestelle;
Ubergang zur Strafe " Am Lungenberg"; Bedeutung der Freiseitfunktion des Hartenbergparks)

hervorgehoben. Dieser Bereich wurde von einem hierfiir beaufiragten Planungsbiiro itberarbestet
und wird als Planung im Bebaunngsplanentwurf festgesetzt.

. Exs ist sutreffend, die in der Mobilititsbefragung 2016 fiir die Stadt Maing, Zitierten Motorisie-
rungskennziffern Kfz/ Haushalt bei der Berechnung der Verkebrsersengnng durch die nenen
Vorbaben im Quartier heranzusieben. Im rubenden Verkebr ist der Bedarf an suséitzlichen
Stellplitzen der Bewohner durch die geplanten Vorbaben durch geeignete Parkierungsanlagen
anf dem Areal der newen Vorbaben selber su decken. Die Einbaltung dieser Notwendigkert
wird durch die stadtischen Fachamter spétestens im Rabmen der notwendigen Banantrige einge-
fordert und iiberpriift. Die sur Deckung des rubenden Verkebrs berechneten, notwendigen Stell-
plitze beruhen anf verschiedenen, wumfangreichen empirischen Untersuchungen in der Stadt
Maing,.

Die stidtebauliche und verkehrliche Bedeutung des Ubergangs vom Projekigebiet zum iffentli-
chen Straflenraum ist bekannt. Die Notwendigkeit ur Einbaliung der Vorgaben lant Rab-
menplan (Anzahl und Lage der Parkbesucherstellplitze; Lage und Ausbildung der OPN1/ -
Haltestelle; Ubergang zur Straffe " Am Lungenberg") wurde im Zuge der weiteren Planung auf-
rechterhalten und von einem hierfiir beauftragten Planungsbiiro geplant. Eine leichigingige Be-
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Jahrbarkert, die Redusgernng von Gefahrensituationen sowie die Deckung der Bedarfe im ruben-
den Verkebr waren bierbei Grundlage fiir die Neuplanung dieses Bereiches. Die Ergebnisse der
Planung sind als Festsetsung in den Bebaunngsplanentwurf eingeflossen.

Sozialtaumanalyse

Als Besugseriffe wird die Sozialranmanalyse der Stadt Maing vom Juni 2012 mit 2.279
Hanshalten zugrunde gelegt (Datenbasis 31.12.2009). Die genannte Zabhl stellt allerdings nicht
die Haushaltszab! des gesamien Stadtteils Hartenberg/ Miinchyeld dar, sondern nur digjenige des
Stadthezirks 251- Hartenberg, also eines Teilbereichs des Stadtteils. Dieser kann allerdings
nicht als Besngsgrofie gewdihit werden, da das Areal der Peter-Jordan-Schule nicht u diesem
Stadtbezirk bl

Legt man als Besugsgriffe den kompletten Stadtreil Hartenberg/ Miinchfeld zugrunde, ergibt
sich folgendes Bild: Am 02.01.2017 wurden 8.765 Haushalte ausgewiesen. Fiir die drei Bau-
projekte "Peter-Jordan-Schule”, ""Oblatenkloster’ und "Schiitzenhans” ergibt sich eine Wob-
nungszabl (und damit abgeleitet eine Haushaltszahl) von insgesamt ca. 520 WE (Peter-Jordan-
Schule ca. 270 WE, Oblatenkloster ca. 160 WE, Schiitzenbans ca. 90 WE). Die Zahl der
Haushalte wiirde sich durch die 0.g. drei Projekte entsprechend um 5,9 %o erboben und nicht um
25 %.

Den Anregungen kann in o.g. Unifang gefolgt werden.

Mainz, 09.08.2017

o L

Straub

I1. Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme

Das Bauleitplanverfahren kann ohne tiefgreifende Anderungen weiter betrieben werden; eine Unterrichtung

der Fraktionen erfolgt innerhalb der nichsten Verfahrensschritte im Bauausschiss

III.  Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A.

Mainz, 09.08.2017

61-Stadtplanungsamt

S - s

Ingenthron
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Betreff: Offentlichkeitsbeteiligung: Bebauungsplanentwurf * "Wohnguartier ehemalige :
Peter-Jordan-Schule (H 97)" Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1
BauGB Zeitraum: 14.12.2016 bis 27.01.2017 Bebauungsplanentwurf "Wohnquartier
ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)" - 01. Bebauungsplan PDF-Datei, 1,5 MB
Bebauungsplanentwurf "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)" - 02.
Begriindung PDF-Datei, 3,52 MB
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der verdffentlichten Begriindung zum Bebauungsplanentwurf zu o.a. Wohnquartier mache
ich folgende Anmerkungen:

Zu 6. Stiadtebaulicher Rahmenplan

Die im Erlduterungstext zum stéidtebaulichen Rahmenplan formulierten iibergeordneten
Zielsetzungen fiir das Plangebiet begriifle ich ausdriicklich.

Besonders hervorheben méchte ich die Aussage, dass sich der stidtebauliche Rahmenplan an
den Standortbedingungen des Plangebietes sowie an den fachlichen Vorgaben der stéidtischen
Fachimter und externen Dienststellen orientiert. Hierbei kommt u.a. dem formulierten
Verzicht auf eine Einbeziehung der nérdlichen und &stlich angrenzenden Flichen des
Hartenbergparks (Gehdlzstreifen) eine besondere Bedeutung zu.

Die Planung des Quartiers hat sich demnach nach dem Park zu richten und nicht umgekehrt.
Das Quartier ist also so zu planen, dass eine Verlegung von Spiel- und Freizeitgeriten nicht
erforderlich ist.

Bei der Zielsetzung der Entwicklung eines iiberwiegend autofreien Wohnquartiers reichen
m.E. die fiir Bewohner und deren Besucher vorgesehenen Stellplétze nicht aus. Auch wenn
diese der ,,Stellplatzverordnung™ entsprechen, haben sie mit der Realitét auf dem Hartenberg
wenig zu tun. Hier bestehen bereits heute Parkengpisse, die durch die zu geringe Zahl der
vorgesehenen Stellpldtze im neuen Quartier weiter verstirkt werden.

zu 7. Wettbewerbsverfahren

Im Wettbewerbsverfahren wurde von den zustéindigen Vertretern der stédtischen Amter
wiederholt auf den einzuhaltenden Larmschutz hingewiesen. Auch zu diesem Punkt wurden
die Verfasser der vier mit dem ,,2. Preis“ ausgezeichneten Arbeiten um Uberarbeitung
gebeten. Dies ist dem ,,Wettbewerbssieger* offensichtlich gelungen, da Frau Grosse
gegeniiber Vertretern der IG Hartenbergpark in Gesprichen am 8.12.2016 und 22.12.2016
u.a. mitgeteilt hat, dass die Seilbahn wegen des Larmschutzes nicht verlegt werden miisse,
weil die Gebdude so geplant wurden, dass sie den Larmschutzanforderungen entspriichen.
Zu 10.1 Lirmschutz

Da die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf den Stand zum 31.10.2016 darstellt, wurden
danach offenbar entsprechende Erhebungen vorgenommen, deren Ergebnis Frau Grosse in
den Gesprichen am 8.12. und 22.12.2016 den IG-Vertretern mitteilte.

Zu 10.4 Baumgutachten

Die Geholzstreifen im Norden und Osten der ehemaligen Peter-Jorden-Schule mit den
dazugehorigen Baumen und Gehdlzen sind laut stédtischen Rahmenplan zu erhalten. Sie
dienen auch der Erhaltung der Parklandschaft, weil die Parkbesucher ohne sie auf ca. 17
Meter hohe Héuser blicken miissten, was, wegen der Nihe zum Park, zu einer deutlich
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werdenden optischen Verkleinerung des Parks fiihren wiirde.
zu 14. Familienfreundlichkeitspriifung

Der Hartenbergpark ist insbesondere fiir die Biirgerinnen und Biirger des Hartenbergs, der
Neustadt und Mombach die ,,griine Oase®, in der Familien spielen, musizieren, grillen etc.,
ohne befiirchten zu miissen, dass sich Menschen in ihrer ,, Wohnqualitéit“ beeintrachtigt oder
gestort fiihlen. Damit das auch in Zukunft so bleiben kann, muss das neue Quartier so geplant
werden, dass es zu keinen Konflikten zwischen Bewohnern und Parknutzern kommt. Hierzu
gehdren neben dem Lérmschutz auch ausreichend Parkplétze fiir die Bewohner des Quartiers
und deren Besucher, aber auch fiir die Parkbesucher, die oft ,,schwer beladen in den Park
gehen, um sich dort einen schénen Tag zu machen.

Weitere Anmerkungen die bei der Planung des neuen Quartier zu beachten sind:

Ruhender Verkehr/Parkplatzsituation

Bei der Planung des neuen Quartiers ist auch die aktuelle Parkplatzsituation im Viertel zu
beachten. Sie ist ausgereizt. Die Bewohner der vor ca. 55 Jahren entstandenen Wohnblocks
miissen in den umliegenden StraBen parken, weil es keine Tiefgaragen oder ausreichend
Parkplétze gibt. Die geplanten 20 Parkplétze fiir Parkbesucher reichen nicht aus. Zur Zeit sind
ca. 30 kostenfreie Parkplatze in Parknéhe nicht auskommlich, was bereits heute zu einer
zusiétzlichen Belastung des Viertels fiihrt. Dazu kommen noch Schiiler der Berufsschulen, die
im Viertel parken.

Verkehrssituation/flieBender Verkehr

Durch den Bau des Quartiers mit ca. 270 Wohneinheiten und der vorgesehenen
Wohnbebauung des ehemaligen Oblatenklosters am Judensand ist mit ca. 500 weiteren Autos
im Viertel zu rechnen. Die schon jetzt sehr schwierige Verkehrssituation in Stofzeiten wird
noch schwieriger. Feuerwehr, Krankenwagen, Busse, Miillabfuhr und StraBenreinigung
kommen bereits heute oft nicht oder nur schwer durch.

Ich wiirde mich freuen, wenn Sie meine Anregungen in die Uberlegungen fiir die Planung des
neuen Quartiers einbeziehen und verbleibe

mit freundlichen Griilen
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Von: : Molng de

An: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de FeRtEidey i i
Datum: 11.01.2017 11:41 (
Betreff: Offentlichkeitsbeteiligung: Bebauungsplanentwurf "Wohnquartier ehemalige

Peter-Jordan-Schule (H 97)" Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB Zeitraum: 14.12.2016 bis 27.01.2017 Bebauungsplanentwurf "Wohnguartier
ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)" - 01. Bebauungsplan PDF-Datei, 1,5 MB
Bebauungsplanentwurf "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)" - 02.
Begriindung PDF-Datei, 3,52 MB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der verdffentlichten Begriindung zum Bebauungsplanentwurf zu 0.a. Wohnquartier mache
ich folgende Anmerkungen:

Zu 6. Stidtebaulicher Rahmenplan

Die im Erléuterungstext zum stiddtebaulichen Rahmenplan formulierten iibergeordneten
Zielsetzungen fiir das Plangebiet begriife ich ausdriicklich.

Besonders hervorheben mdchte ich die Aussage, dass sich der stédtebauliche Rahmenplan an
den Standortbedingungen des Plangebietes sowie an den fachlichen Vorgaben der stidtischen
Fach@mter und externen Dienststellen orientiert. Hierbei kommt u.a. dem formulierten
Verzicht auf eine Einbeziehung der nérdlichen und 6stlich angrenzenden Fléchen des
Hartenbergparks (Gehdlzstreifen) eine besondere Bedeutung zu.

Die Planung des Quartiers hat sich demnach nach dem Park zu richten und nicht umgekehrt.
Das Quartier ist also so zu planen, dass eine Verlegung von Spiel- und Freizeitgeriten nicht
erforderlich ist.

Bei der Zielsetzung der Entwicklung eines iiberwiegend autofreien Wohnquartiers reichen
m.E. die fiir Bewohner und deren Besucher vorgesehenen Stellplétze nicht aus. Auch wenn
diese der ,,Stellplatzverordnung* entsprechen, haben sie mit der Realité4t auf dem Hartenberg
wenig zu tun. Hier bestehen bereits heute Parkengpésse, die durch die zu geringe Zahl der
vorgesehenen Stellplédtze im neuen Quartier weiter verstédrkt werden.

zu 7. Wettbewerbsverfahren

Im Wettbewerbsverfahren wurde von den zustindigen Vertretern der stidtischen Amter
wiederholt auf den einzuhaltenden Larmschutz hingewiesen. Auch zu diesem Punkt wurden
die Verfasser der vier mit dem ,,2. Preis“ ausgezeichneten Arbeiten um Uberarbeitung
gebeten. Dies ist dem ,,Wettbewerbssieger offensichtlich gelungen, da Frau Grosse
gegeniiber Vertretern der IG Hartenbergpark in Gespréchen am 8.12.2016 und 22.12.2016
u.a. mitgeteilt hat, dass die Seilbahn wegen des Larmschutzes nicht verlegt werden miisse,
weil die Gebéude so geplant wurden, dass sie den Larmschutzanforderungen entspréachen.
Zu 10.1 Lirmschutz

Da die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf den Stand zum 31.10.2016 darstellt, wurden
danach offenbar entsprechende Erhebungen vorgenommen, deren Ergebnis Frau Grosse in
den Gesprdchen am 8.12. und 22.12.2016 den IG-Vertretern mitteilte.

Zu 10.4 Baumgutachten

Die Geholzstreifen im Norden und Osten der ehemaligen Peter-Jorden-Schule mit den
dazugehorigen Baumen und Gehdélzen sind laut stéddtischen Rahmenplan zu erhalten. Sie
dienen auch der Erhaltung der Parklandschaft, weil die Parkbesucher ohne sie auf ca. 17
Meter hohe Hauser blicken miissten, was, wegen der Ndhe zum Park, zu einer deutlich
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werdenden optischen Verkleinerung des Parks fiithren wiirde.
zu 14. Familienfreundlichkeitspriifung

Der Hartenbergpark ist insbesondere fiir die Biirgerinnen und Biirger des Hartenbergs, der
Neustadt und Mombach die ,,griine Oase®, in der Familien spielen, musizieren, grillen etc.,
ohne befiirchten zu miissen, dass sich Menschen in ihrer ,, Wohnqualitét“ beeintréchtigt oder
gestort fithlen. Damit das auch in Zukunft so bleiben kann, muss das neue Quartier so geplant
werden, dass es zu keinen Konflikten zwischen Bewohnern und Parknutzern kommt. Hierzu
gehoren neben dem Lirmschutz auch ausreichend Parkplétze fiir die Bewohner des Quartiers
und deren Besucher, aber auch fiir die Parkbesucher, die oft ,,schwer beladen® in den Park
gehen, um sich dort einen schénen Tag zu machen. '

Weitere Anmerkungen die bei der Planung des neuen Quartier zu beachten sind:
Ruhender Verkehr/Parkplatzsituation

Bei der Planung des neuen Quartiers ist auch die aktuelle Parkplatzsituation im Viertel zu
beachten. Sie ist ausgereizt. Die Bewohner der vor ca. 55 Jahren entstandenen Wohnblocks
miissen in den umliegenden StraBen parken, weil es keine Tiefgaragen oder ausreichend
Parkplitze gibt. Die geplanten 20 Parkplétze fiir Parkbesucher reichen nicht aus. Zur Zeit sind
ca. 30 kostenfreie Parkplatze in Parkndhe nicht auskdmmlich, was bereits heute zu einer
zusitzlichen Belastung des Viertels fiihrt. Dazu kommen noch Schiiler der Berufsschulen, die
im Viertel parken.

Verkehrssituation/flieBender Verkehr

Durch den Bau des Quartiers mit ca. 270 Wohneinheiten und der vorgesehenen
Wohnbebauung des ehemaligen Oblatenklosters am Judensand ist mit ca. 500 weiteren Autos
im Viertel zu rechnen. Die schon jetzt sehr schwierige Verkehrssituation in StoBzeiten wird
noch schwieriger. Feuerwehr, Krankenwagen, Busse, Miillabfuhr und StraBenreinigung
kommen bereits heute oft nicht oder nur schwer durch.

Ich wiirde mich freuen, wenn Sie meine Anregungen in die Uberlegungen fiir die Planung des
neuen Quartiers einbeziehen und verbleibe

mit freundlichen Griifien
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Von: Bernd Schmitt/Amt61/Mainz
A Thorsten Straub/Amt61/Mainz@Mainz

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Bernd Schmitt

Dipl.-Ing. Leiter Sachgebiet 2

Postfach 38 20 55028 Mainz -
Zitadelle, Bau A Zimmer 208
Tel0 6131-123075
Fax06131-122671

http://www.mainz.de
--—-- Weitergeleitet von Bernd Schmitt/Amt61/Mainz am 17.01.2017 15:54 —

Von: Nina DiPaolo/Amt61/Mainz

An: Bernd Schmitt/Amt61/Mainz@Mainz
Datum: 17.01.2017 15:20

Betreff: WG: Einwendung H97

Landeshauptstadt

Mainz
Landeshauptstadt Mainz Zuden iid. Alisn
Stadtplanungsamt e,
Nina Di Paolo MaInz, den ...l
Vorzimmer / Assistenz / _
Postfach 38 20 é/{/ é ﬁf{ ?'?’
55028 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel 0 61 31 -1238 30

Fax 06131-122671
http://www.mainz.de/stadtplanungsamt

—— Weitergeleitet von Nina DiPaolo/Amt61/Mainz am 17.01.2017 15:20 —

Von:

An: stadtplanungsami@stadt.mainz.de
Datum: 17.01.2017 15:11
Betreif: Einwendung H97

Sehr geehrte Damen und Herren,
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anbei erhalten Sie meine Einwendung im Rahmen der Biirgerbeteiligung zum
Bebauungsplan H97.

Mit freundlichen GriiRen

Von meinem iPad gesendet
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Landeshauptstadt Mainz
61-Stadtplaungsamt
Zitadelle, Bau A

55131 Mainz

Mainz, 17.01.2017

Einwendungen im Rahmen der Biirgerbeteiligung
Bebauungsplan H97 ,,Wohnquartier ehem. Peter-Jordan-Schule*

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchte ich meine Bedenken bezugltch Bebauungsplanes H97 duRern. Dles
betrifft im Wesentlichen die folgenden drei Themen:

e Verkehrssituation
¢ Vogelschutzgebiet ,Auf dem Hartenberg”

e Spielplatz im Wohnquartier

Verkehrssituation

Aus der vorgelegten Planung war nicht ersichtlich, wie die Ausfahrtsituation der Stra-
Re ,Am Lungenberg" und fiir die letzten vier Hauser in der Jakob-Steffan-Strafe er-
folgen soll. Auch der Fortbestand der acht Parkplitze, die jetzt vor der Jakob-Steffan-
Strale 87 liegen, ist unklar.

Wie sieht hier die Planung aus ?



Vogelschutzgebiet ,,Auf dem Hartenberg®

Das Vogelschutzgebiet ,Auf dem Hartenberg” wird durch die zukiinftige
Wohnbebauung mit Larm- und Lichteinwirkungen zwangslaufig beeintréchtigt.

Wie sehen fir diesen Bereich die nétigen SchutzmaRnahmen aus ?

Spielplatz im Quartier

Das neue Wohnquartier wird {iber eine nicht unerhebliche Anzahl neuer
Wohneinheiten unter dem Motto ,WWohnen am Hartenbergpark” verfiigen. Da der
Park bereits jetzt sehr stark beansprucht wird, muss fiir die Kinder aus dem Quartier
innerhalb des Planungsbereiches ein eigener Spielplatz vorgesehen werden.

Ist dieser Spielplatz in der Planung vorgesehen ?

Ich hoffe, dass meine Einwénde im Rahmen der weiteren Baudéeitplanung entspre-
chend gepriift und beriicksichtigt werden.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
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Anregungen zum Bebauungsplanentwurf v ]
"Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)" JER Y L
im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung in Planstufe 1 LY

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mochte ich im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung in Planstufe 1 folgende Anre-
gungen zum Bebauungsplanentwurf "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)"
vorbringen:

1. Verkehrskonzept

1.1. FlieRender Verkehr

Durch die Bebauung werden ca. 270 neue Wohneinheiten geschaffen. Die Zufahrt zum
neuen Quartier ist nur tber die Straen ,Am Judensand” und ,Jakob-Steffan-Strake” mog-
lich. Diese StraRRen sind bereits bei der heutigen Verkehrsdichte (Anwohner, Berufsschuler,
Besucher des Hartenbergparks etc.) am Rande ihrer Kapazitat. Bei den bisherigen Erhe-
bungen des Stadtplanungsamtes wurde aulRer Acht gelassen, dass beide Straften durch
das notwendigerweise (siehe hierzu 1.2) erlaubte Parken am Straenrand grofteils nur ein-
spurig befahrbar ist. Die verbleibende Fahrbahnbreite betrégt an vielen Stellen nur 4,90 -
5,05m, was bei einem vorgeschriebenen Mindestabstand von 0,50m zwischen Fahrzeugen
im Begegnungsverkehr nicht ausreicht, damit ein PKW und ein Kleintransporter (Rettungs-
wagen, Lieferwagen) oder ein Linienbus (Linien 64, 65, 91) noch aneinander vorbeifahren
kdnnen. Daher rege ich eindringlich an, diesen Umstand bei dem noch vorzulegenden Ver-
kehrskonzept zu bericksichtigen. Weder eine Einbahnstraenlésung (der Linienbus muss
in beide Richtungen fahren) noch die Reduzierung der Parkflachen am Strafkenrand (ohne-
hin bestehender Parkraummangel, siehe 1.2.) sind zielfihrend. Wenn anhand der zu erwar-
tenden zusétzlichen Fahrzeuge der Verkehrsfluss nicht sichergestellt werden kann, rege ich
an, die Anzahl der Wohneinheiten entsprechend zu reduzieren oder eine zuséatzliche Er-
schlieRung des Quartiers durch Ausweitung und Ertlichtigung der bestehenden, aber bisher
Anwohnern vorbehaltenen Stichstrale zur WallstralRe nétig.

1.2. Ruhender Verkehr

Laut aktueller Planung werden 20 Parkplatze fir Parkbesucher im Plangebiet als Ersatz flr
die wegfallenden, de facto von Anwohnern und Parkbesuchern genutzten Lehrerparkplatz
geschaffen. Aufter Acht gelassen wird hierbei, dass weitere 7 Parkplétze und 1 Behinder-
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tenparkplatz im Bereich des Wendehammers vor dem Haus Jakob-Steffan-Strae Nr. 81
entfallen. Die Parkplatzsituation im Viertel ist ohnehin mehr als ausgereizt ist, dadurch dass
viele Anwohner der vor liber 50 Jahren ohne ausreichende Parkangebote erbauten Mehr-
familienhauser im 6ffentlichen StraBenraum parken missen. Die Besucher des
Hartenbergparks und der Minigolfanlage finden an stark frequentierten Tagen bereits aktu-
ell keinen Parkplatz. Durch die oben geschilderte Reduzierung der Parkflachen wird diese
Situation verschérft. Daher rege ich an, dass weitere 6ffentliche Parkplétze im Plangebiet
geschaffen werden — mindestens 8 Parkplatze um den Status Quo zu erhalten, besser
deutlich mehr Parkplétze, um eine Entlastung der aktuell bereits unzumutbaren Situation
herbeizufihren. '

2. Verlagerung von Freizeiteinrichtungen / Spielgerdten im Hartenberapark

In Sitzung vom 3.12.2014 beschloss der Stadtrat den stédtebaulichen Rahmenplan H97 auf
Grundiage der Verwaltungsvorlage vom 25.11.2014. In dieser Verwaltungsvorlage
1475/2014 vom 25.11.2014 steht, dass das Grin- und Umweltamt zum ,Ergebnis* kam,
,dass eine Verlagerung von Freizeitanlagen einerseits aufgrund der sozialen Kontrolle und
andererseits wegen der nicht vorhandenen Flédchenreserven innerhalb des Parks als nicht
realisierbar angesehen wird". In der Biirgerinformation am 14.12.2016 berichteten Herr
Schmitt, Stadtplanungsamt und Herr Schneider, Griinamt, dass die Verlagerung der Seil-
bahn aufgrund eines schalltechnischen Gutachtens, das zeitlich nach Beschluss des Rah-
menplans erstellt wurde, verlegt werden miisse. Im Erlduterungstext zum Rahmenplan heilst
es allerdings, dass ,im Zuge einer Bebauung des Nordteils des Plangebiets (...) auf die
Nachbarschafft zu den Freizeitnutzungen im Hartenbergpark (Larmeintrag) reagiert werden
muss®. Anstelle zu reagieren, wiirde aber agiert, wenn die Seilbahn verlagert wird. Der Park
wiirde zugunsten der Wohnbebauung umgestaltet werden. Das widerspricht dem Be-
schluss des Stadtrates. Daher rege ich an, dass die Wohnbebauung so geplant und reali-
siert wird, dass der Park und seine Freizeitanlagen weder beeintréchtigt noch verlagert
werden miissen.

3. Anpassung von Haus F an die umgebende Bebauung

Die von der Jakob-Steffan-StraRe Haus einsehbare Traufhéhe des Haus F liegt bei 17,85 m
(135,35 GNN — 117,50 (NN). Im Bezug auf das Haus Jakob-Steffan-Strake 81 mit einer
Firsthohe von ca. 7,50 m und bei einem Abstand der Hauser von 13,5m entspricht dies kei-
neswegs dem stadtebaulichen Grundsatz der Anpassung an die umgebende Bebauung.
Das Haus Jakob-Steffan-Stralke 81 ist das dem neuen Quartier am néchst gelegenste Be-
standsgeb&ude. Daher rege ich an, zumindest das Haus F um ein Stockwerk zu verkleinern
und den Abstand zum Haus Jakob-Steffan-Strake 81 soweit zu vergréern, dass dem
Grundsatz der Anpassung an die umgebende Bebauung entsprochen wird.

Ich bitte Sie meine Einwendungen und Anregungen im weiteren Planungsprozess zu be-
riicksichtigen und die Offentlichkeit umfassend und zeitnah (iber den weiteren Fortgang der
Planungen zu informieren.

Ich bitte Sie um eine Eingangsbestétigung meines Schreibens.
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Stadtverwaltung Mainz
- Stadtplanungsamt -
Zitadelle Mainz, Bau A

55131 Mainz

22.1.2017

Einwendungen und Anregungen im Rahmen der Biirgerbeteiligung zur
Bebauung des ,,Wohnquartiers ehem. Peter-Jordan-Schule (H97)

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Besitzer und Bewohner eines Hauses, das fast direkt an das Planungsgebiet
angrenzt, sind wir besonders stark von den Plénen zur Bebauung des Areals der
ehem. Peter-Jordan-Schule betroffen. Wir haben dieses Haus als Mainzer
Neubiirger von den Erstbesitzern erworben und saniert und damit in diesen
Stadtteil investiert. Dies haben wir im Zusammenhang mit einer existierenden
Bebauungssituation getan, die sich nach den bisher vorliegenden
Planungsunterlagen sehr deutlich veréandern wiirde. Wir hoffen, dass im

~ Planungsverfahren nicht die Mdglichkeiten fiir Neuanwohner des Hartenbergs im
Vordergrund stehen, sondern dass in gleichem MaRe die Interessen der
bisherigen Anwohner beriicksichtigt werden.

* Wir wollen im Folgenden auf verschiedene Aspekte eingehen, die besonders mit
der-sich abzeichnenden Art der Bebauung zusammenhangen.
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(1) Verkehrs- und Parksituation

In den letzten Jahren kam es zu einer immer stédrkeren baulichen Verdichtung am
Hartenberg und damit zu einer problematischen Verkehrs- und Parksituation.
Hinzu kommt der Verkehr zu den beruflichen Schulen am Judensand. Die
Situation wird in den Sommermonaten an Wochenenden verschérft, weil dann der
Minigolfplatz am Lungenberg z.T. fiir Turniere genutzt wird und weil viele Familien
aus anderen Stadtteilen den Hartenbergpark als Freizeitgeldnde mit Spiel--und
Grillméglichkeiten nutzen. Fur den Transport der Geréatschaften wird in jedem Fall
das Auto genutzt und nicht die 6ffentlichen Verkehrsmittel.

Da seit einigen Wochen zwei Buslinien (64 und 65) regelmaRig in relativ enger
Taktung die Jakob-Steffan-Strafe und den Judensand befahren, kommt es immer
wieder zu einer Begegnung der Busse. Dabei haben wir als Fahrgéste bereits
mehrfach erlebt, dass Wégen der parkenden Autos ein Bus auf den
FuRgéngerweg ausweichen musste. Dies ist manchmal auch bei
entgegenkommenden PKW notwendig.

Aus den Unterlagen kénnen wir entnehmen, dass im straBennahen Bereich
fiinfgeschossige Gebdude geplant sind. Bei einer entsprechend hohen Zahl von
Wohneinheiten ist mit einer starken Zunahme des Verkehrsaufkommens und des
Bedarfs an Parkpldtzen zu rechnen. Dafiir spricht auch, dass eine Tiefgarage
geplant ist, die bestenfalls von Wohnungsbesitzern und Mietern, nicht jedoch von
Besuchern, Handwerkern usw. genutzt werden kann.

Wir wilnschen uns ein schiiissiges Verkehrskonzept, das evtl. eine weitere StralRe
aus dem Hartenbergviertel einplant, um lange Wartezeiten an der Ampel
Judensand - Fort Gonsenheim zu vermeiden. Der Ausbau des vorhandenen
Weges hinter der Berufsschule scheint hier eine mdégliche Lésung zu sein.

(2) Geologische Situation und Wasserfliisse unter der Oberflaiche am Hartenberg

und am Hang zum Gonsbachtal

Vom Hartenberg wird immer wieder als einem Quellgebiet gesprochen, bei dem es
auch durch die Baumanahmen der letzten Jahre im Bereich der Jakob-Steffan-

Stralle zu Umleitungen der Wasserstrome unter der Oberflaiche gekommen ist. In



unserem Bereich ist eine starke Austrocknung des Bodens gegeben. Durch eine
tiefergehende Bebauung des Schulareals, die sich durch den Bau einer
Tiefgarage ergeben wiirde, kénnte es zu weiteren Verdnderungen im Boden
kommen, die die Fundamente der am Hang liegenden Hauser bedrohen wiirden.
Nicht zu vernachlassigen sind auch die starken Erschiitterungen am Hang, die
bereits beim Bau der Tiefgarage zu den Hausern 12a und b bemerkbar waren.

Eine Veranderung der Wasserstrdme kénnte auch das hangseitig unterhalb der
beplanten Flache liegende Naturdenkmal und die dort stehenden Baume,
insbesondere eine groRe Eiche schadigen. Dies gilt vor allem dann, wenn die
Bebauung von Hausern und der Tiefgarage sehr weit im Bereich vor der Schule
erfolgt, der bisher nicht bebaut ist. Wie wir den Planen entnehmen konnten, wird
ein Haus fast vor der Einfahrt zu unserer Anwohnerstrafle stehen. Hauser sind
sehr schnell zu ersetzen und doch werden kurzfristige Bauinteressen immer
wieder dem Schutz von Bdumen vorgezogen, die im Zweifelsfall viele Jahrzehnte
brauchen, um die aktuelle GrofRe zu erreichen.

Weiterhin sehen wir eine schonende Griindung vor allem der Tiefgarage als sehr
wichtig an. Aufgrund der geologischen Situation am Hang befiirchten wir
Rissbildungen und andere Schadigungen der vorhandenen Bausubstanz.
Notwendig ist eine transparente und umfassende Information iiber die geplanten
MaRnahmen mit der Méglichkeit, eventuelle Verdnderungen der Bausubstanz
infolge der BaumaRnahmen dokumentieren zu kénnen.

Zusammenfassend richten sich unsere Einwande vor allem gegen ein hoch
verdichtetes Bauen mit Hdusern, die mehr als vier Geschosse umfassen und eine
Ausweitung der Bebauung, die den Bereich vor der Schule betrifft. Wir fordern ein
schlissiges Verkehrskonzept, einen Plan, der den Naturschutz rund um das
Baugebiet sichert und eine schonende Griindung der Bebauung.

Mit freundlichen GriiRen



ST WG: Wohnquartier ehem. Peter-Jordan-Schule
o [ Bernd Schmitt An: Thorsten Straub

Von. Bernd Schmitt/Amt61/Mainz
An Thorsten Straub/Amté1/Mainz@Mainz

Bitte R

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Bernd Schmitt

Dipl.-Ing. Leiter Sachgebiet 2

Postfach 38 20 55028 Mainz
Zitadelle, Bau A Zimmer 208
Tel06131-123075
Fax06131-122671

http://www.mainz.de
—— Weitergeleitet von Bernd Schmitt/Amt61/Mainz am 23.01.2017 08:41 —

Von: Lisa Scicolone/Amt&1/Mainz

An: Bernd Schmitt/Amt61/Mainz@Mainz

Datum: 23.01.2017 08:04

Betreff: WG: Wohnquartier ehem. Peter-Jordan-Schule

23.01.2017 08:42

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Lisa Scicolone
Vorzimmer / Assistenz
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel0 6131 -123829
Fax 0 6131-122671

http://www.mainz.de/stadtplanungsamt
-—- Weitergeleitet von Lisa Scicolone/Amt61/Mainz am 23.01.2017 08:04 --—-

Von:

An: staaiplanungsami@stadt.mamz.de
Datum: 22.01.2017 22:27

Betreff: Wohnquartier ehem. Peter-Jordan-Schule

Sehr geehrte Damen und Herren,



im anhdngenden Schreiben haben wir unsere Einwendungen und
Anregungen im Rahmen der Birgerbeteiligung zur Bebauung des
"Wohnquartiers ehem. Peter-Jordan-Schule" (H97) verschriftlicht und
bitten diese bei der Planung zu beriicksichtigen.

‘Bitte bestédtigen Sie den Eingang unseres Schreibens.

Mit freundlichen GriiBen
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WG: B-Planentwurf H97 Birgerbeteiligung

Lisa Scicolone An: Bernd Schmitt, Thorsten Straub 27.01.2017 12:56
Von;: Lisa Scicolone/Amt61/Mainz _ ;
An: Bernd SchmitVAmt61/Mainz@Mainz, Thorsten Straub/Amt61/Mainz@Mainz
Landeshauptstadt

Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Lisa Scicolone
Vorzimmer / Assistenz
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel0 61 31-123829
Fax 06131 -122671

http:/ /www.mainz.de/stadtplanungsamt
— Weitergeleitet von Lisa Scicolone/Amt&1/Mainz am 27.01.2017 12:55 —

Vori:

“An: <stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>
Datum: 27.01.2017 12:54
Betreff: WG@: B-Planentwurf H97 Biirgerbeteiligung

Sehr geehrter Herr Schmitt,
sehr geehter Herr Straub,

in der Anlage senden wir unseren Beitrag zum B-Planentwurf H97 zur
Ihrer Priifung und mit Bitte um Einarbeitung.

Mit freundlichem Gruf3

Anlagen wie benannt

Verteiler s. Cc | é,f//Zﬁ #f’/%z
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An das Stadtplanungsamt Stadt Mainz
Zitadelle, Bau A
Am 87er Denkmal

55131 Mainz

Mainz-Hartenberg, 24.01.2017

Bebauungsplanentwurf "Wohnquartier ehem. Peter-Jordan-Schule (H 97)"
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Einwande und konstruktive Vorschlage

Sehr geehrter Herr Schmitt,
sehr geehrter Herr Straub,

als Mainzer Biirger und unmittelbare Anlieger des Neubaubaugebietes sind wir sehr an einer
qualitétsvollen Weiterentwicklung der Stadt und unseres Ortsteils interessiert. Daher stehen
wir dem vorliegenden B-Plan-Entwurf als bestmdgliches Ergebnis eines stadtebaulichen
Wettbewerbs prinzipiell positiv gegentiber.

In diesem Sinne sind die von uns hiermit vorgelegten Einwénde als konstruktive Kritik und
Verbesserungsvorschlage zur Qualitdtssteigerung des geplanten Quartiers und insbesondere
dessen Einpassung in den Bestand zu verstehen.

Wir bitten Sie um Korrektur der festgestellten ljberschreitungen von rechtlichen MaBgaben
und Beriicksichtigung unserer Vorschldge zur angemessenen Einfligung der geplanten
Bebauung in den Stadtteil.

Fiir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichem Gruf

Anlage wie benannt 8 Seiten



Einwénde und konstruktive Vorschldage zum Bebauungsplanentwurf
"Wohnquartier ehem. Peter-Jordan-Schule (H 97)"

Ubersicht der Kritikpunkte und Verbesserungsvorschlige
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Einwdnde und konstruktive Vorschldage zum Bebauungsplanentwurf
"Wohnquartier ehem. Peter-Jordan-Schule (H 97)"

zu 1. Verkehrsfiihrung u. éffentliche Stellplitze: ehemaliger Buswendehammer

B-Planentwurf:

= Die spitzwinklige StraBeneinmiindung im Kurvenbereich der Jakob-Steffan-StraBe ist fiir
den abbiegenden KFZ-Verkehr uniibersichtlich und insbesondere zu StoBzeiten eine
Gefahrenquelle.

- Die s-férmige StraBenfiihrung zwischen Jakob-Steffan-StraBe und dem stark abfallenden
und nur einspurigen Lungenberg-Zubringer ist zu eng und wird dem Verkehrsaufkommen,
insbesondere dem Lieferverkehr ins Neubaugebiet (GroBfahrzeuge) nicht gerecht.

= Durch die StraBenfiihrung vor der Jakob-Steffan-StraBe 81 entfallen 6ffentliche Parkplatze.

= Die fusslaufige Anbindung an den bestehenden Fussweg Richtung Lungenberg ist nicht
nachgewiesen und durch die grenznahe Bebauung von Haus F nicht gegeben.

Vorschlag:

4+ Die senkrechte StraBenanbindung an die Jakob-Steffan-StraBe ermdglicht einen sicheren
Abbiegeverkehr in beide Richtungen der HauptstraBe.

+ Die bis zur Lieferstrae verbreiterte Zufahrt erlaubt stérungsfreien Gegenverkehr fiir das
Neubaugebiet und zum Lungenberg. '

+ Die bestehenden Parkpldtze kénnen erhalten bleiben und ergénzen sinnvoll die
nachzuweisenden Stellplétze des Neubaugebiets.

+ Die bestehende Fusswegverbindung ist durch die Verschiebung von Haus F gewahrleistet,
s. orange Linie.

1. Verkehrsfiihrung und offentliche Stellplitze




Einwénde und konstruktive Vorschldge zum Bebauungsplanentwurf
"Wohnquartier ehem. Peter-Jordan-Schule (H 97)"

zu 2. Randbebauung Siid: Abstand Haus F zur Nachbarbebauung

B-Planentwurf

Haus F unterschreitet den gem. LBauO erforderlichen Mindestgrenzabstand (hier bis zur
Fahrbahnkante) von 3m.

Haus F Uberschreitet um ein Vollgeschoss gem. LBauO die MaBgabe des Rahmenplans,
demnach nur eine viergeschossige Bebauung plus Staffelgeschoss zuldssig sind.

Das Sockelgeschoss (2,50m) ragt im Mittel um mehr als 1,40m {iber das Geldnde, s
orange Markierung und stellt damit gem. LBauO ein Vollgeschoss dar.

Der grenzsténdige, 17,85m-hohe Baukorper von Haus F uberragt maBstabssprengend die
angrenzende 1 5-geschossuge EFH-Bebauung.

Vorschlag:

+
i
o
4

+

Das Gebéaude wird LauBO-gerecht abgesenkt

und durch Verschiebung und Verschwenkung der Rahmenplan bzw. die LBauO
eingehalten, s. Plane unten.

Die Abstandsflachen gegeniiber zwischen Haus E und Haus F sind gewéhrleistet.

Durch die Verschwenkung wird dem Gebaude die Massivitét in der Sichtachse der Jakob-
Steffan-StraBe genommen und der Ubergang zur kleinteiligen Nachbarbebauung
verbessert.

Durch den gewonnenen Grenzébstand sind die in Pkt. 1. beschriebene Gehwegverbindung
und Fahrbahnverbreiterung gewéhrleistet.

2. Randbebauung Siid - Ausgangssituation

Haus F

Firsthéhe 7,20m

Traufhohe 17,35 m

Traufhohe 14,85 m




Einwdnde und konstruktive Vorschldage zum Bebauungsplanentwurf
"Wohnquartier ehem. Peter-Jordan-Schule (H 97)"

2. Randbebauung Siid - Vorschlag Verschwenkung Haus F - Abstandsflachen




Einwande und konstruktive Vorschldge zum Bebauungsplanentwurf
"Wohnquartier ehem. Peter-Jordan-Schule (H 97)"

zu 3. Zentrale Baumgruppe und Spielplatz
erhaltenswerter Griinbestand" in der Grundstiicksmitte: Verschiebung Tiefgarage

B-Planentwurf

= Gem. Planung wird der als ,griines Gelenk , im Rahmenplan ausgeschriebene
Baumbestand in Grundstiickmitte bis auf eine kleine, siidliche Baumgruppe reduziert.

= Durch die unmittelbar angrenzende Tiefgarage an die verbliebenen Baume sind deren
Uberlebenschancen in Frage gestellt. ‘

= Der erforderliche Kinderspielplatz ist nicht angewiesen.

; ‘
'-.,v,.-
o i ) 3. zentrale Baugruppe )
'l | u. Spielplatz
' d ;
} @ .
Jl'* N
/. 'I
L
Vorschlag:

=+ Durch Verschiebung der Tiefgarage nach Westen kann der Erhalt der Baumgruppe
gewiahrleistet ohne wirtschaftlichen Nachteil werden. Das Entwurfskonzept einer griinen,
baumbestandenen Mitte und als Ende der Griinachse vom Taubertshergbad {iber Stadion
bis Hartenbergpark ist dadurch gewahrleistet.

<+ Der quartiereigene Kinderspielplatz in der griinen Mitte ist im Sinne der sozialen Kontrolle
und Nutzung wie Belebung der Freianlagen durch die Bewohner wertvoll.



Einwande und konstruktive Vorschldge zum Bebauungsplanentwurf
"Wohnquartier ehem. Peter-Jordan-Schule (H 97)"

zu 4. Uberbauung Sstlicher ,,Griinstreifen™ und , Abstandsflichen zum sonstigem

Griinbestand™: Verschiebung Haus H und J

B-Planentwurf

Die ostlichen ,Griinflichen™ und zu erhaltenden ,Abstandflachen zum sonstigen
Griinbestand" werden durch die beiden Baukérper Haus H und J Gberbaut.
Damit werden die im Rahmenplan definierten Abstandsfldchen verletzt, s.

hellgriinmarkierte Flachen.

{
:l_
I
] e { 4. 6stl. Geholzstreifen
1 B e e u. Abstandsflachen
z. Griinbestand

Korrektur:
<+ Die Baukérper sind aus den gem. Rahmenplan festgelegten Tabuzonen zu riicken

Dabei entsteht kein wirtschaftlicher Nachteil.



Einwande und konstruktive Vorschldage zum Bebauungsplanentwurf
"Wohnguartier ehem. Peter-Jordan-Schule (H 97)"

zu 5. Grenzbebauung nordliche Grenze: Haus A u. Tiefgarage

= Gem. grafischem Nachweis riickt Haus A ohne den gem. LBauO erforderlichen 3m-
Mindestgrenzabstand bis an Grundstiickgrenze.

= Durch die Uberbauung und insbesondere dieTiefgarage wird der auf dem Baugeldnde
erhaltenswerte nordliche Baumbestand (hinter dem vorhandenen Ballfangzaun)
unnotigerweise dezimiert.

= Die Wohnnutzung wird dadurch unvorteilhafter Weise nah an die Schall- und
Konfliktquellen wie die der Seilbahn herangeriickt.

5. nordl. Gehij[zstreife[{

'-—_-_----__

Vorschlag:

=+ Die Baukérper kénnen LBauO-gerecht und ohne wirtschaftlichen Nachteil vom
Baumbestand von der Grundstiickgrenze weg verschoben werden.

=4 Der bestehende Gehélzstreifen stellt eine kostenlose Wohnqualitét dar und dient als
Griinpuffer zwischen Park und Quartier.

Entsprechend der Freiraumanalyse des Rahmenplans soll ,auch die Griindstiickseingrinung im
Norden und Osten als grinstrukturelle Zdsur zum Hartenbergpark erhalten" bleiben.



Einwande und konstruktive Vorschldge zum Bebauungsplanentwurf
"Wohnquartier ehem. Peter-Jordan-Schule (H 97)"

zu 6. Ertiichtigung des bestehenden Ballsportplatzes

- Die von den Wohnbaugesellschaften geschuldete Aufwertung des desolaten Ascheplatzes
als Ersatz fiir den entfallen Fussballplatz ist nicht verbindlich gemacht und in seiner
Qualitdt nicht belegt.

" /.—\
> L4

e + 6. Ballsportplatz
Nl

Vorschlag:

+ Die Ausfiihrung des Ballsportplatzes wird als Textbaustein wie folgt in den B-Plantext
aufgenommen.

+ Die Anlage ist geméB fachlichen Standards als professionelle Sportstétte, z.B. mit

Ballfangzaun, lirmschiuckenden Sportbelag und diversen Ballsportmarkierungen
auszustatten.

Mainz-Hartenberg im Januar 2017



Stadtverwaltung Mainz
61 — Stadtplanungsamt
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Postfach 3820
55028 Mainz

Mainz, 26.1.2017

Eingabe zum "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)"

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung in Planstufe 1

Sehr geehrte Damen und Herren,.

anbei meine Einwendungen zum geplanten Bauvorhaben, die ich z.T. bei der
Biirgerinformation bereits miindlich geduBert hatte:

Zum flieBenden Verkehr:

Der Hartenberg ist ein in sich geschlossener Verkehrsraum. Der Abfluss von Verkehr findet
ausschlieBlich in die Stralle Am Fort Gonsenheim statt. Am Siidwestfunk wird diese Ausfahrt
liber eine Ampel gesteuert. In der Hauptverkehrszeit vom morgens 7:30 Uhr bis 8:30 Uhr, in
der ein erheblicher Riickstau in die Strafle im Judensand herrscht, ist eine Ausfahrt bereits
jetzt oftmals erst nach der 3. oder 4. Ampelphase mdglich.

Inshesondere das Verkehrsaufkommen durch die Berufsschulen bewirkt schon zum jetzigen
Zeitpunkt, dass man zu den genannten Zeiten oft in einem langen Rickstau steht.

Bei einer angenommen Bebauung von 270 Wohneinheiten und weiteren Wohnungen durch
den Neubau statt des Oblatenklosters wird das Verkehrsaufkommen unertraglich und nicht
mehr vertretbar.

Bitte stellen Sie sicher, dass der flieBende Verkehr biirgervertraglich von statten
gehen kann. Evil. durch eine weitere ErschlieBung des Viertels Richtung WallstraRe:
durch die Siedlung oder durch das Parkhaus

Me™



Zum ruhenden Verkehr:

Bereits heute ist die Parkplatzsituation prekér. Unter der Woche nehmen die Berufsschiiler
die meisten freien Parkplétze in Anspruch (so auch die Kundenplitze vor Norma )

Am Wochenende gibt es groRen Parkplatzsuchverkehr durch Parkbesucher, fiir die zu
wenige Parkplatze geplant sind.

Eigentlich sollten méglichst viele Parkmdglichkeiten fiir die Parkbesucher geschaffen
werden, und dem wilden Parken am Lungenberg sowie an den Gé&rten unterhalb der Jakob-
Steffan-StralRe Einhalt geboten werden.

Es muss Ersatz fur die im Wendehammer entfallenden freien Parkplétze geschaffen
werden!

Zum Sportraumangebot im Park

Die Nutzung des Parks darf durch die Bebauung nicht beeintréchtigt oder verdndert werden!

Die Seilbahn muss aus baurechtlicher Sicht z.B. nicht verlegt werden und sollte am
urspriinglichen Platz bleiben. Eine Verlagerung in den Park nimmt Platz in Anspruch, der
dann innerhalb des Parkes fur andere Aktivititen fehlt. Die frei werdende Flache ist nicht
attraktiv fiir eine andere Nutzung.

Der ,Bolzplatz" soll aufgewertet werden. Welche Mittel werden fiir diese Aufwertung von
wem bereitgestellt?

Es muss sichergestellt sein, dass die Nutzung des Parks nicht eingeschrinkt wird!

Ersatzangebot fiir den entfallenden FuBballplatz der Peter Jordan-Schule

Es wurde im Rahmen der Planungen zugesagt, dass der der Sportplatz der Miinchfeldschule
offentlich nutzbar ist!

Wo ist dies festgehalten und 6ffentlich gemacht?

Wo kann man Nutzungszeiten erfahren?

In der Hoffnung, dass meine Einwénde eingehend gepriift werden und als konstruktiver
Beitrag zu einer langfristig sinnvollen Stadtplanung verstanden werden, verbleibe ich mit
freundlichen GriiRen



L ;7 WG: H97 Wohnquartier PeterJordan-Schule

— R Nina DiPaclo An. Bernd Schmitt, Thorsten Siraub 27.01.2017 07:34
Von: Nina DiPaolo/Amt61/Mainz
An: Bernd Schmitt/Ami61/Mainz@Mainz, Thorsten Straub/Amt61/Mainz@Mainz

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Nina Di Paolo
Vorzimmer / Assistenz
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel0 6131 -123830
Fax 06131 -122671

http:/ /www.mainz.de/stadtplanungsamt
—- Weitergeleitet von Nina DiPaolo/Amt61/Mainz am 27.01.2017 07:34 —

Von:

An: "stadtplanungsamt@stadt.mainz.de" <stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>
Datum: 26.01.2017 15:28 .

Betreff: H97 Wohnquartier PeterJordan-Schule

Sehr geehrte Damen und Herren,
in der Anlage finden Sie meine Einwendungen zu dem oben genannten Bauvorhaben.

Mit freundlichen GriRen

(e

=

Eingabe zum Bauvorhaben H97 Mainz Hartenberg Januar 2017 docx
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Von: e s
An: Stadtplanungsamt <stadtplanungsamt@stadt.mainz.de> - .

Datum: 27.01.2017 18:13 Mainz, den ...eomes o auforf=
Belreff: Antwort:

© Mainz Hartenberg, 26.1.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

da meine Frau und ich als Hartenbergbewohner seit 1961 an einer guten Quartiersentwicklung
interessiert sind und innerhalb dieser Jahrzehnte eine gute vor "Vor-Ort-Kompetenz"
entwickelt haben erheben wir gegen die o. g. Begriindung folgende Einspriiche:

Zu "2. Raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes * im Siiden. . . durch die siidliche
und nérdliche Fahrbahnbegrenzung der Jakob-Steffan-Strafe."

Diese weit in den 6ffentlichen StraBenverkehr ragende Bebauungsgrenze behindert

- eine reibungslose Zufahrt zur Strafie am Lungenberg,

- den umfangreichen Publikumsverkehr zum Minigolf Platz und

- den Zugang zur westlichen Quartier-Versorgung-Strafle,

da der Verkehr jetzt an der ostlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze des Hauses
Jakob-Steffan-Str.81ff vorbei geleitet werden muss. Diese komplizierte Verkehrsfiihrung ist
eine unzumutbare Belastung fiir die angrenzenden Grundstiicke und macht den Verkehr durch
Uniibersichtlichkeit und fehlendes Trottoir dort fiir Autos und FuBBgénger gefihrlich.

Durch Umplanung oder Wegfall des siidlichen Geb#udes F wiren diese Probleme aus der
Welt geschafft.

Zu "3. beschleunigtes Verfahren gemaB Paragraph 13a BauGB . . . . Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzweckes von Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung . . . liegen nicht . . . vor. "

Diese Aussage ist falsch, da durch die nachbarschaftliche Bebauung des Wohnquartiers Ha 97
jéhrlich tausende aus der Mainzer Innenstadt kommende Hartenberg Park- Nutzer kiinftig
erstmals zur Einhaltung der Mainzer Parkordnung gezwungen sein werden und die
jahrzehntelange intensive und liberale (Sport/ Grillen/Freizeit- Larm) Nutzungsmoglichkeit
des Parks gefihrdet ist. Die Parkordnung ist kiinftig nur mit hier erstmalig einzusetzender
Staatsgewalt bei hohen Konfliktpotenzial durchsetzbar, deren Einsatz aber angesichts der
immensen Zahl der kiinftig durch Einschrankung betroffenen Mainzer Biirger/Parknutzer
(meist mit Migrations-Hintergrund) nach jahrzehntelangem Laissez-Faire unverhéltnismaBig
ist. Der Einsatz des Ordnungsamtes wiirde in diesen Fillen zugunsten des neuen
Wohnquartiers und nichts zugunsten der Parknutzer durchgefiihrt werden, was die
schwerwiegende Beeintrachtigung der Gemeinschaftsnutzung des Parks fiir Mainzer Biirger
beweist.

Durch Verbreiterung der Bebauungsgrenze zum Park wiirde sich die drohende
Konfliktsituation deutlich entspannen. Bei Beibehaltung der jetzt geplanten
Bebauungsgrenzen ist der Park in der bisherigen liberalen Weise nicht mehr nutzbar.

Damit ist bei der bisher nicht durchgefiihrten aber fiir den Mainzer Biirger so wichtigen "14.
Familienfreundlichkeitpriifung" ebenfalls ein giinstiges Ergebnis fiir den Park nicht
gewihrleistet. ‘

Zu"5. Darstellung im Fldchennutzungsplan . . . . ist das Plangebiet als "Fliche fiir den
Gemeinbedarf" mit den Zweckbestimmungen "sportlichen Zwecken dienende Einrichtung",
"Sportplatz". . . dargestellt. "

Durch die Umwandlung von "Gemeinbedarfsfléche" zu "Wohnbaufliche" gefihrdet die Stadt

S es



Mainz innerstédtisches Erholungsgebiet durch den zu erwartenden Wandel der Parknutzung.
Die jetzt geplante Bebauung widerspricht durch seinen flaichenméBigen Umfang dem Ziel des
Stadtratsbeschluss vom 3.12.2014 aufgrund der Verwaltungsvorlage des Griin-&
Umweltamtes vom 25.11.2014, in dem eine eine Verdnderung des Parks wegen der
Wohnbebauung abgelehnt wurde.

zu "6. stddtebaulicher Rahmenplan *Verzicht auf eine Einbeziehung der nérdlichen und
westlichen angrenzenden Flachen des Hartenberg-Parks."

Diesen Verzicht sehe ich durch grenznahen Bebauung funktionell fiir den Park nicht
gewihrleistet.

Durch einen teilweisen Verzicht der Bebauung wiirden sich die Bauabstéinde zugunsten des
Parks vergréfBern.

Zu "7.-11."
Wichtige Gutachten fehlen, sodass ein Widerspruch gegen die "Begriindung des
Bebauungsplans" unvollstdndig sein kann und neue wichtige Aspekte sich erst ergeben.

Es fehlt ein Hinweis auf das notwendige Klimagutachten, da jede Wohnbebauung zu einer
lokalen Aufwirmung fithrt und damit den Hartenberg Park als bekannte und fiir die Stadt
wichtige Kiltezone beeintréchtigen wird.

Es fehlt ein rechtsverbindlicher Hinweis auf die bisher nur miindlich zugesagte Ertiichtigung
der Sportméglichkeiten. '
Es fehlt ein Hinweis auf die angedrohte Verlegung der Seilbahn, die durch ihren und fiir die
notwendige Sicherheitszone bendtigten Platzbedarfim Park die bisherige Geléndenutzung am
neuen Standort reduziert.

Es fehlt ein Hinweis auf die zusitzlich zu erwartenden Pkw und ONV-Busse, die bei der
schon jetzt immensen Verkehrsbelastung zu zusitzlichen gesundheitlichen Risiken fiihrt.
"Zusitzliches" Wohnen ist nicht ohne zusitzlichen Verkehr méglich, so dass eine

- Bebauungsplan- und Planung fiir den flieBenden und ruhenden Verkehr zwingend Hand in
Hand gehen muss. ' '
Ist der Park erst einmal in der geplanten Weise ungiinstig randbebaut, ist er unwiederbringlich
seiner jetzigen vielfiltigen gesellschaftlichen, Menschen zusammenfiihrenden und
gesundheitsfordernden Wirkung beraubt.

Wir bitten Sie um Beriicksichtigung unserer Einwendungen zugunsten der Hartenberg-
Park-Nutzung bei der weiteren Planung und um eine Eingangsbestitigung unseres
Schreibens.

Mit freundlichen GriiRen!
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Peter-Jordan-Schule (Hartenberg)

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf dem Blrgerinfo-Abend vom 14. Dezember 2016 wurde gesagt, dass
Anwohner Anregungen in den Planungsprozess einbringen kénnen. Dies
mochte ich nachfolgend tun.

- Hohe der Gebdude

Durch die Bebauung mit fast einem Dutzend H&userblécken, die allesamt
Uber 15 Meter hoch sind, wird eine Block-artige Wirkung des neuen
Quartiers erzeugt. Dies entspricht in keiner Weise der gebotenen
Anpassung an die bestehende Einfamilienhaus-Nachbarschaft in
Jakob-Steffan-StraBe und Am Lungenberg. Auch verkleinert eine solche
Block-Bebauung den Hartenberg-Park schon rein optisch, da der bisherige
Schul-FuBballplatz durch seine rundum begriinte Umgebung von
Park-Besuchern optisch kaum wahrnehmbar war und die eigentliche
Schule durch ihre geringe Hohe und ihre erkennbar an Schulzeiten
gebundene Benutzung den Park-Besuchern schon beim Betreten des
Parks signalisierte, dass man hier niemanden stéren kann. Ein Dutzend
Hauserblocks hat genau gegenteilige Wirkung, diese ist aber vom Stadtrat
gemaB seinem Beschluss zam Rahmenplan H 97 (vom 3.12.2014) nicht
gewollt. Eine von auBen nach innen hin langsam und stufenweise
ansteigende Geschosszahl der Bebauung wére wesentlich vertraglicher.

- FuBweg vom AnstoBpunkt Am Judensand / Jakob-Steffan-StraBe zum
Lungenberg (Wohngebiet) / Gonsbachtal (Naherholung, Kleingérten) /
Gonsbachterrassen (Wohngebiet):

Wenn man diesen Bereich schon ohne Not umgestaltet, dann sollte man
ihn fiir eine gefahrlose Benutzung fiir Kinderwagen, Rollstuhlfahrer und
andere mobilitdtseingeschrankte Mitblirger ertiichtigen statt ihn noch
gefahrlicher zu machen als er jetzt schon ist. Hier sollte also dringend ein
eigener FuBgangerkorridor eingerichtet werden statt die schmale StraBe
einfach mit noch mehr Kraftfahrzeug-Verkehr zu belasten.

- Historische Bausubstanz unter dem Plangebiet

Unter dem zur Bebauung vorgesehenen Gelédnde befinden sich Hohlrdume
und Gewdlbe aus dem 19. Jahrhundert, die zu den ganz wenigen Resten
aus der Zeit der Reichsfestung Mainz gehéren. Das wire eigentlich schon
Grund genug, sie zu erhalten, doch es kommt eine weitere Besonderheit
hinzu: Nach dem Zweiten Weltkrieg wurden sie von ausgebombten
Mainzer Familien jahrelang als Notwohnungen genutzt, was noch heute
sehr eindrucksvoll an Wandverzierungen zu erkennen ist. Provisorische
Unterkiinfte ("Elendsquartiere"), die in aufgegebenen Festungswerken



eingerichtet wurden, aber bis heute erhalten sind, gibt es in ganz
Deutschland nur sehr wenige. Sie kénnen helfen, dass wir uns auch in
guten Zeiten an die schlechten erinnern und eine Idee davon bekommen,
was es hieB, aus einem Krieg mit dem Leben, aber mit nicht viel mehr
davongekommen zu sein. Es ist unverstandlich, dass noch nicht einmal
der Versuch unternommen wird, von diesen historischen Zeugnissen
etwas zu erhalten oder gar der Offentlichkeit zu présentieren / zugénglich
zu machen, beispielsweise durch eine Integration von Teilen in das
geplante Parkhaus. Eigentlich wiirde eine Auflage in den Bebauungsplan
gehoéren, die eine Erhaltung zur Pflicht macht in der Weise, dass aus den
erhaltenen Resten die gesamten AusmaBe der friilheren Festungs- bzw.
Notwohnungsgemadauer erkennbar werden. (Positivbeispiele: Fort Lambert
in Luxemburg, integriert in eine Tiefgarage, oder auch der ansprechend
gestaltete Wellnessbereich des Hotel Novotel -ehemals Dorint - in Mainz
auf dem Kastrich, ebenfalls frither Teil des Mainzer Festungsgirtels.)

- Wasser im Boden

Der Hartenberg ist unberechenbar und tiickisch, was die
Wasserverhaltnisse unter der Erdoberfldche betrifft. Sowohl durch Bau
und Einsturz von Festungsanlagen (die nach 1918 bzw. nach 1945 nur
teilweise abgerissen und weitgehend einfach zugeschittet wurden) als
auch durch natiirliche Wasservorkommen und -transportwege ist hier ein
sehr komplexes Netz eines unterirdischen Wasserhaushalts entstanden.
Dieses hat in der Vergangenheit immer wieder fiir Uberraschungen
gesorgt, sei es durch unerwartet an den unmadglichsten Stellen
auftretende Wasserausstromungen oder durch Setzungen in der
Umgebung. Bevor im Plangebiet H 97 gebaggert wird, ist sicherzustellen,
dass es durch die unvermeidlichen Eingriffe in den Wasserhaushalt nicht
an anderer Stelle zu Setzungen und damit zu Schaden an Gebaduden -
anderer Eigentiimer kommt.

- Innenentwicklung

Der stadtebauliche (gesetzlich verankerte) Grundsatz "Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung" zielt darauf ab, Fladchen im Innenbereich von
Stadten, die von den Blirgern bislang nicht genutzt werden konnten, einer
sinnvollen Nutzung zuzuflihren und dadurch eine Zersiedlung der
umgebenden Region und lange Fahrtwege zu vermeiden. Industrie- und
Militérbrachen sind zweifellos nicht von der Bevélkerung nutzbar,
Schulgebdude nur von den anwohnenden Schulkindern. Die
PJS-Sporthalle ist jedoch von den Hartenbergern nutzbar (sie befindet
sich in gutem baulichen Zustand und wurde ja auch bis vor Kurzem von
Vereinen und nun als Fliichtlingsunterkunft genutzt), ebenso ist der auf
dem Schulgelédnde befindliche FuBballplatz von der Bevélkerung nutzbar.
Da er nach Osten (zum Park hin) keinen Zaun bzw. im Nordosten ein seit
vielen Jahren stets offenes Tor aufweist, war er zwar nicht de jure, aber
de facto Teil des Hartenbergparks, da fir die Nutzer nicht erkennbar war,



ob er rechtlich gesehen zum Park oder zur Schule gehért. Er wurde als
6ffentliches Eigentum pfleglich genutzt und befindet sich auch heute noch
in gutem Zustand. Daher sollten Sporthalle und FuBballplatz aus dem
Plangebiet zur PJS-Bebauung herausgenommen werden. Denn sollten sie
eingeebnet und mit Wohnh&dusern bebaut werden, so fehlen diese Flachen
den anderen Anwohnern, und es ist nicht mdglich, vergleichbar gut
erreichbare Ersatzflachen fiir sportliche Betdtigung zu schaffen. Wenn
man durch Innenentwicklung die im Innenbereich der Stadt lebenden
Einwohner fir ihre Freizeitgestaltung in die AuBenbereiche der Stadt
zwingt, wurde der Sinn der Innenentwicklung nicht verstanden.

- Infrastruktur-Dimensionierung

Durch die PJS-Bebauung werden mehrere Hundert zuséatzliche Bewohner
auf dem Hartenberg leben. Die Infrastruktur darf daher nicht vermindert,
sondern muss erweitert werden - dies betrifft Fldchen flir Sport,
Spaziergdange, Erholung, Grillen und Parkplatze, aber auch Kindergérten,
Schulen und Fl&chen fir Kinder und Jugendliche zum Toben und zum
Abbauen (iberschiissiger Krafte, die sich sonst in Vandalismus duBern
kénnten.

- Schulbedarf

Vor dem Abriss der P]S (die sich offenbar in hinreichend gutem Zustand
befindet, dass sowohl die Kiinstlerinitiative PENG als auch zahllose
Flichtlinge dort gefahrios einziehen konnten) sollte gepriift weérden, wie
sich der Bedarf an Kindergarten- und Schul-Platzen durch die zuséatzlichen
Bewohner verdndern wird. Es sollte auf keinen Fall passieren, dass man
eine Schule abreiBt, an ihrer Stelle Wohnungen flir Familien errichtet und
dann feststellt, dass man in unmittelbarer Nédhe eine neue Schule bauen
muss, weil die Martin-Luther-King- bzw. Minchfeld-Grundschule keine
Kapazitdten zur Aufnahme der zusatzlichen Schiiler haben.

- Naturschutz

Unmittelbar neben der PJS-Sporthalle befindet sich das Naturdenkmal
Vogelschutzgebiet Am Lungenberg. Rechtliche Regelungen geben vor,
dass dieses vor Larm aller Art zu schiitzen ist. Es ist nicht erkennbar, wie
ein Abriss der Sporthalle und ein Neubau von Hausern direkt neben dem
Naturdenkmal mit dessen, Schutz vereinbar sein kénnte. Auch aus diesem
Grund sollten Sporthalle und FuBballplatz weder eingeebnet noch neu
bebaut werden.

- Parkplatze
Der Hartenbergpark hat keine eigenen Parkplatze, erzeugt aber insb. an

Sommerwochenenden erheblichen ruhenden Verkehr. Gleiches gilt fir die
benachbarte Minigolfanlage, auf der Meisterschaftsspiele mit



entsprechendem Parkplatz-Bedarf ausgetragen werden. Vor einer
Bebauung des PJS-Geldndes sollte der tatsachliche Bedarf an Parkpldtzen
fir die an diesem Ort zusammentreffenden Nutzungen entsprechend den
heute Ublichen Berechnungsmethoden bzw. Richtlinien geklart und
planerisch realisiert werden. Hier kann man vom Investor keinen
"vorauseilenden Gehorsam" erwarten, daher wird die Stadt als
Verantwortliche fiir die Setzung von Rahmenbedingungen tatig werden
mussen, die den Belangen der Bevélkerung

gerecht werden und nicht nur denen der Investoren.

- OPNV-ErschlieBung

Es ist zu untersuchen, wie der Verkehrsfluss der Buslinie 64/65 auf dem
Hartenberg verbessert werden kann, der schon heute sehr unter
zugeparkten StraBen leidet. Eine Buslinie, die im ruhenden Verkehr
stecken bleibt, wird von den Anwohnern nicht benutzt werden - damit
verkehrt sich das beabsichtigte Konzept des autoarmen Wohnens ins
Gegenteil und erzeugt noch mehr Staus durch liberproportional
zunehmenden Individualverkehr.

Ich hoffe, mit diesen Anregungen Impulse zur Optimierung der Planung
gegeben zu haben und bitte um Nachricht, ob bzw. in welcher Weise
meine Punkte beriicksichtigt wurden.

Vielen Dank und freundliche GriiBe
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