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Legende

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fiillschema der Nutzungsschablone

WA Art der baulichen Nutzung

min. Oberkante baulicher und

OKmax: | GRmax: max. Oberkante baulicher und
' i sonstiger Anlagen in Meter ti. NN

pane | ot sonstiger Anlagen in Meter i. NN

o] A%

Bauweise Anzahl der Vollgeschosse

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse
IV Zahl der Vollgeschosse (als Hochstman)
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Grundflache (GR)
GRmax=725m?2
GRmin=650m?2

Maximal zuldssige Grundfldche (als Hochstmaf)
Mindestgrundflache

Hohe baulicher Anlagen in Meter {iber einem Bezugspunkt
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Maximale Oberkante baulicher und
sonstiger Anlagen in Meter (iber NN

OKmax

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
0] offene Bauweise
al abweichende Bauweise 1 (siehe textliche Festsetzung)
a2 abweichende Bauweise 2 (siehe textliche Festsetzung)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
- Geholzsaum -

-

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E Parken
Fussgadngerbereich

Grundstiickszufahrt

AV Ein- und Ausfahrtsbereich Tiefgarage

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellpladtze, Garagen,
Carports und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
GMu Mullsammelstandorte (1-5)
GTGa Gemeinschaftstiefgarage
ﬂ Gemeinschaftsspielplatz
Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen unterirdisch
(Art der Leitung und Schutzstreifen siehe Planeintrag)

_———

Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung:

e o Parkanlage

Flachen fiir Wald
(§ 9 Abs.1 Nr. 18b BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flache fur Wald

0 L § Fliche mit Leitungsrecht o F G Flache mit Fahrrecht
:ll_II_II_II_ILL
;L,_”_?,_”_'E Fliche mit Gehrecht

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

- . .
AAAA siehe textliche Festsetzung

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9 Umgrenzung von Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

siehe textliche Festsetzungen

Erhaltung von Bdumen

@ Anpflanzen von Bdumen

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes

Naturdenkmal

Landschaftsschutzgebiet

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB )

125,00

Hohenpunkt, Angaben in Meter iber Normalnull (NN)

Sonstige Darstellung

f— Bemafiung
3%9 3'? 2
% Katastergrundlage 1 : 500
Kita Kindertagesstatte

Bezeichnung der Baufelder

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)"

1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das im Bebauungsplan geméaB § 4 BauNVO festgesetzte allgemeine Wohngebiet
dient vorwiegend dem Wohnen.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVvVO
allgemein zulédssigen der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzulédssig.

Map der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Oberkante der baulichen und sonstigen Anlagen
(absolute Gebdudehdhe) ist durch Planeintrag festgesetzt.

Hohenbezugspunkt

Die in dem allgemeinen Wohngebiet durch Planeintrag festgesetzten maximal
zuldssigen Oberkanten der baulichen Anlagen beziehen sich auf das
Hohenniveau Normalnull (NN).

Uberschreitung der zuldssigen Oberkanten

Durch technische Bauwerke, Anlagen und Dachaufbauten (z. B.
Fahrstuhlanlagen, Solaranlagen, Klimageréte) konnen die festgesetzten maximal
zuldssigen Oberkanten der baulichen und sonstigen Anlagen ausnahmsweise
und soweit funktional erforderlich um maximal 2,00 m tiberschritten werden.

Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets darf die zuldssige
Grundflache gemaf} § 31 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO
durch die in § 19 Abs.4 Nm. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
GRZ von 0,7 Uberschritten werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise al

In der abweichenden Bauweise "al" sind die Gebdude innerhalb der Baufenster
als durchgehender Gebaduderiegel ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten.

Abweichende Bauweise a2

In der abweichenden Bauweise "a2" diirfen die Gebdude in offener Bauweise
ohne Begrenzung ihrer Lange errichtet werden.

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplditze, Garagen, Tiefgaragen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung von
oberirdischen Stellplatzen und Garagen unzuléssig.

Tiefgaragen sind  nur innerhalb der festgesetzten {iberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flachen
"GTGa" zuldssig.

Die festgesetzte Gemeinschaftstiefgarage "GTGa" ist dem festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiet ("Baufelder "A" bis J") zugeordnet.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung von
Millsammelstandorten (Gemeinschaftsanlagen) nur innerhalb von Geb&uden
oder innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen "GMU" zulassig.

Die festgesetzten Gemeinschaftsanlagen "GMii" werden wie folgt zugeordnet:
- "GMi 1" den Baufeldern "A" und "B";

- "GMu 2" dem Baufeld "C";

- "GMi 3" den Baufeldern "D" und "E";

- "GMi 4" den Baufeldern "G" und "H";

- "GMiu 5" zum Baufeld ")".

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fiir den Gemeinschaftsspielplatz ist
dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ("Baufelder "A" bis J") zugeordnet.

Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind innerhalb des
Bebauungsplanes unzuladssig (§ 14 Abs. 1 BauNVO0).

5.1

6.1

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.2.1

9.2.2

9.2.3

Von Bebauung freizuhaltende Fldchen und ihre Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden
Flache sind ober- und unterirdische bauliche und sonstige Anlagen unzuléssig.
Innerhalb dieser zeichnerisch festgesetzten und von Bebauung freizuhaltenden
Flache ist zudem die Herstellung von Wegen sowie von befestigten Zu- bzw.
Umfahrten unzulassig.

Innerhalb dieser zeichnerisch festgesetzten Flache ist ein standortgerechter,
gestufter Gehdlzsaum zum  Schutz des Naturdenkmals und des
Landschaftsschutzgebietes zu entwickeln. Zur Entwicklung des Gehdlzsaumes
ist entlang der Grenze zum Naturdenkmal und zum Landschaftsschutzgebiet eine
geschlossene zweireihige Gehdlzpflanzung aus standortgerechten, heimischen
Laubstrauchern gemafd Artenauswahlliste anzulegen, zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die zum Erhalt festgesetzten
Einzelbaume sind in die Pflanzung zu integrieren. Der Gehdlzpflanzung ist ein
extensiver Wiesensaum aus krautigen Pflanzen vorzulagern. Der Wiesensaum ist
extensiv zu pflegen.

Offentliche Griinfléichen
(§ 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten offentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage" sind bauliche und sonstige Anlagen unzuléssig.

Fldchen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz des Naturdenkmals und des Landschaftsschutzgebiets

Die entlang des Naturdenkmals und des Landschaftsschutzgebietes vorhandene
Zaunanlage zwischen dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet und dem
Naturdenkmal "ND" ist zum Schutz der geschiitzten Gebiete (Schutzziel:
Nichtbetreten) dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Reduzierung der Versiegelung

Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein Mindestmaf} zu beschrdnken: nicht
liberdachte Zuwege, Fuf3- und Radwege sowie oberirdische Kfz- Stellplatze sind
einschlief3lich ihrer Zu- und Abfahrten - soweit andere gesetzliche Vorschriften
nicht entgegenstehen ausschlieBlich in wasserdurchldssigen Beldgen
(beispielhaft: Splittfugenpflaster oder offenporiges Wabenfugenpflaster) und
versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren.

Installation von Nisthilfen

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Umgrenzung von Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind, sind insgesamt vier Meisen-Nistkdasten und acht
Nistkdsten fiir Nischen-/Halbhohlenbriiter an jeweils verschiedenen der
innerhalb der Flache als zu erhalten festgesetzten Bdume zu installieren,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gehrecht

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir das Gehrecht "G" ist eine Durchwegung
mit einer Mindestbreite von 2,50 Meter herzustellen und an die angrenzenden
festgesetzten offentlichen Verkehrsflaichen anzuschlieBen. Das durch
Planeintrag festgesetzte Gehrecht "G" ergeht zugunsten der Allgemeinheit und
schlief3t die Nutzungsrechte fiir den Fahrradverkehr mit ein.

Fahrrecht

Das durch Planeintrag festgesetzte Fahrrecht "F' ergeht zugunsten der
berechtigten Ver- und Entsorgungstrager und dient der Sicherstellung der
Mullentsorgung innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets.

Leitungsrecht

Das durch Planeintrag festgesetzte Leitungsrecht "L" ergeht zugunsten der
berechtigten Versorgungstrager und dient der Sicherstellung der Erschliefung
der angrenzenden Grundstiicke.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Beleuchtung aufierhalb von Gebauden

Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei
der lokalen Entomofauna sind im Freien ausschlieBlich warmweif3 bis
neutralwei® getdonte LED-Lampen (Lichttemperatur max. 4.100 K) mit
gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem Licht zu verwenden.

Hinweis: Als Entomofauna wird die Gesamtheit aller Insektenarten einer Region
bezeichnet.

Schallschutz
Grundrissorientierung "S1"

An den durch Planeintrag mit "S1" gekennzeichneten Fassaden
[Konfliktfassadenpunkte > 50 dB(A)] sind keine offenbaren Fenster von zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen von Wohnungen
zulassig.

Jeder zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehene Raum einer
Wohnung muss iiber mindestens ein zum Liiften geeignetes Fenster aufierhalb
der gekennzeichneten Fassadenbereiche verfiigen.

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, sofern durch eine
zurlickversetzte Lage des &ffenbaren Fensters von der festgesetzten Baugrenze
im Staffelgeschoss oder in einer offenen Loggia die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte erreicht wird. Im Baugenehmigungsverfahren ist dariiber
ein Nachweis zu fiihren.

Grundrissorientierung "S2"

An den durch Planeintrag mit "S2" gekennzeichneten Fassaden
[Konfliktfassadenpunkte > 50 dB(A)] sind ab dem 3.0bergeschoss keine
offenbaren Fenster von zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten
Rdaumen von Wohnungen zuldssig.

Jeder zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehene Raum einer
Wohnung muss iiber mindestens ein zum Liiften geeignetes Fenster auBerhalb
der gekennzeichneten Fassadenbereiche verfligen.

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, sofern durch eine
zurlickversetzte Lage des Offenbaren Fensters von der festgesetzten Baugrenze
im Staffelgeschoss oder in einer offenen Loggia die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte erreicht wird. Im Baugenehmigungsverfahren ist dariiber
ein Nachweis zu fiihren.

Schallgedammte Liiftungseinrichtungen "S3"

An den durch Planeintrag mit "S3" gekennzeichneten Fassaden sind zum
Schlafen geeignete R&ume mit schalltechnisch geeigneten, aktiven
Liftungseinrichtungen auszustatten.

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, sofern durch eine
zurlickversetzte Lage des offenbaren Fensters von der festgesetzten Baugrenze
im Staffelgeschoss oder in einer offenen Loggia die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte erreicht wird. Im Baugenehmigungsverfahren ist dariiber
ein Nachweis zu fiihren.

9.2.4 Schallschutzmafinahmen Tiefgarage "S4"

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

11.

11.1

11.2

Die Offnungsflache des in der Planzeichnung mit "S4" gekennzeichneten Ein-/

Ausfahrtbereichs der geplanten Tiefgarage ist zu iiberdachen und auf der

Westseite durch eine Wandscheibe zu ergdnzen. Die beiden Maf3nahmen

missen folgende (schall-)technischen und baulichen Eigenschaften erfiillen:

- Die Uberdachung und die Wand miissen fugenlos baulich miteinander und
mit der Hausfassade verbunden werden.

- Die Bautiefe der Uberdachung und die Lénge der Wand miissen mindestens
2,0 Meter betragen.

— Die Linge der Uberdachung muss mindestens die Breite der Offnungsflache
der Tiefgarage plus weitere 2,0 Meter Uberstand an der Ostseite betragen.

- Die Hohe der Wand muss mindestens die Hohe der Tiefgaragenoffnung
betragen.

- Die Uberdachung und die Wandfliche sind mit einem bewertetem
Schalldamm-Maf3 von R’,, > 24 dB auszubilden.

— Die Unterseite der Uberdachung und die Innenseite der Wandfliche sind
vollflachig schallabsorbierend (bewerteter Schallabsorptionsgrad a, >0,8)
auszufiihren.

Die Innenwdnde des Ein-/ Ausfahrtbereichs der Tiefgarage sind vollflachig auf
einer Ldnge von ca. 17 m (ab Offnungsfliche Tiefgarage in der Fassade)
schallabsorbierend (bewerteter Schallabsorptionsgrad ay > 0,8) auszufiihren.

Griinplanerische Festsetzungen
(§ 9Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

Begriinung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiets sind zu einem Anteil von mindestens 60 % vollstandig
zu begriinen. 20 % der zu begriinenden Flache sind mit heimischen
standortgerechten Gehdlzen (Baumen und Strauchern) geméaf} Artenauswabhlliste
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang von Pflanzen sind
gleichwertige Neupflanzungen vorzusehen,

Je angefangene 100m2 der zu begriinenden Flache ist ein heimischer
standortgerechter Baum gemé&fl Artenauswahlliste mit mindestens 18/20 cm
Stammumfang gemessen in 1,00 Meter Hohe zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig nachzupflanzen.

Anpflanzen von Baumen

Die durch Planeintrag festgesetzten Standorte fiir Baumpflanzungen sind als
hochstammiger landschafts- und standortgerechter Baum mit einem
Stammumfang von mindestens 18/20, gemessen in einem Meter Héhe, nach
Mafigabe der Artenauswahlliste (Baume 1. Ordnung) zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Von den Standorten fiir
das Anpflanzen von B&dumen kann abgewichen werden, zwingend
vorgeschrieben ist die Anzahl der im Plan festgesetzten zu pflanzenden Bdume.

Anpflanzflache

Die durch Planeintrag festgesetzte Pflanzflache ist vollstandig mit heimischen
standortgerechten Gehdlzen (Bdumen und Strauchern) geméaf Artenauswabhlliste
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang von Pflanzen sind
gleichwertige Neupflanzungen vorzusehen,

Erhalt von Baumen

Die Baume an den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind dauerhaft
gegen jede Beeintrachtigung zu schiitzen und bei Verlust durch landschafts- und
standortgerechte einheimische gro- oder mittelkronige Baume gemaf} der
Artenauswahlliste mit einem Stammumfang von mindestens 30/35, gemessen in
einem Meter Hohe, an Ort und Stelle zu ersetzen sowie dauerhaft zu
unterhalten.

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baumstandorte sind im Zuge
der Tiefgaragenherstellung zu beriicksichtigen und zwingend zu erhalten.

Erhaltungsflache "E 1"

Die innerhalb der festgesetzten Flache "E 1" sowie innerhalb der festgesetzten
offentlichen Griinflache bestehenden Griinstrukturen sind gegen jede
Beeintrachtigung zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Verlust durch
landschafts- und standortgerechte einheimische Nachpflanzungen gemaf
Artenauswahlliste zu ersetzen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5° Dachneigung sind ab 10 gm
zusammenhéangender Dachflache zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden ist
mindestens eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Vegetation mit
einer Substratstarke von mindestens 10 cm. Die Bewasserung soll
ausschlieBlich iber Niederschlagswasser erfolgen.

Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile sowie Dachein- und Dachaufbauten
sind von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen.

Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind mit der
Dachbegriinung zu kombinieren.

Tiefgaragenbegriinung

Decken von Tiefgaragen, die nicht mit Gebauden und deren Zuwegungen sowie
Nebenanlagen tiberbaut werden, sind vollstandig mit einer Erdaufschiittung zu
versehen und als Vegetationsflachen anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und

bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Fiir die Erdaufschiittungen {iber Drainschicht sind folgende Starken festgesetzt:

Rasen/ niedrige Bepflanzung: 60 cm,
hochwachsende Straucher und klein- und mittelkronige Baume: 100 cm,
groBBkronige Baume: 150 cm.

Fassadenbegriinung

Tur- und/ oder fensterlose Wand- oder Fassadenflachen sind mit heimischen
standortgerechten Gehdlzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen gemaf der
Artenauswabhlliste (Straucher) zu begriinen. Zusammenhé&ngende Teilflachen von
Wand- oder Fassadenflachen mit Tir- und/ oder Fensterdffnungen sind mit
heimischen standortgerechten Geholzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen
gemafd Artenauswahlliste zu begriinen, sofern sie eine Gréfle von mindestens
20 m2 aufweisen.

Die Pflanzungen sind gemaf} der guten fachlichen Praxis auszufiihren, dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Bedingtes Baurecht
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bedingung fiir die Aufnahme der Wohnnutzung in Baufeld "A" und "J"

Innerhalb der durch Planeintrag mit der Bezeichnung "A" und "J"
gekennzeichneten {iberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Aufnahme einer
Wohnnutzung solange unzuldssig, bis die Verlagerung der nordlich an den
raumlichen Geltungsbereich angrenzenden und aufierhalb des rdaumlichen
Geltungsbereiches liegenden Seilbahn (Freizeitanlage) umgesetzt ist.

Bedingung fiir die Aufnahme der Wohnnutzung in Baufeld "B", "C" und "H"

Innerhalb der durch Planeintrag mit der Bezeichnung "B", "C" und "H"
gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Aufnahme einer
Wohnnutzung solange unzuldssig, bis eine Bebauung innerhalb der durch
Planeintrag mit der Bezeichnung "A" und der Bezeichnung ")" gekennzeichneten
iiberbaubaren Grundstiicksflachen umgesetzt ist.

1.1

2.1

2.2

3.1

4.1

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 88 LBauO und § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung

Im rdumlichen Geltungsbereich sind ausschlielich Flachdacher und flach
geneigte Dacher bis maximal 5° Dachneigung zul&ssig.

Dachaufbauten

Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssig.

Technische Bauwerke und technische Anlagen auf Dachflachen miissen
mindestens 1,50 m von den AuBBenwanden der Gebaude zuriicktreten und sind
vollstandig einzuhausen. Diese technischen Bauwerke und technischen Anlagen
auf Dachaufbauten diirfen maximal 25 % der Dachflache in Anspruch nehmen.

Einfriedungen

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einfriedungen als
bauliche Anlagen unzulassig.

Ausnahmsweise sind zur Einfriedung von Grundstiicksteilen Einfriedungen als
bauliche Anlagen bis zu einer Héhe von 1,50 Meter zuldssig, soweit diese fiir den
Betrieb der im Geltungsbereich zuldssigen Nutzungen erforderlich sind.

Diese Einfriedungen sind intensiv mit landschafts- und standortgerechten
hochwachsenden Gehdlzen oder mit rankenden Pflanzen geméaf der
Artenauswabhlliste einzugriinen.

Miilltonnenstandplitze

Sofern Miilltonnen und Wertstoffbehdlter innerhalb der dafiir festgesetzten
Flachen "GMi{" untergebracht werden, sind diese in Schranken oder
geschlossenen Raumen unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien
durch geeignete Maf’nahmen der Sicht und der direkten Sonneneinstrahlung zu
entziehen und intensiv mit landschafts- und standortgerechten
hochwachsenden Gehdlzen oder mit rankenden Pflanzen gemaf} der
Artenauswabhlliste einzugriinen.

Hinweise
Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Gemafs § 55 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetzt - WHG) soll Niederschlagswasser auf dem Grundstiick,
auf dem es anféllt, verwertet oder versickert werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich- rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
oder Beregnungswasser konnen Zisternen errichtet werden. Diese sind bis zu 50
cbm Behalterinhalt und bis zu drei Meter Hohe genehmigungsfrei.

Dariiber hinaus soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflachig und unter
Ausnutzung der belebten Bodenschicht (zur Erhaltung und Anreicherung des
Grundwasserstandes) am Ort des Anfalles dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Die gezielte Versickerung z.B. (ber Schluckbrunnen, Rigolen, Mulden-
Rigolensysteme u.a.m. bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Das gezielte
Einleiten von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewdsser ist ebenfalls
wasserrechtlich erlaubnispflichtig. Erlaubnisfrei ist dagegen die breitflachige
Versickerung i{iber die belebte Bodenzone (Mulden) auf dem eigenen
Grundstiick.

Besonderer Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten.

Auf das Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan und die darin enthaltenen
Karten und Maflnahmen wird verwiesen. Die im Gutachten formulierten
artenschutzfachlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmafBnahmen sind einzuhalten.

Zur Vermeidung der Totung, Beschddigung oder Gefahrdung besonders
geschiitzter und bestimmter anderer Tierarten im Sinne des § 7 BNatSchG diirfen
Rodungen und Fallungen von Gehdlzbestanden (vorbehaltlich eventuell
zusatzlich erforderlicher Fallgenehmigungen) nur auBerhalb der Vegetationszeit,
d.h. nurin der Zeit vom 1.10. bis zum 28.2. vorgenommen werden.

Vor Beginn aller Abriss-, Sanierungs- oder Baummafnahmen sind im Vorfeld
vorhandene Baume, Gebdude und das Baufeld auf das Vorkommen o. g. Arten
vertiefend zu untersuchen. Die Bestimmungen des § 24 (3)
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sind zu beachten. In diesem
Bebauungsplan konnen insbesondere briitende Vogel und Flederméause
betroffen sein.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG bei der zustdandigen Naturschutzbehorde zu beantragen.
Das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz berat gerne bei Artenschutzfragen.

Das Risiko einer signifikanten Erh6hung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist
gemafs § 44 BNatSchG zu minimieren. Nachfolgend werden beispielhaft
mdgliche Manahmen angeregt:

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich bestimmte
Vogelschutzgldaser zu verwenden. Hierzu zdhlen u.a. reflexionsarme Glaser mit
einem Reflexionsgrad von héchstens 15 Prozent, Glasbausteine, transluzente,
mattierte, eingefarbte, bombierte oder  strukturierte Glasflachen,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte
Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen. Abstdande, Deckungsgrad,
Kontrast und Reflektanz sollen dem jeweils geltenden Stand der Technik
entsprechen.

Als Bestand stiitzende Mafinahme wird grundsatzlich empfohlen, an den
Gebduden Nisthilfen fiir Gebdudebriiter (Vogel/ Fledermause) vorzusehen.
Nahere Auskiinfte erteilt das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz.

Denkmalschutz

Sollte es zu Funden und Befunden nach § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in
diesem Bereich kommen, sind diese gemaf} § 17 Abs. 1 DSchG unverziiglich der
Denkmalfachbehorde, der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarchdologie, Grofle Langgasse 29, 55116 Mainz (Tel.: 2016-
300, Fax.: 2016-333) miindlich oder schriftlich mitzuteilen. Die Anzeige kann
auch bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Mainz, dem Bauamt,
Abteilung Denkmalpflege, erfolgen.

In diesem Bebauungsplan kann insbesondere das ehemalige "Fort Hartenberg"
betroffen sein, auf das bei Eingriffen in den Boden besonders Riicksicht zu
nehmen ist. Hierzu sind im Vorfeld von Baumafinahmen archdologische
Untersuchungen durchzufiihren,

Baumschutz

Zu erhaltende Bdume und Gehdlze sind fiir die gesamte Dauer der
BaumaBnahmen im Stamm-, Kronen- und Wurzelbereich gemaf3 DIN 18920 zu
schiitzen.

Auf das Baumgutachten zum Bebauungsplan und die darin enthaltenen Karten
und MaBinahmen wird verwiesen. Die im Gutachten formulierten
bauvorbereitenden und baubegleitenden Ma3nahmen sowie die Mafinahmen
nach Beendigung der Bautatigkeiten sind einzuhalten.

Erdarbeiten - Bodenschutz

Der Oberboden - sofern vorhanden - ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend
der DIN 18915, Blatt2 abzuschieben, zu lagern und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufiihren. Eine Vermischung von Humushorizont und
Unterboden ist auszuschlief3en.

Die Bdden bereits verdichteter Flachen und von im Rahmen des Baubetriebes
beanspruchter Flachen sind tiefgriindig zu lockern, soweit diese fiir eine
Begriinungsmafnahme vorgesehen sind.

Artenauswabhlliste fiir Begriinungsmafnahmen auf den privaten Grundstiicken

Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Pinus sylvestris Waldkiefer

Quercus cerris Zerreiche

Quercus pubescens Flaumeiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Gewdhnliche Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Sorbus domestica Speierling

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus glabra Bergulme

Ulmus minor Feldulme
Wildobstarten

Obstgeholze in Sorten

Straucher

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata zweigriffeliger Weif3dorn
Crataegus monogyna Weifidorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Ribes alpinum ,Schmidt’
Viburnum lantana
Wildrosen

Alpen-Johannisbeere
Wolliger Schneeball
Rosa canina, Rosa rubiginosa

Straucher fiir den Gehdlzsaum

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose
Kletterpflanzen

Gemeine Waldrebe
Alpen-Waldrebe
Gemeiner Efeu
Echtes Geif3blatt
Wald-Geif3blatt
Wilder Wein

Clematis vitalba

Clematis alpina

Hedera helix

Lonicera caprifolium

Lonicera periclymenum

Vitis vinifera subsp. sylvestris

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. 12017, S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBL. 12017, S. 3786).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL. 1 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. 12017, S.1057).

Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBIL. |1 2009, S. 2542) zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 der Verordnung vom 15.09.2017 (BGBL. | 2017, S. 3434).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBL. | 2016 S. 94), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBL. 1 S. 3370).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. |1 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes
vom 18.07.2017 (BGBI. 12017, S. 2771).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998,
S.365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBI. 2015, S.77).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBI. 1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
02.03.2017 (GVBI. 2017, S. 21).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Natur-
schutzgesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBL. 2015, S. 283), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. 2016, S. 583).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom
14.,07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetztes
vom 22.09.2017(GVBL. 2017, S. 237).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBLI. 1978, S. 159), zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).

Hinweis:
DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kdnnen beim Um-
weltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.,

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.

Abstimmung
Amt Ergebnis Datum Unterschrift
60 - Bauamt Kataster gepriift 204 A} AZ/—S g{
P44

CAD - Planelemente

Planteil Dateiname Stand | Ort / Pfad
Plan, Legende, Layout Bplan H 97 S.dwg 21.03.18
Digitale Stadtgrundkarte [SGKH97_UTM.dwg 29.11.17
textliche Festsetzungen  |3-TF-H97.ts 21.03.18
Verfahren Genehmigung
Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 2 Abs. 1 BauGB: 25.03.15
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemiR § 2 Abs. 1 BauGB: 02.04.15
3. Beschluss tiber die Anwendung des § 13 a BauGB: 25.03.15
4. Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses tiber die Anwendung
des § 13 a BauGB: 02.04.15
5. Ortsiibliche Bekanntmachung der Unterrichtung der Offentlichkeit: 02.12.16 Eine Genehmigung
6. Unterrichtung der Offentlichkeit gemB § 13 a Abs. 3 BauGB 14.12.16|
bzw. Aushangvom 14.12.16 bis 27.01.17 gem. § 10 Abs.2 BauGB
7. Beschluss zur éffentlichen Auslegung mit Begriindung 14.09.17 durch die hohere
gemas § 3 Abs. 2 BauGB: Verwaltungsbehérde
8. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer: 22.09.17 . .
Auslegungvom 04.10.17 bis 17.11.17 ist flir den Bebauungsplan
9. Beschluss zur ereuten / eingeschrankten 6ffentl. Auslegung gemaf nicht erforderlich
§ 4a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:
10. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
erneute / eingeschrankte Auslegung vom bis
11. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemé&f § 10 Abs. 1 BauGB:
12. Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde gemas
§ 10 Abs. 2 BauGB:
13. Ausgefertigt:
14. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
Inkrafttreten geméaf § 10 Abs. 3 BauGB:

Bearbeiter/in Schmitt
Straub
Zeichner/in Neumert
Abteilungsleiter Strobach
Amtsleiter Mainz Ausgefertigt, Mainz

Ingenthron

Beigeordnete Oberbiirgermeister

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan
Satzungsbeschluss

H 97

"Wohnquartier ehemalige
Peter-Jordan-Schule"

Landeshauptstadt
Mainz




