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Praambel

Durch die Verlagerung der "Peter-Jordan-Schule" an den Schulstandort "Am Gleisberg"
ergibt sich die Option, das Areal der ehemaligen Peter-Jordan-Schule am Hartenbergpark
einer alternativen baulichen Nutzung zuzufiihren. Geplant ist ein neues innenstadtnahes
Quartier mit mehrgeschossigem Wohnungsbau.

Zur Schaffung des fiir die stadtebauliche Neuordnung des o. a. Areals erforderlichen Bau-
rechts betreibt die Stadt hierzu das Bauleitplanverfahren "Wohnquartier ehemalige Peter-
Jordan-Schule (H 97)".

Die weiteren, fiir die Realisierung und Umsetzung der von der Investorin anvisierten Pla-
nung wesentlichen Inhalte werden - erganzend zu den Festsetzungen des "H 97" - in dem
nachstehenden Vertrag geregelt.

Der Vertrag dient somit gemaf} § 11 Abs. 1 Nummer 1 BauGB der Neuordnung der Grund-
stiicksverhdltnisse auf Kosten der Investorin sowie der Regelung der Erschlief3ung, gemaf
§ 11 Abs. 1 Nummer 2 BauGB der Férderung und Sicherung der mit dem "H 97" verfolgten
Ziele bzw. deren Realisierung inklusive der Einhaltung der Verpflichtungen zur partner-
schaftlichen Baulandbereitstellung in Form der sozialen Wohnraumforderung.

Die partnerschaftliche Baulandbereitstellung beruht auf einem Beschluss des Stadtrates
der Landeshauptstadt Mainz vom 3. Dezember 2014. Mit diesem Beschluss hat der Stadt-
rat u. a. beschlossen, dass in allen Plangebieten mit Wohnungsbau ein Anteil von 10 % bis
25 % geforderter Mietwohnungsbau sicherzustellen ist.

Die Investorin hat durch die Unterzeichnung einer diesbeziiglichen Verpflichtungserkla-
rung der partnerschaftlichen Baulandbereitstellung gemafl dem Stadtratsbeschluss vom
3. Dezember 2014 zugestimmt.

Des Weiteren dient der Vertrag gemaB § 11 Abs. 1 Nummer 3 BauGB der Sicherung der
Ubernahme der Kosten und sonstigen Aufwendungen, die der Gemeinde entstehen oder
entstanden sind und Voraussetzung oder Folge des geplanten Vorhabens sind.

Der vorliegende stadtebauliche Vertrag wird notariell beurkundet, weil er Regelungen be-
zliglich der noch zu tatigenden Grundstiicksgeschafte enthalt.

Der Investorin ist bekannt, dass ein Anspruch auf Beschluss des Entwurfes des "H 97" als
Satzung gemaf} § 10 Abs. 1 BauGB durch diesen Vertrag nicht begriindet wird.

Teil |
Allgemeines

§1
Vertragsgebiet
Vertragsgrundlage
(1) Zum Vertragsgebiet (Anlage 1) gehoren:
(@) Alle Flachen und Grundstiicke im rdumlichen Geltungsbereich des "H 97" (Plan-
gebiet).
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(b) Fldachen bzw. Teilflachen von Parzellen auBerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches des "H 97". Dabei handelt es sich um folgende Grundstiicke:

- Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem Flurstiick-Nr. 24/10 mit insgesamt einer
Grofie von ca. 300 m2 (Verlagerung der Seilbahn),

- Gemarkung Mainz, Flur 14, aus den Flurstiicken 24/10 und 25/ 10 mit insge-
samt einer GroBe von ca. 2.000 m2 (Aufwertung der Sportflache),

- Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem Flurstiick-Nr. 25/10 mit insgesamt einer
GroBe von ca. 350 m2 (Teilflache fuir CEF-MaBnahme siehe Anlage 15),

- Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem Flurstiick-Nr. 24/10 mit insgesamt einer
Grofie von ca. 347 m2 (Verlagerung der Wasserleitung),

- Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem Flurstiick-Nr. 37 mit insgesamt einer
Grofie von ca. 140m?2 (Verlagerung Bushaltestelle).

Vertragsgrundlage ist der Entwurf des Bebauungsplanes "Wohnquartier ehemalige Pe-
ter-Jordan-Schule (H 97)" nebst Anlagen, Stand: Offenlage, (Anlage 2). Fiir den Inhalt
der vereinbarten Pflichten mafdgeblich wird jedoch der vom Stadtrat beschlossene Be-
bauungsplan (Satzung) sein.

§2

Kostentragung

Die Investorin trdgt entsprechend den nachstehenden, einzelnen Regelungen dieses
Vertrages alle Kosten, die im Zusammenhang mit der Planung und Realisierung ihres
Vorhabens, mit der Erarbeitung des vorliegenden Vertrages und mit der Erfiillung der
in diesem Vertrag eingegangenen Verpflichtungen stehen.

Bis zum Abschluss des Vertrages sind der Stadt im Zusammenhang mit der Planung
und Vorbereitung des Vorhabens sowie mit der Erstellung dieses Vertrages die in An-
lage 17 aufgefiihrten Aufwendungen in Hohe von insgesamt 6.124,08 € (in Worten:
sechstausendeinhundertvierundzwanzig Euro und acht Cent) entstanden. Die Inves-
torin verpflichtet sich, der Stadt diese Aufwendungen innerhalb 1 Monats nach Wirk-
samwerden des Vertrages bzw. seiner Regelungen zu erstatten. Dieser Betrag ist un-
ter Nennung des Verwendungszweckes Bebauungsplan "H 97" und unter Angabe der
Vertragsgegenstandsnummer 511820003556 auf eines der Konten der Stadt zu
Uiberweisen.

§3

Eigentumsiibertragung

Durch das Bauvorhaben der Investorin bedingt sind Grundstiicksgeschafte zwischen den
Vertragsparteien zu tdtigen.

(1)

Die Stadt verpflichtet sich, folgende Grundstiicke / noch zu vermessende Grund-
stiicksteile innerhalb des im "H 97" festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes an die
Investorin zu tUbertragen.
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Dabei handelt es sich um folgende Grundstiicke:

(@) Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem Flurstiick Nr. 24/10 mit insgesamt einer
Grofie von ca. 630 m2

(b) Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem Flurstiick Nr. 25/10 mit insgesamt einer
GroBe von ca. 592 m?2

(c) Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem Flurstiick Nr. 26 mit insgesamt einer GroRe
von ca. 20.180 m2

(d) Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem Flurstiick Nr. 27 mit insgesamt einer GroRe
von ca. 700 m2

() Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem Flurstiick Nr. 28 mit insgesamt einer Grof3e
von ca. 73 m2

(/) Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem Flurstiick Nr. 30 mit insgesamt einer Grof3e
von ca. 62 m2

(g) Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem Flurstiick Nr. 37 mit insgesamt einer Grof3e
von ca. 7 m?2

(h) Gemarkung Mainz, Flur 14, aus dem Flurstiick Nr. 38/1 mit insgesamt einer Gro-
3evonca.71 m2

(i) Gemarkung Gonsenheim, Flur 14, aus dem Flurstiick Nr. 223/8 mit insgesamt
einer Grof3e von ca. 205 m2

Alle von der Eigentumsiibertragung tangierten Flachen und Parzellen sind in der An-
lage 3 (Eigentumsiibertragung) dargestellt.

§4
Grundstiicksneuordnung
Vermessungsarbeiten

Zur Realisierung des Vorhabens wird fiir die endgiiltige Bildung der jeweiligen
Grundstiicksparzellen einschlieBlich der offentlichen Verkehrsfldichen und der of-
fentlichen Griinfliche (Parkanlage) im Plangebiet des "H 97" eine Grundstiicksneu-
ordnung erforderlich sein.

Alle im Bereich der o6ffentlichen Flachen erforderlichen Katastervermessungen wer-
den auf Kosten der Investorin durchgefiihrt. Das fiir diese Vermessungsarbeiten zu-
standige Bauamt der Stadt Mainz, Abt. Vermessung und Geoinformation, gestattet
ausnahmsweise der Investorin im Rahmen der Realisierung des Vorhabens die Uber-
tragung dieser Arbeiten auf einen offentlich bestellten Vermessungsingenieur. Zur
Vermeidung von Mehrarbeit empfiehlt es sich, die Vermarkung von neuen Straen-
grenzen erst nach dem ortlichen Ausbau vorzunehmen.

Die Investorin verpflichtet sich, nach Bedarf - spatestens jedoch nach Abschluss al-
ler Baumafinahmen im 6ffentlichen Straf’enraum - samtliche im Vertragsgebiet be-
schadigten oder beseitigten Grenzmarken (Grenzzeichen) auf ihre Kosten sichtbar
wiederherzustellen oder wiederherstellen zu lassen.
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Teil Il

Anforderungen an das Vorhaben, Mainahmen innerhalb der priva-

ten Flachen und o6ffentlichen Flachen

§5

Artenschutz

(1) Festgesetzte Nisthilfen

@

Die Investorin verpflichtet sich entsprechend den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen und den Vorgaben des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages des
Biiros Beratungsgesellschaft Natur dbR (Anlage 4) innerhalb der durch Planeintrag
festgesetzten Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, ins-
gesamt vier Meisen-Nistkdsten und acht Nistkdsten fiir Nischen-/Halbhhlenbriter
an jeweils verschiedenen der als zu erhaltend festgesetzten Baume fachgerecht zu
installieren und an ihrem jeweiligen Standort dauerhaft zu unterhalten. Die Pflege
und Unterhaltung der Nisthilfen obliegt der Investorin. Bei Verdauflerung von
Grundstiicken oder Grundstiicksteilen, auf denen die vorgenannten Nisthilfen an-
gebracht sind, wird die Duldung der Nisthilfen sowie die Pflege- und Unterhal-
tungspflicht in die Grundstiickskaufvertrage mit Weitergabeverpflichtung aufge-
nommen.

(b) Die Nisthilfen sind spatestens 3 Jahre nach Baubeginn aufzuhangen. Standort,

©

Hohe, Ausrichtung, Position und Zeitpunkt der Anbringung der Nisthilfen sind mit
der 6kologischen Umweltbaubegleitung gem. Absatz 3 und der Stadt (Griin- und
Umweltamt) einvernehmlich abzustimmen.

Die Installation und die Gewahrleistung der dauerhaften Unterhaltung der Nisthil-
fen sind in Text und Karte gegeniiber der Stadt (Griin- und Umweltamt) nachzu-
weisen.

(2) Nisthilfen als vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaBnahmen)

Die Investorin hat gemafR den Vorgaben des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages des
Biiros Beratungsgesellschaft Natur dbR (Anlage 4) 11 Fledermausquartiere als vorge-
zogene AusgleichsmaBBnahme an bestehenden Gehdolzen auf dem Flurstiick 25/10, Flur
14 in Gemarkung Mainz im Bereich der Schutzgebiete im Westen innerhalb des Gel-
tungsbereiches und nordwestlich auBerhalb des Geltungsbereiches des "H 97" (siehe
Anlage 15) angebracht. Die Investorin verpflichtet sich zum dauerhaften Erhalt der
Nisthilfen und Ersatz bei Abgang auf ihre Kosten.

(3) Okologische Baubegleitung

Die Investorin verpflichtet sich, die Einhaltung der Artenschutzvorgaben durch die Be-
auftragung einer gegeniiber den ausfiihrenden Firmen weisungsbefugten und unab-
hangigen 0kologischen Umweltbaubegleitung sicherzustellen. Diese muss iiber Quali-
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fikationen im Bereich Natur- und Artenschutz verfiigen. Der Nachweis der Qualifikation
ist der Stadt (Griin- und Umweltamt) vorzulegen; das beauftragte Fachbiiro ist der
Stadt (Griin- und Umweltamt) zu benennen. Die 6kologische Umweltbaubegleitung ist
bereits vor Beginn der Abriss-, ErschlieBungs- und Baumafinahmen zu beauftragen
und in die Bauablaufplanung einzubinden. Die Einhaltung und Umsetzung der arten-
schutzrechtlichen MaBnahmen sind durch die 6kologische Umweltbaubegleitung re-
gelmaflig zu dokumentieren und der Stadt (Griin- und Umweltamt) vorzulegen.

Schutz- und Bauzaun

Die Investorin verpflichtet sich, vor Beginn der ersten ErschlieBungs- und Baumaf-
nahmen und vor Beraumung des Baufeldes und dem Abriss der baulichen und sons-
tiger Anlagen einen blickdichten, mind. 2 m hohen Bauzaun gemaf} den Vorgaben
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages des Biiros Beratungsgesellschaft Natur
dbR, (Anlage 4) parallel zu den Schutzgebietsgrenzen im Westen und Norden aufzu-
stellen, wahrend der gesamten Bauzeit vorzuhalten, zu unterhalten und nach Ab-
schluss zu entfernen.

Standort, Verlauf und Ausfiihrung sowie der Zeitpunkt der Entfernung sind mit der
okologischen Baubegleitung und der Stadt (Griin- und Umweltamt) einvernehmlich
abzustimmen.

§6

Baum- und Vegetationsschutz, Schutzgebiete

Die Investorin verpflichtet sich, die im Gutachten zur Einbindung des Baumbestan-
des der Firma Leitsch (Anlage 5) genannten MaBnahmen zum Schutz und Erhalt der
Gehdlz- und Vegetationsbestdande einzuhalten und umzusetzen. Sie wird weiterhin
das Gutachten im Zuge des Baufortschrittes fortschreiben.

Die Investorin verpflichtet sich, die Einhaltung der Baumschutzmafinahmen durch
die Beauftragung einer qualifizierten Baumfachkraft bzw. eines Sachverstandigen
mit Qualifikationen im Bereich Baumschutz, -pflege und —kontrolle sicherzustellen.
Die beauftragte Fachkraft muss gegeniiber den ausfiihrenden Firmen weisungsbefugt
und unabhangig sein. Der Nachweis der Qualifikation ist der Stadt (Griin- und Um-
weltamt) vorzulegen; das beauftragte Fachbiiro ist der Stadt (Griin- und Umweltamt)
zu benennen. Die Fachkraft ist bereits vor Beginn der Abriss-, Erschliefungs- und
Baumafinahmen zu beauftragen und in die Bauablaufplanung einzubinden.

Samtliche erforderliche Schutz- und sonstige MaRnahmen (wie z.B. Schnittmafinah-
men, Wurzelvorhdnge, Wurzelsuchgraben, Kroneneinkiirzungen, Rodungen etc.) an
den zu erhalten festgesetzten Baumen und den Vegetationsbestdanden der Schutz-
gebiete und der festgesetzten offentlichen Griinflache sind vor Durchfiihrung mit der
Stadt (Griin- und Umweltamt) einvernehmlich abzustimmen.

Die Kosten fiir erforderliche MaBnahmen in den Schutzgebieten und in der offentli-
chen Griinflache, wie VerkehrssicherungsmaRnahmen an den Gehdlzen, die nach-
weislich Folgen der Realisierung der Bauvorhaben sind, werden von der Investorin
getragen.
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(5) Die Investorin verpflichtet sich, die parallel zum Naturdenkmal und dem Land-
schaftsschutzgebiet vorhandene Zaunanlage zum Schutz der Gebiete gemafs den
textlichen Festsetzungen des "H 97" dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichwer-
tig zu ersetzen. Bei Verduf3erung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen, auf de-
nen die Zaunanlage sich befindet, werden die Duldung des Zaunes sowie die Erhal-
tungspflicht in die Grundstiickskaufvertrage mit Weitergabeverpflichtung aufge-
nommen.

§7
Erhalt und Pflege der Griinflache "E1"

(1) Die Investorin verpflichtet sich mit Weitergabeverpflichtung an ihre Rechtsnachfolger
die textlich und zeichnerisch festgesetzte Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Baumpflanzungen "E 1" auf einem Teil des Flurstiick Nr. 26, Flur 14,
Gemarkung Mainz dauerhaft zu pflegen, zu unterhalten und die Bdaume und die
Straucher bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

(2) Die im "H 97" festgesetzte Flache zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Baumpflanzungen "E 1" ist von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten und
darf nicht als Gartenflache u. a. genutzt werden.

(3) Die Pflichten nach Abs.1 und 2 wird die Investorin durch entsprechende Regelungen
in den Kaufvertragen iber die Grundstiicke im "H 97" weitergeben.
Die Kaufvertrage sind der Stadt (Griin- und Umweltamt) unmittelbar nach Unterzeich-
nung vorzulegen.

(4) Die Stadt (Griin- und Umweltamt) hat jederzeit das Recht, sich von der ordnungsge-
maflen Nutzung der Erhaltsflache zu liberzeugen. Zu diesem Zweck diirfen ihre Mitar-
beiter die Flache und falls erforderlich die angrenzenden Grundstiicke nach vorheri-
ger Abstimmung mit den Eigentiimern betreten.

§8

Geho6lzsaum

(1) Die Investorin verpflichtet sich auf ihre Kosten, innerhalb der im "H 97" festgesetz-
ten, von Bebauung freizuhaltenden Flache einen standortgerechten Gehdélzsaum
gemaf} den textlichen Festsetzungen und der Artenauswahlliste des Bebauungspla-
nes herzustellen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

(2) Die Ausfiihrungsplanung und die Herstellung sind einvernehmlich mit der Stadt
(Griin- und Umweltamt) abzustimmen.

(3) Der Gehdlzsaum ist spdtestens in der Pflanzperiode herzurichten, die auf die Inge-
brauchnahme der letzten baulichen Anlage innerhalb der angrenzenden Baufelder B,
D, E und F folgt.

(4) Der Geholzsaum ist entsprechend seiner Schutzfunktion zu den angrenzenden
Schutzgebieten unabhangig von etwaigen Liicken in der Bebauung im Ganzen herzu-
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stellen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Eine gdrtnerische Nutzung oder
Nutzung zu Erholungszwecken ist nicht zuldssig. Die Pflichten wird die Investorin
durch entsprechende Regelungen in den Kaufvertragen weitergeben.

§9

Wdrmeversorgung

Die Investorin verpflichtet sich, alle neu zu errichtenden Gebdude zentral mit in Kraft-
Warme-Kopplung erzeugter Warme {iber ein Nahwdrmenetz zu versorgen. Die hierfiir er-
forderlichen technischen Einrichtungen inklusive zwei Ubergabestationen in den Geb&u-
den A und ] sind durch die Investorin herzurichten und dauerhaft zu unterhalten.

1)

)

(3)

(4)

(5)

§10
Beleuchtung

Die Investorin verpflichtet sich fiir die in ihrem Eigentum stehenden Grundstiicke, die
Beleuchtung der im "H 97" mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetz-
ten Flachen nach MafRgabe von Abs. 3 und 4 herzustellen und die Art der zum Ein-
satz kommenden Beleuchtungskorper zuvor mit der Stadt (Stadtplanungsamt,
Stabsstelle Stadtebau/Stadtbildpflege/odffentliche Beleuchtung, Griin- und Umwelt-
amt) und Mainzer Netze GmbH abzustimmen.

In der Jakob-Steffan-Strafle ist — soweit es die in diesem Vertrag bezeichneten Fla-
chen betrifft — die vorhandene StrafRenbeleuchtung durch die Investorin anzupas-
sen. Die Investorin verpflichtet sich, auf ihre Kosten eine Lichtplanung zu erstellen,
mit  der  Mainzer  Netze = GmbH und der  Stabsstelle  Stddte-
bau|Stadtbildpflege|Offentliche Beleuchtung des Stadtplanungsamtes abzustimmen
und aufihre Kosten zu realisieren.

Fiir die Beleuchtung der AuBenbereiche, Freiflachen, der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen und der mit Fahr- und Gehrechten festgesetzten Flachen sind insektenvertragli-
che Leuchtmittel (warmweif} getonte LED-Lampen; Farbtemperatur max. 3.000 K; Ab-
strahlungswinkel von maximal 70 Grad zur Vertikalen, gerichtet zum Boden; Ver-
wendung von geschlossenen (“staubdichten") Leuchtkdrpern) zu verwenden. Be-
leuchtungsstarke und Betriebsdauer (vor allem in den Nachtstunden) sind auf das
fachtechnisch gebotene Mindestmaf zu beschranken.

Die Beleuchtung der Flachen mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit soll in ei-
ner der Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmer gerechten Form erfolgen.

Die Investorin verpflichtet sich, die Betriebszeiten der Beleuchtung gemaf} Absatz 1
synchron mit der 6ffentlichen Beleuchtung der Stadt zu steuern.
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§11
Aufwertung der Sportflache

Die Investorin verpflichtet sich zur Herstellung einer Sportflache fiir die Nutzung als
Sport- und Fuf3ballplatz auf den Flurstiicken Nr. 24/10 und 25/10, Flur 14, Gemar-
kung Mainz auf ihre Kosten. Die genaue Lage und Ausgestaltung der Sportflache hat
gemadfl der Anlage 6 zu erfolgen. Die Herstellungspflicht umfasst auBer der Spielfla-
che und den in Anlage 6 genannten Elementen keine weiteren Aufbauten.

Die Investorin verpflichtet sich vor Herstellung der Sportflache die Detailplanung der
Sportflache mit der Stadt (Griin- und Umweltamt und Amt fiir Jugend und Familie)
einvernehmlich abzustimmen.

Die Sportflache ist spdtestens mit Fertigstellung der letzten Wohneinheit gemaf der
abgestimmten Planung fertigzustellen.

Nach der Fertigstellung erfolgt eine fachgerechte Abnahme der Sportflache durch die
Stadt gegeniiber der Investorin.

Erflillt die Investorin ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft oder nicht in der ver-
einbarten Frist, so ist die Stadt berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur
Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen. Erfiillt die Investorin bis zum Ablauf dieser Frist
die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf
Kosten der Investorin auszufithren oder ausfiihren zu lassen (wobei der Stadt weitere
Anspriiche vorbehalten bleiben), oder — nach Setzen einer nochmaligen angemes-
senen Nachfrist — von diesem Vertrag zuriickzutreten. Die Investorin ist auf Verlan-
gen der Stadt verpflichtet, Vorschusszahlungen auf die von ihr zu tragenden Kosten
zu leisten. Zahlungen sind innerhalb von 2 Wochen ab priiffihiger Anforderung
durch die Stadt fallig.

§12
Verlagerung der Seilbahn

Die Investorin verpflichtet sich zur Verlagerung der Seilbahn vom jetzigen Standort
auf den neuen Standort innerhalb des Flurstiickes Nr. 24/10, Flur 14, Gemarkung
Mainz (siehe Anlage 7) auf ihre Kosten. Der genaue Standort, Zeitpunkt sowie die
Durchfiihrung und Ausgestaltung der Verlagerung der Seilbahn ist mit der Stadt
(Griin- und Umweltamt und Amt fiir Jugend und Familie) einvernehmlich abzustim-
men.

Die Verlagerung der Seilbahn hat gemafs den textlichen Festsetzungen des "H 97"
vor der Aufnahme einer Wohnnutzung in den durch Planeintrag mit der Bezeichnung
"A" und ")" festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen zu erfolgen.

Nach der Verlagerung der Seilbahn erfolgt eine fachgerechte Abnahme der Seilbahn
am neuen Standort durch die Stadt gegeniiber der Investorin.
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Erfullt die Investorin ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft oder nicht in der ver-
einbarten Frist, so ist die Stadt berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur
Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen. Erfiillt die Investorin bis zum Ablauf dieser Frist
die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf
Kosten der Investorin auszufiihren oder ausfiihren zu lassen (wobei der Stadt weitere
Anspriiche vorbehalten bleiben), oder — nach Setzen einer nochmaligen angemes-
senen Nachfrist — von diesem Vertrag zuriickzutreten. Die Investorin ist auf Verlan-
gen der Stadt verpflichtet, Vorschusszahlungen auf die von ihr zu tragenden Kosten
zu leisten. Zahlungen sind innerhalb von 2 Wochen ab priiffahiger Anforderung
durch die Stadt fallig.

§13

Ausschreibungen, Vergabe und Bauleitung fiir die Aufwertung der Sportflache und die

(1)

@)

(1)

@)

Verlagerung der Seilbahn

Mit der Planung, Ausschreibung und Bauleitung der Herstellung der Sportflache ge-
maf3 § 11 sowie der Verlagerung der Seilbahn gemaf3 § 12 beauftragt die Investorin -
soweit die Leistungen nicht von ihr selbst durch Mitarbeiter mit entsprechender ver-
gleichbarer Qualifikation erbracht werden - ein leistungsfahiges Ingenieurbiiro, das
die Gewahr fiir die technisch beste und wirtschaftlichste Abwicklung der Baumaf-
nahmen bietet.

Die Investorin verpflichtet sich, die Bauleistungen nur nach Ausschreibung entspre-
chend den fiir die Stadt geltenden Vorschriften und auf Grundlage von Teil B und C
der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB) ausfiihren zu lassen. Der
Zustimmung bediirfen die Leistungsverzeichnisse vor deren Ausgabe.

Die Zustimmung der Stadt ist innerhalb von zwei Wochen nach Zugang der jeweils
fiir die Entscheidung erforderlichen Unterlagen zu erteilen und kann nur mit stichhal-
tiger Begriindung versagt werden.

§14
Verlagerung der Wasserleitung

Die Investorin verpflichtet sich, die im Plangebiet vorhandene und innerhalb des
festgesetzten allgemeinen Wohngebietes verlaufende Wasserleitung (Teilflache Flur-
stiick 24/10) innerhalb dieser Teilflache in den o6ffentlichen Raum (siehe Anlage 16)
auf ihre Kosten zu verlagern. Der genaue Standort fiir die Verlagerung, der Zeitpunkt
sowie die Durchfiihrung und Ausgestaltung der zu verlagernden Wasserleitung ist
mit der Stadt (Griin- und Umweltamt) einvernehmlich abzustimmen.

Nach der Verlagerung der Wasserleitung erfolgt eine fachgerechte Abnahme der
Wasserleitung am neuen Standort durch die Stadt gegeniiber der Investorin.

Stand:21.03.2018 Seite 12 von 32



D)

@)

(3)

(4)

(1)

Stdadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)"

§15
Zusatzliche Bodenuntersuchungen

Bei Bodenuntersuchungen wurde an der Stelle "BK 4/15" im zentralen ehemaligen
Festungsbereich in einer Tiefe von circa 9 Metern eine Verunreinigung durch Mine-
ralélkohlenwasserstoffe (MKW) in Hohe von 3.400 mg/ kg festgestellt. Da die Quelle
der Verunreinigung nicht bekannt ist, hat die SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Mainz (= zustdndige Bodenschutzbehor-
de), in ihrem Schreiben vom 24.11.2017 empfohlen, diese MKW- Belastung naher zu
untersuchen und das Untersuchungskonzept mit ihr abzustimmen. In einem Ge-
sprachstermin mit der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz Mainz, am 13.12.2017 wurde seitens der Behorde festgelegt, drei
zusatzliche Bohrungen im Umfeld der Stelle "BK 4/15" zur Eingrenzung der festge-
stellten MKW- Verunreinigung durchfiihren zu lassen.

Die Investorin verpflichtet sich, die in dem als Anlage 14 zu diesem Vertrag beigefiig-
ten Plan des Ingenieurbiiros Itus (Stand: 13.12.2017) als Bohransatzpunkte "rot"
gekennzeichneten drei Zusatzbohrungen durchzufiihren bzw. von einem geeigneten
Ingenieurbiiro durchfiihren zu lassen.

Nach Vorliegen der Ergebnisse der drei Zusatzbohrungen ist die zustandige Boden-
schutzbehorde hinzuzuziehen und mit ihr die erforderlichen MaRnahmen zur weite-
ren Bewertung sowie ggf. zur Beseitigung oder zur Sicherung abzustimmen. Die In-
vestorin verpflichtet sich ebenfalls, die sich hieraus ergebenden erforderlichen ab-
gestimmten Mafsnahmen durchzufiihren.

Die Investorin wird bei WeiterverdaufRerung von Grundstiicksteilen, die von der festge-
stellten MKW- Belastung betroffen sind, dem jeweiligen Kdufer die "Geotechnische
Hauptuntersuchung" des Ingenieurbiiros Itus (Stand: 31.05.2017, aktualisiert am
04.07.2017, Anlage 13) einschliefilich des o. a. Plans "Lage der drei zusatzlichen
Bohrungen" (Anlage 14) iibergeben. Sie wird die Verpflichtungen nach Abs. 2 und 3
mit Weitergabe-Verpflichtung an ihre Rechtsnachfolger weitergeben.

Die Pflichten gemafl § 15 Abs. 2 und 3 sind spatestens vollstandig erfiillt, wenn die
zustandige Bodenschutzbehorde eine Freigabe erteilt hat.

Teil Il
Soziale Belange

§16
Infrastrukturbeitrage und Soziale Wohnraumférderung
Mit Ausnahme der in § 2 genannten Kosten und den sonstigen in diesem Vertrag ge-

regelten Verpflichtungen fallen fiir die Investorin keine weiteren Infrastrukturbeitrdage
an.
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(2) Bei der Realisierung des Wohnungsbaus ist ein Anteil der im Plangebiet neu entste-
henden Wohneinheiten in nachfolgender Weise einer Bindung zuzufiihren:

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

In den Baufeldern "A" - "E" sind von der Investorin bei 15 % der neu entstehen-
den Wohneinheiten die nachfolgend aufgefiihrten Anforderungen zwecks For-
derung der Eigentumsbildung zu erfiillen:

Der Verkaufspreis ist gemaf nachfolgender Regelungen der Hohe nach zu be-
grenzen:

Die Hohe des Verkaufspreises pro Wohneinheit setzt sich zusammen aus den
Baukosten und den Kosten des Baugrundstiicks im Sinne von § 5 sowie der An-
lage zu § 5 Abs. 5 der Verordnung liber wohnungswirtschaftliche Berechnun-
gen (Zweite Berechnungsverordnung - Il. BV - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 12.10.1990 - BGBL. I, S. 2178 -, zuletzt geandert durch Artikel 78
Abs. 2 des Gesetzes vom 23.11.2007 - BGBLI. I, S. 2614).

Die dem Verkaufspreis zugrunde gelegten Baukosten diirfen die mafigebende
Baukostenobergrenze von 2.800 € pro m2 Wohnfldache nicht iberschreiten.

Eine Uberschreitung der maRgebenden Baukostenobergrenze gemift 1.1 wird
in nachgewiesener Hohe, jedoch hdochstens bis zu 15.000 € pro Wohnung zu-
gelassen, wenn der erhdohte Bauaufwand durch die Anpassung einer Wohnung
an die Bediirfnisse einer Schwerbehinderung entsteht.

Die dem Verkaufspreis zugrunde gelegten Kosten des Baugrundstiicks diirfen
den Grundstiickswert pro m2 Wohnfldche in Hohe von 785 € je m2 nicht iiber-
schreiten.

Ferner verpflichtet sich die Investorin bei der Errichtung der in Nr. 1 genannten
Wohneinheiten die mit der Wohnraumforderung abgestimmten Mindeststan-
dards der Bau- und Leistungsbeschreibung gem. Anlage 18 einzuhalten.

Die Wohneinheiten diirfen nur an Haushalte verkauft werden, die den Forderkri-
terien des jeweils giiltigen Eigentumsforderprogramm des Landes Rheinland-
Pfalz entsprechen. Der Nachweis ist per Vorlage einer giiltigen Férderbestati-
gung zu erbringen. Die Wohnraumférderung der Stadt Mainz ist fiir die Ausstel-
lung der vorgenannten Bestdtigung zustandig.

Um zu gewdhrleisten, dass die vorgenannten Wohnungen fiir eine angemesse-
ne Dauer dem beglinstigten Erwerberkreis zu den vorgenannten Bedingungen
zur Verfiigung stehen, erhdlt die Stadt fiir die Dauer von 15 Jahren ab Vertrags-
schluss ein Vorkaufsrecht an den preisgebundenen Wohnungen. Das Vorkaufs-
recht ist durch Eintragung einer Vormerkung ins Grundbuch zu sichern.

Das Vorkaufsrecht kann innerhalb von drei Monaten nach Vorlage des Kaufver-
trags schriftlich gegeniiber dem Verkaufer ausgeiibt werden. Die Stadt ver-
pflichtet sich, dieses Vorkaufsrecht nicht auszuiiben, wenn die Wohnungen zu
den unter Ziffer 1.1 bis 1.5 genannten Bedingungen verdufiert werden.
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Ubt die Stadt Mainz das Vorkaufsrecht aus, hat sie lediglich den sich aus den
Ziffern 1.1 bis 1.3 ergebenden Kaufpreis zu zahlen.

Die Investorin verpflichtet sich, in den Kaufvertragen iiber die preisgebundenen
Wohnungen mit den Erwerbern das Vorkaufsrecht zugunsten der Stadt zu den
vorgenannten Bedingungen zu vereinbaren. Die Erwerber sind aulerdem fiir
den Fall der WeiterverduBerung der Wohnungen zu verpflichten, der Stadt das
Vorkaufsrecht zu denselben Bedingungen einzuraumen.

2. In den Baufeldern "F" - "J" sind von der Investorin 25 % der neu entstehenden
Wohneinheiten durch Inanspruchnahme von Neubauférdermitteln im jeweils
giiltigen Mietwohnungsprogramm des Landes Rheinland-Pfalz wie folgt zu bin-
den:

20 % der Wohneinheiten sind im Teilprogramm “geringe Einkommen" und
80 % der Wohneinheiten sind im Teilprogramm "Haushalte mit Einkommen
iber der Einkommensgrenze" den Fordervorgaben entsprechend zu planen und
fordern zu lassen.

Die Investorin verpflichtet sich, die Forderantrdge vor Baubeginn iiber die
Wohnraumforderstelle der Stadt bei der Investitions- und Strukturbank Rhein-
land-Pfalz (ISB) zu stellen.

3. Die Investorin verpflichtet sich fiir die Wohneinheiten der Nummern 1 und 2,
der Wohnraumforderstelle den Baubeginn sowie die Fertigstellung bzw. Be-
zugsfertigkeit unverziiglich schriftlich mitzuteilen.

4.  Die Investorin verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung eines Grundstiicks
oder einer einzelnen Wohnung auf einen Dritten die in Nummern 1 bis 3 ver-
einbarten Pflichten ihren Rechtsnachfolgern mit Weitergabeverpflichtung auf-
zuerlegen.

§17
Bau- und Wohngemeinschaften

(1) Der Mainzer Stadtrat hat sich mit seinem Grundsatzbeschluss vom 02.12.2015 dafir
ausgesprochen, bei kiinftigen gréleren Wohnungsneubauprojekten — auch unter der
Einbeziehung der stadtnahen Gesellschaften — Baugemeinschaften zu fordern und zu
unterstiitzen. Zuvor hatte der Bau- und Sanierungsausschuss mit Beschluss vom
21.11.2013 Beschliisse zur Bestandsanalyse und zur Durchfiihrung eines Wettbe-
werbs gefasst und in der Sitzung am 03.12.2014 verabschiedete der Stadtrat den
Rahmenplan zum B-Plan "H 97". Gegenstand des inzwischen durchgefiihrten Wett-
bewerbs waren insbesondere die stadtebauliche Planung und die Gebdudeplanung.
Aufgrund der fortgeschrittenen planerischen Mafsnahmen werden mit der Investorin
folgende den Zielen des Grundsatzbeschlusses nachkommende Vereinbarungen zur
Forderung von Baugemeinschaften und Wohnformen getroffen.

1. Die Investorin verpflichtet sich, mit einer oder mehreren Gemeinschaften, die im
Plangebiet das Ziel des gemeinschaftlichen Wohnens in einer von den Nut-
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zern/Bewohnern selbst gewdhlten Nachbarschaft in Form einer mietvertraglichen
Regelung verfolgen, Gesprdche zur Umsetzung des jeweiligen Vorhabens zu fiih-
ren. Durch die Einbeziehung dieser méglichen kiinftigen Bewohner des Quartiers
im Planungsstadium und die Festlegung der besonderen Regelungen zur Durch-
flihrung ihres Projekts unterstiitzt und fordert die Investorin die Entstehung von
Wohnformen, die das Gemeinschaftsleben starken.

Wird zwischen der Investorin und der Gemeinschaft oder den Gemeinschaften
Einvernehmen hinsichtlich der besonderen Regelungen zur Durchfiihrung ihres
Wohnprojekts erzielt, so werden diese Regelungen in einem Rahmenvertrag ver-
einbart. Der Entwurf des Rahmenvertrages wird durch die Investorin der Gemein-
schaft oder den Gemeinschaften vorgelegt. Der Rahmenvertrag soll binnen drei
Monaten seit Vorlage des Entwurfes des Rahmenvertrages zum Abschluss kom-
men. Kommt es innerhalb der vorgenannten Frist zu keiner vertraglichen Einigung,
ist die Investorin berechtigt, die Mietwohnungen anderweitig zu bewirtschaften.

2. Unter den gleichen das Gemeinschaftsleben im Quartier starkenden Mafigaben

verpflichtet sich die Investorin, mit einer oder mehreren Gemeinschaften, die im
Plangebiet das Ziel des gemeinschaftlichen Wohnens in einer von den Nut-
zern/Bewohnern selbst gewdhlten Nachbarschaft in Form von Wohneigentum ver-
folgen, Gesprache zur Umsetzung des jeweiligen Vorhabens zu fiihren.

Die Investorin verpflichtet sich, der jeweiligen potentiellen Kaufergemeinschaft
ein Vertragsangebot zu unterbreiten und sich an dieses Angebot fiir die Dauer von
neun Monaten zu binden.

Die Ausgestaltung der Kaufvertrdage bleibt den individuellen Vereinbarungen von
Verkdufer und Kaufern vorbehalten.

§18
Privater Kinderspielplatz

Die Investorin verpflichtet sich, einen privaten Kinderspielplatz fiir dltere Kinder (ab 6
Jahren) innerhalb derim "H 97" festgesetzten Flache nach Abstimmung mit der Stadt
(Amt fiir Jugend und Familie sowie Griin- und Umweltamt) auf ihre Kosten zu planen,
herzustellen, zu moblieren, zu beleuchten sowie zu bepflanzen und diesen dauer-
haft zu pflegen und zu unterhalten.

Der Spielplatz ist spatestens mit Fertigstellung der letzten Wohneinheit eines der

Wohnhduser fertigzustellen.

§19
Kindertagesstatte

Die Investorin verpflichtet sich, eine 4-gruppige Kindertagesstatte nach Mafigabe der
bei Abschluss dieses Vertrages giiltigen, fiir Bau und Betrieb von Kindertagesstatten
geltenden allgemeinen Standards und Bestimmungen zu errichten und einem Be-
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treiber zur Anmietung anzubieten. Die Kindertagesstatte ist innerhalb des Baufeldes
G gemaB dem Hinweis im "H 97" zu errichten.

Die Investorin verpflichtet sich, die Rdumlichkeiten dauerhaft fiir diese Nutzung vor-
zuhalten und die Nutzung durch Einrdumung einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit zugunsten der Stadt dinglich zu sichern.

Die Verpflichtung zur Errichtung bzw. zu dauerhaftem Vorhalten und dinglicher Si-
cherung entfallt, wenn

a) im Rahmen der Kindertagesstattenbedarfsplanung der Landeshauptstadt Mainz
festgestellt wird, dass der Bedarf fiir die Kindertagesstatte nicht mehr besteht
oder

b) nicht innerhalb von sechs Monaten nach Fertigstellung (Bezugsfahigkeit) bzw.
nach Beendigung eines Mietverhdltnisses iiber die Kindertagesstatte die Stadt
Mainz oder ein anderer bonitdtsstarker, staatlich anerkannter Trager einen Miet-
vertrag liber die Anmietung der Kita zu angemessenen Konditionen abschlief3t.

Der Erwerber hat der Stadt Mainz schriftlich unter Beifligung aussagekraftiger Nach-
weise bzgl. der Vermarktungsbemiihungen darzulegen, dass die Betreibersuche er-
folglos geblieben ist.

Uber die Hohe des Mietzinses entscheidet im Streitfall der Gutachterausschuss der
Stadt Mainz.

In Falle des Entfallens der Verpflichtung ist die eingetragene Dienstbarkeit unverziig-
lich zu l6schen.

Soweit und solange die Stadt {iber einen beherrschenden gesellschaftsrechtlichen
Einfluss auf die Investorin die in den vorgenannten Absatzen enthaltenen Verpflich-
tungen durchsetzen kann, verzichtet sie auf die dingliche Sicherung.

Teil IV
Erschliefung

§20
Gegenstand der ErschlieBung

Die Investorin verpflichtet sich, die 6ffentlichen und privaten verkehrstechnischen
ErschlieBungsanlagen einschliefilich des Begleitgriins sowie die Versickerung, die
privaten Griin- und Freiflachen und die Baumpflanzungen gemdf} den Regelungen
dieses Vertrages und gemadf} den Festsetzungen des "H 97" im eigenen Namen sowie
auf eigene Kosten und Gefahr zu planen, herzustellen oder herstellen zu lassen.

a) Fiir die Art, den Umfang und die Ausfiihrung der verkehrstechnischen Erschlie-
ungsanlagen sind die Festsetzungen des "H 97" sowie die von der Investorin
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noch zu erstellende und mit der Stadt abzustimmende Entwurfs- und Ausfiih-
rungsplanung maBgebend.

b) Fir die Art, den Umfang und die Ausfiihrung der privaten Griin- und Freiflichen
sowie der Baumpflanzungen innerhalb des festgesetzten Wohngebietes sind die
Festsetzungen des "H 97" sowie der von der Investorin noch zu erstellende und
mit der Stadt abzustimmende Freiflachenplan mafigebend.

§21
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die Investorin verpflichtet sich, die StraBen- und Wegeflachen einschlieBlich Begleit-
griin, die Griinflachen sowie die Baumpflanzungen, in dem Umfang fertig zu stellen,
der sich aus der Entwurfs-/Ausfiihrungsplanung ergibt.

Die Entwurfs-/Ausfiihrungs-/Beleuchtungsplanung ist mit der Stadt abzustimmen
und von der Stadt vor Ausfiihrung zu genehmigen.

Die von der Investorin nach diesem Vertrag durchzufiihrende verkehrstechnische Er-
schlieBung umfasst die Herstellung

e der Offentlichen Verkehrsflachen, einschlief3lich der Flachen besonderer Zweck-
bestimmung "Fuf3gangerbereich" und "Parken",

e die Herstellung des Weges im Plangebiet mit der festgesetzten Flache fiir das
Gehrecht "G" zugunsten der Allgemeinheit (einschliefilich der Beleuchtung, Be-
griinung, Baumpflanzungen, Entwdsserung, Moblierung inkl. der Poller, Beschil-
derung und Markierung),

e die Herstellung der Wege im Plangebiet mit den festgesetzten Flachen fiir das
Fahrrecht ,,F“ (einschliefllich der, Beleuchtung, Begriinung, Entwasserung, Mob-
lierung inkl. der Poller, Beschilderung und Markierung),

e der Baumpflanzungen mit den dazugehdrigen Baumscheiben innerhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen und Flachen besonderer Zweckbestimmung,

e der offentlichen Stellpldtze und der Besucherstellplatze,

e die Umlegung der Bushaltestellen und die entsprechende Ausstattung unter Be-
riicksichtigung der "Datenblatter taktile Leitlinie Mainz — Barrierefreiheit im of-
fentlichen Raum" als Buskap mit Sonderborden und taktilen Leitelementen sowie
der Querungshilfe gemaR den Planungen der Anlage 8a und Anlage 8b.

e sowie die Umsetzung des Versickerungskonzeptes auf der Grundlage der von der
Investorin zu erstellenden und von der Stadt zu genehmigenden Entwurfs- und
Ausfiihrungsplanungen.
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§22
Baumpflanzungen / BegriinungsmaB3nahmen

Bei der ErschlieBung und Gestaltung der Aufenanlagen und Freiflachen im Allgemei-
nen Wohngebiet ist ein einheitliches auf dem Ergebnis des stadtebaulichen Entwur-
fes basierendes Gesamtbild zu schaffen. Hierzu erarbeitet die Investorin aufbauend
auf dem vorliegenden Entwurfsstand (Anlage 9) eine Freiflachenplanung.

In dieser Freiflachenplanung sind die Einhaltung der Vorgaben aus den textlichen
Festsetzungen und den Hinweisen des "H 97" nachvollziehbar darzulegen. Die Ar-
tenauswahlliste des "H 97" (Teil IV) und die Erfordernisse aus dem fortzuschreiben-
den Gutachten zur Einbindung des Baumbestandes gemaf3 § 6 sind zu beriicksichti-

gen.

Der Freiflachenplan ist mit der Stadt (Griin- und Umweltamt) vor Einreichung des ers-
ten Bauantrages einvernehmlich abzustimmen.

§23
Entwdsserung

Die Investorin verpflichtet sich, das Versickerungskonzept von kofler energies (Anla-
ge 10) einzuhalten und auf ihre Kosten umzusetzen.

Die Umsetzung des Versickerungskonzeptes ist mit der Stadt (Griin- und Umwelt-
amt)/Wirtschaftsbetrieb der Stadt nach Mafigabe der Genehmigungsplanung einver-
nehmlich abzustimmen.

§24
Besucherstellplatze und 6ffentliche Stellpldtze

(1) Die Investorin verpflichtet sich, insgesamt 24 o6ffentliche Stellpldtze entlang der Ja-

kob-Steffan-Straf’e sowie mindestens 20 Besucherstellplatze fiir die Besucher der
Anwohner des Quartiers herzustellen. Diese 20 Besucherstellpldtze sind zusatzlich
zu den bauordnungsrechtlich geforderten Stellpldtzen durch die Investorin herzustel-
len.

Die genaue Lage und Dimensionierung der 6ffentlichen Stellpldtze und Besucher-
stellplatze ist mit der Stadt abzustimmen.

(2) Die Kosten fiir die Herstellung der Besucherstellpldtze und der 6ffentlichen Stellplat-

ze gemafd Absatz 1 iibernimmt die Investorin.

§ 25
Verlagerung von Bushaltestellen

(1) Die Investorin verpflichtet sich, die Bushaltestellen in der Jakob-Steffan-Strafie in

beiden Fahrtrichtungen zuriickzubauen. Die Bushaltestellen sind in beiden Fahrtrich-
tungen durch die Investorin auf dem Flurstiick-Nr. 223/8, Flur 14, Gemarkung
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Gonsenheim (sudliche Fahrbahnbegrenzung Jakob-Steffan-StraBe) sowie auf dem
Flurstiick-Nr. 37, Flur 14, Gemarkung Mainz (nordliche Fahrbahnbegrenzung Jakob-
Steffan-StraRe/ Am Judensand) neu zu errichten.

Die genaue Lage und Dimensionierung sowie die Baudurchfiihrung der Bushaltestel-
len sind mit der Stadt abzustimmen.

Der Riickbau und der Neubau der Bushaltestellen sind mit Herstellung der festge-
setzten Offentlichen Verkehrsflache fertigzustellen.

Die Kosten fiir die MaRnahmen nach Absatz 1 sind durch die Investorin zu tragen.

§26
Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Mit der Planung, Ausschreibung und Bauleitung der verkehrstechnischen Erschlie-
Bungsanlagen gemadf § 20 einschlieBlich der Herstellung der Besucherstellpladtze
und der offentlichen Stellplatze gem. § 24, der Verlagerung von Bushaltestellen ge-
maf} § 25 sowie der Baumpflanzungen und der Begriinung gemaf § 22 beauftragt
die Investorin - soweit die Leistungen nicht von ihr selbst durch Mitarbeiter mit ent-
sprechender vergleichbarer Qualifikation erbracht werden - ein leistungsfahiges In-
genieurbiiro, das die Gewahr fiir die technisch beste und wirtschaftlichste Abwick-
lung der Baumafinahmen bietet.

Die Investorin verpflichtet sich, die Bauleistungen nur nach Ausschreibung entspre-
chend den fiir die Stadt geltenden Vorschriften und auf Grundlage von Teil B und C
der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB) ausfiihren zu lassen. Der
Zustimmung bediirfen die Leistungsverzeichnisse vor deren Ausgabe. Mit den Stra-
3en- und Kanalbauarbeiten diirfen nur Fachfirmen fiir StraBen- und Kanalbau beauf-
tragt werden. Fachfirmen fiir den Bau und die Sanierung von Kandlen miissen die er-
forderliche Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverldassigkeit sowie eine Giiteiiber-
wachung, bestehend aus Fremd- und Eigeniiberwachung, nachweisen.

Die Zustimmung der Stadt ist innerhalb von 2 Wochen nach Zugang der jeweils fiir
die Entscheidung erforderlichen Unterlagen zu erteilen und kann nur mit stichhalti-
ger Begriindung versagt werden.

Die Ausschreibung des Straflenbaus hat nach den technischen Vorgaben der Stadt
und auf der Grundlage der Qualitatssicherung (Anlage 11) der Stadt zu erfolgen.

Fiir die Pflanzung von Baumen innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen und der
Flachen mit besonderer Zweckbestimmung "Parken" und "Fufgangerbereich" sind
an den Pflanzstandorten jeweils Pflanzscheiben von 6 m2 GréRe und Pflanzgruben
mindestens 12 m3 durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die Pflanzscheiben sind
durch geeignete MaBnahmen vor Uberfahren und sonstigen Beeintrdchtigungen zu
schitzen.
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§27
Baudurchfiihrung

Die Stadt gestattet der Investorin und den von ihr beauftragten Ver- und Entsor-
gungstragern bei der Durchfiihrung der erforderlichen verkehrstechnischen Erschlie-
Bung des Plangebietes die Inanspruchnahme von im Plangebiet und aufierhalb des
Plangebietes liegenden stadtischen Verkehrsflachen. Mit Ausnahme der Herstellung
der offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung “Fufigangerbereich"
innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage diirfen fest-
gesetzte Griin- und Gehdélzflachen im Plangebiet nicht beansprucht werden.

Die Nutzung von Griin- und Gehdélzflachen fiir Baustelleneinrichtungsflachen, Zuwe-
gungen und Lagerflachen etc. ist nicht zuldssig. Griin- und Geholzflachen auBerhalb
des Plangebietes diirfen nicht beansprucht werden. Die Bestimmungen der
DIN 18920 und RAS-LP 4 sind einzuhalten.

Vor Beginn der Baumafinahme ist eine Beweissicherung der angrenzenden Verkehrs-
flichen gemeinsam durch die Investorin und die Stadt vorzunehmen und zu doku-
mentieren. Die Kosten hierfiir trdgt die Investorin. Im Falle der Betroffenheit von Griin
ist das Griin- und Umweltamt hinzuzuziehen.

Die zur Durchfiihrung der verkehrstechnischen ErschlieBungsmaBnahmen auf den
vorhandenen o6ffentlich gewidmeten Verkehrsflachen erforderliche Grabungserlaub-
nis der Stadt und ggf. weitere erforderliche/notwendige bau-, wasser-, naturschutz-
rechtliche sowie sonstige Genehmigungen bzw. Zustimmungen anderer Behor-
den/Stellen sind von der Investorin bzw. von den von ihr beauftragten Ver- und Ent-
sorgungstragern rechtzeitig, d. h. mindestens 4 Wochen vor Beginn der Tiefbauarbei-
ten bei der Stadt (Stadtplanungsamt/Strafienbetrieb Koordinierungsstelle)/beim
Wirtschaftsbetrieb oder bei den anderen Behérden/Stellen zu beantragen.

Der Baubeginn ist der Stadt (Stadtplanungsamt/StraBenbetrieb/ Koordinierungs-
stelle) 3 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.

Die ErschlieBungsanlagen sollen zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Be-
bauung hergestellt werden und spdtestens bis zur Fertigstellung der anzuschliefRen-
den Bauten benutzbar sein.

Erfullt die Investorin ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt be-
rechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu set-
zen. Erfiillt die Investorin bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtun-
gen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der Investorin auszu-
flihren oder ausfiihren zu lassen (wobei der Stadt weitere Anspriiche vorbehalten
bleiben), oder — nach Setzen einer nochmaligen angemessenen Nachfrist — von die-
sem Vertrag zuriickzutreten. Die Investorin ist auf Verlangen der Stadt verpflichtet,
Vorschusszahlungen auf die von ihr zu tragenden Kosten zu leisten. Zahlungen sind
innerhalb von 2 Wochen ab priiffahiger Anforderung durch die Stadt fallig.

Die Investorin hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen Lei-
tungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fiir das Vertrags-
gebiet (z. B. Fernmeldekabel, Strom- und Wasserleitung) so rechtzeitig in die Ver-
kehrsflachen verlegt werden, dass die ziigige Fertigstellung der Erschliefungsanla-
gen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird.
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Die Verlegung von Kabeln muss unterirdisch erfolgen. Die Investorin trifft wegen der
Versorgung mit Gas, Strom, Wasser, Fernmeldeanlagen etc. soweit erforderlich Ver-
einbarungen mit dem jeweiligen Versorgungstrager.

Der Stadt sind auf Verlangen Kopien dieser Vereinbarungen zur Verfiigung zu stellen.

Alle in den zukiinftig offentlichen/stdadtischen Verkehrsflachen unterzubringenden
Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Einvernehmen mit dem jeweiligen Betreiber
nach Regelwerk anzuordnen, damit fiir spatere Arbeiten am Leitungsnetz und beziig-
lich der Sicherheitsaspekte keine Hindernisse entstehen. Dies ist in geeigneter Wei-
se zu dokumentieren.

Vor Beginn der HochbaumafRnahmen sind die Leitungsverlegungen durchzufiihren
und die vorgesehenen StraBBen soweit fiir die jeweilige Maf’nahme erforderlich als
Baustraflen herzustellen. Schdden einschlieBlich der StraBenaufbriiche an den
Baustrafien sind vor Fertigstellung der StrafRen fachgerecht durch die Investorin zu
beseitigen. Mit der Fertigstellung der Erschliefungsanlagen darf erst nach Beendi-
gung der Hochbaumafnahmen begonnen werden.

Die Pflanzung von Bdaumen im Stralenraum ist im direkten Bereich von Leitungstras-
sen unzuldssig. Eventuell erforderliche Schutzmalnahmen sind mit dem Leitungs-
trager abzustimmen.

Die Investorin hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fiir den Bau der Er-
schlieBungsanlagen verwendeten Materialien nach den hierfiir geltenden techni-
schen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von allen Vertragspartei-
en anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersu-
chungsbefunde der Stadt vorzulegen. Die Kosten dieser Maf3nahme tragt die Investo-
rin.

Die Investorin verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile die den vertraglichen
Festlegungen nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten ange-
messenen Frist auf ihre Kosten zu entfernen.

Die erforderlichen Vermessungsarbeiten sowie die katasterliche Grundstiicksbildung
der zu iibergebenden ErschlieBungsanlagen werden auf Kosten der Investorin in Ab-
stimmung mit dem Bauamt der Stadt Mainz erbracht. Die Investorin ist verpflichtet,
bei Bedarf, jedoch spdtestens nach Herstellung aller Einrichtungen, samtliche im
Baugebiet beschaddigten oder beseitigten Grenzmarken wiederherstellen zu lassen.

§28
Inanspruchnahme und Wiederherstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Die Investorin verpflichtet sich, die im Zuge der Bautdtigkeiten im Vertragsgebiet und
die im Zuge des Anschlusses des Vertragsgebietes an die offentlichen Verkehrsfla-
chen und o6ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen beschddigten und in Anspruch
genommenen oOffentlichen Verkehrsflachen auf ihre Kosten nach dem Standard der
Stadt verkehrssicher wiederherzustellen.
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Vom Tage des Baubeginns an den offentlichen Verkehrsflachen an iibernimmt die
Investorin die Verkehrssicherungspflicht jeweils fiir die Teile der &ffentlichen Fla-
chen, die sie zur Realisierung ihres Bauvorhabens in Anspruch nehmen. Die Ver-
kehrssicherungspflicht endet mit Abnahme der wiederhergestellten Flachen durch
die Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. Stralenbetrieb).

Kommt die Investorin trotz einer schriftlichen Aufforderung durch die Stadt ihren
Verpflichtungen in der von der Stadt eingeraumten, angemessenen Frist nicht nach,
ist die Stadt berechtigt, die Wiederherstellungsarbeiten und Verdnderungen mit ei-
genen Jahresvertragsfirmen zu Lasten der Investorin auszufiihren.

Nach Herstellung der Anschliisse des Vertragsgebietes an die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen werden alle erforderlichen StraRenmarkierungsarbeiten im 6ffentlichen Stra-
Benraum einschliefilich der Bestellung und Aufstellung der erforderlichen Verkehrs-
schilder auf Kosten der Investorin durch die Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. Ver-
kehrswesen) ausgefiihrt.

§29
Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der verkehrstechnischen ErschlieBungsarbeiten, der Baum-
pflanzungen, Verlagerung der Seilbahn sowie der Herstellung der Sportflache an bis
zur Ubernahme der genannten Anlagen und Baumpflanzungen iibernimmt die Inves-
torin im Vertragsgebiet unabhangig von den Eigentumsverhdltnissen die Verkehrssi-
cherungspflicht.

Die Investorin haftet bis zur Abnahme der in Absatz 1 genannten Anlagen und
Baumpflanzungen fiir jeden Schaden, der Dritten durch die Verletzung der bis dahin
ihnen obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche
Schdden, die infolge der ErschlieRungsmafinahmen an bereits verlegten Leitungen
oder sonst wie verursacht werden. Die Investorin stellt die Stadt insoweit von allen
Schadenersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsver-
haltnisse. Vor Beginn der Baumafinahmen ist das Bestehen einer ausreichenden
Haftpflichtversicherung gegen Personen- und Sachschdden nachzuweisen.

§30
Abnahme

Die Investorin zeigt der Stadt die vertragsgemafie Herstellung der verkehrstechni-
schen Anlagen und Baumpflanzungen schriftlich an. Die Abnahme hat auf Verlangen
der Investorin fiir in sich abgeschlossene, funktionierende Abschnitte zu erfolgen.
Die Abnahme kann nur bei Vorhandensein wesentlicher Mangel verweigert werden.

Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 4 Wochen nach
Eingang der Anzeige im Benehmen mit der Investorin fest.

Die Bauleistungen sind von der Stadt und der Investorin gemeinsam abzunehmen.
Das Ergebnis ist zu protokollieren und von den Vertragsparteien zu unterzeichnen.

Stand:21.03.2018 Seite 23 von 32



3)

(4)

(5)

D

@)

3)

(4)

(5)

Stdadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)"

Das Protokoll legt den Umfang der abgenommenen Leistungen, die Beanstandun-
gen, die Fristen, in denen sie zu beheben sind sowie den Termin fiir den Ablauf der
Mangelanspruchsfrist fest.

Wird auf die Festlegung einer Frist zur Mangelbeseitigung in dem Protokoll zur Ab-
nahme verzichtet, so sind diese innerhalb von 2 Monaten, vom Tage der gemeinsa-
men Abnahme an gerechnet, durch die Investorin zu beseitigen.

Gerat die Investorin mit der Beseitigung der Mangel in Verzug, ist die Stadt berech-
tigt, die Mangel auf Kosten der Investorin beseitigen zu lassen. Wird die Abnahme
wegen wesentlicher Mdngel abgelehnt, kann fiir jede weitere Abnahme ein Entgelt
von je 200,00 € angefordert werden. Dies gilt auch, wenn die Investorin beim Ab-
nahmetermin nicht erscheint.

Soweit sich die abgenommenen Anlagen auf Flachen befinden, welche bereits im Ei-
gentum der Stadt stehen, sind die fiir die vertragsgemafie Herstellung der verkehrs-
technischen Anlagen und Baumpflanzungen erforderlichen Nachweise/Plane zur
Abnahme der Stadt vorzulegen.

Die Abnahme der Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen und
Flachen mit besonderer Zweckbestimmung "Parken" erfolgt zum Zeitpunkt der erfolg-
ten ordnungsgemafen Anpflanzung der Baume.

§31
Mangelanspriiche

Die Investorin ibernimmt die Gewahr, dass ihre Leistung zur Zeit der Abnahme durch
die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der
Technik und Baukunst zur Zeit der Ausschreibung entspricht und nicht mit Fehlern
behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausge-
setzten Zweck aufheben oder mehr als nur unerheblich mindern.

Die Mangelanspriiche richten sich nach den Regeln der VOB/B. Abweichend von der
VOB/B wird die Frist fiir die Mangelanspriiche auf 5 Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit
der Abnahme der einzelnen ErschlieBungsanlage durch die Stadt.

Die Investorin ist verpflichtet, alle wahrend der Mangelanspruchsfrist festgestellten
Maéngel auf ihre Kosten zu beseitigen, wenn es die Stadt vor Ablauf der Frist schrift-
lich verlangt. Fiir die Beseitigung der Madngel findet die VOB/B Anwendung.

Kommt die Investorin der Aufforderung der Mdngelbeseitigung in einer von der Stadt
gesetzten angemessenen Frist nicht nach, so kann diese die Mdngel auf Kosten der
Investorin beseitigen lassen.

Die Investorin stellt durch entsprechende Vereinbarungen mit der Stadt sicher, dass
nach Ablauf der Mdngelanspruchsfrist etwaige Mangelanspriiche und sonstige An-
spriiche der Investorin aus Dienstleistungs-, Werk- oder Liefervertrdgen sowie etwai-
ge Anspriiche aus unerlaubter Handlung auf die Stadt iibergehen, soweit diese An-
spriiche nicht von der Investorin als Regressanspriiche bereits geltend gemacht wer-
den. Die Investorin wird die Stadt bei der Durchsetzung eventueller Anspriiche auf
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Verlangen unterstiitzen und ihr entsprechende Auskiinfte erteilen sowie Vertragsun-
terlagen vorlegen.

§32
Unterirdische Stuitzbauwerke

Zur Sicherung der Standfestigkeit der offentlichen StraBenbefestigungen sind in den
an oOffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbau-
werke entlang der Grundstiicksgrenzen erforderlich. Soweit sich die Stiitzbauwerke
auf den Grundstiicken der Investorin befinden, verpflichtet sich die Investorin mit
Weitergabe-Verpflichtung an ihre Rechtsnachfolger im Eigentum zur Duldung diese
Stutzbauwerke.

Die Investorin Gibernimmt - auch mit Geltung gegen ihre Rechtsnachfolger - gegen-
iber der Stadt die Duldungspflicht zu Lasten der betroffenen Grundstiicke.

Teil V
Sicherung der Vertragspflichten

§33
Dingliche Sicherung von Rechten

Nach erfolgter Einmessung und Neubildung der kiinftigen Parzellen im Plangebiet
"H 97" bewilligt und beantragt die Investorin auf den neugebildeten Parzellen die
Eintragung von Gehrechten innerhalb derim "H 97" festgesetzten Flache fiir das Geh-
recht "G" in das Grundbuch zugunsten der Allgemeinheit. Dieses Gehrecht schlief3t
die Nutzungsrechte fiir den Fahrradverkehr mit ein. Die Dienstbarkeit soll auch die
Pflicht zur Unterhaltung der Flache durch die jeweiligen verpflichtenden Grundstiick-
seigentlimer umfassen.

Nach erfolgter Einmessung und Neubildung der kiinftigen Parzellen im Plangebiet
"H 97" bewilligt und beantragt die Investorin auf den neugebildeten Parzellen die
Eintragung von innerhalb derim "H 97" festgesetzten Flachen fiir das Fahrrecht "F" in
das Grundbuch zugunsten der berechtigten Ver- und Entsorgungstrager und der
Stadt. Die Stadt ist berechtigt das Fahrrecht der Feuerwehr und den Rettungs- und
Einsatzfahrzeugen zu iiberlassen. Die Dienstbarkeit soll auch die Pflicht zur Unter-
haltung der Flache durch die jeweiligen verpflichtenden Grundstiickseigentiimer um-
fassen.

Nach erfolgter Einmessung und Neubildung der kiinftigen Parzellen im Plangebiet
"H 97" bewilligt und beantragt die Investorin auf den neugebildeten Parzellen die
Eintragung von Leitungsrechten innerhalb derim "H 97" festgesetzten Fldache fiir das
Leitungsrecht "L" in das Grundbuch zugunsten der berechtigten Versorgungstrager.

Nach erfolgter Einmessung und Neubildung der kiinftigen Parzellen im Plangebiet
"H 97" bewilligt und beantragt die Investorin auf den neugebildeten Parzellen die
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Eintragung einer Dienstbarkeit fiir die in § 7 genannte Griinflache "E1" in Form eines
Gehrechtes zugunsten der Stadt zum Zwecke der Uberpriifung der ordnungsgema-
3en Nutzung der Erhaltsflache.

Fiir die in § 8 genannte festgesetzte, von Bebauung freizuhaltende Flache verpflich-
tet sich die Investorin zur Eintragung einer Dienstbarkeit in Form einer Verpflichtung,
den Gehdlzsaum entsprechend seiner Schutzfunktion zu den angrenzenden Schutz-
gebieten zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie eine gdrtnerische Nutzung
oder Nutzung zu Erholungszwecken zu untersagen. Die Bestellung der Dienstbarkeit
hat bis Baubeginn zu erfolgen.

Nach erfolgter Einmessung und Neubildung der kiinftigen Parzellen im Plangebiet
"H 97" bewilligt und beantragt die Investorin zur Sicherung der Duldung nach § 32
Abs. 2 dieses Vertrages, zu Lasten der betroffenen und an die 6ffentlichen Verkehrs-
flichen angrenzenden Grundstiicke die Eintragung von Grunddienstbarkeiten zu-
gunsten des jeweiligen Eigentiimers der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Den Nachweis iiber die Eintragung der o. a. Dienstbarkeiten wird die Investorin der
Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. StraBenbetrieb sowie dem Amt fiir Wirtschaft und Lie-
genschaften) unaufgefordert vor Abnahme der o6ffentlichen Verkehrsflachen vorle-
gen.

Bis zur Eintragung der Dienstbarkeiten sind die jeweils Begiinstigten schon berech-
tigt, die jeweiligen Flachen zu betreten.

Alle im Zusammenhang mit der Bestellung und Eintragung der Dienstbarkeiten ent-
stehenden Kosten tragt die Investorin.

Soweit nicht anders geregelt, sind die jeweiligen Nachweise iiber die Eintragung der
0. a. Dienstbarkeiten von der Investorin zu erbringen.

§34
Sicherheitsleistungen / Biirgschaften

Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag fiir die Investorin ergebenden Verpflich-
tungen beziiglich der Realisierung der verkehrstechnischen ErschlieBung, insbeson-
dere

e zur Herstellung der im "H 97" festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen inklusi-
ve der Beleuchtung sowie der Markierung und Beschilderung in den &ffentlichen
Verkehrsflachen und den Baumpflanzungen und der Verkehrsflachen mit beson-
derer Zweckbestimmung

leistet die Investorin Sicherheit in Hhe von insgesamt 401.120 € durch Ubergabe
einer unbefristeten selbstschuldnerischen Biirgschaft einer der deutschen Banken-
aufsicht unterliegenden Bank bzw. eines in der EU zugelassenen Kreditinstitutes o-
der Kreditversicherers.

Die Biirgschaft ist der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. StrafRenbetrieb) 2 Wochen vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten vorzulegen.
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Die Biirgschaft wird durch die Stadt entsprechend dem Baufortschritt in Teilbetrdgen
freigegeben. Bis zur Vorlage der Gewahrleistungsbiirgschaft erfolgen die Freigaben
hdchstens bis zu 90 % der Biirgschaftssumme nach Satz 1. Die vollstdndige Freigabe
erfolgt nach Vorlage der Gewahrleistungsbiirgschaft.

Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag fiir die Investorin ergebenden Verpflich-
tungen beziiglich der Durchfiihrung und Herstellung,

e des Gehodlzsaumes gemafl § 8

leistet die Investorin Sicherheit in Hohe von insgesamt 41.100 € (in Worten: einund-
vierzigtausendundeinhundert Euro) durch Ubergabe einer unbefristeten selbst-
schuldnerischen Biirgschaft einer der deutschen Bankenaufsicht unterliegenden
Bank bzw. eines in der EU zugelassenen Kreditinstitutes oder Kreditversicherers.

Diese ist 4 Wochen nach Vertragsunterzeichnung der Stadt (Griin- und Umweltamt)
vorzulegen.

Die Biirgschaft wird durch die Stadt entsprechend dem Baufortschritt in Teilbetrdgen
freigegeben. Bis zur Vorlage der Gewahrleistungsbiirgschaft erfolgen die Freigaben
hdchstens bis zu 90 % der Biirgschaftssumme nach Satz 1. Die vollstandige Freigabe
erfolgt nach Vorlage der Gewahrleistungsbiirgschaft.

Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag fiir die Investorin ergebenden Verpflich-
tungen beziiglich der

e Aufwertung der Sportflache gemaf § 11 und der Verlagerung der Seilbahn gemaf
§12

leistet die Investorin Sicherheit in Hohe von insgesamt 235.000 € (in Worten: zwei-
hundertfiinfundreiBigtausend Euro) durch Ubergabe einer unbefristeten selbst-
schuldnerischen Biirgschaft einer der deutschen Bankenaufsicht unterliegenden
Bank bzw. eines in der EU zugelassenen Kreditinstitutes oder Kreditversicherers.

Diese ist 4 Wochen nach Vertragsunterzeichnung der Stadt (Griin- und Umweltamt)
vorzulegen.

Die Biirgschaft wird durch die Stadt entsprechend dem Baufortschritt in Teilbetrdgen
freigegeben. Bis zur Vorlage der Gewadhrleistungsbiirgschaft erfolgen die Freigaben
hochstens bis zu 90 % der Biirgschaftssumme nach Satz 1. Die vollstandige Freigabe
erfolgt nach Vorlage der Gewahrleistungsbiirgschaft.

Die Biirgschaften sind ausschliefSlich auf den Vordrucken der Stadt (Anlage 12) aus-
zustellen.

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit der Investorin ist die Stadt berechtigt, noch offen

stehende Forderungen Dritter gegen die Investorin fiir Leistungen aus diesem Vertra-
ge aus den o. a. Biirgschaften zu befriedigen.
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(6) Bei der Ubernahme der jeweils herzustellenden verkehrstechnischen Anlagen / Ein-
richtungen erbringt die Investorin der Stadt (Stadtplanungsamt, Abt. StraBenbetrieb)
eine selbstschuldnerische unbefristete Gewdhrleistungsbiirgschaft eines Geldinsti-
tutes in Hohe von 3 % der Herstellungskosten der jeweiligen Anlage / Einrichtung
bzw. eine Abtretung der Gewahrleistungsbiirgschaft der ausfiihrenden Firmen. Nach
Eingang wird die verbliebene Vertragserfiillungsbiirgschaft freigegeben.

7)

(1)

Soweit und solange die Stadt {iber einen beherrschenden gesellschaftsrechtlichen
Einfluss auf die Investorin die Erfiillung der vertraglichen Pflichten sicherstellen
kann, verzichtet sie auf die Durchsetzung der in Abs. 1 bis 6 vorgesehenen Siche-
rungsmittel.

§35
Vertragsstrafen

Die Stadt ist berechtigt, fiir den Fall von Zuwiderhandlungen der Investorin insbe-
sondere gegen

)

(b)

(©

(d)
()
®
©

(h)

()

0]

(k)

die Verpflichtung nach § 5 Abs. 3 zur Beauftragung und Durchfiihrung einer 6ko-
logischen Baubegleitung Artenschutz eine Vertragsstrafe bis zu einem Hochstbe-
trag von 5.000 €,

die Verpflichtungen nach § 5 Abs. 4 zur Aufstellung und Unterhaltung des Bau-
zaunes eine Vertragsstrafe bis zu einem Hochstbetrag von 10.000 €,

die Verpflichtungen nach § 6 Abs. 1 zur Durchfiihrung der Baumschutzmafinah-
men und Fortschreibung des Baumgutachtens und nach § 6 Abs. 2 zur Beauftra-
gung einer qualifizierten Baumfachkraft eine Vertragsstrafe bis zu einem
Hochstbetrag von 20.000 €,

die Verpflichtung nach § 10 zur Beleuchtung eine Vertragsstrafe bis zu einem
Hochstbetrag von 5.000 €,

die Verpflichtung nach § 9 zum Anschluss an Nahwdrme eine Vertragsstrafe bis
zu einem Hochstbetrag von 100.000 €,

die Verpflichtung nach § 18 zur Herstellung des Kinderspielplatzes bis zu einem
Hochstbetrag von 100.000 €,

die Verpflichtung nach § 19 zur Herstellung der Kindertagesstatte inklusive Frei-
flache bis zu einem Hochstbetrag von 571.000 €,

die Verpflichtung nach § 16 Absatz 2 Nr. 1 zur Férderung von Wohneigentum ei-
ne Vertragsstrafe pro nicht geférderter Wohneinheit bis zu einem Hochstbetrag
von 50.000 €,

die Verpflichtungen nach § 16 Absatz 2 Nr. 1.1 bis 1.3 zur Kaufpreisbegrenzung
eine Vertragsstrafe in Hohe des iiber den nach den Nummern 1.1 bis 1.3 festge-
legten Verkaufspreis hinausgehenden Betrages,

die Verpflichtungen nach § 16 Absatz 2 Nr. 1.4 zu den Mindeststandards eine
Vertragsstrafe pro Wohneinheit bis zu einem Hochstbetrag von 25.000 €,

die Verpflichtungen nach § 16 Absatz 2 Nr. 1.5 und 1.6 zum Kduferkreis und zur
Eintragung eines Vorkaufsrechtes zu Gunsten der Stadt Mainz eine Vertragsstra-
fe pro Wohneinheit bis zu einem Hochstbetrag von 50.000 €,
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() die Verpflichtung nach § 16 Absatz 2 Nr. 2 zum geférderten Mietwohnraum eine
Vertragsstrafe pro nicht geforderter Wohneinheit bis zu einem Héchstbetrag von
50.000 £,

(m) die Verpflichtung nach § 16 Absatz Nr. 4 zur Weitergabeverpflichtung eine Ver-
tragsstrafe pro Wohneinheit bis zu einem Héchstbetrag von 50.000 €

zu verlangen.

)

(1)

@)

(3)
(4)

Im Einzelfall wird die Hohe der Vertragsstrafe nach Abs. 1 unter Beriicksichtigung der
Schwere des VerstofRes gegen die jeweilige Verpflichtung innerhalb des o. a. Betra-
ges durch die Stadt (Stadtplanungsamt zuziiglich des/r tangierten Facham-
tes/Fachamter und des Standes-, Rechts- und Ordnungsamtes) verbindlich festge-
setzt. Die Vertragsstrafe ist verwirkt, sobald festgestellt wird, dass ein Verstof3 im
Sinne von Absatz 1 vorliegt bzw. dass die Baumaf3nahme, ihre Gestaltung und Aus-
flihrung den Verpflichtungen dieses Vertrages widerspricht.

Die Stadt wird der Investorin Gelegenheit einrdumen, sich innerhalb einer Frist von
4 Wochen zu dem(n) formell festgestellten Versto (VerstoBen) zu duBern.

Die Stadt wird nach Priifung von Einwadnden der Investorin bzw. nach Ablauf der Frist
von der Festsetzung der Vertragsstrafe absehen oder die Zahlung der Vertragsstrafe
mit einer Zahlungsfrist von 2 Wochen geltend machen.

Teil VI
Schlussbestimmungen

§36
Rechtsnachfolge

Die Investorin verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung der Projektentwicklung /
Realisierung auf eine neue Investorin / einen neuen Investor sicherzustellen, dass
die neue Investorin / der neue Investor die Verpflichtungen aus diesem Vertrag voll-
standig bzw. alle noch offenen Verpflichtungen aus diesem Vertrag iibernimmt.

Sollten zum Zeitpunkt des Wechsels der Investorin Griinde vorliegen, die Erganzun-
gen oder Anderungen des vorliegenden Vertrages erfordern, so ist die Stadt berech-
tigt, dem Rechtsnachfolger einen entsprechend nachgebesserten Vertrag zum Ab-
schluss vorzulegen.

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind der neuen Investorin / dem neuem Inves-
tor mit der MaBRgabe aufzuerlegen, diese in Fdllen von Rechtsnachfolgen entspre-
chend weiterzugeben.

Ein Wechsel der Investorin bedarf der vorherigen Zustimmung der Stadt.

Die Investorin haftet der Stadt als Gesamtschuldnerin fiir die Erfiillung des Vertrages
neben etwaigen Rechtsnachfolgern, bis die Stadt sie ausdriicklich aus dieser Haf-
tung entldasst. Hierzu wird Schriftform vereinbart; die Investorin stellt bei der Stadt
(Stadtplanungsamt) einen schriftlichen Haftungsentlassungsantrag, die Stadt teilt
der Investorin ihre Entscheidung dariiber schriftlich mit.
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Die Stadt ist verpflichtet, die Investorin aus der Haftung zu entlassen, wenn der
Rechtsnachfolger der Investorin alle Verpflichtungen gemaB Abs.1 und 2 {ber-
nimmt, es sei denn, die Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass die Erfiillung der
vorgenannten Verpflichtungen gefdahrdet ist.

§37
Abstimmungs- und Einvernehmensregelungen

Soweit Abstimmungs- und Einvernehmensregelungen fiir einzelne MaRnahmen vorgese-
hen sind, weisen diese auf die fachgesetzliche und rechtlich erforderliche Mitwirkung der
Fachdmter hin und werden in ihrer Ausiibung den Rahmen des § 11 Abs. 2 S. 2 BauGB
wie auch des § 56 Abs. 2 VwVfG einhalten. Darunter fallen auch Abstimmungsprozesse,
die zur Umsetzung der mit dem Vertrag verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen erfor-
derlich sind.

§38
Haftungsausschluss

(1) Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bauleitplanes oder einer sonstigen stadtebau-
lichen Satzung kann durch diesen Vertrag nicht begriindet werden. Sofern der
Stadtrat der Stadt im Rahmen der vorzunehmenden Abwagung von einem Sat-
zungsbeschluss iiber den "H 97" Abstand nimmt, haftet die Stadt nicht fiir die
Aufwendungen, die die Investorin bis dahin im Vertrauen auf das Zustandekom-
men der Satzung oder des Vollzuges des Vertrages gemacht hat.

(2) Ebenfalls ausgeschlossen sind Entschddigungsanspriiche gegen die Stadt aus
enteignungsgleichem Eingriff oder analog der §§ 39 ff. BauGB (nicht ausgeschlos-
sen sind hingegen Anspriiche wegen schuldhafter Amtspflichtverletzung) fiir den
Fall, dass sich die Nichtigkeit des "H 97" im Laufe eines gerichtlichen Verfahrens
herausstellt. Die Stadt wird sich im Rahmen des rechtlich Zuldssigen bemiihen, die
moglicherweise festgestellten Mangel des "H 97" umgehend zu heilen.

§39
Anpassung und Kiindigung des Vertrages

Fiir die Anpassung und Kiindigung des Vertrages gilt § 60 Verwaltungsverfahrensgesetz
(VwWVSG).

Die Vertragsparteien sind sich darin einig, dass eine schriftliche Vertragsanderung erfor-
derlich ist, wenn die Investorin beabsichtigt, das Projekt in einer anderen als in diesem
Vertrag und allen seinen Anlagen vorgesehenen Art und Weise durchzufiihren.

Die Investorin kann den Vertrag insbesondere dann kiindigen, wenn innerhalb von
2 Jahren nach Abschluss dieses Vertrages weder der "H 97" rechtsverbindlich geworden
ist, noch die Voraussetzungen fiir eine Genehmigung nach § 33 BauGB vorliegen.

Ein Anpassungsanspruch ist insbesondere dann gegeben, wenn der in Kraft getretene
"H 97" von seiner Entwurfsfassung zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses (Anlage 2)
wesentlich abweicht.
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§ 40
Sofortige Vollstreckung

Die Investorin unterwirft sich gemaf} § 61 VwWVfG (Verwaltungsverfahrensgesetz) hinsicht-
lich derim Folgenden aufgelisteten Verpflichtungen der sofortigen Vollstreckung:

(@
(b)
(©

D)

2

3)

(4)
(5)

der Vorlage der Biirgschaft insgesamt bzw. der einzelnen Biirgschaften nach § 34,
der Bestellung der dinglichen Sicherung nach § 33 und
der Kostenerstattung nach § 2 Absatz 2.

§ 41
Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder -ergdanzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist 3-fach ausgefertigt.

Die Investorin erhalt zwei Ausfertigungen des Vertrages. Die Stadt erhdlt eine Ausfer-
tigung des Vertrages.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der librigen Re-
gelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Dies gilt entsprechend fiir den Fall einer
Regelungsliicke.

Die Vertragsparteien sind nach sorgfiltiger Uberpriifung samtlicher Vertragsinhalte
davon lberzeugt, dass diese den gesetzlichen Anforderungen entsprechen, und fiir
den Fall, dass der Vertrag sich dennoch als unwirksam erweisen sollte, vereinbaren
sie, dass der private Vertragspartner sich nicht mehr auf die Nichtigkeit des Vertra-
ges berufen kann, nachdem mit der Verwirklichung des Vorhabens begonnen wurde.

Erfillungsort und Gerichtsstand ist Mainz.

Die Kosten der Beurkundung dieses Vertrages sowie der Bezugsurkunden tragt die
Investorin.

§42
Wirksamkeit des Vertrages

Der Abschluss dieses Vertrages erfolgt unter dem Vorbehalt der Zustimmung des Stadtra-
tes der Stadt. Sofern der "H 97" nicht beschlossen wird, sind samtliche Vereinbarungen
dieses Vertrages, mit Ausnahme der Verpflichtung zur Kosteniibernahme gemaf § 2 Ab-
satz 2, als gegenstandslos zu betrachten.
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§43
Bestandteile des Vertrages

Dem Vertrag sind folgende Anlagen beigefiigt:

Anlage
Anlage

1-
2 -

Anlage 3

Anlage

Anlage

Anlage

Anlage
Anlage

Anlage
Anlage
Anlage

Anlage
Anlage
Anlage

Anlage
Anlage

Anlage
Anlage
Anlage

8b -
- Entwurfsplanung fiir Freianlagen, Biiro Levin Monsigny, Stand: 06.12.2017
10 -

11 -
12 -
13-

14 -
15 -

16 -
17 -
18 -

Lageplan mit der Darstellung des Vertragsgebietes

Entwurf des Bebauungsplanes "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-
Schule (H 97)" und seine Begriindung (Stand: Offenlage)

Ubersicht Eigentumsiibertragung, Stand: 06.12.2017

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Biiro Beratungsgesellschaft Natur dbR

zum Bebauungsplan "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)",
Stand: August 2017

- Gutachten Priifung und Einbindung des Baumbestandes, Biiro Leitsch,

Stand: 18.08.2017

- Lageplan und Entwurfsplanung fiir die Aufwertung der Sportflache, Stand:

17.11.2017

- Lageplan mit Darstellung der Verlagerung der Seilbahn, Stand: 17.11.2017
8a -

Entwurfsplanung verkehrstechnische Anlagen im Bereich der Jakob-Steffan-
StraBe (Verlagerung Bushaltestellen), Biiro von Moerner, Stand: gezeichnet
27.03.2017

Datenblatter taktile Leitlinie Mainz — Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

Versickerungskonzept zum Bebauungsplan "Wohnquartier ehemalige Peter-
Jordan-Schule (H 97)", Buiro kofler energies, Stand: 17.08.2017

Vordruck Stadt Mainz — "Qualitatssicherung"
Vordruck Stadt Mainz — "Biirgschaften"

Geotechnische Hauptuntersuchung des Ingenieurbiiros Itus, Stand:
31.05.2017, aktualisiert am 04.07.2017

Lage der drei zusatzlichen Bohrungen, Stand: Dezember 2017

Lageplan CEF — Maflnahme auferhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

Verlagerung der Wasserleitung
Kostenaufstellung
Ausstattungsbeschreibung soziale Wohnraumférderung

Diese Anlagen sind Bestandteil des Vertrages. Die Vertragsparteien bestdtigen, dass
ihnen diese Anlagen vollstandig bekannt sind und vollstandig vorliegen.
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