UR Nr. 1 3 9 /2018 CW

. Verhandelt
zu Frankfurt am Main am 17., 18., 25., 26. und 29. Januar 2018

Vor mir, dem Notar im Bezirk des Oberlandesgerichts Frankfurt am Main,

Dr. Christian Wicker

mit dem Amtssitz in 60325 Frankfurt am Main, Bockenheimer Landstrafie 13-15,

erschien;

Der Notar hat nach einer Vorbefassung i.S.v. §3 Abs.1 S.1 Nr. 7 Beurkundungsgesetz

gefragt; sie wurde von der Erschienenen verneint.



Die Erschienene bat sodann um Beurkundung der folgenden

BEZUGSURKUNDE

L
Vorbemerkung

1.  Landeshauptstadt Mainz, Postanschrift: Jockel-Fuchs-Platz 1, 55116 Mainz,

2. Wirtschaftsbetrieb  Mainz -  Anstalt des  offentlichen  Rechts —,
Postanschrift: Industriestralle 70, 55120 Mainz,

3. BPD Immobilienentwicklung GmbH, Lyoner Strafle 15, 60528 Frankfurt am Main,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 87037,

beabsichtigen, einen Stidtebaulichen Vertrag gemidB § 11 Baugesetzbuch (BauGB) zum
Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)" (im Folgenden "Stidtebaulicher Vertrag" genannt) zu
schlieflen.

Zur Vereinfachung des Beurkundungsverfahrens mochten die Vertragsparteien die Anlagen
des Stidtebaulichen Vertrags, wie sie im FEinzelnen in den nachfolgenden
Anlagenaufstellungen bezeichnet sind, vorab gesondert beurkunden lassen und in der
notariellen Urkunde, die den Stédtebaulichen Vertrag enthilt, gem. § 13a BeurkG auf diese
Bezugsurkunde verweisen. Zu diesem Zweck wird diese Bezugsurkunde im Auftrag der
Parteien des Stédtebaulichen Vertrags errichtet.

IL
Anlagen

Der Bezugsurkunde sind die nachfoigend aufgelisteten Anlagen beigefiigt, die fiir den
Stidtebaulichen Vertrag nach Maf3gabe der darin getroffenen Regelungen Geltung haben:

-
Anlage Inhalt

Anlage 1a Lageplan mit der Darstellung des Vertragsgebietes

Anlage 1b Lageplan mit der Darstellung des Vertragsgebietes — externe
Ausgleichsmafinahmen

Anlage 2 Entwurf des Bebauungsplanes "Am Elmerberg (F 90)" und seine
Begriindung (Stand: Emeute, eingeschrinkte 6ffentliche Auslegung)




w3

Anlage 3 Ubersicht Eigentumsiibertragung

Anlage 4 Wirmeversorgungskonzept
Anlage 5 Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Anlage 6 Darstellung Zaun

Anlage 7 Umweltbericht

Anlage 8 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Anlage 9 Muster-Biirgschaft - Vordruck der Stadt

Anlage 10 Kostenaufstellung

Anlage 11 Kurzbeschreibung

Anlage 12 Fragebogen zur Wohnraumf6rderung

HI.
Kosten

Die Kosten dieser Bezugsurkunde tragt die BPD Immobilienentwicklung GmbH.

1v.
Schlussvermerk

. Vorstehende Niederschrift der Verhandlung nebst dem textlichen Teil der beigefiigten
Anlagen wurde der Erschienenen in Gegenwart des Notars vorgelesen, wurde der
Erschienenen einschlieflich aller Anlagen sodann zur Durchsicht vorgelegt, von ihr
insgesamt genehmigt und von ihr und dem Notar eigenhéndig wie folgt unterzeichnet:




Anlage 1 a




Lageplan mit der Darstellung des Vertragsgebietes

Anlage 1a
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Anlage 2




Stadt Mainz

Begriindung

zum Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)"

Stand: erneute Planstufe Il



Begriindung "F 90"

Begriindung zum Bebauungsplan "Am Eimerberg (F 90)"
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Umweltbericht
se:

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens "F 90" wurden folgende Fachgutachten erarbeitet,

die be

im Stadtplanungsamt der Stadt Mainz zu den iiblichen Biirozeiten eingesehen

werden kbnnen:

Artenschutzbericht, BGNatur,
Natura 2000-Vorpriifung, Modus Consult, Dez. 2016
Warmeversorgungskonzept, BML Ingenieurgesellschaft mbH, 25.07.2016

Baugrundtechnische Stellungnahme, Prof. Dr. Knoblich Umwelt- & Baugrundbe-
ratung GmbH, 28.01.2015

Bericht "Radonbelastung in der Bodenluft", GeoConsult Rein, 07.07.2016

Regenwasserbewirtschaftungskonzept zum Bebauungsplan "Elmerberg (F 90)",
Sommer Beratende Ingenieurgesellschaft fiir Tiefbau- und Umweltplanungen
mbH, Mai 2017

Schalltechnische Untersuchung, Fritz Ingenieure, 06.12.2016
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Begriindung “F 90"

1. Erfordernis der Planung und Planungsziel

Mit dem Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)" sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers auf den bishe-
rigen Gartenfldchen am sidlichen Siedlungsrand von Mainz-Finthen geschaffen
werden. Hierbei sind insbesondere die Fldchen fiir die erforderliche Erschlieung
der riickwértigen Grundstiicksbereiche zu sichern.

Dariiber hinaus sollen Festsetzungen getroffen werden, die eine sinnvolle stid-
tebauliche Ordnung flir das Areal gewihrleisten, ohne die stiddtebaulichen und
ortsbildpragenden Eigenheiten der bestehenden Ortskernbebauung zu beein-
trachtigen.

Am siidlichen Ortsrand von Mainz-Finthen soll ein neues Wohnquartier im riick-
wdrtigen Bereich der Bebauung entlang der FlugplatzstraBe entwickelt werden.
Der Planbereich umfasst eine Reihe von Girten und Wiesen, welche sich unmit-
telbar an den siidlichen Ortsrand von Mainz-Finthen anschlieBen. Die angren-
zende Bebauung ist Teil des historischen Ortskerns entlang der Hauptdurch-
fahrtsstrae von Mainz-Finthen und wird geprigt von Hofreiten, die mit einem
noch in Teilen bestehenden Scheunenkranz zum Ortsrand hin abschlieen.

Das Plangebiet umfasst die ehemaligen Nutzgirten, die den nordlich angren-
zenden Hofreiten zugeordnet waren. Diese Gartennutzung und Wiesenflache
stellt zusammen mit der unmittelbar siidlich angrenzenden Gehélzfliche die
heutige Ortsrandeingriinung dar. Im siidlichen Anschluss verlduft der Aubach,
welcher durch seine Lage in einer topografischen Senke eine naturrdumliche
Barriere bildet.

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan der Stadt Mainz als gemischte Baufli-
che dargestellt. Bauplanungsrechtlich sind sie aktuell als AuRenbereich nach
§ 35 BauGB einzustufen. Um die geplante Wohnbebauung dieser Grundstiicke
zu ermdglichen, ist die Schaffung eines neuen Baurechts erforderlich. Eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ist hierzu nicht erforderlich.

Die Gartenflachen sind bisher nur tiber die vorgelagerte Bebauung entlang der
FlugplatzstrafRe erreichbar. Zur ErschlieBung eines neuen Wohnquartiers ist zu-
dem die Errichtung einer neuen ErschlieBungsstrafie erforderlich.

Zur Schaffung des erforderlichen Baurechts fiir die Entwicklung des neuen
Wohnquartiers wird der Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)" aufgestellt.

2. Rdaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Elmerberg (F 90)" um-
fasst die rlickwartigen Grundstiicksbereiche der Bebauung siidlich der Flug-
platzstraBe zwischen den Straen "Am Elmerberg" und "Jean-Pierre-Jungels-
Strafie".

Derraumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden durch die Flugplatzstraie bzw. die siidliche Bebauung entlang
der Flugplatzstrafie,
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Begriindung "F 90"

e im Osten durch die rlickwdrtigen Grundstiicksgrenzen der Bebauung ent-
lang der Straf’e "Am Elmerberg",

e im Siiden durch den Aubach, Gemarkung Finthen, Flur 18, Flst. 268/2,

e im Westen durch die riickwartige Grundstiicksgrenze der Bebauung ent-
lang der Jean-Pierre-Jungels-Strafie, sowie die angrenzende LE-Fliche auf
dem Flurstiick Gemarkung Finthen, Flur 18, Flst. 321.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans umfasst eine Fliche
von insgesamt ca. 2,4 ha und folgende Flurstiicke der Flur 18 der Gemarkung
Finthen: Flurstlicke 4/2 teilweise, 4/3, 5/1, 6, 7/3 teilweise, 7/5 teilweise, 8, 9
teilweise, 12 teilweise, 14/1 teilweise, 14/2, 16/5 teilweise, 19/1, 19/2, 20/4,
20/5, 20/6 teilweise, 21/4, 21/7 teilweise, 23/1, 23/3, 235/5, 252/7, 271 teil-
weise.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Die fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes "F 90" relevanten Ziele
der Raumordnung mit Blick auf die angestrebte Nutzung bestehen in Form des
Landesentwicklungsprogramms Rheinland-Pfalz IV (LEP IV) und des Regionalen
Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe 2014 (ROP 2014).

Das LEP IV weist der Stadt Mainz die Funktion eines Oberzentrums zu. Der Stadt
Mainz kommt damit unter anderem die Funktion eines regional bedeutenden
Wohnstandortes zu. Dem trdgt der Bebauungsplan "F 90" Rechnung.

Im ROP 2014 liegt das Oberzentrum Mainz mit seinen Ortsteilen im hoch ver-
dichteten Bereich, dem als kooperierendes Oberzentrum ein Dichtewert nach
Raumstrukturkriterien von 50 WE/ha zugeordnet wird. Der Stadt Mainz kommt
nach den Zielen Z 14 und Z 15 des ROP 2014 die besondere Funktion "Wohnen"
zu. Laut Zielformulierung Z 20 im ROP 2014 miissen die Gemeinden mit der be-
sonderen Funktion "Wohnen" dieser Zuweisung durch eine entsprechende Aus-
gestaltung ihrer Bauleitplanung Rechnung tragen. Die Grundwerte der Entwick-
lung von Wohnbaufldchen sind in Gemeinden mit W-Funktion mit zentralortli-
chen Funktionen 3,2 WE/1000 EW/)ahr.

Das Plangebiet "F90" ist in der Beikarte zum Regionalen Raumordnungsplan
ROP 2014 als "Wohnbaufldche FNP" auBerhalb der ATKIS Ortslage ausgewiesen.
Der siidliche Teil des Geltungsbereichs ist in dieser Beikarte nicht markiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Bebauungsplan "Am Elmerberg
(F90)" die landes- und regionalplanerischen Vorgaben erfiillt bzw. diesen Zielen
entspricht.

4, Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Mainz stellt den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans "Am Elmerberg (F 90)" liberwiegend als gemischte Baufliche dar.
Der siidliche und stidwestliche Teilbereich ist als Fliche fiir die Landwirtschaft,
bzw. in einem Teilbereich als landespflegerische Ersatzfliche (LEF) dargestellt.

QVAMT6E\Textverarbeitung\Pc ADOKUMENT\S G2\Groh\3-451.rg.docx 5von 22



- — Begriindung "F 90"

Bei der Entwicklung des neuen Wohnquartiers wird diese Grenzziehung aufge-
griffen und die bauliche Entwicklung auf die dargestellte gemischte Baufldche
beschrénkt. Die im FNP dargestellte gemischte Bauflache umfasst neben dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Elmerberg (F 90)" noch den gesam-
ten alten Ortskern. Eine Mischnutzung ist auch dann noch gewahrleistet, wenn
der Geltungsbereich als Wohnquartier ohne gewerbliche Nutzungen entwickelt
wird.

Eine zuséatzliche Inanspruchnahme von Flachen fiir die Landwirtschaft, fir die
Entwicklung eines neuen Siedlungsbereiches, erfolgt nicht. Der Bebauungsplan
ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

5. Stddtebauliches Konzept

Fiir den raumlichen Geltungsbereich wurde ein stadtebauliches Konzept erarbei-
tet, welches die Entwicklung eines Wohnquartiers mit einer aufgelockerten Ein-
familienhausbebauung in Form von Einzelhdusern, Doppelhdusern und Haus-
gruppen sowie Kettenhdusern vorsieht.

Abbildung: Stc'idtebau[ichesbKonzept

Die geplante Baukérperanordnung ergdnzt im unmittelbaren Anschluss die im
Bereich der FlugplatzstraBe vorhandene Haus-Hof-Bauweise. Dariiber hinaus er-
folgt die Anordnung einer aufgelockerten Einfamilienhausbebauung zum Sied-
lungsrand hin.
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6.1

6.1.1

6.2
6.2.1

Begrtindung "F 90"

Entsprechend den Anforderungen der ortstypischen Bauweise und um ein har-
monisches Einfiigen in das Ortsbild zu generieren, soll das neue Wohnquartier
mit Sattelddchern erstellt werden. Die Parkierung erfolgt tiberwiegend auf den
jeweiligen Baugrundstiicken bzw. ergdnzend auf Sammelstellpldtzen. Auf der
Basis dieses stddtebaulichen Konzeptes wurden im weiteren Verfahren die Rege-
tungsinhalte des Bebauungsplanes erarbeitet.

Der liberwiegende Teil des Quartiers wird von einer privaten Gesellschaft entwi-
ckelt und vermarktet. Lediglich ein kleiner Teil der Baugrundstiicke verbleibt bei
den bisherigen Grundstiickseigentiimern zur eigenen Bebauung. Durch die Um-
setzung eines Grofiteils der Geb&dude aus einer Hand wird eine gestalterische
Einheitlichkeit innerhalb des Quartiers erreicht.

Am sidlichen Siedlungsrand werden landespflegerische Ausgleichsflichen vor-
gelagert, die der Kompensation der zu erwartenden Eingriffe dienen. Diese rei-
chen bis an den siidlich verlaufenden Aubach heran.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein "Allgemeines Wohngebiet (WA)" fiir den gesamten Gel-
tungsbereich festgesetzt. Durch die nachfolgenden detaillierten Regelungen zu
diesem "WA" nach § 4 BauNVO erfolgt eine Anpassung an die Ortlichkeit.

Nicht zuldssige Nutzung

Nicht zuldssig sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, da gemaf
des ,Zentrenkonzept Einzelhandel der Stadt Mainz‘ zentrenrelevante Einzelhan-
delsbetriebe nur in den im Zentrenkonzept dargestellten zentralen Versorgungs-
bereichen angesiedelt werden sollen. Das Plangebiet weist keine zentrale Lage
auf und soll den Charakter eines Wohngebiets behalten. Zudem ist eine weitere
zusétzliche Verkehrsbelastung zu vermeiden, sodass kein Einzelhandel im Ge-
biet zulassig ist.

Zudem werden die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len nach § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Der Ausschluss von Gartenbaube-
trieben folgt dem Ziel einer moglichst intensiven baulichen Nutzung der Plange-
bietsflachen fiir den Wohnungsbau. Auf Grund ihrer flichenhaften Ausdehnung
wiirde ein Gartenbaubetrieb in eine Flachenkonkurrenz zur geplanten Wohnnut-
zung treten. Die stddtebauliche Struktur, die durch Gartenbaubetriebe verur-
sacht wird, wird fuir die Entwicklung des Neubaugebiets als Hemmnis bewertet.
Der Ausschluss von Tankstellen im Allgemeinen Wohngebiet erfolgt aufgrund der
Sensibilitdt der angestrebten Wohnnutzung. Es soll zusétzliches Verkehrsauf-
kommen vermieden werden und somit die Nachbarschaft vor hinzutretenden
Immissionen geschiitzt werden.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflache

Die Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet liegt mit 0,3 und 0,4 unter-
halb, bzw. im zuldssigen Bereich der in § 17 BauNVO definierten Obergrenzen.
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———— Begriindung "F 90"

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.3
6.3.1

6.3.2

Wdhrend in Angrenzung an die gewachsene Bebauungsstruktur der Hofreiten ei-
ne Verdichtung von 0,4 angestrebt wird, ist zum Landschaftsraum eine geringere
Bebauungsdichte und hoherer Griinanteil festgesetzt. Eine Uberschreitung der
GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zugunsten von Garagen und Stellpldtzen mit ih-
ren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelédnde-
oberfldchen von 50 % reicht aus, um eine angemessene ErschlieBung und die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Baugebiet zu gewahrleisten.

Geschossfldache

Auf eine Festsetzung der Geschossflachenzahl wird im Bebauungsplan "F 90"
verzichtet. Durch die Festsetzung der zuldssigen Geschossigkeit, der maximal
zuldssigen Gebaudehshen und der Grundflachenzahl (GRZ) wird das angestrebte
stddtebauliche Erscheinungsbild ausreichend gesichert.

Hohenbezugspunkt

Das Plangebiet fallt von der PlanstraBe im Westen zur Planstrale im Osten um
circa 4 Hohenmeter ab. Als Bezugspunkt zur Ermittlung der maximal zuldssigen
Trauf- und Firsthohen sowie der zuldssigen Hohen der Nebenanlagen wird die
Oberkante der jeweils angrenzenden festgesetzten Verkehrsflichen herangezo-
gen, da die stddtebauliche Wirkung hauptsé&chlich von dort geprégt ist. Der Be-
zugspunkt wird lber die StraRenbegrenzungslinie, bezogen auf die jeweilige
Gebdudemitte, ermittelt.

Hohe der baulichen Anlage - Zahl der Vollgeschosse

Fir die Héhe der baulichen Anlagen werden zur Feinsteuerung der stidtebauli-
chen Zielvorstellung Vollgeschosse und First- bzw. Traufhdhen festgesetzt. Die
Firsthohe wird nach Planeintrag auf maximal 11,5 m und die Traufhéhe auf ma-
ximal 7,50 m begrenzt.

Innerhalb dieser Gebdudehohen sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Die
Dachneigung wird mit mind. 20° festgesetzt. Damit werden den Bauherren in der
baulichen Ausgestaltung grotmogliche Freiheiten eingerdumt. Ein Ausbau des
Dachgeschosses ist somit moglich, sofern hierbei kein drittes Vollgeschoss ent-
steht.

Die Hohe fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen wird begrenzt, damit das
stadtebauliche Bild nicht von Nebenanlagen dominiert wird.

Bauweise / Stellung der baulichen Anlagen
Offene Bauweise

Geplant ist eine lockere Bebauung, sodass im Bebauungsplan iiberwiegend die
"offene Bauweise" festgesetzt wird. GemaR § 22 BauNVO muss die offene Bau-
weise mit seitlichem Grenzabstand gebaut werden. Die zuldssigen Gebdudeldn-
gen diirfen maximal 50 m betragen. Die offene Bauweise ermdglicht daher ne-
ben Einzel- und Doppelhdusern auch Reihenh&user, die im Plangebiet zur Ergén-
zung der Gebdudetypologien zuldssig sind.

Geschlossene Bauweise

Entlang der FlugplatzstrafSe befindet sich im Plangebiet nur ein Baugrundstiick.
Hier soll sich die Bebauung an der ortstypischen Bauweise orientieren. Die
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Nachbarbebauung weist iiberwiegend einseitige und teilweise auch beidseitige
Grenzbebauung auf. Fiir das Baufenster an der FlugplatzstraRe wird daher eine
geschlossene Bauweise festgesetzt, um den Charakter des Ortskerns zu erhal-
ten.

6.3.3 Abweichende Bauweise "a1“

Um an die bestehenden Hofreiten anschlieBen zu kdnnen, ist eine einseitige
Grenzbebauung notwendig. Diese wird durch die entsprechende Festsetzung
gewdhrleistet.

6.3.4 Abweichende Bauweise "a2*

Im Plangebiet sind Kettenhduser vorgesehen. Sie dienen dazu, das Angebot an
Einfamilienhaustypen zu bereichern. Es ist charakteristisch fiir Kettenhduser,
dass sie im Erdgeschoss einseitig direkt an die Grenze gebaut werden und zur
anderen seitlichen Nachbargrenze mit einem eingeschossigen Bauwerk (meist
Garage) an das ndchste Kettenhaus anschlieRen. Die Kettenh&duser sind in min-
destens 3 m Abstand zur ndchstgelegenen Grundstiicksgrenze zu errichten.

6.3.5 Firstrichtung

Die Stellung der baulichen Anlagen wird tiber die im Bebauungsplan festgesetz-
te Firstrichtung gesteuert. Mittels dieser Festsetzung wird ein stiddtebauliches
Einfligen der Gebdude in die ortstypische Dachlandschaft gewihrleistet.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache ist der Teil der Baugrundstiicke, auf dem
das zuldssige MaB der baulichen Nutzung realisiert werden darf. Im Bebauungs-
plan wird die Uberbaubare Grundstiicksfliche durch Baugrenzen gemaR § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt, so dass Gebdude und Gebiudeteile diese grundsitz-
lich nicht Uberschreiten durfen. Dabei orientieren sich die festgesetzten uber-
baubaren Grundstiicksflachen am stddtebaulichen Konzept. Die Baugrenzen er-
moglichen sinnvolle und wirtschaftliche Grundstiicke, die einen angemessenen
Abstand zum Bestand und den geplanten baulichen Anlagen beriicksichtigen.
Uberschreitungen der Baugrenze iiber das geringfiigige MaR hinaus, das in § 23
Abs. 3 BauNVO definiert wird, sind zur Gebdudegliederung im Sinne der textli-
chen Festsetzungen zuldssig, da auf diese Weise ein groBerer Gestaltungsspiel-
raum bei der Gebdudeerrichtung ermoglicht wird.

Die Baugrenzen diirfen von den Flachen fiir Terrassen und Balkone bis zu einer
GroRe von 12 m? iiberschritten werden. Den Bauteilen soll ein grofierer Freiraum
als den Hauptbaukdrpern bei der GroBe und Positionierung eingerdumt werden,
da die Baufenster sich an der Stellung der Hauptbaukérper aus der stadtebauli-
chen Konzeption orientieren.

6.5 Nebenanlagen

Auf eine Steuerung der Nebenanlagen wird weitgehend verzichtet, um eine be-
darfsgerechte und individuelle Nutzung von Stellpldtzen, Miillstandorten und
Gartenh&usern zu ermdglichen. Daher sind Nebenanlagen auf der tiberbaubaren
und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.
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6.9

6.9.1

Begriindung “F 90"

Lediglich Gartenh&duser werden auf ein MaximalmaR von 9,00 m? reduziert, um
eine "stéddtebauliche Unterordnung" zu sichern.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden

Die Zahl der Wohneinheiten wird im Bebauungsplan innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes auf maximal zwei Wohneinheiten je Gebdude begrenzt, um eine
zu hohe Wohnungsdichte zu vermeiden. Aufgrund der héheren Bebauungsdichte
ist bei Doppelhdusern und Hausgruppen die Zahl der Wohneinheiten auf 1 je
Gebdude begrenzt. Damit wird der Gebietscharakter des Wohngebietes mit einer
ausschlielichen Einfamilienhausbebauung umgesetzt und das Entstehen von
vermehrtem Kfz- Aufkommen durch Parksuch- und Fahrverkehr aufgrund einer
erhohten Anzahl an Wohneinheiten unterbunden. Auch werden hierdurch die fiir
den Nachweis der notwendigen Stellpldtze erforderlichen versiegelten Flachen
eingedammt.

Verkehrsbezogene Festsetzungen

Zur inneren ErschlieBung des Plangebiets wird eine Ringstrae vorgesehen, die
ausschlieflich der ErschlieBung der neuen Wohnbaugrundstiicke dient. Eine 6f-
fentliche Durchwegung des Quartiers ist nicht vorhanden und aufgrund der vor-
handenen Topografie auch nicht moglich.

Die notwendigen Verkehrsfldichen werden als private Verkehrsflichen festge-
setzt und Uber die FlugplatzstraBe an das &ffentliche Verkehrswegenetz ange-
bunden. Ein &ffentlicher Durchgangsverkehr innerhalb des Plangebietes ergibt
sich aus den o. g. Griinden nicht.

Griinflachen

Der innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehene Spielplatz im Zentrum des
Plangebietes wird als private Griinfliche festgesetzt. Der Spielplatz bleibt auch
langfristig ebenso wie die inneren ErschlieBungsstraBen in privatem Eigentum
und dient der Schaffung eines Spielangebotes fiir die Kinder aus dem neuen
Wohnquartier.

Die erforderliche Zufahrt zu der sudlich gelegenen Ausgleichsfliche wird als of-
fentliche Griinflache festgesetzt. Sie dient lediglich der Zuwegung zur angren-
zenden LE-Fldche und der Unterbringung der Leitungstrassen fiir die Abwasser-
entsorgung, die einen Anschluss an den Schutzwasserkanal im Bereich des Au-
bachs, sowie fiir das Regenwasser unmittelbar an den Aubach erhilt.

Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Ausgleichsflache

Auf der im Bebauungsplan dargestellten "Fldche fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" sind — unter Beriick-
sichtigung des bestehenden Gehélzbestandes - Manahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft durchzuftihren.
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6.9.3

6.10

Begriindung "F 90"

An der nordlichen Grenze unmittelbar zur angrenzenden Wohnbebauung erfolgt
eine Geholzpflanzung aus Baumen und Strauchern, die einen raumwirksamen
griinen Ortsrand ausbilden soll. Dariiber hinaus dient diese als Abschirmung zur
Vermeidung von Beeintrdchtigungen der angrenzenden LE-Flachen durch Lirm,
Licht und Bewegung.

Dariiber hinaus wird auf dem nordlichen Teil der Ausgleichsfliche neben der
Versickerungseinrichtung ein Mosaik aus extensiven Wiesenbereichen mit Ein-
zelstraduchern und Einzelbdumen entwickelt.

Der siidliche Teil der Ausgleichsflache, der unmittelbar an den Aubach angrenzt,
wird Uberwiegend als Streuobstwiese entwickelt. Entlang des bestehenden Au-
bachs wird ein Gewdsserrandstreifen entwickelt, um langfristig eine Verbesse-
rung des Gewdssers zu sichern. Entlang des vorhandenen Gehélzrandes im Wes-
ten soll zudem ein erganzender Gehdlzsaum entwickelt werden.

Da nicht alle ermittelten Eingriffe im Geltungsbereich ausgeglichen werden kén-
nen, werden zusatzlich externe MaBnahmen geplant. Das Entwicklungsziel der
MaBnahme lautet: "Freistellung der Kalkflugsanddiinen und Entwicklung von
Kalksandmagerrasen mit Einzelpflanzungen von Kiefern". Hierfiir stehen Flachen
norddstlich des Siedlungskérpers von Finthen zur Verfiigung.

Verwendung von dauerhaft wasserdurchldssigen Materialien auf allen Zufahrten
Zugangen, Gehwegen und Stellpldtzen

Es erfolgt eine Minderung der Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter Boden und
Wasser durch die Festsetzung von wasserdurchldssigen Beldgen im Bereich der
Zuwege, Zufahrten und Stellpldtze. Damit soll der Eingriff in das Schutzgut Bo-
den auf ein Minimum reduziert werden.

Artenschutz

Zusatzlich zu den Begrlinungsmafinahmen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes und den MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote
sind - aufgrund artenschutzrechtlicher Vorgaben - folgende Manahmen not-
wendig:

e Anbringen von Nischen-/Halbhohlenbriiterkdsten und Nistkdsten mit klei-
nem Meisenloch im verbleibenden Gehdlzbestand oder angrenzend z.B. in
benachbarter Ausgleichsflache

e Anbringen von Fledermauskdsten im verbleibenden oder benachbarten
Baumbestand

Auf Grundlage der Ergebnisse des Artenschutzgutachtens werden weitere Maf-
nahmen notwendig. Da diese nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans
umgesetzt werden sollen, wird zur Gewahrleistung der geforderten MaRnahmen
ein stddtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Mainz und dem Vorhabentréger
abgeschlossen in dem die Umsetzung dieser MaRnahmen geregelt wird.

Ladrmschutz

Auf Grundlage der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen sind in-
nerhalb des Plangebiets nur geringfiigige Immissionskonflikte durch Verkehrs-
larm zu erwarten. Die schalltechnischen Orientierungswerte sind gemaf der DIN
18005-1 fiir Allgemeine Wohngebiete in Hohe von OW Tag/Nacht = 55/ 45
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dB(A) am Tag / in der Nacht bei der Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen
anzuwenden. Bei freier Schallausbreitung kommt es lediglich im Bereich der Zu-
fahrten in das Plangebiet zu Uberschreitungen der Orientierungswerte tags /
nachts um L,Tag / Nacht, = + 10 / + 10 dB(A). Hierdurch werden Schallschutz-
maBnahmen erforderlich, die mittels planerischer Festsetzungen umgesetzt
werden. Da im Plangebiet aufgrund stiddtebaulicher Gegebenheiten aktive
Schallschutzmanahmen nicht umsetzbar sind, ist in den belasteten Bereichen
(Larmpegelbereiche 11I-V) ein ausreichender Schallschutz durch passive MaR-
nahmen in Form baulicher Vorkehrungen am Gebiude vorgesehen.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Grundstiicksfreiflachen

Durch verschiedene Festsetzungen wird initiiert, dass die Grundstiicksfreifla-
chen einen méglichst hohen naturschutzfachlichen Wert erhalten, um Eingriffe
durch Biotopverlust naturschutzfachlich auszugleichen.

Durch verschiede Festsetzungen wird initiiert, dass Baumanpflanzungen im Be-
reich der Garten und Griinflachen durchgefiihrt werden. Sie dienen der Verbesse-
rung des Landschaftsbildes, des Kleinklimas und als Ausgleich fiir den Verlust
von Biotopstrukturen.

Private Griinflichen

Baumanpflanzungen sind im geplanten Spielplatzbereich vorgegeben: Hier be-
steht das Ziel, eine griine Mitte im Quartier zu erreichen. Der Erhalt von Bdumen
ist ebenso vorgesehen.

Pflanzflache "P"

Innerhalb der Pflanzflache "P" ist eine einreihige Gehélzpflanzung anzulegen
und dauerhaft zu erhalten; sie dient u.a. als Abschirmungspflanzung zur siidlich
angrenzenden Ausgleichsfldche und als Ortsrandeingriinung.

Dachbegriinung

Im Sinne einer Verbesserung des Mikroklimas im Plangebiet sind alle flachen
und flachgeneigten Dachfldchen bis 10° Neigung, z.B. von Nebenanlagen oder
untergeordneten Gebdudeteilen, extensiv zu begriinen. Dazu zidhlen gemaR Re-
genwasserbewirtschaftungskonzept auch Garagen und Carports.

Fassadenbegriinung

Die Festsetzungen zur Fassadenbegriinung fithren im Geltungsbereich zur Ver-
besserung des Mikroklimas, bieten Lebensraum fiir verschiedene Insekten und
Vogel, und fiihren zur Verbesserung des Stadt- und Landschaftsbildes.

Stellplatzbegriinung

Die Anpflanzung von Bdumen im Zusammenhang mit der Anlage von Stellplét-
zen auf den Grundstiicken soll zu einer Verminderung der Flichenerwdrmung
und einer Erhdhung der Verdunstung beitragen. Damit werden die negativen Ef-
fekte der Versiegelung durch die Stellpldtze minimiert und das Mikroklima im
Quartier verbessert.
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Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die als zu erhaltend festgesetzten bestehenden Bdume und sonstigen Geholz-
bestdnde sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Wahrend der Bauzeit sind die Gehdlze mit Erhaltungsbindung gemaf
DIN 18920 zu schiitzen. Sollte ein Erhalt der Einzelbdume nicht moglich sein,
werden die Baume durch entsprechende Ersatzanpflanzungen auf den jeweili-
gen Grundstiicksflichen kompensiert.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Fur die Entwdsserung des Geltungsbereiches ist eine Anbindung an den beste-
henden Schmutzwasserkanal in der StraBe "Am Elmerberg" sowie eine Einlei-
tung des Regenwassers in den Aubach vorgesehen. Hierzu ist eine Fiihrung der
Leitungen innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche erforderlich.

Da die ErschlieBungsanlagen im Quartier und somit auch die Entwésserungslei-
tungen, in privater Hand verbleiben, ist die Sicherung der Leitungsfithrung tiber
die Festsetzung eines Leitungsrechts erforderlich.

Dariiber hinaus besteht auf der zukiinftigen 6ffentlichen Griinfliche ein Wege-
recht fir das angrenzende Grundstiick "Am Elmerberg 24". Dem jeweiligen Ei-
gentimer wird hierdurch ermdglicht, das Grundstiick im riickwértigen Bereich
tiber einen unbefestigten Weg auf der 6ffentlichen Griinfliche anzufahren. Zur
Sicherung dieses Nutzungsanspruches erfolgt die Festsetzung eines Geh- und
Fahrrechtes zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers. Diese zuséitzliche Anfahr-
barkeit dient nicht der ErschlieBung des Grundstiickes sondern bietet lediglich
eine zusdtzliche riickwartige Anbindung.

Der Verbleib der Verkehrsflachen im Geltungsbereich bei den privaten Grund-
stiickseigentiimern erfordert dariiber hinaus ein Fahrrecht zu Gunsten der Stadt
Mainz, um eine Anfahrbarkeit der riickwértig gelegenen Ausgleichsflachen tber
die privaten Verkehrsflachen sicherzustellen. Dies ist erforderlich, um die dau-
erhafte Pflege der Ausgleichsflachen gewihrleisten zu kénnen. Der Stadt Mainz
wird daher das Recht eingerdumt die privaten Verkehrsflichen mit den notwen-
digen Pflegefahrzeugen zu befahren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachgestaltung

Um das ortstypische Bild der Dachlandschaft fortzufiihren und eine harmonische
Einbindung zu gewdhren, werden im gesamten Plangebiet gezielt Sattelddcher
mit einer Mindestdachneigung von 20° festgesetzt. Die Hauptfirstrichtung der
Gebdude wird ebenfalls festgesetzt, um die stadtebauliche Figur, die im stddte-
baulichen Konzept erarbeitet wurde, zu sichern. Hierbei ist zu beriicksichtigen,
dass einzelne Geb&dude der Gebdudegruppen von der Hauptfirstrichtung abwei-
chen kdnnen, solange die Hauptfirstrichtung der Gebidudegruppe entsprechend
der Festsetzung ausgerichtete ist.
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Einfriedung

Um den Durchgriinungsgrad des Quartiers zu férdern, werden Hecken als Ein-
friedung gefordert, weshalb Mauern (bauliche Anlagen) als Einfriedungen nur bis
zu einer maximalen Hohe von 0,5 m zugelassen sind. Die privaten Fldchen sollen
in der Regel mit Heckenstrukturen abgeschirmt werden und der erwiinschte Grad
an Privatheit kann fiir die Grundstticksfreiflichen hergestellt werden. Dabei er-
folgt durch die niedrigen Mauern keine Einengung der 6ffentlich zugénglichen
Flachen.

Gestaltung von Miillsammelanlagen

Zum Schutz des Erscheinungsbilds im Quartier sind Miillbehélter einzugriinen
oder einzuhausen. Somit sind sie dem Blick der Betrachter entzogen und wirken
sich nicht negativ auf die Erscheinung im Plangebiet aus.

Fachgutachten

Baugrundtechnische Stellungnahme

Es liegt eine "Baugrundtechnische Stellungnahme", erstellt durch Prof. Dr. Knob-
lich Umwelt- & Baugrundberatung GmbH, vom 28.01.2015 vor. Die Ergebnisse
tiber das Areal resultieren aus einer Geldndeuntersuchung die in der 46. KW
2014 mit 20 Rammkernsondierungen durchgefiihrt wurde.

Durch das Gutachten wird die grundsatzliche Bebaubarkeit des Areals ohne au-
RBergewdhnliche baugrundtechnische Vorkehrungen belegt.

Hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit der Boden liefert der Gutachter jedoch
widerspriichliche Angaben, die Erfahrungen aus benachbarten Baugebieten
nicht einbeziehen.

Aus diesem Grund wurden die sehr guten Versickerungserfahrungen in unmittel-
barer rdumlicher Ndhe (Baugebiet "F 69") in die Konzeption des Regenwasser-
bewirtschaftungskonzeptes einbezogen und es wurde auf Erfahrungswerte bei
der Abschdtzung der Untergrunddurchlédssigkeit zuriickgegriffen, um die Versi-
ckerung des unbelasteten Niederschlagswassersvor Ort in gewissem Umfang zu
gewdhrleisten.

Artenschutzbericht

Es liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Artenschutzpriifung vor, er-
stellt von BG NATUR Beratungsgesellschaft NATUR dbR, Dipl.-Biol. Jens Tauchert,
vom November 2016.

Das Untersuchungsgebiet am siidlichen Ortsbezirksrand von Mainz Finthen liegt
als Bestandteil des Griinzugs Finthen Siid im Bereich eines planerischen Nut-
zungskonfliktes (Konflikt Biotop- und Artenschutz, sowie Biotopverbund). Unmit-
telbar an den Eingriffsbereich grenzen schutzwiirdige Biotope an bzw. {iberla-
gern sehr kleinflachig den Eingriffsbereich. Zudem ist der siidwestliche Teil des
Untersuchungsgebietes Teil einer groReren Kompensationsfliche und bietet ei-
nen strukturreichen Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten. Dariiber hinaus be-
findet sich suidlich des Untersuchungsgebietes das Aubachtal als Teil des Frisch-
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luftglirtels, welches klimatisch zur Kaltluftentstehung im Stadtteil Finthen bei-
tragt. GroBraumlich gesehen befindet sich das Untersuchungsgebiet auBerdem
in der Ndhe zweier FFH-Gebiete, dem Ober-Olmer Wald und dem Kalkflugsand-
gebiet Mainz-Ingelheim, sowie dem Vogelschutzgebiet Diinen- und Sandgebiet
Mainz-Ingelheim.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des §44 BNatSchG sind Vermeidungs-
maBBnahmen MinderungsmaBnahmen aufgezeigt. Des Weiteren werden Hinweise
gegeben und mogliche weitere MinimierungsmaBnahmen genannt. Auf dieser
Grundlage wurden die textlichen Festsetzungen zum Artenschutz getroffen.

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnah-
men treten mit der vorliegenden Planung keine Verbotstatbestinde des § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ein.

Artengruppe Vogel

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet und nahen Umfeld 30 Vogelarten
nach-gewiesen, darunter 15 Brutvogel. Auf Basis der brutzeitlichen Beobachtun-
gen 2015 und 2016 hat das Untersuchungsgebiet eine Bedeutung als Brutstitte
des Turmfalken (glinstiger Erhaltungszustand in Rheinland-Pfalz), des Haussper-
lings (unglinstiger bis schlechter Erhaltungszustand) und von Mehlschwalben
(ungiinstiger bis schlechter Erhaltungszustand). Der Haussperling und die Mehl-
schwalbe wurden aufgrund des Erhaltungszustandes einer Einzelartpriifung un-
terzogen.

Im Jahr 2015 wurde im Abstand von 500 m zum Eingriffsbereich das Revierzent-
rum eines Wiedehopfes festgestellt. Im Rahmen eigener Erhebungen aus dem
Jahr zuvor im Rahmen eines anderen Bauvorhabens waren mehrere Wiedehopf-
reviere im Bereich Finthen bereits bekannt. Die dem Eingriffsbereich angrenzen-
de extensiv bewirtschaftete Streuobstwiese war Teil des gréBeren Nahrungsre-
viers des Wiedehopfes. Bei einer Nachkartierung im Jahr 2016 wurde festge-
stellt, dass sich der Kernbereich der Reviere von 2014 und 2015 vermutlich be-
dingt durch eine stattgefundene Vergramung (u.a. intensiver Himbeeranbau mit
groRem Folientunnel) verschoben hat. Diese Verschiebung erfolgte hin zum ex-
tensiv bewirtschafteten Streuobstwiesenbereich in unmittelbarer Nihe zum
Plangebiet. Der Wiedehopf wurde deshalb ebenfalls einer Einzelartpriifung un-
terzogen.

Die allgemein hdufigen und ungefdhrdeten Vogelarten mit giinstigem Erhal-
tungszustand (Ampel=griin) wurden einer tabellarischen Priifung unterzogen.

Es sind Vermeidungs-, CEF- und Ersatzmanahmen erforderlich, um das Eintre-
ten von Verbotstatbestdnden im sensiblen Planungsraum (Biotop- und Arten-
schutz, sowie Biotopverbund vs. planerisches Nutzungsvorhaben) zu verhin-
dern. Dariiber hinaus werden MinderungsmaBnahmen und Hinweise genannt.

Um den Verlust von Nistmoglichkeiten im Quartier und die Stérung von Nistplat-
zen im Umfeld auszugleichen, wurden Festsetzungen getroffen, wonach zusétz-
liche Nisthilfen fiir verschiedene Vogelarten im Geltungsbereich und auf der be-
nachbarten, bestehenden landschaftspflegerischen Ausgleichsfliche unterzu-
bringen sind. Dariiber hinaus sind weitere MaRnahmen angestrebt, die eine Be-
eintrdchtigung der vorgefundenen Arten vermeiden sollen. Da es sich hierbei je-
doch um Manahmen wéhrend der Bauphase handelt kdnnen diese nicht im
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Bebauungsplan festgesetzt werden. Ergdnzend zu dem Plan wird deshalb ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Mainz und dem Vorhabentrager ge-
schlossen, der weitergehende MaBnahmen wie z.B. eine 8kologische Baubeglei-
tung und das Aufstellen eines Sichtschutzzaunes und weiterer Nisthilfen auBer-
halb des Geltungsbereiches definiert.

Artengruppe Fledermduse

Beziiglich der Artengruppe der Fledermduse ergab die automatische Rufauf-
zeichnungsapparatur sporadische Uberfliige der Zwergfledermaus und des Gro-
Ben Abendseglers. Beide Arten nutzen Quartiere an/in Gebduden. Die Inspektion
der im Plangebiet vorhandenen Gebiude, Scheunen und Viehstille von auen
ergaben keine Hinweise (Kotspuren etc.) auf den aktuellen Besatz von Fleder-
mdusen. Die Nutzung des Plangebietes als Teil eines groRen Jagdhabitats ist mit
hoher Wahrscheinlichkeit anzunehmen. Die Habitatqualitat als Jagdlebensraum
im Plangebiet ist jedoch nur als gering einzustufen. Die Zwergfledermaus und
der GroBe Abendsegler wurden als FFH-Anhang IV Arten einer Einzelartpriifung
unterzogen. VermeidungsmaBnahmen sind erforderlich, um das Eintreten von
Verbotstatbestdnden zu verhindern. Diese werden analog der Manahmen bei
der Artengruppe der Vigel erganzend zum Bebauungsplan in Form eines stadte-
baulichen Vertrages geregelt. Dariiber hinaus wird die Anbringung von Fleder-
mausquartieren auch im Geltungsbereich an bestehenden Baumstandorten
festgesetzt.

Artengruppe Reptilien

Unter den Reptilien wurde nur die Blindschleiche an der siidwestlichen Grenze
des Untersuchungsgebietes nachgewiesen. Ein Nachweis der Zauneidechse ge-
lang trotz vorhandenem Lebensraumpotenzial im Siidwesten des Untersu-
chungsgebiets und der daran angrenzenden Fldchen nicht. Da ein Einwandern
der Zauneidechse dennoch nicht génzlich ausgeschlossen werden kann, ist vor-
sorglich eine VermeidungsmaB3nahme in Form eines Reptilienzaunes erforder-
lich, die liber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager gesichert
wird.

Hinweise auf (potentielle) Nutzung weiterer streng geschiitzter Tierarten wurden
nicht gefunden.

Besonderer Artenschutz

Bei einer geplanten Verwendung groRerer Glaselemente (Glasbriistungen an
Balkonen, Wintergérten, Ubereckverglasungen etc.) wird empfohlen durch ge-
eignete MaBnahmen (Verwendung von Vogelschutzglas, AuRenlamellen ..) das
erhdhte Risiko fiir Vogelschlag zu minimieren.

Wérmeversorgungskonzept

Es liegt ein Wdrmeversorgungskonzept, erarbeitet durch BML Ingenieurgesell-
schaft mbH, vom 25.07.2016, vor.
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In diesem Energiekonzept sollen die Moglichkeiten der Warmeversorgung fiir
das Neubaugebiet stidlich der Flugplatzstrae in Mainz-Finthen mit zentraler und
dezentraler Warmeerzeugung durch unterschiedliche Anlagen, teils mit Kraft-
Warme-Kopplung im Vergleich betrachtet und dargestellt werden. Die Ergebnisse
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1. Die Erzeugung von Heizwdrme fiir das Gesamtgebiet ist in den benétigten
Mengen und Qualitdten mit allen betrachteten Konzeptionen technisch realisier-
bar. Die Warme(rest)- kosten differieren um ca. 15%.

2. Die Ermittlung des Warmebedarfs erfolgte nach EnEV 2014, Stand 2016. Die
von der Stadt Mainz geforderte Betrachtung von unterschiedlichen Geb&ude-
standards erfolgt im Nachgang.

3. Mit einem BHKW mit 50 kWel (Variante C) sind nach statischer Berechnung
die niedrigsten Warmerestkosten zu erzielen. Der Abstand zur Variante A (ein-
zelne Brennwerttherme mit Solarthermie) betrédgt ca. 15%.

4. Der niedrigste Primdrenergiefaktor kann in der Variante D (Biomethan-BHKW)
erreicht werden (fPE = 0,25). Bei der wirtschaftlich giinstigsten Variante C be-
tragt der Primar-energiefaktor fPE = 0,51.

Alle genannten Investitionskosten sind hinsichtlich ihrer Betrachtungsgrenzen
und Bearbeitungstiefe identisch und somit direkt vergleichbar. Alle Preisanga-
ben sind aktuell. Eine Optimierung der vorgetragenen Investitionen ist nach ge-
nauer Auslegung insbesondere fiir das Nahwarmenetz moglich.

Alle Varianten ermoglichen eine betriebs- und preissichere Warmelieferung. Va-
riante Cist fir das gesamte Baugebiet die wirtschaftlich giinstigste Variante und
sollte planerisch weiter verfolgt und technisch ausgearbeitet werden. Ist mit ei-
ner Teilung des Gebietes am Sperrgrundstiick oder einer ldngeren Ausbauzeit
(Uber 5 Jahre) zu rechnen, sind die Einzelversorgungen der Varianten A und B
vorzuziehen.

Bericht "Radonbelastung in der Bodenluft"

Es liegt ein Bericht zur Radonbelastung in der Bodenluft, erstellt durch GeoCon-
sult Rein, vom 07.Juni 2016 vor.

Die Klassifizierung in Radonvorsorgegebiete (RVK O-I) nach Einstufung der geo-
genen Radonkonzentration erfolgt nach Empfehlung des Bundesministeriums fiir
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU), sowie dem Bundesamt fiir
Strahlenschutz (BfS).

Die hier genannten Radonvorsorgegebietsklassen beziehen sich auf eine kon-
ventionelle Bauweise. Eine entsprechende Klassifizierung fiir Niederenergie-
/Passivhduser oder vergleichbar energieeffiziente Gebdude liegt bisher nicht
vor.

Die Einordnung in eine Radonvorsorgegebietsklasse durch das genannte Gut-
achten erfolgt nicht alleine auf Grundlage der gemessenen Radonkonzentration,
sondern beriicksichtigt auch die gleichzeitig gemessenen bodenphysikalischen
Faktoren, den Bodenaufbau und temporare Variablen wie Bodenfeuchte und Wit-
terungseinfliisse, die die innerhalb eines Zeitraums gemessene Radonaktivitéts-
konzentration beeinflussen und Einfluss auf die Radonverfiigbarkeit im Boden
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haben. Die durchgefiihrten Messungen fanden Uber einen 14-tigigen Zeitraum
in einem Meter Tiefe statt.

Anhand der Untersuchungsergebnisse der Bodenluft liegen die Radon- Aktivi-
tdtskonzentrationen in einem niedrigen bis maRig hohen Bereich zwischen 11,9
bis 25,3 kBg/m3. Von den insgesamt 11 Messpunkten liegen die Messwerte von
6 Punkten unter 20 kBg/m3 und somit in der Radonvorsorgeklasse 0. Bei fiinf
Messpunkten liegen die erfassten Radonwerte zwischen 21,7 und 25,3 kBq/m3
und somit leicht iiber der Schwelle zur Radonvorsorgeklasse 1, mit 20 — 40
kBg/ms3.

Typische Préventivmainahmen in einem Radonvorsorgebiet RVK | umfassen:

e Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: = 20
cm)

e Abdichtung von Boden und Wéanden im erdberiihrten Bereich gegen von
aufien angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN 18195

e Abdichtung von Zu-und Ableitungen im erdberiihrten Bereich mit radon-
dichten Materialien (z.B. Polymerbitumen), bzw. Verwendung gasdichter
Komponenten fiir Durchfiihrungen.

Da die im Gutachten empfohlenen PraventivmaRnahmen ohnehin dem Stand der
Technik entsprechen und sich mit den Empfehlungen des Baugrundgutachtens
hinsichtlich Griindung und Bauwerksabdichtung decken, sind keine weiteren
(bauplanungsrechtlichen) Manahmen oder Festsetzungen erforderlich.

Entwésserungskonzept

Es liegt eine Untersuchung zur Regenentwasserung, erstellt durch Sommer - Be-
ratende Ingenieurgesellschaft fiir Tiefbau- und Umweltplanungen mbH, vom Mai
2017 vor.

Zusammenfassung

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes ,,Elmerberg (F 90)“ in Mainz-Finthen
werden mehr Flachen versiegelt als entsiegelt. Trotz aller beschriebenen MaR-
nahmen zur Vermeidung, Nutzung, Versickerung und Riickhaltung des Nieder-
schlagswassers auf Privatgrundstiicken kommt es zu einer Abflussspende aus
dem Plangebiet.

Das von den Grundstiicken abflieBende Oberflichenwasser wird in einem Re-
genwasserkanal in der privaten Strale gesammelt. Flir den nordwestlichen Ge-
bietsteil (0,5 ha) erfolgt die Ableitung iiber eine zentrale Versickerungsmulde in
der Ausgleichsflache. Fiir den restlichen Baugebietsteil (ca. 1,5 ha) erfolgt die
Ableitung, nach Riickhaltung und Versickerung von Dachflichenwasser, iiber ei-
nen zentralen Kanalstauraum und die gedrosselte Einleitung in den ,,Aubach®.

Unter Berlicksichtigung der Vorgaben der Abflussvermeidung und -begrenzung
sind keine nachteiligen Beeinflussungen auf das Abflussregime im ,,Aubach® zu
erwarten.

Die Planungsgrundlagen sind fiir die weiteren Planungsschritte zu bestitigen, so
dass die gewdhlten Ansdtze und Berechnungen mit den Fachdmtern und Behor-
den abgestimmt werden kénnen
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Auf den privaten Grundstiicksflaichen werden die Ziele der Grundwasserneubil-
dung, Verdunstung und Reduzierung des Abflusses durch folgende Manahmen
erreicht:

e Extensive Dachbegriinung von Flachdédchern (Garagen, Carports etc.)
e Versickerung auf den unbefestigten Fldchen

e In der westlichen Hauserzeile am siidlichen Ortsrand Versickerung in Mul-
den

¢ Reduzierung der versiegelten Fldachen

o Teilversickerung auf den befestigen Flachen, wie Zuwegungen, Stellplatze
etc.

e Riickhaltung des Dachflachenwassers durch Herstellung von Zisternen

e Reduzierung des Zisterneniiberlaufes durch Nachschaltung eines Versicke-
rungsschachtes

Dariiber hinaus werden die Grundwasserneubildung, Verdunstung und Reduzie-
rung des Abflusses durch folgende Mainahmen erreicht:

o Herstellung einer kaskadenartigen Muldenversickerung in der Ausgleichs-

flache
e Regenwasserriickhaltung und Drosselung durch einen zentralen Stau-
raumkanal
Larmschutz

Es liegt eine schalltechnische Untersuchung, erstellt durch Fritz GmbH — Bera-
tende Ingenieure VBI, vom 06.12.2016 vor.

Zusammenfassung

Die schalltechnischen Untersuchungen fiir den Bebauungsplan "Am Elmerberg
(F90)" in Mainz-Finthen haben zu den folgenden Ergebnissen gefiihrt:

Innerhalb des Plangebietes bestehen kaum Immissionskonflikte durch Verkehrs-
ldrm. Da die Uberbaubaren Fldachen als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
werden sollen, sind die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf der DIN
18005-1 fiir Allgemeine Wohngebiete in Hohe von OW Tag/Nacht = 55 / 45
dB(A) am Tag / in der Nacht bei der Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen
anzuwenden. Bei freier Schallausbreitung kommt es lediglich im Bereich der Zu-
fahrten in das Plangebiet zu Uberschreitungen der Orientierungswerte tags /
nachts um L r,Tag / Nacht, = + 10 / + 10 dB(A). Hier werden Schallschutzmaf-
nahmen erforderlich.

Natura 2000-Vorpriifung

Aufgrund der Ndhe zum Vogelschutzgebiet 'Diinen- und Sandgebiet Mainz-Ingel-
heim' (VSG-6014-401)" wurde eine entsprechende Vorpriifung durchgefiihrt. Im
Ergebnis zeigt sich, dass keine Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes, sei-
ner mafigeblichen Bestandteile und Zielarten bewirkt wird. Eine Vertraglich-
keitspriifung ist insofern nicht erforderlich.
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Umweltbericht

Hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes wurde geméaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir
den Bebauungsplan "F 90" ein Umweltbericht erstellt. Der vorliegende Umwelt-
bericht stellt die Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am
Elmerberg (F90)" im Mainzer Stadtteil Mainz-Finthen dar. Seine wesentlichen
Inhalte werden in einer allgemein verstandlichen Zusammenfassung gemaf An-
lage zu den §§ 2 (4) und 2a Baugesetzbuch im Umweltbericht Kap. 16 dargelegt.

Im Umweltbericht wird auch die Thematik "Eingriff-Ausgleich nach Naturschutz-
recht" abgehandelt. Zu "AusgleichsmaBnahmen" siehe Kap. 7.8 des Umweltbe-
richtes.

Familienfreundlichkeitspriifung

Die Familienfreundlichkeitspriifung stellt keinen formlichen Bestandteil des Bau-
leitplanverfahrens dar, sondern ist ein wichtiger Hinweis dafiir, ob die familien-
orientierten Entwicklungsziele der Stadt Mainz innerhalb des Plangebietes erfillt
werden kénnen.

Das Plangebiet ist sowohl stddtebaulich strukturell (stddtebauliche Kubaturen,
Durchwegung des Plangebiets, Erreichbarkeit des Ortskerns) als auch in Bezug
auf die umliegenden Nutzungen und Freirdume gut in das bestehende Wohnum-
feld eingegliedert.

Spielangebote fiir Kinder werden im Quartier auf dem zentralen Platz geschaffen.

Durch den Bebauungsplan "F 90" ist zudem die Realisierung eines gewissen
Spektrums an Gebdudetypen moglich. Die Spanne der zuldssigen Gebiudetypen
reicht von Einzel- und Doppelhdusern (iber Reihenhduser bis hin zu Kettenhiu-
sern. Somit kdnnen alle Sektoren des Einfamilienhaustypus angeboten werden.

Uberplanung bestehender Bebauungspléne

Der aufzustellende Bebauungsplan {iberplant den unbeplanten Innenbereich
und den angrenzenden AuBenbereich. Es gibt weder fiir Teilbereiche noch fiir
den gesamten Geltungsbereich rechtskraftige Bebauungspline.

Geb&dudebestand und Bestandsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich bereits bestehende Ge-
bdude (Uberwiegend Scheunen und Nebengebiude), die durch die Festsetzun-
gen Uberplant werden. Fiir die Gebdude besteht auch nach Rechtskraft des
"F 90" Bestandsschutz.
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13. Stadtebaulicher Vertrag

Ergdnzend zum Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)" erfolgt der Abschluss ei-
nes stadtebaulichen Vertrages zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt
Mainz. Hierin werden einzelne Belange gesichert, die nicht mittels Festsetzung
im Bebauungsplan regelbar sind. Hierin werden insbesondere folgende Aspekte
geregelt:

e Herstellung der Landschaftspflegerischen Kompensationsfldchen und de-
ren Ubergabe an die Stadt Mainz.

e Umsetzung vorgezogener Artenschutzma3nahmen.

e Umsetzung von NiederschlagswasserversickerungsmaRnahmen auf den
privaten Grundstiicken.

e Ausarbeitung und Umsetzung eines umfassenden Wi&rmeversorgungs-
konzeptes.

» Mitwirkung an der Partnerschaftlichen Baulandbereitstetlung
o Bereitstellung eines Anteils geforderten Wohnungsbaus

o Leistung eines Infrastrukturbeitrages

14. Statistik
GroBRe des rdumlichen Geltungsbereiches: ca. 2,37 ha
Allgemeines Wohngebiet: ca. 1,56 ha
offentliche StraBenverkehrsflachen: ca. 0,004 ha
Private Stralenverkehrsflachen: ca. 0,29 ha
Private Griinflachen (Spielplatz): ca. 0,05 ha
offentliche Griinflachen (Weg): ca. 0,06 ha
Ausgleichsflachen "A1" + "A 2": ca. 0,41 ha
Anzahl geplanter Wohneinheiten (WE): ca. 50 WE
Anzahl an neuen Einwohnern(EW) ca. 115 EW

(Belegungsdichte 2,3 Einwohner/ WE)

15. Kosten

Die Erschlieung des Baugebietes erfolgt liber eine private Verkehrsfldche. Diese
wird durch einen Vorhabentrager hergestellt und von den spéteren Eigentiimern
unterhalten.

Die Herstellung der notwendigen Landschaftspflegerischen Kompensations-
maBnahmen erfolgt ebenfalls auf Kosten des Vorhabentrégers. Der Stadt Mainz
entstehen auch hieraus keine Kosten.

Q:\AMT6\Textverarbeitung\PcA\DOKUMENT\SG 2\Grom\3-451.rg.docx 21 von 22



Begriindung "F 90"

Fiir die Stadt Mainz entstehen lediglich Kosten fiir die Pflege und Unterhaltung
der festgesetzten offentlichen Griinflache, welche zur Sicherung der Leitungs-
trassen und notwendigen Anfahrbarkeit der Ausgleichsfldche erforderlich wird.

Mainz, Z%.08.20 42

Marianne Grosse
Beigeordnete
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Am Elmerberg (F 90)"

Der Bebauungsplanentwurf "F 90" wird gemaf § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegt. In Anwendung von § 4a Abs. 3 BauGB kénnen bei dieser erneuten dffentlichen
Auslegung nur zu den gednderten oder ergdnzten Teilen Stellungnahmen abgegeben
werden.

Die gednderten oder ergdnzten Teile des Bebauungsplanentwurfes "F 90" sind in den
textlichen Festsetzungen, der Planzeichnung sowie in der Legende rot markiert.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1BauGBi. V. m. § 1Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA)

Das im Bebauungsplan gemaf § 4 BauNVO festgesetzte Allgemeine Wohngebiet
(WA) dient vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind:

e Wohngebdude,

e Schank- und  Speisewirtschaften sowie  nicht  stérenden
Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fir Verwaltungen.
in dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen der Versorgung des Gebiets dienenden Liden sowie die

ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen geméR § 1 Abs.
6 BauNVO unzuldssig.

2. Map der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVvVO)

2.1 Hohenbezugspunkt

Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der durch Planeintrag festgesetzten
maximal zuldssigen Firsthohen und maximal zuldssigen Traufhohen ist die
Oberkante der festgesetzten privaten Verkehrsflaiche, gemessen an der
StraBenbegrenzungslinie, bezogen auf die jeweilige Gebdudemitte. Bei
Gruppierung von baulichen und sonstigen Anlagen ist diese Regelung fiir jede
einzelne bauliche oder sonstige Anlage gesondert anzuwenden.

0:\02_SG2\Bauleitplanverfahren\F 90 - Elmerberg\06a - erneute Planstufe {\Vorlage\3-TF-F90.rg.docx



2.2

3.1

3.2

Hohe der baulichen Anlage (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen dirfen eine Hohe von max. 3,00 m iiber
dem Héhenbezugspunkt nicht Uiberschreiten.

Bauweise
(§ 9Abs. 1Nr. 2i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Abweichende Bauweise "a1*

In der durch Planeintrag festgesetzten abweichenden Bauweise "al“ sind die
Gebdude mit einseitigem Grenzabstand zu errichten.

Abweichende Bauweise "a2*

In der durch Planeintrag festgesetzten abweichenden Bauweise "a2“ sind die
Gebdude innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen als Kettenhduser zu
errichten. Die Gebdude sind mit einseitigem Grenzabstand von mindestens
3,0 m zu errichten. Die Flache des Grenzabstandes ist im ersten Vollgeschoss
durch eine bauliche Anlage (z.B. Garage) zu schlieRen. In den dariiber liegenden
Vollgeschossen ist der Grenzabstand von mindestens 3,0 m einzuhalten.

Bei den jeweiligen Endhdusern der Kettenhauszeile gelten diese Regelungen
nicht. Hier ist ein mindestens 3,0 m breiter Grenzabstand einzuhalten. In dieser
Fldche sind Garagen, Carports oder Stellplatze zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9Abs. I1Nr. 2i. V. m. § 23 BauNVO)

Uberschreitungen der Baugrenze zur Gebiudegliederung sind ausnahmsweise
jeweils bis zu einer Tiefe von 0,5 m und einer Breite von 3,0 m zuléssig, wenn
diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Fassadenlinge des
Einzelgebdudes ausmachen.

Terrassen und Balkone diirfen die Baugrenze bis maximal 12 m? iiberschreiten.

Nebenanlagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 14 BauNVO)

Gartenhduser dirfen eine Grundfliche von 9,00m2 pro Anlage nicht
Uberschreiten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebdiuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus sind bis zu zwei Wohneinheiten zuldssig. Bei Doppelhidusern und
Hausgruppen ist nur eine Wohneinheit je Gebdude zul&ssig.
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7. Flichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Versiegelung

Der Anteil befestigter Flachen ist auf das erforderliche MindestmaR zu
beschréanken. Zuwege, Zufahrten und Stellpldtze sind, soweit nicht andere
Vorschriften entgegenstehen, ausschlieflich mit wasserdurchldssigen Beldgen
und versickerungsfahigem Unterbau auszufihren.

7.2 Installation von Nistgeréten

An den durch Planeintrag mit "F" festgesetzten Baumstandorten ist je ein
kiinstliches Fledermausquartier (Fledermauskasten) anzubringen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

An den durch Planeintrag mit "M" festgesetzten Baumstandorten ist je ein
Kasten mit kleinem Meisenloch zu installieren, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

An den durch Planeintrag mit "H" festgesetzten Baumstandorten ist je ein
Halbhohlenkasten fiir Vogel zu installieren, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft "A1" sind innerhalb des zum Erhalt
festgesetzten Geholzbestandes an jeweils verschiedenen Biumen ein
Nischenbriiterkasten, ein Halbhohlenbriiterkasten, ein Kasten mit kleinem
Meisenloch und ein Fledermauskasten zu installieren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

7.3 Ausgleichsflache "A1"

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Ausgleichsfliche "A1" ist eine extensive
Wiese mit Einzelstrduchern und Baumen gemidB Umweltbericht zu entwickeln, in
der Versickerungsmulden als Anlage zur Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser herzustellen sind.

Entlang der festgesetzten Pflanzfliche "P" ist auf der Ausgleichsfliche eine
dreireihige Gehdlzanpflanzung aus heimischen, standortgerechten Strduchern
und Bédumen anzulegen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Straucher (2xv, 60-80 cm) sind in einem Pflanzabstand von 2,0 x
2,0 m zu pflanzen. Innerhalb der Geholzpflanzung ist alle 10 m ein Baum als
Hochstamm mit Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen. Es sind die Arten geméaf
der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden.

Auf der iibrigen Fldche sind neben der Versickerungseinrichtung (siehe
Regenbewirtschaftungskonzept, Sommer Beratende Ingenieursgesellschaft
mbH, Mai2017) extensive Wiesen mit Einzelstrduchern und Einzelbdumen zu
entwickeln. Das extensive Griinland mittlerer Standorte ist mit
gebietsheimischem  Saatgut aus gesicherter gebietseigener Herkunft
herzustellen. Es sind mindestens 3 Strauchgruppen aus jeweils 5 heimischen
standortgerechten Strauchern (2xv, Mindesthéhe 60-80 c¢cm) unterschiedlicher
Arten und 6 heimische standortgerechte Obst- und Laubgehélze als Hochstamm
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mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Fiir die Anpflanzungen sind die Arten der
nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden.

Die Mulden sind mit folgender MaBgabe herzustellen und zu entwickeln:

Die Wall-/ Muldenkaskaden sind nach MaRgabe des Entwésserungskonzeptes
(Regenbewirtschaftungskonzept, Sommer Beratende Ingenieursgesellschaft
mbH, Mai 2017) mit einer maximalen Béschungsneigung 1:5 und einer
maximalen Einstautiefe von 30 cm anzulegen.

Die Ausgleichsfliche "A1" ist extensiv zu bewirtschaften. Zum Schutz des
Wiedehopfes ist die erste Mahd frithestens Mitte Juli (nach Ende der Brutzeit des
Wiedehopfes) durchzufiihren.

Pflanzliste

Bdume: Speierling (Sorbus domestica)
Holz-Apfel (Malus sylvestris)
Birne (Pyrus communis)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Feldahorn (Acer campestre)

Haus-Zwetschke (Prunus domestica)

Straucher: Gewohnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Haselnuss (Coryllus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa
Purpur-Weide (Salix pupurea)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

7.4 Ausgleichsflache "A2"

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Ausgleichsfliche "A2" sind eine
extensive Streuobstwiese, ein Gehdlzsaum und entlang des Aubaches ein
Gewdsserrandstreifen gemaft Umweltbericht zu entwickeln.

Zur Entwicklung der Streuobstwiese sind 8 heimische standortgerechte
Obstgehdlze als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 c¢m zu
pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der
Pflanzabstand zwischen den Bdumen betragt mind. 10 m. Fiir die Anpflanzungen
sind die Arten der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden. Die vorhandenen
Niedrigstamm-Obstgeholze sind sukzessive zu entnehmen. Die Wiesenflichen
sind als extensive Fettwiese durch Ansaat mittels gebietsheimischem Saatgut
aus gesicherter gebietseigener Herkunft zu entwickeln. Die Fléchen sind extensiv
zu bewirtschaften. Die erste Mahd ist friihestens Mitte Juli durchzufiihren.
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7.5

7.6

8.1

Bdume: Speierling (Sorbus domestica)
Holz-Apfel (Malus sylvestris)
Birne (Pyrus communis)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Entlang des vorhandenen Gehélzrandes im Westen ist ein ca. 3 m breiter
Geholzsaum durch gelenkte Sukzession und Pflege (Mahd alle 3 Jahre) zu
entwickeln.

Parallel zum Aubach ist ein ca. 10 m breiter Gewésserrandstreifen durch Ansaat
mittels gebietsheimischen Saatgut aus gesicherter gebietseigener Herkunft aus
niedrig wachsenden Grasern und Krdutern der Nasswiesen sowie Arten der
gewdsserbegleitenden Hochstaudenflur herzustellen.

Externe Kompensationsmanahme

Auf den Flurstiicken Nr. 255/9, 255/12, 256/3 und 257/3 Flur 4, Gemarkung
Finthen mit einer Fldche von 5.224 m2 sind die Kalkflugsanddiinen freizustellen
und ein Kalksandmagerrasen mit Einzelpflanzungen von Kiefern gemét
Umweltbericht zu entwickeln.

Auf dem Flurstick 321, Flur 18, Gemarkung Finthen sind 2
Halbhohlenbriiterkdsten, 4 Nischenkdsten, 1 Kasten mit kleinem Meisenloch
und 1 Fledermauskasten an jeweils verschiedenen bestehenden B&umen
aufzuhdngen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Zuordnung

Die fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes festgesetzte Fliche "A1" und "A2" und die externen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahrnen in der Gemarkung Finthen, Flur 4, Flurstiick
Nr. 255/9, 255/12, 256/3 und 257/3 mit einem Umfang von 5.224 m2 sind
insgesamt den mit den festgesetzten Wohngebieten und den festgesetzten
privaten Verkehrsflichen verbundenen Eingriffen in Natur und Landschaft
zugeordnet.

Larmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGRB)

Larmpegelbereiche

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen, sind die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen
der Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau -
Anforderungen und Nachweise" vom November 1989 auszubilden. (Siehe
nachfolgende Tabelle). Die erforderlichen SchallddmmmaRe sind in
Abhéngigkeit ~von  der  Raumnutzungsart  und Raumgrofe  im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. Die
erforderlichen Ldrmpegelbereiche sind der Planzeichnung zu entnehmen.
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8.2

8.3

8.4

9.1

Tabelle 1: Larmpegelbereiche und erforderliche GesamtschallddimmmaBe der AuRenbauteile

nach DIN 4109 vom November 1989

Larmpegel- Erforderliches Gesamtschallddmm-MaR der jeweiligen Aulenbauteile
bereich (erf. Ru,res in dB)
Bettenrdume in Kranken- Aufenthaltsrdume von Biirordume und dhnliches
anstalten und Sanatorien Wohnungen,
Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdaume und dhnliches

[-] [dB] [dB] [dB]
Il 35 30 30
11 40 35 30
[\ 45 40 35
Vv 50 45 40
Vi - 50 45

* Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Von dieser Festsetzung kann gemidR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis
erbracht wird, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden
vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddimmung der AuRenbauteile kénnen
dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Aufenwohnbereiche

Balkone und Terrassen sind im Larmpegelbereich IV und V nach DIN 4109 nicht
zuldssig. Hiervon kann abgewichen werden, wenn aufgrund von Abschirmungen
durch das eigene Geb&dude geringere Lirmpegel vorliegen.

Schallged@mpfte Liiftungseinrichtungen

In der Nacht zum Schlafen genutzte Raume sind ab dem Larmpegelbereich Il mit
aktiven  schallgeddmmten  Beliiftungseinrichtungen  auszustatten. Die
Beliiftungseinrichtung muss die Nennliiftung nach DIN 1946, Teil 6,
gewdhrleisten.

Weitere passive SchallschutzmaBnahmen

Notwendige Fenster von schutzbedurftigen Rdumen von Wohnungen im
Larmpegelbereich IV und V sind durch vorgelagerte SchallschutzmaBnahmen
(z.B. Wintergédrten oder hinterliiftete Glasfassaden oder Prallscheiben) zu
schiitzen.

Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind, soweit sie nicht fiir
Nebenanlagen und nicht als Zufahrt oder Stellplatz befestigt werden, vollstiandig
gdrtnerisch anzulegen, zu begriinen und als Griinflichen zu erhalten. Auf
mindestens 20 % der zu begriinenden Flichen sind heimische und
standortgerechte Gehdlze (Strducher, Bdume) anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
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Auf je angefangene 100 m?2 der gartnerisch oder als Griinfliche angelegten
Flache ist mind. 1 groB- oder mittelkroniger Laubbaum (mit einem Stammumfang
von 18/20 c¢m, gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Anzupflanzende Straucharten sind in der Qualitdt 2 x v, 60 -
100 cm zu pflanzen; Pflanzabstand je m2 ein Strauch.

Im Vorgartenbereich entlang der PlanstraBe 1 ist je Vorgarten mind. 1
kleinkroniger hochstémmiger Laubbaum (mit einem Stammumfang von
18/20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Als Vorgarten ist die Fldche zwischen der als private Verkehrsfliche
festgesetzten Planstrae 1 und dem Geb&ude definiert. Hausgruppen sind von
dieser Regelung ausgenommen. Die gemdR der Festsetzung 9.6
"Stellplatzbegriinung" zu erbringenden Bdume kdnnen angerechnet werden.

Einfriedungen sind zu beranken oder mit Hecken einzugriinen.

9.2 Griinflichen

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinfliche mit Zweckbestimmung
"Spielplatz”, sind 2 groB- oder mittelkronige Laubbdume (mit einem
Stammumfang von 18/20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen, dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es ist vorrangig
heimische und standortgerechte Vegetation gemif der Pflanzliste D zu
verwenden.

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinfliche mit Zweckbestimmung
"Zuwegung Ausgleichsflache" ist zwischen der PlanstraBe1 und der
Ausgleichsflache "A 1" ein 4,0 m breiter Weg aus Schotterrasen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

9.3 Pflanzfliche "P"

Innerhalb der festgesetzten Pflanzfliche "P" ist entlang der Grenze zur
festgesetzten Flache "A1" eine durchgehende mindestens einreihige
Heckenpflanzung aus standortgerechten und heimischen Strauch- und
Baumarten gemdf der Pflanzliste D anzulegen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Mindestens alle 10 m ist jeweils ein
Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 18/20 c¢m, gemessen in
1,0 m Héhe zu pflanzen. Die Straucher (2x verpflanzt, Mindesthéhe 60 — 80 cm)
sind in die verbleibenden Zwischenrdume in einem Pflanzabstand von 1,5 x
1,5 m zu setzen.

9.4 Dachbegriinung

Flachddcher und flachgeneigte Dacher bis 10° Dachneigung sind bei einer
zusammenhdngenden Flidche ab 10 gm zu begriinen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Als
Mindestmafinahme ist eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher
Vegetation mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm herzustellen. Die
Bewdsserung soll ausschliefllich {iber Niederschlagswasser erfolgen.

Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen miissen mit der
Dachbegriinung kombiniert werden und schlieen sich nicht gegenseitig aus.
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9.5 Fassadenbegriinung

Tir- und/ oder fensterlose Wand- und Fassadenfldchen sind mit Gehdlzen bzw.
Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Zusammenhingende Teilflichen von
Wand- oder Fassadenfiachen mit Tiir- und/ oder Fensteréffnungen sind mit
Geholzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, sofern sie eine
GroBe von mindestens 20 gm aufweisen. Die Pflanzungen sind gemiB der guten
fachlichen Praxis auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

9.6 Stellplatzbegriinung

Je angefangene 4 ebenerdige (Kfz-) Stellpldtze ist mindestens 1 groR- oder
mittelkroniger Laubbaum (mit Stammumfang von mindestens 18/20, gemessen
in 1,0 m Hohe) zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten sowie bei Abgang gleichwertig nachzupflanzen. Unter den Bdumen sind
jeweils Pflanzscheiben von mind. 6m2 GroBe und mind. 12 ms3
durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die Pflanzscheiben sind durch geeignete
MaBnahmen vor Uberfahren bzw. sonstigen Beeintrachtigungen zu schiitzen.

9.7 Pflanzenwahl

Im  rdumlichen  Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei
BegriinungsmaBnahmen heimische, standortgerechte Bdume und Strducher
gemdR der Pflanzliste D zu verwenden. Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht
zuldssig. Bis zu einem Umfang von 25 % sind fremdlindische Gehdlze
zugelassen.

10. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréiuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan als zu erhalten festgesetzten Bdume, Strducher und sonstigen
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig an Ort und Stelle zu ersetzen. Wahrend der Bauzeit sind die
Geholze mit Erhaltungsbindung gemas DIN 18920 zu schiitzen.

Die im Plan zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind bei Verlust durch
landschafts- und standortgerechte einheimische groR- oder mittelkronige
Laubbdume (mit einem Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe)
zu ersetzen. Von den Standorten der Ersatzpflanzungen kann geringfiigig
abgewichen werden.

Auf der festgesetzten Flache zum Erhalt von Bdaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die Bdume und Straucher und sonstigen Bepflanzungen
dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig an
Ort und Stelle zu ersetzen. An der siidlichen Grenze der Erhaltsfliche sind die
Boschungsbereiche gemdB Umweltbericht abschnittsweise von Vegetation
freizustellen und dauerhaft durch Pflege offenzuhalten. Die Erhaltsfliche ist im
Osten durch die Pflanzung von heimischen und standortgerechten Striuchern
(2xv, Mindesthohe 60-80 cm) gemiR Pflanzliste D zu ergénzen.
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11.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das durch Planeintrag festgesetzte Leitungsrecht "L" innerhalb der 6ffentlichen
Griinflache ergeht zugunsten der Eigentiimergemeinschaft im Geltungsbereich
bzw. der berechtigten Ver- und Entsorgungstrager zur Verlegung und Wartung der
Entwdsserungsleitungen.

Das durch Planeintrag festgesetzte Geh- und Fahrrecht "G+F" innerhalb der
festgesetzten offentlichen Griinflache ergeht zugunsten der angrenzenden
Grundstiickseigentiimer der Anwesen "Am Elmerberg 24" und dient der
Erreichbarkeit des Grundstiickes iiber eine unbefestigte riickwértige Andienung.

Auf den festgesetzten privaten Verkehrsflachen ergeht ein Fahrrecht zu Gunsten
der Stadt Mainz zur Anfahrbarkeit der festgesetzten Landschaftspflegerischen
Ausgleichsflache.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 88 LBauO, § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung

Im gesamten Plangebiet sind die Dacher von Gebduden mit einer Grundfliche
von mehr als 25m2 als symmetrisch geneigte Sattelddcher mit einer
Dachneigung von mind. 20° auszufithren. Die Hauptfirstrichtung ist dem
Planeintrag zu entnehmen.

Einfriedungen
Innerhalb des Plangebiets ist die Einfriedung der Vorgérten als bauliche Anlagen
entlang der StraRenverkehrsflachen bis maximal 0,50 m Hoéhe zuldssig.

Gestaltung von Miilltonnenstandplditzen

Miilltonen oder Miillbehélter sind in Schranken oder geschlossenen Rdumen
unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien einzuhausen oder intensiv
mit hochwachsenden Gehoizen oder mit rankenden Pflanzen entsprechend der
Pflanzliste zu begriinen, so dass die Behalter von 6ffentlichen Verkehrsflichen
oder offentlichen Griinflaichen aus nicht sichtbar sind. Die Behilter sind der
direkten Sonneneinstrahlung zu entziehen.

Hinweise

Besonderer Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Auf das Fachgutachten ,Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag mit Artenschutzpriifung® und die darin enthaltenen Karten und
MaBnahmen wird verwiesen. Die in Kapitel 5 des Gutachtens formulierten
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artenschutzfachlichen vorgezogenen AusgleichsmaBBnahmen (CEP),
Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmanahmen sind einzuhalten.

Zur Vermeidung der Totung, Beschddigung oder Gefihrdung besonders
geschiitzter und bestimmter anderer Tierarten i. S. des § 7 BNatSchG diirfen
Rodungen und Fallungen von Geholzbestinden (vorbehaltlich eventuell
zusatzlich erforderlicher Fallgenehmigungen) nur auBerhalb der Vegetationszeit,
d.h. nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28.2. vorgenommen werden. Bdume und
Gehdlze sind vor der Fallung bzw. Rodung auf das Vorhandensein von
quartierbietenden Strukturen und auf einen aktuellen Tierbesatz hin durch einen
Fachgutachter oder eine entsprechend qualifizierte 6kologische Baubegleitung
zu priifen. Ggf. sind dann weitere MaRnahmen notwendig.

Geb&ude sind bevorzugt auBerhalb der Brutzeit von Geb#udebriitern nur im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.Februar abzureien. Die Bestimmungen des
§ 24 (3) Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sind zu beachten. Demnach
sind vor einer Bau-, Sanierungs- oder AbrissmaBnahme an vorhandenen
baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung die Anlage auf das
Vorkommen geschiitzter Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehorde mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein
Plan zum Erhalt der Lebensstétte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen.

In diesem Bebauungsplan konnen insbesondere briitende Végel und
Flederméduse betroffen sein.

Bei Baufeldfreimachung auf den bisher unbebauten Flichen sind die
vorhandenen Gartenkleinstrukturen (z.B. Gartenschnitthaufen etc) in der
Vegetationsperiode und bevor sich besonders geschiitzte Arten wie Igel etc.
moglicherweise in ihre Winterruhe begeben (bis Ende September), hindisch
abzurdumen, um eine Zerstérung eventuell vorhandener Ruhestitten zu
vermeiden.

1.2 Um baubedingte Storungen des angrenzenden Wiedehopfbruthabitates zu
vermeiden und zum Schutz angrenzender Vegetationsbestinde und von
Niststdtten geschiitzter Vogelarten im Allgemeinen, ist grundsitzlich wéahrend
der Bauphase ein blickdichter Bauzaun gem. RAS LP 4 und DIN 18920 geméR
dem Fachgutachten »Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit
Artenschutzpriifung zu errichten. Dies betrifft die Baufeldgrenzen im
Stidwesten. Der Bauzaun muss vor Beginn der BaumaBnahmen gestellt werden
und wahrend der gesamten Bauphase bis zum Abschluss der Baumanahmen
vor Ort belassen werden.

Dieser Bauzaun ist mit einem Reptilienzaun (mind. 30 cm hoch) zu kombinieren,
um vorsorglich eine Totung moglicherweise einwandernder Zauneidechsen zu
vermeiden (siehe Fachgutachten ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit
Artenschutzpriifung®).

1.3 Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei
der lokalen Entomofauna sind zur Beleuchtung von Strafen, Wegen und
sonstigen Freirdumen warmweil bis neutralweil getdonte LED-Lampen
(Farbtemperatur max. 4.100 K) mit gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem
Licht zu verwenden. Anmerkung: Als Entomofauna wird die Gesamtheit aller
Insektenarten einer Region bezeichnet. Das Griin- und Umweltamt der Stadt
Mainz berdt gerne bei Artenschutzfragen.
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1.4

1.5

Das Risiko einer signifikanten Erhohung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist
gemdf § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu minimieren. Nachfolgend werden
beispielhaft mégliche Manahmen angeregt: Zur Vermeidung von Vogelschlag
an Glasbauteilen sind vorsorglich bestimmte Vogelschutzgldser zu verwenden.
Hierzu zdhlen u.a. reflexionsarme Gldser mit einem Reflexionsgrad von
hochstens 15 Prozent, Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefirbte,
bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige
Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen.
Abstédnde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sollen dem jeweils aktuellen
Stand der Technik entsprechen.

Als Bestand stiitzende Mafinahmen wird empfohlen, an den Gebduden
Nisthilfen flir Geb&udebriiter (Vogel/ Fledermiuse) vorzusehen. Nihere
Auskiinfte erteilt das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz.

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund § 55 (2) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert
werden, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften, noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/oder Beregnungswasser kénnen Zisternen errichtet werden. Diese sind
gemaB § 62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) bis zu 50
m?3 Behélterinhalt und bis zu 3,00 m Hohe genehmigungsfrei. Darliber hinaus
soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflichig, oder iber flach
angelegte Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der
belebten  Bodenschicht  (zur  Erhaltung und  Anreicherung  des
Grundwasserstandes) dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund iiber
Schluckbrunnen bzw. Rigolen bedarf wegen der damit verbundenen
Verunreinigungsgefahr nach § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Oberboden

Samtlicher auf dem Geldnde befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fiir die
Bebauung abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden
Tiefe zu sichern und nach Moglichkeit innerhalb des Geitungsbereichs des
Bebauungsplans zu verwerten (Schutz des Mutterbodens gemiB § 202 BauGB).
Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des
Baugebietes darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht iiberschiittet werden,
sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Auffiillungen ist ausschlieflich
Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist
schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufiihren. Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf
verbleibenden Flachen ist nicht zuldssig.
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Durch Baumafinahmen verdichtete, nicht (iberbaute Bodden sind nach
Beendigung der BaumaBnahmen durch geeignete Manahmen in der gesamten,
verdichteten Tiefe zu lockern.

4, Kulturdenkméler

Sollte es zu Funden und Befunden nach § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in
diesem Bereich kommen, sind diese gemaR § 17 Abs. 1 DSchG unverziiglich der
Denkmalfachbehdrde, die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarchdologie, GroBe Langgasse 29, 55116 Mainz (Tel.:
06131/2016-300, Fax 06131/2016-333, E-Mail: archaeologie-mainz@t-
online.de) mindlich oder schriftlich mitzuteilen. Die Anzeige kann auch bei der
unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Mainz, dem Bauamt, Abteilung
Denkmalpflege erfolgen. Funde nach § 16 DSchG sind Gegenstidnde, von denen
bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmiler (§ 3 DSchG)
sind oder als solche gelten.

D. Pflanzliste

Die Artenauswahl flir Gehdlzpflanzungen soll die standértlichen Gegebenheiten
und das Spektrum der potentiellen natiirlichen Vegetation beriicksichtigen. Es
sind vorrangig Pflanzen aus regionaler Herkunft zu verwenden.

Fuir den Geltungsbereich des Bebauungsplans stehen zur Auswahl:

Bdume: Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Gemeine Buche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
und Obstbdume

Straucher: Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Feldahorn (Acer campestre)
Gemeines Pfaffenhiitchen (Eyonymus europaeus)
Gewdhnlicher Schneebal! (Viburnum opulus)
Hasel (Corylus avellana)
Heckenrose (Rosa canina)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Salweide (Salix caprea)

Fassadenbegriinung:
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Waldrebe (Clematis spec.)
Geifiblatt (Lonicera spec.)
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Alle Bepflanzungen bzw. Ansaaten sind gemiB DIN 18916 und 18917
fachgerecht durchzufiihren, gemédB DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

E. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. 1 2004, S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2des Gesetzes vom
30.06.2017 (BGBI. 12017, S. 2193).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 11990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. 12017, S. 1057).

Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL.1 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. 12017, S. 1057).

Gesetz {ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL.1 2009, S.2542) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 der Verordnung vom 30.06.2017 (BGBL. 12017, S. 2193).

Gesetz iber die Umweltvertrdaglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. 1 2016 S. 94),zuletzt gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 27.06.2017(BGBL. ! S. 1966).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. 1 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes
vom 30.06.2017 (BGBI. 12017, S. 2193).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998,
S.365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBI. 2015, S. 77).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBL. 1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
02.03.2017 (GVBI. 2017, S. 21).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Naturschutz-gesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. 2016, S. 583).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz—LWG) vom
14.07.2015 (GVBL. 2015, S.127), zuletzt gedndert durch § 28 des Gesetztes
vom 27.11.2015 (GVBI. 2015, S. 383).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S.159), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).
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Hinweis:
DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kénnen beim
Umweltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.
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Aufgabensteliung 1

o

Aufgabenstellung 1

Die Stadt Mainz hat im Stadtteil Mainz-Finthen stdlich der FlughafenstraRe ein Neubaugebiet mit
20 Einfamilien-, 14 Reihen- und 16 Reihenmittelhdusern ausgewiesen. Die bpd Immobilien-
entwicklung GmbH (bpd) wurde beauftragt, das Baugebiet zu erschlieRen und zu bebauen. Mit
dem Ziel, die Energieverbrduche und COz-Emissionen des Wohneinheiten gering zu halten sowie
die jahrlichen Kosten fir die Nutzer zu reduzieren, war im Auftrag der bpd ein
Warmeversorgungskonzept fir das Baugebiet zu erarbeiten.

Um die technisch, wirtschaftlich und 6kologisch gunstigste Lésung fur die Warmeversorgung des
Baugebietes zu finden, wurden vier technische Varianten betrachtet. Danach kann die
Entscheidung Gber die zukinftige Warmeversorgung getroffen sowie weitere Planungsschritte
eingeleitet werden:

Variante A: Dezentrale Versorgung
Gasbrennwertkessel mit thermischer Solaraniage (zur Einhaltung des
des EEWarmeG) jeweils pro Gebéude.

Brennstoff: Erdgas H

Variante B: Dezentrale Versorgung
Heizung mit Luft-Wasser-Warmepumpe jeweils pro Gebaude

Energiequelle: elektr. Strom, Umgebungswarme

Variante C: Zentrale Versorgung
Nahwérmezentrale im Nordosten des Baugebietes (Annahme): Zentrales
BHKW mit Spitzenkessel und technischen Subsystemen, Warmebereitstellung
mittels erdverlegtem Nahwarmenetz sowie indirekter Ubergabestation jeweils
pro Gebaude

Brennstoff:: Erdgas H

Variante D: Zentrale Versorgung
Nahwarmezentrale im Nordosten des Baugebietes (Annahme): Zentrale
Holzpellet-Kesselanlage und technischen Subsysteme, Warmebereitstellung
mittels erdverlegten Nahwarmenetz sowie indirekter Ubergabestationen jeweils
Pro Gebéude

Brennstoff: Holzpellets
Die Investitionskosten der Versorgungsvarianten sind zu schatzen, dabei sind auch die

notwendigen Subsysteme, wie Druckhaltung, Wasseraufbereitung, Pumpen und Armaturen,
bauliche MaBnahmen etc. technisch und kostenmaRig zu erfassen.
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Aufgabenstellung 1

Aufgabenstellung 1

Aus den kapital-, verbrauchs- und betriebsgebundenen Kosten der Energieversorgungsvarianten
sowie der Gutschrift aus der Stromerzeugung fir die Variante C sind die Wamme(rest)kosten zu
ermitteln und diese mit den anderen Varianten zu vergleichen.

Die 8kologischen Auswirkungen der Energieversorgungsvarianten B, C und D sind im Vergieich zu
bing. o der Variante A darzustelien. Hier ist insbesondere die Emission des Treibhausgases CO, zu

. bewerten.

Die Aufgabe besteht in der Erstellung eines solchen Energiekonzeptes, um die technisch und
wirtschaftlich ginstigste Variante herauszufinden. Das Ergebnis der Untersuchung ist in einem
Abschiussbericht darzustellen und in einer Ubersicht zusammenzufassen. Diese ist in Anlage 1

enthalten.

Auftraggeber: bpd
Immobilienentwicklung GmbH
Lyoner Stralle 15
60528 Frankfurt am Main

Ansprechpartner : Frau Feodora Wolff
Tel.: 069/50957910-73
Fax: 069/50957310-73
E-Mail: f.wolff@bpd-de.de
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Grundlagen 2

Materialien und Daten
Vor-Ost-Datenautnahme
Gesetze, Normen und Richtlinien
Literatur

Grundlagen 2

Das vorliegende Energieversorgungskonzept wurde auf Basis folgender Grundlagen erstelit:
- unser Angebot vom 26.02.2016 und die Beauftragung der bpd vom 18.04.2016

- alle Daten, Informationen und Aspekte aus der Besprechung bei bpd vom 15.04.2016 sowie
aus den per E-Mail ibersendeten Unterlagen vom 20. und 22.04.2016 sowie 10.06.2016

- Emeuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBL. I S. 1 066), das durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 29. Juni 2015 (BGBI. | S. 1010) gedndert worden ist

- Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWéarmeG) vom 7. August
2008 (BGBI. | S. 1658), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGB.
I'S. 1722, 1732) geéndert worden ist

- Gesetz zur Neuregelung des Kraft-Wérme-Kopplungsgesetzes (KWKG) vom 21. Dezember
2015

- Erste Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft) aus dem Jahre 1886, die zuletzt am 30. Juli 2002
(GMBI 8. 511 vom 24. Juli 2002) geéndert worden ist

- Verordnung tber kleine und mittiere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV vom 26. Januar 2010
(BGBI. | S. 38), die zuletzt am 08. September 2015 (GMBI S. 1474, 1487 vom 31. August
2015) ge&indert worden ist

- Energieeinsparverordnung (EnEV 2013) vom 24. Juli 2007 (BGBI. | 8. 1519), die zuletzt durch
Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1788, 1790) geandert worden ist

- VDI-Richtlinie 2067, Blatt 1: Berechnung der Kosten von Energieversorgungsaniagen -
betriebstechnische und wirtschaftliche Grundlagen, September 2012

- Stromnetzentgeltverordnung vom 25. Juli 2005 (BGBI. | S. 2225), zuletzt geéndert durch
Artikel 312 VO vom 31. August 2015 (BGBL. | S. 1474, 1519)

- Globales Emissions-Modell-Integrierter-Systeme (GEMIS), Version 4.94 {Stand 03/2015)
- KWK-Index EEX Leipzig (Stand Q2/2016)

- Erdgasbezug: ENTEGA Energie GmbH: Tarif ENTEGA Erdgas XL (Stand 01.11.2014)
Strombezug: ENTEGA Energie GmbH: ENTEGA Okostrom Gewerbe (Stand 01.01.2015)
Holzpelletbezug: Deutscher Energieholz- und Pellet-Verband e.V. (DEPV, Stand 03/2016)

- ENTEGA Energie GmbH Website fir Férdermittel (Stand 01/2016)

- Forderrichtlinien der Mainzer Stiftung fur Klimaschutz und Energieeffizienz fur KWK-Anlagen
(Stand 01/2016)

- Forderrichtlinien des Bundesamtes fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle fir elektrische
Warmepumpen mit der Warmequelle Luft (Stand 01/2016)
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Kapitel Warmebedarf und Warmeverbrauch 3
PR 9
e Untersuchungzageblot
$ Wirmebedarf
Wirmeverbrauch
Wiarmebedarf und Warmeverbrauch 3

Das Untersuchungsgebiet liegt am westlichen Rand des Stadtteils Mainz-Finthen sudlich der
FiugplatzstraRe. Als Nutzung ist ausschliellich Wohnbebauung in Einzel- und Reihenhausern
vorgesehen.

Der Wéarmebedarf der zukiinftigen GebZude wird begrenzt durch die Berechnung der Heizlast nach
DIN 12831 einschlieflich eines Zuschlags fur die Warmwasserbereitung, die die maximal benétigte
Warmeleistung fir ein Geb#ude darstellt. Die Heizlastberechnung erfolgt hier nach dem
vereinfachten Hulflichenverfahren mit den nach EnEV maximal zulassigen Warmedurchgangs-
werten (U-Werte). Zukdnftig ist aufgrund politischer Vorgaben von weiter sinkenden Warmeener-
giebedarfswerten auszugehen. Die zurzeit glltige EnEV 2014 (Fortschreibung 01.01.2016) nahert
sich bereits fast dem Passivhausstandard an.

Die Stadt Mainz sieht in dem Merkblatt ,Anforderungen der Stadt Mainz an Energiekonzepte" die
Betrachtung verschiedener Gebiudestandards vor. Hierbei sollen neben EnEV-Standard auch
Passiv- und KfW-Effizienzhausstandards beriicksichtigt werden. Weiche Geb#udestandards zur
Anwendung kommen, muss in einem stidtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Mainz und dem
Investor geregelt werden. Der hier berechnete Wirmeverbrauch reduziert sich um bis zu 40 % bei
Planung nach Passivhausstandard.

Bei der Berechnung des Warmebedarfs der Gebdude sind zwei verschiedene Bedarfswerte zu
unterscheiden: aus dem Hullflichenverfahren ldsst sich der gesamte Warmeverlust, also der
Wérmebedarf der Heizung ermitteln. Dieser Wert ist noch um einen sog. Kesselzuschiag zu
erhéhen, um den Warmebedarf der Warmwasserbereitung beriicksichtigen zu kénnen. Zu diesen
zwei verschiedenen Bedarfswerten gehdrt je ein Gleichzeitigkeitsfaktor, der der nachstehenden
Tabelle zu entnehmen ist. Nach Multiplikation der zusammengehérigen Werte ergeben sich daraus
zwei Wérmehochstlasten, die zusammenaddiert wurden, um die Gesamtwarmehdchstlast bei den
Varianten C und D zu bekommen. Bei den Varianten A und B, in denen die Wirmeversorgung
nicht zentral ist, wurden die Kesselzuschlage durch verschiedene Gleichzeitigkeitsfaktoren je nach
Gebdudetyp ermittelt und nach Multiplikation als Gesamtwérmebedarf zusammenaddiert. Die
Details der Berechnung sind aus der Anlage 2 zu entnehmen.

L Warmebedarf der
Heizwarmebedarf Warmwasserbereitung

Wirmebedarf 274 kW 173 kKW
Gleichzeitigkeitsfaktor 0.8 0,1
Warmehdochstlast 219 kW 17 KW
Z\rl]é;rnsehochstlast Gesamt bei Var. C 237 KW

Wiarmebedarf Gesamt bei Var. A + B 447 kW
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Dieser Bericht ist nur fir den Gebrauch des Auftragsgebers bestimmt. Eine dariiber hinaus gehende Verwendung, vor allem durch
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Wirmebedarf und Wirmeverbrauch 3

Auch bei der Berechnung des Warmeverbrauchs ist neben dem Wert fir Heizung, der sich aus
dem obengenannten Leistungsbedarf unter Bericksichtigung der spezifischen Vollbenutzungs-
stunden ergibt, der Warmwasserverbrauch einzubeziehen. Nach EnEV 2014, Aniage 1, 2.2, ist fir
Wohngebdude von einem spezifischen Verbrauch fur Warmwasser in Hohe von 12,5 kWh/(m2*a)
auszugehen. Im Fall der zentral versorgten Varianten C und D sind die Warmeveriuste des
Nahwérmenetzes zu beriicksichtigen. Die Berechnung ist Anlage 4, Blatt 4 zu entnehmen. Somit
ergibt sich der Gesamtwarmeverbrauch zu:

Wiérmeverbrauch Spez. Warmeverbrauch
Heizungs-Warmeverbrauch 411 MWh/a 42 4 KWh/im?
Warmwasser-Wirmeverbrauch 122 MWh/a
Gesamt-Warmeverbrauch Kunden 533 MWh/a 54,9 KWh/m?
Netzwarmeverlust
bei Varianten C und D dofidinia ]
Gesamt-Wérmeerzeugung 609 MWh/a -

=7 =

Dieser Bericht ist nur fir den Gebrauch des Auftragsgebers bestimmt. Eine darUber hinaus gehende Verwendung, vor allem durch
Dritte, unteriiegt dem Schutz des Urheberrechts gemaR UrhG.
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Variante A: Brennwerttherme + Selarthermie 41

Variante B: Wirmepumpe (Luft / Wasser} 4.2

Variante C: Erdgas-BHKW 50 kel 4.3

Variante D: Biomasse-Heizwerk 4.4

Technische Konzeptionen der Warmeversorgung 4

Die Technischen Konzeptionen der Warmeversorgung fir alle Versorgungsvarianten sind nach

den im Kapitei 3 genannten Warmebedarfszahlen ausgelegt, der daraus ermittelten Bedarfsgang-

linie sowie den bendtigten Heizwassertemperaturen. Beriicksichtigt werden Brennwertthermen mit

thermischen Solaranlagen, Luft-Wasser-Warmepumpe, Kraft-Warme-Kopplungsanlage (KWK) mit

Brennstoff Erdgas sowie Holzpelletkessel. Das Konzept mit Kraft-Warme-Kopplungsaniage (KWK)
ttare ist mit einem Brennwertkessel als Spitzenkessel mit dem Brennstoff Erdgas ergéinzt.

. In den folgenden Abschnitten sind die Varianten der Warmeversorgung mit ihren Technischen
Konzeptionen im Einzelnen erldutert. Die Leistungswerte der Erzeugungsaniagen und ihrer
Kemponenten sind flir alle Varianten in der Tabelle ,Zusammenstellung der Versorgungsvarianten®
in Anlage 1 volisténdig aufgefihnrt.

Liefer- und Leistungsgrenzen sind

Input : Brennstoffbereitstellung, Versorgung auf dem Grundstiick und Entsorgung
der Asche durch Mullabfuhr (Variante D)

Output : Heizwasser am Ausgang des Warmetauschers im Gebéude,
Stromeinspeisung in das Niederspannungsnetz der ENTEGA GmbH

s8=

Dieser Bericht ist nur flir den Gebrauch des Auftragsgebers bestimmt. Eine darliber hinaus gehende Verwendung, vor allem durch
Dritte, unterliegt dem Schutz des Urheberrechts gem#R UrhG.
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Technische Konzeptionen der Warmeversorgung 4
» Variante A: Brennwerttherme + Solarthermie 4.1
Variante B: Warmepumpe {Luft / Wasser) 4.2
Variante C: Erdgas-BHKW 50 kWel 4.3
Variante D: Biomasse-Heizwerk 4.4
Variante A: Brennwerttherme mit Solarthermie 4.1
Aufbau; Errichtung von dezentralen Warmeerzeugungsanlagen mit Brennwerttherme und
Solarthermie zur Versorgung der jeweiligen Gebaude mit Warme zur Heizung und

Warmwasserbereitung.

Brennstoff: Kesse! — Erdgas H
bmidng.de
. Standort: Dezentral in den Gebauden

Komponenten. Gas-Brennwertkessel in verschiedenen GréRen je nach Gebaudebedard,
Thermische Einzelleistungen ca. von 6 bis 12 kW, insgesamt 50 Stiick
Zur Kessel gehoérende aulenliegende Kaminanlagen, Hohe ca. Sm,
Herstellen eines neuen Erdgashausanschiusses,
Thermische Solaranlagen zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung
(nach EEW#rmeG 15% der gesamten Wirmeerzeugung), Flache je nach
Gebéudebedarf,
Rohrleitungen, Armaturen und Warmed&mmung,
E- und MSR-Technik,
Anteiliger Raumbedarf fiir die Heizung.

Layoutentwurf: Anlage 8, Zeichnungsnummer Var. A
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Dieser Bericht ist nur fiir den Gebrauch des Auftragsgebers bestimmt. Eine dartiber hinaus gehende Verwendung, vor aliem durch
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Kapitel Technische Konzeptionen der Wirmeversorgung 4

Variante A: Brennwerithemme + Solarthermie 4.1
4. e Variante B: Warmepumpe (Luft / Wasser) 4.2
. Variante C: Erdgas-BHKW 50 kWel 4.3
A Variante D: Biomasse-Heizwerk 4.4
_ oA
Variante B: Warmepumpe (Luft / Wasser) 4.2
Aufbau: Errichtung von dezentralen Warmeerzeugungsanlagen mit Luft-Wasser-Warme-
pumpen zur Versorgung der jeweiligen Gebaude mit Warme zur Heizung und
Warmwasserbereitung.
Standort; Dezentral in den Gebéauden
bmling.de
. Komponenten: Warmepumpe (Luft / Wasser) Innenaufstellung,

einzelne thermische Leistungen: ca. von 3 bis 9 kW

zzgl 3 KW Elekircheizstab

mittlere Jahresarbeitszahi ca. 3,7

Pufferspeicher in jedem Gebé&ude, mit verschiedenen Volumen,
Rohrleitungen, Armaturen und Warmedammung,

E- und MSR-Technik,

Anteiliger Raumbedarf fir die Heizung.

Layoutentwurf: Anlage 8, Zeichnungsnummer Var. B
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Dieser Bericht ist nur fur den Gebrauch des Auftragsgebers bestimmt. Eine dariiber hinaus gehende Verwendung, vor allem durch
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Technische Konzeptionen der Wiarmeversorgung 4

Variante A: Brennwerttherme + Solarthermie 4.1

Variante B; Warmepumpe {Luft / Wasser) 42

L] Variante C: Erdgas-BHKW 50 kWel 4.3

Variante D: Biomasse-Heizwerk 44
Variante C: Erdgas-BHKW 50 kW, 4.3
Aufbau: Errichtung einer zentralen Warmeerzeugungsanlage mit motorgetriebenem BHKW

und Spitzenkessel mit Nahwarmenetz zur Versorgung der angeschiossenen
Gebéude mit Warme zur Heizung und Warmwasserbereitung. Riickeinspeisung
des erzeugten Stroms mit Zuschiag nach KWK-Gesetz.

Brennstoff: BHKW-Modul — Erdgas H
Spitzenkessel — Erdgas H

Standort: Heizzentrale im Nordosten des Versorgungsgebietes

Komponenten: Motormodul mit Generator und Schallschutzhaube als Package,
Leistung ca. 81 kW, ca. 50 kW,
Pufferspeicher in der Heizzentrale, Volumen ca. 2,5 m3 fir ca. 1 h Volllast,
1 Gasbrennwertkessel incl. modulierendem Brenner,
Leistung 1 x ca. 170 kKW,
Leistungsauslegung: ca.34% der Warmehdochstlast als Redundanz,
Herstellen eines neuen Erdgasanschiusses,
neue Kaminanlage auBerhalb des Gebaudes zweizligig, H = ca. 9 m,
Druckhaltung, Heizungswasseraufbereitung,
Rohrleitungen und Armaturen in der Heizzentrale, Warmedammung nach EnEV
aus Mineralwolle und Blechummantelung,
Be- und Entliftung, Elektro- und MSR-Technik,
Nahwarmenetz KMR-Rohr Dammserie 3, erdverlegt,
indirekte Ubergabestationen in den Verbrauchergebauden,
Warmwasserbereitung kundenseitig

Darstellung:  Jahresdauerlinie Anlage 3, Blatt 1
Lageplan: Anlage 7, Plannummer WK-03

Layoutentwurf: Anlage 8, Plannummer H-03
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Kapitel Technische Konzeptionen der Wirmeversorgung 4

Variante A: Brennwerttherme + Solartthermie 41

Variante B: Warmepumpe (Luft / Wasser) 4.2

Variante C: Erdgas-BHKW 50 kwel 4.3

. Variante D: Biomasse-Heizwerk 44
Variante D: Biomasse-Heizwerk 4.4
Aufbau: Errichtung einer zentralen Warmeerzeugungsanlage mit Holzpelletkessel mit

Nahwérmenetz zur Versorgung der angeschlossenen Gebaude mit Warme zur
Heizung und Warmwasserbereitung.

Brennstoff: Biomassekessel — Holzpellets
Standort: Heizzentrale im Nordosten des Versorgungsgebietes

Komponenten: 2 Biomassekessel mit einer thermischen Leistung von 108kW und 135 kW,
Behalter und Fordersystem zur Austragung und Beschickung der Holzpellets,
Beflilirhythmus ca. 3-4 Flllungen pro Jahr
Pufferspeicher 7,5m? in der Heizzentrale,
neue Kaminanlage auerhalb des Gebiudes zweiziigig, H = ca. 9 m,
Druckhaltung, Wasseraufbereitung (Entsalzung und Dosierung),
Rohrieitungen und Armaturen in der Heizzentrale, Warmedammung nach EnEV
aus Mineralwolle und Blechummantelung,

Be- und Entliftung, Elektro- und MSR-Technik,
Nahwérmenetz KMR-Rohr Dammserie 3, erdverlegt,
indirekte Ubergabestationen in den Verbrauchergebauden,
Warmwasserbereitung kundenseitig.

Darstellung:  Jahresdauerlinie Anlage 3, Blatt 2
Lageplan: Anlage 7, Plannummer WK-03

Layoutentwurf: Anlage 8, Plannummer H-04

-12-

Dieser Bericht ist nur fiir den Gebrauch des Auftragsgebers bestimmt, Eine dariber hinaus gehende Verwendung, vor allem durch
Dritte, unteriiegt dem Schutz des Urhebemrechts gemaR UrhG.



brmldng.de

Warmekonzept fir das Baugebiet Mainz-Finthen " 1
BPD Immobilienentwickiung GmbH, Lyoner StraBe 15, 60528 Frankfurt am Main INGENIEUR-

— GESELLSCHAFT
-

Kapitel Wirtschaftlichkeit der Warmeversorgung 5

Investitionskostenschitzung 54
Verbrauchs- und Betriebskosten 5.2
Stromvergiitung bei Varianten C 5.3
Warme(rest)kosten 54
Wirtschaftlichkeit der Warmeversorgung 5

Die Wirtschaftiichkeit der Varianten der Warmeversorgung wurde durch eine statische
Wirtschaftlichkeitsrechnung (Kostenvergleichsrechnung) in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 2067
fur alle technischen Varianten untersucht. Hiernach teilen sich die Kosten der Warmeerzeugung
auf in kapital-, verbrauchs- und betriebsgebundene Kosten und ergeben die Wiarmekosten. Bei
den Anlagen mit Stromerzeugung (Variante C) ist flr den erzeugten Strom eine Vergltung in
entsprechender Hohe abzuziehen. Die resultierenden Kosten sind die Warme(rest)kosten.

Wesentliche Parameter waren fir alle Rechenvorgéange die folgend aufgefithrten Grundlagen:

- kalkulatorischer Zinssatzz. 50%/a

- Nutzungsdauer: Contracting-Vertragsdauer pauschal 15 a

- Erdgaspreis: ENTEGA Energie GmbH: Tarif ENTEGA Erdgas XL

- Holzpelletpreis: Deutscher Energieholz- und Pellet-Verband e.V.

- Strombezugspreis: ENTEGA Energie GmbH: ENTEGA Okostrom Gewerbe
- Einspeisevergiitung: fur Erdgas-BHKW: nach KWK-Gesetz —

fir 50 kWei: 116,45 €/ MWh

Aus der Investitionskostenschatzung wurden die kapitalgebundenen Kosten nach der Annuitéten-
methode mit einem zins- und nutzungsdauerabhéngigen Annuitéatsfaktor ermittelt. Die verbrauchs-
gebundenen Kosten umfassen in erster Linie Brennstoffkosten. Weiterhin sind alle verbrauchs-
abh&ngigen Kosten fur Hilfsenergie und Hilfsstoffe beriicksichtigt. Zu den betriebsgebundenen
Kosten gehoren Instandsetzung, Steuern und Versicherungen, Personalkosten und sonstige
Kosten wie Wartung, Emissionstiberwachung durch Schornsteinfeger, Wérmeabrechnung etc.

Die vollsténdige Wirtschaftlichkeitsrechnung ist in Anlage 4 Blatt 2 enthaiten.

-13-
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Verbrauchs- und Betriebskosten 5.2
Stromvergiitung bei Varianten C 53

Wirme(rest)kosten 54
Investitionskostenschitzung und kapitaigebundene Kosten 5.1

Die Gberschlagigen Investitionskosten aller Varianten wurden fir alle Hauptkomponenten wie z.B.
Motor-Modul des BHKW, Brennwertkessel, Warmepumpe, Holzpelletkessel, Warmespeicher,
Wasseraufbereitung und Druckhaltung durch Einholung aktueller Richtpreise sowie auf Basis
vorliegender Angebote geschatzt. Die Investitionskosten der Ubrigen Komponenten und Systeme
wurden aus Herstellerpreislisten sowie von aktuellen vergleichbaren Projekten Ubernommen.

. Der Summe der Einzelpositionen wurde noch ein ca. 5%-iger pauschaler Zuschiag fir
~Unvorhergesehenes“ sowie Planungskosten nach HOAI hinzuaddiert.

In der Anlage 4, Blatt 5 bis 8 zur statischen Wirtschaftlichkeitsrechnung sind alle Investitionstitel
pro Variante bei der Ermittiung der kapitalgebundenen Kosten aufgefihrt.

Im Folgenden die Investitionskostenschédtzung und die kapitalgebundenen Kosten fir alle
Varianten (Anlage 4, Blatt 2, 11 und 17):

Kosten Einheit | Variante A Variante B Variante C Variante D
Investitionskosten
(brutto) € 1.568.253 1.742.993 1.351.109 1.300.854
Kapitalgebundene
Kosten (brutto) €/a 151.089 167.924 133.563 125.327
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Verbrauchs- und betriebsgebundene Kosten 5.2

Die verbrauchsgebundenen Kosten umfassen in erster Linie Brennstoffkosten. Weiterhin sind alle
verbrauchsabhangigen Kosten fur Hilfsenergie und Hilfsstoffe beriicksichtigt. Der Brennstoff-
verbrauch wurde bei den Varianten C und D mithilfe der Jahresdauerlinien bestimmt, die sich aus
dem zuvor bestimmten Warmebedarf der Heizungsanlage und dem ausgewahiten BHKW-Modul /
Biomassekesse! aufstellen I&sst. in Anlage 3, Blatt 1 bis 2 sind die Jahresdauerlinien der KWK-
Anlage und des Biomassekessels graphisch dargestellt. Anhand dieser lassen sich der
Brennstoffverbrauch und —kosten sowie die Kosten fir Hilfsenergie ableiten, die notwendig sind,
um Warme und Strom zu erzeugen. Die gesamten verbrauchsgebundenen Kosten sind der
Anlage 4, Blatt 9 bis 12 zu enthehmen.

Zu den betriebsgebundenen Kosten gehdren Wartung und Instandhaltung, Steuern und
Versicherungen, Personalkosten und sonstige Kosten wie Schornsteinfeger und Verbrauchs-
abrechnungen. Diese lassen sie sich aus Anlage 4, Blatt 13 bis 16 entnehmen.

Die verbrauchs- und betriebsgebundenen Kosten aller Varianten sind in der folgenden Tabelle
Zusammengesteiit:

Kosten Einheit | Variante A Variante B Variante C Variante D
Verbrauchsgebundene
Kosten (netto) €/a 36.763 39.843 59.821 42.891
Betriebsgebundene
Kosten (netto) €/a 38.421 24.119 41.223 39.263
. 15 n

Dieser Bericht ist nur flir den Gebrauch des Auftragsgebers bestimmt. Eine dariber hinaus gehende Verwendung, vor allem durch
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Stromvergiitung bei Varianten C 5.3

Bei der Wirtschaftlichkeitsberechnung von KWK-Anlagen ist der Bewertung der Stromerzeugung
besonderes Gewicht beizumessen.

Im Fall des Erdgas-BHKW ist das KWK-Gesetz 2016 mafigebend, wobei fir KWK-Anlagen mit
einer elektrischen Leistung von bis zu 100 kW eine Rickspeisung in das vorgelagerte Netz des
Netzbetreibers vorgesehen ist. Bei hheren Leistungen ist der erzeugte Strom auf dem Weg der
Direktvermarktung an Letztverbraucher zu verwerten. Laut § 8 Absatz 1 des KWK—G 2016 wird fir
neue KWK-Anlagen mit einer elektrischen Leistung bis zu 50 kWa ein Zuschlag fir den in das Netz
der allgemeinen Versorgung eingespeisten Strom fur 60.000 Vollbenutzungsstunden ab Aufnahme
des Dauerbetriebs der Anlage gezahit.

Hinzu kommt der durchschnittliche Grundiast-Strompreis der Strombérse Leipzig (EEX Base
Load), der quartalsweise festgestellt wird und starken Schwankungen unterliegt, demzufoige
wiirde der Durchschnitt der letzten acht Quartale berlicksichtigt (30,35 €/MWh).

Abschlieend ist noch der Betrag fir vermiedene Netznutzung des Vorlieferanten zu beriick-
sichtigen, der mit durchschnittich 6,10 €MWh angesetzt wurde. Insgesamt betragt die
Einspeisevergiitung somit 116,45 €/MWh.

Die Berechnung der erzeugten Strommenge, die Einspeisevergutung und die resultierende
Stromvergitung ist Anlage 4, Blatt 2, 11 und 17 zu entnehmen. Die efrechnete Stromvergutung
fur Variante C ist in der folgenden Tabelle dargestellt:

; S Variante C
Beschreibung Einheit (Erdgas-BHKW)
Erzeugte Strommenge MWh/ a 308
Einspeisevergitung €/ MWh 116,45
Resultierende Stromvergitung (netto) €/a 35.867
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Wirme(rest)kosten 5.4

Die Warme(restlkosten ergeben sich durch die Addition der kapital-, verbrauchs- und
betriebsgebundenen Kosten abzuglich der Stromgutschrift der jeweiligen Variante. Die Ermittiung
der kapital-, verbrauchs- und betriebsgebundenen Kosten fur die Varianten ist in Anlage 4, Blatt 1
bis 18 tabellarisch detailliert aufgefithrt.

Die Ermittlung der Warme(rest)kosten fiihrt zu folgendem Ergebnis:

Kosten Einheit | Variante A | Variante B Variante C Variante D
Gesamte Jahreskosten €/a 202.149 205.075 213.238 187.471
Vergutung aus ) ) )
Stromerzeugung /A 35.867
Warme(rest)kosten €/a 202.149 205.075 177.415 187.471
Gesamt-Warme-
verbrauch Kunden MWh/a 533 533 533 533
spez. Warme(rest)-
kosten (netto) €/MWh 379,29 384,78 332,88 351,75
MwSt. 19% €/ MWh 72,07 73,11 63,25 66,84
spez. Warme(rest)-
kosten (brutto) €/MWh 451.36 457,89 396,13 418,59

Als Ergebnis ist festzustellen, dass die Variante C die wirtschaftlich glnstigste Variante ist. Die
Wérme(rest)kosten liegen um ca. 15% unter denen der Variante A. Dieser Unterschied lasst sich
aus der Stromerzeugung und der dafir bezogenen Einspeisevergitung bei nahezu gleichen
Jahreskosten erklaren. Die spezifischen Warme(rest)kosten der Variante D sind um ca. 5% hdher
als in Variante C.

Im Falle der Teilung des Baugebietes durch das Grundstiick des mittleren Eigentlimers

(~Sperrgrundstiick") ist fur die Varianten C und D mit wesentlich hoheren spezifischen Kosten zu
rechnen, so dass in diesem Fall die Einzelversorgungsvarianten A und B klar im Vorteil waren.
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Primérenergiefaktor 6

Bei Neubauten wird fur den Bauantrag der Warmeschutznachweis nach EnEV benétigt. Als
Kennwert der Effizienz der Warmeerzeugung dient dazu der Primérenergiefaktor. Der
Primérenergiefaktor gibt das Verhsitnis der eingesetzten Primérenergie zur abgegebenen End-
energie an. Die Primarenergiefaktoren fir alle Varianten der Wérmeversorgung wurden
Uberschlagig nach AGFW-Arbeitsblatt FW 309 berechnet. Basis ist die AGFW 309 Teil 1, Kap. 3.3

el Formel 2: Berechnung mit Planungsdaten. Wird hiermit ein Primérenergiefaktor zertifiziert, gilt
diese Bescheinigung 7 Jahre. Die Folgebescheinigung ist dann mit Messwerten der letzten 3 Jahre
aufzustellen.

In Anlage 5 wurde der Primarenergiefaktor fir alle vier Varianten ermittelt zu;

Variante A Variante B Variante C Variante D

Abgegebene
Endenergie

Warme 533 MWh/a 533MWh/a 624 MWh/a 624 MWh/a

Strom - - 318 MWh/a -
Gesamt-Endenergie 533 MWh/a 533 MWh/a 942 MWh/a 624 MWh/a
Prim&renergie-
fakton 0,99 0,49 0,51 0,25

Damit liegt der Primérenergiefaktor der Variante D (Holzpelletkessel) am niedrigsten mit fee = 0,25
und bei der Variante A (Brennwerttherme mit Solarthermie) am héchsten mit fee = 0,99. Bei der
wirtschaftlich ginstigsten Variante (Erdgas-BHKW, Variante C) betragt der PE-Faktor fee = 0,51.
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Emissionsberechnung 7

Die &kologische Bewertung der Energieversorgungsvarianten wurde anhand des Programms
»Gesamt-Emissions-Modell Integrierter Systeme (GEMIS, Version 4.94, 03/2015) vorgenommen.
Dieses Programm wird aligemein als Standard fir Vergleichsrechnungen von Schadstoff-
emissionen sowie Energie- und Ressourcenverbrauch energetischer Systeme eingesetzt.

Die Berechnungsergebnisse von GEMIS umfassen Energieverbrauch und Emissionen des eigent-
lichen Prozesses der Warmeerzeugung einschlieSlich des Eigenbedarfs, sowie allen vorgelagerten
Prozessketten wie Energiegewinnung, Transport und Verteilung.

Bei der Berechnung wurden Bruftowerte der Warmeerzeugung der Variante A, B und D, in der kein
Strom erzeugt wird, mit der Variante C verglichen. Daher ist die in den obengenannten Varianten
die gegeniiber Variante C fehlende Strommenge rechnerisch aus dem &ffentlichen Netz zu
beziehen und mit dazugehérigem Energieverbrauch und Emissionen einzurechnen.

Es wurden in GEMIS der Priméarenergieverbrauch an nicht regenerativen Energietragern sowie die
Luftschadstoffemissionen Schwefeldioxid (SQ.), Stickstoffoxid (NOy), Staub und die wichtigste
Treibhausgasemission, CO; als Summenaquivalent berechnet. Die Berechnung ist der Anlage 6,
Blatt 2 zu entnehmen.

Variante A Variante B Variante C Variante D
SO; kg/a 91 126 5 178
NOy kg/a 232 225 80 359
Staub kg/a 14 16 7 55
CO2 t/a 261 224 149 177
CO2-Aquivalent t/a 278 236 159 187
Primé&renergie MWh/a 1.130 849 757 675
-19-
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Akteure, Finanzierung, Férderung 8

Die Umsetzung des Wérmekonzepts im Fall der zentralen Versorgung (Variante C oder D) kann
durch ein Energiedienstleistungsunternehmen (Contractor) erfolgen. Der Contractor ist dann
mittels eines Ausschreibungsverfahrens zu finden und zu beauftragen. Auftraggeber ist der
Eigentumer der Grundstiicke zum Zeitpunkt der ErschlieBung. Die Vertragsdauer betragt
Ublicherweise ca. 15 Jahre. Im Contractingvertrag sind die Modalitéten wie Vertragsverléngerung,
Restwert festzulegen.

Die Finanzierung wurde im vorliegenden Konzept mit einem kalkulatorischen Zinssatz von 5%/a
berechnet. Da die Kreditzinsen aktuell giinstiger liegen, ist fur eingesetztes Eigenkapital eine
héhere Verzinsung zu erreichen.

Die ENTEGA Energie GmbH férdert Solarthermieanlagen ab 20m? mit 100 € je Anlage. Im
vorliegenden Fall kemmt dies nicht zum tragen, da die Anlagen kieiner sind.

Das Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) fordert hocheffiziente
Warmepumpenanlagen mit 40 € pro kW, mindestens jedoch mit 1.500 € je@ Anlage flr
leistungsgeregelte und/oder monovalenten Warmepumpen, bei allen sonstigen Warmepumpen
betrégt die Mindestférderung 1.300 € je Anlage. Des Weiteren férdert ENTEGA Energie GmbH
Waérmepumpen mit 250 € je Anlage.

Variante C wird durch die Mainzer Stiftung fir Klimaschutz und Energieeffizienz und nach KWK-G
gefordert. Nach KWK-G § 18 haben Betreiber einen Anspruch auf einen Zuschiag far
Wérmenetzte, wenn die Inbetriebnahme des Warmenetzes bis zum 31.12.2022 erfolgt, innerhalb
von 36 Monaten mindesten 60% Wérme aus KWK-Anlagen geliefert wird sowie die Zulassung
gemaR § 20 erteilt wurde. Die Hohe des Zuschlags betragt nach §19 Absatz 1, mit einem mittleren
Nenndurchmesser von 100 mm 100 € je laufenden Meter, héchstens aber 40% der ansatzfahigen
Investitionskosten.

Die Mainzer Stiftung fir Klimaschutz und Energieeffizienz férdert KWK-Anlagen bis 50 kW
elektrischer Leistung mit 5.000 € je Anlage.

Pufterspeicher werden nach § 22 KWK-G gefsrdert, wenn die Inbetriebnahme des Pufferspeichers
bis zum 31.12.2022 erfolgt, die Warme des Warmespeichers Uberwiegend aus KWK-Anlagen
erfolgt, die an das Netz der allgemeinen Versorgung angeschlossen sind, sowie die mittleren
Waérmeverluste weniger als 15 W / m? Behalteroberfliche betragen und eine Zulassung nach § 24
erteilt wurde. Anspruch auf Zahlung haben Wirmespeicher mit einer Kapazitdt von 1 m®
Wasseraquivalent oder mindestens 0,3 m?® je Kilowattstunde installierter elektrischer Leistung der
KWK-Anlage. Die Héhe des Zuschlags betrigt nach § 24,250 € / m® Wasseraquivalent des
Warmespeichervolumens.

Im vorliegenden Konzept wurde zunéchst keine Férderung beriicksichtigt, um keine Variante zu

bevorteilen, da auf einzelne Férderungen kein Rechtsanspruch besteht. Die weitest gehende
Férderung wirde jedoch der Variante C zugute kommen.
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In diesem Energiekonzept sollen die Mdglichkeiten der Warmeversorgung fiir das Neubaugebiet
sdlich der Flugplatzstrafte in Mainz-Finthen mit zentraler und dezentraler Wérmeerzeugung durch
unterschiedliche Aniagen, teils mit Kraft-Warme-Kopplung im Vergleich betrachtet und dargestelit
werden. Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1. Fur die Bearbeitung standen ausreichende Daten und Informationen zur Verftigung. Die
Bearbeitungstiefe ist fur die vorgenannte Aufgabenstellung ausreichend.

2. Die Erzeugung von Heizwirme fur das Gesamtgebiet ist in den bendtigten Mengen und
Qualitdten mit allen befrachteten Konzeptionen technisch realisierbar. Die Warme(rest)-
kosten differieren um ca. 15%.

3. Die Ermittlung des Warmebedarfs erfolgte nach EnEV 2014, Stand 2016. Die von der Stadt
Mainz geforderte Betrachtung von unterschiedlichen Gebaudestandards ist in einem
stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor zu regein. Die Reduzierung des Warmebedarfs
auf Passiv- oder KfW-Effizienzhausniveau bewirkt jedoch keine Anderung in der
Reihenfolge der Kosten der Varianten.

4. Mit einem BHKW mit 50 kW, (Variante C) sind nach statischer Berechnung die niedrigsten
Warmerestkosten zu erzielen. Der Abstand zur Variante A (einzelne Brennwerltherme mit
Solarthermie) betragt ca. 15%.

5. Der niedrigste Primérenergiefaktor kann in der Variante D (Biomethan-BHKW) erreicht
werden (fee = 0,25). Bei der wirtschaftlich giinstigsten Variante C betrigt der Primar-
energiefaktor foe = 0,51.

Alle genannten Investitionskosten sind hinsichtlich ihrer Betrachtungsgrenzen und Bearbeitungs-
tiefe identisch und somit direkt vergleichbar. Alle Preisangaben sind aktuell. Eine Optimierung der
vorgetragenen Investitionen ist nach genauer Auslegung insbesondere fur das Nahwarmenetz
maéglich.

Alle Varianten erméglichen eine betriebs- und preissichere Warmelieferung. Variante C ist fir das
gesamte Baugebiet die wirtschaftlich glinstigste Variante und sollte planerisch weiter verfolgt und
technisch ausgearbeitet werden. Ist mit einer Teilung des Gebietes am Sperrgrundstiick oder einer

l&ngeren Ausbauzeit (iber 5 Jahre) zu rechnen, sind die Einzelversorgungen der Varianten A und
B vorzuziehen.

Offenbadh, den 14. November 2016

BML ingeniZurgegellschaft mbH
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Kapitel Anlagen 1 O

Anlagen 10

Anlage 1: Zusammenstellung der Versorgungsvarianten

Anlage 2: Waérmebedarfsermittiung

Anlage 3. Geordnete Jahresdauerlinie der Energieerzeugung
Blatt 1 und 2

Anlage 4: Statische Wirtschaftlichkeitsrechnung gemé&R VDI-Richtlinie 2067
Blatt 1-17

Anlage 5: Vorlaufiger Primdrenergiefaktor

Anlage 6: Emissionsberechnung
Blatt 1 und 2

Anlage 7: Trassenplan der Nahwarmeversorgung

Anlage 8: Layoutentwurf Variante A und B sowie Heizzentrale Variante C und D
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Statische Wirtschaftlichkeitsrechnung
gemaR VDI-Richtlinie 2067

Warmekonzept
fiir das
Baugebiet Mainz-Finthen

im Auftrag der
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Immobilienentwickiung GmbH
Lyoner Stralte 15
60528 Frankfurt am Main

INGENIEUR-

: - GESELLSCHAFT
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INGENIEUR-

—— GESELLSCHAFT
Warmekonzept fir das Baugebiet Mainz-Finthen

BPD immobilienentwicklung GmbH, Lyoner StraRe 15, 60528 Frankfurt am Main

25.07.2016
| Wirmekonzept fiir das Baugebiet Mainz-Finthen | [ Anlage 4 |
T Blatt 1
Wirtschaftlichkeitsrechnung - Eckdaten -
Methode Stat. Kostenvergleich
Nutzungsdauer {(Vertragsiaufzeit) a 15
Kalkulatorischer Zinssatz %/a 5,00
1. Brennstoffpreise (netto) Brennwertkessel
Wirmepumpe
Holzpelletkessel BHKW
Erdgas als Gewerbekunde
g {Aus Internet: ENTEGA Privatkunden GmbH & Co. KG,
. Angaben vom 01.11.2014) Erdgas XL Erdgas XL
Tarif - Erdgas Erdgas
Arbeitspreis Ho €/ MWh 56,30 -
Arbeitspreis Ho (fiir BHKW, chne Erdgassteuer) €/ MWh - 50,80
Arbeitspreis Hu €/ MWh 62,49 -
Arbeitspreis Hu (fir BHKW, ohne Erdgassteuer) €/ MWh - 56,99
MeR-/Grundpreis (pre Jahr) €/a 160,00 160,00
Holzpellets
{DEPV 03/2016)
Preis pro Tonne €/tc 238,28 -
Arbeitspreis pro MWh €/ MWh 55,00 -
Ascheentsorgung
{Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz, Angaben vom
16.08.2013)
Aschegehalt Vol.-% 0,50% -
Preis pro Tonne €/to 209,73 -
Preis pro MWh €/ MWh 0,24 -
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Warmekonzept flir das Baugebiet Mainz-Finthen
BPD Immobilienentwicklung GmbH, Lyoner Strale 15, 60528 Frankfurt am Main

Wirmekonzept fiir das Baugebiet Mainz-Finthen

Wirtschaftlichkeitsrechnung

- Eckdaten -

W
INGENIEUR-
GESELLSCHAFT
MBH

25.07.2016

L

AnEge 4

Blatt 2

2.

Preise und Vergiitungen (netto)

Brennwerttherme
Wirmepumpe
Holzpelletkessei

BHKW

Strombezug als Gewerbekunde
(Aus internet: ENTEGA Privatkunden GmbH & Co. KG,
Angaben vom 01.01.2015)
Tarif
Arbeitspreis (einschl. Stromsteuer etc.)
Grundpreis (pro Jahr)'

! Enthélt Konzessionsabgabe sowie gesetzliche
Abgaben und Steuem gemaR EEG, KWKG,
StromNEV, Offshore-Haftungsurniage und
Stromsteuer

Stromeinspeisung nach KWK-Gesetz

Erdgasbetriehenes BHKW
KWHK-Index EEX Leipzig (Q2/2018)

KWK-Index EEX Leipzig Durchschnitt
(letzte 8 Quartale)

Durchschn. Vermiedene Netznutzung
KWK-Zuschlag fur < 50 kW

_ Einspeiseverglitung nach KWKG fiir
7 50 kW BHKW

€/ MWh
€/ Jahr

€/MWh
€/ MWh

€/MWh
€/MWh

€/ MWh

Okostrom Gewerbe fix 24
228,00
112,00

Okostrom Gewerbe fix 24
229,00
112,00

24,79
30,35

6,10
80,00

116,45




Warmekonzept fur das Baugebiet Mainz-Finthen L
INGENIEUR-

BPD Immobilienentwicklung GmbH, Lyoner StraBe 15, 60528 Frankfurt am Main GESELLSCHAFT
MBH
15.07.2016
| Anlaged |
Blatt 3
Wirtschaftlichkeitsrechnung - Bedarfsdaten -
1. Warmebedarf
Anzaht v'_\::;?ﬂenb:zf: WWB pro WHiEigeg;rf WWB-Wiarmmebedarf
Geb&ude-Typ Gebéude Gebiude Gebéude Gebsude-Typ pro Gebéude-Typ
- kW kW kW kW
Einfamilienhaus 1 1 78 3.1 7.8 3.1
Einfamilienhaus 2 4 5,6 3,1 223 12,4
Reihenendhaus 6 2 5,1 3.1 10,1 6.2
Reithenmittelhaus 7 3 47 3.1 141 8,3
N Reihenmittelhaus 8 2 46 3,1 9,1 6.2
Einfamilienhaus 13 1 7.9 4,7 7.9 4,7
Einfamilienhaus 14 4 7.0 3,1 27.8 124
Reihenendhaus 18 8 4.9 31 354 248
Reihenmittelhaus 19 8 5,0 31 298 18,6
Reihenmitteihaus 20 3 52 3,1 15,6 93
Reihenmittelhaus 24 2 4.8 3,1 95 6,2
Einfamilienhaus 27 4 6,7 47 267 18,8
Einfamilienhaus 29 3] 58 4,7 34,8 282
Doppelhaushilfte 35 4 49 3.1 184 124
Wiérmebedarf Heizung / WWB 50 274 173
Gleichzeitigkeitsfaktoren 038 0,1
Wirmehdchstiast Heizung / WWB 219 17
Wirmehdchstlast Gesamt bei Varianten C und D 237
Anschlusswert Gesamt bei Varianten A und B (Berechnung in der Anlage 2) 447
2, Wirmeverbrauch
Wérmever- Warmever- Waérmever- "
Wirmeverbrauch netto brauch pro Spez. WWB- | brauch pro brauch pro W::?See\;:r:;:utych
Gebéude Verbrauch Gebaude |Gebiude WWB 3VWB + Hei np
Heizung WWB + Heizung zung
MWh/a kWhi{{m?*a) MWh/a MWhi/a MWh/a
Einfamilienhaus 1 11,7 12,5 38 15,5 18
Einfamilienhaus 2 8.4 12,5 23 10,7 43
Reihenendhaus 6 76 12,5 23 9,9 20
Reihenmittelhaus 7 7.1 12,6 23 9.3 28
Reihenmittelhaus 8 6.8 12,5 23 9,1 18
Einfamilienhaus 13 11,8 12,5 29 14,7 15
Einfamilienhaus 14 10,4 12,5 2,8 13,2 53
Reihenendhaus 18 7.4 12,5 23 9,7 77
Reihenmittelhaus 19 7.5 12,5 23 8.7 58
Reihenmittelhaus 20 7.8 12,5 23 10,0 30
Rethenmittelhaus 24 7.1 12,56 1.9 9,1 18
Einfamilienhaus 27 10,0 12,5 3.1 131 53
Einfamilienhaus 29 8,7 12,5 2,4 1,1 66
Doppelhaushilfte 35 7.3 12,5 23 9,5 38
Wiérmeverbrauch Kunden (Wirmeverbrauch in den Varianten A und B ) 533
Verteilungsnetzverluste (ca. 15%) 76
Warmeerzeugung (Wérmeverbrauch in den Varianten C und D ) 609




Wanmekonzept fur das Baugebiet Mainz-Finthen

il i i INGENIEUR-
BPD Immobilienentwickiung GmbH, Lyoner Stra3e 15, 60528 Frankfurt am Main | —— i
25.07.2016
| Variante A/Brennwertkessel mit Solaranlage
Blatt 4
Wirtschaftlichkeitsrechnung - Kapitalgebundene Kosten -
kalk. Zinssatz in [ %/a ] 5,0 Investitions- | Nutzungs-| Annuitats-{ Kapitalgeb.
summe dauer faktor Kosten
in in in in
Titel [€] fal [1 [€/a]
1. Brennwertkessel (BW) als Wandtherme 50 Stiick 255.000 15 0,0863 24.567
hydraulisch dem Solarpufferspeicher nachgeschaitet,
Anschluss an innenliegenden Kamin, Pumpengruppe
fur zwei Heizkreise (stat. Heizung und FuBbodenheizung)
Warmwasserbereitung grundsétzlich tber die
icrbing.de therm. Solaranlage, bei Fehlleistung Zuspeisung
. durch den BW-Kessel, Kesselleistung 2,2 - 12,1 kW
2. Innenliegender Kamin, 50 Stick 40.000 15 0,0063 3.854
raumluftunabhéngig (LAS System), h=ca. 9m
3. Therm. Solaraniage 50 Stiick 356.050 15 0,0963 34.303
{ca. 10,04gm) auf dem Dach zur
Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung
incl. Solarladestation und verbindende Rohrleitungen
sowie Puferspeicher mit 750 Liter
4. Zwei Pumpen- und Mischergruppen (Heizung) 50 Stitlck 105.250 16 0,0863 10.140
mit Verteiler / Sammier, verbindende Rohrieitungen
auch zwischen BW-Kessel und Solarpufferspeicher
incl. Warmedédmmung
5. E- und MSR-Technik 50 Stiick 25.000 18 0,0063 2.409
Anschluss aller elektrischen Verbraucher,
. Regelung in den Komponenten bereits enthalten
6. Anteiliger Raumbedarf fir die Heizzentrale 50 Stick 172.800 156 0,0963 16.648
BxTxH=25%28%24m
7. Nebenarbeiten, Inbetriebnahme und Dokumentation 23.400 15 0,0063 2.254
8. Unvorhergesehenes ca. 3% 29.330 15 0,0963 2.826
9. Erdgas - Hausanschluss 50 Stick 110.000 15 0,0863 10.598
aus Preisbiatt der Stadtwerke Mainz (01.01.2016)
10. TGA - Planungshenorar ca. 18% 1.116.830 201.030 15 0,0063 19.368
11. Kapitalgebundene Kosten netto 1.317.860 126.966
12. Mehrwertsteuer 19% 250.393 24,123
13. Kapitalgebundene Kosten brutto 1.568.253 151.089
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Warmekonzept fiir das Baugebiet Mainz-Finthen

INGENIEUR-

BPD Immobilienentwicklung GmbH, Lyoner Strafle 15, 60528 Frankfurt am Main sn® GESELLSCHAFT
25.07.2016
| Variante B / Warmepumpe
Blatt 5
Wirtschaftlichkeitsrechnung - Kapitalgebundene Kosten -
kalk. Zinssatz in [ %/a ] 5,0 investitions- | Nutzungs-| Annuitéts-| Kapitalgeb.
summe dauer faktor Kosten
in in in in
Titel [€] [a] [1 [€/a]
1. Luft/ Wasser Warmepumpe 50 Stick 809.050 15 0,0963 77.946
zum Heizen und optionalen Kihlen, max. Vorlauftempratur 60°C
Innenaufstellung in Silent Ausfithrung
Leistungszah! bei Heizbetrieb COP ca. 3,9
Nenn-Warmeleistung 3,0 - 9,0 kW
Speicher-Wassererwarmer 300 Liter
mit elektrischem Heizstab ca. 3 kW(sl)
Helzwasser-Pufferspeicher 200 Liter
2. Zwei Pumpen- und Mischergruppen (Heizung) mit 50 Sttick 76.000 15 0,0963 7.322
Vertsiler / Sammiler, verbindende Rohrleitungen
incl. Wérmed&mmung
3. E- und MSR-Technik 50 Stick 25.000 15 0,0063 2409
Anschluss aller elektrischen Verbraucher,
Regelung in den Komponenten bereits enthalten
4. Anteiliger Raumbedarf fur die Heizzentrale 50 Stiick 230.400 15 0,0963 22.197
B xTxH=3,020"2,4m
5. Nebenarbeiten, Inbetriebnahme und Dokumentation 23.400 15 0,0963 2.254
6. Unvorhergesehenes ca. 3% 34.920 15 0,0963 3.364
7. Zweiter Warmepumpenstromzahler, 50 Stiick 42.500 15 0,0963 4.095
elektrische Leistungsaufnahme ca. 2,4 kW
8. TGA - Planungshonorar ca. 18% 1.241.270 223.430 15 0,0063 21,526
9. Kapitalgebundene Kosten netto 1.464.700 141.113
10. Mehrwertsteuer 19% 278.293 26.811
11. Kapitalgebundene Kosten brutto 1.742.993 167.924




Wirmekonzept fir das Baugebiet Mainz-Finthen

BPD Immobilienentwicklung GmbH, Lyoner StraRe 15, 60528 Frankfurt am Main INGENIEUR-
GESELLSCHAFT
MBH
— 25.07.2016
[Variante C/BHKW mit Spitzenkessel und Nahwirmenetz |
Blatt 6
Wirtschaftlichkeitsrechnung - Kapitalgebundene Kosten -
kalk. Zinssatz in [ %/a ] 5,0 Investitions- | Nutzungs- | Annuitéts-| Kapitalgeb.
summe dauer faktor Kosten
in in in in
Titel [€] [a] [1 [€/a]
1. BHKW, Erdgas H 86.000 10 0,1295 11.137
elektrische Leistung: 50 kW
Themmische Leistung: 81 kW
Brennstoffeinsatz: 145 kW
mit Schallschutzkabine, anschlussfertig
e 2. Gas - Brennwertkesse! mit Brenner, ca. 170 kW 12.600 15 0,0963 1.214
. - und Schalld&mmhaube / Matrixbrenner
3. Freistehender Kamin, 9.700 15 0,0963 835
DN 80 und DN 200, H = 8m und Schallddmpfer
4. Pufferspeicher 2,5 cbm incl. Warmedammung 4.500 15 0,0963 434
5. Pumpen, Rohrleitungen und Armaturen 29.700 15 0,0063 2.861
6. Pumpengesteuerte Druckhalteanlage 7.250 15 0,0063 698
mit automatischer Nachspeisung
7. Heizungswasseraufbereitung nach VD! 2035 6.500 15 0,0963 626
8. E- und MSR-Technik 37.800 15 0,0963 3.651
9. Be- und Entlliftung mit Schallddmmung 4.100 15 0,0963 395
10. Nahw&rmenetz erdverlegt von DN 65 bis DN 20
DN 65 Einzelrohrverlegung {KMR) 60m 27.000 15 0,0963 2.601
DN 50 - DN 20 Doppelrohrsystem (KMR) 880 m 211.820 15 0,0963 20.417
. 11. Indirekte W&rmiibergabestationen ca. 12 kW 50 Stick 138.235 15 0,0963 13.318
12. Warmwasserspeicher ca. 150 Liter 50 Stlck 55.000 15 0,0963 5.299
13. Zwei Pumpen- und Mischergruppen (Heizung) 50 Stiick 76.000 15 0,0963 7.322
mit Verteiler / Sammier, verbindende Rohrieitungen
Incl. Widrmedammung
14. Anteiliger Raumbedarf fir die Heizzentrale 73.800 15 0,0963 7.110
ca. 164 cbm
186. Nebe'narbeiten, Inbetriebnahme und Dokumentation 35.320 15 0,0963 3.403
18. Unvorhergesehenes ca. 5% 40.780 16 0,0963 3.929
17. Erdgasanschluss, ca. DN 80 ND, ca. 80m 52.000 15 0,0963 5.010
18. Planungskosten fiir Gebaude, Statik, TGA, 908.305 227.080 16 0,0963 21.877
Schornsteingutachten, Schallschutz ca. 25%
19. Kapitalgebundene Kosten netto 1.135.385 112.238
20. Mehrwertsteuer 19% 215.723 21325
21. Kapitalgebundene Kosten brutto 1.351.109 133.563
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Wiérmekonzept fiir das Baugebiet Mainz-Finthen

INGENIEUR-

BPD Immobilienentwicklung GmbH, Lyoner StralRe 15, 60528 Frankfurt am Main — CECELe T
25.07.2016
[ Variante D / Pelletkesselanlage mit Nahwérmenetz 1
Blatt 7
Wirtschaftliichkeitsrechnung - Kapitalgebundene Kosten -
kalk. Zinssatz in [ %/a ] 5,0 investitions- | Nutzungs- | Annuitéts-| Kapitalgeb.
summe dauer faktor Kosten
in in in in
Titel [€] fal (] [€/a]
1. Pelletkesselanlage 2 x 135 kW 68.429 15 0,0863 6.593
mit Rilhrwerksaustragung und Férderschnecke
Regelung, Befilllungs- und Entloftungsstutzen,
Prallmatte etc.
2. Freistehender Kamin, 2 x DN 200, H = 9m 9.600 15 0,0963 925
und Schalldémpfer
3. Pufferspeicher 1 x 3,5 cbm 1 x 4 ¢cbm incl. Warmedammung 8.000 15 0,0963 771
4. Pumpen, Rohrleitungen und Armaturen 31.500 15 0,0963 3.035
5. Pumpengesteuerte Druckhalteanlage 7.250 15 0,0963 698
mit automatischer Nachspeisung
6. Heizungswasseraufbereitung nach VDI 2035 6.500 15 0,0963 626
7. E- und MSR-Technik 32.800 15 0,0963 3.170
8. Be- und Entliftung mit Schallddmmung 4.100 15 0,0963 385
8. Nahwarmenetz erdverlegt von DN 65 bis DN 20
DN 65 Einzelrohrverlegung (KMR) 27.000 15 0,0963 2.601
DN 50 - DN 20 Doppelrohrsystern (KMR) 211.920 15 0,09863 20417
10. Indirekte Warmibergabestationen ca. 12 kW 138.235 15 0,0963 13.318
11. Warmwasserspeicher ca. 150 Liter 65,000 15 0,0963 5.299
12. Zwei Pumpen- und Mischergruppen (Heizung) 76.000 15 0,0963 7.322
mit Verteiler / Sammler, verbindende Rohrleitungen
incl. Wérmedammung
13. Anteiliger Raumbedarf fir die Heizzentrale 122.630 16 0,09863 11.814
cae. 273 cbm
14. Nebenarbeiten, Inbetriebnahme und Dokumentation 33.820 15 0,0963 3.258
15. Unvorhergesehenes ca. 5% 41.640 15 0,0963 4012
16. Planungskosten 874.524 218.630 16 0,0963 21.063
for Gebdude, Statik, TGA, Schomsteingutachten,
Schalischutz ca. 25%
17. Kapitaigebundene Kosten netto 1.083.154 105.317
18. Mehrwertsteuer 19% 207.699 20.010
19. Kapitalgebundene Kosten brutto 1.300.854 125.327




Warmekonzept fur das Baugebiet Mainz-Finthen

BPD Immobilienentwickiung GmbH, Lyoner Strale 15, 60528 Frankfurt am Main _ INGENIEUR-
o GESELLSCHAFT
MBH
156.07.2016
| Variante A!Brennwertkessel mit Solarantage |
Blatt 8
Wirtschaftlichkeitsrechnung - Verbrauchsgebundene Kosten -
Einheit
1.  Wirmebedarf und Wiarmeverbrauch
Wérmebedarf (ohne Gif.) kW 447
Warmeverbrauch Kunden MWh/a 533
Wirmeerzeugung
21 Brennwertkessel
enking.de Waérmeleistung kW 447
. Wiérmeerzeugung MWh /a 453
2.2 Solaraniage
Waérmeerzeugung MWh/a 80
Brennstoffkosten
3.1 Brennwertkessel
Nutzungsgrad Brennwertkessel % 94
Brennstoffverbrauch Brennwertkessel MWh/a 482
Brennstoffpreise
Arbeitspreis Hu €/ MWh 62,49
Mess-/Grundpreis alle 50 Gebaude €/a 5.500,00
Brennstoffkosten Brennwertkessel €/a 35618
Gesamte Brennstoffkosten €/a 35.618
Stromkosten
4.1 Hilfsenergie
Verteilte Heizwsrme MWh / a 633
. davon anteilig Hiifsenergie % 1,0
in MWh/a 5
Burchschnittlicher Strompreis € / MWh 229,00
Hilfsenergiekosten €/a 1.145
Gesamte Stromkosten €/a 1.145
5. Verbrauchsgebundene Kosten netto €/a 36.763
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Warmekonzept fur das Baugebiet Mainz-Finthen
BPD Immobitienentwickiung GmbH, Lyoner StraRe 15, 60528 Frankfurt am Main

Variante B/ Wirmepumpe

Wirtschaftlichkeitsrechnung

- Verbrauchsgebundene Kosten -

INGENIEUR-
GESELLSCHAFT
MBH

15.07.2016

Blatt 8

Einheit
1.  Wirmebedarf und Wirmeverbrauch
Gesamtheizlast (ohne Gif.} kW 447
Waérmeverbrauch Kunden MWh /a 533
2. Wiarmeerzeugung
21 Wirmepumpe
Warmehdchstlast (WHL) kw 447
Warmeerzeugung MWh/a 533
Jahresarbeitszah! (JAZ) - 3.7
elektrischer Stromverbrauch MWh/a 144
Entzugsarbeit MWh/a 388
3. Stromkosten
3.1 Wirmepumpe
Jahresarbeitszah! (JAZ) - 3,7
Stromverbrauch MWh/a 144
Strompreis €/MWh 229,00
Mess-/Grundpreis alle 51 Gebiude €/a 5.712,00
Stromkosten Warmrmepumpe €/a 38.698
3.2 Hilfsenergie
Vertellte Heizwérme MWh/a 533
davon anteilig Hilfsenergie % 1,0
in MWh/a 5
Durchschnittiicher Strompreis €/MWh 229,00
Hilfsenergiekosten €/a 1.145
Gesamte Stromkosten €/a 30.843
4. Verbrauchsgebundene Kosten netto €/a 39.843




Warmekonzept fur das Baugebiet Mainz-Finthen

BPD Immobilienentwicklung GmbH, Lyoner Strafte 15, 60528 Frankfurt am Main _ QSS%Q'ESUCRQ AET
16.07.2016
| Variante C/BHKW mit Spitzenkessel und Nahwirmenetz |
Blatt 10
Wirtschaftlichkeitsrechnung - Verbrauchsgebundene Kosten -
Einheit

1.  Wiirmebedarf und Wirineverbrauch
Warmehdéchstlast kw 237
Wérmeerzeugung MWh /a 609

2.  Wiarmeerzeugung

21 BHKW
bentang e Volllaststunden a.d. Jahresdauetlinie hl/a 6.150
Elektrische Leistung kW 50
. Stromerzeugung MWh/a 308
Thermische Leistung kw 81
Wiérmeerzeugung MWh/a 498
Nutzenergie aus BHKW MWh/a 806

2.2 Brennwertkessel

Waérmeleistung kW 156
Wiérmeerzeugung MWh/a 111

3. Brennstoffkosten

3.1 BHKW
Brennstoffeinsatz BHKW kw 145
Brennstoffverbrauch BHKW MWh ! a 892
Nutzungsgrad BHKW % 90
Brennstoffpreise
Arbeitspreis Hu €/MWh 56,99
MeR-/Grundpreis €/a 110,00
Brennstoffkosten BHKW €/a 50.934
3.2 Brennwertkessel
. Brennstoffverbrauch Brennwertkesse! MWh / a 118
Nutzungsgrad Brennwertkessel % 94%
Brennstoffpreise
Arbeitspreis Hu €/ MWh 50,80
MeR-/Grundpreis €/a 110,00
Brennstoffkosten Brennwertkessel €/a 8.099
Gesamte Brennstoffkosten €/a 57.032

4. Stromkosten

4.1 Hilfsenergie

Verteilte Heizwarme MWh/a 609
davon anteilig Hilfsenergie % 2,0
in MWh/a 12
Durchschnittlicher Strompreis €/MWh 229,00
Hilfsenergiekosten €/a 2.789
Gesamte Stromkosten €/a 2.789

5. Verbrauchsgebundene Kosten netto €la 59.821




Warmekonzept filr das Baugebiet Mainz-Finthen

BPD Immobilienentwickiung GmbH, Lyoner Strafle 15, 60528 Frankfurt am Main INGENIEUR-
— GESELLSCHAFT
-
_ 15.07.2016

| Variante D / Pelletkesselanlage mit Nahwiirmenetz | | _Anlage 4 |

Blatt 11
Wirtschaftlichkeitsrechnung - Verbrauchsgebundene Kosten -

Einheit

1.  Wirmebedarf und Wirmeverbrauch
Waérmehdchstiast kW 237

Warmeerzeugung MWh/a 609

2, Wérmeerzeugung

fiekiady 2.1 Holzpelletkesselanlage
] Thermische Leistung W 237
Waiérmeerzeugung MWh / a 608

3. Brennstoffkosten

3.1 Holzpelletkesselanlage

Kesselwirkungsgrad

Volllast % 89%
Teillast Y% 90%
Brennstoffverbrauch Holzpelletkesselanlage MWh/a 677
Brennstoffpreis Holzpellets €/ MWh §5,00
Preis fiir Ascheentsorgung : € / MWh 0,21
Brennstoffkosten Holzpellets €/a 37.395
Gesamte Brennstoffkosten €/a 37.3956

4. Stromkosten

4.1 Hilfsenergie

. Verteilte Heizwanme MWh/a 609
davon anteilig Hilfsenergie % 4,0
in MWh/a 24
Durchschnittlicher Strompreis €/ MWh 229,00
Hilfsenergiekosten €/a 5496
Cesamte Stromkosten €la 5.496

5. Verbrauchsgebundene Kosten netto €/a 42.891




Warmekonzept fur das Baugebiet Mainz-Finthen (

BPD Immobilienentwickiung GmbH, Lyoner Stralke 15, 60528 Frankfurt am Main . g‘l&if"l_IESUCRI_-IAFT
25.07.2016
| Variante A / Brennwertkessel mit Solaranlage | |__Anlage4 |
Blatt 12
Wirtschaftlichkeitsrechnung - Betriebsgebundene Kosten -
Einheit

1. Instandsetzung

Investitionskosten netto ohne Ing.honorar € 1.116.830
Anteil instandsetzung %/a 1,5
instandsetzungskosten €/a 16.752

2. Versicherung und Verwaltung

e Investitionskosten netto ohne Ing.honorar € 1.116.830
. Anteil Versicherung und Verwaltung %/a 1
Kosten Versicherung und Verwaltung €/a 11.168

3. Kapitalgeb. Betriebskosten €/a 27.921

4, Wartungskosten
Kundendienst Brennwertkessel etc, 50 Stilick €/a 6.500

Schomsteinfegergebiihr, Emissions- 50 Stuck €/a 4.000
Uberwachung, Abgasverlustkontrolle

Gesamte Wartungskosten €/a 10.500

5. Betriebsgebundene Kosten netto €/a 38.421




Wirmekonzept fir das Baugebiet Mainz-Finthen

BPD Immobilienentwickiung GmbH, Lyoner Strafte 15, 60528 Frankfurt am Main INGENIEUR-
— GESELLSCHAFT
25.07.2016
| Variante B /Wirmepumpe B [_Anlaged4 |
Blatt 13
Wirtschaftlichkeitsrechnung - Betriebsgebundene Kosten -
Einheit

1. Instandsetzung

Investitionskosten netto ohne Ing.honorar € 1.241.270
Anteil Instandsetzung % /a 0.5
Instandsetzungskosten €/a 6.206

2. Versicherung und Verwaltung

coonde investitionskosten netto ahne Ing.honorar € 1.241.270
. Anteil Versicherung und Verwaltung %la 1
Kosten Versicherung und Verwaltung €/a 12.413

3. Kapitalgeb. Betriebskosten €/a 18.619

4, Wartungskosten

Wartungskosten Warmepumpen 50 Stiick €/a 5.500
Gesamte Wartungs- und Wéarmekosten €/a 5.500
5. Betriebsgebundene Kosten netto €/a 24118




Warmekonzept fir das Baugebiet Mainz-Finthen

INGENIEUR-

BPD Immobilienentwicklung GmbH, Lyoner Strae 15, 60528 Frankfurt am Main
e’ GESELLSCHAFT
- s

25.07.2016

|  Variante C/BHKW mit Spitzenkessel und Nahwirmenetz | Anlage 4
Blatt 14
Wirtschaftlichkeitsrechnung - Betriebsgebundene Kosten -
Einheit

1. Instandsetzung

Investitionskosten netto ohne Ing.honorar € 208.305
Anteil Instandsetzung %/a 1,5
Instandsetzungskosten €/a 13.625

2. Versicherung und Verwaltung

o Investitionskosten netto ohne Ing.honorar € 908.305
. Anteil Versicherung und Verwaltung %/ a 1
Kosten Versicherung und Verwaltung €/a 9.083
3. Kapitalgeb. Betriebskosten €/a 22.708

4, Personal
Betétigungszeitaufwand hl/a 110
spez. Personalkosten €/h 35,00
Personalkosten €/a 3.850

5. Wartungs- und Warmeabrechnungskosten
Vollwartungskosten BHKW €/a 6.765

Kundendienst Brennwertkessel €/a - 900
(2 AK, 5 h, 2 Termine, 45€/h)

Schornsteinfegergeblhr, Emissions- €/a 500
Uiberwachung, Abgasverlustkontrolle

. Wartungskosten Haustbergabestation 50 Stlck €/a 5.000
Heizkostenabrechnung Wohnh&user 50 Stlck €/a 1.500
Gesamte Wartungs- und W&rmeabrechnungskosten €/a 14.665

6. Betriebsgebundene Kosien netto €ia 41.223




Warmekonzept fir das Baugebiet Mainz-Finthen

BPD Immobilienentwicklung GmbH, Lyoner StraRe 15, 60528 Frankfurt am Main INGENIEUR-
e GESELLSCHAFT
25.07.2016
| Variante D/ Pelletkesselanlage mit Nahwérmenetz | L__Anlaged |
Blatt 15
Wirtschaftlichkeitsrechnung - Betriehsgebundene Kosten -
Einheit

1. Instandsetzung

Investitionskosten netto ohne Ing.honorar € 874.524
Anteil Instandsetzung %/a 1.5
instandsetzungskosten €/a 13.118

2. Versicherung und Verwaitung

S investitionskosten netto ohne Ing.honorar € 874.524
. Anteil Versicherung und Verwaltung %/a 1
Kosten Versicherung und Verwaltung €/a 8.745
3. Kapitalgeb. Betriebskosten €/a 21.863

4, Personal
Bet4tigungszeitaufwand hi/a 220
spez. Personalkosten €/h 35,00
Personalkosten €/a 7.700

5. Wartungs- und Wiameabrechnungskosten

Voliwartungskosten Holzpelletkesselanlage €/a 1.800
(2 AK, 10 h, 2 Termine, 45 €/ h)
Kundendienst Brennwertkessel €/a 900
(2AK, 5h, 2 Termine, 45€/h)
Schornsteinfegergebiihr, Emissions- €/a 500
Uberwachung, Abgasverlustkontrolie

. Wartungskosten Haustibergabestation 50 Stiick €/a 5.000
Heizkostenabrechnung Baufelder 80 Stick €/a 1.500
Gesamte Wartungs- und Warmeabrechnungskosten €/a 9.700

6. Betriebsgebundene Kosten netto €/a 39.263




Wiérmekonzept fir das Baugebiet Mainz-Finthen

i ; i INGENIEUR-
BPD Immaobilienentwickiung GmbH, Lyoner Strae 15, 60528 Frankfurt am Main GESELLSCHAFT
_ 25.07.2016
| PD Immobilienentwickiuna GmbH |
Blatt 16

Wirtschaftlichkeitsrechnung - spezifische Wirme(rest)kosten -

Variante A /Brennwertkessel mit Solaranlage Einheit
1. Kapitalgebundene Kosten netto €/a 126.966
2. Verbrauchsgebundene Kosten netto €/a 36.763
3. Befriebsgebundene Kosten netto €/a 38.421
4. Gesamte Jahreskosten netto €/a 202.149
Gesamt-Warmeverbrauch Kunden MwWh/a 533
6. spez. Warmekosten €/ MWh 379,29
omil-ing.da
. Variante B/ Warmepumpe Einheit
1. Kapitalgebundene Kosten netto €/a 141.113
2. Verbrauchsgebundene Kosten netto €/a 39.843
3. Betriebsgebundene Kosten netto €/a 24 119
Gesamte Jahreskosten netto €/a 205.075
Gesamt-Wéarmeverbrauch Kunden MWh /a 533
6. spez. Warmekosten €/ MWh 384,78

Variante C ! BHKW mit Spitzenkessel und Nahwirmenetz Einheit

1. Kapitalgebundene Kosten netto €/a 112.238
2. Verbrauchsgebundene Kosten netto €/a 598.821
3. Betriebsgebundene Kosten netto €/a 41.223
4. Gesamte Jahreskosten Netto €/a 213.281
5. Vergiitung aus Stromerzeugung €/a 35.867
. 6. Gesamte Jahresrestkosten netto €la 177 415
Gesamt-Warmeverbrauch Kunden MWh/a 533

|- spez Warmerestkosten ~ €IMwh 288

Variante D/ Pelletkesselanlage mit Nahwiérmenetz Einheit

1. Kapitalgebundene Kosten netto €/a 105.317
. Verbrauchsgebundene Kosten netto €/a 42.891
3. Befriebsgebundene Kosten netto €/a 38.263
Gesamte Jahreskosten netto €/a 187.471
5. Gesamt-Warmeverbrauch Kunden MWh/a 533

6. spez. Widrmekosten €/ MWh 351,75
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Wammekonzept fir das Baugebiet Mainz-Finthen AL
BPD Immobilienentwicklung GmbH, Lyoner Strafle 15, 60528 Frankfurt am Main INGENIEUR-

== GESELLSCHAFT

Primérenergiefaktor

25.07.2016
Vorfaufige Berechnung des Primérenergiefaktors BHKW aus Planungsdaten (SOLL)
gemal AGFW-Arbeitsblatt FW 308 Teil 1, Kap. 3.3, Formel 2
Technische Konzeption Variante A Variante B Variante C Variante D
Wirmeerzeugung Solarthermie +| Luft-Wasser- | ErdgasBHKW .
= . Biomassekessel
Brennwert- Warme- mit mit Soitzenkessel
therme pumpe Spitzenkessel P
Stromerzeugung KWK-
- - Stromerzeugung -
mit BHK\W-Modul

Wirmebedarfi/-verbrauch

" \Warmehochstiast / KW 447 447 237 237

. / Anschiussleitung
Waérmeverbrauch Kunden MWh/a 5633 533 533 533
Waérmeerzeugung MWh/a 533 533 609 609
Warmeerzeuger 1 Brennwert- | Luft-Wasser- | Erdgas-BHKW -
kessel Warmepumpe (50/81 kW) Sl
Brennstoff Erdgas Strom Erdgas Holzpellets
Gesamt-Therm. Leistung kW 447 447 81 243
Elektrische Leistung kW - - 50 -
Energieeinsatz bei TA - Luft: kW - - 145 -
Volilaststunden h/a B - 6.336
Warmeerzeugung MWh/a 453 533 498 609
Stromerzeugung MWh/a - - 308 -
Strom-/Brennstoffverbrauch (Hu)l MWh/a 482 144 892 677
Anteil an Warmeerzeugung % 85% 100% 82% 100%
. Wiérmeerzeuger 2 Solarthermie -

Brennstoff 7 = Erdgas
Warmeleistung pro Kessel kw 170
Gesamt-Therm. Leistung kW
Wiarmeerzeugung MWh/a 80 111
Brennstoffverbrauch (Hu) MWh/a 118
Brennstoff-
Primérenergiefaktoren
Erdgas 1,1 1,1 1.1 1,1
Biomethan 0,5 0,5 0.5 0,5
Strom verdrangt 2,8 2,8 2.8 2,8
Strom Bezug 1,8 18 2.4 2,4
Holz 0,2 0,2 02 0,2
Solarenergie 0,0 0,0 090 0,0
Umgebungswérme 0,0 0,0 00 0,0
PE-Faktor Gesamtanlage 0,99 0,49 0,51 0,25







BML Ingenieurgesslischaft mbH
Luisenstrale 51 * 63067 Offenbach a.M. * Tel.: 069 / 82 99 375-0 * Fax: 068 / 82 99 375-29

Kunde: BPD Immobilienentwickiung GmbH, Lyoner StralRe 15, 60528 Frankfurt am Main Datum: 25.07.2016
LP: Wiérmekonzept Anlage: 6
Projekt: Wiérmekonzept flr das Baugebiet Mainz-Finthen Seite: 1

Primérenergieverbrauch
(nicht erneuerbare Energietréager)

1.200

1.000 +

800 4

600

MWh | Jahr

400 -

Variante A' Brennwertkessel mit thamm, Variante B: LuftWasser-Warmepumpe Variante C: BHKW
Solareniage

Treibhausgas-Emissionen
{CO2 + weitere Treibhausgase)

co2 coz-Ag

250 4

t!Jahr

150 4

100 1

50

Variante A Brennwertikessel mit therm. Varisnte B: LuftWasser-Warmepumpe Variente C: BHKW Variante D: Holzpelietkessel-anlage
Solaraniage

Luftschadstoff-Emissionen =

400

350

300

250

200

kg / Jahr

Variante A: Brennwertkessel mit therm. Variante B: Luft/Wasser-Warmepumpe Varlante C: BHKW Variante D: Holzpelletkesssl-anlage
Solaraniage
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BPD Bouwfonds Proberty Development Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Immobilienentwickiung GmbH
ErschlieBung Wohngebiet ,Elmerberg (F 90)" in Mainz-Finthen

BPD

Bouwfonds Proberty Development
Immobilienentwicklung GmbH,
Frankfurt/Main

Regenbewirtschaftungskonzept
zum Bebauungsplan

»,Elmerberg (F 90)“
in Mainz-Finthen

Stand: Mai 2017

Sominer
Beratende Ingenieurgeselischaft
far Tietbau- und Umweltplanungen mbH

Philipp-Reis-StraBe 6 Telefon 06128 / 98 100-0 e-mail: info@sommer-ingenieure.de
65232 Taunusstein Telefax 06128 / 98 100-1 Web: www.sommer-ingenieure.de
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BPD Bouwfonds Proberty Development Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Immobilienentwicklung GmbH
ErschlieBung Wohngebiet ,EImerberg (F 90)* in Mainz-Finthen

1.  VERANLASSUNG UND AUFGABENSTELLUNG

Die BPD Bouwfonds Proberty Development Immobilienentwicklung
GmbH, Frankfurt/Main, betreibt die ErschlieRung des Wohngebietes ,El-
merberg (F 90)" in Mainz-Finthen.

Hierbei handelt es sich um ein zum Teil bebautes Grundstiick mit nach-
gelagerten Wiesen- und Obstbaumflachen. Nebengebiude werden im
Rahmen der NeuerschlieBung niedergelegt.

FuUr diese Flache soll im Rahmen eines Bauleitverfahrens eine Wohnbe-

bauung errichtet werden.

Die Ingenieurgesellschaft Sommer mbH, Taunusstein, wurde mit den Er-
schlieBungsplanungen des Wohngebietes beauftragt.

Sommer — Beratende Ing.-Ges. mbH



BPD Bouwfonds Proberty Development Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Immobilienentwicklung GmbH
ErschlieBung Wohngebiet ,Elmerberg (F 90)* in Mainz-Finthen

2. VORHANDENE UNTERLAGEN

Folgende Unterlagen standen flir die Bearbeitung zur Verfligung:

[1]  Topografische Bestandsvermessung Hohenaufnahme Flugplatz-
straBe 7-23, zur Verfligung gestellt vom Vermessungsbiiro Dr. Ing.
Jargen Riehl, Hochheim a.M., vom August 2012

[2]  Stadtebauliches Konzept, Stand: Mai 2017, zur Verfligung gestelit
von Planquadrat Architekten und Stadtplaner, Frankfurt/Main, zur
Verflgung gestellt im Mai 2017

[3] Bestandslageplan der Ortskanalisation, zur Verfiigung gestellt
vom Wirtschaftsbetrieb der Stadt Mainz (A6R), zur Verfligung ge-
stellt im Januar 2015

(4] Verschiedene Stellungnahmen der Fachbehérden im Rahmen der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung geman § 4, Abs. 1, BauGB, zur

Verfligung gestellt im Februar 2016

[5] Schreiben Umweltamt der Stadt Mainz vom 7.12.2016

Sommer - Beratende Ing.-Ges. mbH



BPD Bouwfonds Proberty Development Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Immobilienentwicklung GmbH
ErschiieBung Wohngebiet ,Elmerberg (F 90)* in Mainz-Finthen

3. VORHANDENE ENTWASSERUNGSSITUATION

Das Bebauungsplangebiet liegt im Slidwesten von Mainz-Finthen und ist
entlang der ,Flugplatzstrae” mit Wohnhausern und Nebengebéuden
bebaut. Der flichenmaBig Uberwiegende Teil des Bebauungsplangebie-
tes liegt sudlich der vorhandenen Bebauung und ist unbebaut. Ein Teil
der Nebengeb&ude wird im Zuge der Neubebauung zuriickgebaut.

Im Einzelnen handelt es sich um die Flursticke 4/2, 4/3, 253/5, 5/1, 6,
7/3 (Teilflache), 7/5 (Teilflache), 8,9, 12, 16/5, 19/1, 19/2, 20/4, 20/5,
21/4, 23/1 und 23/3.

Derzeit entwéssern die Grundstiicke ,FlugplatzstraBe 7 bis 23“ in die
vorhandene Mischwasserkanalisation auf der Sidseite der ,Flugplatz-

stralle”.

Das nicht gefasste Niederschlagswasser entwéssert der Topografie fol-
gend oberflachlich in stidéstliche Richtung in den ,Aubach®.

Das Gelande weist eine mittlere Neigung von 5 % auf.
AuBengebiete sind nicht zu berlicksichtigen, da sich oberhalb des Er-

schlieBungsgebietes die ,Flugplatzstrale® mit geordneter Entwasserung
befindet.

Sommer — Beratende Ing.-Ges. mbH
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Immobilienentwicklung GmbH
ErschlieBung Wohngebiet ,Elmerberg (F 90)" in Mainz-Finthen

4. GEPLANTE MASSNAHME

Die vorliegende Planung wurde auf der Grundlage der derzeit zur Verfi-
gung stehenden Unterlagen gefertigt. Die zustidndigen Fachamter und
Beh6rden haben dem Konzept im Grundsatz zugestimmt.

4.1 Wasserwirtschaftliche Zielvorgaben

Es ist vorgesehen, das Neubaugebiet entsprechend den Vorgaben der
wasserwirtschaftlichen Ziele sowie der aktuellen Gesetzgebung des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Landeswassergesetzes des
Landes Rheinland-Pfalz (LWG) zu erschlieBen.

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden vom Stadtpla-

nungsamt folgende Ziele formuliert:

* Das anfallende Schmutzwasser muss der kommunalen Kliranlage
zugefthrt werden. Hierzu ist das Wasser entweder in den Mischwas-
serkanal in der ,FlugplatzstraBe“ zu pumpen oder siidlich des Gel-
tungsbereiches in den vorhandenen Mischwasserkanal parallel zum
~Aubach® einzuleiten. Hierzu ist jedoch die grunddienstliche Siche-
rung von Leitungsrechten erforderlich. Die Errichtung eines
Schmutzwasserpumpwerkes ist von Seiten des Stadtplanungsamtes
nicht erwiinscht.

Sommer — Beratende Ing.-Ges. mbH



BPD Bouwfonds Proberty Development Regenwasserbewirtschaftungskonzept
immobilienentwicklung GmbH
ErschlieBung Wohngebiet ,Elmerberg (F 80)" in Mainz-Finthen

« Das anfallende Niederschlagswasser ist zu vermeiden, zu versickern
und zurlckzuhalten. Sofern dies nicht volistandig moglich ist, muss
die Einleitung in den ,Aubach* gemaR Stellungnahme der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Sid (SGD) auf 10 l/s*ha gedrosselt

werden.

e Der Rickhalteraum ist fir ein 50-jahriges Regenereignis zu bemes-

sen.
« Geeignete Dachflachen sollen eine Dachbegriinung erhalten.

¢ Der Anteil befestigter Flachen soll auf ein Mindestmafi beschrankt
werden. Private Wege, Zufahrten und Stellplatze sollen mit wasser-
durchiassigen Beldgen (z.B. Fugenpflaster, Porenpflaster) hergestelit

werden.

e Es soll eine dezentrale Versickerung auf den Privatgrundstiicken er-
folgen und eine zentrale Versickerungsanlage in der Ausgleichsfla-

che.

4.2 Geplante Einleitestellen

Derzeit entwéssern das Schmutzwasser sowie das auf befestigten Fla-
chen gefasste Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal in der
.Flugplatzstrale® nérdlich des Bebauungsplangebietes. Das nicht ge-
fasste Niederschlagswasser entwéssert der Topografie folgend in siid-
ostliche Richtung. Vorfluter ist der siidlich des Bebauungsplangebietes

verlaufende ,Aubach®.

Sommer — Beratende Ing.-Ges. mbH
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Immobilienentwickiung GmbH
ErschlieBung Wohngebiet ,Elmerberg (F 90)" in Mainz-Finthen

Bei der Entwésserungsplanung ist vorgesehen, die vorhandene Topogra-
fie auszunutzen und sowohl das Niederschlagswasser als auch das
Schmutzwasser der Topografie folgend in Richtung Siiden abzuleiten.

Durch die Entwésserung Richtung Stiden kann auf die Errichtung kosten-
intensiver Regen- und Schmutzwasserpumpwerken verzichtet werden
(Herstellungs- und Betriebskosten). Der gréBte Teil des ErschlieBungs-
gebietes liegt geodétisch unterhalb der heutigen Vorflut in der ,Flugplatz-

strafie”.

Es ist vorgesehen, das Niederschlagswasser, welches nicht verwertet
bzw. versickert wird, mit einem Regenwassersammler zu fassen und

Uber einen Kanalstauraum gedrosselt in den ,Aubach® einzuleiten.

Das Schmutzwasser wird mit einem Schmutzwassersystem gefasst und
in einer gemeinsamen Kanaltrasse in Richtung ,Aubach” abgeleitet und
in den parallel des ,Aubaches” verlaufenden Mischwasserkanal eingelei-
tet.

Die Einleitung des Schmutzwassers erfolgt in den nérdlich des ,Auba-
ches® verlaufenden Mischwasserkanal DN 300 ca. 10 m oberhalb des
Schachtes 403863059.

Der Drosselablauf des Regenwasserkanalstauraumes verlduft ebenfalls
tber die Parzelle 252/7. Die Einleitung in den ,Aubach” erfolgt ca. 13 m
westlich des Schachtes 403863059.

Sommer — Beratende Ing.-Ges. mbH



BPD Bouwfonds Proberty Development Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Immobilienentwicklung GmbH
ErschiieBung Wohngebiet ,Elmerberg (F 90)* in Mainz-Finthen

4.3 Regenwasserbehandiung

Gemafl dem aktuellen Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und dem Lan-
deswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) sind fir die Regenwasserbe-
wirtschaftung die Prioritdten Abflussvermeidung, Regenwassernutzung,
Regenwasserversickerung und gedrosselte Regenwasserableitung unter

Berticksichtigung der drtlichen Verhéltnisse vorgegeben.

Aufgrund der geplanten Nutzung des Baugebietes als reines Wohngebiet
ist von einer geringen Verschmutzung des anfallenden Oberflachenwas-
sers auszugehen. Auf die Verwendung von metallischen Dacheinde-

ckungen ist zu verzichten.

4.3.1 Abflussvermeidung

Aufgrund der értlichen Verhaitnisse lasst sich ein Gebietsabfluss nicht

vollsténdig vermeiden.

Unabhangig hiervon werden trotz des mittleren Gefélles des geplanten
Wohngebietes von ca. 5 % verschiedene MaBnahmen ergriffen, um den

Gebietsabfluss zu verringern.

Alle flach geneigten Dacher (Garagen, Carports etc.) werden mit einer
Dachbegriinung versehen, so dass das Niederschlagswasser nach Ver-
dunstung und Evaporation nur sehr gedampft ablauft.

Sommer — Beratende Ing.-Ges. mbH



BPD Bouwfonds Proberty Development Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Immobilienentwicklung GmbH
ErschlieBung Wohngebiet ,Elmerberg (F 90)* in Mainz-Finthen

Darliber hinaus werden auf den Privatgrundstticken aile Zufahrten, Zu-
gange und Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Fugen-

pflaster) befestigt.

Die Géarten werden mdglichst eben geplant, so dass auch hier eine Ver-
sickerung auf den unbefestigten Flachen stattfindet.

4.3.2 Regenwassernutzung

Die Regenwassernutzung auf den Privatgrundstiicken ist durch die Be-
vorratung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen vorgese-
hen. Die Nutzung soll als Beregnungswasser der Géarten erfolgen.

4.3.3 Regenwasserversickerung

Die Niederschlagsmengen, die iber das MaB der Abfiussvermeidung
und der Regenwassernutzung anfallen, sollen versickert werden. Hierzu
soll fur die Teilflache West (ca. 0,5 ha) eine zentrale Versickerungsanla-
ge in der sudwestlichen Ausgleichsflache angelegt werden, wo das Was-
ser in parallel der Hoéhenlinien angelegten kaskadenférmigen Mulden

versickern und verdunsten kann.

Sommer — Beratende Ing.-Ges. mbH
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BPD Bouwfonds Proberty Development Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Immobilienentwicklung GmbH
ErschiieBung Wohngebiet ,Elmerberg (F 90)" in Mainz-Finthen

Die Mulden werden mit einer maximalen Béschungsneigung von 1:5 an-

gelegt. Die maximale Einstautiefe betragt 30 cm.

Die Mulden werden mit aufbereitetem Mutterboden ausgekleidet, der ei-
ne verbesserte Versickerungsfahigkeit gewéhrleistet. Die Mulden werden
begriint, so dass die Versickerung Uber die belebte Bodenzone erfolgen

kann.

An diese Versickerungsfldche kann aus topografischen Griinden jedoch
nur der nordwestliche Teil des Baugebietes (0,5 ha) angeschlossen wer-
den.

Der Gbrige Teil des Baugebietes (Flache ,Ost" ca. 1,4 ha) kann aufgrund
der vorhandenen Hohenverhiltnisse nicht an die zentrale Versicke-
rungsanlage angeschlossen werden. Daher erhalten diese Grundstiicke

jeweils eine dezentrale Versickerungsanlage.

Es ist vorgesehen, bei diesen Grundstiicken eine Zisterne mit nachge-
schalteter Versickerungsanlage anzuordnen, in dem das {ber das Zister-
nenvolumen hinausgehende Dachflachenwasser einer Versickerung zu-

gefihrt wird.

Sofern mdglich, ist die Versickerung (iber eine flache Mulde unter Aus-
nutzung der belebten Bodenzone vorzunehmen. Sollte dies -aufgrund
der Grundstiicksnutzung- nicht maglich sein, sind alternativ Rigolen oder
Sickerschachte méglich. Hierbei ist zu beachten, dass die punktueile Re-
genwasserversickerung einer wasserbehdrdlichen Zulassung bedarf, die

fir den Einzelfall bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

11

Sommer - Beratende Ing.-Ges. mbH



BPD Bouwfonds Proberty Development Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Immobilienentwicklung GmbH
ErschlieBung Wohngebiet ,Elmerberg (F 90) in Mainz-Finthen

e Zisterne mit nachgeschaitetem Sickerschacht
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Alternativ zur Schachtversickerung kann auch eine Muldenversickerung
auf den Privatgrundstiicken angelegt werden.

Die Wahl und Dimensionierung der Versickerungsanlage obliegt der
Hochbauplanung.

Bei den H&usern am dstlichen Baugebietsrand, welche an bebaute
Grundstiicke angrenzen, wird auf die dezentrale Versickerungsanlage
auf dem Privatgrundstiick verzichtet, um schadiiche Einfiisse an der
unmittelbaren Nachbarbebauung, die sich unterhalb befindet, zu vermei-
den.

Westlich des Plangebietes befindet sich das Baugebiet F 69. Hier wur-
den vom Tiefbauamt und vom Umweltamt der Stadt Mainz vor 25 Jahren
eine Versickerungsanlage fir Niederschlagswasser von Dachflachen,

StraBBen und sonstigen befestigten Fiachen eingerichtet.

12
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BPD Bouwfonds Proberty Development Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Immobilienentwicklung GmbH
ErschlieBung Wohngebiet ,Elmerberg (F 90)* in Mainz-Finthen

Bei einer angeschlossenen abflusswirksamen Flache von knapp
20.000 m? konnte in dieser Zeit der Nachweis gefuhrt werden, dass die
Bdden und der tiefere Untergrund glinstige Versickerungseigenschaften

aufweisen Verndssungen traten bislang nicht auf.

Aufgrund der vergleichbaren geologischen Verhilinisse wurde vom
Grln- und Umweltamt vorgegeben, flir den Untergrund im Plangebiet ab
etwa 1,00 bis 1,50 m Tiefe (verwitterter Kalkstein und sandig-kiesiger
Ton) auf der sicheren Seite liegende Durchlassigkeitsbeiwerte von
Ki = 1,0 bis 5,010 m/s anzunehmen.

Dieser Wert soll als Berechnungsgrundlage zur Dimensionierung der
Versickerungsanlagen im Baugebiet ,Elmerberg” angehalten werden.

Die dezentralen Versickerungsanlagen sind bei der Hochbauplanung
(Kellerausbildung) zu berlcksichtigen. Die entsprechenden Genehmi-
gungen sind bei der Unteren Wasserbehtrde zu erwirken.

Aufgrund der inhomogenen Bodenverhaltnisse erhalten alle Grundstiicke
der Flache ,Ost* einen Anschluss an den Regenwasserkanal, so dass
der Notliberlauf der dezentralen Versickerungsaniage an diesen ange-
schlossen werden kann. Die Randgrundstiicke zur vorhandenen Bebau-
ung werden ohne zwischengeschaltete Versickerung an den Regenwas-

serkanal angeschlossen.

13
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Immobilienentwicklung GmbH
ErschlieBung Wohngebiet ,Eimerberg (F 80) in Mainz-Finthen

4.3.4 Gedrosselte Regenwasserableitung

Aufgrund der Tatsache, dass die Randgrundstiicke zur vorhandenen Be-
bauung keine dezentralen Versickerungsaniagen erhalten, wird in der
Teilfliche Ost ebenfalls ein Regenwassersystem hergestellt, welches

gedrosselt den ,Aubach” miindet.

Fir den Fall, dass aufgrund der inhomogenen Bodenverhéltnisse eine
vollstandige Versickerung nicht erfolgt, wird zur schadensfreien Regen-
wasserableitung ein Notlberlauf von der Versickerungsanlage an den

geplanten Regenwassersammler angeschlossen.

Zur Vermeidung von Abflussspitzen wird das Regenwasser unter Zu-
grundlegung der maximalen Abflussspende von 10 I/s*ha gedrosselt in
den ,Aubach” abgefiihrt. Es wird ein Regenrickhaltebecken in Form ei-
nes Kanalstauraumes angeordnet. Bei der Dimensionierung des Kanal-
stauraumes wird die Abflussvermeidung durch Regenwassernutzung und
Versickerung berlicksichtigt. Das MaR der Berlcksichtigung wird im Zuge
der Bearbeitung der wasserrechtlichen Erlaubnisse mit der Struktur- und

Genehmigungsdirektion Sid abgestimmt.

Der nordwestliche Baugebietsteil (0,5 ha) entwassert in die zentralen
Versickerungsmulden in der Ausgleichsflaiche und wird dort vollstindig
versickert. Die Uberwiegende Baugebietsfiiche (ca. 1,5 ha) entwissert
tber den zentralen Kanalstauraum.

14
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BPD Bouwfonds Proberty Development

Immobilienentwicklung GmbH
ErschlieBung Wohngebiet ,Eimerberg (F 90)" in Mainz-Finthen

Regenwasserbewirtschaftungskonzept

4.4

Der Kanalstauraum wird im Tiefpunkt des Plangebietes angeordnet. Dort
wird ein Drosselschacht installiert, der die maximale Abflussmenge
(20 I/s) begrenzt. Hierdurch werden die Abflussspitzen aus dem Plange-
biet gekappt und verzdgert in den ,Aubach” abgegeben.

Durch die Festsetzung von Dachbegriinungen bei Flachdachern sowie
der Anordnung von Zisternen und Versickerungsanlagen auf den Privat-
grundsticken sowie dem zentralen Kanaistauraum im offentiichen Ver-
kehrsraum wird gewahrleistet, dass keine negativen Auswirkungen auf

den Vorfluter zu erwarten sind.

Geologische Situation

Die geologische Situation wurde durch ein Bodengutachten beschrieben.
Hiernach sind in den relevanten Horizonten Ablagerungen mit feinsandi-
gen tonigen Schiuffen, Sande, Tone, Mergel und Kalksteinbanke zu nen-

nen.

Bei der geologischen Erkundung wurde in den Bohrungen bis 5 m unter

Geléndeoberkante kein Grundwasser angetroffen.

Aufgrund der inhomogenen Geologie sind lokal unterschiedliche Durch-

Iassigkeitsbeiwerte zu erwarten.

Um langfristig eine schadiose Versickerung gewahrieisten zu kdnnen,
erhalten die dezentralen Versickerungsanlagen einen Notiberlauf mit

Anschluss an den Regenwasserkanal.

Sommer - Beratende Ing.-Ges. mbH
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Immobilienentwicklung GmbH
ErschlieBung Wohngebiet ,Eimerberg (F 90)“ in Mainz-Finthen

Die umwelttechnische Einstufung der vorhandenen Bdden wurde fir die
vorwiegende Bodenart die Einhaltung des Zuordnungswertes ,Z 0“ ge-
man LAGA erkundet. Lediglich an einer Stelle wurde durch anthropoge-
ne Einfiisse ein abgrenzbarer Bereich mit dem Zuordnungswert > Z 2
ermittelt. Diese Bdden sind im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten auf-

zunehmen und zu entsorgen.

Sommer — Beratende Ing.-Ges. mbH
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BPD Bouwfonds Proberty Development Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Immobilienentwicklung GmbH
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5. REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNGSONZEPT

Zielsetzung der Regenwasserbewirtschaftung ist die weitgehende An-
gleichung des Wasserhaushaltes von Siedlungsgebieten an die natrli-
chen Verhéltnisse im Vorfeld der anthropogenen Verdnderungen.

Dem entsprechend sollen Grundwasserneubildung, Verdunstung und
Oberflachenabfluss die urspriinglichen Gegebenheiten erhalten oder an
diese angen&hert werden. Diese Zielsetzung soll durch verhaltnismaBige

und geeignete MaBnahmen verfolgt werden.

Im Fall des vorliegenden Bebauungsplanes ,Eimerberg F 90“ in Mainz-
Finthen wird durch die MaBnahmen in Kapitel 4.3 den Vorgaben weitest-
gehend entsprochen.

Zur Gewahrleistung des grundsatzlichen Entwasserungskomforts und zur
Vermeidung von Verndssungen und Uberflutungen im Bebauungsplan-
gebiet erfolgt die Ableitung des nach Vermeidung, Nutzung und Versi-
ckerung Uberschissigen Oberflachenwassers auf den privaten sowie den
offentlichen ErschlieBungsflachen in einen geplanten Regenwasserkanal,
der nach einer Abflussdrosselung in den Vorfluter ,Aubach® miindet.

17
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Immobilienentwicklung GmbH
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Auf den privaten Grundstiicksflachen werden die Ziele der Grundwas-
serneubildung, Verdunstung und Reduzierung des Abflusses durch fol-

gende MaBnahmen erreicht:

« Extensive Dachbegriinung von Flachdachern (Garagen, Carports
etc.)

e Versickerung auf den unbefestigten Flachen

e Reduzierung der versiegelten Fidchen

o Teilversickerung auf den befestigen Flachen, wie Zuwegungen,

Stellplatze etc.

e Riickhaltung des Dachflachenwassers durch Herstellung von Zister-

nen

o Reduzierung des Zisternenlibertaufes durch Nachschaltung einer

Versickerungsanlage (Schacht- oder Muldenversickerung)

Dariiber hinaus werden in den odffentlichen Flachen die Grundwasser-
neubildung, Verdunstung und Reduzierung des Abflusses durch folgende

MaBnahmen erreicht:

e Herstellung einer kaskadenartigen Muldenversickerung in der Aus-

gleichsflache

¢ Regenwasserrickhaltung und Drosselung durch einen zentralen

Stauraumkanal

Mit der Summe der 0.g. MaBnahmen wird die wasserwirtschaftliche Ziel-

setzung erreicht.
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BPD Bouwfonds Proberty Development Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Immobilienentwicklung GmbH
ErschlieBung Wohngebiet ,Elmerberg (F 90) in Mainz-Finthen

6. ZUSAMMENFASSUNG

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes ,Elmerberg (F 80)* in Mainz-
Finthen werden mehr Flachen versiegelt als entsiegelt. Trotz aller be-
schriebenen MaBnahmen zur Vermeidung, Nutzung, Versickerung und
Riickhaltung des Niederschiagswassers auf Privatgrundstlicken kommt

es zu einer Abflussspende aus dem Plangebiet.

Das von den Grundstiicken abflieBende Oberflaichenwasser wird in ei-
nem Regenwasserkanal in der offentlichen StraBe gesammelt. Fir den
nordwestlichen Gebietsteil (0,5 ha) erfolgt die Ableitung liber eine zentra-
le Versickerungsmulde in der Ausgleichsflache. Fiir den restlichen Bau-
gebietsteil (ca. 1,5 ha) erfolgt die Ableitung, nach Rickhaltung und Ver-
sickerung von Dachflachenwasser, Uber einen zentralen Kanalstauraum

und die gedrosselte Einleitung in den ,Aubach”.

Unter Beriicksichtigung der Vorgaben der Abflussvermeidung und
-begrenzung sind keine nachteiligen Beeinflussungen auf das Abfiussre-
gime im ,Aubach® zu erwarten.

Die Planungsgrundlagen sind fiir die weiteren Planungsschritte zu besta-
tigen, so dass die gewdhlten Ansdtze und Berechnungen mit den

Fachamtern und Behdrden abgestimmt werden konnen

Taunusstein, im Mai 2017
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Umweltbericht 1

1 BESCHREIBUNG DES BEBAUUNGSPLANES
1.1 Ziele des Bauleitplans

Im Stadtteil Mainz-Finthen wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am El-
merberg (FO0)" die Voraussetzung fiir die weitergehende Siedlungsentwicklung ge-
schaffen. Geplant ist ein allgemeines Wohngebiet.

1.2 Standort des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Elmerberg (F90)" befindet sich am siid-
lichen Ortsrand des Stadtteils Mainz-Finthen am Rande eines Wohngebiets, mit An-
schluss an Freiflachen im Stiden.

1.3 Art und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich erstreckt sich Uber eine Flache von rd. 2,37 ha. Die wesentlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans sind:

— Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet

— MaR der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und von 0,4
(Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zugunsten von Garagen
und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb
der Geldndeoberflachen von 50 % ist méglich)

Daraus lasst sich folgende Flachenverteilung auf den Grundstiicken des Wohnge-
biets ableiten:

Uberbaubare Uberbaubare
Flachengrofe GRZ 1 Flache nach GRZ 1l Flache nach Garten
GRZ | GRZ 1l
5.409 m? 0,3 1.623 m? 0,45 2.434 m? 2.975 m?
10.158 m? 0.4 4.063 m? 0,60 6.095 m? 4.063 m?

— Zahl der Vollgeschosse: 2
— Dachform: Satteldach
— Bauweise: Einzel- und Doppelhauser, Hausgruppen sowie Kettenhduser

— Die ErschlieBung erfolgt iber die FlugplatzstraRe mittels einer RingstralRe durchs
Wohngebiet

— Entwaésserung: Es sind MaRnahmen zur Vermeidung, Nutzung und Versickerung und
Rickhaltung des Niederschlagswassers auf Privatgrundstiicken geplant. Darlber
hinaus wird das abflieRende Oberflachenwasser in einem Regenwasserkanal in der
privaten Strafle gesammelt. Im nordwestlichen Teil des Gebietes (0,5 ha) wird das
Regenwasser einer zentralen Versickerungsmulde zugefiihrt. Im restlichen Gebiet
(1,5 ha) wird das Regenwasser gesammelt und gedrosselt in den Aubach eingelei-
tet. Dafir wird eine 70 m lange Kanaltrasse im sidwestlichen Bereich des Gel-
tungsbereichs gebaut.

Landeshauptstadt Mainz [ 1 1
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Umweltbericht 2

— Es werden private Grinfldchen {Spielpatz) (475 m?3) und 6ffentliche Griinflichen
(Zuwegung zu den Ausgleichsflachen) (5693 m?) festgesetzt.

— Es sind innerhalb des Geltungsbereiches zwei Ausgleichsflachen geplant: "A1" be-
sitzt eine GréRe von 2.761 m? und "A2" von 1.307 m?2.

— MafBnahmen zum Schallschutz

— Bedarf an Grund und Boden: Der Geltungsbereich umfasst ca. 23.669 m2. Durch die
festgesetzte Grundfldchenzahl wird eine maximale Uberbauung/Versiegelung von
11.997 m? ermdéglicht.

Daraus ergeben sich fir den Geltungsbereich folgende kiinftige Nutzungen:

Verkehrsflache (6ffentlich + privat) 2.966 m?
Uberbaubare Flache (GRZ 1) (5.686 m?) Summe versiegelte/
Uberschreitung der GRZ bis 0,45 bzw. 0,6 8.529 m? Uber?ﬁfg‘g: an'fChe:
Pflegeweg/Schotterrasen (6ffentliche Grinflache) 169 m?
Gartenbereiche’ 7.038 m?
Spielplatz (private Grunflache) 475 m?2
offentliche Griinflache (ohne Pflegeweg) 424 m?
Ausgleichsflache (A1 +A2) 4.068 m?
GrioRe des Geltungsbereich 23.669 m?

! darin enthalten die Pflanzfliche "P" {512 m?2)
— Neuversiegelung

Unter Zugrundelegung der Festsetzungen und der Flachenbilanz und unter Beriick-
sichtigung der bestehenden Versiegelung ergibt sich fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes folgende zu erwartende Neuversiegelung (beriicksichtigt wurde
Teil- und Vollversiegelung):

- versiegelte/Uberbaute Flache — Bestand: 3.810 m2
- versiegelte/lUberbaubare Fldche — Planung: 11.664 m?
- Neuversiegelungsrate: 7.854 m?

2 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Gemafl § 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung eines Bauleit-
plans die Belange des Umweltschutzes zu berlicksichtigen. Nachfolgend werden die
Zielvorgaben aus Fachgesetzen sowie aus (ibergeordneten Planungen und speziellen
stédtebaulichen Planungsvorgaben dargelegt.

2.1 Zielvorgaben aus Fachgesetzen

Fir die vorliegende Planung sind vorrangig folgende Fachgesetze zu berlicksichtigen:

e Baugesetzbuch (BauGB)
- §1 Grundsétze (Schutz und Entwicklung der Lebensgrundlagen, nachhal-
tige Nutzung)

Landeshauptstadt Mainz s
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Umweltbericht 3

- 8 1a Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz {Bodenschutz, Innenent-
wicklung, Schutz land-, forstwirtschaftlicher und wohnbaulicher Fl-
chen, Eingriffsregelung)

— 8§ 2 und 2a (Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes)

¢ Bundesbodenschutzgesetz (BBodenSchG)
- 81 Grundsatze (nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funkti-
onen des Bodens, sparsamer Umgang mit Boden)
- 84 Pflichten (Vermeidung, Minderung, Sanierung)

e Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
- 8§82 Ziele (Vorsorge und Schutz des Bodens vor nachteiligen Einwirkungen,
sparsamer Umgang mit Boden, Sanierung)

¢ Bundesimmissionsschutzgesetz (BimschG)
- 81 Zweck (Schutz vor und Vermeidung, Minderung von schéadlichen Um-
welteinwirkungen)

¢ Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- &1 Zweck (Sicherung von Gewassern)
- §47 Bewirtschaftungsziele fir das Grundwasser (Erhalt oder Erreichung ei-
ner guten Grundwasserquantitat und —qualitat)
- 8Db5  Grundséatze der Abwasserbeseitigung

¢ Landeswassergesetz (LWG)
- §57  Allgemeine Pflicht zur Abwasserbeseitigung
— 8§58  Ausnahmen von der allgemeinen Pflicht zur Abwasserbeseitigung

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatschQ)

- 8§81 Ziele {nachhaltige Sicherung, Erhalt, Wiederherstellung und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, Vermeidung und Minderung von
schéadlichen Umwelteinwirkungen)

- 818 Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur
Vermeidung, Minimierung und Ausgleich) i.V. mit §§13 ff

- 844 Regelung Artenschutz

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

- §1 Ziele
- 82 Grundséatze (Erhalt und nachhaltige Entwicklung von Natur und Land-
schaft)

— 88 6 ff Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur
Vermeidung, Minimierung und Ausgleich)

2.2 Zielvorgaben aus libergeordneten Planungen

Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (RROP 2014)

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) weist der Stadt Mainz die Funktion eines
Oberzentrums zu. Der Stadt Mainz kommt damit unter anderem die Funktion eines re-
gional bedeutenden Wohnstandortes zu. Dem tragt der Bebauungsplan "F 90" Rech-
nung.

Landeshauptstadt Mainz i
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Umweltbericht 4

Der Regionale Raumordnungsplan stellt den éstlichen Teil des Geltungsbereichs und die
bebauten Bereiche von Mainz-Finthen als Siediungsflaiche Wohnen (Wohnbaufldche
FNP) dar. Der westliche Teil des Geltungsbereichs wird als sonstige Freiflaiche darge-
stellt. Daran grenzt ein Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild (G) an.
Das angrenzende Gebiet ist zudem als Griinzdsur ausgewiesen. In der Beikarte zum
Regionalen Raumordnungsplan ist das Plangebiet als "Wohnbauflaiche FNP" auRerhalb
der ATKIS Ortslage ausgewiesen. Der slidliche Teil des Geltungsbereichs ist in dieser
Beikarte nicht markiert.

Es ist festzustellen, dass der Bebauungsplan "Am Elmerberg (F90)" die landes- und
regionalplanerischen Vorgaben erfiilit bzw. diesen Zielen entspricht, indem die geplante
Ausgleichsflache hinsichtlich der Landschaftsbildfunktion ansprechend gestaltet wird.

Fldchennutzungsplan {2010)

Nach dem Fldchennutzungsplan der Stadt Mainz (STADT MAINZ 2000, redaktionell fort-
geschrieben 2004 und 2010) liegt der Geltungsbereich gréRtenteils in einer gemischten
Bauflache. Der Siiden des Geltungsbereichs ist als Flache fir die Landwirtschaft aus-
gewiesen. Im Sidwesten ist ein Teilbereich des Untersuchungsgebiets eine Griinfliche
und Flache fir MaRnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft {Fldche fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen mit extensivem Obstanbau /
Streuobstwiese und Extensivwiesen) (LEF). Bei der Entwicklung des neuen Wohnquar-
tiers wird diese Grenzziehung aufgegriffen und die bauliche Entwicklung auf die darge-
stellte gemischte Baufldche beschrankt. Die im FNP dargestellte gemischte Bauflache
umfasst neben dem Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Elmerberg (F 90)" noch
den gesamten alten Ortskern. Eine Mischnutzung ist auch dann noch gewahrleistet,
wenn der Geltungsbereich als Wohnquartier ohne gewerbliche Nutzungen entwickelt
wird. Der Studen des Geltungsbereichs, der auRerhalb der gemischten Bauflache liegt,
wird als Ausgleichsflache dargestellt.

Eine zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen fiir die Landwirtschaft fir die Entwick-
lung eines neuen Siedlungsbereiches erfolgt lediglich durch die Entwicklung einer na-
turschutzfachlichen AusgleichsmaRBnahme. Die Siedungsentwicklung ist damit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt worden.

Landschaftspian (Oktober 2015)

Innerhalb des Lokalen Biotopverbundes (LokBV) der Stadt Mainz (Triops, 2013) ist das
Untersuchungsgebiet (UG) Bestandteil des ,Griinzuges Finthen Siid“ mit dem vorherr-
schenden Biotopkomplex der Offenland- und Halboffenlandbiotope. Der Griinzug, der
sich von der siidwestlichen Siedlungsgrenze von Finthen bis zur Bebauung an der Stra-
Re "Am Elmerberg" zwischen dem Siedlungsrand und dem Aubach im Siiden erstreckt,
umfasst strukturreiche Streuobstwiesen und Kompensationsflichen. In 2012 wurden
im Rahmen der Aktualisierung und Fortschreibung der faunistischen Daten innerhalb
der Stadt Mainz Bestandserfassungen zu bestimmten Leitartengruppen im Gebiet
durchgefihrt {LandschaftsGkologie und Zoologie, 2012).

Landeshauptstadt Mainz 19
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Umweltbericht 5

Das Braunkehlchen rastet hier potenziell auf seinem Zugweg. 2012 war eine kleine
Zauneidechsenpopulation vorhanden. Dieses Vorranggebiet (insbesondere die Wiesen-
flaichen auf den Ausgleichsflachen) hat eine groRe Bedeutung fiir die Insektenfauna im
Stadtgebiet Mainz.

Im Landschaftspflegerischen MaRnahmen- und Entwicklungskonzept des Landschafts-
planes der Stadt Mainz ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans F90 daher als MaR-
nahme fir den Biotop- und Artenschutz der Erhalt und die Sicherung von Halboffen-
land-Biotopen dargestellt. Ziel der MaRBnahme, die die westlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Flachen einschlie3t, ist der Erhalt der kleinstrukturierten Landschaft mit
schiitzenswerten Biotopkomplexen {liberwiegend Ausgleichsflachen), u.a. der slidex-
ponierten Streuobstbestédnde. Wichtig ist der Erhalt als Teil des Lokalen Biotopverbun-
des. Des Weiteren ist der Ortsrand als ,Erhalt strukturreicher Ortsrdnder” dargestellt.
Im Siidwesten sind MaRBnahmen zum Schutz klimatischer Funktionen dargestellt (Erhalt
und Sicherung regionaler Ventilationsbahn, Erhalt und Sicherung besonders wertvoller
Freiflichen) sowie Entwicklung Gewasserrandstreifen bzw. eines Entwicklungskorridors
und Erosionsmindernde MaRnahmen.

Laut dem Landschaftsplan existiert im UG der Konflikt (K11} zwischen den im Flachen-
nutzungsplan dargestellten gemischten Bauflaichen und der Biotoperhaltung. Lésungs-
vorschlag des Landschaftsplanes ist, dass in Ergdnzung zu den bereits festgesetzten
Ausgleichsflachen des westlich angrenzenden Bebauungsplanes (F69) der éstlich an-
grenzende Bereich aufgrund seiner hohen Bedeutung fir den Lokalen Biotopverbund
(LokBV) dauerhaft als unbebauter Bereich mit Strukturen des Halboffenlandes erhalten
bleibt.

Den Zielen des LP tragt der Bebauungsplan F 90 insoweit Rechnung, dass Wohngebie-
te nur bis zu der im FNP-dargestellten Grenze der gemischten Bauflachen festgesetzt
werden. Die Flachen, die an die bestehenden Ausgleichsfldchen (B-Plan F 69) angren-
zen, werden im B-Plan F 90 als Ausgleichsfliche "A" festgesetzt und bewirken damit
eine Fortfihrung des Biotopverbundes.

2.3 Sonstige stadtebauliche Planungsvorgaben

Fir die gesamte Stadt Mainz gilt die ,Satzung lber Griinflichen innerhalb der Stadt
Mainz” {STADT MAINZ 1983). Sie regeit die Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen
der bebauten Grundstiicke.

Zudem gilt fir das gesamte Stadtgebiet Mainz die ,Rechtsverordnung zum Schutz des
Baumbestandes innerhalb der Stadt Mainz” (STADT MAINZ 2003). Danach sind alle
wirtschaftlich nicht genutzten Bdume und Walnussbdume sowie alle Obstbdume in Pri-

vatgérten innerhalb geschlossener Ortsteile mit einem Stammumfang von 80 e¢m und
mehr nach MaRRgabe der Rechtsverordnung zur Sicherung der Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes und Belebung des Orts- und Landschaftsbildes unter Schutz gestellt.
(Im Geltungsbereich kommen keine Bdume mit einem Stammumfang von 80 cm oder
mehr vor.)

Landeshauptstadt Mainz MODUS CONSULT gg
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Umweltbericht 6

3 BESCHREIBUNG DER WIRKFAKTOREN DES VORHABENS

Die Auswirkungsprognose bezieht sich auf die vom Vorhaben ausgehenden potenziellen
Projektwirkungen. Grundsatzlich sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:

e baubedingte Auswirkungen ergeben sich im Zuge der Bautdtigkeit und kénnen zeit-
lich auf die Bauphase des Vorhabens befristet oder dauerhaft sein,

e anlagebedingte Auswirkungen entstehen z. B. durch Baukd&rper selbst und sind zeit-
lich unbegrenzt,

e betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich durch den Betrieb bzw. die Unterhal-
tung der vorgesehenen Nutzungen.

4 BESCHREIBUNG DER VORGEHENSWEISE/ DES UNTERSUCHUNGSRAHMENS

B Bestandsanalyse

Um die durch die geplante Bebauung zu erwartenden Auswirkungen zu ermitteln, wird
zunachst eine Bestandsanalyse durchgefiihrt (vgl. Kapitel 5).

Die einzelnen Schutzglter (Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Klima/Luft, Mensch, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter sowie die Wechselwirkun-
gen) werden, soweit dieses sachlich begriindet und von der Datenlage her méglich ist,
nach zwei Kriterien bewertet:

e Eignung zur Erfullung der jeweiligen Landschaftsfunktionen (Bedeutung)

* Empfindlichkeit gegenliber potenziellen Belastungen.

Die Beurteilung der Bedeutung orientiert sich an dem Wert, den die jeweiligen Schutz-
glter im Hinblick auf gesellschaftliche Wertvorstellungen und Nutzungsanspriiche be-
sitzen.

Die Empfindlichkeit bezeichnet die Wahrscheinlichkeit von Verdnderungen der Bedeu-
tung einzelner Schutzgiter aufgrund der zu erwartenden Belastungen. Sie ist abhéngig
von den einzelnen Landschaftsfaktoren zugrundeliegenden biotischen und abiotischen
Faktoren sowie von Art und Intensitédt der belastenden Einwirkungen. Die Empfindlich-
keit wird dabei gegeniber den Belastungsfaktoren beurteilt, die im Zuge einer Sied-
lungserweiterung generell zu erwarten sind.

B Auswirkungsprognose

Als néchster Schritt erfolgt die Projektion der vorhabenspezifischen Wirkfaktoren auf
die untersuchten Schutzgtiter, die so genannte Auswirkungsprognose. Durch Uberlage-
rung der Bewertung der Schutzgiter mit den klnftig zu erwartenden Wirkfaktoren las-
sen sich zuk{inftige Beeintrachtigungen einschéatzen.

Landeshauptstadt Mainz BIE
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Wertmalistab zur Beurteilung der Beeintrachtigungen ist dabei das Ziel der nachhaltigen
Sicherung der Umwelt im Sinne der Gesamtheit aller Faktoren, die fir Lebewesen und
Lebensgemeinschaften von Bedeutung sind, einschlieRlich des physischen und psychi-
schen Wohlbefindens des Menschen sowie die Bewahrung des kulturellen Erbes.

B Abhandlung Eingriffsregelung

Fir die Ermittlung der Eingriffe ist der heutige tatsdchliche Bestand im Geltungsbereich
relevant (siehe Darstellung in Bestandskarte Anhang 1) — z.B. zur Ableitung von Ver-
meidungs- oder Schutzmafinahmen.

Aus den Ergebnissen der Auswirkungsanalyse werden die naturschutzfachlichen Ein-
griffe abgeleitet. Auf der Grundlage der ermittelten Eingriffe wird daraufhin festgelegt,
welche MalRRnahmen erforderlich sind, um den gesetzlichen Erfordernissen gerecht zu
werden.

Durch die Erarbeitung eines landschaftspflegerischen MaRnahmenkonzeptes, in dem
neben Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen auch — soweit erforderlich - Kompen-
sationsmal3nahmen festgesetzt werden, wird daflir Sorge getragen, dass die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederhergestelit werden und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet wird. Die geplanten
MaRnahmen werden kartographisch dargestellt und durch Vorschldge zu textlichen
Festsetzungen fliir den Bebauungsplan konkretisiert.

B Abgrenzung Untersuchungsgebiet {(UG)

Um alle moglichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die verschiedenen
Schutzgiiter ermitteln zu kénnen, ist der Untersuchungsbereich Uber den Geltungsbe-
reich hinaus ausgeweitet. Kriterium zur Abgrenzung des Untersuchungsbereichs ist die
moégliche Reichweite der Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutz-
glter. Das Untersuchungsgebiet umfasst ca. 9,3 ha.

5 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

Das Untersuchungsgebiet (UG) erstreckt sich in der naturrdumlichen Haupteinheit
"Nérdliches Oberrhein-Tiefland™ bzw. in der naturrdumlichen Untereinheit "Ostplateau".
Die Hochflache ist ackerbaulich gepragt. Ein stetiger Wechsel von Acker und Obstkul-
turen prigen das Erscheinungsbild dieser Landschaftsbildeinheit. Im Umfeld des Lande-
platzes Finthen konzentrieren sich militdrische Anlagen. (MULEWF 2014)

Geologisch gesehen befindet sich das UG im Bereich von quartaren bzw. pleistozdnen
Schichten (LGB 2014).

Das UG liegt auf einer Hohe zwischen ca. 184 und 196 m Uber NN, weitestgehend
eben, mit einer starken Geldndekante parallel zum Aubach.

Landeshauptstadt Mainz ||
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Von der Nutzung her ist das UG landlich geprédgt. Der liberwiegende Teil besteht aus
Wiesen mittlerer Standorte, dazwischen befinden sich Bereiche mit Garten- und Streu-
obstnutzung. Im Nordosten liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Scheunen, Abstell-
flachen, Pferdekoppeln und kleinen Stéllen. Im Norden grenzen Mehr- und Einfamilien-
hduser an. Im Sitden verlauft hinter einem Feldgeh6lz der Aubach. Entlang des Aubachs
befindet sich zudem eine Erwerbsobstplantage. Westlich des UGs befindet sich eine
Streuobstwiese (Ausgleichsflache der Stadt Mainz).

5.1 Tiere und Pflanzen

Potenzielle natiirliche Vegetation

Ohne Einfluss des Menschen wiirde sich nach der heutigen potenziellen natirlichen
Vegetation (HpnV) auf dem groRten Teil des UGs ein miaRig wechseltrockener Trau-
beneichen-Hainbuchenwald entwickeln. Nordwestlich und an der westlichen Grenze
des UGs wiirde sich ein méaRig trockener, wirmeliebender Perlgras-Buchenwald und
entlang des Aubachs ein basenreicher, frischer Feldulmen-Stieleichen-Hainbuchenwald
einstellen. (MULEWF 2014).

Naturrdumliche Gegebenheiten/Bestand

Biotoptypen

Die Erfassung des aktuellen Bestands basiert auf einer flichendeckenden Gelandeerhe-
bung der Biotoptypen nach dem Kartierschliissel des Landes Rheinland-Pfalz (LOKPLAN
2012) im Dezember 2014; im Frihsommer 2015 wurde die Kartierung durch eine Ge-
ldndebegehung verifiziert. Weiterhin wurden Unterlagen des Flichennutzungsplans
(STADT MAINZ 2000) und der Stadtbiotopkartierung (STADT MAINZ 2012) ausgewertet.

Die erfassten Biotoptypen innerhalb des Planungsgebietes sind in Tabelle 1 aufgelistet
und werden nachfolgend kurz beschrieben. Zur Darstellung siehe Bestandskarte (An-
hang 1).

Tabelle 1: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Kiirzel
Biotoptyp (KZZ?FEEP.BU‘S;O;LP
2012)
Offenland Fettwiese EA1
Fettweide EBO
Griinlandbrache EEO
Gehdlzstrukturen Feldgehéiz BAO
Einzelstrauch BB2
Einzelbaum BF3
Gewdésser Bach FM8&
Landeshauptstadt Mainz MODUS CONS»U'!’_‘I u!l.g
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Kiirzel
Biotoptyp GattnunG ALP
2012)
Anthropogen bedingte Biotope Acker HAO
Ziergarten HJ1
Nutzgarten HJ2
Streuobstwiese HK2
Streuobstbrache HK9
Erwerbsobstplantage HK4
Gebéude HN1
Mauer HN2
Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad HT1
Lagerplatz, unversiegelt HT3
Scheune / Schuppen WB1
Viehstall WB2
Saum Ackerrandstreifen KC2
Verkehrsflichen Verkehrsstralde VAO
Wirtschaftsweg, befestigt VB1
Fulweg VB5

Offenland

e Der liberwiegende Teil des Geltungsbereichs sind Fettwiesen (EA1), die teils als Gar-

ten, teils landwirtschaftlich genutzt werden. Es kommen u. a. Arten wie Spitzwege-

rich (Plantago lanceolata), Léwenzahn (Taraxacum officinale) und Schafsgarbe

(Achillea millefolium) vor.

¢ Im Osten, angrenzend an die Scheunen und Viehstélle des landwirtschaftlichen Ho-
fes befindet sich eine intensiv genutzte Fettweide (EBO), die als Pferdekoppel ge-
nutzt wird. Die Flache ist geprdagt von Trittschaden.

e Auf Restflachen zwischen Fettweide und Scheunen liegt Griinlandbrache (EEQ) vor.

Die Flachen sind klein und werden seltener gepflegt als die Fettwiese, daher sind sie

héherwiichsig und uneben. Hier sind auch Arten wie Spitzwegerich (Plantago

lanceolata), Gemeine Schafsgarbe (Achillea millefolium) und Klee {Trifolium praten-

se/repens) zu finden. Am Rand der Flache (entlang des Zaunes, des Weges und der

Hauswand} kommen Hochstauden und Rankpflanzen und selten Brombeere (Rubus

spec.) auf.

Geholzstrukturen

e Zum Aubach hin befindet sich eine, teilweise mit Feldgehélz (BAO) mittlerer Standor-

te bewachsene, L6B- und Kalksteinbéschung (kleine offene Bereiche). Gehdlzarten

sind insbesondere verschiedene Obstgeholze, Walnuss (Juglans regia), Schwarzer

Holunder (Sambucus nigra), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Rose (Rosa

Landeshauptstadt Mainz
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spec.) und Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea). In der Krautschicht ist Brennnes-
sel (Urtica dioica) und Brombeere {Rubus spec.) zu finden.

Im Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltungen Rheinland-Pfalz
(LANIS) sind die hier als Feldgehdlz kartierten Bestande ein Bestandteil des schutz-
wiurdigen Biotopkomplexes "Streuobstgebiet sidliche Finthen" (BK-6015-1004-
2006) und werden als "Geblische mittierer Standorte" und "Strauchhecke" bezeich-
net.

Die Kartierung aus dem LANIS stammt jedoch aus dem Jahr 2006 und zum Kartier-
zeitpunkt in 2014/2015 konnten keine unterschiedlich differenzierten Biotoptypen
mehr ausgemacht werden. Vorgefunden wurde ein flachiger Geholzbestand mit rela-
tiv vielen Baumen. Daher wird der Geholzbestand, abweichend vom LANIS, als Feld-
gehdlz ausgewiesen.

Auf einem Teil der Fettwiese stehen Einzelstrducher (BB2). Dabei handelt es sich um
Wurzelaustriebe von Obstbdumen, vermutlich einer Prunus-Art, die friiher hier stan-
den. Am Rand der bestehenden Streuobstwiesen stehen diverse Beerenstraucher
(Himbeere, Johannisbeere u. &.).

Einzelbdume (BF3)} stehen zum einen am Rand der Wohnh&user. Dabei handelt es
sich um Eichen (Quercus spec.), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und verschieden
Ziergehdlze. Im zentralen Bereich des UGs angrenzend an die Streuobstwiese befin-
den sich einzelnstehende Obstgehdlze (u.a. Walnuss (Juglans regia), Kirsche (Prunus
avium), Zwetschge (Prunus domestica spec.) und Apfel (Malus domestica spec.)).
GréRere Einzelbdume im Geltungsbereich sind vermessen. Ihr Stammumfang betrédgt
Uberwiegend 40 cm, gemessen in 1 m Stammhohe, der gré3te Einzelbaum hat einen
Stammumfang von 50 cm.

Gewdsser

Am sudlichen Rand des UGs verlduft der Aubach, ein stark ausgebauter, grabenarti-
ger Bach (Gewaésser Ill Ordnung) (FM6).

Anthropogen bedingte Biotope

Im Siden des UGs liegen Ackerflaichen {HAQ) mit Ackerrandstreifen (KC2).

Angrenzend an die Wohnhduser befinden sich Ziergédrten (HJ1), die hauptséachlich
aus Wiesen bestehen, teilweise mit Spielgerate und Terrasse.

Zentral im UG liegen strukturreiche Nutzgarten (HJ2) (Bauerngérten) angrenzend,
teilweise mit flieBendem Ubergang zu Streuobstwiesen (HK2) mit hauptsachlich Ap-
fel (Malus domestica spec.).

Im Westen grenzen grol3ere Flachen mit Streuobstbrache (HK9) an den Geltungsbe-
reich an. Diese Flachen gehdren zum schutzwirdigen Biotop "Streuobstgebiet s(id-
lich Finthen™ und sind Bestandteil der Kompensationsflache der Stadt Mainz "Streu-

obstwiese "Am Hochgericht"".

Landeshauptstadt Mainz HE
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e Im Sldosten liegt eine Erwerbsobstanlage (HK4) aus mittelstammigen Obstgehélzen
und Fettwiese im Unterwuchs.

¢ Im Untersuchungsgebiet stehen mehrere Gebdude (HN1) mit wohn- und fandwirt-
schaftlicher Nutzung (Scheune/Schuppen, Viehstall). Diese sind von Hofplitzen mit
hohem Versiegelungsgrad (HT1) und unversiegelten Lagerplatzen (HT3) umgeben.
Im Osten des UGs steht in Verldngerung einer Scheune eine Backsteinmauer (HN2).

Verkehrsflachen

e Im UG befinden sich mehrere VerkehrsstraBen (VAO). Nach Siiden zu den Ackern
befinden sich befestigte Wirtschaftswege (VB1).

¢ Im Bereich des landwirtschaftlichen Hofes verlduft zwischen Scheune und Stall ein
FuBweg (VB5).

Tiere

In 2015 und 2016 wurden faunistische Erhebungen zu den Artgruppen Vdégel, Fleder-
méause und Reptilien durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag mit Artenschutzprifung (BG NATUR 2017) ausfiihrlich dargelegt.

Kurz zusammengefasst ergaben die Untersuchungen folgende Ergebnisse:
¢ Es wurden 30 Vogelarten nachgewiesen, darunter 15 Brutvogelarten.

e Vier der insgesamt nachgewiesenen Vogelarten sind streng geschiitzt (Griinspecht,
Mé&usebussard, Turmfalke und Wiedehopf). Nach aktueller Roten Liste Rheinland-
Pfalz ist der Wiedehopf stark gefahrdet (Stufe 2). Haussperling, Mehlschwalbe, Pirol
und Rauchschwalbe werden als gefahrdet (Stufe 3) eingestuft. Der Star wird auf der
Vorwarnliste gefihrt.

¢ Es wurden nur gelegentliche Uberflige zweier Fledermausarten nachgewiesen
{Zwergfledermaus, GroRe Abendsegler).

¢ Reptilien konnten im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden.

* |m Bereich der zugewachsenen L6Rbdschung an der sidlichen Hangkante zum Au-
bachtal sind Reste von nicht mehr genutzten Brutréhren besonders geschiitzter
Stechimmen zu erkennen

Bedeutung

Die Beurteilung und Differenzierung der einzelnen Biotoptypen erfolgt hinsichtlich der
Bedeutung, die die einzelnen Flachen des Untersuchungsgebietes im Sinne eines um-
fassend verstandenen Arten- und Biotopschutzes besitzen.

Die Bewertung der Bedeutung der Biotoptypen des Untersuchungsgebiets wird, in An-
lehnung an BASTIAN ET AL. {1999), anhand folgender Kriterien durchgefiihrt:

Landeshauptstadt Mainz HE
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Naturndhe (N)

Die Naturndhe drickt den Grad des menschlichen Einflusses auf einen Lebensraum
(Hemerobiegrad) aus. Je starker die menschliche Einwirkung ist, desto groRer werden
die Veranderungen der Vegetationsstruktur und Artenkombination im Vergleich zur po-
tenziellen natlrlichen Vegetation. Mit abnehmender Nutzungsintensitit steigt die Még-
lichkeit einer relativ ungestérten Entwicklung der Tier- und Pflanzenwelt und somit
auch die Bedeutung eines Biotoptyps als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Strukturvielfalt (S)

Je vielfaltiger die Vegetations- und sonstigen Habitatstrukturen eines Biotoptyps aus-
gebildet sind, desto giinstigere Voraussetzungen bestehen in der Regel als Lebensraum
fur eine artenreiche Tierwelt.

Seltenheit/Gefahrdungsgrad (G)
Die Gefahrdung eines Biotoptyps hangt von der natlirlichen oder anthropogen bedingten

Seltenheit (durch Veranderung von Standortbedingungen oder Zerstérung von Lebens-
raumen) sowie von der Anfalligkeit des Biotoptyps gegeniiber Belastungen ab. Beson-
ders selten und somit gefdhrdet sind Biotoptypen, die nach §30 BNatschG und § 15
des LNatSchG unter Schutz gestellt bzw. die in der Roten Liste der gefihrdeten Bio-
toptypen der Bundesrepublik Deutschland (FINCK et al. 2017) als gefahrdet bis vollstadn-
dig vernichtet eingestuft wurden.

Entwicklungsdauer und Ersetzbarkeit (E)

Die Entwicklungsdauer eines Biotoptyps ist von dem Zeitraum abhangig, den ein Bio-
toptyp nach einer eingetretenen Stérung fir seine Entwicklung benétigt, um seine ur-
springliche Auspragung und Wertigkeit wieder zu erreichen. Als nicht wieder herstell-
bar gelten Biotoptypen deren Entwicklungszeitraum mehr als 50 Jahre betrdgt. Wichtig
flr die Ersetzbarkeit ist, ob gleichartige oder &hnliche Biotoptypen und Standortverhalt-
nisse in der ndheren Umgebung vorhanden sind, von denen aus Pflanzen und Tiere
wieder einwandern kénnen bzw. auf denen sich der jeweilige Biotoptyp wieder ausbil-
den kann.

Die einzelnen Kriterien werden mit Punkten von 1-5 bewertet, wobei 1 einer sehr ge-
ringen/nachrangigen Bedeutung, 5 einer sehr hohen Bedeutung entspricht.

Aus der Bewertung der Einzelkriterien ergibt sich durch Summation die Gesamtbedeu-
tung {GB) eines Biotoptyps:

18-20 Punkte sehr hoch

13-17 Punkte hoch

8-12 Punkte mittel
5-7 Punkte gering
1-4 Punkte sehr gering/nachrangig
Landeshauptstadt Mainz MODUS CONSULT .
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Tabelle 2: Bedeutung/Empfindlichkeit der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Bedeutung Erodn
. mpfind-
Biotoptyp N S G E Gesamt- Iiczkeit
bewertung
Fettwiese 3 2 2 2 mittel mittel
Fettweide 2 1 1 1 gering gering
Grunlandbrache 3 2 2 2 mittel mittel
Feldgeholz 4 4 5 4 hoch hoch
Einzelstrauch 2 2 1 1 gering gering
Einzelbaum 3 3 3 4 hoch hoch
Bach 1 1 3 3 mittel mittel
Acker 2 1 1 1 gering gering
Ziergarten 2 2 1 2 gering gering
Nutzgarten 2 4 1 1 mittel mittel
Streuobstwiese 4 4 4 4 hoch hoch
Streuobstbrache 4 4 4 4 hoch hoch
Erwerbsobstanlage 3 2 2 2 mittel mittel
Ackerrandstreifen 3 2 2 2 mittel mittel
Gebaude 1 1 1 1 sehr gering gering
Mauer 1 1 1 1 sehr gering gering
Hofplatz mit hohem Ver- 1 1 1 1 sehr gering gering
siegelungsgrad
Lagerplatz unversiegelt 1 2 1 1 gering gering
Scheune / Schuppen 1 1 1 1 sehr gering gering
Viehstall 1 2 1 1 gering gering
Verkehrsstrafde 1 1 1 1 sehr gering gering
Wirtschaftsweg 1 1 1 1 sehr gering gering
FuBweg 1 1 1 1 sehr gering gering
N = Naturndhe
S = Strukturvielfalt
G = Seltenheit/Gefahrdungsgrad
E = Entwicklungsdauer/Ersetzbarkeit

Mit hoher Bedeutung werden demnach Einzelbdume, das Feldgehdlz, die Streuobstwie-
se und die Streuobstbrache eingestuft. Mit mittlerer Bedeutung werden die Fettwiesen,
die Griinlandbrache, der Bach, der Nutzgarten, die Erwerbscbstanalage und die Acker-
randstreifen eingeordnet.

Empfindlichkeit

Bei vorliegendem Vorhaben sind die Aspekte Versiegelung/Uberbauung sowie Flachen-
umwidmung relevant.

Die Empfindlichkeit gegenliber Flachenversiegelung wird bei unversiegelten Fldchen
grundsétzlich hoch eingestuft, da durch diesen Belastungsfaktor neben der Zerstérung
der vorhandenen Biotopstrukturen der Verlust des Biotopentwicklungspotenzials be-
wirkt wird.

Landeshauptstadt Mainz HE
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Wesentliche Kriterien fir die Einstufung der Empfindlichkeit gegeniber einer Flachen-
umwidmung sind die Bedeutung der Flachen fiir den allgemeinen Arten- und Bio-
topschutz sowie die Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen. Eine hohe Empfindlichkeit
gegenliber Nutzungsdnderungen besitzt somit die Streuobstwiese, Streuobstwiesen-
brache und das Feldgehdlz sowie die Einzelbdume.

Zur Einstufung der Empfindlichkeit siehe Tabelle 2.

Vorbelastung

Als wesentlichste bzw. planungsrelevante Vorbelastungen sind Folgende zu nennen:

¢ anthropogen beanspruchte Grinstrukturen

e Verlust des Biotopentwicklungspotenzials im Bereich der bebauten, versiegelten Fla-
chen.

¢ intensive Nutzung der Erwerbsobstanlage

5.2 Boden

5.2.1 Bestand

Naturrdumliche Gegebenheit

Im Untersuchungsgebiet befinden sich Boden aus festen oder lockeren Carbonatgestei-
nen, Braunerden-Pararendzina aus geringméachtiger Flugsanddecke Uber Kalkstein sowie
Pararendzina aus L6R Uber Kalkstein (LGB 2016b). Die (iberwiegende Bodenart ist san-
diger Lehm (LGB 2016a)

Ergebnisse von Gelédndeuntersuchungen (PROF. DR. KNOBLICH UMWELT- &

BAUGRUNDBERATUNG GMBH 2015) weisen im Geltungsbereich folgender Bodenaufbau

auf:

» Stellenweise wurden ca. 0,5- 0,7 m machtige kiinstliche Auffillungen angetroffen
{umgelagerte Bbéden).

¢ Die anstehenden braunen Schluffe reichen bis in eine Tiefe von 2,7 m. Neben den
Schluffen sind auch Feinsande angetroffen worden.

e Stellenweise wurde im Liegenden der Feinsande stark sandiger und schluffiger Kies
angetroffen.

e In unterschiedlichen Tiefenlagen liegt kiesiger und sandiger Ton im Geltungsbereich
an.

e Als liegendes Schichtglied wurde verwitterter Kalkstein angetroffen.

Der durchwurzelbare Bodenraum liegt bei etwa 70 cm < = 100 cm (LGB 2016a).

Die Béden im Nahbereich der Geb&dude, StraBen und Wege sind aufgrund friher erfolg-
ter Bodenumlagerungen (Bodenauf-/-abtrag durch Wege- und Siedlungsbau) als anthro-
pogene Bdéden einzustufen.
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Bedeutung

Hinsichtlich der Beurteilung der Bedeutung ist zum einen der Aspekt des Hemerobie-
grades (= Natdlrlichkeitsgrad) von Bedeutung. Der Schutz des Bodens erfordert die
Erhaltung von Flachen mit natlirlichen Bodenfunktionen und entwickelten Bodenprofilen
(vgl. 8 1 Bundes-Bodenschutzgesetz). Insofern bietet sich hier neben der natiirlichen
Lagerung die Belastungsfreiheit eines Bodens als Bewertungskriterium an.

Unbelastete und ungestorte Boden werden héher bewertet als mit Schadstoffen belas-
tete und/oder umgelagerte Béden.

Bei den Bdéden im Bereich der Richtung Ortsrand gelegenen Fettwiese, Fettweide,
Streuobstwiese und Garten ist von einer (iberwiegend natlrlichen Lagerung und somit
einer hohen Bedeutung auszugehen. Die Béden der Siedlungsflachen sind aufgrund fri-
her erfolgter Bodenumlagerungen (Bodenauf-/-abtrag durch Wege- und Siedlungsbau)
mehr oder weniger stark anthropogen Uberpragt und somit in ihrer Bedeutung als mittel
bis gering einzustufen.

Die Bedeutung des Bodens als Lebensraum fir Pflanzen hinsichtlich der natlrlichen

Vegetation [Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung, z.B. die Ausprdagung der
Standorteigenschaften hinsichtlich Wasser- und Nahrstoffversorgung. Extreme Auspra-
gungen von Standorteigenschaften (nass, feucht, trocken, nahrstoffarm) bieten glinsti-
ge Voraussetzungen fir spezialisierte und im Allgemeinen auch seltene Pflanzengesell-
schaften.list lediglich als mittel einzustufen. Die Bedeutung als Lebensraum fiir Kultur-
pflanzen (Ertragspotenzial) ist hingegen hoch.

Das Wasserriickhaltevermégen (auch Feldkapazitdt) des Bodens, also die Funktion des
Bodens im Wasserhaushalt ist im Untersuchungsgebiet mittel.

Bbéden bilden einen Filter und Puffer fiir Schadstoffe. Diese Funktion ist abhangig vom

Nitratrickhaltevermégen des Bodens und ist im Untersuchungsgebiet als mittel einzu-
stufen.

Empfindlichkeit

Bei der hier anstehenden Planung ist die Empfindlichkeit des Bodens gegeniiber folgen-
den potenziellen Eingriffsfaktoren von Bedeutung:

O Versiegelung  Versiegelung ist als die gravierendste der genannten Belastungsfaktoren anzusehen,
da sie zu einer Zerstdrung sémtlicher Bodenfunktionen fihren. Die Empfindlichkeit
hangt demzufolige direkt vom dargelegten Hemerobiegrad ab (s. o.).

O Umlagerung Die Umlagerung von Boden sowie Bodenauf- bzw. -abtrag stellen eine erhebliche
Bodenauf-/- Belastung des Bodenpotenzials dar. Auch hier hangt die Empfindlichkeit vom oben
abtrag dargestellten Hemerobiegrad ab (s. o.).

L h Mai 1=
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O Verdichtung/  Bodenverdichtungen fihren vor allem zu einer Verinderung des Bodengefliges, d.h.

Verschlam- zu einer Verminderung des Anteils an Grob- und Mittelporen. Hiermit verbunden sind
mung Stérungen des Wasser- und Lufthaushalts, die alle wichtigen Bodenfunktionen beein-
trachtigen.

Der vorkommende schluffige bis lehmige Boden reagiert - aufgrund der geringen
KorngréfRe — relativ empfindlich gegentiber Bodendruck.

Vorbelastung

Vorbelastungen bestehen im Untersuchungsgebiet durch die bestehende Bebauung und
Versiegelung. Dies bedeutet zum einen der vollstdndige Verlust der Bodenfunktionen
unter versiegelter Fldche und zum anderen eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
durch Bodenumlagerungen (Bodenauf-/-abtrag).

5.2.2 Altlasten, Altlastenverdacht, schadliche Bodenverédnderungen

Laut des Vermerks des Amt 61 vom 28.05.2015 sind im Plangebiet keine Boden- oder
Grundwasserverunreinigungen bekannt.

Fir den B-Plan wurde eine Baugrundtechnische Stellungnahme (Prof. Dr. Knoblich Um-
welt- & Baugrundberatung GmbH 2015) erstellt. Die Béden wurden hinsichtlich der
abfalltechnischen Einstufung untersucht. In den Bodenproben wurden teilweise Schad-
stoffgehalte von PAK und Arsen nachgewiesen. Die Béden werden daher Uberwiegend
als ZO und nur stellenweise Z1.1 und >Z2 eingestuft. Die Bdden mit dem Zuord-
nungswert >Z2 sind im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten zu entsorgen.

5.2.3 Radonbelastung in der Bodenluft

Radon ist ein natlrlich vorkommendes Edelgas, das mit der Bodenluft Gber Klifte im
Gestein und Bdden in Gebdude eindringen kann. Im Rahmen eines Radongutachtens
{GCR, 2016) wurden Messungen der Radonaktivitdtskonzentration im Geltungsbereich
durchgefliihrt. Anhand der Untersuchungsergebnisse der Bodenluft liegen die Radon-
Aktivitédtskonzentrationen in einem niedrigen bis maBig hohen Bereich zwischen 11,9
bis 25,3 kBqg/m3. Von den insgesamt 11 Messpunkten liegen die Messwerte von 6
Punkten unter 20 kBg/m?® und somit in der Radonvorsorgeklasse O. Bei finf Messpunk-
ten liegen die erfassten Radonwerte zwischen 21,7 und 25,3 kBg/m? und somit leicht
(ber der Schwelle zur Radonvorsorgeklasse |, mit 20 — 40 kBg/m?3.

Es bestehen somit geringfliigige Vorbelastungen durch natlrlich vorkommendes Radon
im Untersuchungsgebiet. Der Gutachter schlagt daher PraventivmalRnahmen vor, die
beim Bau der Gebaude beachtet werden sollten. (sieche Kap. 7.3.1)
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5.3 Wasser

5.3.1 Grundwasser
Naturraumliche Gegebenheit/Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt im hydrogeologischen GroRraum des ,Oberrheingrabens
mit Mainzer Becken und nordhessischem Tertiar” im Teilraum ,Tertidr des Mainzer Be-
ckens” {LGB 2016a). Die Grundwasserlandschaft bilden tertidre Kalksteine. Die
Grundwasserneubildung ist mit 25 - 50 mm/a als gering einzustufen (MULEWF 2015).

Der Grundwasserspiegel liegt bei 12-15 m unter Flur {STADT MAINZ 1989). Die
Schutzwirkung der GrundwasserlGberdeckung (die Verweildauer der Niederschlidge in
der Uberdeckung (Boden- und Gesteinskdrper oberhalb des Grundwasserleiters)) ist im
Untersuchungsgebiet mittel (d.h. wechselnde Machtigkeiten bei etwas héheren Durch-
lassigkeiten).

Das Untersuchungsgebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Bedeutung

Die Freiflachen stellen grundsatzlich Infiltrationsflachen dar, die zur Grundwasserneu-
bildung beitragen. Dennoch ist ihre Bedeutung aufgrund der o.g. geringen Grundwas-
serneubildungsrate fiir die Grundwasserneubildung als gering einzustufen.

Empfindlichkeit

Potenzielle Belastungsfaktoren flir das Grundwasser sind Flachenversiegelung und
Schadstoffeintrag. Flachenversiegelung flihrt zu einem Verlust an Infiltrationsfliche und
zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate. Die Empfindlichkeit des
Grundwassers gegeniiber Versiegelung ergibt sich in Abhangigkeit der Grundwasser-
neubildungsrate. Sie wird in den Freiflachen innerhalb des Geltungsbereichs als gering
eingestuft, woraus sich auch eine geringe Empfindlichkeit in diesem Bereich ableitet.

Aufgrund der mittleren Filter- und Puffereigenschaften der Uberdeckenden Schichten
wird die Empfindlichkeit der Freiflaichen gegeniiber Schadstoffeintrag mit 'mittel’ be-
wertet.

Veorbelastung

Im Bereich versiegelter und Uberbauter Flachen ist im Untersuchungsgebiet - durch den
Verlust von Infiltrationsflachen und der Minderung der Grundwasserneubildung - eine
Vorbelastung vorhanden.

5.3.2 Oberflichengewaéasser

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflaichengewdisser. Sidlich an den Gel-
tungsbereich angrenzend befindet sich der Aubach. Der Aubach ist ein Gewd&sser 3,
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Ordnung, mit vollstdndig bis stark verdnderter Gewasserstruktur. Er zahlt zu den fein-
materialreichen, karbonatischen Mittelgebirgsbachen.

5.4 Klima/Luft

Naturrdumliche Gegebenheit/Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt im sildwestdeutschen Klimaraum innerhalb des
Klimabezirks “Rhein-Main-Gebiet”. Die mittlere Temperatur im Jahresdurchschnitt be-
tragt 10,2°C (1961-1990).

Die mittleren Niederschlagssummen liegen bei 613 mm/Jahr (1961-1990). Vorherr-
schende Windrichtung ist Sidwest. (DEUTSCHER WETTERDIENST 1957, DWD 2016)

In den bebauten und versiegelten Bereichen herrscht durch Wé&rmespeicherung und
-abstrahlung ein - gegeniber dem Umland - erhéhtes Temperaturniveau vor; die offe-
nen Wiesenflachen des Untersuchungsgebiets besitzen daher eine Ausgleichsfunktion
fur die direkt angrenzende Bebauung.

Fir den Stadtteil Finthen — und damit auch das Untersuchungsgebiet - ist im Land-
schaftsplan das Ziel der Sicherung der klimatisch wertvollen Freiflaichen und Ventilati-
onsbahnen mit wichtigen siedlungsklimatischen Ausgleichsfunktionen fir Finthen und
Drais sowie die geschlossenen, innenstadtnahen Siedlungsbereiche, definiert.

Kleinklimatisch relevante Gehdolzflachen kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Bedeutung

Aus Richtung Sidwesten kommend fliet eine regionale Ventilationsbahn in Richtung
des Untersuchungsgebietes. An der siidwestlichen Grenze des UGs entsteht jedoch ein
Kaltluftstau, mit zeitweiliger Luftstagnation, sodass die Kaltluft nicht {iber das Unter-
suchungsgebiet in die Siedlung hineinfliel3t. Die Freiflaichen des Geltungsbereichs haben
somit keine Bedeutung fir regionale Kaltluftstréme. (Klimafunktionskarte, STADT MAINZ
2016)

GréRere Gehdlzflaichen mit einer Bedeutung fir die Frischluftfunktion sind im Geltungs-
bereich nicht vorhanden. Den unbebauten Bereichen des Geltungsbereichs kommt auf-
grund der oben dargelegten Ausgleichsfunktion lediglich eine siedlungsklimatische Be-
deutung fir die direkt angrenzende Bebauung zu.

Empfindlichkeit

Eine mittlere Empfindlichkeit wird den Freiflachen des Untersuchungsgebietes beige-
messen, da deren Verlust bzw. Uberbauung zu Veranderungen der kleinklimatischen
Funktionen fihrt.

Vorbelastung

Vorbelastungen sind im Bereich der bebauten Flachen sowie durch vorhandene Schad-
stoffemissionen des Verkehrs auf angrenzenden Stralien vorhanden.
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5.5 Mensch

Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt am slidwestlichen Rand des Stadtteils Mainz-Finthen
umgeben von Wohngeb&iuden. Bei den Freiflachen des Geltungsbereichs handelt es
sich Uberwiegend um Privatgarten und im kieineren Umfang um landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen ohne ausgebauter Wegeverbindung, daher ist das Geldnde nicht frei
begehbar.

Es steht somit zur Erholungsnutzung nur flr Besitzer und ggf. Anwohner zur Verfi-
gung.

Bedeutung

Den Wohngebauden mit thren AuRenanlagen kommt aufgrund der vorhandenen Wohn-
nutzung eine hohe Bedeutung als Aufenthaltsort fir den Menschen zu. Die Garten im
UG besitzen nur eine geringe Bedeutung fiir die Erholungsnutzung, da sie nicht frei zu-
ganglich sind und nur wenigen Menschen zur Verfligung stehen.

Empfindlichkeit

Hinsichtlich des geplanten Vorhabens existiert eine geringe Empfindlichkeit gegeniber
einer Flacheninanspruchnahme von Erholungsflachen. Fir die Erholungsnutzung ist zu-
dem die Veranderung des Landschaftsbildes relevant, da durch dieses die Erlebnisquali-
tdt von Erholungsflachen beeinflusst wird. Dieser Aspekt wird in Kap. 5.6 behandelt
{s.u.). Die Empfindlichkeit gegeniiber Schallimmissionen wird, aufgrund der angrenzen-
den Wohngebaude als 'hoch' bewertet.

Vorbelastung

Die Erholungsnutzung der Freiflaichen im Untersuchungsgebiet ist, da es sich lberwie-
gend um Privatgarten handelt und im kleineren Umfang landwirtschaftlich genutzte
Flachen ohne ausgebauter Wegeverbindung, eingeschrankt.

5.6 Landschaft

Naturrdumliche Gegebenheit/Bestand

Das Untersuchungsgebiet ist von bebauten Bereichen und Grinflachen mit gliedernden
Geholzstrukturen gepragt. Im Siden dominieren landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Das Feldgehdlz entlang der Geldndekante im Geltungsbereich stellt einen besonderen
Landschaftsbildaspekt dar. SlUdwestlich grenzt an den Geltungsbereich eine Streu-
obstwiese an (Ausgleichsflache des Bebauungsplans "Gewerbegebiet sldlich der Flug-
platzstraRe (F69)"). Aufgrund der umgebenden Gehdlze besteht nur eine eingeschrank-
te Fernsicht.
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Bedeutung

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs im Randbereich einer bestehenden Siedlungs-
struktur sind hier der Erhalt und die Entwicklung einer optischen positiven Siedlungs-
randsituation von Bedeutung. Somit kommt dem entlang der Geldndekante verlaufen-
den Feldgehélz im Siden und am Sidwestrand des Geltungsbereichs eine wichtige
Bedeutung zu. Zur inneren Strukturierung der Siedlungsflachen sind die grofen Einzel-
bdume von Bedeutung, so dass auch diesen Strukturen eine hohe Bedeutung beige-
messen wird.

Empfindlichkeit

Den o.g. Strukturen mit hoher Bedeutung wird eine hohe Empfindlichkeit beigemessen,
da der Verlust dieser Bestande zu einem Verlust landschaftsbildprdgender Grinstruktu-
ren fihrt und die Siedlungsrandsituation nachteilig verandert.

Landschaftsbildverdnderungen mit sehr weitreichender Fernwirkung sind aufgrund der
Lage angrenzend an bestehende Bebauung und den umgebenden Gehdlzen nicht zu
erwarten, insofern ist lediglich die Empfindlichkeit der direkt angrenzenden Flachen ge-
geniber einer Landschaftsbildverdnderung von Bedeutung.

Vorbelastung

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs in Ortsrandlage, ist das Landschafts-/Stadt-
bild durch die entsprechenden Nutzungen (G&rten) gepragt. Eine besondere Vorbelas-
tung besteht dariber hinaus nicht.

5.7 Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen gem&R einer Stellungnahme der
Denkmalschutzbehérde der Stadt Mainz vom 11.05.2015 (die Stellungnahme erfolgte
im Rahmen des Scopingverfahrens) keine Kulturdenkmale.

Sollte es zu Funden und Befunden nach § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in diesem
Bereich kommen, sind diese gemaR & 17 Abs. 1 DSchG unverziiglich der Denkmal-
fachbehérde oder der unteren Denkmalschutzbehoérde der Stadt Mainz mitzuteilen.

5.8 Wechselwirkungen / Biologische Vielfalt

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen

Beziehungen zwischen Schutzgltern, innerhalb von Schutzgitern (zwischen und inner-
halb von Schutzgutfunktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb
von landschaftlichen Okosystemen.

Die Berticksichtigung der bedeutenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
erfolgte in den obenstehenden Kapiteln zu den einzelnen Schutzglitern im Zusammen-
hang mit der Beschreibung und Beurteilung der jeweiligen Schutzgutfunktionen. Insge-
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samt zeichnet sich der Geltungsbereich - aufgrund der Standortverhiltnisse und der
heutigen Nutzung — nicht durch ein ausgepragtes Wechselwirkungsgeflige aus.

Die Biologische Vielfalt ist ein Ausdruck der Anzahl, Verschiedenheit und Variabilitat
lebender Organismen. Sie wird durch die Anzahl/Verschiedenheit der Biotoptypen {s.
Kap. 5.1} und Tierarten (siehe dazu ausfihrliche Darlegung im artenschutzrechtlichen

Fachbeitrag) dokumentiert. Aufgrund der Standortverhéaltnisse und der heutigen Nut-
zung im Geltungsbereich kommt dem Verdnderungsbereich keine besondere Funktion
fur den Erhalt der biologischen Vielfalt zu.

6 SCHUTZGEBIETE UND GESCHUTZTE BIOTOPSTRUKTUREN

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes 'Rheinhessi-

sches Rheingebiet'.

Der 8 3 der Verordnung lber das Landschaftsschutzgebiet vom 17. Marz 1977 nennt

folgenden Schutzzweck fir das Landschaftsschutzgebiet:

— Die Erhaltung der Eigenart und Schonheit der den Rhein begleitenden Niederungen
mit ihren die Landschaft gliedernden Griinbestdnden und den sie begrenzenden,
teils sanft ansteigenden, teils herausragenden und die Landschaft beherrschenden
Héngen und Hohen;

— Die Sicherung des Erholungswertes der Landschaft;

— Die Erhaltung eines ausgewogenen Landschaftshaushaltes durch Bewahrung der
natdrlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Wasser, Klima, Pflanzen- und Tierwelt.

Verboten sind u.a.:

= das Errichten oder Erweitern baulicher Anlagen aller Art, auch solcher, die keiner
Baugenehmigung oder Bauanzeige bediirfen

o die erhebliche Verédnderung der bisherigen Bodengestalt durch Abgraben, Auffiillen
oder Aufschitten

= das Beseitigen oder Beschadigen bedeutsamer Landschaftsbestandteile wie Felsen,
Teiche, Rohr- und Riedbesténde, Uferbewuchs, Feldgehdlze, Alleen, Baumgruppen,
Einzelbdume und Hecken

o das Errichten oder Erweitern von Einfriedungen aller Art.

Ca. 400 m Nordwestlich befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Diinen- und Sandgebiete
Mainz-Ingelheim” (DE 6014-401). Das Gebiet ist schutzwirdig insbesondere wegen
dem strukturreichen Nutzungsmosaik vor allem aus Streuobstwiesen, Obstanlagen und

spezifischen Sandbiotopen in warmtrockenem Klima, das Arten beginstigt. Es ist das
wichtigste Brutgebiet des Wiedehopfs und das zweitwichtigste Brutgebiet der Heide-
ferche in Rheinland-Pfalz.

Es befinden sich keine nach § 30 BNatSchG und § 15 LNatSchG geschiitzten Biotope
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
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Baume, die unter die Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der

Stadt Mainz fallen, sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

7 BESCHREIBUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

Hinsichtlich einer Beurteilung der Umweltauswirkungen ist vor allem die Umnutzung
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes relevant.

Diese Umnutzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans fihren fir die
einzelnen Schutzgliter zu unterschiedlichen Auswirkungen, die im Folgenden beschrie-
ben und bewertet werden.

7.1 Pflanzen

Im Zuge der Bauarbeiten werden baubedingt 56 m? Feldgehdlz fir die Verlegung des
Kanals beansprucht. Nach Beendigung der Bauarbeiten kann das Baufeld wieder zu-
wachsen, so dass langfristig gesehen die Liicke im Feldgehélz wieder geschlossen ist.

Allerdings vergehen — insbesondere bei hochwertigen Biotopen - oftmals Jahrzehnte,
bis sich ein Zustand eingestellt hat, der dem bestehenden Feldgehdlz ebenblrtig ist
(diese Problematik der Zeitverzégerung wird Time-Lag-Effekt genannt). Der Verlust des
Feldgehélzes und der damit verbundene Time-Lag-Effekt wird durch die Malinahme A6
ausgeglichen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass randlich entlang der Erwerbsobstanlage
baubedingt fir das Baufeld der Kanaltrasse einzelne Bdume entfallen. Im Bereich der
Kanaltrasse wird nach Beendigung der Bauarbeiten eine extensive Wiese entwickelt, so
dass hoherwertigeres Grlinland entsteht; erhebliche Beeintrachtigungen sind insofern
nicht zu erwarten.

Baubedingte Stérungen von an das Bauvorhaben angrenzenden Biotopen - insbesondere
der Feldhecke und der Béschung westlich des Geltungsbereichs — sowie zu erhaltenden
Vegetationsbestdnden im Geltungsbereich kénnen nicht ausgeschlossen werden. Mit-
tels bauzeitlicher Schutzmafnahmen an der Feldhecke sowie an Einzelbdumen (MalR-
nahme V1, VegetationsschutzmaRnahmen gemaf DIN 18920 und RAS LP-4) und auf-
grund der lediglich temporédren Wirkung, konnen gravierende Beeintrdchtigungen ver-
mieden werden. Unter Berlicksichitigung der genannten Schutzmafdnahmen sind keine
erheblichen Beeintrdchtigungen durch baubedingte Stérungen fir angrenzende und zu
erhaltende Biotopstrukturen zu erwarten.

Weiter wird davon ausgegangen, dass tempordre Baustellen-Einrichtungsfldchen in Be-
reiche gelegt werden, die zu einem spéateren Zeitpunkt dauerhaft beansprucht werden;
dadurch werden erhebliche baubedingte Beeintrdachtigungen vermieden.

Anlagebedingt wird durch die zuséatzliche Versiegelung/Uberbauung von Flachen das
Biotopentwicklungspotenzial im Umfang von 7.854 m? unterbunden. Dieser Aspekt
wird als erhebliche Beeintrachtigung bewertet.
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Die Realisierung des Bebauungsplanes fihrt zu einem Verlust folgender Biotopstruktu-
ren mit mittlerer und hoher Bedeutung:

o 9.550 m? Fettwiese (mittiere Bedeutung)

s 220 m? Grinlandbrache (mittlere Bedeutung)

= 3.355 m? Nutzgarten (mittlere Bedeutung)

s 24 Einzelbdumen {(hohe Bedeutung)

o 780 m? Streuobstwiese (hohe Bedeutung)
wodurch erhebliche Beeintrachtigungen bewirkt werden.
Die 24 Baume, die innerhalb des Geltungsbereichs gefélit werden muissen, sind Uber-
wiegend Obstgehélze (Apfel, Birne, Kirsche, Nussbaum) und nur vereinzelt Arten wie
z.B. Bergahorn oder Ziergehdlze wie Thuja. Keine dieser Bdume unterliegt dem Schutz
der "Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Mainz".
Der Verlust von Biotopstrukturen geringer und sehr geringer Bedeutung wie

e FuRweg (30 m?)

= Lagerplatz (760 m?2)

v Hofplatz (935 m?)

s Scheune, Schuppen und Gebaude (2.890 m?)

m  Ziergarten (1.243 m?)

o Einzelstrducher (40 m?) und

= Fettweide (1.975 m?)

stellt aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes keine erhebliche Beeintréachtigung dar.

Durch die Festsetzung zu Dachbegriinungen auf Nebenanlagen mit flach geneigten Da&-
chern kann der Verlust des Biotopentwicklungspotenzials gemindert werden.

Durch den Erhalt von Einzelbdumen im Geltungsbereich und des Feldgehdlzes im Béo-
schungsbereich kdnnen Gehoélzverluste vermieden werden und ein Teil der wertvollen
Biotopstrukturen im Geltungsbereich bleiben erhalten (Maflnahme V1).

Durch die Festsetzungen zum Anpflanzen von Gehdlzen (Malinahme A5: Pflanzung von
mind. 2 standortgerechten Baumen 2. Ordnung innerhalb der Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Spielplatz, A4: Pflanzung einer 1-reihigen Gehdlzpflanzung inner-
halb der Pflanzflache "P"}, der Begrlinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
{MalBnahme A1: nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen werden géartnerisch angelegt
und als Griinflache erhalten) und der Biotopentwicklung auf der Ausgleichsflache ,A1”
im Westen des Geltungsbereichs (MaRnahme A6: Entwicklung eines Mosaiks aus ex-
tensiv genutzten Wiesen mittlerer Standorte und Einzelbdumen (Wildobst)) und der
Ausgleichsflache ,A2” im Siden (MalBnahme AS8: Entwicklung und Aufwertung einer
Streuobstwiese mit Gewdésserrandstreifen auf der sidlichen Freifliche), kann der Bio-
topverlust teilweise ausglichen werden.
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Der Verlust kann innerhalb des Bebauungsplanes jedoch nicht vollstdndig kompensiert
werden. Es sind daher BiotopentwicklungsmaBnahmen auf einer externen Kompensati-
onsflache notwendig (MaRnahme E3: Freistellung der Kalkflugsanddinen und Entwick-
lung von Kalksandmagerrasen mit Einzelpflanzungen von Kiefern), um die nachteiligen
Wirkungen auszugleichen.

Das geplante Einlaufbauwerk im Aubach (in der Béschung frei auslaufender Regenwas-
serkanal mit anschlieRender flachen Mulde zum Aubach) sowie eine ggfs. notwendige
Ufersicherung (mit Wasserbausteinen) stellt fir das Gewaésser keine erhebliche Beein-
trachtigung dar, da sich das Gewdasser bereits derzeit durch eine stark gestérte Gewaés-
serstruktur auszeichnet.

Naturschutzfachliche hochwertigen Vegetationsstrukturen wie Réhricht oder gewés-
serbegleitende Hochstaudenflur sind in diesem Bereich am Aubach nicht vorhanden.

Die gedrosselte Einleitung von Regenwasser in den Aubach stellt keine (betriebsbeding-
te) Beeintrichtigung dar, da der geplante Abfluss in etwa dem natirlichen Abfluss ent-
spricht.

7.2 Tiere

Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange wurde im Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag mit Artenschutzpriifung (BG NATUR 2017) die planungsrelevanten Arten ermittelt,
die durch das geplante Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt findet tiber die dauerhafte Flacheninanspruchnahme und der Verlegung der
Schmutz- und Regenwasserkanile zum Aubach hinaus keine Flacheninanspruchnahme
statt. Ein dariiberhinausgehender baubedingter Biotop- und damit einhergehender Habi-
tatverlust kann durch Gehdélzschutzmalinahmen (V1) vermieden werden.

»  Avifauna

Baubedingt kann die Vergramung des betroffenen Turmfalken-Brutpaares mit Aufga-
be des Brutplatzes und der temporare Funktionsverlust der Fortpflanzungsstéatte
nicht ausgeschlossen werden. Der Erhaltungszustand des Turmfalken in Rheinland-
Pfalz ist jedoch glinstig. Da in unmittelbarer Umgebung genligend Ausweichmdoglich-
keiten fir den Turmfalken vorhanden sind, um dort an einem neuen Standort zu bru-
ten und unter Beriicksichtigung der Errichtung eines Turmfalkenkastens (Mal3nahme
CEF 1) ist die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder dem Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfiillt, sodass kein VerstoR gegen das Verbot der Beschadigung und Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten vorliegt.

Die Feldhecke im Trassenbereich der Kanéle ist potenziell als Brutstatte europdisch
geschitzter Vogelarten geeignet. Mit der bauzeitlichen Inanspruchnahme von Teilen
der Feldhecke ist der Verlust und die Beschéidigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
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statten nicht auszuschlieRen. Unter der Berilicksichtigung des Schutzes der angren-
zenden Gehélze gemaR DIN 18920 und RAS-LP4 und der Durchfiihrung von Gehdlz-
rodungen auRerhalb der Brutsaison im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

Durch BaumaRnahmen wéhrend der Brutzeit werden mdglicherweise benachbarte
Brutstandorte weiterer Vogelarten temporar gestért. Dies betrifft Gberwiegend all-
gemein haufige Arten mit ginstigem Erhaltungszustand, aber auch den geféhrdeten
Haussperling, der in ca. 10 m Entfernung zum Plangebiet briitet und nach GARNIEL &
MIERWALD (2010} eine Effektdistanz von 100 m hat. Auch eine Stérung von Mehl-
schwalben, die unmittelbar benachbart an das Plangebiet briiten ist méglich
(GARNIEL & MIERWALD {2010) Effektdistanz 100 m). Damit die dkologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterhin erfillt ist, sind kinstliche
Nisthilfen fiir beide Arten an bestehenden Fassaden im rdumiichen Umfeld anzubrin-
gen (MaBnahme CEF 2).

Darliber hinaus ist mdglicherweise der auRerhalb des Plangebietes britende und
streng geschiitzte Wiedehopf (300 m Effektdistanz nach GARNIEL & MIERWALD 2010,
Die westlich des Plangebietes liegenden Streuobstflachen gehéren zum Bruthabitat
des Wiedehopfes.) betroffen. Die (betriebs- und baubedingte) Stérung benachbarter
Brutstandorte kann durch eine dichte Gehdélzanpflanzung (Realisierung parallel zu den
ErschlieRungsarbeiten) zwischen der Neubebauung und der Ausgleichsflache (Mal3-
nahme A4 und A6 in Verbindung mit V7) und durch das Errichten eines blickdichten
Zaunes entlang der Baufeldgrenze im Stdwesten (Malnahme V8) vermieden wer-
den.

Eine Tétung von Individuen am Nest im Zuge der Baufeldfreimachung (= Rodung der
vorhandenen Einzelbdume und Geblsche im Eingriffsbereich, Geb&udeabrisses und
das Abschieben des Oberbodens} kann durch Gehoizrodungen und Geb&udeabriss
auBerhalb der Vogelbrutzeit (MaBnahme V4 und V6) vermieden werden. Mit der Ein-
richtung einer Umweltbaubegleitung (V13) wird zudem sichergestellt, dass Stérun-
gen und Tétungen vermieden werden.

= Fledermause

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Geb&dude konnten im Jahresverlauf als
Tagesversteck von individuen von z.B. der Zwergfiedermaus genutzt werden. Bei
dem Abriss der Gebiude besteht daher die Méglichkeit, dass sich einzelne Fleder-
mause dort aufhalten und dabei verletzt oder getdtet werden. Durch eine Vermei-
dungsmaRnahme zur zeitlichen Regelung des Geb&udeabrisses {V6) kdnnen Beein-
trachtigungen vermieden werden. Trotz fehlender quartierbietender Strukturen in
Einzelbdumen im Plangebiet, wird vorsorglich eine VermeidungsmaRnahme getroffen
(V4 Gehdlzrodungen auBerhalb der Vogelbrutzeit inkl. prifen der Einzelbdume auf
das Vorhandensein von quartierbietenden Strukturen vor Baumféllung).
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Stoérungen am Quartier sind wahrend der Bauzeit (Bewegungsunruhe, Larm, Staub,
Erschitterungen) moéglich. Auf Ebene der lokalen Population wird sich der Erhal-
tungszustand nicht verschlechtern, zumal groRfléchig fiir die hdufige Art (Zwergfle-
dermaus) Ausweichmoglichkeiten existieren.

BaustraRenverkehr (sofern (iberhaupt auch nachts stattfindend) ist eher langsam und
dadurch i.d.R. kollisionsarm; es kénnen somit keine erheblichen Beeintrdchtigungen
bewirkt werden.

Reptilien

Eine baubedingte Tétung einwandernder Zauneidechsen kann trotz fehlendem Zaun-
eidechsennachweis im Untersuchungsgebiet aufgrund des hohen Potenzials zum
Vorkommen der Zauneidechse im benachbarten Streuobstwiesenbereich nicht génz-
lich ausgeschlossen werden. Durch das Errichten eines Reptilienzauns entlang der
Baufeldgrenze im Studwesten (MaRBnahmen V9) kann das Einwandern von Individuen
und die Tétung vermeiden werden.

Fir andere geschiizte/seltene Tiergruppen/Tierarten sind keine Auswirkungen zu er-

warten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den geplanten B-Plan erfolgt eine Neuversiegelung von ca. 7.854 m? (siehe auch
Kapitel 7.3). In diesem Umfang wird die Flaiche mit Biotopentwicklungspotenzial zer-
stort. Ca. 7.038 m? Flache werden in Gartenflichen umgewandeit. Durch die Umwand-
lung gehen derzeit bestehende Strukturen verloren, gleichzeitig werden begriinte Gar-
tenflichen geschaffen (Begriinung der nicht Uberbaubaren Gartenflachen (A1), Pflan-
zung von Gehélzen und Einzelbdumen im geplanten Wohngebiet (A3, A4, Ab und A7)),

die ebenfalls eine Habitatfunktion aufweisen.

Avifauna

Durch die Bebauung und groRflachigen Versiegelungen gehen ehemalige langjéhrige
Brut- und Niststatten verloren. Diese kénnen durch das Aufhdngen geeigneter Nist-
kdsten (MaRnahme E1.1, E1.2) kompensiert werden. Die ehemals unversiegelte Fla-
che steht nicht mehr als Nahrungshabitat fiir zahlreiche Vogelarten zur Verflgung.
Dieser Verlust an Lebensraum kann durch eine Eingriinung des Wohngebietes und
der Begrinung der nicht Gberbaubaren Grundstlcksfidchen (Maldnanme A1, A2, A3,
A4, A5, A7) und durch die Biotopentwicklung auf den Ausgleichsflachen des Gel-
tungsbereichs (MalBnahme A6 und A8) ausgeglichen werden.

Das erhéhte Risiko fir Vogelschlag bei einer geplanten Verwendung gréRRerer Gla-
selemente (Glasbriistungen an Balkonen, Wintergédrten, Ubereckverglasungen etc.)
kann durch geeignete Mallnahmen (MalRnahme V12, Verwendung von Vogelschutz-
glas, AulRenlamellen etc.) minimiert werden.
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= Fledermause

Durch die groRflachigen Versiegelungen gehen ehemalige langjahrig verfiigbare
Jagdgebiete verloren. Dies betrifft insbesondere die Entfernung von Gehdlzen, Griin-
fiachen, sowie Garten, die als Nahrungs- und Jagdgebiete fir Flederm&use zur Ver-
figung standen. Dieser Verlust an Lebensraum kann durch eine Eingriinung des
Wohngebietes und der Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(MaRnahme A1, A2, A3, A4, AS, A7) und durch die Biotopentwicklung im Siidwes-
ten des Geltungsbereichs {MaRnahme AG6) ausgeglichen werden. Durch das Aus-
bringen von Fledermauskdsten {(Maf3nahme E2.1, E2.2) kann der Verlust von Quar-
tieren ausgeglichen werden.

= Reptilien
- keine Auswirkungen -

Betriebshedingte Auswirkungen

= Avifauna

Eine signifikante Erhéhung der Verkehrsdichte und damit der betriebsbedingten Mor-
talitat ist nicht zu erwarten.

Eine langfristige Stérung benachbarter Bruten, insbesondere des Wiedehopfes, kann
durch eine Abschirmungspflanzung entlang der stidwestlichen Grenze des Wohnge-
bietes (MaRnahmen V7 in Verbindung mit A4 und A6) vermieden werden.

= Fledermause

Eine signifikante Erhdhung der Verkehrsdichte und damit der betriebsbedingten Mor-
talitat ist nicht zu erwarten.

= Reptilien
- keine Auswirkungen -

Hinsichtlich geschiitzter Arten kann insgesamt abgeleitet werden, dass zur Vermeidung
der Verbotstatbestdnde des 844 BNatSchG vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, Ver-
meidungsmalnahmen und Minderungsmalnahmen erforderlich werden. Diese sind in
Kap. 10.2 dargelegt {siehe Mallnahme V1, V3, V4 bis V8, V8, V10, V12 und V13).
Der Verlust von Lebensraum und Nahrungshabitaten kann durch Begriinungs- und Bio-
topentwicklungsmaRnahmen (siehe MalRnahme A1, A2, A3, A4, Ab, A6, A7) ausge-
glichen werden. Fir den Verlust von Brutstdtten und Quartieren sind Nisthilfen als
KompensationsmalBnahmen fir Fledermause (siehe Kap. 10.4 MalRnahme E.2.1 und
Kap. 10.5 MalRnahme E.2.2) und Vogel (siehe Kap. 10.4 MalRnahme E 1.1 und Kap.
10.5. MaRnahmen E1.2) zu schaffen.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen Malinahmen tre-
ten keine Verbotstatbestande des 8 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ein (siehe weiterge-
hende Ausflihrungen im Fachbeitrag Artenschutz).
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7.3 Boden

Baubedingt erfolgt im Bereich der ausgewiesenen Wohngebietsflache eine Umlagerung
bzw. mogliche Verdichtung des Bodens. Durch ein Abschieben des Oberbodens, das
sorgféltige Trennen des Mutterbodens vom Unterboden, eine fachgerechte Lagerung
wiahrend der Bauzeit und nach Mdéglichkeit das Einbringen an selber Stelle oder in den
geplanten Grinflaichen des Geltungsbereichs werden Beeintrdchtigungen fir das
Schutzgut Boden minimiert (MaRnahme V11). Nach einer Tiefenlockerung sowie der
Eingriinung der geplanten privaten Griinflaichen/ Kanaltrasse kdnnen in diesen Berei-
chen die Bodenfunktionen weitgehend wiederhergestellt werden.

Waihrend der Bauphase kann es zudem zu Schadstoffeintrag von umweltgefdhrdenden
Stoffen der Baumaschinen in den Boden kommen. Durch ordnungsgemaéafl gewartete
Baumaschinen und einen sachgemé&Ren Umgang mit umweltgefadhrdenden Materialien
kann dieses Risiko gemindert werden. Weiter wird davon ausgegangen, dass temporére
Baustellen-Einrichtungsflachen in Bereiche gelegt werden, die zu einem spéteren Zeit-
punkt dauerhaft beansprucht werden.

Insgesamt sind somit keine erheblichen baubedingten Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Anlagebedingt erhéht sich durch das geplante Vorhaben der Umfang der versiegel-
ten/lberbauten Flachen. Unter Berlicksichtigung der festgesetzten GRZ (siehe dazu
Kapitel 1.3) ergibt sich folgende Versiegelungsbilanz:

versiegelte/lberbaute Flache — Bestand: {-) 3.810 m?
versiegelte/liberbaubare Flache — Planung: 11.664 m?
Neuversiegelungsrate: 7.854 m?

Dies fuhrt zum Verlust der Bodenfunktionen in diesem Umfang und stellt somit eine
erhebliche Beeintrachtigung dar. Es erfolgt eine Minderung der Beeintrdchtigung durch
die Festsetzung zu wasserdurchlassigen Beldgen im Bereich der Zuwege, Zufahrten
und Stellpldtze. Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen, werden durch die
Extensivierung von Wiesenflachen und durch Gehdlzanpflanzungen (A4, A6, A8) im
Geltungsbereich und durch die Freistellung von Kalkflugsanddiinen und Entwicklung
von Kalksandmagerrasen mit Einzelpflanzung von Kiefern (E3) kompensiert.

Betriebsbedingt werden keine erheblichen Beeintrédchtigungen erwartet.

7.3.1 Radonvorsorge

Im Plangebiet bestehen geringe Vorbelastungen durch natirlich vorkommendes Radon.
Die gemessenen Radonaktivitdtskonzentrationen liegen im Bereich der Radonvorsorge-
klassen O und |. Der Gutachter (GCR 2016) empfiehlt zusammengefasst folgende Préa-
ventivmaRnahmen, um eine Anreicherung z. B. in Kellerrdumen sicher auszuschlief3en:

¢ Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton,
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e Abdichtung von Bdden und Wanden im erdberlihrten Bereich gegen Boden-
feuchte in Anlehnung an DIN 18 195,

e Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberihrten Bereich mit radondichten
Materialien,

e Zufthrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kaminéfen u. &. von aulsen zur
Reduktion des Gebaudeunterdruckes.

Die genannten MaBnahmen entsprechen dem Stand der Technik bei Neubauten, daher
sind keine gesonderten Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich.

7.4 Wasser

Baubedingt kann es zu Schadstoffeintrag von umweltgeféhrdenden Stoffen der Bauma-
schinen in das Grundwasser kommen. Durch ordnungsgeméaR gewartete Baumaschinen
und einen sachgemiBen Umgang mit umweltgefdhrdenden Materialien kann dieses
Risiko gemindert werden, so dass keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten
sind.

Fur den Bau des Einlaufbauwerkes in den Aubach kann es zu baubedingten Beeintrach-
tigungen des Gewassers kommen (Eingriff ins Gewéasserbett, Wassertrubung, Gefahr
des PH-Wert-anstiegs durch Zementverwendung). Diese wirken jedoch nur temporér
wihrend der Bauzeit und sind daher nicht als erheblich anzusehen.

Anlagebedingt wird durch die Versiegelung von Fléchen ein Verlust bzw. eine Beein-
trachtigung von Infiltrationsflache bewirkt {zusatzliche Versiegelung 7.854 m?); durch
die getroffene Festsetzung zur Anlage von Zufahrten, Zuwegen, Geh- und Radwegen
und Stellplatzen mit versickerungsféhigem Material erfolgt eine Minderung dieses Fla-
chenverlustes. Weiterhin wird Infiltrationsfliche durch Entsiegelungen (Rlckbau
Scheune, Schuppen und Gebaude im Geltungsbereich) stellenweise wiederhergestellt.

Fir den Umgang mit Niederschlagswasser wurde ein separates Regenwasserbewirt-
schaftungskonzept aufgestellt (Sommer Beratende Ingenieurgesellschaft mbH). Das
Konzept enthélt folgende Komponenten:

—  Versickerung von Niederschlagswasser aus dem nordwestlichen Teil des Plange-
bietes (,Fliche West“ = 0,5 ha) liber die siidwestlich gelegene Ausgleichsfléache
(kaskadenartige Muldenversickerung),

—  Retention und Versickerung von Dachflachenwasser Uber eine Kombination aus
Zisterne mit nachgeschalteter Versickerungsanlage,

—  Extensive Begriinung aller flach geneigten Dacher (Garagen, Carports etc.) zur Ab-
flussverzégerung,

—  Herstellung aller Zufahrten, Zugénge und Stellplatze mit wasserdurchlassigen Ma-
terialien, Versickerung des anfallenden Wassers in angrenzende unbefestigte Fla-
chen,
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- Ableitung der Notiiberlaufe der vorgenannten Sickerschédchte in den Regenwasser-
kanal,

— Anschluss der RingstraBe an den Regenwasserkanal, Rickhaltung und Drosselung
Uber einen zentralen Stauraumkanal,

— gedrosselte Einleitung in den Aubach, die in etwa dem natlrlichen Abfluss ent-
spricht

Im Bebauungsplan ist als 'Hinweis' dargelegt, dass das anfallende unbelastete Nieder-
schlagswasser in Zisternen gesammelt und als Brauch- und/oder Beregnungswasser
verwertet werden kann. Eine derartige Nutzung fuhrt zu keinen nachteiligen Auswir-
kungen; sie fordert dagegen die Rickfihrung des anfallenden Oberflachenwassers in
den nattrlichen Wasserkreislauf.

Durch Festsetzung zur Verwendung von versickerungsfdhigem Material fir Stellplatze
und Zufahrten {V2) und zur Dachbegriinung fir Nebenanlagen mit Flachdachern oder
flach geneigten Dachern (M2) kénnen die negativen Auswirkungen auf Boden und
Grundwasser vermindert werden.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Grundwassers trégt jedoch vor
allem das geplante Entwasserungskonzept bei, das eine Versickerung sowie eine (ge-
drosselte) Einleitung von Regenwasser in den Aubach vorsieht, damit wird erzielt, dass
keine wesentliche Verdnderung auf die Grundwasserneubildungsrate bewirkt wird. Zu
beriicksichtigen ist auch, dass das Vorhaben in einem Bereich mit geringer Grundwas-
serneubildungsrate liegt.

Das geplante Einlaufbauwerk (in der Béschung frei auslaufender Regenwasserkanal mit
anschlieRender flachen Mulde zum Aubach) sowie eine ggfs. notwendige Ufersicherung
(mit Wasserbausteinen) stellt fir das Gewdsser keine erhebliche Beeintrédchtigung dar,
da sich das Gewaisser bereits derzeit durch eine stark gestorte Gewaésserstruktur aus-
zeichnet. Ein sorgsamer Umgang mit der umgebenden Vegetationsstruktur muss natur-
lich gewahrleistet werden und sollte durch eine 6kologische Baubegleitung Uberwacht
werden (siehe Kap. 10.2). Die gedrosselte Einleitung von Regenwasser in den Aubach
stellt keine Beeintrachtigung dar, da der geplante Abfluss in etwa dem natirlichen Ab-
fluss entspricht, so dass der Aubach hydraulisch nicht zuséatzlich belastet wird.

Fiir die Einleitung von Niederschlagewasser in den Aubach ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen.

Betriebsbedingte Immissionsbelastungen mit starker Verschmutzung des anfallenden

Oberflachenwassers sind, aufgrund der geplanten Nutzung des Baugebietes als reines
Wohngebiet, nicht zu erwarten.

Im Ergebnis sind aufgrund der moglichen Riickhaltung bzw. Versickerung von anfallen-
dem Niederschlagswasser durch das Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf
den Grundwasserhaushalt abzuleiten. Fir das Schutzgut Wasser verbleiben unter Zu-
grundelegung des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes keine erheblichen Beein-
trachtigungen durch die Realisierung des Bebauungsplanes F 90.
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7.5 Klima/Luft

Baubedingt ergeben sich durch Baumaschinen und die damit verbundenen Immissionen
negative Auswirkungen im Bereich Lufthygiene. Allerdings kann diese negative Aus-
wirkung im Bereich Lufthygiene durch ordnungsgemaf gewartete Baumaschinen mini-
miert werden, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Weitere
baubedingte negative Auswirkungen stellt die Staubentwicklung dar. Aufgrund der le-
diglich temporéren Bautéatigkeiten, sind dadurch jedoch keine erheblichen Beeintréchti-
gungen zu erwarten. Der baubedingte Verlust von 56 m? Feldgehdlz stellt keine Beein-
trachtigung des Klimas dar, da nach Beendigung der Bauarbeiten das Baufeld wieder
zuwachsen kann, so dass langfristig gesehen die Liicke im Feldgehdlz wieder geschios-
sen ist.

Anlagebedingt entsteht im Geltungsbereich kein wesentlicher Verlust klimarelevanter
Gehbolzstrukturen. Der Verlust von Freiflichen fihrt lediglich zu einer mikroklimatischen
Beeintrachtigung fir die angrenzende Wohnbebauung.

Dariiber hinaus werden durch die geplante Versiegelung und die Baukdrper zuséatzliche
Warmespeicher sowie Barrieren eingebracht. Im Geltungsbereich wird es hierdurch zu
lokal begrenzten klimatischen Veranderungen kommen.

Durch die Festsetzungen zum Erhalt (V1) und zum Anpflanzen von Gehélzen {Aus-
gleichsflache (A6), Pflanzflache "P" (A4), der Begrinung der nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen (A1, A3), der Begrinung geschlossener Fassadenflachen (A2}, der
Begriinung von flachen und flachgeneigten Dachern auf Nebenanlagen (M2) sowie die
Pflanzung von Einzelbdumen im Bereich der Stellplatze (A7) und des Spielplatzes (A5)
kénnen die Veranderungen soweit gemindert werden, dass fir den Geltungsbereich
und die angrenzenden Bereiche keine erheblichen Verdnderungen zu erwarten sind.
Diese Bewertung hat auch vor dem Hintergrund des zu erwartenden Klimawandels Be-
stand.

Betriebsbedingte Immissionsbelastungen sind durch das geplante Vorhaben nur gering-
fligig zu erwarten, da das Verkehrsaufkommen bei einem Wohngebiet relativ gering ist.

Fir die Warmeversorgung des geplanten Baugebietes wurde ein Warmeenergiekonzept
(BiscHoFF, 2016) erarbeitet, damit bereits im derzeitigen Planungsstadium Lésungen vor-
liegen, mit denen Energieverbrduche und CO:-Emissionen méglichst geringgehalten
werden kénnen. In dem Konzept werden 4 technische Varianten untersucht, mit denen
dieses Ziel erreicht wird. Bei Berlicksichtigung der vom Gutachter gewahlten Vorzugs-
variante bei der Realisierung des Vorhabens kann davon ausgegangen werden, dass die
Immissionsbelastung durch die Warmeversorgung weitestgehend méglich minimiert
werden.
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7.6 Mensch

Baubedingte Stérungen fiir die angrenzenden Wohngebdude und Erholungsflachen
durch die Baustellentédtigkeit kénnen nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der nur
tempordren Wirkung sind daraus jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen abzulei-
ten. Weiter wird davon ausgegangen, dass temporare Baustellen-Einrichtungsfidchen in
Bereiche gelegt werden, die zu einem spéateren Zeitpunkt dauerhaft beansprucht wer-
den.

Anlagebedingt stellt der Verlust der Grinflachen innerhalb des Geltungsbereichs einen
Verlust von Erholungsflachen dar, die jedoch bisher nur eingeschrankt nutzbar sind, da
es sich um Privatgarten handelt. Im Geltungsbereich sind sowohl Privatgérten als auch
eine zum Wohngebiet gehdhrende Grinflache mit Spielplatz geplant. Diese Fldchen
stehen kinftig als Erholungsflachen zur Verfligung. Durch das Vorhaben werden neue
Wegebeziehungen geschaffen, sodass der Geltungsbereich besser als zuvor fir die Er-
holung genutzt werden kann.

Es werden keine Wohnflachen - allerdings private Garten und landwirtschaftlich genutz-
te Flachen - beansprucht. Anlagebedingt werden somit keine erheblichen Beeintrachti-
gungen fir das Schutzgut Mensch bewirkt.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Flir den Bebauungsplan F90 wurde ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt (FRITZ GMBH 2016). Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass innerhalb des Plangebietes kaum Immissionskonflikte durch Verkehrslarm beste-

hen.

Da die (iberbaubaren Flachen als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden sollen,
sind die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf} der DIN 18005-1 f(ir Aligemeine
Wohngebiete in H6he von OW tegmnact = 55/ 45 dB(A) am Tag/ in der Nacht bei der
Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen anzuwenden. Bei freier Schallausbreitung
kommt es lediglich im Bereich der Zufahrten zum Plangebiet (FlugplatzstraRe) zu Uber-
schreitungen der Orientierungswerte tags/ nachts um

AL 1, tagNacht = + 10/ +10 dB(A).

Diese Uberschreitungen kommen jedoch nur im Nahbereich der Flugplatzstrae vor und
nehmen mit grolRer werdender Distanz zu dieser ab. Im groRen Restbereich des Plange-
bietes werden die Orientierungswerte sowoh! fiir den Tag- als auch fiir den Nachtzeit-
raum eingehalten.

Erhebliche Beeintrdchtigungen fiir den Menschen kdénnen jedoch durch passive Schall-
schutzmalRnahmen (Schiitzen von schutzbedlrftigen Raumen durch vorgelagerte
SchallschutzmaRnahmen wie z.B. Wintergarten oder hinterliiftete Glasfassaden und
Vorsehen von schallgeddmmte Liftungseinrichtungen fir in der Nacht zum Schlafen
genutzte Raume) in diesem Bereich vermieden werden. (siehe auch Schalltechnische
Untersuchung, FRITZ GMBH 2016)

Durch die geplante Strafde (PlanstraRe 1) im Geltungsbereich kommt es zu keinen
Schallimmissionskonflikten.
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7.7 Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereichs wird fir den Bau der Schmutz- und Regenwasserkanéle
baubedingt geringfiigig Feldgehdlz mit besonderer Bedeutung fir das Landschafts- bzw.
Ortsbild entlang der Geldndekante in Anspruch genommen. Dies stellt keine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar, da nach Beendigung der Bauarbeiten das
Baufeld durch Sukzession und Nachpflanzung wieder zuwachsen kann, so dass lang-
fristig gesehen die Liicke im Feldgehélz wieder geschlossen ist.

Auf den ausgewiesenen Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes kénnen Veranderungen des Landschaftsbildes wahrend der Bauzeit nicht
ausgeschlossen werden (z. B. durch das Aufstellen von Geriisten oder Kranen). Diese
wirken jedoch nur voriibergehend wahrend der Bauzeit und besitzen daher nur eine ge-
ringe Erheblichkeit. Des Weiteren kann durch eine Geholzpflanzung entlang der sid-
westlichen Baugrenze (A4, A6) bereits zu Beginn der ErschlieRungsarbeiten die angren-
zende freie Landschaft abgeschirmt werden.

Anlagebedingt entstehen Verédnderungen der Oberflachengestalt durch Versiegelung
und Bebauung. Durch die Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung, der
Bauweise, der Dachform und der Grundflachenzahl passt sich das geplante Wohngebiet
in das vorhandene Bebauung in der Umgebung ein. Durch den Erhalt von Gehdlzen (V1)
und die Begriinungsfestsetzungen fiir das Baugebiet [Pflanzung von Bédumen in Garten
(A1) und im Vorgarten entlang der PlanstraBe (A3), Pflanzung von B&umen innerhalb
des Spielplatzes (A5), Begriinung geschlossener Fassadenflachen (A2)), Ortsrandein-
griinung (A4, A6)] wird ein 'griines Ortsbild" geschaffen.

Aufgrund der Lage am Rande eines bereits bebauten Gebietes, der geplanten Eingri-
nung mit Gehdlzen am neuen Ortsrand zur offenen Landschaft hin [Pflanzung einer
mehrreihigen Gehdlzpflanzung entlang der slUdwestlichen Grenze des Wohngebietes
(A4 und teilweise AB) und Entwicklung eines Mosaiks aus extensiven Wiesen mit Ein-
zelstrauchern und Obstbidumen im siidwestlichen Bereich des Geltungsbereichs zwi-
schen Wohngebiet und offener Landschaft (A6)] und dem Erhalt der Feldhecke am
siidéstlichen Rand konnen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes vermieden wer-
den.

Durch die Eingriinung des Ortsrandes (mehrreihige Geholzpflanzung entlang der Grenze
des Wohngebietes) und der BiotopentwickiungsmaRnahme im sidwestlichen Bereich
des Geltungsbereichs, die zur freien Landschaft hin vermittelt, ist auch keine Beein-
trachtigung des Landschaftsschutzgebietes und seiner Schutzziele (Erhaltung der Ei-
genart und Schénheit der den Rhein begleitenden Niederungen mit ihren die Landschaft
gliedernden Griinbestanden) zu erkennen.

Betriebsbedingt sind keine nennenswerten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

zu erwarten, da durch die Festsetzungen des Bebauungsplans z.B. zur Ausgestaltung
der Griinflichen und zur Ortsrandeingriinung nur geringe Beeintrachtigungen fir an-
grenzende Bereiche bewirkt werden.
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7.8 Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bau- und Kunstdenkmaéler vorhan-
den. Daher sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. In den Bebauungsplan
wird der Hinweis zur Anzeigepflicht archdologischer Funde gem&aR Denkmalschutzge-
setz aufgenommen.

7.9 Wechselwirkungen / Biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet ist nicht durch ein ausgepragtes funktionales Wechseiwirkungsge-
fige gepragt. Insofern sind hier keine Bereiche mit besonderer Empfindlichkeit beziig-
lich der Wechselwirkungen vorhanden und es findet keine gesonderte Betrachtung der
Wechselwirkungen statt. Die Folgeauswirkungen wurden, sofern sie erkennbar und
relevant sind, jeweils im Rahmen der schutzgutbezogenen Beschreibung der Auswir-
kungen (s. Kap. 7.1 - 7.7) benannt.

Hinsichtlich der Biologischen Vielfalt ergeben sich - insbesondere infolge von Versiege-
lung sowie Zerstérung von Biotopstrukturen - Veranderungen. Die Auswirkungen ein-

schlieRlich der relevanten Wechselwirkungen werden jeweils bei den betroffenen
Schutzglitern genannt. Durch die geplanten Festsetzungen zur Eingriinung des kiinfti-
gen Baugebietes (Maltnahmen A1, A2, A3, A4, Ab, A7), die Biotopentwicklungsmal3-
nahme am sidlichen Rand des Baugebietes (A6), des Schaffens von Brut-, Fortpflan-
zungs- und Lebensstatten geschuitzter Tierarten (E1.1, E1.2, E2.1, E2.2, CEF1, CEF2)
sowie einer externen BiotopentwicklungsmaBnahme (E3) wird die Biologische Vielfalt
an anderen Stellen geférdert und somit innerhalb des Stadtteils erhalten.

Mit der Empfehlung fiir die Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen vor-
rangig heimische und standortgerechte Vegetation zu verwenden, soll einer Florenver-
falschung entgegengewirkt werden.

8 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

MaRgeblich ist das bestehende Planrecht. Dieses sieht fiir einen Teilbereich im Fl&-
chennutzungsplan bereits gemischte Bauflachen vor. Hier entsteht also wie geplant
eine Bebauung. Die Ubrigen Teilflichen des Geltungsbereichs werden als Ausgleichsfla-
chen ausgewiesen, hier kénnte bei Nichtdurchfihrung der Planung weiterhin eine
landwirtschaftliche Nutzung (Wiese, Erwerbsobstplantage) erfolgen.

Sollte der B-Plan jetzt nicht realisiert werden, so wiirde der in der Bestandsanalyse dar-
gelegte Zustand solange erhalten bleiben, bis das bereits im Fl&chennutzungsplan fest-
gesetztes Planungsrecht umgesetzt wiirde. Eine landschaftsékologische Aufwertung ist
fur den nérdlichen Teil ab der Gelandekante~ aufgrund der Lage innerhalb von Sied-
lungsflachen - nicht zu erwarten.
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Von der Stadt ist langfristig eine Renaturierung des Aubachs geplant. Es ist somit zu
erwarten, dass der Aubach und die direkt angrenzenden Flachen 6kologischen aufge-
wertet werden.

Die an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen sind als landwirtschaftliche Flache
und als LEF-Fldche im Flachennutzungsplan dargestellt. Der Zustand dieser Fldchen
wird sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht dndern. Die Flachen kdnnen weiter-
hin landwirtschaftlich genutzt, bzw. von der Stadt gepflegt und erhalten werden.

9 ERMITTLUNG VON EINGRIFFEN

Die Abhandlung der Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage des geplanten Bebau-
ungsplans. In Kapitel 7 wurden bereits die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf
die einzelnen Schutzgiiter genannt. Damit sind auch die naturschutzrechtlich relevanten
Auswirkungen bekannt. Es ergeben sich somit folgende Eingriffe nach 8 14 Bundesna-
turschutzgesetz:

Tabelle 3: Zusammenstellung der Eingriffe nach Naturschutzrecht

Eingriffe Beschreibung der erheblichen Beeintrachtigung

Flachenliberbauung/ Flachen- = Verlust von Bodenfunktionen

versiegelung s @ Lebensraum fir Bodenorganismen

illeuversiegaiung 7.G5% M=) o Standort flr die natlirliche Vegetation und fUr Kultur-
pflanzen

o Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

o Filter und Puffer fur Schadstoffe
=  Verlust des Biotopentwicklungspotenzials
= Verdnderung des Landschaftsbildes
= Veranderung des Mikroklimas

Verlust von Biotopstrukturen = Verlust der entsprechenden Biotop-/ Habitatfunktion

als erhebliche Beeintréchtigung wird » Verdnderung des Landschaftsbildes
folgender Verlust gewertet:
- 9.550 m? Fettwiese

- 220 m? Grunlandbrache
- 24 Einzelbdume

- 3.355 m? Nutzgarten

- 780 m? Streuobstwiese
- 56 m? Feldgehdlz

»  Verdnderung des Mikroklimas

Um den gesetzlichen Regelungen - Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vor-
rangig zu vermeiden - nachzukommen, wurden Vermeidungs- und Minderungsmal3nah-
men bereits bei der Planung entwickelt und berlcksichtigt. Diese sind in Kapitel 10
dargelegt. Unter Beachtung dieser vorgeschlagenen Minimierungs-, Vermeidungs- und
SchutzmaRnahmen werden weitere erhebliche Beeintrachtigungen vermieden.
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Fur die oben genannten Eingriffe mlssen entsprechende KompensationsmalRnahmen
erarbeitet werden. Diese werden nachfolgend dargelegt und sind im Anhang 2 darge-
stellt. In Kap. 11 erfolgt dann eine Gegeniberstellung der Eingriffe und der geplanten
landschaftspflegerischen MaRnahmen, woraus der Nachweis der Kompensation abge-
leitet werden kann.

10 LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MARNAHMEN

10.1 Umweltfachliche Zielvorstellung des B-Plans

Folgende Umweltfachliche Zielvorstellungen werden fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans "F90" abgeleitet:

Mensch

e Entwicklung eines attraktives, hochwertiges Wohnumfeldes, durch die Gestal-
tung von Grlnanlagen mit Spiel- und Aufenthaltsmdéglichkeiten (Erméglichung
siedlungsnaher Erholung) und durch die Gestaltung eines griinen Ortsbildes

e Schutz der Wohnbebauung vor Schallimmissionen durch passive Schallschutz-
mafRnahmen durch entsprechende Ausgestaltung der AuBenbauteile von Auf-
enthaltsraumen auf Grundlage der La&rmpegelbereiche der DIN 4109

Boden

e Sicherung bzw. Wiederherstellung des Bodens, hier durch den fachgerechten
Umgang mit dem Oberboden (sichern und soweit moglich innerhalb des Gel-
tungsbereichs wiederverwerten) und durch Tiefenlockerung der durch die Bau-
mafRnahme verdichteten Béden

Wasser

e Sparsamer Umgang mit Wasser d.h. die Verwertung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser

Klima/Luft

e Erhalt der Funktionsfahigkeit der natirlichen Abldufe und Wirkungsgefiige in ih-
rer naturraumspezifischen Vielfalt und Auspragung

¢ Vermeidung Verschlechterung des Mikro- und Mesoklimas durch Baumpflan-
zung, Dachbegriinung und Fassadenbegriinung

Arten- und Biotoppotenzial

e Erhalt, Entwicklung und Wiederherstellung von Biotopsystemen durch den Erhalt
von Einzelbdumen im Geltungsbereich und des Feldgehdlzes im Siden, die Be-
griinung nicht Uberbaubarer Grundsticksfliche und der Gestaltung der Aus-
gleichsflachen im Geltungsbereich
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Landschaft

Erhaltung der Eigenart und Schénheit der Landschaft durch eine Eingliederung
des Wohngebietes in das Umfeld und ins Landschaftsbild durch die Entwicklung
eines griinen Ortsbildes und eines eingegriinten Ortsrandes und auch durch bau-
planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen wie Gebdudehohe,
Dachform, Gestaltung von Miilitonnenstandpléatzen

Erhalt von Griinstrukturen (Geholzen)

BegriinungsmaBnahmen im Geltungsbereich mittels Pflanzgeboten

10.2 VermeidungsmaRBnahmen

V1

V2

V3

GeholzschutzmalRnahmen

Die im Plan (Anhang 2) dargestellten Bestandsbdume und sonstigen bestehen-
den Gehélzbesténde sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Wahrend der Bauzeit sind die Gehdlze gemaR RAS-LP4
bzw. DIN 18920 zu schitzen. Sollte ein Erhalt der Einzelbdume nicht méglich
sein, sollen die Baume durch entsprechende Ersatzanpflanzungen auf den jewei-
ligen Grundstiicksflachen an Ort und Stelle kompensiert werden.

MaRnahme dient zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fir die Schutzglter:
Tiere, Pflanzen, Klima/Luft, Landschaftsbild

Zuwege, Zufahrten und Stellpléatze
Befestigung der Zuwege, Zufahrten und Stellplatze mit versickerungsfahigem
Material.

MaRnahme dient zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fir die Schutzguter:
Boden, Wasser

Bei der Herstellung und Pflege der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft "A1" (MaRnahme A6, s.u.) und der darin herzustellenden Versickerungs-
anlagen im Siidwesten des Plangebietes ist insbesondere zum Schutz des Wie-
dehopfes folgendes zu beachten:

—  Frihzeitige Abstimmung mit der Umweltbaubegleitung

—~  Die Herstellungsarbeiten {Bodenbearbeitung etc.) sollten auRerhalb der Brut-
zeit des Wiedehopfs (Durchfiihrungszeitraum August-Mérz) durchgefiihrt
werden.

— Die Flache ist extensiv zu bewirtschaften, d.h. die erste Mahd ist friihestens
Mitte Juli (nach Ende der Brutzeit des Wiedehopfes) durchzufihren.

Maf3nahme dient zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fir das Schutzgut:
Tiere
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V4

V5

V6

V7

Gehoélzrodungen auRerhalb der Vogelbrutzeit

Baumfallungen, Rodungen von Gehdlzen und die Entfernung von Fassadenbe-
griinung darfen nur in der Zeit von 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefihrt
werden {8 392 Abs. 5 BNatschG). Nur in ausreichend begriindeten Ausnahmefal-
len kann von diesen Zeiten abgewichen werden, wenn eine Umweltbaubeglei-
tung die auszufilhrenden MafRnahmen begutachtet, die Naturschutzbehdérde in-
formiert ist und die Verbotstatbestidnde des speziellen Artenschutzes ausge-
schlossen werden kdnnen.

Vor einer Baumfallung sind Einzelbdume auf das Vorhandensein von quartierbie-
tenden Strukturen und auf einen aktuellen Tierbesatz hin durch einen Fachgut-
achter oder eine entsprechend qualifizierte Umweltbaubegleitung zu prifen. Ggf.
sind dann weitere MaBRnahmen notwendig.

MaRnahme dient zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut:
Tiere

Im Falle einer Baufeldfreimachung auf den bisher unbebauten Flachen sind die
vorhandenen Gartenkleinstrukturen (z.B. Gartenschnitthaufen etc.) in der Vege-
tationsperiode und bevor sich besonders geschltzte Arten wie Igel etc. még-
licherweise in ihre Winterruhe begeben (bis Ende September), handisch abzu-
rdumen, um eine Zerstérung eventuell vorhandener Ruhestatten zu vermeiden.

MaRnahme dient zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen fir das Schutzgut:
Tiere

Regelungen zu Geb&udeabriss

Gebaude sind bevorzugt auRerhalb der Brutzeit von Gebaudebritern nur im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis 28./29.Februar abzureilden. Zu anderen Zeiten muss
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten im Geb&dudebestand (Gebdudeabriss) durch
einen Fachgutachter oder eine entsprechend qualifizierte Umweltbaubegleitung
geprift werden, ob Gebaudebriiter oder/ und Fledermausquartiere, insbesondere
im Fassaden-, Dach-und ggf. Kellerbereich, vorhanden sind. Ggf. vorhandene
Spalt- und Nischenbereiche mit Quartierpotenzial sind auf einen aktuellen Tier-
besatz auch mittels Endoskop zu prifen. Ggf. sind dann weitere Artenschutz-
maRnahmen erforderlich. Dar(iber hinaus sind die wegfallenden Nist- bzw. Quar-
tiermoglichkeiten durch den Fachgutachter zu biianzieren und ggf. Ersatzmal3-
nahmen zu fordern.

MafRnahme dient zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fir das Schutzgut:
Tiere

Zeitliche Regelung zu Gehdélzanpflanzungen {im Zuge der MafRinahmen A4 und
AB) zur langfristigen Vermeidung einer Stérung benachbarter Brut (Wiedehopf)
Parallel zum Beginn der ErschlieRBungsarbeiten ist eine ausreichend dimensionier-
te und dichte Gehdlzpflanzung zwischen der Neubebauung und der Ausgleichs-
flaiche zu schaffen, sodass die angrenzende Ausgleichsfldche und der aktuelle
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V8

V9

V10

V11

Brutbereich des Wiedehopfes wieder in einem abgeschirmten Bereich liegt und
eine visuelle Abschirmung zwischen den unterschiedlichen Nutzungsintensitéaten
gewaéhrleistet wird.

Die Gehdlzpflanzungen werden durch die MaRnahme A4 und A6 gewahrleistet.

Malnahme dient zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen fir das Schutzgut:
Tiere

Vermeidung von Stérung benachbarter Brut {insbesondere Wiedehopf)

Um baubedingte Stérungen der Wiedehopfbrut zu vermeiden und zum Schutz
angrenzender Vegetationsbestdnde und von Niststdtten geschlitzter Vogelarten
im Allgemeinen, ist grundséatzlich wahrend der Bauphase bzw. BaumaRnahmen
ein blickdichter Bauzaun gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 zu errichten. Dies be-
trifft die Baufeldgrenzen im Stdwesten. (siehe Darstellung im Anhang 2)

Der Bauzaun soll vor Beginn der BaumafRnahmen gestellt werden und wéahrend
der gesamten Bauphase bis zum Abschluss der Baumal3nahmen vor Ort belas-
sen werden.

MaflRnahme dient zur Vermeidung von Beeintrachtigungen flr die Schutzglter:
Tiere, Pflanzen

Reptilienzaun

Der im Rahmen der MalRnahme V8 errichtete blickdichte Bauzaun ist mit einem
Reptilienzaun (mind. 30 cm hoch, stabile Folie) zu kombinieren, um vorsorglich
eine Totung einwandernder Zauneidechsen zu vermeiden. (Ein Einwandern in die
ruderalen Baustellenflichen ist trotz fehlendem Zauneidechsennachweis im Un-
tersuchungsgebiet aufgrund des hohen Potenzials zum Vorkommen der Zau-
neidechse im benachbarten Streuobstwiesenbereich nicht génzlich auszuschlie-
RBen.)

Malinahme dient zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut:
Tiere

Baustellenausleuchtung
Eine Ausleuchtung des Eingriffsraums mit UV-Licht-Anteilen ist zu vermeiden,
um kollisionstréachtige Situationen zwischen Verkehr und Fledermdusen zu ver-

verwenden.

Mafdnahme dient zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut:
Tiere

Fachgerechter Umgang mit Oberboden

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden {Mutterboden), der fir die
Bebauung abgetragen werden muss, ist vor Arbeitsbeginn in der anstehenden
Tiefe zu sichern und nach Madglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans zu verwerten (Schutz des Mutterbodens gemdRR &8 202 BauGB).
Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
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V12

V13

V14

Vergeudung zu schiitzen. Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes
darf der Mutterboden des Urgelédndes nicht Uberschittet werden, sondern ist
zuvor abzuschieben. Fiir Auffiilllungen ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unter-
boden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter
sorgféltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen
ist nicht zulassig.

Durch BaumaRnahmen verdichtete, nicht Uberbaute Bdden sind nach Beendi-
gung der BaumaRRnahmen durch geeignete MaRRnahmen in der gesamten, ver-
dichteten Tiefe zu lockern.

MaRnahme dient zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fir das Schutzgut:
Boden

Vermeidung von Vogelschlag

Bei einer geplanten Verwendung gréRerer Glaselemente (Glasbriistungen an Bal-
konen, Wintergarten, Ubereckverglasungen etc.) wird empfohlen durch geeigne-
te MaRnahmen (Verwendung von Vogelschutzglas, AuRenlamellen ...) das er-
héhte Risiko fir Vogelschlag zu minimieren.

MaRnahme dient zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fir das Schutzgut:
Tiere

Einrichtung einer Umweltbaubegleitung (UBB)

Wesentliche Bestandteile der Arbeit der 6kologischen Fachbauleitung/ Umwelt-
baubegleitung sind u.a. die Abstimmungen zu allen umweltrelevanten Maf3nah-
men und Durchfiihrungszeiten, die Konkretisierung und Optimierung von Maf3-
nahmen und die fachliche Begleitung des Baugeschehens durch regelméRige Zu-
standsberichte, Begehungen, Berichterstattung etc.

Die UBB dokumentiert die Umsetzung der getroffenen MaRnahmen, wie die
durchgangige Funktionalitdt des Zauns, Ersatzquartiere etc. und unterstiitzt den
Bauablauf bei der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde.

Die Umweltbaubegleitung ist rechtzeitig vor Baubeginn in die Planung des Bau-
ablaufs einzubinden.

MaRnahme dient zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter:
Tiere, Pflanzen

Sollte es im Zuge der BaumaRnahme zu Funden kommen, sind diese nach §§ 17
und 18 des Denkmalschutzgesetzes unverziiglich der zustandigen Denkmalfach-
behorde mindlich oder schriftlich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf einer Woche nach Erstattung der Anzeige im unverénderten Zu-
stand zu erhalten und soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fir
die Erhaltung des Fundes zu schiitzen. Auf Antrag kann die Denkmalfachbehor-
de die Frist nach Satz 1 erster Halbsatz verklrzen; sie soll der Fortsetzung der
Arbeiten, die zur Erhaltung des Fundes oder der Fundstelle werden mussten, zu-
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V15

V16

stimmen, wenn die Unterbrechung unverhaltnismaRig hohe Kosten verursachen
wiurde.

MaRnahme dient zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fir die Schutzguter:
Mensch, Kultur- und Sachguter

Passive Schallschutzmalinahmen

AuRenwohnbereiche sind im Larmpegelbereich IV und V nicht zulédssig. Hiervon
kann abgewichen werden, wenn aufgrund von Abschirmungen durch das eigene
Gebaude geringe Larmpegel vorliegen.

In der Nacht zum Schiafen genutzte Rdume sind ab dem Larmpegelbereich Il
mit aktivem schallgeddmmten Belliftungseinrichtungen auszustatten.
Notwendige Fenster von schutzbed(rftigen Rdumen von Wohnungen im Larm-
pegelbereich IV und V sind durch vorgelagerte SchallschutzmaBnahmen zu
schitzen

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Auf-
enthaltsrdumen, sind die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der
Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Anforderun-
gen und Nachweise" vom November 1989 auszubilden.

MaRRnahme dient zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fir das Schutzgut:
Mensch

Gestaltung von Milltonnenstandplétzen

Milltonnen oder Miillbehélter sind in Schranken oder geschlossenen Rdumen un-
terzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien einzuhausen oder intensiv mit
hochwachsenden Gehdlzen oder mit rankenden Pflanzen entsprechend der
Pflanzliste zu begriinen, so dass die Behalter von 6ffentlichen Verkehrsflichen
oder 6ffentlichen Grinflaichen aus nicht sichtbar sind. Die Behélter sind der di-
rekten Sonneneinstrahlung zu entziehen.

Mafnahme dient zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter:
Mensch, Landschaft

10.3 MinimierungsmaRnahmen

M1

M2

Auf nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen darf der Flachenanteil an immergrii-
nen nichtheimischen Gehdlzen 25% nicht {berschreiten.

MaRnahme dient zur Minimierung von Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter:
Biologische Vielfalt, Tiere, Pflanzen, Landschaft

Flachdacher und flachgeneigte Déacher der Nebenanlagen bis 10° Dachneigung
sind extensiv zu begriinen und dauerhaft begriint zu erhalten. Als MindestmaR-
nahme ist eine Extensivbegriinung mit einer Substratstarke von mindestens 10
cm auszufihren. Sonne- und hitzeresistente Pflanzarten (z.B. Sedum-Arten) sind
bei der Auswahl der Bepflanzung zu bevorzugen.
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M3

Mafnahme dient zur Minimierung von Beeintrachtigungen fir die Schutzgliter:
Wasser, Tiere, Pflanzen, Kiima/Luft, Landschaft

Die Anlage von Zisternen zum Zwecke der Riickhaltung und Verwertung von
anfallendem Niederschlagswasser als Brauch- und/oder Beregnungswasser ge-
malk Entwasserungskonzept; Versickerung des Niederschlagwassers z.T. inner-
halb des Geltungsbereichs und gedrosselte Ableitung in den Aubach.

MalRnahme dient zur Minimierung von Beeintrachtigungen fir das Schutzgut:
Wasser

10.4 KompensationsmafRnahmen im Geltungsbereich

A1 Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht als Zufahrt
oder Stellplatz befestigt werden, gértnerisch anzulegen und als Griinflachen zu
erhalten; Einfriedungen sind zu beranken oder mit Hecken einzugriinen.

Auf 20 % der zu begriindenden Fldchen sind Gehdlze (Stréduchern) anpflanzen,

auf je 100 m? der gértnerisch oder als Griinflaiche angelegten Flache ist mind. 1

Baum anpflanzen.

Unter Annahme einer maximalen Uberbauung/Versieglung ist insgesamt mit Gar-

tenfldchen in Héhe von 7.038 m2? zu rechnen, wobei 512 m? durch die Mal3-

nahme A4 belegt ist, es verbleibt somit eine Freiflaiche von 6.526 m? fiir die

MalRnahme A1.

Ziele der MalRnahme:

o Kompensation der Inanspruchnahme von Einzelbdumen, Nutzgarten, Fett-
wiese und von landschaftsbildpragenden Gehélzstrukturen

o  Durchgriinung des Wohngebietes

A2 Begriinung geschlossener Fassadenflachen mit einer Gréf3e von 20 m? und mehr

unter Verwendung folgender Arten:
—  Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
— Waldrebe (Clematis spec.)
— GeilRblatt (Lonicera spec.)
Ziele der Mafinahme:
o Aufwertung des Landschaftsbildes
o Verbesserung des Mikroklimas
o Schaffung von Lebensraum fir Vogel und Insekten
A3 Pflanzung und dauerhafter Erhalt eines kleinkronigen Laubbaums je Vorgarten
entlang der PlanstraRe 1 {mit Ausnahme von Hausgruppen).
Ziele der Malinahme:
o Aufwertung des Landschaftsbildes
Landeshauptstadt Mainz MODUS CONS”Q!_J [[EE

B-Plan "Am Elmerberg (F 90)"



Umweltbericht 43

A4

Ab

o Verbesserung des Mikroklimas

o Schaffung von Lebensraum fir Végel und Insekten

Begriinung des stidlichen Randes des Wohngebietes

Pflanzung einer 1-reihigen Gehélzpflanzung innerhalb Pflanzflache "P". In der
Gehélzpflanzung wird ca. alle 10 m ein heimischer Laubbaum angepflanzt. Zu-
satzlich Pflanzung von 2 Einzelbdumen am sidlichen Rand der Gérten ostlich des
Pflegeweges. Verwendung von landschafts- und standortgerechten Strauch- und
Baumarten gemaR Pflanzliste. Die Gehélzpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung sollte zeitlich parallel zu den Erschlie-
Rungsarbeiten erfolgen (siehe dazu MaRnahme V7). Die Pflanzflache "P" besitzt
eine GroRe von 512 m2.

Ziele der MaRnahme:

o Aufwertung des Landschaftsbildes durch Eingriinung des Ortsrandes

o Verbesserung des Mikroklimas

o Schaffung von Lebensraum fur diverse Tierarten und Pflanzenarten

o Abschirmung des Wohngebiets und Vermeidung der Stérung angrenzender
Habitate

o Kompensation der Inanspruchnahme von Biotopstrukturen (Einzelbdume,
Nutzgarten)
o Aufwertung der Bodenfunktion durch Extensivierung; Kompensation der

vorhabensbedingten Versiegelung

Pflanzung von 2 standortgerechten heimischen Bdumen 2. Ordnung innerhalb
der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz”.
Ziele der MalRnahme:

o Kompensation der Inanspruchnahme von Einzelbdumen, landschaftsbildpra-
genden Gehdlzstrukturen,

o Aufwertung des Landschaftsbildes

o Verbesserung des Mikroklimas

o Schaffung von Lebensraum fir Végel und Insekten

Entwickein eines Miosaiks aus extensiv genutzten Wiesen mittlerer Standorte

mit Strauchgruppen und Einzelbdumen auf der im Westen des Bebauungsplanes
festgesetzten Ausgleichsflache "A1" wie folgt:

Es sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

— Stellen eines durchgangigen Zaunes an der nordlichen Grenze der Flache
IIA1II

—  Pflanzung einer 3-reihigen Gehélzanpflanzung aus heimischen, standorttypi-
schen Straucharten an der nérdlichen Grenze sudlich angrenzend an den
Zaun (429 m?). In der mittleren Reihe wird ca. alle 10 m ein heimischer,
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standorttypischer Baum angepflanzt (Stammumfang {StU) 18-20 cm). (zur
zeitlichen Umsetzung siehe MaRnahme V7)

Realisierung der Versickerungsanlagen und-flachen (Tiefe max. 30 cm, Bo-
schungsneigung max. 1:5)

Entwicklung einer extensiv genutzten Wiese, Ansaat mit autochthonem
Saatgut (ca. 1.991 m?)

Pflanzung von 3 Strauchgruppen (8 5 Strduchern) aus standorttypischen
Einzelstrduchern (2xv, 60-80 cm) {(ca. 45 m?) und 6 Einzelbdumen (Stamm-

umfang 14-16 cm) unter Verwendung folgender Arten:

Baume: Speierling (Sorbus domestica)

Holz-Apfel (Malus sylvestris)

Birne (Pyrus communis)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Feldahorn (Acer campestre)

Haus-Zwetschke (Prunus domestica)
Straucher: Gewdhnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

Kornelkirsche {(Cornus mas)

Haselnuss (Corylus avellana)

Schlehe (Prunus spinosa)

Purpur-Weide (Salix purpurea)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Im Anschluss an die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege extensive Pfle-

ge der Fldche: 2-schirige Mahd der Wiesenflachen mit Abtransport des
Mahdguts

Erhalt und Pflege der offenen LéBlehmwande im unteren Drittel des Hanges.

Zum Schutz und Férderung der Immen und zur Wiederherstellung des Auf-

schlusses sind in den im Anhang 2 dargesteliten Abschnitten (2 Abschnitte,

ca. 5 m und ca. 8 m) folgende PflegemaRRnahmen durchzufiihren:

= Freistellen von Vegetation {u.a. Stauden und Gehélzaufwuchs)

* Fachgerechter Gehélzschnitt und/ oder —riickschnitt zur Vermeidung von
Beschattung

= dauerhaft Offenhalten durch Pflege im mehrjahrigen Abstand

Ziele der Mal3nahme:

o Kompensation der Inanspruchnahme von Streuobstwiese, Feldgehdlz, Ein-
zelbdume, Fettwiese und landschaftsbildpragenden Geholzstrukturen,

o Verbesserung der Bodenfunktionen durch Extensivierung der Nutzung

o Eingriinung des Ortsrandes,

o Vermeidung einer Stérung benachbarter Habitate,

o Pflege der L6Rlehmwand und dadurch Erhalt von Lebensraum fiir Insekten
und Wildbienen
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A7 Pflanzung von mindestens einem grof3- oder mittelkronigen Laubbaum {Stamm-
umfang 18-20 cm, gemessen in 1 m Héhe) je angefangene 4 ebenerdige (Kfz-)
Stellplatze. Dauerhafter Erhalt und Pflege der B&dume, bei Abgang sind sie
gleichwertig nach zu pflanzen. Die gemaR A3 zu pflanzenden Badume koénnen
angerechnet werden.

Ziele der MalRnahme:

o Durchgriinung des Wohngebietes und dadurch Aufwertung
des Landschaftshildes

o Verbesserung des Mikroklimas

o Schaffung von Lebensraum fiir viele Tierarten

A8 Entwicklung und Aufwertung einer Streuobstwiese mit Gewaéasserrandstreifen
auf der im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflache "A2" wie folgt:

1. Entwicklung eines ca. 3 m breiten Geholzsaumes entlang des vorhandenen
Geholzrandes im Westen durch gelenkte Sukzession und Pflege (Mahd alle 3
Jahre}, {Flache: 65 m?)

2. Mafinahmen zur Aufwertung und Entwicklung der Streuobstwiese (Flache:
802 m2}:

— Entnahme der standortfremden Gehdlze (Lebensbdume} in den Randbe-
reichen und Beseitigung der Schnittgutablagerungen

— Pflanzung von 8 Stlick Hochstdmmen; Wildobstarten — Speierling (Sorbus
domestica), Holz-Apfel (Malus sylvestris), Birne (Pyrus communis), Els-
beere (Sorbus torminalis); keine Verwendung von ,Prunus”-Arten, da
Obstanbaugebiet, Mindestpflanzabstand 10 m (StU 16-18 cm)

— Entnahme der vorhandenen Niedrigstamm-Obstbdume an den Pflanz-
standorten der Hochstdmme im Pflanzjahr, die verbleibenden Niedrig-
stamm-Obstbdume werden belassen und sukzessive im Laufe der Jahre
entnommen; das Holz der entnommenen Niedrigstamm-Obstbdume ist als
Stapel/ Totholzhaufen aufzuschichten

— Entwicklung der extensiven Fettwiese durch:

= Mahd der Gesamtfidche, anschlieRend Flache unter Aussparung der
vorhandenen Baumstandorte (Kronentraufe) ca. 30 cm tief frasen;
Herstellung eines Saatbeetes und Einsaat mittels Mahdgutiibertra-
gung und/ oder Regiosaatgut; Gewinnung des Mahdgutes auf daflr
geeigneten Wiesenflachen im Umfeld bzw. Verwendung von Regio-
Saatgut aus gesicherter gebietseigener Herkunft, Herkunftsregion
Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland (Nr. 09) und angrenzend

= 3-jdhrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gemad DIN 18917
und 18919
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»  Unterhaltspflege: jahrlich einschirige Mahd, nicht vor Ende Juli; Ab-
transport des Mahdgutes

3. MaRnahmen zur Aufwertung und Entwicklung des Gewésserrandstreifens
(Flache 368 m3}:

— Mahd der Gesamtflache, anschlieRend Flache frasen;

— Einleiten einer heimischen standortgerechten Vegetationsentwicklung
durch Initialsaat typischer Bestande im Ubergangsbereich zwischen Was-
ser und Land, die im Jahresverlauf zeitweise Uberflutet werden; Einsaat
mittels Mahdgutibertragung und/ oder Regiosaatgut aus niedrig wach-
senden Grésern und Krautern der Nasswiesen sowie Arten der gewasser-
begleitenden Hochstaudenflur

- Gewinnung des Mahdgutes auf dafiir geeigneten Uferrandbereichen im
Umfeld bzw. Verwendung von Regio-Saatgut aus gesicherter gebietsei-
gener Herkunft, Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfélzer Berg-
land (Nr. 09) und angrenzend

— 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gemaR DIN 18917 und
18919

— Unterhaltspflege: abschnittsweise Mahd der Hochstaudenfluren in mehr-
jahrigem Abstand (3 Jahre), Mahdzeitpunkt zwischen Oktober und Febru-
ar {nach der Samenreife und dem Brutgeschaft).

Ziele der MalRnahme:

o Kompensation der Inanspruchnahme von Streuobstwiese, Feldgehélz und
Fettwiese

o Verbesserung der Bodenfunktionen durch Extensivierung der Nutzung

o Schaffung von Lebensraum fir viele Tierarten

E1.1 Ausbringung von Nischen-/ Halbhéhlenbriiterkésten und Meisenkésten
Zum Ausgleich fiir den Verlust von Lebensrdumen sind insgesamt 10 Nischen-/
Halbhoéhlenbriiterkasten und 4 Nistkdsten mit kleinem Meisenloch aufzuhéngen.
Ein Teil der MaRnahme erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs, ein Teil aulRer-
halb (siehe unten, MaBnahme E 1.2).
Innerhalb des Geltungsbereichs sind 3 Halbhdhlenbriiterkédsten, 1 Nischenbriter-
kasten und 3 Nistkédsten mit kleinem Meisenloch aufzuhéngen (zur Lage siehe
Anhang 2: Lageplan landschaftspflegerischer MaRnahmen)
Ziele der Mal3nahme:
o Kompensation des Verlustes von Brutlebensrdumen und

Fortpflanzungsstétten
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E2.1

Ausbringung von kinstlichen Fledermausquartieren

Zum Ausgleich wegfallender Spaltenquartierpotenziale sind vier Fledermauskés-
ten anzubringen. Ein Teil der MaBnahme erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs,
ein Teil auRerhalb (siehe unten MalRnahme E 2.2).

3 Fledermauskésten sind innerhalb des Geltungsbereichs anzubringen (zur Lage
siehe Anhang 2: Lageplan landschaftspflegerischer MaRnahmen}.

Ziele der MalRnahme:

o Kompensation des Verlustes von Sommerquartieren und
Ruhestatten fir Flederméuse

10.5 KompensationsmaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs

CEF1

CEF2

Aufhangen eines Turmfalkenkastens

Um die Kontinuitdt und Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhestétten
der Art insgesamt ohne Unterbrechung im rdumlichen Zusammenhang zu ge-
wiéhrleisten und zur Starkung und Sicherung der lokalen Turmfalkenpopulation
ist ein Turmfalkenkasten in unmittelbarer Umgebung (im Streuobstwiesenbe-
reich westlich des Geltungsbereichs) in 6-8 m Hoéhe vor Beginn der ersten Bau-
maBnahme und der ErschlieBungsarbeiten wahrend der vegetationsfreien Zeit zu
installieren.

Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen des aktuellen Horststandortes ist die
Umweltbaubegleitung (V13) frihzeitig in die Vorbereitung der ErschlieBungsar-
beiten einzubinden.

Ziele der MalRnahme:

o Erhalt der 6kologischen Funktion betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten im rédumlichen Zusammenhang

Nisthilfen fGir Haussperlinge und Mehlschwalben

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme sind an bestehenden Fassaden im funk-
tionalen Umfeld der Brutstandorte 2015 von Haussperling und Mehischwalbe
kinstliche Nisthilfen anzubringen.

Dafiir sind zwei Késten fir eine Haussperlingskolonie und sechs kunstliche Dop-
pel-Nistschalen mit Kotbrett fir Mehlschwalben an bestehenden Fassaden im
funktionalen Umfeld (bis zu einer Distanz von rund 500 m, bevorzugt in der Na-
he bestehender Nester) zu montieren. Bei kiinstlichen Mehischwalbennistschalen
ist grundsétzlich zu empfehlen, dass unterhalb des Nestes {in mind. 40 cm Ab-
stand) ein Kotbrett angebracht wird, da so eine mégliche Verschmutzung der
Fassade vermieden werden kann.

Bei den Haussperlingskésten ist auch eine Anbringung an Einzelbdumen im funk-
tionalen Umfeld des Brutstandortes 2015 (stidwestlicher Ortsrand von Finthen,
z.B. im Bereich der Kompensationsflache} moglich.
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Ein geeigneter méglicher Standort ist die Siidfassade der Bestandsgeb&dude auf
den Flurstiicken 20/8 und 21/7 (blauer Strich in der Kartenskizze). Hierzu sind
im Vorfeld die vorhandenen Gebaude (HN1 in der Skizze) auRerhalb der Brutsai-
son an dieser Stelle abzureiBen und die Ersatznistkdsten anzubringen, bevor die
weiteren ErschlieBungsarbeiten beginnen.

(Abblldung Modus Consult Speyer, veradndert durch BG NATUR 2017)

Ziel der MaRnahme:

o Erhalt der 6kologischen Funktion betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten im rdumlichen Zusammenhang

E1.2 Ausbringung von Nischen-/ Halbhdhlenbriiterkasten und Meisenkasten
Zur Kompensation fiir den Verlust von Lebensrdumen sind insgesamt 10 Ni-
schen-/ Halbhohlenbriiterkdsten und 4 Nistkésten mit kieinem Meisenloch auf-
zuhangen.
Ein Teil der MaBnahme erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs (siehe E 1.1), ein
Teil auRerhalb.
Es sind in der westlich an den Geltungsbereich angrenzenden bestehenden
"Kompensationsfladche" des Bebauungsplanes ,F 69“ 2 Halbhdhlenbriiterkasten,
4 Nischenbriterkasten und 1 Nistkasten mit kleinem Meisenloch in den vorhan-
denen Einzelbdumen und Gehdlzbestanden aufzuhéngen.

Ziel der MaRnahme:

o Kompensation des Verlustes von Brutlebensrdumen
und Fortpflanzungsstatten

E2.2 Ausbringung von kunstlichen Fledermausquartieren
Zum Ausgleich wegfallender Spaltenquartierpotenziale sind vier Fledermauskas-
ten im Bereich des Plangebietes anzubringen. Ein Teil der MaRnahme erfolgt in-
nerhalb des Geltungsbereichs (siehe E 2.1), ein Teil aulzerhalb.
Es ist 1 Fledermauskasten auBBerhalb des Geltungsbereichs im Bereich der Kom-
pensationsflache "Streuobstwiese Am Hochgericht" in mindestens 2,5 m Hohe
anzubringen.

Ziele der MaRRnahme:

o Kompensation des Verlustes von Einzel-Sommerquartieren
und Ruhestatten fiir Flederméuse
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E3 Freistellung der Kalkflugsanddiinen und Entwicklung von Kalksandmagerrasen
mit Einzelpflanzungen von Kiefern

Die Maf3nahme E3 befindet sich im Stadtteil Mainz-Finthen ca. 2,2 km nordést-
lich des Geltungsbereichs des B-Plans. Sie befindet sich Ostlich des Autobahn-
dreiecks Mainz A60O/A643. Folgende Flurstiicke umfasst die Mal3nahme:

= Gemarkung Finthen, Flur 4, Flurstiicke Nr. 255/9, 255/12,
256/3 und 257/3 (5.224 m?)

Das Entwicklungsziel der MaRnahme lautet: "Freistellung der Kalkflugsanddinen
und Entwicklung von Kalksandmagerrasen mit Einzelpflanzungen von Kiefern".
Mit Durchfihrung der MalRnahme wird langfristig ein sehr hochwertiger Bio-
toptyp entstehen.

Die Flache ist im Grundsatz geeignet als KompensationsmaBnahme aufgrund
folgender Aspekte:

o Die Fldche liegt innerhalb des FFH-Gebiets "Dinen- und Sandgebiet Mainz-
Ingelheim™ sowie des Vogelschutzgebiets "Kalkflugsandgebiet Mainz-
Ingelheim™

o Die Flache liegt zudem im Naturschutzgebiet "Lennebergwald” und im Land-
schaftsschutzgebiet "Gonsbachtal”.

Schutzzweck des NSG ist laut der Rechtsverordnung vom 24. Mai 1996 u.a.
"die Erhaltung und Entwicklung der charakteristischen, an Kalkflugsande ge-
bundenen Lebensgemeinschaften und Lebensrdume mit ihren typischen Suk-
zessionsstadien, insbesondere -von Dinen- und Sand-Trockenwéldern, von
mosaikartig wechselnden strauchfreien bis straucharmen sowie strauchrei-
chen Kiefernheiden mit ausgepragten Ubergangszonen zwischen Wald- und
Offenlandbiotopen, von Sandheiden (Trocken- und Steppenrasen) und von of-
fenen Diinen- und Sandflachen mit Sandpionierfluren”.

Schutzzweck des LSG ist laut der Rechtsverordnung vom 30. Juni 1995 ist
u.a. "die Erhaltung und Entwicklung der landschaftlichen Eigenart, histori-
scher Bezlige und Schonheiten des Gonbachtalzuges mit seinen (...) Resten
naturnaher Waldgeselischaften und zusammenhangenden z.T. relativ alten
Baumbesténden an Steilhdngen und seinen Brachflachen z.T. auf mageren
Standorten mit Sandrasengesellschaften oder auch offener Flugsandstellen im
Kalkflugsandgebiet."

Das Entwicklungsziel der MaRRnahme E3 wiederspricht dem Schutzzweck des
NSG und des LSG nicht. Die MaRnahme E3 ist somit vereinbar mit den Zielen
der Schutzgebiete.

= Im Landschaftsplan der Stadt Mainz (2015) ist die Flache der MaRBnahme E3
als Maldnahme zur Biotopsicherung "Erhalt und Sicherung von Halboffenland-
Biotopen™ ausgewiesen. Als Pflege- und Entwicklungsmalinahmen ist das Zu-
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rckdrdngung unerwiinschter Arten angegeben. Die Malinahme entspricht
damit den Zielen des Landschaftsplanes.

Die Flache ist eine landwirtschaftlich genutzte Flache mit Niederstammobstbe-
reichen, die aufgegeben wurde und abgéngige Bdume aufweist (siehe Foto).

Abbildung: Flache der MalBnahme E3 im Dezember 2016 (Foto: Modus Consult)

Aufgrund der natlrlichen Lage auf einer Flugsanddiine besitzt die Flache ein
grofRes Potenzial fir die Entwicklung eines Kalksandmagerrasens.

Zur Erreichung des Entwicklungszieles sind folgende MaRRnahmen durchzufih-
ren:

— Freistellen der Flache (Rodung der Obstgehdlze, Straucher und aufkommen-
der Gehdlze) auf Teilflachen,

— Ausmagerung der Wiesenflache durch Mahd bis zu 3x im Jahr, mit Abr&u-
men des Mahdguts (ber ca. 10 Jahre; danach extensive Pflege durch Mahd
(1-2x jahrlich, je nach Bedarf) mit Abrdumen des Mahdguts

— Aufrei3en der Vegetationsdecke und Schaffung offener Bodenstellen auf
Teilflaichen unter Zuhilfenahme z.B. eines Grubbers oder einer Fréase,

— Ansaat von Teilflaichen mit autochthonem Saatgut (Heumulch/-drusch von
bekannten Flachen der Mainzer Sandgebiete),

— Pflanzung von 3 freistehenden autochthonen Wald-Kiefern (Pinus sylvestris
haguenensis)

In Anhang 3 ist ein Lageplan dieser Flachen zu finden.

Ziele der MalRnahme:
o Kompensation des Verlustes von Grinlandbrache, Fettwiese
o Aufwertung der Bodenfunktionen durch Freistellen der Kalkflugsanddiine

o Schaffung von Lebensraum flr diverse Tier- und Pflanzenarten des Lebens-
bereichs Halbtrocken- und Trockenrasens

o Kompensation des Verlustes der Bodenfunktionen aufgrund der Versiege-
lung durch Aufwertung der Bodenfunktionen (Extensivierung)

10.6 Allgemeine Hinweise fiir Pflanzungen

Durch die Bepflanzung des Wohngebietes solle eine 6kologische Aufwertung des
Geltungsbereichs erfolgen. Zudem liegt das geplante Wohngebiet am Ortsrand
von Mainz-Finthen und damit im Ubergang zur freien Landschaft hin. Daher soll-
te die Artenauswahl fir Gehdlzpflanzungen die standértlichen Gegebenheiten
und das Spektrum der Potentiellen natirlichen Vegetation berilcksichtigen. Es
sind Pflanzen aus regionaler Herkunft zu verwenden. Anzupflanzende Baume
sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm zu
pflanzen. Anzupflanzende Straucharten sind in der Qualitdt 2 x v, 60 — 100 cm

Landeshauptstadt Mainz EE
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zu pflanzen; je m? ein Strauch, in Gruppen von mindestens 3-5 Stlick der glei-
chen Art. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans stehen zur Auswahl:

Baume: Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Gemeine Buche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
und Obstbdume

Straucher:  Echter Kreuzdorn {(Rhamnus catharticus)
Feldahorn (Acer campestre)
Gemeines Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel (Corylus avellana)
Heckenrose (Rosa canina)
Rote Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)
Salweide (Salix caprea)

Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zuldssig. Bis zu einem Umfang von 25 %

sind fremdlandische Gehdlze zugelassen.

« Alle Bepflanzungen bzw. Ansaaten sind gemaR DIN 18916 und 18917 fachge-
recht durchzufiihren, gemaR DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

e Alle vorgesehenen BegriinungsmaBnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertig-
stellung der Tief- und HochbaumaRnahmen als abgeschlossen nachzuweisen.

Bei der Planung der Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen wurden die Anforderungen des 8 15
(3) BNatSchG (Rucksicht auf agrarstrukturelle Belange) insofern beriicksichtigt, dass
der naturschutzfachliche Ausgleich méglichst weitgehend innerhalb der geplanten
Wohnbauflachen (durch Vorgaben zu Begriinung) erfolgt, die notwendigen Versicke-
rungsflaichen mit dem naturschutzfachlichen Ausgleich kombiniert werden und die ex-
terne Kompensation auf Flachen geplant ist, die fir die landwirtschaftliche Nutzung
wenig geeignet sind (magere Standortverhéltnisse) und sich derzeit nicht durch eine
landwirtschaftliche Nutzung auszeichnen.

10.7 Empfehlung fiir weitergehende bestandstiitzende MaRnahmen fiir Végel
Uber die 0.g. MaRRnahme hinaus werden noch folgende Mainahmen empfohlen:

ingen ven Nisthilfen oder einer Brutrshre fir den Wiedehopf (z.B. an Baum-
pfahlen) im Geltungsbereich; eine Verortung kann zu gegebenen Zeit durch die
6kologische Baubegleitung erfolgen.

- Anbringen von Nistkasten oder einer Brutrohre fur den Wiedehopf in der westlich
an den Geltungsbereich angrenzenden bestehenden "Kompensationsfléche" des F
69 in den vorhandenen Einzelbdumen und Geholzbesténden; eine Verortung kann
zu gegebenen Zeit durch die 6kologische Baubegleitung erfolgen.
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11 NACHWEIS DER KOMPENSATION

In Kap. 9 wurden die durch das Vorhaben bewirkten Eingriffe geméR 8 14 Bundesna-
turschutzgesetz dargelegt. Durch die vorgeschlagenen MaRnahmen in Kap. 10 werden
MinderungsmaRRnahmen und KompensationsmaRBnahmen dargelegt, mit denen die Ein-
griffe gemindert oder kompensiert werden kénnen. Diese werden in den Bebauungsplan
{ilbernommen oder durch stidtebaulichen Vertrag sichergeselit.

Bei der Ermittlung des MaRnahmenumfangs wurde sowohl der naturschutzfachlichen
Wertigkeit des zu kompensierenden Biotoptyps, als auch des zu entwickelnden Bio-
toptyps Rechnung getragen.

Die Eingriffe durch den Bebauungsplan kdnnen nicht vollsténdig im Geltungsbereich
ausgeglichen werden. Neben den im Geltungsbereich festgesetzten Kompensations-
maRnahmen sind externe KompensationsmaBnahmen erforderiich (MaRRnahmen E1.2,
E2.2, E3).

Rechnerisch wird fir den Verlust der Bodenfunktionen ein externer Ausgleich mit einer
FlichengréRe von 5.255 m? bendtigt. Aufgrund der gegebenen Flurstiicksgré3en mit
insgesamt 5.224 m? besteht eine geringfuigige Differenz von 31 m? zum rechnerischen
Ausgleichsbedarf. Langfristig wird mit Realisierung der AusgleichsmaRnahme E3 ein
sehr hochwertiger und vergleichsweise seltener Biotoptyp entstehen. Diese Ditferenz
kann daher toleriert werden. Zudem ist zu erwarten, dass die Anpflanzung von Gehdl-
zen (MaRnahme A1) auf den Baugrundstiicken zu einer Regeneration der Bodenfunkti-
onen in diesen Bereichen durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen und intensiven
Nutzungen und die damit verbundene Extensivierung fihrt.

Insgesamt kdnnen unter Beriicksichtigung eines multifunktionalen Kompensationsan-
satzes die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die internen und externen Kompen-
sationsmaRBnahmen ausgeglichen werden.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz ist in Tabelle 4 dargelegt.
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12 BETROFFENHEIT VON SCHUTZGEBIETEN
12.1 Vertrédglichkeit mit Natura 2000-Gebieten

Eine Vorprifung zum Vogelschutzgebiet 'Diinen- und Sandgebiet Mainz-Ingelheim'
(VSG-6014-401)" wurde fur die Ausweisung der Siedlungsflichen erarbeitet und liegt
als gesondertes Gutachten bei. Im Ergebnis zeigte sich, dass eine Beeintrachtigung des
Vogelschutzgebietes, seiner maRgeblichen Bestandteile und Zielarten durch das Vorha-
ben ausgeschlossen werden kann und keine Vertraglichkeitspriifungen ausgearbeitet
werden muss.

12.2 Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt zudem innerhalb des Landschaftsschutzgebietes 'Rhein-
hessisches Rheingebiet'.

Der & 3 der Verordnung tber das Landschaftsschutzgebiet vom 17. Marz 1977 nennt
folgenden Schutzzweck fur das Landschaftsschutzgebiet:

* Die Erhaltung der Eigenart und Schénheit der den Rhein begleitenden Niederun-
gen mit ihren die Landschaft gliedernden Griinbestdnden und den sie begren-
zenden, teils sanft ansteigenden, teils herausragenden und die Landschaft be-
herrschenden Hangen und Hodhen;

e Die Sicherung des Erholungswertes der Landschaft;

¢ Die Erhaltung eines ausgewogenen Landschaftshaushaltes durch Bewahrung der
natlrlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Wasser, Klima, Pflanzen- und Tier-
welt.

Verboten sind u.a.:
* Das Errichten oder Erweitern baulicher Anlagen aller Art,

» die erhebliche Veranderung der bisherigen Bodengestalt durch Abgraben, Auffiil-
len oder Aufschiitten,

¢ die Errichtung von Leitungen aller Art Giber oder unter der Erdoberfliche,
¢ Anlegen oder Erweitern von Stell- oder Parkplitzen sowie Freizeiteinrichtungen,

Neu- und AusbaumaRnahimen im StralRen- und Wegebau,

o

e das Beseitigen oder Beschadigen bedeutsamer Landschaftsbestandteile wie Fel-
sen, Teiche, Rohr- und Riedbesténde, Uferbewuchs, Feldgehdlze, Alleen, Baum-
gruppen, Einzelbdume und Hecken,

¢ das Errichten oder Erweitern von Einfriedungen aller Art.

Unter Beriicksichtigung der geplanten Vermeidungs- und KompensationsmaRnah-
men (Kapitel 10), widerspricht das geplante Wohngebiet den Schutzzwecken der
Schutzgebietsverordnung nicht.
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13 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER
ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT BEI DURCHFUHRUNG DES
BAULEITPLANS AUF DIE UMWELT

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden/Stadte die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchfilhrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Mit Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen verblei-
ben keine erheblichen Umweltauswirkungen. Zuséitzliche MaRnahmen zur Uberwa-
chung sind nicht erforderlich.

14 PLANUNGSALTERNATIVEN

Die Flache des geplanten Geltungsbereichs ist im Flachennutzungsplan bereits als "ge-
mischte Bauflache" ausgewiesen. Somit ist die Ausweisung der Flache als Baugebiet
schon seit einiger Zeit vorgesehen. Aus diesem Grund wurde dieser Standort ausge-
wiéhlt. Weitere Standorte wurden nicht in Betracht gezogen.

Es besteht die gesetzliche Verpflichtung zur Versickerung von Niederschlagswasser.
Fir eine Teilmenge des anfallenden Niederschlagswassers, die nicht direkt im Gebiet in
den Entwésserungsmulden versickert werden kann, ist ein Regenwasserkanal mit Ein-
leitung in den Aubach vorgesehen. Hier existieren Planungsalternativen in Bezug auf
den Verlauf des Regen- und Schmutzwasserkanals in Richtung Aubach.

Zundchst war die Fiihrung der Kanaltrasse (ber die westlich angrenzende Kompensati-
onsflache des Bebauungsplanes ,F 69" vorgesehen. Im Laufe des Planungsverfahrens
konnte das sidlich liegende Flurstiick 257/2 (Fiur 18, Gemarkung Finthen) in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes eingezogen werden. Der erforderliche Regenwas-
serkanal kann damit nach Siidosten parallel zur Geltungsbereichsgrenze verlegt wer-
den. Diese Flachen zeichnen sich durch einen geringeren Biotopwert aus. Eingriffe in
die bestehende hdéherwertige Kompensationsfliche des Bebauungsplanes ,F 69" kén-
nen damit vermieden werden.

15 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN, DIE BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER
ANGABEN AUFGETRETEN SIND BZW. TECHNISCHE LUCKEN ODER FEHLENDE
KENNTNISSE

Die herangezogenen Unterlagen waren ausreichend, um die Auswirkungen auf die
Schutzglter zu ermitteln, beschreiben und bewerten zu kdnnen.

Technische Liicken und fehlende Kenntnisse sind nicht zu dokumentieren.
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16 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Beschreibung des Bebauungsplans

Der ca. 2,37 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplans 'Am Elmerberg (F90)' liegt
am sldlichen Ortsrand des Stadtteils Mainz-Finthen im Bereich einer heutigen Grinfla-
che.

Durch die Ausweisung eines 'Allgemeinen Wohngebietes' ist kiinftig eine Bebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern, Hausgruppen und Kettenhduser mit maximal 2 Vollge-
schossen moglich.

Die Uberbaubare Flache wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl auf maximal
8.529 m? beschrankt. Weitere 0,3 ha werden als Verkehrsflaichen festgesetzt.. Flach-
dacher und flachgeneigte Dacher der Nebenanlagen bis 10° Dachneigung miissen be-
grint werden. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird in einem Regen-
wasserkanal in der 6ffentlichen Strae gesammelt. Im nordwestlichen Teil des Gebie-
tes {0,5 ha) wird das Regenwasser einer zentralen Versickerungsmulde zugeflhrt. Vom
restlichen Baugebiet (ca. 1,5 ha) wird das anfallende Regenwasser gedrosselt in den
Aubach eingeleitet.

Kurze Charakterisierung von Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich ist heute Uiberwiegend durch Wiesen mittlerer Standorte mit da-
zwischenliegenden Garten- und Streuobstnutzungen charakterisiert; er liegt innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes "Rheinhessisches Rheingebiet". Sidwestlich des Gel-
tungsbereichs befinden sich schutzwiirdige Biotope (Streuobstwiesen).

Vorherrschende Bodenart ist sandiger Lehm; der Grundwasserstand betrdgt 12-15 m
unter Flur.

Beschreibung der wesentlichen Wirkfaktoren des Vorhabens

Aufgrund der festgesetzten GRZ und der notwendigen ErschlieBungsstraen und unter
Berlcksichtigung des Bestandes wird planungsrechtlich eine Neuversiegelung von
7.854 m? im Geltungsbereich ermdglicht.

Durch Festsetzung zur Verwendung von versickerungsfahigem Material fur Stellplatze
und Zufahrten und zur Dachbegriinung fiir Nebenanlagen mit Flachdidchern oder flach
geneigten Dachern kdnnen die negativen Auswirkungen auf Boden und Grundwasser
vermindert werden. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Grundwassers
tragt jedoch vor allem das geplante Entwéasserungskonzept bei, das eine Versickerung
sowie eine (gedrosselte} Einleitung von Regenwasser in den Aubach vorsieht.

Die Umnutzung bisheriger Ortsrandbereiche bedeutet zudem einen Verlust von mittel-
und hochwertigen Biotopen (9.550 m? Fettwiese, 220 m? Griinlandbrache, 24 Einzel-
badumen, 3.355 m? Nutzgarten und 780 m? Streuobstwiese), wodurch erhebliche Um-
weltauswirkungen bewirkt werden.
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Beschreibung der geplanten Vermeidung-, Minderungs- und KompensationsmafRnahmen

Vor dem Hintergrund der prognostizierten Umweltauswirkungen, die durch die Entwick-

lung des Baugebietes bewirkt werden kénnen, wurde ein MaRnahmenkonzept entwi-

ckelt, um negative Auswirkungen zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen.

Folgende MaRnahmen sind relevant, im Bebauungsplan beriicksichtigt und wurden des-

halb in der Auswirkungsprognose bereits berlicksichtigt:

= VermeidungsmaRnahmen:

Zeitliche Vorgaben fir Gehdlzrodungen, Gebaudeabriss, Baufeldfreimachung und
Bodenbearbeitung

Gehdlzschutzmalnahmen wéhrend der Bauzeit

Errichten eines blickdichten Bauzauns entlang der Baufeldgrenzen im Sidwesten
wahrend der Bauphase bzw. Baumafinahmen; Kombination des blickdichte Bau-
zaun mit einem Reptilienzaun

Vorgaben zur Befestigung der Zuwege, Zufahrten und Stellplédtze (versickerungs-
fahiges Material)

Gehbdlzanpflanzungen zur langfristigen Vermeidung einer Stérung benachbarter
Vogelbrutpladtze (v.a. Wiedehopf)

Bei der Herstellung und Pflege der Ausgleichsfldche einschlieBlich der Versicke-
rungsanlagen im Siidwesten des Plangebietes ist folgendes zu beachten :

o  Frihzeitige Abstimmung mit der Umweltbaubegleitung

o Die Herstellungsarbeiten {(Bodenbearbeitung etc.) sollten im Winterhalbjahr
durchgefihrt werden.

o Die Flache ist extensiv zu bewirtschaften, d.h. die erste Mahd ist friihestens
Mitte Juli {(nach Ende der Brutzeit des Wiedehopfes) durchzufiihren.

Vermeidung des Ausleuchtens des Eingriffsraums mit UV-Licht-Anteilen
Vorgaben zum sorgsamen Umgang mit Oberboden

Bei einer geplanten Verwendung gréfRRerer Glaselemente (Glasbriistungen an Bal-
konen, Wintergérten, Ubereckverglasungen etc.) wird empfohlen durch geeigne-
te MaRnahmen das erhéhte Risike fiir Vogelschlag zu minimieren

Einrichtung einer Umweltbaubegleitung (UBB)

Vorgaben zum Umgang mit archéologischen Funden {Melde-, Erhaltungs- und
Schutzpflicht)

Vorgaben flr passive SchallschutzmaRnahmen

Vorgaben zur Gestaltung von Mlltonnenstandplatzen
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= Minimierungsmanahmen:

Auf nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen darf der Flachenanteil an immergri-
nen nichtheimischen Gehélzen 25% nicht (iberschreiten

Flachdacher und flachgeneigte Dacher der Nebenanlagen bis 10° Dachneigung
sind extensiv zu begriinen und dauerhaft begriint zu erhalten (mind. Extensivbe-
grinung mit einer Substratstérke von mind. 10 cm; vorzugsweise Bepflanzung
mit Sonne- und hitzeresistente Pflanzarten

Die Anlage von Zisternen zum Zwecke der Riickhaltung und Verwertung von an-
fallendem Niederschlagswasser als Brauch- und/oder Beregnungswasser gemafR
Entwésserungskonzept; Versickerung des Niederschlagwassers z.T. innerhalb
des Geltungsbereichs und gedrosselte Ableitung in den Aubach

* KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich:

Begriinung der nicht Gberbaubaren privaten Grundsticksflachen (MaRnahme A1)

Begriinung geschlossener Fassadenflichen mit einer GréRe von 20 gm und
mehr(MaBnahme A2)

Pflanzung und dauerhafter Erhalt eines kleinkronigen Laubbaums je Vorgarten
entlang der PlanstraBe 1 (mit Ausnahme von Hausgruppen). (MaRBnahme A3)
Begrlinung des siidlichen Randes des Wohngebietes durch Gehdlzanpflanzungen
(MaBnahme A4)

Pflanzung und Erhalt von 2 innerhalb der Griinfliche mit der Zweckbestimmung
"Spielplatz" sowie Pflanzung von mindestens einem groR- oder mittelkronigen
Laubbaumes je angefangene 4 ebenerdige (Kfz-) Stellplatze (MaRnahmen A5 +
A7)

Entwickeln eines Mosaiks aus extensiv genutzten Wiesen mittlerer Standorte
mit Einzelstrduchern und Einzelbdumen innerhalb der festgesetzten Ausgleichs-
fliche "A1" (MaBnahme A6)

Entwicklung und Aufwertung einer Streuobstwiese mit Gewasserrandstreifen
auf der festgesetzten Ausgleichsfliche "A2" (MaRnahme AS8)

Ausbringung von Nischen-/ Halbhéhlenbriiterkasten, Meisenkdsten und kiinstli-
chen Fledermausquartieren (MaRnahmen E1.1, E2.1)

= KompensationsmaRBnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs:

Naturschutzfachliche Aufwertung einer Flache durch Freistellung von Kalkflug-
sanddlinen und Entwicklung von Kalksandmagerrasen mit Einzelpflanzungen von
Kiefern (E3)

Ausbringung von Nischen-/ Halbhohlenbriiterkdsten, Meisenkasten und kiinstli-
chen Fledermausquartieren (MaRnahmen E1.2, E2.2)
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Vorgezogene artenschutzrechtliche MaBnahmen:
¢ Aufhdngen eines Turmfalkenkastens {CEF1)

¢ Anbringen von Nisthilfen fir Haussperlinge und Mehlschwalben; (CEF2)

Auswirkungsprognose unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Minderungs- und

KompensationsmaBnahmen

Fir die Schutzgtiter Tiere und Pflanzen werden vor allem durch den Biotopstruktur- und

Habitatverlust dauerhafte Beeintrdchtigungen bewirkt. Stérungen wéahrend der Bauzeit
kénnen durch die festgesetzten VermeidungsmaRBnahmen vermieden werden. Fiir den
Biotopstruktur- bzw. Habitatverlust werden entsprechende Kompensationsmafnahmen
im Geltungsbereich festgesetzt, durch die die verloren gegangenen Funktionen weitge-
hend wiederhergestellt werden.

Da trotz der geplanten AusgleichsmaRBnahmen im Geltungsbereich naturschutzfachlich
relevanten Auswirkungen verbleiben, ist zudem eine externe flachenhafte Kompensati-
onsmalnahme "Freistellung der Kalkflugsanddiinen und Entwicklung von Kalksandma-
gerrasen mit Einzelpflanzungen von Kiefern" geplant. Zudem werden auBerhalb des
Geltungsbereichs Nisthilfen fir Vogel und Fledermausk&sten angebracht. Unter Beriick-
sichtigung der VermeidungsmaRnahmen und der internen und externen Kompensati-
onsmalnahmen kénnen alle negativen Auswirkungen kompensiert werden. Durch die
KompensationsmaRnahmen wird zudem die Biologische Vielfalt an anderen Stellen ge-

fordert und somit innerhalb des Stadtteils erhalten.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden wird durch Uberbauung und Neuversiegelung ein

Verlust von Boden auf 7.854 m?2 bewirkt. Durch Festsetzung zur Verwendung von ver-
sickerungsfahigem Material fur Stellplatze und Zufahrten und zur Dachbegriinung fir
Nebenanlagen mit Flachdachern oder flach geneigten Dachern werden die negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden gemindert. Es verbleiben jedoch erhebliche
Beeintrachtigungen, die durch KompensationsmaRnahmen innerhalb und auRerhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen werden; unter Berlicksichtigung dieser MaRnahmen sind
alle negativen Auswirkungen kompensiert.

Fur das Schutzgut Wasser wird durch Uberbauung und Versiegelung ein Verlust von

Infiltrationsflache bewirkt. Durch Festsetzung zur Verwendung von versickerungsfahi-
gem Material fir Stellplatze und Zufahrten und zur Dachbegriinung werden die negati-
ven Auswirkungen gemindert. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des
Grundwassers trégt jedoch vor allem das geplante Entwésserungskonzept bei, das eine
Versickerung sowie eine (gedrosseite) Einleitung von Regenwasser in den Aubach vor-
sieht. Im Ergebnis sind aufgrund der méglichen Rickhaltung bzw. Versickerung von
anfallendem Niederschlagswasser durch das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen
auf den Grundwasserhaushalt abzuleiten. Fir das Schutzgut Wasser verbleiben unter
Zugrundelegung des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes keine erheblichen Beein-
trachtigungen durch die Realisierung des Bebauungsplanes F 90.
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Durch die BegriinungsmaRnahmen im Baugebiet kénnen klimatische Verdnderungen
durch die Bebauung soweit gemindert werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen fir das Schutzgut Klima verbleiben; durch das geplante Waérmeversorgungskonzept
werden zudem Auswirkungen hinsichtlich Lufthygiene minimiert.

Fur das Schutzgut Mensch wird durch den Bebauungsplan dringend bendtigter Wohn-

raum geschaffen, daflir werden zwar keine bestehende Wohnbaufldchen - allerdings
private Gérten und landwirtschaftlich genutzte Flachen -~ beansprucht. Im Geltungsbe-
reich sind sowohl Privatgérten als auch frei zugéngliche, éffentliche Griinflichen ge-
plant. Diese Flachen stehen kinftig als Erholungsflichen zur Verfiigung. Durch das
Vorhaben werden zudem neue Wegebeziehungen geschaffen, sodass der Geltungsbe-
reich besser als zuvor fiir die Erholung genutzt werden kann. Durch passive Schall-
schutzmaBnahmen koénnen mdgliche Schallimmissionen minimiert werden. Insgesamt
wird das Vorhaben fir das Schutzgut Mensch insofern positiv beurteilt.

Hinsichtlich Landschaft(sbild) kann abgeleitet werden, dass v.a. durch die Festsetzun-
gen zum Geholzerhalt und den Vorgaben fir Gehdélzanpflanzungen im Geltungsbereich
sowie unter Beriicksichtigung der Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nut-
zung, der Dachform, der Zahl der Voligeschosse und der Gestaltung von Miilltonnen-
standplétzen, sich das Wohngebiet an das vorhandene Mischgebiet anpasst und b- zu-
sammen mit der Ortsrandeingriinung - einen landschaftsbildvertraglichen Siedlungsab-
schluss bildet.

In dem Gebiet sind keine Bau- und Kulturdenkméler vorhanden. Daher sind keine nega-

tiven Auswirkungen zu erwarten. In den Bebauungsplan wurde vorsorglich ein Hinweis
zur Anzeigepflicht archéologischer Funde gemaR Denkmalschutzgesetz aufgenommen.
Erheblichen Beeintrachtigungen durch die Realisierung des Bebauungsplanes F 90 kén-
nen somit ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Belange

Hinsichtlich geschltzter Arten kann insgesamt abgeleitet werden, dass zur Vermeidung
der Verbotstatbestdnde des 344 BNatSchG VermeidungsmaRnahmen sowie vorgezo-
gene Ausgleichsmalinahmen umzusetzen sind.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen MaRnahmen werden keine Verbotstatbe-
sténde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG verwirklicht (siehe weitergehende Ausfiih-
rungen im Fachbeitrag Artenschutz, BG NATUR 2017).

Natura-2000-Vertraglichkeit

Eine Vorprifung zum Vogelschutzgebiet 'Dinen- und Sandgebiet Mainz-Ingetheim'
(VSG-6014-401)" wurde fiir die Ausweisung der Siedlungsfldchen erarbeitet. Im Ergeb-
nis zeigte sich, dass eine Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes, seiner maRgebli-
chen Bestandteile und Zielarten durch das Vorhaben ausgeschlossen werden kann und
keine Vertraglichkeitspriifung ausgearbeitet werden muss.
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Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-

gen auf die Umwelt bei Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Mit Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRBnahmen verblei-
ben keine erheblichen Umweltauswirkungen. Zusitzliche MaRnahmen zur Uberwa-
chung sind nicht erforderlich.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten

sind bzw. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Die herangezogenen Unterlagen waren ausreichend, um die Auswirkungen auf die
Schutzgiiter zu ermitteln, beschreiben und bewerten zu kénnen. Technische Liicken
und fehlende Kenntnisse sind nicht zu dokumentieren.
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DI-NORMEN

DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten
DIN 18917 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Rasen und Saatarbeiten

DIN 18919 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
von Grinflachen

DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von B&umen, Pflanzbestidnden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen
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1 Anlass

Die Landeshauptstadt Mainz plant im Ortsbezirk Finthen sudlich der FlugplatzstraRe
die Erweiterung der vorhandenen Wohngebietsfliche auf unmittelbar an das Wohn-
gebiet angrenzenden Flurstiicken (s. Abbildung 1}. Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Am Eimerberg (F 90)“ sollen hierfiir die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen werden. Das Stadtebauliche Konzept sieht eine Bebauung mit
Einzel-, Doppel-, und Reihenhdusern vor (s. Abbildung 2). Zurzeit werden die Flichen
groBtenteils als Weide oder Garten/Nutzgarten, sowie als Lagerplatz genutzt. Ein klei-
nerer Teilbereich ist bereits bebaut.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes F 90 vorhandenen Strukturen haben
Potenzial als Lebensraum oder Teillebensraum streng geschiitzter Arten oder Arten
mit unglinstigem Erhaltungszustand (z.B. Flederméause). Die Gehdlze und Hecken sind
potenziell als Brutstédtte europadisch geschutzter Vogelarten geeignet. Diverse Klein-
strukturen, insbesondere innerhalb der Gartengrundstiicke, bieten Potenzial zur Nut-
zung durch besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Eidechsen). Vor der geplanten Um-
strukturierung des Plangebietes, dem Abriss vorhandener Scheunen und der Neube-
bauung sind daher eine artenschutzrechtliche Betrachtung und der Ausschluss der
Betroffenheit nach §44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) notwendig.

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung werden im vorliegenden arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag dargelegt.

Beratungsgesellschaft NATUR Dr. D6rr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
AlemannenstrafRe 3, 55293 Nackenheim,www.bgnatur.de
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: :Unfcersuchungsgehiet
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Abbildung 1:  Grenzen des Untersuchungsgebietes (rot gestrichelte Linie) und des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes F 90 (gelb gestrichelte Linie) [eigene
Karte unmaBstiblich, Kartengrundlage Luftbild DOP 40 ©GeoBasis-DE /
LVermGeoRP <2017>, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de].

BC NATUR | Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Drr dbR
AlemannenstraBe 3, 55299 Nackenheim, www.bgnatur.de
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Abbildung 2:  Stadtebauliches Konzept (Stand 10.Mai 2017) [Quelle Fa. Planquadrat El-
fers Geskes Kramer PartG mbB - verindert].

BC NATUR | Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dérr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dérr dbR
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2 Rechtliche Grundlagen

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den
Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und naticnaler Ebene umfangreiche
Vorschriften erlassen worden. In der Neufassung der §§ 44 und 45 des BNatSchG
wurden die europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutz (Flora-Fauna-Habitat
(FFH)- und Vogelschutzrichtlinie VS-RL)) umgesetzt.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde des §44 Abs.1 sind folgen-
dermaBen gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europiischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschddigen ader zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstdren

(Zugriffsverbote)."

Mit der Erweiterung des §44 BNatSchG durch den Absatz 5 fiir Eingriffsvorhaben und
flr Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 BNatSchG, die nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zulassig sind, wird eine akzeptable und im Vollzug praktikable Losung
bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 erzielt. Demnach ist
hier zu priifen, inwieweit streng geschiitzte Arten und europadische Vogelarten von
dem Vorhaben betroffen sind.

Zu den besonders geschiitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gehéren:

¢ Tier- und Pflanzenarten der Anhénge A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
EU-Artenschutzverordnung
s Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG , Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie“

! Die FloraFaunaHabitat-Richtlinie 92/43/EWG enthilt drei Anhinge mit zu schiitzenden Arten:

Anhang Il beinhaltet "Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhaltung
besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden miissen”; darunter befinden sich prioritdre Pflanzen-
und Tierarten, die so bedroht sind, dass der Europaischen Gemeinschaft fir deren Erhaltung "beson-
dere Verantwortung" zukommt. lhre Habitate sind neben den Anhang I-Lebensraumtypen essenzielle
Bestandteile des européischen Netzes NATURA 2000.

Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dérr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dérr dbR
Alemannenstrafe 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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e europdische Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie 79/409/EWG; ,Vo-
gelschutzrichtlinie“ 2
® Arten der Anlage 1 Spalte 2 zu § 1 BArtSchVO »Bundesartenschutzverordnung”

Zu den streng geschiitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG gehéren besonders
geschitzte Arten:
¢ des Anhangs A der EG-VO 338/97 EU-Artenschutzverordnung

e des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG , Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie”
e der Anlage 1 Spalte 3 zu § 1 BArtSchvO »Bundesartenschutzverordnung*

Anhang IV enthélt "streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse" und bezieht sich
auf die "Artenschutz"-Artikel 12 und 13 FFH-RL, wobei zahireiche Arten gleichzeitig auch in Anhang Il
enthalten sind.

In Anhang V sind Arten aufgelistet, fiir die nach Artikel 14 FFH-RL Entnahme und Nutzung zu regein
sind. Vor allem die im Wasser lebenden "nutzbaren" Arten (Seehund, Robben, div. Fische, Flussper!-
muschel, Krebse) stehen meist auch schon im Anhang |l.

Zentrales Element der FFH-RL ist das Verschlechterungsverbot nach Art. 6 Abs. 2:

Die Mitgliedstaaten treffen die geeigneten MaRnahmen, um in den besonderen Schutzgebieten die
Verschlechterung der natiirlichen Lebensraume und der Habitate der Arten sowie Stérungen von Ar-
ten, fiir die die Gebiete ausgewiesen worden sind, zu vermeiden, sofern solche Stérungen sich im Hin-
blick auf die Ziele dieser Richtlinie erheblich auswirken kénnten."

*Die Vogelschutzrichtlinie betrifft (Artikel 1):

{1} ...die Erhaltung sémtlicher wildlebenden Vogelarten, die im européischen Gebiet der Mitgliedstaa-
ten, auf welches der Vertrag Anwendung findet, heimisch sind. Sie hat den Schutz, die Bewirtschaftung
und die Regulierung dieser Arten zum Ziel und regelt die Nutzung dieser Arten.

(2) Sie gilt fur Vogel, ihre Eier, Nester und Lebensraume.

Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dérr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiese!-Dorr dbR
AlemannenstraRe 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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3 Einleitung
3.1 Aufgabenstellung und Zielsetzung
Ziel der durchgefiihrten Untersuchungen ist, die Nutzung bzw. Eignung der hetroffe-
nen Flachen fiir planungsrelevante Tierarten zu tberprifen. Aus den erfassungser-
gebnissen lassen sich artenschutzrechtliche Betroffenheiten, Vermeidungs- und
SchutzmaBnahmen ableiten. Vorschldge zur Abdeckung spezifischer Belange eventu-
ell betroffener wildlebender und geschiitzter Arten werden davon unabhéangig unter-
breitet.
3.2 Relevanzpriifung
fn einem ersten Schritt wurde aufgrund einer {iberschlagigen Wirkungsprognose
(Welche Artengruppen kdnnten im Wirkraum3 vorkommen? Wiren diese durch Wir-
kungen des Vorhabens betroffen?) der Untersuchungsumfang fiir die faunistischen
Erhebungen bestimmt. Die Habitatausstattung und die im Rahmen der Erstellung des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan durchgefiihrte Biotoptypenkartierung (Modus
Consult, 2016, ergénzt 2017) wurden dabei beriicksichtigt. In Tabelle 1 sind die hier-
bei herausgefilterten Artengruppen fett gedruckt.
Tabelle 1: Ubersicht planungsrelevanter Artengruppen und Priifung, ob vor Ort Po-
tenziale fiir die Artengruppen vorhanden sind.
Artengruppe Untersuchungsgebiet MZ Finthen
Bebauungsplan ,,Elmerberg (F90)}“
Flora
Biotope im Ergebnis der Erfassung der Biotopausstattung konnten im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine streng geschiitz-
ten Pflanzenarten geméR § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG
nachgewiesen werden (Modus Consult 2017).
Eine Relevanz kann ausgeschlossen werden.
Fauna
Saugetiere Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebiet unmittelbar an das
Siedlungsgebiet Finthen angrenzend und nur vereinzelt vorhan-
dener Habitatstrukturen (z.B. Feldgehélze, Obstbaume) ist das
Gebiet fir das Vorkommen der stérungsempfindlichen Hasel-
maus nicht geeignet. Dem Feldhamster fehlen jegliche Habi-
tatrequisiten.
Relevante Vorkommen (streng geschiitzte Arten bzw. hochgra-
dig geféhrdete Arten) aufSer den Fledermdéusen sind nicht zu er-
warten
Fledermduse Im Gebiet sind nur vereinzelt Einzelbdume vorhanden: eine
Uberpriifung des Baumbestandes hinsichtlich quartierbietender
Strukturen u.a. Hohlenbaum, abstehender Borke, ist erforder-
lich

® Der Wirkraum umfasst den durch den Eingriff betroffenen Raum, in dem sich anlage-, bau- und betriebs-

bedingte Wirkungen im Sinn des § 14 Abs. 1 BNatSchG ergeben konnen

Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dérr - Fuhrmann ‘Tauchert - Dr. Wiesel-Dérr dbR
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Dariiber hinaus ist eine Uberpriifung der ggf. abzureiRenden Ge-
baude (Scheunen, Viehstille etc.) erforderlich

Offene Fldchen/Schneisen haben zudem Eignung als Jagdhabitat
fur Fledermause

Experteneinschitzung: Jagdhabitat und ggf. Reproduktion in
Altbaumbestdnden; Ausschluss von Wochenstubenquartieren ist
notwendig

Strukturkartierung und Quartierpotenzialkartierung in den Ge-
hélzen und Gebduden

Vigel

Ausschluss streng geschiitzter Arten durch Habitatbewertung
und Strukturerfassung und Bewertung besonders/streng ge-
schitzter Arten ist notwendig

Erfassung und Potenzialbewertung

Amphibien

Nicht relevant, da das Untersuchungsgebiet keine fiir Amphi-
bien geeigneten Reproduktionsgewisser enthilt und im Gebiet
selbst nasse bis feuchte Biotoptypen fehlen, die auf ein Vorkom-
men von Amphibien schlieBen lassen,

Relevante Vorkommen (streng geschiitzte bzw. hochgradig ge-
fdhrdete Arten) sind nicht zu erwarten

Reptilien

Gartenkleinstrukturen und angrenzende Fldchen haben Lebens-
raumpotenzial

Uberpriifung relevanter Vorkommen (streng geschiitzte bzw.
hochgradig gefdhrdete Arten) ist notwendig

Erfassung

Kafer, Libellen,
Schmetterlinge

Tagfalter/Nachtfalter/Heu-
schrecken

Potenziell vorkommende Arten sind nicht planungsrelevant. Das
Vorkommen streng geschiitzter Arten ist aufgrund der Habitat-
ausstattung auszuschlielRen.

Stechimmen

Im Bereich der zugewachsenen L6Rbéschung an der siidlichen
Hangkante zum Aubachtal sind Reste von Brutréhren besonders
geschltzter Stechimmen zu erkennen.

Aktuell besteht keine Habitateignung und damit artenschutz-
rechtiichen Betroffenheiten (Abbildung 3).

Durch Freistellung gréRerer Abschnitte der LoBwand kénnen die
Habitateigenschaften kiinftig wieder hergestellt werden.

Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dérr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dérr dbR
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AL
3.

Abbildung 3:  Foto oben: groBflichig zugewachsenen LéBboschung nérdlich des Aubachs.
Kleiner Ausschnitt des im oberen Bild mit einem Pfeil markierten Bereichs,
aktuell (Mai 2017) eine der wenigen offenen Stellen.

BC NATUR | Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dérr dbR
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q Methoden und Ergebnis

4.1 Plangebiet und Untersuchungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Elmerberg (F98)“, im folgenden Plan-
gebiet bezeichnet, umfasst eine Fldche von 2,37 ha. Er befindet sich am siidlichen
Ortsrand des Stadtteiles Finthen, im riickwértigen Bereich der straBenbegleitenden
Bebauung (siehe Abbildung 1).

Das Untersuchungsgebiet umfasst den eigentlichen Eingriffsbereich, d.h. den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes, zuziiglich dem erwarteten Wirkbereich fiir die
planungsrelevanten Arten. Dariiber hinaus wurde das strukturreiche Umfeld im Wes-
ten und Sidwesten in die Untersuchungen miteinbezogen, da es gegebenenfalls
durch vorkommende Arten bzw. Artengruppen eine riumlich-funktionale Beziehung
aufweist (siehe Abbildung 1).

Im Untersuchungsgebiet grenzen westlich, nérdiich und éstlich an das Plangebiet
Wohn- und Mischflichen, sowie Gehéftstrukturen an. Im Siidwesten und Siiden ist
das Untersuchungsgebiet nicht bebaut und wird weitestgehend gepragt durch Streu-
obstwiesen und —brachen, Gehélzstrukturen und Obstanbauflichen. Von Westen
kommend durchflieRt der Aubach, dessen Ufer von Gehélz- und Griinflachen ge-
sdumt wird, das Untersuchungsgebiet im Siiden. Das Aubachtal ist Teil des Frischluft-
gurtels und trégt klimatisch zur Kaltluftentstehung im Stadtteil Finthen bei.

An das Untersuchungsgebiet angrenzend bzw. innerhalb und bis in das Plangebiet
randlich hineinreichend befinden sich schutzwiirdige Biotope der Biotopkartierung
Rheinland-Pfalz. Die in der Tabelle 2 genannten und in Abbildung 4 dargestellten Bi-
otope sind in dem schutzwiirdigen Biotopkomplex »Streuobstgebiet sldlich Finthen*
(BK-6015-1004-2006) zusammengefasst.

Tabelle 2: Ubersicht iiber die an das Plangebiet angrenzenden bzw. in Randbereichen
teilweise iiberlagernden schutzwiirdigen Biotope. Datenabfrage erfolgte
durch Online-Informationsdienst LANIS des Landes Rheinland-Pfalz

Objektken- | Bezeichnung | Fliche [ha] | Kurz- Hinweis | Schutzsta-
nung name tus
OSIRIS
BT-6015- Streuobst- 1,6022 ha HK9 AuRer- -Schutz zur
0577-2006 | brache im halb des | Erhaltung
Streuobstge- Plange- von Le-
biet stdlich biets bensge-
Finthen meinschaf-
BT-6015- | Streuobst- | 2,0817ha | HK2 AuRer- | ten
0579-2006 | wiese im halb des
Streuobstge- Plange- -Schutz we-
biet siidlich biets, gen Bele-
Finthen westlich bung der
an die | Landschaft
Flache
HK9 an-
grenzend
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BT-6015- Gebiische 0,4241 ha BB9 Das Plan-

0575-2006 | mittlerer gebiet
Standorte im iiberla-
Streuobstge- gernd
biet sldlich
Finthen

BT-6015- Hecke im 0,1437 ha BD2 AuRer-

0573-2006 | Streuobstge- halb des
biet sidlich Plange-
Finthen biets
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Abbildung 4:  Ausschnitt Biotopkataster Online-Informationsdienst LANIS des Landes
Rheinland-Pfalz (Layer Biotoptypen Polygon) (Erlduterung siehe Tabelle 2).

Im Stiden und Siidwesten des Untersuchungsgebietes direkt an das Plangebiet an-
grenzend befinden sich Kompensationsflachen (siehe Abbildung 5).

Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dérr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dérr dbR
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¥ ; Landsch f y der Notr
% Naturschutzverwaitung Rheinland-Plaiz

Dadem 1606266

Abbildung 5:  Ausschnitt Kompensationskataster Online-Informationsdienst LANIS des
Landes Rheinland-Pfalz.

Naturrdumlich gesehen liegt das Untersuchungsgebiet in der GroRiandschaft Nordli-
ches Oberrheintiefland und im Landschaftsraum ,Ostplateau‘”. Dieses erhebt sich als
Hochfldche mit flachen Kuppen bis fast 250 m 1i.NN zwischen dem Selztal im Westen
und Stiden, der Wackernheimer Randstufe im Norden sowie der GaustraRenhéhe
und dem Laubenheimer Berg im Osten {Quelle: Online-Informationsdienst LANIS des
Landes Rheinland-Pfalz).

fn ca. 1,2 km Entfernung (Luftlinie) stidlich des Untersuchungsgebietes liegt das FFH-
Gebiet Ober-Olmer Wald (Osiris-Kennung FFH-6015-302). Der Ober-Olmer Wald ist
das einzige Waldgebiet der Gegend und ist Lebensraum geschiitzter und gefdhrdeter
Tier- und Pflanzenarten. Unmittelbar nordwestlich angrenzend an den Ober-Olmer
Wald befindet sich der sogenannte Layenhof. Die dortigen Offenlandbereiche bieten
zahlreichen Tierarten aus dem Ober-Olmer Wald ein geeignetes Nahrungs- und Jagd-
habitat (s. Abbildung 5).

Das FFH-Gebiet ,Kaikflugsandgebiet Mainz-Ingelheim” (Osiris-Kennung: FFH-6014-
302) liegt in ca. 1 km Entfernung (Luftlinie) in nordwestlicher Richtung. Zwischen Un-
tersuchungsgebiet und FFH-Gebiet befindet sich das Siedlungsgebiet Mainz-Finthen.

Nordwestlich in ca. 300 m Entfernung (Luftlinie) liegt das Vogelschutzgebiet ,, Dlinen-
und Sandgebiet Mainz-ingelheim” (Osiris-Kennung $G-6014-401).

Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
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a7

* FFH-Gebiet Kalkflugsand-
Z gebiet Mainz-Ingelheim

FFH-Gebiet Ober-Olmer Wald e} -'.9,_

Abbildung 6: GroBrdumliche Lage [eigene Karte unmaBstiblich, Kartengrundlage Luft-
bild DOP 40 ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP <2017>, di-de/by-2-0,
www.lvermgeo.rip.de].
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Darliber hinaus liegt das Untersuchungsgebiet im Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-
hessisches Rheingebiet” (Osiris-Kennung: 07-15G-73-2).

Das Plangebiet selbst liegt laut Landschaftsplan der Stadt Mainz (2015) im Bereich
eines planerischen Nutzungskonfliktes: Konfiikte mit dem Biotop- und Artenschutz
sowie Biotopverbund (s. Abbildung 7).

BC NATUR | Beratungsgeselischaft NATUR Dr. Dérr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dérr dbR
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o
Konflikte mit MaBnahmen /

- fir den Biotop- und Artenschutz, Biotopverbund

Abbildung 7:  Auszug Konfliktraum 11 im Planungsraum 15: Karte ,,Planerische Nutzungs-
konflikte” Plan Nr. 2 des Landschaftsplanes Stadt Mainz

Das Untersuchungsgebiet ist Bestandteil des sogenannten »@rinzug Finthen-Sud”,
der im Lokalen Biotopverbund mit hoher Bedeutung eingestuft ist. GemaR dem Land-
schaftsplan (2015) sind die Sicherung des groRraumigen Lokalen Biotopverbundes
mit dem Erhalt und der Sicherung von Halboffenlandbiotopen, der Sicherung des
Landschaftscharakters und -bildes sowie der damit verbundenen Erholungseignung
wesentliche landschaftspflegerische Ziele fiir diesen Bereich des Planungsraumes 15.
Zudem sollen die klimatisch wertvollen Freiflichen und Ventilationsbahnen mit wich-
tigen siedlungsklimatischen Ausgieichsfunktionen fiir Finthen gesichert werden.

BC NATUR | Beratungsgesellschaft NATUR Dr, Dérr - Fuhrmann ‘Tauchert - Dr. Wiesel-Dérr dbR
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4.2 ‘y-\vifauna

Die Avifauna (Végel) wurde in 5 Kartierungen im Zeitraum Marz bis Anfang Juli 2015
erfasst (s. Tabelle 3). Zusétzlich wurden im Jahr 2016 Erfassungen (3 Begehungen) zur
Datenverdichtung bzw. -bestétigung durchgefiihrt.

Zielorientiert kam fiir die streng geschiitzten und Rote Liste -(mindestens gefdhrdete)
Arten - sowie fiir die Arten, die in Rheinland-Pfalz einen unglinstigen-unzureichenden
(Ampel =, gelb“) bzw. einen ungiinstig-schlechten Erhaltungszustand (Ampel = ,rot”)
haben, eine Revierkartierung (RK) zum Einsatz. D.h. wahrend jeder Begehung wurden
alle akustisch oder optisch wahrnehmbaren, an die Fliche gebundenen Vogel punkt-
genau in einer sogenannten Tageskarte eingetragen. Der Fokus bei dieser Methode
liegt auf dem Nachweis von revieranzeigenden Merkmalen und der gleichzeitigen Re-
gistrierung von benachbarten Revieren. Fiir die {ibrigen Arten kam eine halbquanti-
tative Linientaxierung (LT) zum Einsatz. Ziel dieser Methode ist eine reprasentative
und vergleichbare Stichprobe der vorkommenden Vogelarten entlang einer unveran-
derlichen Route (inkl. ca. 50 oder 100 m links und rechts der Begehungslinie), welche
in einer bestimmten Lange durch das Untersuchungsgebiet fihrt, zu erhalten.

Wahrend der laubfreien Periode wurden Horste und Baumhéhlen kartiert. Und im
Rahmen der Revierkartierung wurden fir spezielle Arten (Spechte und Eulen) in der
Dammerung und nachts artspezifische Klangattrappen eingesetzt.

Bei Methodik, Definition und Bewertung einer Brut wurden fiir die Untersuchungen
die gdngigen Methodenstandards und Kriterien von Siidbeck et al. 2005 verwendet.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Nahbereich europischer Schutzgebiete,
u.a. dem Vogelschutzgebiet ,Diinen- und Sandgebiet Mainz-Ingelheim” und dem
FFH-Gebiet ,Ober-Olmer Wald“.

Tabelle 3: Termine der avifaunistischen Kartierungen 2015 und 2016.

Nr. | Datum Zeit empe: Klima
ratur
1 31.03.2015 10:30-12:00 10°C leicht bewdlkt, trocken
2 07.04.2015 13:30-14:30 13°C sonnig, wenige Schleierwolken, trocken

3 22.04.2015 20:30-21:00 Nacht | 12°C wolkenlos/klar, trocken, windstill

4 |21.05.2015 11:30-12:30 18°C sonnig, leicht bewdikt

5 [08.07.2015 08:30-10:00 18°C leicht bewdlkt, leichter Wind
6 |21.06.2016 06:15-07:15 12°C bewdlkt

7 |28.06.2016 06:00-07:30 15°C bewdikt, trocken

bewdlkt, teils blauer Himmel, trocken,

8 |05.07.2016 06:00-08:00 16°C ) )
windstill
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42.1 Ergebnisse

Es wurden 8 Beabachtungsgénge von Végeln ausgewertet. insgesamt wurden 30 Vo-
gelarten im Untersuchungsgebiet und nahen Umfeld nachgewiesen, davon haben 15
den Status Brutvogel im Untersuchungsgebiet, die Ubrigen sind Gastvogel oder brii-
ten auBerhalb des Untersuchungsgebietes (s. Tabelle 4, Abbildungen 7und 8).

Vier der insgesamt nachgewiesenen Vogelarten sind nach aktueller Gesetzeslage
streng geschitzt: Griinspecht, Miusebussard, Turmfalke und Wiedehopf. Nach aktu-
eller Roten Liste Rheinland-Pfalz ist der Wiedehopf stark gefahrdet (Stufe
2)Haussperling, Mehlschwalbe, Pirol und Rauchschwalbe werden als gefdhrdet (Stufe
3) eingestuft. Der Star wird auf der Vorwarnliste gefiihrt.

Die vom Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten
(MULEWF) Rheinland-Pfalz herausgegebene Rote Liste Brutvoge! enthdlt Angaben
zur Einstufung der Erhaltungszustinde der Végel in Rheinland-Pfalz (Simon et al.,
2014). Demnach befinden sich die sechs im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen
Arten Haussperling, Mauersegler, Mehischwalbe, Pirol, Rauchschwalbe und Wiede-
hopf in einem ungiinstigen bis schlechten Erhaltungszustand. Der Star weist einen
unzureichenden bis unglinstigen Erhaltungszustand in Rheinland-Pfalz auf.

Turmfalke: Ein Turmfalkenpaar briitet im Plangebiet in einem Einzelbaum und nutzt
die strukturreiche Kulturlandschaft in der niheren Umgebung zur Beutejagd.

Mausebussard: Ein bis zwei Vogel wurden mehrmais kreisend im Luftraum des Un-
tersuchungsgebietes beobachtet. Eine Brut in der weiteren Umgebung ist wahr-
scheinlich. Es ist anzunehmen, dass das Plangebiet ein kleiner Teil eines groBen Nah-
rungsrevieres fiir den Mausebussard ist und dieses unregelmaRig und kurz zur Nah-
rungssuche durch die Art genutzt wird.

Griinspecht: Der Griinspecht briitet am Rande des Aubachs siidwestlich auRerhalb
des Plangebietes (vgl. Verortung in Abbildung 8). Das Plangebiet hat eine geringe Be-
deutung als Teil eines groRen Nahrungssuchraumes fiir den Griinspecht.

Mauersegler: Mauersegler wurden ab Mitte Mai (iber dem Planungsraum hoch ja-
gend beobachtet. Eine Brut in benachbarten Gebiuden ist moglich. Eine Brut direkt
im Plangebiet kann aufgrund des Fehlens geeigneter Nistpldtze ausgeschlossen wer-
den. Das Plangebiet ist aufgrund der Habitatausstattung nur gering bedeutend als
Jagdhabitat fiir Mauersegler.

Haussperling: Eine Hausperlingskolonie briitet unter den Dachziegeln im Gebdude
Am Elmerberg 22 im Untersuchungsgebiet. Ein weiteres Brutpaar briitet in gegen-
Uberliegender StraRenlaterne in der Strae Am Eimerberg (vgl. punktuelle Verortung
in Abbildung 8). Der nachste Brutplatz am Gebaude liegt 10 m von der duRersten
Grenze des Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes entfernt. Weitere Bruten
in benachbarten Geb&uden, im weiteren Umfeld zum Plangebiet, sind wahrschein-
lich.

Mehlschwalbe: Mehischwalben briiten im nahen Gebiudebestand (FlugplatzstraRe
3 und 19). Eine Brut im Plangebiet kann ausgeschlossen werden. Weitere Bruten im
Siedlungsbereich sind wahrscheinlich (2016: Brutnachweis Jean-Pierre-Jungeis-
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Strake 20). Mehrere Individuen wurden regelmaRig nahrungssuchend (iber den in-
sektenreichen Streuobstwiesenflichen, sowie den landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen und ber dem Aubach siidwestlich des Plangebietes beobachtet.

Pirol: Der Pirol wurde in hohen Laubbidumen siidwestlich auRerhalb des Plan- und
Untersuchungsgebietes beobachtet. Vermutlich ist diese Einzelbeobachtung als
Durchzug einzustufen.

Rauschschwalbe: Jagend wurden sie mehrmals nahrungssuchend iiber den landwirt-
schaftlich genutzten Flachen siidwestlich auRerhalb des Plangebietes beobachtet.
Eine Brut im ndheren Umfeld in Geb3duden mit Einflugméglichkeiten {z.B. Viehstille,
Scheunen, Hofgebdude) ist wahrscheinlich. Eine Brut im Plangebiet kann ausge-
schlossen werden. Eine geringe Bedeutung des Plangebietes als Nahrungssuchraum
ist anzunehmen.

Star: Ein Starentrupp nutzte die extensive Streuobstwiese zur Nahrungssuche.

Wiedehopf: Der Wiedehopf briitete im Jahr 2015 siidwestlich, auRerhalb des Plan-
und Untersuchungsgebietes im Obstanbaukomplex im Abstand von 500 m zum Ein-
griffsbereich (vgl. Abbildung 8 und Abbildung 8). Ein ca. 600 m siidwestlich des Plan-
gebietes aufgehangter Nistkasten in einer alten Eiche in kieinem Baumbestand (dort
Brut im Jahr 2014, eigene Untersuchung im Rahmen eines anderen Projektes) war im
Jahr 2015 und 2016 nicht besetzt. im Rahmen der zusitzlichen Gebietsbegehungen
im Jahr 2016 wurde festgestelit, dass sich der Kernbereich der Reviere von 2014 und
2015 vermutlich bedingt durch eine Vergramung (intensiver Himbeeranbau mit gro-
Bem Folientunnel und Lautsprecher zur Vogelabwehr der Obstkulturen s. Fotodoku-
mentation) verschoben hat. Diese Revierverschiebung im Jahr 2016 erfolgte hin zum
extensiv bewirtschafteten Streuobstwiesenbereich in unmittelbarer Nihe zum Plan-
gebiet (s. Abbildung 9).

Eine Sichtbeobachtung durch den NABU (25.5.2016) wurde im Jahr 2016 bei der
Nachkartierung lberprift. Der vermutete Brutbaum (Nachweis durch futtertragen-
des Alttier) liegt ca. 30 m von der Bebauung Finthen und ca. 90 m vom Geltungsbe-
reich entfernt. Bei drei Kartierungen in 2016 konnte einmal ein Altvogel an einem
weiteren Baum an der Grenze zum Geltungsbereich bestatigt werden. Der betref-
fende Baum in der Kompensationsfldche ,Streuobstwiese am Hochgericht” (KOM-
1368449889828) wurde -ohne Nestnachweis- untersucht. Ebenso gelang kein Nach-
weis futtertragender Aitvégel oder Rufnachweis von Jungtieren im Umfeld direkt an-
grenzend an den Geltungsbereich, so dass eine Brut an diesem Ort auszuschlieRen
ist. Ein weiteres Mal gelang der Nachweis eines rufenden Mannchens in den sidli-
chen Obstanliagen, sodass der obstbaulich genutzte Bereich siidlich Finthen, gemaR
Sihdbeck als Bruthabitat4 einzustufen ist. Es ist davon auszugehen, dass der Bereich
bis zur Ortsgrenze Drais im Osten, Ober-Olmerwald im Siiden und Mainz-Layenhof im
Westen reicht (eigene Nachweise futtersuchender Tiere im Jahr 2011 im Bereich des
Flugplatzes Layenhof).

* Bruthabitat = Lebensraum wihrend der Brutzeit mit Méglichkeit der Nestanlage und zur Nah-rungsver-
sorgung
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Fachbeitrag Artenschutz

4,22 Bewertung

Zum aktuellen Zeitpunkt besitzt das Plangebiet eine niedrige Wertigkeit fiir die
Avifauna. Von den Arten, die streng geschiitzt sind, gefahrdet oder einen unzu-
reichenden bis schlechten Erhaltungszustand haben, britet allein der streng ge-
schiitzte Turmfalke im Plangebiet. Der Erhaltungszustand des Turmfalken in Rhein-
land-Pfalz ist jedoch gut. Alle anderen Arten, die bemerkenswert waren, briiten au-
Rerhaib des Plangebietes. Das Plangebiet hat geringe Bedeutung fiir den streng ge-
schltzten Mdusebussard, der nur unregelmaRig und kurz zur Nahrungssuche auftritt
und Einzelbdume innerhalb des Plangebietes als Sitzwarte nutzt.

Das Plangebiet selbst besitzt keine geeigneten Strukturen fiir eine Wiedehopfbrut.
im Laufe der Untersuchungen verlagerte der Wiedehopf seinen Brutplatz direkt an
die Siedlungsgrenze (30 m Abstand zur Bebauung) in eine Kompensationsfldche der
Stadt Mainz. Die Distanz des Brutplatzes 2016 zum Plangebiet betrigt das dreifache
des Abstands zur Siedlungsgrenze.

Das Plangebiet ist Teil eines grofRrdaumig abzugrenzenden Nahrungshabitats (kein
Bruthabitat), welches durch die Ndhe zum Siedlungsbereich weit in die landwirt-
schaftlich genutzten Bereiche siidlich Finthen erstreckt. Die Qualitat des Nahrungs-
habitats im Plangebiet ist kleinflachig mittel (Bereich der Pferdekoppel) bis gering.
Ein Verlust ist nicht erheblich.

Von hdherer Wertigkeit hingegen sind die an das Plangebiet angrenzenden Struktu-
ren, inshesondere die mit alten Obstbdumen bestandene extensive Streuobstwiese
im Sudwesten, sowie die gesamten Obstanbauflachen im siid-siidwestlichen Stadt-
rand von Finthen. Diese Flachen sind aus Sicht des Natur- und Artenschutzes lokal
bedeutsam. Somit ergibt sich fiir das gesamte Untersuchungsgebiet eine mittlere
Wertigkeit aus avifaunistischer Sicht.

Anmerkung

In ca. 300 m Entfernung (Luftlinie zum Plangebiet) beginnt das Vogelschutzgebiet
(VSG) ,Dlinen- und Sandgebiet Mainz-Ingelheim” (Osiris-Kennung $G-6014-401) mit
einem strukturreichen Nutzungsmosaik aus vor allem Streuobstwiesen, Obstanlagen
und Sandbiotopen. Es sind folgende Vogelarten im Steckbrief des VSG aufgelistet:
Ziegenmelker, Schwarzspecht, Wendehals, Neuntdter, Rotkopfwiirger, Heidelerche,
Grauspecht, Schwarzkehlchen und Wiedehopf. Bis auf den Wiedehopf wurden im Un-
tersuchungsgebiet keine der oben genannten Arten nachgewiesen. Dennoch ist an-
zunehmen, dass aufgrund der rdumlichen Nihe zum VSG vereinzelt genannte Arten
die héher wertigen, weniger intensiv gepflegten/genutzten Strukturen siidwestlich
des Plangebietes zur Nahrungsaufnahme nutzen. Potenziell hochwertige Nahrungs-
habitate sind groffiachig im weiteren Umfeid zum Plangebiet vorhanden, sodass
diese durch die Planung nur marginal beschnitten werden. Auch sind Brutbiotope der
Arten im direkten Plangebiet nicht festgestellt worden. Eine erhebliche Beeintriachti-
gung der Arten durch die Planung kann ausgeschlossen werden. Fiir den Wiedehopf,
der benachbart zum Plangebiet briitet, ist eine gesonderte Artenschutzpriifung not-
wendig.

Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR
AlemannenstraB8e 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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4.3 Fledermause

Zundchst erfolgte eine Begutachtung des Plangebietes hinsichtlich quartierbietender
Strukturen fiir Fledermause an Gebauden insbesondere im Fassaden- und Dachbe-
reich sowie eine Erhebung von Quartierpotenzial im Baumbestand (Baumhdohlen,
Stammrisse, abstehende Borke etc.).

Zum Nachweis nachtlicher Flugaktivitdt von Fiedermausen kam an drei Stellen im Un-
tersuchungsgebiet eine automatische Rufaufzeichnungsapparatur (Batlogger) lber
zwei aufeinanderfolgende Nachte zum Einsatz. Zur Auswertung der Rufaufnahmen
der Batlogger wurde das systemeigene Programm BatExplorer {V 1.10.4.0) genutzt
{Abbildung 9).

Im Jahr 2016 wurden zur Datenverdichtung nochmals Fledermausvorkommen er-
fasst. Dabei kam als Rufaufzeichnungsapparatur der Minicamputer Raspberry Pi, Ver-
sion B sowie Version A+, (Raspberry Pi® Stiftung, England/Fa. Premier Farnell/Ele-
ment 14, England) in Kombination mit dem USB- Mikrofon Dodotronic Ultramics
250 K {Fa. Dodotronic, ltalien, letzte Kalibrierung: 2015} im Untersuchungsgebiet zum
Einsatz. Als Witterungsschutz des Mikrofons wurde Folie verwendet.

Als Beobachtungszeitraum wurde jeweils die komplette Nacht, gemessen als Summe
der Minuten von Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang, zu Grunde gelegt. Die Erfas-
sungsdauer betrug insgesamt drei Ndchte im Jahr 2015. Im Jahr 2016 erfolgte zudem
eine weitere Erfassung in zwei aufeinanderfolgenden Nachten. Die Erfassung erfolgte
nachts im Juni bei Temperaturen {iber 14°C. Das Gerat startete sobald ein Fleder-
maus-Ruf (Ultraschallaufnahme ab 10kHz mit Verstarkung des Signals), erkannt
wurde und stoppte, sobald fiir 400ms kein weiterer Ruf zu vernehmen war. Nach dem
Start einer Aufnahme wurde immer eine konstante Aufnahmelange von 5s erstellt.

Zur Artanalyse der Rufaufnahmen wurde das Programm bcAdmin der
Fa. ecoObs GmbH, Version 3.5.6, verwendet. Es erfolgte eine automatische Rufana-
lyse in Kombination mit stichprobenartiger manueller Auswertung von Sonagram-

men.
Tabelle 5: Ubersicht der Erfassungstermine.
Datum Methode

21.+22.05.2015 Batlogger Rufaufzeichnung
08.+09.07.2C1 Batlogger Rufaufzeichnung

19.4+20.08.2015 Batlogger Rufaufzeichnung
24.-27.06.2016 RaspBerry BatPi Rufaufzeichnung

Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dérr dbR
Alemannenstrale 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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Recorded: 21050015 220112 Recording length: 191 5 Species Pipictrelius pipistrellus, Select . Suggest Species

F0000 He=t

BE00 Hr~

BE000 14

Abbildung 10: Screenshot des BatExplorer mit einer Rufsequenz.

431 Ergebnisse

Die Auswertung der Batlogger-Rufaufzeichnungen aus dem Jahr 2015 ergaben spo-
radische Uberfliige einer Fledermausart, der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrel-
lus) (s. Tabelle 6).Die Bestimmung von Zwergflederméusen ist anhand ihrer Ortungs-
rufe meist zweifelsfrei. Die Auswertung der Rufaufzeichnungen im Jahr 2016 besti-
tigte das Vorkommen der Zwergfledermaus. Dariiber hinaus wurde sehr vereinzelt
der GroBRe Abendsegler (Nyctalus noctula) im Uberflug nachgewiesen.

Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dorr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Darr dbR
Alemannenstrafle 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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4,32 Strukturkartierung Fledermausquartiere

Die sich innerhalb des Plangebietes befindenden Einzelbdume und der Gehélzrand
auf der Béschung zum Aubachtal wiesen keine quartierbietenden Strukturen fiir Fle-
dermduse auf, wie beispielsweise Quartiereignung in Baumhéhlen oder hinter abste-
hender Borke.

Die Inspektion der im Plangebiet vorhandenen Gebiude, Scheunen und Viehstille
von auen ergaben keine Hinweise {(Kotspuren etc.) auf den aktuellen Besatz von Fle-
dermausen.

4,33 Bewertung

Zum aktuellen Zeitpunkt besitzt das Plangebiet nur eire geringe Wertigkeit fiir Fle-
dermduse. Die automatischen Fledermausrufaufzeichnungen ergaben sporadische
Uberfliige der Zwergfledermaus und des GroRen Abendseglers. Die siedlungsaffine
spaltenbewohnende und haufige Zwergfledermaus bevorzugt Quartiere in und an
Gebduden. Der GroRRe Abendsegler bevorzugt Baumhéhlen, Astlécher oder Stamm-
fuBhohlen als Quartierméglichkeit, nimmt aber auch Gebiudestrukturen an. Die Ge-
bdudekontrolle von aufen ergab keine Nachweise geeigneter Spalten oder Hohl-
raume, die als Einzel- oder Wochenstubenquartier dienen. Einzelbdume mit Quartier-
potenzial, die gefallt werden sollen, sind ebenfalls nicht vorhanden.

Durch das hohe Quartierpotenzial auBerhaib des Plangebietes (Vorhandensein diver-
ser quartierbietender Strukturen wie aite Baumhahlen in westlich angrenzenden Fli-
chen, Gebédude mit Quartierpotenzial im Siedlungsbereich etc.) ist jedoch mit hoher
Wahrscheinlichkeit anzunehmen, dass das Plangebiet Teil eines groen Jagdgebietes
der beiden nachgewiesenen Arten ist. Zwergfledermiuse nutzen beispielsweise etwa
einen Radius von 2 km um das Quartier als Jagdhabitat. Die nur geringe Fledermaus-
aktivitat, sowie Habitatstrukturen des Plangebietes lassen darauf schlieRen, dass die
Habitatqualitdt als Jagdlebensraum insgesamt als niedrig einzustufen ist.

Eine temporare Nutzung der im Plangebiet vorhandenen Gehélze und Gebiude im
Jahresverlauf als Tagesversteck von Individuen von z.B. der Zwergfledermaus kann
nicht vollstéandig ausgeschlossen werden.

Beratungsgeselischaft NATUR Dr. Dérr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-D&rr dbR
AlemannenstraRe 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de
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4.4

Reptilien

44,1 Methodik

Die Reptilienkartierungen wurden an vier Tagen durchgefiihrt: 07.04.2015,
22.04.2015, 21.05.2015 und 08.07.2015.

Das Untersuchungsgebiet und funktional angrenzende Flichen wurden dabej fli-
chendeckend begangen, wobei alle Fldchen/Strukturen mit potenziellen Reptilienbi-
otopen intensiv untersucht wurden. Die Witterungsbedingungen waren trocken-
warm und sonnig. Bei der Erfassung wurden insbesondere sonnenexponierte Klein-
strukturen wie Holz- und Steinhaufen, Sdume und Gebliischrinder auf aktive Indivi-
duen kartiert. Zudem wurden Versteckplitze wie z.B. hohl! liegende Holzstimme,
Steine etc. kontrolliert.

44,2 Ergebnisse

Nach intensiver Begutachtung der flir Reptilien (z.B. die Zauneidechse) relevanten
Kleinstrukturen (insbesondere siidexponierte Flichen) konnten keine Vorkommen im
Plangebiet und Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden (s. Tabelle 7).

Die schwer nachweisbare und in Rheinland-Pfalz weit verbreitete Blindschleiche (An-
guis fragilis fragilis) wurde in 100 m Entfernung zur siidwestlichen Grenze des Plan-
gebietes im offeneren Wiesenbereich erfasst. Sie ist besonders geschiitzt, jedoch
keine Anhang IV (europarechtlich streng geschiitzte Art) der FFH-Richtlinie. im Plan-
gebiet selbst wurde sie nicht nachgewiesen. Auch die in Mainz vorkommende Zau-
neidechse wurde innerhalb des Untersuchungsgebietes trotz vorhandener geeigne-
ter Strukturen im SUdwesten nicht festgestelit.

Tabelle 7: Liste der nachgewiesenen und potenziellen Reptilienarten mit Angaben zu

Gefdhrdung und Schutzstatus, sowie dem Erhaltungszustand (EHZ) in
Deutschland und in Rheinland-Pfalz. Abkiirzungen siehe Anhang.

Artname

FFH- Erste Ein-
Wissen- Richtli- schatzung EHZ
schaftlicher | Status BNatSchG nie EU ?;'92;'; des EHZ in ;(: OI; BRD
Artname (1992) RLP (LBM, 2013

Anhang 2011)

che

Blindschlei- | Anguis fragi-

lis nachgewiesen b Vv fehit *

Zau-

neidechse

Lacerta agilis potenziell s v \ \%
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4473 Bewertung

Eine tempordre Nutzung des Plangebietes durch Zauneidechsen ist nicht génzlich
auszuschlieRen, obwohl die Zauneidechse durch oben beschriebene Nachweisme-
thode nicht nachgewiesen wurde. Vermutlich ist dies zuriickzufiihren auf die iiber-
wiegend niedrige Habitatqualitat des Untersuchungsgebietes, inshesondere im vor-
gesehenen Eingriffsbereich bzw. Plangebiet, bedingt durch z.B. das Fehlen von Kiein-
strukturen. Einzig der stidwestliche Teil des Untersuchungsgebietes in Kombination
mit den daran weiter westlich angrenzenden hochwertigen extensiven Streuobstfla-
chen bieten durch ein kleinrdumiges Mosaik aus vegetationsfreien und grasigen Fl4-
chen, Gehdlzen und verbuschten Saumbereichen mit Kleinstrukturen (Holzhaufen
etc.) ein hohes Potenzial zum Vorkommen der Zauneidechse.

Beratungsgesellschaft NATUR Dr. Dérr - Fuhrmann -Tauchert - Dr. Wiesel-Dérr dbR
Alemannenstrale 3, 55299 Nackenheim,www.bgnatur.de



Landeshauptstadt Mainz Bebauungsplan ,Am Elmerberg (F0)" 31
Fachbeitrag Artenschutz

4.5 Artenschutzrechtliche Priifung

Aufbau, Methodik und Vorgehensweise der vorliegenden artenschutzrechtlichen
Priifung orientieren sich am Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Priifung in Hes-
sen (HMUELV, 2015).

451 Abschichtung der betroffenen Arten

Die artenschutzrechtliche Priifung ist fiir die Anhang IV-Arten und die européischen
Vogelarten durchzufiihren.

Aus einer Liste der im Untersuchungsraum vorkommenden und potentiell vorkom-
menden Anhang IV Arten und europdischen Vogelarten, erfolgt die Ermittlung der fiir
das Vorhaben relevanten Arten.

Fir die jeweils betroffene Art wird in einzelnen Priifschritten erarbeitet, ob die Ver-
bote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG bei der Verwirklichung des Verhabens be-
rithrt werden (Wirkungsprognose aufgrund der Wirkfaktoren Tabelle 8). Wird dies bei
allen Verboten verneint, so ist das Vorhaben in Bezug auf das Artenschutzrecht zu-
lassig und damit die artenschutzrechtliche Priifung abgeschlossen.

Werden jedoch

e der Individuenschutz von Pflanzen (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

* der Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

¢ oder der Individuenschutz der Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) unvermeid-
bar im Zusammenhang mit der Beeintréchtigung von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestdtten

berihrt, schlieBt sich ein ndchster Priifschritt an.

Dieser resultiert aus dem Wortlaut des § 44 Abs. 5, Sitze 2, 3 und 4 BNatSchG. Danach
ist zu prifen, ob die &kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestdtten im rdumlichen Zusammenhang ggf. durch vorgezogene AusgleichsmaRnah-
men weiterhin erflllt wird.

Sofern dies verneint werden muss, bedarf es der Anwendung der Ausnahmeregelung
in § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Tritt gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG der Verbotstatbestand der Stérung oder auRer-
halb der o0.a. Konstellation das Totungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ein,
kommt es direkt zur Anwendung der Ausnahmeregelung gemaR § 45 Ahs, 7
BNatSchG.

Das Ergebnis der Ausnahmepriifung entscheidet letztendlich dariiber, ob ein Vorha-
ben zugelassen werden kann.

GemadR dem hessischen Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Priifung (HMUELV,
2015) werden Arten nicht beriicksichtigt, die

¢ ihr natiirliches Verbreitungsgebiet nicht im Wirkbereich des geplanten Vorha-
bens haben (Zufallsfunde, Irrgiste),

e nicht im Wirkraum des geplanten Vorhabens vorkommen,

e die gegenlber den Wirkfaktoren des Vorhabens nach gesicherten Erkenntnis-
sen keine Empfindlichkeit aufweisen.
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Das Schema der artenschutzrechtlichen Priifung gibt Abbildung 11 wieder. Fir die
betroffenen Tierarten werden in einzelnen Schritten die Verbotstatbestinde des
Bundesnaturschutzgesetzes, sowie die Notwendigkeit der Ausnahmeregelung und
damit die artenschutzrechtliche Zuldssigkeit eines Vorhabens gepriift.

™ '
(§44t1}Nr.4 §44(1) Nr.a\ / §44 (1) Nr. 1 \ {§44('l)£‘-1.'_ 2-\'
Individuenschuiz Tiere

Individuen- Schutz der [ aufgrund ohne ) Stdrungsverbot

schutz Foripflanzungs-| | unvermeid- | Bezug auf berthri;

Planzen und barer Beein- | Fortpflan- | | Verschlechterung

beriihr? Ruhestatien || trachtigung | zungs- Erhaltungs-
berihrt? in Bezug und zustand lokale

auf Nr. 3 | Ruhestatien
berihrt? berihni? .

Population?

N

Y b, J

£44(5)Satz 2, 3und 4
Okologische Funidion der Fortplanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erdUllt; gof. durch
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen?

§ 45 (7) Ausnahme g
Ausnahmegrund nach Satz 1 Nr. 1- 5 und
keine zumuibare Alternative und
keine Verschlechtenung des Erhaltungszustandes der Populationen?
Ar. 16 (1} AL 9VEWG

Abbildung 11: Ablauf der artenschutzrechtlichen Priifung fiir nach §15 BNatSchG zulissige
Eingriffe, sowie nach §§ 30, 33, 34 BauGB zulissige Vorhaben (HMUELY,
2011: Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen Hilfen fiir
den Umgang mit den Arten des Anhangs IV der FFH-RL und den europii-
schen Vogelarten in Planungs- und Zulassungsverfahren, online abrufbar
unter https://umweltministerium.hessen.de/sites/default/files/me-
dia/hmuelv/leitf artsch 2 fassung 2011 16mai2011.pdf, Seite 12).
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452

maoglicher Wirkfaktoren®

Tabelle 8:

Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens anhand des Katalogs

Katalog méglicher Wirkfaktoren® und deren Wirkung im Projekt.

Wirkfaktorgruppen

Wirkfaktoren

Wirkung im Projekt

1 Direkter Fldchenent-
zug

1-1 Uberbauung / Versiegelung

Verlust von bisher nicht versie-
geiter Flache durch geplante
Uberbauung; keine geschiitzten
Biotope oder Lebensraumtypen
im geplanten Eingriffsbereich

2 Verdnderung der Ha-
bitatstruktur / Nutzung

2-1 Direkte Verdnderung von Vegeta-
tions- / Biotopstrukturen

Nutzungsadnderungen (Auf- und
Abwertung) von Biotopen

2-2 Verlust / Anderung charakteristischer
Dynamik

2-3 Intensivierung der land-, forst- oder fi-
schereiwirtschaftlichen Nutzung

2-4 Kurzzeitige Aufgabe habitatprigender
Nutzung / Pflege

2-5(Langer) andauernde Aufgabe habitat-
pragender Nutzung / Pflege

3 Veranderung abioti-
scher Standortfaktoren

3-1 Veranderung des Bodens bzw. Unter-
grundes

Neuversiegelung des Bodens
zur Griindung eines Wohnge-
bietes auf ehemaligen Griinfls-
chen, Garten- und Weidefla-
chen

3-2 Verdnderung der morphologischen
Verhaltnisse

Anlagebedingt werden ggf. wie-
der neue Griinstrukturen zwi-
schen der Neubebauung ge-
schaffen

3-3 Verdnderung der hydrologischen /
hydrodynamischen Verhiltnisse

Verdnderung (Verdichtung) von
Oberflichenwasserabfliissen
Ggf. baubedingte temporire
Grundwasserabsenkungen

3-4 Verdnderung der hydrochemischen
Verhéltnisse (Beschaffenheit)

3-5 Verdnderung der Temperaturverhilt-
nisse

3-6 Verdnderung anderer standort-, vor
allem klimarelevanter Faktoren (z. B. Be-
lichtung, Verschattung)

4 Barriere- oder Fallen-
wirkung / Individuen-
verlust

4-1 Baubedingte Barriere- oder Fallenwir-
kung / Individuenverlust

Totung von Individuen bei Ro-
dungs- oder Tiefbauarbeiten,
wenn keine Schutzmalnahmen
ergriffen werden.

® LAMBRECHT, H. & TRAUTNER, J. (2007): Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der
Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP — Endbericht zum Teil Fachkonventionen, Schlussstand Juni 2007.
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Wirkfaktorgruppen

Wirkfaktoren

Wirkung im Projekt

4-2 Anlagebedingte Barriere- oder Fallen-
wirkung / individuenverlust

4-3 Betriebsbedingte Barriere- oder Fal-
lenwirkung / individuenverlust

5 Nichtstoffliche FEin-
wirkungen

5-1 Akustische Reize {Schall}

Durch Abriss- und BaumaRnah-
men (Fahrzeuge etc.}) kann es
zur zusatzlichen Larmentwick-
lung kommen.

5-2 Bewegung / Optische Reizausldser
{Sichtbarkeit, ohne Licht)

Bewegungsunruhe,  Silhouet-
tenwirkung durch den Baube-
trieb

5-3 Licht (auch: Anlockung)

Irritation von Individuen durch
Beleuchtungsanlagen

5-4 Erschiitterungen / Vibrationen

Erschiitterungen durch Baustel-
lenfahrzeuge

5-5 Mechanische Einwirkung (z. B. Tritt,
Luftverwirbelung, Wellenschlag)

6 Stoffliche Einwirkun-

6-1 Stickstoff- u. Phosphatverbindungen /

gen Nahrstoffeintrag
6-2 Organische Verbindungen -
6-3 Schwermetalle -
6-4 Sonstige durch Verbrennungs- u. Pro- -
duktionsprozesse entstehende Schad-
stoffe
6-5 Salz -
6-6 Depositionen mit strukturellen Aus- -
wirkungen (Staub / Schwebstoffe u. Sedi-
mente)
6-7 Oifaktorische Reize (Duftstoffe, auch: -
Anlockung)
6-8 Arzneimittelriickstdnde u. endokrin -
wirkende Stoffe
6-9 Sonstige Stoffe Eintrag von Betriebs- und
Schmiermittel wéhrend der
Bauphase in Béden
7 Strahlung 7-1 Nichtionisierende Strahlung / Elektro- -

magnetische Felder

7-2 lonisierende / Radioaktive Strahlung

8 Gezielte Beeinflus-
sung von Arten und Or-
ganismen

8-1 Management gebietsheimischer Ar-
ten

8-2 Férderung / Ausbreitung gebietsfrem-
der Arten

8-3 Bekdmpfung von Organismen (Pesti-
zide u. a.)

8-4 Freisetzung gentechnisch neuer bzw.
verdanderter Organismen

9 Sonstiges

9-1 Sonstiges
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453 Baubedingte Auswirkungen

Avifauna

Der kartierte Horstbaum des Turmfaiken bleibt erhalten, liegt aber inmitten des Bau-
feldes. Baubedingt sind daher die Vergramung des betroffenen Brutpaares mit Auf-
gabe des Brutplatzes und der Funktionsverlust der Fortpflanzungsstétte nicht auszu-
schlieBen. Der Erhaltungszustand des Turmfalken in Rheinland-Pfalz ist jedoch glins-
tig. Da in unmittelbarer Umgebung auch geniigend Ausweichméglichkeiten (geeig-
nete und bisher ungenutzte Brutmdoglichkeiten bieten die Baumgruppen und Uber-
hélter in den Gebiischreihen siidlich des Plangebiets) fiir den Turmfalken vorhanden
sind, um dort an einem neuen Standort zu briiten und mit Umsetzung der CEF 1 -
Malnahme (Errichtung Turmfalkenkasten) ist die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitte im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfiillt, sodass kein VerstoR gegen das Verbot der Be-
schadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorliegt. Mit der
Einrichtung einer Umweltbaubegleitung (V0) kann sichergestellt werden, dass Sté-
rungen, z.B. mit der Festlegung von Bauzeiten und Bautabuzonen vermieden werden.

Durch BaumaBRnahmen wéhrend der Brutzeit sind méglicherweise benachbarte Brut-
standorte temporér gestort. Dies betrifft Uberwiegend allgemein haufige Arten mit
gunstigem Erhaltungszustand, aber auch den gefihrdeten Haussperling, der in ca.
10 m Entfernung zum Plangebiet briitet und nach Garniel & Mierwald (2010) eine Ef-
fektdistanz von 100 m hat. Auch eine Stérung von Mehlschwalben, die unmittelbar
benachbart an das Plangebiet briiten ist méglich (Garniel & Mierwald (2010) Effekt-
distanz 100 m). Dariiber hinaus ist méglicherweise der auRerhalb des Plangebietes
briitende und streng geschiitzte Wiedehopf (300 m Effektdistanz nach Gar-
niel & Mierwald 2010, hoher Brutverdacht 2016 in unmittelbarer Nihe zum Sied-
lungsbereich und nahe zum Plangebiet) betroffen.

Auch ist baubedingt im Zuge der Baufeldfreimachung (= Rodung der vorhandenen
Einzelbdume und Gebiische im Eingriffsbereich, Gebiudeabrisses und das Abschie-
ben des Oberbodens) ohne VermeidungsmaBnahmen eine Tétung von Individuen am
Nest mdglich.

Zur Ableitung des Niederschlags- und Schmutzwassers ist eine Kanaltrasse in Rich-
tung Aubach an der siidgstlichen Plangebietsgrenze zu erstellen. Die Kanaltrasse
schneidet eine zugewachsene L6Rb&schung (vorwiegend Fichte und Thuja) und quert
den Ostlichen Rand einer Obstanlage (Erwerbsobstbau). Bei Einhaltung der gesetzli-
chen vorgeschriebenen Rodungszeiten (V1, siehe Kapitel 5) sind erhebliche Verluste
und die Beschddigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten auszuschlieRen.

Fledermduse

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Gebaude kénnten im Jahresverlauf als Ta-
gesversteck von Individuen von z.B. der Zwergfledermaus genutzt werden. Bei dem
Abriss der Geb&ude besteht daher die Méglichkeit, dass sich einzelne Fledermiuse
dort aufhalten und dabei verletzt oder getétet werden. Trotz fehlender guartierbie-
tender Strukturen in Einzelbdumen im Plangebiet, wird vorsorglich eine Vermei-
dungsmaRnahme getroffen.
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Storungen am Quartier sind wéhrend der Bauzeit (Bewegungsunruhe, Lirm, Staub,
Erschiitterungen) mdglich. Auf Ebene der iokalen Population wird sich der Erhal-
tungszustand nicht verschlechtern, zumal groRfléchig fiir die haufige Art Ausweich-
maglichkeiten existieren.

BaustraBenverkehr (sofern Giberhaupt auch nachts stattfindend) ist eher langsam und
dadurchi.d.R. kollisionsarm.

Reptilien

Eine baubedingte T6tung einwandernder Zauneidechsen ist trotz fehlendem Zau-
neidechsennachweis im Untersuchungsgebiet aufgrund des hohen Potenzials zum
Vorkommen der Zauneidechse im benachbarten Streuobstwiesenbereich nicht ganz-
lich auszuschlieRen. Vorsorglich ist eine VermeidungsmaBnahme durchzufiihren um
die T6tung einwandernder Individuen zu vermeiden (vgl. Kapitel 5).

454 Anlagebedingte Auswirkungen

Avifauna

Durch die Bebauung und grofflachigen Versiegelungen gehen ehemalige langjihrige
Brut- und Niststatten verloren. Die ehemals unversiegelte Fliche steht nicht mehr als
Nahrungshabitat flir zahlreiche Vogelarten zur Verfigung.

Bei einer geplanten Verwendung gréRerer Glaselemente (Glasbriistungen an Balko-
nen, Wintergarten, Ubereckvergiasungen etc.) wird empfohlen durch geeignete
Malnahmen (Verwendung von Vogelschutzglas, Auenlamellen ...) das erhéhte Ri-
siko fiir Vogelschlag zu minimieren.

Fledermduse

Durch die groRfldchigen Versiegelungen gehen ehemalige langjihrig verfiigbare Jagd-
gebiete verloren. Dies betrifft insbesondere die Entfernung von Gehélzen, Griinfli-
chen, sowie Gérten, die als Nahrungs- und Jagdgebiete fur Fledermiuse zur Verfii-
gung standen.

Reptilien

keine
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455 Betriebsbedingte Auswirkungen

Avifauna

Eine signifikante Erhdhung der Verkehrsdichte und damit der betriebsbedingten Mor-
talitat ist nicht zu erwarten.

Zur langfristigen Vermeidung einer Stérung benachbarter Bruten, insbesondere des
Wiedehopfes, sind VermeidungsmaRnahmen notwendig.

Fledermduse

Eine signifikante Erhdhung der Verkehrsdichte und damit der betriebsbedingten Mor-
talitat ist nicht zu erwarten.

Reptitien

keine
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456 Hinweis zur artenschutzrechtlichen Priifung

Avifauna

Fur die vorkommenden und méglicherweise betroffenen Brutvégel mit giinstigem Er-
haltungszustand (auch der Turmfalke) in Rheinland-Pfalz (Ampel = griin) wird gemaR
dem aktuellsten Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen (HMUELV,
2015) die vereinfachte Priifung in tabellarischer Form durchgefiihrt (siche Anhang
8.2.6).

Sofern der Erhaltungszustand ungiinstig-unzureichend (Ampel = gelb) oder ungins-
tig—schlecht (Ampel = rot) ist, werden Angaben zu artspezifischen Effekt- bzw. Flucht-
distanzen nach Garniel & Mierwald {2010) herangezogen, um zu priifen, ob die Wirk-
faktoren des Vorhabens einen Einfluss auf die Art haben. Sofern das Vorhaben eine
Wirkung auf eine Art hat, die einen ungtinstig-unzureichend (Ampel = gelb) oder un-
gunstig-schlechten (Ampel = rot) Erhaltungszustand in Rheinland-Pfalz hat, ist eine
Einzelartprifung durchzufiihren. Dies ist fiir den Haussperling, die Mehlschwalbe und
den Wiedehopf notwendig.

Bei Arten, die als Gastvdgel eingestuft wurden (vgl. Angaben zum Status in Tabelle 4),
haben die Wirkfaktoren des Vorhabens keinen Einfluss, sodass keine artenschutz-
rechtliche Priifung erforderlich ist.

Der Ubersicht wegen wurden alle nachgewiesenen Vogelarten in der vereinfachten
Prifung (siehe Anhang 8.2.6) mitaufgefiihrt.

Fledermduse

Die Zwergfledermaus und der GroRe Abendsegler werden als Arten des Anhang IV
der FFH-RL ausfihrlich in Form einer Einzelartpriifung betrachtet.

Reptilien

Aufgrund des fehlenden Nachweises der Zauneidechse im Plangebiet und Untersu-
chungsgebiet ist keine spezielle artenschutzrechtliche Priifung erforderlich.

Um die Ubersicht zu wahren, werden die Einzelartpriifungen im Anhang (8.2) auf-
gefiihrt.
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5

Maflnahmen

Bezlglich der in der Artenschutzpriifung (vgl. Kap. 8.2) dargelegten, zu erwartenden
Auswirkungen auf ortliche Lebensgemeinschaften schiitzenswerter Tiere bzw. einzel-
ner Arten werden folgende projektbezogene MaBnahmen (V Vermeidung, M Minde-
rung und E Ausgleich und Ersatz) vorgeschlagen, die Belange des Artenschutzes ab-
decken, und auf geltendes Naturschutzrecht aufmerksam machen, das unabhingig
von den Regelungen dieses Bebauungsplanes in jedem Fall zu beachten ist und z.T.
erhebliche Sanktionen nach sich ziehen kann.

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion sind ggf. vorgezogene so-
genannte CEF-MaRnahmen ,continued ecolegical functionality” konfliktmindernd
durchzufihren.

Die Quantifizierung der MaRnahmen ergibt sich aus der Artenschutzpriifung im An-
hang.

Die in den folgenden Tabellen dargestellten artenschutzrechtlich erforderlichen MaR-
nahmen (V Vermeidung, M Minderung, E Ausgleich und Ersatz und CEF vorgezogener
Ausgleich) werden in den Umweltbericht integriert.

Tabelle 9: Projektbezogene MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung.

M1: Schonung von Gehélzen

bauvorbereitend, baubeglei-
tend

Der vorhandene Gehélzbestand soll soweit méglich geschont
werden, um ggf. wiederkehrend genutzte Vogelnistplitze
weitgehend zu erhalten. Wahrend der Bauzeit sind die Ge-
hélze, die erhalten bleiben, gemaR DIN 18920 zu schiitzen.
Sollte ein Erhalt von Einzelbdumen nicht méglich sein, sind
die Bdume durch entsprechende Ersatzanpflanzungen zu
kompensieren.

VO

bauvorbereitend, baubeglei-
tend

Einrichtung einer Umweltbaubegleitung (UBB)

Wesentliche Bestandteile der Arbeit der 6kologischen Fach-
bauleitung/Umweltbaubegleitung sind u.a. die Abstimmun-
gen zu allen umweltrelevanten MaRnahmen und Durchfiih-
rungszeiten, die Konkretisierung und Optimierung von Maf3-
nahmen (z. Bsp. Rodungszeitpunkte, Bautabuzonen, Baufeld-
begrenzung) und die fachliche Begleitung des Baugesche-
hens durch regelmaBige Zustandsberichte, Begehungen, Be-
richterstattung etc.

Die UBB dokumentiert die Umsetzung der getroffenen MaR-
nahmen, wie die durchgéngige Funktionalitit des Zauns, Er-
satzquartiere etc. und unterstiitzt den Bauablauf bei der Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde.

Die Umweltbaubegleitung ist rechtzeitig vor Baubeginn in die
Planung des Bauablaufs einzubinden.

V1: Zeitraum Baumfaliungen,
Rodungen von Gehdlzen und
Entfernung der Fassadenbe-
grinung

Baumféllungen, Rodungen von Gehdlzen und die Entfernung
von Fassadenbegrinung diirfen nur in der Zeit von 1. Okto-
ber bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden (§ 39 Abs. 5
BNatSchaG),
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bauvorbereitend, baubeglei-
tend

Nur in ausreichend begriindeten Ausnahmefillen kann von
diesen Zeiten abgewichen werden, wenn eine &kologische
Baubegleitung oder Umweltbaubegleitung (UBB) die auszu-
fuhrenden MaRnahmen begutachtet, die Naturschutzbe-
hérde informiert ist und die Verbotstatbestiande des speziel-
len Artenschutzes ausgeschlossen werden kénnen (§ 44 Abs.
1 BNatSchG, u.a. Tétung, Verletzung von besonders ge-
schitzten Tieren).

Vor einer Baumfaliung sind Einzelbdume auf das Vorhanden-
sein von quartierbietenden Strukturen und auf einen aktuel-
len Tierbesatz hin durch einen Fachgutachter oder eine ent-
sprechend qualifizierte 6kologische Baubegleitung oder Um-
weltbaubegleitung (UBB) zu priifen. Ggf. sind dann weitere
MafRnahmen notwendig.

V2: Gartenkleinstrukturen
bauvorbereitend

im Falle einer Baufeldfreimachung auf den bisher unbebau-
ten Fidchen ist es notwendig die vorhandenen Gartenklein-
strukturen (z.B. Gartenschnitthaufen etc.) in der Vegetati-
onsperiode und bevor sich besonders geschiitzte Arten, wie
igel etc. moglicherweise in ihre Winterruhe begeben (bis
Ende September), handisch abzurdumen, um eine Zersto-
rung eventueli vorhandener Ruhestatten zu vermeiden.

V3: Gebdudeabriss

bauvorbereitend, baubeglei-
tend

Gebaude sind bevorzugt auRerhalb der Brutzeit von Gebau-
debriitern nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.Feb-
ruar abzureillen.

Zu anderen Zeiten muss rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten
im Gebdudebestand (Geb&dudeabriss) durch einen Fachgut-
achter oder eine entsprechend qualifizierte 6kologische Bau-
begleitung oder Umweltbaubegleitung (UBB) gepriift wer-
den, ob Gebdudebriter oder/ und Fledermausquartiere, ins-
besondere im Fassaden-, Dach-und ggf. Kellerbereich, vor-
handen sind. Ggf. vorhandene Spalt- und Nischenbereiche
mit Quartierpotenzial sind auf einen aktuellen Tierbesatz
auch mittels Endoskop zu priifen. Ggf. sind dann weitere Ar-
tenschutzmaRnahmen erforderlich. Dariiber hinaus sind die
wegfallenden Nist- bzw. Quartiermaglichkeiten durch den
Fachgutachter zu bilanzieren und ggf. ErsatzmaRnahmen zu
fordern.

V4: Baustellenausleuchtung
baubegleitend

Eine Ausleuchtung des Eingriffsraums mit UV-Licht-Anteilen
(Verwendung von warmweil bis neutralweill geténten LED-
Leuchten) ist zu vermeiden, um kollisionstrichtige Situatio-
nen zwischen Verkehr und Flederm&usen zu vermeiden.

V5: Gehdlzpflanzung zur lang-
fristigen Vermeidung einer
Stérung benachbarter Brut
(Wiedehopf)
baubegleitend

Parallel zum Beginn der ErschlieRungsarbeiten ist eine aus-
reichend dimensionierte und dichte Gehoélzpflanzung zwi-
schen der Neubebauung und der Ausgleichsfliache (s. MaR-
nahmenplan zum Umweltbericht) zu schaffen, sodass die an-
grenzende Ausgleichsflache und der aktuelle Brutbereich des
Wiedehopfes wieder in einem abgeschirmten Bereich liegt
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und eine visuelle Abschirmung zwischen den unterschiedli-
chen Nutzungsintensitdten gewahrleistet wird.

Dazu ist eine Reihe Gebiische als Einfriedung der slidlichen
Grenze der Gartengrundstiicke und eine weitere Reihe Ge-
blische an der Nordgrenze der Ausgleichsfliche kombiniert
mit Einzelbdumen {ca. alle 10 m ein Baum) herzustellen. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu pflegen.

Bei Pflanzungen sollte darauf geachtet werden, dass aus-
schlieRlich auf einheimische und standortgerechte Gehélzar-
ten zuriickgegriffen wird.

V6: Vermeidung Stérung be-
nachbarter Brut (insbeson-
dere Wiedehopf)
bauvorbereitend, baubeglei-
tend, betriebsbedingt

1. Um baubedingte Stérungen der Wiedehopfbrut zu vermei-
den und zum Schutz angrenzender Vegetationsbestande und
von Niststdtten geschiitzter Vogelarten im Aligemeinen, ist
grundsatzlich wahrend der Bauphase bzw. BaumaRnahmen
ein blickdichter Bauzaun gem. RAS LP 4 und DIN 18920 zu er-
richten. Dies betrifft die Baufeldgrenzen im Stidwesten (ver-
gleiche Abbildung 12).

Der Bauzaun soll vor Beginn der BaumaRnahmen gestelit
werden und wahrend der gesamten Bauphase bis zum Ab-
schluss der BaumaRnahmen vor Ort belassen werden.

2. Bei der Herstellung und Pflege der Ausgleichsfliache ein-
schiieBlich der Versickerungsanlagen im Stidwesten des Plan-
gebietes (siehe Abbildung 11, slidwestliche griin eingezeich-
nete Flache) ist insbesondere zum Schutz des Wiedehopfes
Folgendes zu beachten:

e Friihzeitige Abstimmung mit der Umweltbaubegleitung
(siehe MaRnahme VO) ist notwendig.

¢ Die Herstellungsarbeiten {Bodenbearbeitung etc.) sollen

aullerhalb der Brutzeit des Wiedehopfs (Durchfihrungs-
zeitraum August — Marz) durchgefiihrt werden.

e Die Flache ist extensiv zu bewirtschaften, d.h. die erste

Mahd ist frithestens Mitte Juli (nach Ende der Brutzeit des
Wiedehopfes, um eine Stérung zu vermeiden) durchzu-
fiihren.

V7: Reptilienzaun

bauvorbereitend, baubeglei-
tend

Der im Rahmen der MaRnahme V6 errichtete blickdichte
Bauzaun ist mit einem Reptilienzaun {mind. 30 cm hoch,
stabile Folie) zu kombinieren, um vorsorglich eine Tétung
einwandernder Zauneidechsen zu vermeiden (siehe Abbil-
dung 12 und Abbildung 13). (Ein Einwandern in die ruderalen
Baustellenflachen ist trotz fehlendem Zauneidechsennach-
weis im Untersuchungsgebiet aufgrund des hohen Potenzials
zum Vorkommen der Zauneidechse im benachbarten Streu-
obstwiesenbereich nicht ganzlich auszuschlieRen.)

Folgende vorgezogene AusgieichsmaRnahmen gem. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG bzw.
CEF-MaRnahmen werden durchgefiihrt, um Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
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BNatSchG zu vermeiden. Die Ermittlung der Verbotstatbesténde in Kap. 8.2 erfolgt
unter Berlcksichtigung dieser MaRnahmen.

Tabelle 10: Vorgezogene Ausgleichsmafnahmen CEF

CEF1: Aufhdngen eines Turm-

Baubedingt ist eine Vergramung des Turmfalkenbrutpaares
falkenkastens

nicht auszuschlieen, da der betroffene Horstbaum zwar er-
bauvorbereitend halten bleibt, aber im Baufeld liegt. Um die Kontinuitdt und
Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der
Art insgesamt ohne Unterbrechung im rdumlichen Zusam-
menhang zu gewahrleisten und zur Stirkung und Sicherung
der lokalen Turmfalkenpopulation ist ein Turmfalkenkasten
in unmittelbarer Umgebung (z.B. im Bereich der westlich an-
grenzenden Streucbstwiese) in 6 bis 8 m Hohe vor Beginn
der ersten BaumaRnahme wihrend der vegetationsfreien
Zeit zu befestigen (vgl. tabellarische Prifung im Anhang). Da
Turmfalkenkasten gut angenommen werden, ist die dop-
pelte Menge Nistmaglichkeiten nicht erforderlich.

Zur Minderung der Beeintrachtigung des aktuellen Horst-
standortes ist die Umweltbaubegleitung (VO) friihzeitig in
die Vorbereitung der ErschlieRungsarbeiten einzubinden.

CEF2: Nisthilfen fiir Haussper- | Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme sind an bestehen-
linge und Mehlschwalben den Fassaden im funktionalen Umfeld der Brutstandorte
2015 von Haussperling und Mehischwalbe (vgl. Abbildung 8)
kiinstliche Nisthilfen anzubringen. Dafiir sind zwei Kisten
fiir eine Haussperlingskolonie und sechs kiinstliche Doppel-
Nistschalen mit Kotbrett fir Mehischwalben an bestehen-
den Fassaden im funktionalen Umfeld (bis zu einer Distanz
von rund 500 m, bevorzugt in der N&he bestehender Nester)
zu montieren. Bei kiinstlichen Mehlschwalbennistschalen
ist grundsatzlich zu empfehlen, dass unterhalb des Nestes
(in mind. 40 cm Abstand) ein Kotbrett angebracht wird, da
so eine mogliche Verschmutzung der Fassade vermieden
werden kann.

bauvorbereitend

Bei den Haussperlingskdsten ist auch eine Anbringung an
Einzelbdumen im funktionalen Umfeld des Brutstandortes
2015 (sid-westlicher Ortsrand von Finthen, z.B. im Bereich
der Kompensationsflache) moglich.

Als ein geeigneter und aus Sicht des Vorhabentriger mégli-
cher Standort die Siidfassade der Bestandsgebdude auf
den Flurstiicken 20/8 und 21/7 vorgesehen (blauer Strich
in der Kartenskizze). Hierzu wiren im Vorfeld die vorhan-
denen Gebdude (HN1 in der Skizze) auBerhalb der Brutsai-
son an dieser Stelle abzureifRen und die Ersatznistkdsten
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anzubringen, bevor die weiteren Erschliessungsarbeiten
beginnen.

-—

Als ErsatzmaBnahmen fiir den Verlust von Lebensrdumen ist folgende Mafnahme

notwendig:

Tabelle 11: Ersatzmafnahmen E fiir den Verlust von Lebensriaumen

E1: Ausbringung von Nischen-/
Halbhohlenbruterkdsten und
Meisenkasten

baubegleitend, nach Abschluss
der Baumafinahme

Als Ersatzmafnahme flir den Verlust von Lebensrdumen
sind 10 Nischen-/Halbh6hienbriiterkasten und 4 Nistkas-
ten mit kleinem Meisenloch im verbleibenden Gehélzbe-
stand oder angrenzend z.B. in benachbarter Ausgleichsfla-
che aufzuhdngen (vgl. tabellarische Priifung im Anhang).
Als Standorte sind zuerst die 5 Bestandsbiume im Plange-
biet und die Gehdlzreihe an der siidlichen Grenze des
Plangebiets zu wahlen. Die verbleibenden Kisten sind in
der westlich angrenzenden Kompensationsfliche , Streu-
obstwiese am Hochgericht” aufzuhingen.

(Da die Wahrscheinlichkeit der Besiedlung kiinstlicher
Nisthilfen geringer ist, als bei natirlichen, ist die doppelte
Menge der wegfallenden Nistméglichkeiten fiir Nischen-
/Halbhdhlenbriiter, sowie fiir Meisen (Héhlenbriter) er-
forderlich.)

E2: Ausbringung von kiinstlichen
Fledermausquartieren
baubegleitend, nach Abschluss
der Baumafinahme

Zum Ausgleich wegfallender Spaltenquartierpotenziale
sind vier Fledermauskasten im Bereich des Plangebietes
anzubringen. Diese kdnnen sowohl an Gebduden, als auch
an bestehenden Gehdlzen, sowie ein Kasten im Bereich
der auf der Kompensationsfliche ,Streuchstwiese Am
Hochgericht” in mindestens 2,5 m Hohe angebracht wer-
den.
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Abbildung 12: Standort des Bau- und Reptilienzaunes (blau markiert). Projektbezogene
Ausgleichsfldche liegt im Siidwesten (griin eingezeichnet - Quelle Fa. Plan-
quadrat Elfers Geskes Kramer PartG mbB].

Abbildung 13: Beispiel Kombination aus Reptilienzaun und Bauzaun {Achtung: hier nicht
blickdicht, wie projektbezogen erforderlich!) [Fotos J. Tauchert (Fa. BG Na-
tur), 2016].

Dariiber hinaus werden folgende Empfehlungen und Hinweise gegeben. Die Pla-
nungshinweise (H1 und H2) tragen zu einer 6kologischen Aufwertung der Flachen bei
und sind unverbindliche Anregungen.
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Tabelle 12: Hinweise an die Baufirmen.

Hinweise an die Baufirmen

Die ausflihrenden Baufirmen sind (ber das Vorkommen
besonders und streng geschiitzter Tierarten im Baufeld (z.
B. Eidechsen, Végel, Fledermause) zu informieren und fiir
Hinweise auf deren Versteckplatze zu sensibilisieren (z. B.
Kotfunde, Piepslaute etc.). Es ist darauf hinzuwirken, dass
Funde von insbesondere streng geschiitzten Tierarten un-
verziiglich der Naturschutzbehdrde gemeldet werden,
um das weitere Vorgehen abzustimmen und eventuell er-
forderliche Rettungsumsiedlungen fachgerecht vorneh-
men zu kdnnen.

Es ist zu beachten, dass keine Baustelleneinrichtungen o-
der baubedingte Zufahrten geschiitzte oder wertvolle Bi-
otope (insbesondere die Streuobstwiese siidwestlich des
Plangebietes) in Anspruch nehmen.
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Tabelle 13: Planungshinweise H1 und H2 zur &kologischen Aufwertung.

H1: Extensive Begriinung von
Flachddchern

Durch eine extensive Begriinung von Flachddchern (Garagen,
Hallen etc.) wird einerseits die Dachhaut vor UV-Strahlung ge-
schitzt, andererseits aber auch Niederschlagswasser zuriick-
gehalten und in Folge der nachfolgenden schiitteren Begrii-
nung mit trockenheitsresistenten Pflanzenarten (z.B. Sedum-
Arten) werden Lebensrdume flir Insekten und Nahrungsrdume
fuir Vogel geschaffen. Eine nur wenige Zentimeter dicke Auf-
lage leichter Bimslava als Pflanz- und Drinschicht belastet ei-
nerseits nicht die Statik und verhindert zuverlassig das Auf-
kommen unerwiinschter Gehalze und ,wuchernder” Pflanzen.
Weitere Informationen bietet die Dachbegriinungsrichtlinie
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V. (FFL).

H2: Foérderung eines lebens-
werten Wohnumfeldes durch
Ein- und Durchgriinung

Gerade aufgrund der verdichteten Bebauung im Plangebiet
kommt einer angemessenen Ein- und Durchgriinung fir ein le-
benswertes Wohnumfeld eine besondere Bedeutung zu. So
kdnnen nicht tberbebaute Bereiche mit heimischen Laubbau-
men 2.0rdnung, Strauch- oder Heckenanpftanzungen und
Staudenrabatten bepflanzt werden. Neben der Belebung und
Pflege des Ortsbildes, wird so auch eine Verbesserung des
Stadtklimas sowie eine Larmminderung und Reinhaltung der
Luft bewirkt. Bei Pflanzungen sollte darauf geachtet werden,
dass ausschlieflich auf einheimische und standortgerechte
Pflanzenarten zuriickgegriffen wird.

H3: Pflege der L6Rb&schung
zum Aubachtal

Durch Freistellen der LoRbdschung kénnen die ehemals werti-
gen Niststatten besonders geschiitzter solitdrer Wildbienen
wieder hergestellt werden. Notwendige MaaRnahmen sind:

¢ Freistellen von Vegetation (u.a. Stauden und Gehdlz-
aufwuchs) und weitgehender Schonung des LéRgefi-
ges

e Fachgerechter Gehdlzschnitt und/cder -riickschnitt
oberhalb der L6Bwand zur Vermeidung von Beschat-
tung

¢ Dauerhafte Offenhaltung durch Pflege im mehrjihri-
gem Abstand
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Abbildung 14: Beispiel einer Dachbegriinung (Wohngebiet Wiesbaden Erbenheim sowie
Detailansicht Garagenbegriinung Nackenheim) [Fotos J. Tauchert (Fa. BG
Natur), 2016].
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Abbildung 15: Beispiel der Anbringung eines Turmfalkenkastens (erfolgreiche Brut 2016)
an einem Pfahl in Ingelheim Stadtmitte [Foto N. Zeuner (Fa. BG Natur),
2016].
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6 Zusammenfassung

Das Untersuchungsgebiet liegt am siidlichen Ortsbezirksrand von Mainz Finthen. Un-
mittelbar an den Eingriffsbereich grenzen schutzwiirdige Biotope an bzw. iberlagern
sehr kleinflachig den Eingriffsbereich. Zudem ist der stidwestliche Teil des Untersu-
chungsgebietes Teil einer groReren Kompensationsfliche und bietet einen struktur-
reichen Lebensraum flir Tier- und Pflanzenarten. Dariiber hinaus befindet sich siidlich
des Untersuchungsgebietes das Aubachtal als Teil des Frischluftgiirtels, welches kli-
matisch zur Kaltluftentstehung im Stadtteil Finthen beitrégt. GroRraumlich gesehen
befindet sich das Untersuchungsgebietes auRerdem in der Nihe zweier FFH-Gebiete,
dem Ober-Olmer Wald und dem Kalkflugsandgebiet Mainz-Ingelheim, sowie dem Vo-
gelschutzgebiet Diinen- und Sandgebiet Mainz-ingelheim.

Artengruppe Vogel

insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet und nahen Umfeld 30 Vogelarten nach-
gewiesen, darunter 15 Brutvdgel. Auf Basis der brutzeitlichen Beobachtungen 2015
und 2016 hat das Untersuchungsgebiet eine Bedeutung als Brutstitte des Turmfalken
(glinstiger Erhaltungszustand in Rheinland-Pfalz), des Haussperlings (unglinstiger bis
schiechter Erhaltungszustand) und von Mehlschwalben (ungiinstiger bis schlechter
Erhaltungszustand). Der Haussperling und die Mehlschwalbe wurden aufgrund des
Erhaltungszustandes einer Einzelartpriifung unterzogen.

Im Jahr 2015 wurde im Abstand von 500 m zum Eingriffsbereich das Revierzentrum
eines Wiedehopfes festgestellt. Im Rahmen eigener Erhebungen aus dem Jahr zuvor
im Rahmen eines anderen Bauvorhabens waren mehrere Wiedehopfreviere im Be-
reich Finthen bereits bekannt. Die dem Eingriffsbereich angrenzende extensiv bewirt-
schaftete Streuobstwiese war Teil des gréReren Nahrungsreviers des Wiedehopfes.
Bei einer Nachkartierung im Jahr 2016 wurde festgestellt, dass sich der Kernbereich
der Reviere von 2014 und 2015 vermutlich bedingt durch eine stattgefundene Ver-
gramung (u.a. intensiver Himbeeranbau mit groRem Folientunnel s. Fotedokumenta-
tion) verschoben hat. Diese Verschiebung erfolgte hin zum extensiv bewirtschafteten
Streuobstwiesenbereich in unmittelbarer Nihe zum Plangebiet. Der Wiedehopf
wurde deshalb ebenfalls einer Einzelartpriifung unterzogen.

Die aligemein haufigen und ungefahrdeten Vogelarten mit giinstigem Erhaltungszu-
stand (Ampel=griin) wurden einer tabellarischen Priifung unterzogen.

Es sind Vermeidungs-, CEF- und ErsatzmaRnahmen erforderlich, um das Eintreten von
Verbotstatbestanden im sensiblen Planungsraum (Biotop- und Artenschutz, sowie Bi-
otopverbund vs. planerisches Nutzungsvorhaben) zu verhindern. Dariiber hinaus
werden Minderungsmafnahmen und Hinweise genannt.

Artengruppe Fledermiuse

Beziglich der Artengruppe der Fledermiuse ergab die automatische Rufaufzeich-
nungsapparatur sporadische Uberfliige der Zwergfledermaus und des GroRen Abend-
seglers. Beide Arten nutzen Quartiere an/in Geb&uden. Die Inspektion der im Plange-
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biet vorhandenen Gebaude, Scheunen und Viehstille von auRen ergaben keine Hin-
weise (Kotspuren etc.) auf den aktuellen Besatz von Fledermausen. Die Nutzung des
Plangebietes als Teil eines groRen Jagdhabitats ist mit hocher Wahrscheinlichkeit an-
zunehmen. Die Habitatqualitat als Jagdiebensraum im Plangebiet ist jedoch nur als
gering einzustufen. Die Zwergfledermaus und der GroRe Abendsegler wurden als
FFH-Anhang IV Arten einer Einzelartpriifung unterzogen. Vermeidungs- und Ersatz-
maBnahmen sind erforderlich, um das Eintreten von Verbotstatbestinden zu verhin-
dern.

Artengruppe Reptilien

Unter den Reptilien wurde nur die Blindschleiche an der siidwestlichen Grenze des
Untersuchungsgebietes nachgewiesen. Ein Nachweis der Zauneidechse gelang trotz
vorhandenem Lebensraumpotenzial im Siidwesten des Untersuchungsgebiet und der
daran angrenzenden Flachen nicht. Da ein Einwandern der Zauneidechse dennoch
nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, ist vorserglich eine VermeidungsmaR-
nahme erforderlich. Auf eine Einzelartpriifung wurde aufgrund des fehlenden Art-
nachweises im Untersuchungsgebiet verzichtet.

Hinweise auf (potentielle) Nutzung weiterer streng geschiitzter Tierarten wurden
nicht gefunden.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestinde des §44 BNatSchG sind vorgezogene Aus-
gleichsmafnahmen (CEF), VermeidungsmaBnahmen (V) und MinderungsmaRBnah-
men (M) erforderlich. Als Ersatz des Lebensraumverlustes sind Ausgleich- und Er-
satzmanahmen (E) notwendig. Des Weiteren werden Hinweise gegeben.

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRnahmen
treten keine Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ein.

Nackenheim, im Juli 2017
Dipi.-Biol. Jens Tauchert
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8

8.1

Anhang

Abklirzungen

Anlage Tab. 1 Klassifizierungen fiir die Vogelbeobachtungen

Abklirzung Status

B Brutvogel im Untersuchungsgebiet

BV Brutverdacht im Untersuchungsgebiet

B-Rand (B-R) Brut im weiteren Umfeld

G Nahrungsgast, Durchziigler

N Neozoen (Zoo-)Fliichtling

p Brutvorkommen mdglich, zu kurze Untersuchungspe-
riode

Z Zug, ziehender Vogel (liberfliegend oder rastend)

Anlage Tab. 2 Gefdhrdungskategorien der Roten Liste Deutschland und Bundesland

Rote Liste Deutschland

Rote Liste Bundesland

0 Bestand erloschen

Bestand erloschen/erloschen oder verschollen/

0]
Ausgestorben oder verschollen/ausgestorben

Vom Erléschen be-
droht

1 Vom Erléschen bedroht/Vom Aussterben bedroht

2 Stark gefdhrdet

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

3 Gefdhrdet

Arten mit geo-
graph. Restriktion

Arten der Vorwarnliste, zuriickgehende
Art

\

Y Vorwarnliste

R Geografische Restriktionen/Extrem selten

c3- und cé4-Arten,
keine Gefahrdung

* / - Ungefshrdet

Unzureichende Da-

v tenlage

GF: Gefangenschaftsfliichtling

Keine Kriterien-Ab-

il
Al frage

n e: nicht erwahnt

k BV: kein Brutvogel

G Gefahrdung anzunehmen, Status z. Zt. unbekannt
/Gefahrdung unbekannten AusmaRes

D = Daten defizitar/Daten unzureichend/Daten zu Ver-
breitung, Biologie und Gefahrdung mangelhaft /Daten
mangelhaft

| = Vermehrungsgaste/gefahrdete wandernde Tierart

Il = Gefsdhrdete Durchzigler, Uberwinterer, Ubersom-
merer, Wandertiere, Gaste usw. /Durchziigler

4 potentiell gefahrdet

S selten ohne absehbare Gefahrdung
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E selten - eingeschleppt, eingewandert, expandierend

(RL) mindestens eine der Kleinarten bzw. Subspezies
RL

¢ = Nicht bewertet

Anlage Tab. 3 Nationaler Schutzstatus

Nationaler Schutzstatus

§ Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders geschiitzte Art

§§ Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders und streng ge-
schiitzte Art

Anlage Tab. 4 EU-Vogelschutzrichtlinie (EU-VSRL)

EU-Vogelschutzrichtlinie (alle heimischen, wild lebenden Vogelarten unterste-
hen Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie)

| Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie

Z Gefdhrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie

Anlage Tab. 5: Europiische SPEC-Kategorien

Europaische SPEC-Kategorien
(,Species of European Concern“ nach Birdlife International 2004)

1 > 50 % des Weltbestandes auf Europa konzentriert und die Art ist global
gefahrdet

2 > 50 % des Weltbestandes in Europa und negative Bestandsentwicklung
bzw. ungiinstiger Erhaltungszustand

3 Arten mit negativer Bestandsentwicklung bzw. ungiinstigem Erhaltungs-
zustand in Europa, die aber nicht auf Europa konzentriert sind

3W  Arten mit negativer Bestandsentwicklung bzw. ungilinstigem Erhaltungs-
zustand in Europa wahrend der Wintermonate, deren Winterbestinde
aber nicht auf Europa konzentriert sind, nicht mehr zu den SPEC-Arten
(friiher SPEC 4) zahlen ferner:

E Arten mit 50 % des Weltbestandes in Europa, aber mit giinstigem Erhal-
tungszustand

ew Arten, deren Winterbestdnde in Europa konzentriert sind (>50 des Welt-
bestandes) und die einen glinstigen Erhaltungszustand aufweisen

Anlage Tab. 6 Besondere Verantwortung fiir Bundesland bzw. Deutschland

Besondere Verantwortung fur Bundesland bzw. Deutschland:

Beratungsgesellschaft NATU