Leseabschrift

URNr. 140 /2018CW

Verhandelt
zu Frankfurt am Main, am 29. Januar 2018

Vor mir, dem Notar im Bezirk des Oberlandesgerichts Frankfurt am Main,
Dr. Christian Wicker

mit dem Amtssitz in 60325 Frankfurt am Main, Bockenheimer Landstrafle 13-15,

erschienen heute, simtlich ausgewiesen durch giiltigen amtlichen Lichtbildausweis:

1.

a) die Landeshauptstadt Mainz, Postanschrift: Jockel-Fuchs-Platz 1, 55116 Mainz,

— nachstehend "Stadt" genannt—,

b)  den Wirtschaftsbetrieb Mainz — Anstalt des 6ffentlichen Rechts —,
Postanschrift: Industriestrafle 70, 55120 Mainz,

— nachstehend "Wirtschaftsbetrieb" genannt—,

BPD Immobilienentwicklung GmbH,
Lyoner Strafie 15, 60528 Frankfurt am Main,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main
unter HRB 87037

- nachstehend "Investorin" genannt—.



Der Notar erlduterte das Mitwirkungsverbot nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 BeurkG und fragte
nach einer Vorbefassung im Sinne dieser Vorschrift. Die Frage wurde verneint. Zugleich be-
statigten die Erschienenen, dass die von ihnen Vertretenen bei den nachfolgenden Erkldrun-

gen jeweils fur eigene Rechnung handeln.

I.
Stadtebaulicher Vertrag

Die Erschienenen — handelnd wie angegeben — gaben die in dem

Stidtebaulichen Vertrag gemil} § 11 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)"

enthaltenen Erklarungen ab, der dieser Niederschrift als Anhang beigefligt ist.

II.

Bezugsurkunde

Soweit in dem Stadtebaulichen Vertrag auf Anlagen verwiesen wird, handelt es sich um die
Anlagen, die der amtierende Notar mit Urkunde vom 17., 18., 25., 26. und 29. Januar 2018
(UR Nr. 139 /2018 CW) (nachfolgend "Bezugsurkunde" genannt) beurkundet hat. Auf die
Bezugsurkunde, die vor und wéhrend der heutigen Beurkundung in Urschrift vorlag, wird
gem. § 13a BeurkG verwiesen. Der Notar belehrte die Erschienenen iiber die Rechtsfolgen der
Verweisung. Die Erschienenen erklarten, dass ihnen der Inhalt der Bezugsurkunde bekannt ist

und sie auf deren Verlesung und Beifligung zu dieser Niederschrift verzichten.

I1I.
Belehrung

Der Notar weist darauf hin, dass der Vertrag zu seiner Wirksamkeit der Genehmigungserkla-

rung der vollmachtlos Vertretenen in 6ffentlich beglaubigter Form bedarf.
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1V.
Kosten

Die Kosten dieser Urkunde tragt die Investorin.

Vorstehende Niederschrift der Verhandlung nebst Anhang (Stiddtebaulicher Vertrag) wurde
den Erschienenen vom Notar vorgelesen, lag ihnen zur Durchsicht vor, wurde von ihnen ge-

nehmigt und von ihnen und dem Notar eigenhéndig wie folgt unterschrieben:
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Stadtebaulicher Vertrag
geman § 11 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)"
- im Folgenden "F 90" genannt -

zwischen

der Landeshauptstadt Mainz,
(Postanschrift: Jockel-Fuchs-Platz 1, 55116 Mainz)
vertreten durch den OberbUrgermeister Herrn Michael Ebling,
- hachfolgend "Stadt" genannt -

und

der Fa. "BPD Immobilienentwicklung GmbH"
(Postanschrift: Lyoner StraBe 15, 60528 Frankfurt)
vertreten durch Stefan Messemer
- hachfolgend "Investorin” genannt -

und

dem Wirtschaftsbetrieb Mainz - Anstalt des offentlichen Rechts -
(Postanschrift: IndustriestraBe 70, 55120 Mainz)
vertreten durch den Vorstand Frau Jeanette Wetterling und Herrn Michael
Paulus
- nachfolgend "Wirtschaftsbetrieb” genannt -



StGdtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Am Elmerberg

(F 90)"
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Stédtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Am Elmerberg

(F 90)"

Praambel

Um der nach wie vor hohen Nachfrage nach Wohnraum in der Landeshaupt-
stadt Mainz Rechnung zu tragen, soll am sOdlichen Ortsrand von Mainz-Finthen
auf der Grundlage eines von der Investorin in Abstimmung mit der Stadt entwi-
ckelten und erarbeiteten st&dtebaulichen Konzeptes ein neues Wohngebiet
realisiert werden.

Zur Schaffung des fur die stddtebauliche Neuordnung des o. a. Areals erforder-
lichen Baurechts betreibt die Stadt hierzu das Bauleitplanverfahren "Am Elmer-
berg (F 90)".

Die weiteren, fUr die Redlisierung und Umsetzung der von der Investorin anvisier-
ten Planung wesentlichen Inhalte werden - ergdnzend zu den Festsetzungen
des"F 90" - in dem nachstehenden Vertrag geregelt.

Der Vertrag dient somit gemdaB § 11 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB der Férderung und Si-
cherung der mit dem "F 90" verfolgten Ziele bzw. deren Readlisierung einschlieB3-
lich des landespflegerischen Ausgleichs, gemdaB § 11 Abs. 1 Ziffer 3 BauGB der
Sicherung der Ubernahme der Kosten und sonstigen Aufwendungen, die der
Gemeinde entstehen oder entstanden sind und Voraussetzung oder Folge des
geplanten Vorhabens sind inklusive der Einhaltung der Verpflichtungen zur
partnerschaftlichen Baulandbereitstellung.

Die partnerschaftliche Baulandbereitstellung beruht auf einem Beschluss des
Stadtrates der Landeshauptstadt Mainz vom 3. Dezember 2014. Mit diesem Be-
schluss hat der Stadtrat beschlossen, dass fUr die NeuerschlieBung von Bauland
oder die werterhbhende Umnutzung bestehender baulicher oder anderweitig
genutzter Bereiche nur noch Planungsrecht geschaffen wird, wenn alle be-
gUnstigten GrundstUckseigentUmerinnen und -eigentUmer sich verpflichten,
Uber die gesetzlich oder per Satzung geregelien Beitr&ige hinaus, einen weite-
ren Beifrag zum Ausbau der mit dem Plangebiet zusammenhdngenden Infra-
struktur zu leisten. Weiterhin ist in allen Plangebieten mit Wohnungsbau ein An-
teil von 10 % bis 25 % gefdrderter Mietwohnungsbau sicher zu stellen.

Die Investorin als im Grundbuch durch Auflassungsvormerkung eingetragene
zukOnftige EigentUmerin hat als Bevolimd&chtigte der im Grundbuch eingetra-
genen EigentUmerinnen und EigentUmer durch die Unterzeichnung einer
diesbeziglichen Verpflichtungserkl@rung einer Ubernahme von Leistungen im
Rahmen der partnerschaftlichen Baulandbereitstellung gemdaB des Stadirats-
beschlusses vom 3. Dezember 2014 zugestimmt.

Der vorliegende stddtebauliche Vertrag wird notariell beurkundet, weil er Re-
gelungen beziglich der noch zu tétigenden Grundsticksgeschdfte enthdilt.

Der Investorin ist bekannt, dass ein Anspruch auf Beschluss des Entwurfes des "F
90" als Satzung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB durch diesen Vertrag nicht begrin-
det wird.
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Stddtebaulicher Verfrag zum Bebauungsplan "Am Elmerberg

(F 90)"

Teil |
Allgemeines
§1

Veriragsgebiet
Vertragsgrundlage

(1) Zum Vertragsgebiet (Anlage 1) gehodren:

(a) Alle GrundstUcke im réumilichen Geltungsbereich des "F 90" (Plange-
biet).

(b) Fidchen bzw. Teilfldchen von Parzellen auBerhalb des Geltungsberei-
ches des "F 90".

Dabei handelt es sich um folgende GrundstUcke:

die Parzelle, Gemarkung Finthen, Flur 18, FlurstOck Nr. 321 (beste-
hende Ausgleichsfldche zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet
sUdlich der FlugplatzstraBe (F 69)")

die Parzellen, Gemarkung Finthen, Flur 18, Flurstick Nr. 21/7 und
20/8 (externe FlGche fUr die Umsetzung von vorgezogenen Aus-
gleichsmaBnahmen (Nisthilfen))

die Parzellen, Gemarkung Finthen, Flur 4, FlurstOck Nr. 255/9, 255/12,
256/3 und 257/3 (externe Ausgleichsflache)

die Parzelle, Gemarkung Finthen, Flur 1, FlurstOck Nr. 1276/1 (An-
schluss der PlanstraBe 1 an die L 419 FlugplatzstraBe)

die Parzelle, Gemarkung Finthen, Flur 1, FlurstOck Nr. 1275/4 (An-
schluss der PlanstraBe 1 an die L 419 FlugplatzstraBe)

die Parzelle, Gemarkung Finthen, Flur 18, FlurstGck Nr. 19/1 (An-
schluss der PlanstraBe 1 an die L 419 FlugplatzstraBe.

(2) Vertragsgrundlage ist der Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)" nebst An-
lagen, Stand: erneute Offenlage, (Anlage 2 und Anlage 7). FUr den Inhalt
der vereinbarten Pflichten maBgeblich wird jedoch der vom Stadtrat be-
schlossene Bebauungsplan (Satzung) sein.

§2

Kostentragung

(1) Die Investorin fragt entsprechend den nachstehenden, einzelnen Rege-
lungen dieses Vertrages alle Kosten, die im Zusammenhang mit der Plo-
nung und Realisierung ihres Vorhabens einschlieBlich der gesamten Er-
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Stddtebaulicher Verfrag zum Bebauungsplan "Am Elmerberg

(F 90)"

schlieBungsanlage sowie der landespflegerischen und artenschutzrechili-
chen KompensationsmaBnahmen, mit der Erarbeitung des vorliegenden
Vertrages und mit der Erflllung der in diesem Vertrag eingegangenen
Verpflichtungen stehen.

FOr die Herrichtung und dauerhafte Pflege und Unterhaltung der internen
und externen AusgleichsmaBnahmen und der internen Nisthilfen auf den
Ausgleichsfldchen sowie fUr die Herstellung des Schotterrasens und des
Launes wird die Investorin der Stadt einen Gesamtabldsebetrag in Hohe
von 226.950 € zahlen.

Dieser Betrag sefzt sich wie folgt zusammen:

o 5.650,- € fUr die Beschaffung und Installation sowie die dauerhafte Pfle-

ge und Unterhaltung der Nisthilfen in der durch Planeintrag festgesetz-
ten Ausgleichsfldche ,,A1" und auf dem FlurstOck 321, Flur 18, Gemar-
kung Finthen (gemdaB § 18 Abs. 2 (b))

e 86.400.- € fUr die Herrichtung und die dauerhafte Unterhaltung der in-

ternen AusgleichsmaBnahmen auf den durch Planeintrag festgesetzten
Ausgleichsfl&chen ,,A1" und ,,A2" (siehe § 18 Abs. 3)

e 123.100,- € fUr die GrundstUcksbereitstellung (GrundstUck befindet sich

im Eigentum der Stadt), Herrichtung einschlieBlich Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege und die dauerhafte Unterhaltung der externen
Ausgleichsfldche in Finthen (siehe § 18 Abs. 4)

e 4.800,- € fUr die Herstellung des Schoftterrasens innerhalb der festgesetz-

ten o&ffentlichen Grinfldche mit Zweckbestimmung ,, Zuwegung Aus-
gleichsfladche” (gemdaB § 12)

e 5.000,- € fUr die Herstellung der Einfriedung an der Grenze zu den Flur-

stOcken 252/6 und 252/2, Flur 18 in Gemarkung Finthen (gemdB § 11
Abs. 7)

Der Betrag ist zweckgebunden unter Angabe der Vertragsgegenstands-
nummer 5.1023.000092.0 auf das Konto der Stadt Mainz IBAN: DE58 5505
0120 0000 0003 31 — BIC: MALADESTMNZ innerhalb 1 Monats nach Beginn
der ErschlieBungsarbeiten der Stadt zur Verfigung zu stellen.

Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Stadf schriftlich anzuzeigen.

FOr die Beschaffung, Installation, dauerhafte Pflege und Unterhaltung des
Turmfalkenkastens als artenschutzrechtlich vorgezogene AusgleichsmaB-
nahme auf dem FlurstGck 321, Flur 18, Gemarkung Finthen (gem. § 6 Abs.
4) wird die Investorin der Stadt einen Gesamtabldsebetrag in Hohe von
3.500,00 € zahlen.

Der Betrag ist zweckgebunden unter Angabe der Vertragsgegenstands-
nummer 5.1023.000093.8 auf das Konto der Stadt Mainz IBAN: DE58 5505
0120 0000 0003 31 — BIC: MALADE5STMNZ innerhalb 1 Monats nach Ver-

tragsunterzeichnung der Stadt (Grion- und Umweltamt) zur Verfigung zu
stellen.
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Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Am Elmerberg

(F90)"

(4)

Die Investorin trédgt nach MaBgabe der in diesem Vertrag ndher definier-
ten Regelungen die Kosten der direkten ErschlieBung des Quartiers und
seiner AnschlUsse an das offentliche Verkehrs-, Ver- und Enfsorgungsnetz
sowie die Kosten fUr die Pflege und Unterhaltung (Sanierung, Instandset-
zung etc.) der privaten ErschlieBungsanlagen einschlieBlich des Kinder-
spielplatzes. Des Weiteren trégt die Investorin die Kosten fUr die Herstellung
der Besucherstellplétze.

§3

Eigentumsibertragung

Durch das Bauvorhaben der investorin bedingt sind GrundstUcksgeschdéfte
zwischen den Vertragsparteien zu tatigen.

Die bereits im Eigentum der Stadt im Vertragsgebiet befindlichen Grundsti-
cke verbleiben im Eigentum der Stadt.

(1)

(4)

Die Investorin verpflichtet sich, folgende Grundsticke / noch zu vermes-
sende GrundstUcksteile an die Stadt zu Ubertragen:

Gemarkung Finthen, Flur 18, aus FlurstOcken Nr. 14/2 (jetzt 14/7), 16/5
und 252/7 mit insgesamt einer GréBe von ca. 592 m? (Zuwegung Aus-
gleichsflache).

Die Investorin verpflichtet sich, folgende Grundsticke / noch zu vermes-
sende GrundstUcksteile (Ausgleichsfldchen "A1" und "A2") an die Stadt zu
Ubertragen:

(a) Gemarkung Finthen, Flur 18, aus den FlurstOcken Nr. 16/5, 19/2, 20/5,
20/4, 21/4, 23/1 und Nr.252/7 mit insgesamt einer GrdéBe von
ca. 2.761 m? (Ausgleichsflache A 1),

(b) Gemarkung Finthen, Flur 18, aus dem FlurstUck Nr. 252/7 mit insgesamt
einer GroBe von ca. 1.306 m? (Ausgleichsfléiche A2).

Die Investorin verpflichtet sich, folgendes noch zu vermessende Grund-
stGcksteil (im " F 90" festgesetzte dffentliche Verkehrsfiche) an die Stadt zu
Ubertragen:

Gemarkung Finthen, Flur 18, aus dem FlurstOck Nr. 19/1 mit einer GréBe
von ca. 42 m2,

Die EigentumsUbertragung auf die Stadt gemdB Abs. 1 und Abs. 2 erfolgt

unverziglich nach der Abnahme der Fiichen durch die Stadt (Grin- und
Umweltamt) und den Wirtschaftsbetrieb.

Seite 6 von 25



Stadtebaulicher Verfrag zum Bebauungsplan "Am Elmerberg

(F 90)"

5)

(6)

(1)

(2)

Die EigentumsUbertragung auf die Stadt gemdaB Abs. 3 erfolgt unverzig-
lich nach Abnahme der Herstellung der éffentlichen Verkehrsfldche gem.
§ 14 Abs. 3 durch die Stadt.

Die EigentumsUbertragung erfolgt fUr die Stadt kosten- und lastenfrei
(ausgenommen das Geh- und Fahrrecht fUr das GrundstUck "Am Elmer-
berg 24"). Die Investorin trégt alle mit der GrundstUcksUbertragung entste-
henden Grunderwerbs-, Notar-, Gerichtskosten und die eventuell anfal-
lenden Grunderwerbssteuern.

Alle von der EigentumsUberiragung tangierten Fi&ichen und Parzellen sind
in der Anlage 3 (EigentumsUbertagung) dargestellt.

§4

Vermessungsleistungen

Alle erforderlichen Vermessungsarbeiten / Vermessungsleistungen zur Bil-
dung von Grundsticken im Vertragsgebiet werden von der Investorin auf
inre Kosten beauftragt und durchgefthrt.

§5

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Investorin gestattet die Nutzung der privaten PlanstraBe 1 im Plange-
biet zum Zwecke der Unterhaltung der 6ffentlichen Grinfldchen, Aus-
gleichsfldchen und Entwdsserungseinrichtungen und verpflichtet sich die-
se durch die Eintragung einer Dienstbarkeit zugunsten der Stadt und des
Wirtschaftsbetriebes der Stadt Mainz zu sichern. Der Stadt und dem Wirt-
schaftsbetrieb der Stadt Mainz entstehen dafir keine Kosten.

FOr die in § 3 Abs. 1 genannte &ffentliche Grinfldche mit Zweckbestim-

mung ,Zuwegung Ausgleichsflidche” erhdlt der Wirtschaftsbetrieb das
Recht zur Verlegung und Wartung der Entwdsserungsleitungen.

Die Eintragung der Dienstbarkeiten gemd&B Absatz 1 hat bis Baubeginn zu
erfolgen.
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Stddtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Am Elmerberg

(F 90)"

Teil Il
Anforderungen an das Vorhaben

MaBnahmen innerhalb der privaten und offentlichen Fla-

(1)

(2)

(3)

chen

§6

Artenschutz

Okologische Umweltbaubegleitung

Die Investorin verpflichtet sich, die Einhaltung der Artenschutzvorgaben
durch die Beauftragung einer gegenlber den ausfUhrenden Firmen wei-
sungsbefugten und unabhéngigen &kologischen Umweltbaubegleitung
sicherzustellen. Diese muss Uber Qualifikationen im Bereich Natur- und Ar-
tenschutz verfogen. Der Nachweis der Qualifikation ist der Stadt (Grin-
und Umweltamt) vorzulegen; das beauftragte FachbUro ist der Stadt
(Grin- und Umweltamt) zu benennen. Die dkologische Umweltbaubeglei-
tung ist bereits vor Beginn der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen zu be-
auftragen und in die Bauablaufplanung einzubinden. Die Einhaltung und
Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind durch die dkolo-
gische Umweltbaubegleitung regelmdaBig zu dokumentieren und der Stadt
(Grin- und Umweltamt) vorzulegen.

Schutz- und Bauzaun

Die Investorin verpflichtet sich, vor Beginn der ersten ErschlieBungs- und
BaumaBnahmen und vor Berdumung des Baufeldes einen blickdichten,
mind. 2 m hohen Bauzaun gemdB den Vorgaben des Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrages des BiUros BG Natur, vertreten durch den Dipl.-Biol.
Tauchert (Anlage 8) aufzustellen, wdhrend der gesamten Bauzeit vorzu-
halten, zu unterhalten und nach Abschluss zu entfernen. Der Bauzaun ist
mit einem Reptilienzaun (mind. 30 cm hoch, stabile Folie) zu kombinieren.
Standort, Verlauf und AusfOhrung sowie der Zeitpunkt der Entfernung sind
mit der dkologischen Baubegleitung und der Stadt (Grin- und Umwelt-
amt) abzustimmen.

Nisthilfen als vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

Die Investorin verpflichtet sich, gemdB den Vorgaben des Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages des BUros BG Natur, vertreten durch den Dipl.-
Biol. Tauchert (Anlage 8) und des Umweltberichtes (Anlage 7), folgende
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen durchzufUhren:

(a) Es sind zwei Haussperlingskoloniekdsten an den bestehenden Ge-
b&uden (Scheune) auf den FlurstGcken 21/7 und / oder 20/8, Flur 8
in Gemarkung Finthen, fachgerecht aufzuhdngen und dauerhaft zu
pflegen und zu unterhalten.
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Stddtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Am Elmerberg

(F 90)"

(b)Es sind sechs kiUnstliche Doppel-Nistschalen mit Kotbrett fUr Mehl-
schwalben an den bestehenden Gebduden (Scheune) auf den
FlurstGcken 21/7 und / oder 20/8, Flur 18 in Gemarkung Finthen,
fachgerecht aufzuhdingen und dauerhaft zu pflegen und zu unter-
halten.

(c) Standort, Héhe, Ausrichtung und Position der Nisthilfen gem. (a) und
(b) sind mit der 6kologischen Umweltbaubegleitung abzustimmen.
Die Installation der o. a. Nisthilfen hat zwingend vor Beginn der Bau-
und ErschlieBungsmaBnahmen und vor Beginn der Vogelbruizeit
noch im Winter zu erfolgen.

(d) Die Installation und die Gewdhrleistung der dauerhaften Unterhal-
tung der Nisthilfen gemdaB (a) und (b) sind gegenUber der Stadt
(Grin- und Umweltamt) nachzuweisen.

(4) Turmfalkenkasten
Die Stadt {Grin- und Umweltamt) verpflichtet sich, anstelle und auf Kosten
der Investorin einen Turmfalkenkasten auf dem Flurstick 321, Flur 18 in Ge-
markung Finthen in 6-8 m Hohe fachgerecht zu installieren und dauerhaft
zu unterhalten.

Die Installation des Turmfalkenkastens hat zwingend vor Beginn der Bau-
und ErschlieBungsmaBnahmen und vor Beginn der Vogelbrutzeit noch im
Winter zu erfolgen.

Die Kostentragung regelt § 2 dieses Vertrages.

§7

Beleuchtung innerhalb der privaten Flachen

Die Investorin verpflichtet sich, fUr die Beleuchtung der privaten Verkehrsfla-
che insektenvertrdgliche Leuchtmittel (warmwei getdnte LED Lampen; Licht-
temperatur ca. 3000 K; Abstrahlung der Lampen gerichtet nur zum Boden;
Abstrahlungswinkel kleiner als 70 Grad zur Vertikalen; Verwendung von ge-
schlossenen ,staubdichten” Leuchtkdrpern) zu verwenden. Beleuchtungsstdr-
ke und Betriebsdauer (vor allem in den Nachtstunden) sind auf das fachtech-
nisch gebotene MindestmaB zu beschrdnken. Die zum Einsatz kommenden
Beleuchtungskorper sind zuvor mit der Stadt (Gron- und Umweltamt) abzu-
stimmen.

§8

Privater Kinderspielplatz

(1) Die Investorin verpflichtet sich, einen privaten Kinderspielplatz for altere
Kinder (ab 6 Jahren) an zentraler Stelle im Vertragsgebiet nach Abstim-
mung mit der Stadt {Amt fUr Jugend und Familie sowie Grin- und Umwel-
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Stédtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Am Elmerberg

(F90}"

(2)

(2)

(3)

tamt) auf ihre Kosten zu planen, herzustellen, zu mdblieren, zu beleuchten
sowie zu bepflanzen und diesen dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Die Stadt erklart sich damit einverstanden, dass die Investorin fUr die Mdb-
lierung des Kinderspielplatzes mit Kinderspielgerdten nicht mehr als
30.000,- EUR aufwenden muss.

Der Spielplatz ist spdtestens 1 Jahr nach Erstbezug der ersten Wohneinheit
eines der Wohnhduser fertig zu stellen. Seitens der Investorin wird sicherge-
stellt, dass der Spielplatz nach Fertigstellung frotz Baustellenverkehr sicher
fuBlaufig aus dem Wohngebiet zu erreichen ist.

§9

Warmeversorgung

Die Investorin verpflichtet sich, auf Basis des W&rmeversorgungskonzeptes
(Anlage 4) sémtliche in der von BPD liegenden Verfogungsgewalt neu zu
errichtenden Gebdude zentral mit in Kraft-Warme-Kopplung erzeugter
Wdrme Uber ein Nahwdrmenetz zu versorgen. Den zu errichtenden Ge-
bduden, die nicht in der Verfigungsgewalt von BPD liegen, ist der An-
schluss an das Nahwdrmenetz anzubieten. Die hierfUr erforderlichen tech-
nischen Einrichtungen sind durch die Investorin herzurichten und dauer-
haft zu unterhalten. Als Passiv- oder Energieplush&user errichtete Gebé&u-
de sind von dieser Verpflichtung ausgenommen.

Alternativ hierzu verpflichtet sich, die Investorin alle in der von BPD liegen-
den VerfGgungsgewalt neu zu errichtenden Gebdude im Geltungsbereich
des "F 90" als Passiv- oder Energieplushduser zu errichten. Bei dieser Varian-
te wird von der Errichtung eines Blockheizkraftwerkes abgesehen.

Spatestens 2 Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten hat die Inves-
torin der Stadt mitzuteilen, ob sie die Variante gemdaB Absatz 1 oder die
Variante gemdaB Absatz 2 realisieren wird.

§10
Entwasserung

Die Investorin verpflichtet sich, bei der Planung und AusfGhrung des Projek-
tes die Vorgaben des mit der Stadt abgestimmten und erarbeiteten Re-
genwasserbewirtschaftungskonzept (Anlage 5) einzuhalten, dieses nach
MaBgabe des Absatzes 3 fortzuschreiben und auf ihre Kosten umzusetzen.
Abweichend von Anlage 5 verpflichtet sich die Investorin, den Stauraum-
kanal vor den Ubergabeschacht an der PlanstraBe 1 zu verlegen.
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(2)

(3)

Die Investorin verpflichtet sich zur Herstellung eines Schlammfanges auf ih-
re Kosten, der den Versickerungsmulden vorgeschaltet ist. Der Schlamm-
fang ist im Bereich der PlanstraBe 1 mit einem Durchmesser DN 1500 und
einer Tiefe ab Zulauf von 1,0 m herzurichten. Die genaue Lage und Herstel-
lung des Schlammfanges ist mit dem Wirtschaftsbetrieb der Stadt Mainz
abzustimmen.

Nach Rechtskraft des "F 90" ist ein mit der Unteren Wasserbehdrde, der

Oberen Wasserbehdrde und dem Wirtschaftsbetrieb der Stadt Mainz ab-

gestimmter, durch einen Fachplaner erstellter Entwdésserungsantrag einzu-

reichen. Dieser gliedert sich in drei Teile:

e Versickerung auf der mit Planeinfrag "A 1" festgesetzten Ausgleichsfl&-
che im SUdwesten (zustdndig: Obere Wasserbehdrde)

e Einleitung von Niederschlagswasser in den Aubach (zustdndig: Obere
Wasserbehorde)

e Versickerung von Dachfldchenwasser auf Einzelgrundsticken (zust&n-
dig: Untere Wasserbehdrde der Stadt Mainz).

Ziel ist der Nachweis des Muldenvolumens im SUdwesten, des Retenfions-

volumens im Stauraumkanal, des Drosselbauwerkes, der max. Einleitmen-

ge in den Aubach sowie der Nachweis geeigneter Versickerungsflchen

bzw. Versickerungseinrichtungen auf Einzelgrundsticken.

Die AusfGhrungsplanung fOr die Versickerungs- und Entwdsserungsaniagen
innerhalb der festgesetzten Ausgleichsfl&iche Al sind einvernehmlich mit
der Stadt (Grin- und Umweltamt) und dem Wirtschaftsbetrieb abzustim-
men. Die im "F 90" zum Erhalt festgesetzten Gehdlzbestinde und Einzel-
bdume und die im Umweltbericht (Anlage 7) genannten SchuizmaBnah-
men sind zu beachten und einzuhalten.

Die Schmutzwasserbeseitigung durch Anschluss an den geplanten Uber-
gabeschacht an der PlanstraBe 1 ist separat beim Wirtschaftsbetrieb der
Stadt Mainz zu beantragen.

Die RUckhalte- und Versickerungsaniagen auf der Fldche A1 missen vor
Bezug der Hochbauten im Plangebiet fertiggestellt sein.

Bei der BauausfUhrung dieser Anlagen sind die im Umweltbericht (Anlage
7) und im Artenschutzrechilichen Fachbeitrag (Anlage 8) genannten
Schutzzeiten des Wiedehopfes zu beachten. Die Bauarbeiten sind mit der
Okologischen Umweltbaubegleitung gemdaB § 6 Abs. 1 abzustimmen. Der
AusfOhrungsbeginn ist der Stadt (Grin- und Umweltamt) anzuzeigen.

Nach ihrer Fertigstellung erfolgt eine Abnahme der hergestelliten und
mdangelfreien RUckhalte- und Versickerungsanlagen durch die Stadt und
den Wirtschaftsbetrieb der Stadt Mainz gegenUber der Investorin.

FOr die erstmalige Mdglichkeit des Anschlusses des Schmutz- und Regen-
wassers an die Offenfliche Abwasserbeseitigungseinrichtung entsteht for
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(2)

()

die beitragspflichtigen GrundstUcke innerhalb des Baugebietes F 90 nach
geltendem Ortsrecht ein Beitragsanspruch in Hohe von 157.393,31€ (in
Worten:  einhundertsiebenundfUnfzigtausenddreihundertdreiundneunzig
31/100). Dieser ist von der Investorin zu zahlen und wird einen Monat nach
Anschluss an die &ffentliche Abwasserbeseitigungseinrichtung fallig. Der
Betrag wird vom Wirtschaftsbetrieb schriftfich angefordert.

§11

Einfriedung

Die Investorin verpflichtet sich, entlang folgender Grenzen einen orisfesten
Zaun als dauerhafte Einfriedung zu errichten:
- zwischen der durch Planeintrag festgesetzten Ausgleichsfldche ,,A1"
und den privaten Baugrundsticken (siehe Anlage 6)
- zwischen der 6ffentliche Grinfldche mit Zweckbestimmung ,,Zuwe-
gung Ausgleichsfliche" und den privaten Baugrundsticken (siehe
Anlage 6).

Der Zaun gem. Absaiz 1 ist auf privaten FiGchen zu errichten.

Der Zaun muss eine Mindesthdhe von 1,40 m aufweisen und in seiner Aus-
gestaltung den Schutz der Ausgleichsfldche ,,A1" und der 6ffentlichen
Grinfléche gewadhrleisten. Die AusfOhrung und Gestaltung ist mit der Stadt
(Grin- und Umweltamt) einvernehmlich abzustimmen.

Die Investorin verpflichtet sich, ein orfsfestes zweifligeliges Tor mit einer
Mindesthdhe von 1,40 m und einer Breite von 4,0 m zwischen der &ffentli-
che Gronflache mit Zweckbestimmung ,, Zuwegung Ausgleichsfldche* und
der Privaten Verkehrsfldche ,,PlanstraBe 1% zu errichten. Das Tor und die
Schlissel sind der Stadt (Grin- und Umweltamt) und dem Wirtschaftsbe-
trieb im Zuge der Abnahme der Ausgleichsfldchen "A1" und "A2" zu Gber-
geben.

Der Zaun und das Tor gemdaB Abs. 1 bis 3 sind unmittelbar nach Abbau
des Schutz- und Bauzaunes (sieche § 6 Abs. 2} herzustellen. Die durch
Planeintrag festgesetzte Ausgleichsfldche ,,A1" darf hierfir weder befah-
ren noch verdichtet und nicht als Lagerfldche genutzt werden. Der Zeit-
punkt zum Abbau des Schutz- und Bauzaunes und zum Einbau des Zaunes
hat auBerhalb der Brutperiode des Wiedehopfes zu erfolgen. Der Zeitpunkt
und die AusfUhrung sind mit der dkologischen Umweltbaubegleitung (sie-
he § 6 Abs. 1) abzustimmen.

Der Zaun gemdaB Absatz Tund 2 ist durch die Investorin bzw. Rechtsnach-
folger dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
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(7)

Die Stadt (Grun- und Umweltamt) verpflichtet sich, anstelle und auf Kosten
der Investorin einen ortsfesten Zaun an der Grenze zu den Flursticken
252/6 und 252/5, Flur 18 in Gemarkung Finthen mit einer Mindesthdhe von
1,40 m und einem ortsfesten zweifligeligen Tor mit einer Mindesthdhe 1,40
m und einer Durchfahrisbreite von 4,0 m zur Einfahrt auf das Flurstock
252/6 zu errichten (siehe Anlage é).

Die Kostentragung regelt § 2 dieses Verirages.

§12

Offentliche Griinfldche mit Zweckbestimmung "Zuwegung Ausgleichsfldche”

(1)

(2)

(3)

Die Stadt (Grin- und Umweltamt) verpflichtet sich, anstelle und auf Kosten
der Investorin innerhalb der o6ffentlichen Grunfldche mit Zweckbestim-
mung ,,Zuwegung Ausgleichsfldche” von der PlanstraBe 1 bis zur durch
Planeintrag festgesetzten Ausgleichsfldche ,A1" einen Schotterrasen mit
einer Mindestbreite von 4,00 m gemdB den geltenden technischen Re-
gelwerken und DIN-Normen herzustellen einschlieBlich der Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege.

Die Herstellung des Schotterrasens erfolgt nach Abnahme der Rickhalte-
und Versickerungsanlagen gemdaB § 10 Abs. 4 und der EigentumsUbertra-
gung der Fldche gemdaB § 3.

Die Kostentragung regelt § 2 dieses Vertrages.

Teil 1l
ErschlieBung

§13
PKW-Besucherstellplatze

Die Investorin verpflichtet sich, mit der Herstellung der PlanstraBe 1 insgesamt

10

PKW-Besucherstellplaize im Bereich der PlanstraBe 1 fUr die Besucher der

Anwohner des Quartiers herzustellen. Diese 10 PKW-Besucherstellpldtze sind
zus@izlich zu den bauordnungsrechtlich geforderten StellplGtzen durch die In-
vestorin herzustellen sowie moglichst gleichmdaBig im Plangebiet zu verteilen.
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§14

Anschluss des Wohnquartiers an die offentliche Verkehrsinfrastruktur und Her-

(1)

(2)

(3)

stellung der offentlichen Verkehrsflache

Die Planung zum Anschluss der PlanstraBe 1 an die FlugplatzstraBe (Ent-
wurfs- und AusfUhrungsplanung inkl. Markierungs- und Beschilderungspla-
nung) ist mit der Stadt abzustimmen. Die Investorin stellt die AnschlUsse an
das offentliche Verkehrsnetz einschlieBlich der Markierungs- und Beschil-
derungsarbeiten gemdaB der von der Stadt freigegebenen Planung auf ih-
re Kosten her.

Die Investorin verpflichtet sich, die Planung der Herstellung der im "F 90"
festgesetzten &ffentlichen Verkehrsfldche mit der Stadt abzustimmen. Die
Herstellung der Offentlichen Verkehrsfldche durch die Investorin erfolgt
gemdB der von der Stadt freigegebenen Planung auf ihre Kosten.

Die Investorin zeigt der Stadt die vertragsgemdaBe und mit der Stadt abge-
stimmte Herstellung der &ffentlichen Verkehrsfldiche gem. Abs. 2 schriftlich
an.

Die Stadt sefzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von
4 Wochen nach Eingang der Anzeige im Benehmen mit der Investorin fest.

§ 15
PlanstraBe 1

Die PlanstraBe 1 wird als verkehrsberuhigter Bereich gemdB StVO ausgewie-
sen. Der verkehrsberuhigte Bereich beginnt jeweils innerhalb der privaten
PlanstraBe 1 in einer Entfernung von ca. 15 m von der &ffentlichen Verkehrs-
fladche.

Teil IV
Partnerschaftliche Baulandbereitstellung

§16
Vereinbarung zur Kostenbeteiligung (Infrastrukturbeitrag)

(1) Infrastrukturbeitrag

Die Investorin verpflichtet sich fUr den Fall, dass der "F 90" bis zur Rechts-
kraft entwickelt wird, nach MaBgabe der nachstehenden Regelungen ei-
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(2)

(3)

(4)

nen Beitrag zu den der Stadt entstehenden Aufwendungen im Rahmen
der Ausweisung des Baugebiets "Am Elmerberg (F 90)" zu leisten.

Hbhe des Infrastrukturbeitrages

Nach Kalkulation auf Grundlage der Daten des derzeitigen Planentwurfes
ergibt sich bei dem festgeschriebenen Anteil von 15% der GrundstUcks-
wertsteigerung ein Kostenbeitrag in Hohe von 8,40 €/m? Bruttorohbauland.

FOr das zum Infrastrukturbeitrag heranzuziehende Gebiet (ohne Aus-
gleichsfldche) von gerundet 19.000 m? ergibt sich demnach ein durch die
Investorin zu erbringender Betrag in Hohe von insgesamt 159.600,-€.

Kostenverteilung

Der von der Investorin aufgrund der Bedarfsermittlung der jeweiligen
Fachdmter der Stadt zu leistende Infrastrukturbeitrag wird wie folgt verteilt:

(a) 64.600,- € UnterstUtzung der Baukosten fir den dem Baugebiet "F 90"
zugeordneten Anteil an dem Neubau der Peter Hartling Grundschule

(b) 64.600,- € UnterstOtzung der Baukosten fir den dem Baugebiet "F 90"
zugeordneten Anteil eines Kita-Neubaus in Mainz-Finthen

(c) 30.400,- € UnterstUtzung der Baukosten fUr die Umgestaltung und Ver-
stérkung der AnschlUsse des Baugebietes "F 90" an die FlugplatzstraBe
im &ffentlichen Verkehrsbereich.

Da die Investorin den Anschluss des Wohnquartiers an die dffentliche Ver-
kehrsfldche und deren Verkehrsinfrastruktur (§ 14) auf ihre Kosten herstellt,
verringert sich der von ihr zu leistende Infrastrukturbeitfrag um den Betrag
von 30.400,- €. Nicht in Anspruch genommene Betrdge werden innerhalb
eines Monats nach Ablauf der unter (5) genannten Nachweispflicht antei-
lig zurGck erstattet.

RUckzahlungsklausel
Sofern die Stadt die unter Abs. 3 aufgefUhrten BaumaBnahmen nicht in-
nerhalb eines Zeifraumes von 3 Jahren nach der unter Abs. 6 genannten
Zahlungsfdalligkeit realisiert hat, verpflichtet sie sich, den fUr die jeweilige
MaBnahme zweckgebundenen Betrag zinslos an die Investorin / EigentU-
mer zurUck zu zahlen.

Nachweispflicht

Die Stadt wird innerhalb von 3 Jahren nach der Zahlungsfélligkeit des Inf-
rastrukturbeitrages die Verwendung der Mittel offen legen.
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(6) Kostenschuld, Falligkeit

Die Kostenschuld fUr den Infrastrukturbeitrag enfsteht mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes "Am Elmerberg (F 90)". Die Zahlung wird fallig - je nach
Ersteintritt - vier Wochen nach dem von der Investorin anzuzeigenden
Leitpunkt der Fertigstellung der ErsterschlieBungsanlagen oder vier Wo-
chen nach der Baubeginnanzeige fir das erste Gebdude im Gebiet.

Die jeweilige Anzeige ist daher auch an das 60-Bauamt, Abt. 3, Stelle fUr
die Partnerschaftliche Baulandbereitstellung zu senden.

§17
Soziale Wohnraumforderung

Bei der Redlisierung des Wohnungsbaus sind bei insgesamt 15% der in der Ver-
fogungsgewalt von BPD stehenden neu enitstehenden Wohneinheiten im
Plangebiet in nachfolgender Weise eine Bindung zu Zwecken der sozialen
Wohnraumfdrderung zu erfUllen:

1.

FOr die Anzahl von 5 HausgrundstOcken ist der Verkaufspreis auf max.
350.000 EUR fUr die gemdB Anlage 11 beschriebene Leistung begrenzt.

Aufgrund der mdglichen zeitlichen Verschiebung der Errichtung der
preisgUnstigen Hduser, wegen einer Verschiebung der Rechtskraft des
Bebauungsplanes bzw. bei Einreichung von Rechtsmitteln gegen den
Bebauungsplan bzw. die Baugenehmigung, gegenlber der bei Ab-
schluss des Vertrages vorliegenden Planungen sind die Parteien Uber-
eingekommen, dass BPD berechtigt ist, etwaige Anpassungen der Kos-
ten an die Erwerber der preisgUnstigen Hauser weiterzureichen. Vor die-
sem Hintergrund vereinbaren die Parteien Folgendes:

Der Kaufpreis verandert sich mit Rechtskraft des Bebauungsplans ent-
sprechend der bis dahin eingetretenen Verdnderung des vom Statisti-
schen Bundesamt festgelegten Baupreisindexes fir Wohngebdude
(2010=100) gegenUber dem Stand am 31. Mdarz 2018. Klarstellend ver-
einbaren die Parteien, dass im Fall der Rechtskraft des Bebauungspla-
nes vor dem 31.03.2018 die oben genannten Maximalkaufpreise unver-
dndert bleiben.

Im Fall einer anrechenbaren Verdnderung der Kosten verdndern sich
die Maximalkaufpreise der preisgUinstigen Hauser um einen Betfrag in
Hohe der Verdnderung des Baukostenindex. Kommt es also beispiels-
weise zu einer anrechenbaren Steigerung der Kosten um 3 % (drei vom
Hundert), so steigt der Maximalkaufpreis fUr ein in diesem Vertrag ndher
definierten Reihenhaus von bisher EUR 350.000,00 auf EUR 340.500,00.

Eine Uberschreitung des maBgebenden Verkaufspreises gem. Nr. 1 wird
zugelassen
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- in nachgewiesener Hohe, jedoch hdchstens bis zu 15.000 EUR, wenn
der erhdhte Bauaufwand durch die Anpassung einer Wohnung an
die BedUrfnisse einer Schwerbehinderung entsteht,

- in H6he eines mbglichen Tilgungszuschusses aus dem jeweils gUltigem
KfW — Férderprogramm fOr Passivhduser oder KFW-40 Hduser , wenn
die hierfUr erforderliche bauliche AusfOhrung und der Energiestan-
dard des Gebd&udes den Forderkriterien der KIW entsprechen.

Die Wohneinheiten dirfen nur an Haushalte verkauft werden, die den
Forderkriterien des jeweils gUltigen Eigentumsférderprogrammes des
Landes Rheinland-Pfalz entsprechen. Der Nachweis ist per Vorlage einer
gUltigen Forderbestétigung zu erbringen. Die Wohnraumfdérderung der
Stadt ist fOr die Ausstellung der vorgenannten Bestdtigung zusténdig.

Die Investorin verpflichtet sich, der Wohnraumforderstelle den Baube-
ginn sowie die Fertigstellung bzw. Bezugsfertigkeit unverziglich schrift-
lich mitzuteilen. Die im Kaufpreis gebundenen Wohneinheiten sind ent-
sprechend zu bewerben. Auf Anfrage der Stadt ist dies in geeigneter
Art nachzuweisen.

Die in Nr. 1 genannten Wohneinheiten kénnen im Plangebiet verteilt
werden. Dies ist vor Vermarktungsbeginn mit der Wohnraumfdrderung
der Stadt abzustimmen.

Ferner verpflichtet sich die Investorin bei der Errichtung der in Nr. 1 ge-
nannten Wohneinheiten die Mindeststandards gem. Kurzbeschreibung
(Anlage 11) einzuhalten.

. Die Investorin ist berechtigt, nach Ablauf einer Frist von 9 Monaten ab

Vermarktungsbeginn die Wohneinheiten gem. Nr. 1 frei zu vermarkten.
Der Vermarktungsbeginn ist der Wohnraumférderung der Stadt unver-
z0glich schriftlich mitzuteilen. Soweit die Investorin durch Vorlage ent-
sprechender Fragebdgen (Gestaltungsbeispiel Anlage 12) nachweisen
kann, dass innerhalb der Frist ein Verkauf an die vorgenannten Perso-
nenkreise nicht erfolgen konnte, wird von einer Vertragsstrafe gemaB §
20 Abs. 1 (i) abgesehen.

Die Investorin verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung eines Grund-
stOcks auf einen Dritten die in den Nummern 1 bis 7 vereinbarten Pflich-
ten ihren Rechtsnachfolgern mittels Weitergabeverpflichtung aufzuer-
legen.
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Teil V
Landespflegerischer Ausgleich

§18
Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen

(1) Zum Zwecke der DurchfUhrung des erforderlichen Ausgleichs nach
§ 1 a Abs. 3 BauGB sind MaBnahmen innerhalb und auBerhalb des radumili-
chen Geltungsbereiches des "F 90" erforderlich. Die MaBnahmen sind
nach den Vorgaben des Umweltberichtes (Anlage 7), des Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages (Anlage 8) sowie entsprechend den zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen und Hinweisen zum "F 90" herzustellen
und zu pflegen.

(2) Nisthilfen
{a) Die gemd&B den texilichen und zeichnerischen Festsetzungen zum "F

90" festgesetzten ArtenhilfsmaBnahmen (Nist- und Fledermauskdsten)
im Bereich der privaten Grinfldche mit Zweckbestimmung ,,Spielplatz*
sind von der Investorin fachgerecht zu installieren und an ihrem jewei-
ligen Standort dauerhaft zu erhalten. Die Pflege und Unterhaltung der
Nisthilfen obliegt der Investorin. Bei Ver&uBerung von Grundsticken
oder GrundstUcksteilen, auf denen die vorgenannten Nisthilfen ange-
bracht sind, werden die Duldung der Nisthilfen sowie die Pflege- und
Unterhaltungspflicht in die GrundstUckskaufvertridge mit Weitergabe-
verpflichtung aufgenommen.

(b) Die Stadt (GrUn- und Umweltamt) verpflichtet sich anstelle und auf

Kosten der Investorin die gemdaB den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen zum '"F 90" festgesetzten ArtenhilfsmaBnahmen (Nist-
und Fledermauskdasten) innerhallb der durch Planeintrag festgesetzten
Fldche for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft "A1" und auf dem FlurstOck 321, Flur 18 in Ge-
markung Finthen fachgerecht zu installieren und dauerhaft zu pflegen
und zu unterhalten. Die Kostentragung regelt § 2 dieses Vertrages.

(c) Standort, Hohe, Ausrichtung und Position der Nisthilfen gemdaB Absatz 2

{a) und (b) sind mit der 6kologischen Umweltbaubegleitung abzu-
stimmen.

(3) Interne AusgleichsmaBnahmen
(a) Die Stadt (Grin- und Umweltamt) verpflichtet sich, anstelle und auf

Kosten der Investorin die internen AusgleichsmaBnahmen auf den
durch Planeintrag festgesetzten Ausgleichsflachen “Al1* und ,,A2" her-
zustellen und dauerhaft zu unterhalten. Die Kostentragung regelt § 2
dieses Vertrages.

Die Pflege erfolgt nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten.
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(1)

(b) Die Herrichtung der festgesetzten Ausgleichsfldchen “A1* und ,,A2" er-
folgt hach Abnahme der RUckhalte- und Versickerungsanlagen ge-
maB § 10 Abs. 4 und der EigentumsUbertragung der Fldichen gemdanB

§ 3.

(c) Die Pflege und technische Unterhaltung der auf der Fldche "A 1" her-
zustellenden Einlaufbauwerke und der Versickerungsanlagen erfolgt
durch den Wirtschaftsbetrieb der Stadt Mainz. Die Pflege des GrUnlan-
des im Bereich der Versickerungsanlagen erfolgt durch die Stadt
(Grin- und Umweltamt).

Externe AusgleichsmaBnahmen

Die Stadt (Grin- und Umweltamt) verpflichtet sich, anstelle und auf Kosten
der Investorin die externen Ausgleichsflachen in Gemarkung Finthen, Flur
4, auf den FlurstOcken Nr. 255/9, 255/12, 256/3 und 257/3 herzurichten und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Pflege erfolgt nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten.

Die Kostentragung regelt § 2 dieses Vertrages.

Teil VI
Sicherung der Vertragspflichten

§19
Sicherheitsleistungen / Birgschaften

Zur Sicherung

a) der Verpflichtung zur Herstellung der Nisthilfen gemdaB §§ 6 Abs. 3 und
18 Abs. 2 (a) sowie der Verpflichtung zur DurchfUhrung und Herstellung
der Einfriedungen gem. § 11 Abs. 1 und 4

leistet die Investorin Sicherheit in Hohe von insgesamt 12.400€ (in Wor-
ten: zwolftausendvierhundert Euro),

b) der Verpflichtung zur Sicherung der Zahlung von € 226.950,- gemdRB § 2
Abs. 2

leistet die Investorin Sicherheit in Héhe von insgesamt € 226.950,- (in
Worten: zweihundertsechsundzwanzigtausendneunhundertfinfzig Euro),

c) der Verpflichtung beziglich der Leistung eines Infrastrukturbeitrages im
Rahmen der Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung gemdaB § 16
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leistet die Investorin Sicherheit in Hohe von 159.600,- € (in Worten: hun-
dertneunundfUnfzigtausendsechshundert Euro)

jeweils durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Birg-
schaft einer der deutschen Bankenaufsicht unterliegenden Bank bzw. ei-
nes in der EU zugelassenen Kreditinstitutes oder Kreditversicherers.

(2) Die BUrgschaften nach a) und b) sind 2 Wochen vor Beginn der Erschlie-
Bungsarbeiten der Stadt (Grin- und Umweltamt) vorzulegen.

Die BUrgschaft nach a) wird durch die Stadt entsprechend dem Baufort-
schritt in TeilbetrGgen freigegeben. Die Birgschaft nach b) wird durch die
Stadt nach Zahlung des Abldsebetrags nach § 2 Abs. 2 freigegeben. Die
BUrgschaft nach c) ist 2 Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten der
Stadt (Bauamt; Abt. 3, Stelle fUr die Partnerschaftliche Baulandbereitstel-
lung) vorzulegen. Diese BUrgschaft wird durch die Stadt nach Leistung des
Infrastrukturbeitrages der Investorin gemaB § 16 (6). bzw. hinsichtlich eines
Betrags von € 30.400 (§ 16 Abs. 3 lit. (c)) nach Herstellung des Anschlusses
des Wohnquartiers an die offentliche Verkehrsfldche und deren Infrastruk-
tur durch die Investorin, freigegeben.

(3) Die BUrgschaften sind ausschlieBlich auf den Vordrucken der Stadt
(Anlage 9) auszustellen.

(4) Im Falle der Zahlungsunfahigkeit der Investorin ist die Stadt berechtigt,
noch offen stehende Forderungen Dritter gegen die Investorin fUr Leistun-
gen aus diesem Vertrag aus den o. a. BUrgschaften zu befriedigen.

§ 20
Vertragsstrafen

(1) Die Stadt ist berechtigt, fUr den Fall von Zuwiderhandlungen der Investorin
insbesondere gegen

(a) die Verpflichtungen nach § é Abs. 1 zur DurchfGhrung einer 6kologi-
schen Baubegleitung eine Vertragsstrafe bis zu einem Hbchstbe-
frag von € 20.000,-.

(b) die Verpflichtungen nach § 6 Abs. 2 und 3 zur DurchfGhrung von Ar-
tenschutzmaBnahmen und zur artenschutzgerechten Beleuchtung
nach § 7 eine Verfragsstrafe bis zu einem Ho&chstbetrag von
€ 30.000,-.

(c) die Verpflichtungen nach § 8 zur Herstellung des Kinderspielplatzes
eine Vertragsstrafe bis zu einem Hochstbetrag von € 100.000,-.

(d) die Verpflichtungen nach § 9 Absatz 1 zur Umsetzung des Wdarme-
versorgungskonzeptes oder alternativ nach § 9 Absatz 2 zur Ver-
pflichtung alle Gebdude, die in der VerfUgungsgewalt von bpd lie-
gen, im Geltungsbereich des "F 90" als Passiv- oder Energieplushdu-
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ser zu errichten eine Verfragsstrafe bis zu einem Hbchstbetrag von
€ 100.000,-.

(e) die Verpflichtungen nach § 10 zur Umsetzung des Entwdsserungs-
konzeptes und zur Herstellung des Schiammfanges eine Vertrags-
strafe bis zu einem Hchstbetrag von € 200.000,-.

(f) die Verpflichtungen nach § 13 zur Herstellung von insgesamt 10 Be-
sucherstellplaizen eine Vertragsstrafe von € 7.669 fUr jeden nicht
hergestellten Besucherstellplatz.

(g) die Verpflichtung nach § 14 zur Abstimmung der Planung zum An-
schluss des Wohnquartiers an die &ffentliche Verkehrsinfrastruktur
und der Planung zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsfliche mit
einer Vertragsstrafe bis zu einem Hochstbetrag von € 10.000,-.

(h) die Verpflichtung nach § 14 Abs. 2 zur Herstellung der dffentlichen
Verkehrsfldche mit einer Vertragsstrafe bis zu einem Hobchstbetrag
von € 10.000,-.

(iy die Verpflichtungen nach § 17 zur Errichtung von férderfdhigem
Wohneigentum eine Vertragsstrafe bis zu einem HOchstbetrag von €
100.000 je Wohnung

Zu verlangen.

(2) FUr den Fall von schuldhaften Zuwiderhandlungen gegen die Pflichten
nach § 22 Abs. 1, 2 und 4 zur Weitergabe von Verpflichtungen aus diesem
Vertrag an Rechtsnachfolger der Investorin ist die Stadt berechtigt, eine
Vertragsstrafe in Hohe des Dreifachen der Strafe, mit der ein VerstoB ge-
gen die zu Ubertragende Verpflichtung bewehrt ist, zu verlangen. Ist die zu
Ubertragende Verpflichtung nicht gemdaB Abs. 1 strafbewehrt, belduft sich
die Vertragsstrafe pro nicht Gbertragener Verpflichtung auf € 20.000.

(3) Im Einzelfall wird die Hohe der Vertragsstrafe nach Abs. 1 und 2 unter Be-

rOcksichtigung der Schwere des VerstoBes gegen die jeweilige Verpflich-
tung innerhalb des o. a. Betrages durch die Stadt (Stadtplanungsamt zu-
zUglich des/r tangierten Fachamtes/Fach&mter und des Standes-, Rechts-
und Ordnungsamtes) fir die Investorin verbindlich festgesetzt.
Die Vertragsstrafe ist verwirkt, sobald festgestellt wird, dass ein VerstoB im
Sinne der Absétze 1 und 2 vorliegt und die Stadt die Investorin zur Beseiti-
gung des VerstoBes bzw. Widerspruch mit angemessener Frist aufgefordert
hat und diese erfolglos verstrichen ist.

Die Investorin ist verpflichtet, die Vertragsstrafe(n) spatestens 2 Wochen
nach Zustellung der entsprechenden schriftichen Aufforderung durch die
Stadt und Ablauf der Anhérungsfrist an die Stadt zu zahlen.
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(4)

Teil VII
Schlussbestimmungen

§ 21
Erstattung / Ersatz der Aufwendungen der Stadt
durch die Investorin

Bis zum Abschluss des Vertrages sind der Stadt im Zusammenhang mit der
Planung und Vorbereitung des Vorhabens sowie mit der Erstellung dieses
Vertrages die in Anlage 10 aufgefUhrien Aufwendungen in H6he von ins-
gesamt 7.084,78€ (in Worten: siebentausendsechsundachtzig 78,100 Euro)
entstanden. Die Investorin verpflichtet sich, der Stadt diese Aufwendun-
gen innerhalb 1 Monats nach Wirksamwerden des Vertrages bzw. seiner
Regelungen zu erstatten. Dieser Betrag ist unter Nennung des Verwen-
dungszweckes "F 90" und unter Angabe der Vertragsgegenstandsnummer
511820003513 auf eines der Konten der Stadt zu Uberweisen.

§ 22
Rechtsnachfolge

Die Investorin verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung der Projektent-
wicklung / Redlisierung auf eine neue Investorin / einen neuen Investor si-
cherzustellen, dass die neue Investorin / der neue Investor die Verpflich-
tungen aus diesem Vertrag vollsténdig bzw. alle noch offenen Verpflich-
tungen aus diesem Vertrag Ubernimmt.

Sollten zum Zeitpunkt des Wechsels der Investorin Grinde vorliegen, die
Ergéinzungen oder Anderungen des vorliegenden Vertrages erfordern, so
ist die Stadt berechtigt, dem Rechtsnachfolger einen entsprechend
nachgebesserten Vertrag zum Abschluss vorzulegen.

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind der neuen Investorin / dem
neuvem Investor mit der MaBgabe aufzuerlegen, diese in Fdllen von
Rechtsnachfolgen entsprechend weiter zu geben.

Ein Wechsel der Investorin bedarf der vorherigen Zustimmung der Stadt.
Die Stadt ist verpflichtet, die Zustimmung zu erteilen, wenn der neue Inves-
tor / die neue Investorin alle Verpflichtungen gemdB Abs. 1 und 2 Uber-
nimmt, es sei denn, Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass die ErfUl-
lung der vorgenannten Verpflichtungen gefdhrdet ist.

Die Investorin verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung des Grundsticks
auf einen Dritten (Erwerber eines einzelnen Hausgrundsticks oder von
Wohnungseigentum), die in diesem Vertrag vereinbarten, auf das Grund-
stick bezogenen und noch nicht von der Investorin erfUliten bzw. dauer-
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haften Pflichten (z. B. Unterhaltung von Zaun und Nisthilfen) dem jeweili-
gen Rechtsnachfolger aufzugeben.

(5) Die Investorin haftet der Stadt als Gesamtschuldnerin fUr die ErfOllung des
Vertrags neben etwaigen Rechtsnachfolgern, bis die Stadt sie ausdrick-
lich aus dieser Haftung entl@sst. Hierzu wird Schriftfform vereinbart; die In-
vestorin stellt bei der Stadt (Stadfplanungsamt) einen schriftichen Haf-
tungsentlassungsantrag, die Stadt teilt der Investorin ihre Entscheidung
darUber innerhalb eines Monats schriftlich mit.

Die Stadt ist verpflichtet, die Investorin aus der Haftung zu entlassen, wenn
der Rechtsnachfolger der Investorin alle Verpflichtungen gemdB Abs. 1
und 2 Ubernimmt, es sei denn, die Tatsachen rechtfertigen die Annahme,
dass die ErfOllung der vorgenannten Verpflichtungen gefdhrdet ist.

§23
Haftungsausschluss

Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bauleitplanes oder einer sonstigen stédte-
baulichen Satzung kann durch diesen Vertrag nicht begrindet werden. So-
fern der Stadtrat der Stadt im Rahmen der vorzunehmenden Abwdgung von
einem Satzungsbeschluss Uber den "F 90" Abstand nimmt, haftet die Stadt
nicht fir die Aufwendungen, die die Investorin bis dahin im Vertrauen auf das
Zustandekommen der Satzung oder des Vollzuges des Vertrages gemacht
hat.

Ebenfalls ausgeschlossen sind Entschédigungsanspriche gegen die Stadt aus
enteignungsgleichem Eingriff oder analog der §§ 39 ff. BauGB (nicht ausge-
schlossen sind hingegen Anspriche wegen schuldhafter Amispflichtverlet-
zung) fOr den Fall, dass sich die Nichtigkeit des "F 90" im Laufe eines gerichtli-
chen Verfahrens herausstellf. Die Stadt wird sich im Rahmen des rechtlich Zu-
l&ssigen bemUhen, die moglicherweise festgestellien Méngel des "F 90" um-
gehend zu heilen.

§24
Anpassung und Kindigung des Vertrages

FOr die Anpassung und KUndigung des Vertrages gilt § 60 Verwaltungsverfah-
rensgesetz (VwVIG).

Die Vertragsparteien sind sich darin einig, dass eine schriftiche Vertragsénde-
rung erforderlich ist, wenn die Investorin beabsichtigt, das Projekt in einer an-
deren als in diesem Vertrag und allen seinen Anlagen vorgesehenen Art und
Weise durchzufUhren.
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Die Investorin kann den Vertrag insbesondere dann kindigen, wenn innerhalb
von 2 Jahren nach Abschluss dieses Vertrages weder der "F 90" rechtsverbind-
lich geworden ist, noch die Voraussetzungen fir eine Genehmigung nach
§ 33 BauGB vorliegen oder der Bebauungsplan aufgehoben bzw. unwirksam
wird.

Ein Anpassungsanspruch ist insbesondere dann gegeben, wenn der in Kraft
getretene "F 90" von seiner Entwurfsfassung zum Zeitpunkt des Vertragsab-
schlusses (Anlage 2) wesentlich abweicht.

§ 25
Sofortige Vollstreckung

Die Investorin unterwirft sich gemaB § 61 VwVIG (Verwaltungsverfahrensge-
setz) hinsichilich der im Folgenden aufgelisteten Verpflichtungen der soforti-
gen Vollstreckung:

(a) der Vorlage der BUrgschaften nach § 19,

(b) der Kostenerstattung nach § 21,

(c) der Vertragsstrafen nach §20.
(d) die Kostentragung nach § 2 Abs. 2 und 3.

(1)

(2)

(4)

§ 26
Schilussbestimmungen

Vertragsnderungen oder -ergdnzungen bedUrfen zu ihrer Rechtswirk-
samkeit der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

Die Vertragsparteien erhalten je eine Ausfertigung des Vertrages.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berGhrt die Wirksamkeit der
Ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien ver-
pflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die
dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entspre-
chen. Dies gilt entsprechend fUr den Fall einer RegelungslUcke.

Die Vertragsparteien sind nach sorgfaltiger Uberprifung séimtlicher Ver-
tragsinhalte davon Uberzeugt, dass diese den gesetzlichen Anforderun-
gen entsprechen, und vereinbaren fUr den Fall, dass der Vertrag sich
dennoch als unwirksam erweisen sollte, dass der private Vertragspartner
sich nicht mehr auf die Nichtigkeit des Vertrages berufen kann, nachdem
mit der Verwirklichung des Vorhabens begonnen wurde.

ErfOllungsort und Gerichtsstand ist Mainz.
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§ 27
Wirksamkeit des Vertrages

Der Abschluss dieses Vertrages erfolgt unter dem Vorbehalt der Zustimmung
des Stadtrates der Stadt.

§ 28
Bestandteile des Vertrages

Dem Vertrag sind folgende Anlagen beigefigt:
Anlage 1a- Lageplan mit der Darstellung des Vertragsgebietes

Anlage 1b - Lageplan mit der Darstellung des Vertragsgebietes — exter-
ne AusgleichsmaBnahmen

Anlage 2 -Entwurf des Bebauungsplanes "Am Elmerberg (F 90)" und seine Be-
grondung (Stand: Erneute, eingeschrdnkte éffentliche Auslegung)

Anlage 3 -Ubersicht EigentumsUbertragung

Anlage 4 -Wdrmeversorgungskonzept

Anlage 5 -Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Anlage 6 -Darstellung Zaun

Anlage 7 -Umweltbericht

Anlage 8 -Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Anlage 9 -Muster-BUrgschaft - Vordruck der Stadt
Anlage 10 -Kostenaufstellung

Anlage 11 -Kurzbeschreibung

Anlage 12 -Fragebogen zur Wohnraumfdrderung

Diese Anlagen sind Bestandteil des Vertrages. Die Vertragsparteien bestéti-

gen, dass ihnen diese Anlagen vollstéindig bekannt sind und vollstéindig vor-
liegen.
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