Stadtebaulicher Vertrag
gemdf § 11 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)"

- im Folgenden "F 90" genannt -

zwischen

der Landeshauptstadt Mainz,
(Postanschrift: Jockel-Fuchs-Platz 1, 55116 Mainz)
vertreten durch den Oberbiirgermeister Herrn Michael Ebling,
- nachfolgend "Stadt" genannt -

und

der Fa. "BPD Immobilienentwicklung GmbH"
(Postanschrift: Lyoner Strale 15, 60528 Frankfurt)
vertreten durch Stefan Messemer
- nachfolgend "Investorin" genannt -

und

dem Wirtschaftsbetrieb Mainz - Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
(Postanschrift: IndustriestraBBe 70, 55120 Mainz)
vertreten durch den Vorstand Frau Jeanette Wetterling und Herrn Michael Paulus
- nachfolgend "Wirtschaftsbetrieb" genannt
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Praambel

Um der nach wie vor hohen Nachfrage nach Wohnraum in der Landeshauptstadt Mainz
Rechnung zu tragen, soll am siidlichen Ortsrand von Mainz-Finthen auf der Grundlage ei-
nes von der Investorin in Abstimmung mit der Stadt entwickelten und erarbeiteten stadte-
baulichen Konzeptes ein neues Wohngebiet realisiert werden.

Zur Schaffung des fiir die stadtebauliche Neuordnung des o. a. Areals erforderlichen Bau-
rechts betreibt die Stadt hierzu das Bauleitplanverfahren "Am Elmerberg (F 90)".

Die weiteren, fiir die Realisierung und Umsetzung der von der Investorin anvisierten Pla-
nung wesentlichen Inhalte werden - erganzend zu den Festsetzungen des "F 90" - in dem
nachstehenden Vertrag geregelt.

Der Vertrag dient somit gemaf3 § 11 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB der Forderung und Sicherung der
mit dem "F 90" verfolgten Ziele bzw. deren Realisierung einschliefilich des landespflegeri-
schen Ausgleichs, gemaB § 11 Abs. 1 Ziffer 3 BauGB der Sicherung der Ubernahme der
Kosten und sonstigen Aufwendungen, die der Gemeinde entstehen oder entstanden sind
und Voraussetzung oder Folge des geplanten Vorhabens sind inklusive der Einhaltung der
Verpflichtungen zur partnerschaftlichen Baulandbereitstellung.

Die partnerschaftliche Baulandbereitstellung beruht auf einem Beschluss des Stadtrates
der Landeshauptstadt Mainz vom 3. Dezember 2014. Mit diesem Beschluss hat der Stadt-
rat beschlossen, dass fiir die Neuerschlieung von Bauland oder die werterhohende Um-
nutzung bestehender baulicher oder anderweitig genutzter Bereiche nur noch Planungs-
recht geschaffen wird, wenn alle begiinstigten Grundstiickseigentiimerinnen und -
eigentlimer sich verpflichten, liber die gesetzlich oder per Satzung geregelten Beitrage
hinaus, einen weiteren Beitrag zum Ausbau der mit dem Plangebiet zusammenhdngenden
Infrastruktur zu leisten. Weiterhin ist in allen Plangebieten mit Wohnungsbau ein Anteil
von 10 % bis 25 % geférderter Mietwohnungsbau sicher zu stellen.

Die Investorin als im Grundbuch durch Auflassungsvormerkung eingetragene zukiinftige
Eigentlimerin hat als Bevollmachtigte der im Grundbuch eingetragenen Eigentiimerinnen
und Eigentiimer durch die Unterzeichnung einer diesbeziiglichen Verpflichtungserkla-
rung einer Ubernahme von Leistungen im Rahmen der partnerschaftlichen Baulandbe-
reitstellung gemaf des Stadtratsbeschlusses vom 3. Dezember 2014 zugestimmt.

Der vorliegende stadtebauliche Vertrag wird notariell beurkundet, weil er Regelungen be-
zliglich der noch zu tatigenden Grundstiicksgeschafte enthalt.

Der Investorin ist bekannt, dass ein Anspruch auf Beschluss des Entwurfes des "F 90" als
Satzung gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB durch diesen Vertrag nicht begriindet wird.
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Teil |
Allgemeines
§1

Vertragsgebiet
Vertragsgrundlage

(1) Zum Vertragsgebiet (Anlage 1) gehoren:

)

(1)

@)

(@) Alle Grundstiicke im raumlichen Geltungsbereich des "F 90" (Plangebiet).

(b) Flachen bzw. Teilflachen von Parzellen auflerhalb des Geltungsbereiches des
"F90".

Dabei handelt es sich um folgende Grundstiicke:

die Parzelle, Gemarkung Finthen, Flur 18, Flurstiick Nr.321 (bestehende
Ausgleichsflache zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet siidlich der Flug-
platzstraBBe (F 69)")

die Parzellen, Gemarkung Finthen, Flur 18, Flurstiick Nr. 21/7 und 20/8 (ex-

terne Flache fiir die Umsetzung von vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen
(Nisthilfen))

die Parzellen, Gemarkung Finthen, Flur 4, Flurstiick Nr. 255/9, 255/12,
256/3 und 257/3 (externe Ausgleichsfldche)

die Parzelle, Gemarkung Finthen, Flur 1, Flurstiick Nr. 1276/1 (Anschluss der
PlanstraBBe 1 an die L 419 Flugplatzstrafie)

die Parzelle, Gemarkung Finthen, Flur 1, Flurstiick Nr. 1275/4 (Anschluss der
PlanstraBBe 1 an die L 419 Flugplatzstrafie)

die Parzelle, Gemarkung Finthen, Flur 18, Flurstiick Nr. 19/1 (Anschluss der
PlanstraBBe 1 an die L 419 FlugplatzstraRe.

Vertragsgrundlage ist der Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)" nebst Anlagen,
Stand: erneute Offenlage, (Anlage 2 und Anlage 7). Fiir den Inhalt der vereinbarten
Pflichten mafgeblich wird jedoch der vom Stadtrat beschlossene Bebauungsplan
(Satzung) sein.

§2

Kostentragung

Die Investorin trdgt entsprechend den nachstehenden, einzelnen Regelungen dieses
Vertrages alle Kosten, die im Zusammenhang mit der Planung und Realisierung ihres
Vorhabens einschlieflich der gesamten ErschlieBungsanlage sowie der landespfle-
gerischen und artenschutzrechtlichen Kompensationsmafnahmen, mit der Erarbei-
tung des vorliegenden Vertrages und mit der Erfiillung der in diesem Vertrag einge-
gangenen Verpflichtungen stehen.

Fur die Herrichtung und dauerhafte Pflege und Unterhaltung der internen und exter-
nen AusgleichsmaBBnahmen und der internen Nisthilfen auf den Ausgleichsflachen
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sowie fiir die Herstellung des Schotterrasens und des Zaunes wird die Investorin der
Stadt einen Gesamtablosebetrag in Hohe von 226.950 € zahlen.

Dieser Betrag setzt sich wie folgt zusammen:

e 5.650,- € fiir die Beschaffung und Installation sowie die dauerhafte Pflege und
Unterhaltung der Nisthilfen in der durch Planeintrag festgesetzten Ausgleichsfla-
che ,A1“ und auf dem Flurstiick 321, Flur 18, Gemarkung Finthen (geméaf § 18
Abs. 2 (b))

e 86.400,- € fiir die Herrichtung und die dauerhafte Unterhaltung der internen Aus-
gleichsmafinahmen auf den durch Planeintrag festgesetzten Ausgleichsflachen
,A1“und ,,A2“ (siehe § 18 Abs. 3)

e 123.100,- € fur die Grundstiicksbereitstellung (Grundstiick befindet sich im Ei-
gentum der Stadt), Herrichtung einschlie8lich Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege und die dauerhafte Unterhaltung der externen Ausgleichsflache in Finthen
(siehe § 18 Abs. 4)

e 6.800,- € fiir die Herstellung des Schotterrasens innerhalb der festgesetzten of-
fentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung ,,Zuwegung Ausgleichsflache“ (ge-
méaf § 12)

e 5.000,- € fiir die Herstellung der Einfriedung an der Grenze zu den Flurstiicken
252/6 und 252/2, Flur 18 in Gemarkung Finthen (gemédf3 § 11 Abs. 7)

Der Betrag ist zweckgebunden unter Angabe der  Vertragsgegenstandsnummer
5.1023.000092.0 auf das Konto der Stadt Mainz IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003
31 — BIC: MALADE51MNZ innerhalb 1 Monats nach Beginn der ErschlieBungsarbei-
ten der Stadt zur Verfiigung zu stellen.

Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Stadt schriftlich anzuzeigen.

(3) Fur die Beschaffung, Installation, dauerhafte Pflege und Unterhaltung des Turmfal-
kenkastens als artenschutzrechtlich vorgezogene Ausgleichsmafinahme auf dem
Flurstiick 321, Flur 18, Gemarkung Finthen (gem. § 6 Abs. 4) wird die Investorin der
Stadt einen Gesamtablosebetrag in Hohe von 3.500,00 € zahlen.

Der Betrag ist zweckgebunden unter Angabe der Vertragsgegenstandsnummer
5.1023.000093.8 auf das Konto der Stadt Mainz IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003
31 - BIC: MALADE51MNZ innerhalb 1 Monats nach Vertragsunterzeichnung der Stadt
(Griin- und Umweltamt) zur Verfiigung zu stellen.

(4) Die Investorin tragt nach Mafigabe der in diesem Vertrag ndher definierten Regelun-
gen die Kosten der direkten ErschlieBung des Quartiers und seiner Anschliisse an
das offentliche Verkehrs-, Ver- und Entsorgungsnetz sowie die Kosten fiir die Pflege
und Unterhaltung (Sanierung, Instandsetzung etc.) der privaten ErschlieBungsanla-
gen einschlielich des Kinderspielplatzes. Des Weiteren tragt die Investorin die Kos-
ten fiir die Herstellung der Besucherstellplatze.
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§3

Eigentumsiibertragung

Durch das Bauvorhaben der Investorin bedingt sind Grundstiicksgeschafte zwischen den
Vertragsparteien zu tdtigen.

Die bereits im Eigentum der Stadt im Vertragsgebiet befindlichen Grundstiicke verblei-
ben im Eigentum der Stadt.

(1)

)

3)

(4)

5)

(6)

@)

Die Investorin verpflichtet sich, folgende Grundstiicke / noch zu vermessende Grund-
stiicksteile an die Stadt zu {ibertragen:

Gemarkung Finthen, Flur 18, aus Flurstiicken Nr. 14/2, 16/5 und 252/7 mit insge-
samt einer Grof3e von ca. 592 m2 (Zuwegung Ausgleichsfldache).

Die Investorin verpflichtet sich, folgende Grundstiicke / noch zu vermessende
Grundstiicksteile (Ausgleichsflachen "A1" und "A2") an die Stadt zu tbertragen:

(@ Gemarkung Finthen, Flur 18, aus den Flurstiicken Nr.16/5, 19/2, 20/5, 20/4,
21/4, 23/1 und Nr. 252/7 mit insgesamt einer Gr6f3e von ca. 2.761 m2 (Aus-
gleichsflache A 1),

(b) Gemarkung Finthen, Flur 18, aus dem Flurstiick Nr. 252/7 mit insgesamt einer
GroBe von ca. 1.306 m2 (Ausgleichsflache A2).

Die Investorin verpflichtet sich, folgendes noch zu vermessende Grundstiicksteil (im
" F 90" festgesetzte offentliche Verkehrsflache) an die Stadt zu ibertragen:
Gemarkung Finthen, Flur 18, aus dem Flurstiick Nr. 19/1 mit einer Gréf3e von ca. 42
mz2,

Die Eigentumsiibertragung auf die Stadt gemaf; Abs. 1 und Abs. 2 erfolgt unverziig-
lich nach der Abnahme der Fldchen durch die Stadt (Griin- und Umweltamt) und den
Wirtschaftsbetrieb.

Die Eigentumsiibertragung auf die Stadt gemaf3 Abs. 3 erfolgt unverziiglich nach Ab-
nahme der Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflache gem. § 14 Abs. 3 durch die
Stadt.

Die Eigentumsiibertragung erfolgt fiir die Stadt kosten- und lastenfrei (ausgenom-
men das Geh- und Fahrrecht fiir das Grundstiick "Am Elmerberg 24"). Die Investorin
tragt alle mit der Grundstiicksiibertragung entstehenden Grunderwerbs-, Notar-, Ge-
richtskosten und die eventuell anfallenden Grunderwerbssteuern.

Alle von der Eigentumsiibertragung tangierten Flachen und Parzellen sind in der An-
lage 3 (Eigentumsiibertagung) dargestellt.
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§4

Vermessungsleistungen

Alle erforderlichen Vermessungsarbeiten / Vermessungsleistungen zur Bildung von
Grundstiicken im Vertragsgebiet werden von der Investorin auf ihre Kosten beauf-
tragt und durchgefiihrt.

§5
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(1) Die Investorin gestattet die Nutzung der privaten PlanstraBe 1 im Plangebiet zum
Zwecke der Unterhaltung der offentlichen Griinflachen, Ausgleichsflachen und Ent-
wdsserungseinrichtungen und verpflichtet sich diese durch die Eintragung einer
Dienstbarkeit zugunsten der Stadt und des Wirtschaftsbetriebes der Stadt Mainz zu
sichern. Der Stadt und dem Wirtschaftsbetrieb der Stadt Mainz entstehen dafiir kei-
ne Kosten.

(2) Fir diein § 3 Abs. 1 genannte 6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,,Zuwe-
gung Ausgleichsflache® erhalt der Wirtschaftsbetrieb das Recht zur Verlegung und
Wartung der Entwdsserungsleitungen.

(3) Die Eintragung der Dienstbarkeiten gemaf Absatz 1 hat bis Baubeginn zu erfolgen.

Teil Il
Anforderungen an das Vorhaben
Mafinahmen innerhalb der privaten und 6ffentlichen Flachen

§6

Artenschutz

(1) Okologische Umweltbaubegleitung

Die Investorin verpflichtet sich, die Einhaltung der Artenschutzvorgaben durch die
Beauftragung einer gegeniiber den ausfilhrenden Firmen weisungsbefugten und un-
abhdngigen okologischen Umweltbaubegleitung sicherzustellen. Diese muss iber
Qualifikationen im Bereich Natur- und Artenschutz verfiigen. Der Nachweis der Quali-
fikation ist der Stadt (Griin- und Umweltamt) vorzulegen; das beauftragte Fachbiiro
ist der Stadt (Griin- und Umweltamt) zu benennen. Die 6kologische Umweltbaube-
gleitung ist bereits vor Beginn der Erschlieffungs- und Baumafinahmen zu beauftra-
gen und in die Bauablaufplanung einzubinden. Die Einhaltung und Umsetzung der
artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind durch die 6kologische Umweltbaubeglei-
tung regelmafig zu dokumentieren und der Stadt (Griin- und Umweltamt) vorzule-
gen.
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(2) Schutz- und Bauzaun

Die Investorin verpflichtet sich, vor Beginn der ersten Erschlieungs- und Baumaf-
nahmen und vor Berdumung des Baufeldes einen blickdichten, mind. 2 m hohen
Bauzaun gemaf3 den Vorgaben des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages des Biiros
BG Natur, vertreten durch den Dipl.-Biol. Tauchert (Anlage 8) aufzustellen, wahrend
der gesamten Bauzeit vorzuhalten, zu unterhalten und nach Abschluss zu entfernen.
Der Bauzaun ist mit einem Reptilienzaun (mind. 30 cm hoch, stabile Folie) zu kombi-
nieren.

Standort, Verlauf und Ausfiihrung sowie der Zeitpunkt der Entfernung sind mit der
okologischen Baubegleitung und der Stadt (Griin- und Umweltamt) abzustimmen.

(3) Nisthilfen als vorgezogene Ausgleichsmafinahmen
Die Investorin verpflichtet sich, gemaR den Vorgaben des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages des Biiros BG Natur, vertreten durch den Dipl.-Biol. Tauchert (Anlage
8) und des Umweltberichtes (Anlage 7), folgende vorgezogene Ausgleichsmafinah-
men durchzufiihren:

(@) Es sind zwei Haussperlingskoloniekdsten an den bestehenden Geb&duden
(Scheune) auf den Flurstiicken 21/7 und / oder 20/8, Flur 8 in Gemarkung
Finthen, fachgerecht aufzuhangen und dauerhaft zu pflegen und zu unterhal-
ten.

(b) Es sind sechs kiinstliche Doppel-Nistschalen mit Kotbrett fiir Mehlschwalben
an den bestehenden Gebduden (Scheune) auf den Flurstiicken 21/7 und /
oder 20/8, Flur 18 in Gemarkung Finthen, fachgerecht aufzuhangen und dau-
erhaft zu pflegen und zu unterhalten.

(c) Standort, Hohe, Ausrichtung und Position der Nisthilfen gem. (a) und (b) sind
mit der Okologischen Umweltbaubegleitung abzustimmen. Die Installation
der o. a. Nisthilfen hat zwingend vor Beginn der Bau- und ErschlieBungsmaf-
nahmen und vor Beginn der Vogelbrutzeit noch im Winter zu erfolgen.

(d) Die Installation und die Gewdahrleistung der dauerhaften Unterhaltung der
Nisthilfen gemaf3 (a) und (b) sind gegeniiber der Stadt (Griin- und Umweltamt)
nachzuweisen.

(4) Turmfalkenkasten
Die Stadt (Griin- und Umweltamt) verpflichtet sich, anstelle und auf Kosten der Inves-
torin einen Turmfalkenkasten auf dem Flurstiick 321, Flur 18 in Gemarkung Finthen in
6-8 m Hohe fachgerecht zu installieren und dauerhaft zu unterhalten.

Die Installation des Turmfalkenkastens hat zwingend vor Beginn der Bau- und Er-
schlieBungsmafinahmen und vor Beginn der Vogelbrutzeit noch im Winter zu erfol-
gen.

Die Kostentragung regelt § 2 dieses Vertrages.

§7

Beleuchtung innerhalb der privaten Flachen

Die Investorin verpflichtet sich, fiir die Beleuchtung der privaten Verkehrsflache insek-
tenvertragliche Leuchtmittel (warmweif3 getonte LED Lampen; Lichttemperatur ca. 3000
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K; Abstrahlung der Lampen gerichtet nur zum Boden; Abstrahlungswinkel kleiner als 70
Grad zur Vertikalen; Verwendung von geschlossenen ,staubdichten” Leuchtkdrpern) zu
verwenden. Beleuchtungsstarke und Betriebsdauer (vor allem in den Nachtstunden) sind
auf das fachtechnisch gebotene Mindestmafl zu beschrdanken. Die zum Einsatz kom-
menden Beleuchtungskdrper sind zuvor mit der Stadt (Griin- und Umweltamt) abzustim-
men.

(1)

)

(3)

1)

)

(3)

§8

Privater Kinderspielplatz

Die Investorin verpflichtet sich, einen privaten Kinderspielplatz fiir dltere Kinder (ab 6
Jahren) an zentraler Stelle im Vertragsgebiet nach Abstimmung mit der Stadt (Amt fiir
Jugend und Familie sowie Griin- und Umweltamt) auf ihre Kosten zu planen, herzu-
stellen, zu moblieren, zu beleuchten sowie zu bepflanzen und diesen dauerhaft zu
pflegen und zu unterhalten.

Die Stadt erklart sich damit einverstanden, dass die Investorin fiir die Moblierung
des Kinderspielplatzes mit Kinderspielgerdten nicht mehr als 30.000,- EUR aufwen-
den muss.

Der Spielplatz ist spdtestens 1 Jahr nach Erstbezug der ersten Wohneinheit eines der
Wohnhauser fertig zu stellen. Seitens der Investorin wird sichergestellt, dass der
Spielplatz nach Fertigstellung trotz Baustellenverkehr sicher fuBlaufig aus dem
Wohngebiet zu erreichen ist.

§9

Wdrmeversorgung

Die Investorin verpflichtet sich, auf Basis des Warmeversorgungskonzeptes (Anla-
ge 4) samtliche in der von BPD liegenden Verfiigungsgewalt neu zu errichtenden Ge-
bdude zentral mit in Kraft-Warme-Kopplung erzeugter Warme iiber ein Nahwarmenetz
zu versorgen. Den zu errichtenden Gebduden, die nicht in der Verfiigungsgewalt von
BPD liegen, ist der Anschluss an das Nahwarmenetz anzubieten. Die hierfiir erforder-
lichen technischen Einrichtungen sind durch die Investorin herzurichten und dauer-
haft zu unterhalten. Als Passiv- oder Energieplushduser errichtete Gebdude sind von
dieser Verpflichtung ausgenommen.

Alternativ hierzu verpflichtet sich, die Investorin alle in der von BPD liegenden Verfii-
gungsgewalt neu zu errichtenden Gebadude im Geltungsbereich des "F 90" als Passiv-
oder Energieplushduser zu errichten. Bei dieser Variante wird von der Errichtung ei-
nes Blockheizkraftwerkes abgesehen.

Spdtestens 2 Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten hat die Investorin der
Stadt mitzuteilen, ob sie die Variante gemaf} Absatz 1 oder die Variante gemaf Ab-
satz 2 realisieren wird.
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§10
Entwdsserung

(1) Die Investorin verpflichtet sich, bei der Planung und Ausfiihrung des Projektes die
Vorgaben des mit der Stadt abgestimmten und erarbeiteten Regenwasserbewirt-
schaftungskonzept (Anlage 5) einzuhalten, dieses nach Mafigabe des Absatzes 3
fortzuschreiben und auf ihre Kosten umzusetzen. Abweichend von Anlage 5 ver-
pflichtet sich die Investorin, den Stauraumkanal vor den Ubergabeschacht an der
Planstraf’e 1 zu verlegen.

(2) Die Investorin verpflichtet sich zur Herstellung eines Schlammfanges auf ihre Kosten,
der den Versickerungsmulden vorgeschaltet ist. Der Schlammfang ist im Bereich der
Planstrafe 1 mit einem Durchmesser DN 1500 und einer Tiefe ab Zulauf von 1,0 m
herzurichten. Die genaue Lage und Herstellung des Schlammfanges ist mit dem Wirt-
schaftsbetrieb der Stadt Mainz abzustimmen.

(3) Nach Rechtskraft des "F 90" ist ein mit der Unteren Wasserbehorde, der Oberen
Wasserbehdérde und dem Wirtschaftsbetrieb der Stadt Mainz abgestimmter, durch
einen Fachplaner erstellter Entwasserungsantrag einzureichen. Dieser gliedert sich in
drei Teile:

e Versickerung auf der mit Planeintrag "A 1" festgesetzten Ausgleichsflache im
Stidwesten (zustdndig: Obere Wasserbehorde)

e Einleitung von Niederschlagswasser in den Aubach (zustdndig: Obere Wasserbe-
horde)

e Versickerung von Dachflaichenwasser auf Einzelgrundstiicken (zustandig: Untere
Wasserbehorde der Stadt Mainz).

Ziel ist der Nachweis des Muldenvolumens im Siidwesten, des Retentionsvolumens

im Stauraumkanal, des Drosselbauwerkes, der max. Einleitmenge in den Aubach

sowie der Nachweis geeigneter Versickerungsflachen bzw. Versickerungseinrichtun-

gen auf Einzelgrundstiicken.

Die Ausfiihrungsplanung fiir die Versickerungs- und Entwdsserungsanlagen inner-
halb der festgesetzten Ausgleichsflache A1l sind einvernehmlich mit der Stadt (Griin-
und Umweltamt) und dem Wirtschaftsbetrieb abzustimmen. Die im "F 90" zum Erhalt
festgesetzten Geholzbestande und Einzelbdume und die im Umweltbericht (Anlage
7) genannten SchutzmafRnahmen sind zu beachten und einzuhalten.

Die Schmutzwasserbeseitigung durch Anschluss an den geplanten Ubergabeschacht
an der Planstrafie 1 ist separat beim Wirtschaftsbetrieb der Stadt Mainz zu beantra-
gen.

(4) Die Riickhalte- und Versickerungsanlagen auf der Flache A1 miissen vor Bezug der
Hochbauten im Plangebiet fertiggestellt sein.

Bei der Bauausfiihrung dieser Anlagen sind die im Umweltbericht (Anlage 7) und im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Anlage 8) genannten Schutzzeiten des Wiede-
hopfes zu beachten. Die Bauarbeiten sind mit der 6kologischen Umweltbaubeglei-
tung gemdB § 6 Abs. 1 abzustimmen. Der Ausfiihrungsbeginn ist der Stadt (Griin-
und Umweltamt) anzuzeigen.
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(5)

D)

)

3)

(4)

(5)

(6)

7)

Nach ihrer Fertigstellung erfolgt eine Abnahme der hergestellten und mangelfreien
Riickhalte- und Versickerungsanlagen durch die Stadt und den Wirtschaftsbetrieb
der Stadt Mainz gegeniiber der Investorin.

Fiir die erstmalige Moglichkeit des Anschlusses des Schmutz- und Regenwassers an
die o6ffentliche Abwasserbeseitigungseinrichtung entsteht fiir die beitragspflichtigen
Grundstiicke innerhalb des Baugebietes F 90 nach geltendem Ortsrecht ein Beitrags-
anspruch in Héhe von 157.393,31€ (in Worten: einhundertsiebenundfiinfzigtau-
senddreihundertdreiundneunzig 31/100). Dieser ist von der Investorin zu zahlen und
wird einen Monat nach Anschluss an die offentliche Abwasserbeseitigungseinrich-
tung fallig. Der Betrag wird vom Wirtschaftsbetrieb schriftlich angefordert.

§11
Einfriedung

Die Investorin verpflichtet sich, entlang folgender Grenzen einen ortsfesten Zaun als
dauerhafte Einfriedung zu errichten:
zwischen der durch Planeintrag festgesetzten Ausgleichsflache ,,A1“ und den
privaten Baugrundstiicken (siehe Anlage 6)
zwischen der offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,,Zuwegung Aus-
gleichsflache“ und den privaten Baugrundstiicken (siehe Anlage 6).

Der Zaun gem. Absatz 1 ist auf privaten Flachen zu errichten.

Der Zaun muss eine Mindesthdhe von 1,40 m aufweisen und in seiner Ausgestaltung
den Schutz der Ausgleichsflache ,,A1“ und der offentlichen Griinflache gewahrleis-
ten. Die Ausfiihrung und Gestaltung ist mit der Stadt (Griin- und Umweltamt) einver-
nehmlich abzustimmen.

Die Investorin verpflichtet sich, ein ortsfestes zweifliigeliges Tor mit einer Mindest-
hohe von 1,40 m und einer Breite von 4,0 m zwischen der 6ffentliche Griinflache mit
Zweckbestimmung ,,Zuwegung Ausgleichsflache® und der Privaten Verkehrsflache
»Planstrafie 1“ zu errichten. Das Tor und die Schlissel sind der Stadt (Griin- und
Umweltamt) und dem Wirtschaftsbetrieb im Zuge der Abnahme der Ausgleichsfla-
chen "A1" und "A2" gemaf § 18 Abs. 3 (c) Nr. 3. zu libergeben.

Der Zaun und das Tor gemafs Abs. 1 bis 3 sind unmittelbar nach Abbau des Schutz-
und Bauzaunes (siehe § 6 Abs. 2) herzustellen. Die durch Planeintrag festgesetzte
Ausgleichsflache ,,A1“ darf hierfiir weder befahren noch verdichtet und nicht als La-
gerflache genutzt werden. Der Zeitpunkt zum Abbau des Schutz- und Bauzaunes und
zum Einbau des Zaunes hat auf3erhalb der Brutperiode des Wiedehopfes zu erfolgen.
Der Zeitpunkt und die Ausfiihrung sind mit der 6kologischen Umweltbaubegleitung
(siehe § 6 Abs. 1) abzustimmen.

Der Zaun gemaf Absatz 1und 2 ist durch die Investorin bzw. Rechtsnachfolger dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Stadt (Griin- und Umweltamt) verpflichtet sich, anstelle und auf Kosten der Inves-
torin einen ortsfesten Zaun an der Grenze zu den Flurstiicken 252/6 und 252/5, Flur
18 in Gemarkung Finthen mit einer Mindesthéhe von 1,40 m und einem ortsfesten
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zweifliigeligen Tor mit einer Mindesthéhe 1,40 m und einer Durchfahrtsbreite von 4,0
m zur Einfahrt auf das Flurstiick 252/6 zu errichten. (siehe Anlage 6).

Die Kostentragung regelt § 2 dieses Vertrages.

§12
Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung "Zuwegung Ausgleichsfliche"

(1) Die Stadt (Griin- und Umweltamt) verpflichtet sich, anstelle und auf Kosten der Inves-
torin innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung ,,Zuwegung Aus-
gleichsflache® von der Planstrale 1 bis zur durch Planeintrag festgesetzten Aus-
gleichsflache ,,A1“ einen Schotterrasen mit einer Mindestbreite von 4,00 m gemaf
den geltenden technischen Regelwerken und DIN-Normen herzustellen einschlief3-
lich der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

(2) Die Herstellung des Schotterrasens erfolgt nach Abnahme der Riickhalte- und Versi-
ckerungsanlagen gemafd § 10 Abs. 4 und der Eigentumsiibertragung der Flache ge-
maf § 3.

(3) Die Kostentragung regelt § 2 dieses Vertrages.

Teil llI
ErschlieBung

§13
PKW-Besucherstellpldtze

Die Investorin verpflichtet sich, mit der Herstellung der Planstrafie 1 insgesamt 10 PKW-
Besucherstellpldatze im Bereich der Planstrae 1 fiir die Besucher der Anwohner des
Quartiers herzustellen. Diese 10 PKW-Besucherstellpldatze sind zusatzlich zu den bau-
ordnungsrechtlich geforderten Stellplatzen durch die Investorin herzustellen sowie még-
lichst gleichmafiig im Plangebiet zu verteilen.

§14
Anschluss des Wohnquartiers an die 6ffentliche Verkehrsinfrastruktur und Herstellung
der offentlichen Verkehrsflache

(1) Die Planung zum Anschluss der Planstrae 1 an die FlugplatzstraBe (Entwurfs- und
Ausfiihrungsplanung inkl. Markierungs- und Beschilderungsplanung) ist mit der
Stadt abzustimmen. Die Investorin stellt die Anschliisse an das 6ffentliche Verkehrs-
netz einschlieBlich der Markierungs- und Beschilderungsarbeiten gemaf} der von der
Stadt freigegebenen Planung auf ihre Kosten her.

(2) Die Investorin verpflichtet sich, die Planung der Herstellung der im "F 90" festgesetz-
ten offentlichen Verkehrsflache mit der Stadt abzustimmen. Die Herstellung der of-
fentlichen Verkehrsflache durch die Investorin erfolgt gemdf} der von der Stadt frei-

gegebenen Planung auf ihre Kosten.
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3)

Die Investorin zeigt der Stadt die vertragsgemafie und mit der Stadt abgestimmte
Herstellung der offentlichen Verkehrsflache gem. Abs. 2 schriftlich an.

Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 4 Wochen nach
Eingang der Anzeige im Benehmen mit der Investorin fest.

§15
Planstrafie 1

Die Planstrafie 1 wird als verkehrsberuhigter Bereich gemaf; StVO ausgewiesen. Der ver-
kehrsberuhigte Bereich beginnt jeweils innerhalb der privaten Planstraf’e 1 in einer Ent-
fernung von ca. 15 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache.

(1)

@)

3)

Teil IV
Partnerschaftliche Baulandbereitstellung

§16
Vereinbarung zur Kostenbeteiligung (Infrastrukturbeitrag)

Infrastrukturbeitrag

Die Investorin verpflichtet sich fiir den Fall, dass der "F 90" bis zur Rechtskraft entwi-
ckelt wird, nach Mafgabe der nachstehenden Regelungen einen Beitrag zu den der
Stadt entstehenden Aufwendungen im Rahmen der Ausweisung des Baugebiets "Am
Elmerberg (F 90)" zu leisten.

Hohe des Infrastrukturbeitrages

Nach Kalkulation auf Grundlage der Daten des derzeitigen Planentwurfes ergibt sich
bei dem festgeschriebenen Anteil von 15% der Grundstiickswertsteigerung ein Kos-
tenbeitrag in Hohe von 8,40 €/m2 Bruttorohbauland.

Flir das zum Infrastrukturbeitrag heranzuziehende Gebiet (ohne Ausgleichsflache)
von gerundet 19.000 m2 ergibt sich demnach ein durch die Investorin zu erbringen-
der Betrag in Hohe von insgesamt 159.600,-€.

Kostenverteilung

Der von der Investorin aufgrund der Bedarfsermittlung der jeweiligen Fachdamter der
Stadt zu leistende Infrastrukturbeitrag wird wie folgt verteilt:

(@) 64.600,- € Unterstiitzung der Baukosten fiir den dem Baugebiet "F 90" zugeord-
neten Anteil an dem Neubau der Peter Hartling Grundschule
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(4)

(5)

(6)

Bei

(b) 64.600,- € Unterstiitzung der Baukosten fiir den dem Baugebiet "F 90" zugeord-
neten Anteil eines Kita-Neubaus in Mainz-Finthen

(c) 30.400,- € Unterstiitzung der Baukosten fiir die Umgestaltung und Verstarkung
der Anschliisse des Baugebietes "F 90" an die Flugplatzstrafie im 6ffentlichen
Verkehrsbereich.

Da die Investorin den Anschluss des Wohnquartiers an die offentliche Verkehrsfla-
che und deren Verkehrsinfrastruktur (§ 14) auf ihre Kosten herstellt, verringert sich
der von ihr zu leistende Infrastrukturbeitrag um den Betrag von 30.400,- €. Nicht in
Anspruch genommene Betrdge werden innerhalb eines Monats nach Ablauf der unter
(5) genannten Nachweispflicht anteilig zuriick erstattet.

Rickzahlungsklausel

Sofern die Stadt die unter Abs. 3 aufgefiihrten Baumafnahmen nicht innerhalb eines
Zeitraumes von 3 Jahren nach der unter Abs. 6 genannten Zahlungsfalligkeit reali-
siert hat, verpflichtet sie sich, den fiir die jeweilige MaBnahme zweckgebundenen
Betrag zinslos an die Investorin / Eigentiimer zuriick zu zahlen.

Nachweispflicht

Die Stadt wird innerhalb von 3 Jahren nach der Zahlungsfalligkeit des Infrastruktur-
beitrages die Verwendung der Mittel offen legen.

Kostenschuld, Falligkeit

Die Kostenschuld fiir den Infrastrukturbeitrag entsteht mit Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes "Am Elmerberg (F 90)". Die Zahlung wird fallig - je nach Ersteintritt - vier
Wochen nach dem von der Investorin anzuzeigenden Zeitpunkt der Fertigstellung der
ErsterschlieBungsanlagen oder vier Wochen nach der Baubeginnanzeige fiir das ers-
te Gebdude im Gebiet.

Die jeweilige Anzeige ist daher auch an das 60-Bauamt, Abt. 3, Stelle fiir die Partner-
schaftliche Baulandbereitstellung zu senden.

§17
Soziale Wohnraumforderung

der Realisierung des Wohnungsbaus sind bei insgesamt 15% der in der Verfiigungs-

gewalt von BPD stehenden neu entstehenden Wohneinheiten im Plangebiet in nachfol-
gender Weise eine Bindung zu Zwecken der sozialen Wohnraumforderung zu erfiillen:

1.

Fiir die Anzahl von 5 Hausgrundstiicken ist der Verkaufspreis auf max. 350.000
EUR fiir die gemaf Anlage 11 beschriebene Leistung begrenzt.

Q:\AMTG6 \Textverarbeitung\PC2\DOKUMENT\61.2\Bourguignon\2-010.hbo.docx

Stand:08.01.2018 Seite 14 von 23



Stdadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)"

Aufgrund der moglichen zeitlichen Verschiebung der Errichtung der preisgiinsti-
gen Hduser, wegen einer Verschiebung der Rechtskraft des Bebauungsplanes
bzw. bei Einreichung von Rechtsmitteln gegen den Bebauungsplan bzw. die Bau-
genehmigung, gegeniiber der bei Abschluss des Vertrages vorliegenden Planun-
gen sind die Parteien libereingekommen, dass BPD berechtigt ist, etwaige Anpas-
sungen der Kosten an die Erwerber der preisgiinstigen Hauser weiterzureichen.
Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Parteien Folgendes:

Der Kaufpreis verdndert sich mit Rechtskraft des Bebauungsplans entspre-
chend der bis dahin eingetretenen Veranderung des vom Statistischen Bun-
desamt festgelegten Baupreisindexes fiir Wohngebdude (2010=100) gegen-
iber dem Stand am 31. Mdrz 2018. Klarstellend vereinbaren die Parteien,
dass im Fall der Rechtskraft des Bebauungsplanes vor dem 31.03.2018 die
oben genannten Maximalkaufpreise unverandert bleiben.

Im Fall einer anrechenbaren Verdnderung der Kosten verandern sich die Ma-
ximalkaufpreise der preisgiinstigen Hauser um einen Betrag in Hohe der Ver-
anderung des Baukostenindex. Kommt es also beispielsweise zu einer anre-
chenbaren Steigerung der Kosten um 3 % (drei vom Hundert), so steigt der
Maximalkaufpreis fiir ein in diesem Vertrag ndher definierten Reihenhauses
von bisher EUR 350.000,00 auf EUR 360.500,00.

2. Eine Uberschreitung des magebenden Verkaufspreises gem. Nr. 1 wird zugelas-
sen

in nachgewiesener Hohe, jedoch hochstens bis zu 15.000 EUR, wenn der er-
hohte Bauaufwand durch die Anpassung einer Wohnung an die Bediirfnisse ei-
ner Schwerbehinderung entsteht,

in Hohe eines moglichen Tilgungszuschusses aus dem jeweils giiltigem KfW —
Forderprogramm fiir Passivhduser oder KFW-40 Hauser , wenn die hierfiir erfor-
derliche bauliche Ausfiihrung und der Energiestandard des Gebadudes den For-
derkriterien der KfW entsprechen.

3. Die Wohneinheiten diirfen nur an Haushalte verkauft werden, die den Forderkrite-
rien des jeweils giiltigen Eigentumsférderprogrammes des Landes Rheinland-Pfalz
entsprechen. Der Nachweis ist per Vorlage einer giiltigen Férderbestatigung zu er-
bringen. Die Wohnraumforderung der Stadt ist fiir die Ausstellung der vorgenann-
ten Bestdtigung zustandig.

4. Die Investorin verpflichtet sich, der Wohnraumforderstelle den Baubeginn sowie
die Fertigstellung bzw. Bezugsfertigkeit unverziiglich schriftlich mitzuteilen. Die
im Kaufpreis gebundenen Wohneinheiten sind entsprechend zu bewerben. Auf
Anfrage der Stadt ist dies in geeigneter Art nachzuweisen.

5. Diein Nr. 1 genannten Wohneinheiten konnen im Plangebiet verteilt werden. Dies
ist vor Vermarktungsbeginn mit der Wohnraumférderung der Stadt abzustimmen.
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6. Ferner verpflichtet sich die Investorin bei der Errichtung der in Nr. 1 genannten
Wohneinheiten die Mindeststandards gem. Kurzbeschreibung (Anlage 11) einzu-
halten.

7 . Die Investorin ist berechtigt, nach Ablauf einer Frist von 9 Monaten ab Vermark-
tungsbeginn die Wohneinheiten gem. Nr. 1 frei zu vermarkten. Der Vermarktungs-
beginn ist der Wohnraumférderung der Stadt unverziiglich schriftlich mitzuteilen.
Soweit die Investorin durch Vorlage entsprechender Fragebogen (Gestaltungsbei-
spiel Anlage 12) nachweisen kann, dass innerhalb der Frist ein Verkauf an die
vorgenannten Personenkreise nicht erfolgen konnte, wird von einer Vertragsstrafe
gemaf3 § 20 Abs. 1 (i) abgesehen.

8. Die Investorin verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung eines Grundstiicks auf
einen Dritten die in den Nummern 1 bis 7 vereinbarten Pflichten ihren Rechts-
nachfolgern mittels Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen.

Teil V
Landespflegerischer Ausgleich

§18
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

(1) Zum Zwecke der Durchfiihrung des erforderlichen Ausgleichs nach
§ 1 a Abs. 3 BauGB sind MaRnahmen innerhalb und auBerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches des "F 90" erforderlich. Die MaBnahmen sind nach den Vorgaben
des Umweltberichtes (Anlage 7), des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Anlage
8) sowie entsprechend den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und Hin-
weisen zum "F 90" herzustellen und zu pflegen.

(2) Nisthilfen

(@) Die gemaf3 den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen zum "F 90" festge-
setzten ArtenhilfsmaBBnahmen (Nist- und Fledermauské&sten) im Bereich der pri-
vaten Griinfldiche mit Zweckbestimmung ,,Spielplatz sind von der Investorin
fachgerecht zu installieren und an ihrem jeweiligen Standort dauerhaft zu erhal-
ten. Die Pflege und Unterhaltung der Nisthilfen obliegt der Investorin. Bei Verau-
3erung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen, auf denen die vorgenannten
Nisthilfen angebracht sind, werden die Duldung der Nisthilfen sowie die Pflege-
und Unterhaltungspflicht in die Grundstiickskaufvertrage mit Weitergabever-
pflichtung aufgenommen.

(b) Die Stadt (Griin- und Umweltamt) verpflichtet sich anstelle und auf Kosten der
Investorin die gemaf den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen zum
"F 90" festgesetzten ArtenhilfsmaBnahmen (Nist- und Fledermauskédsten) inner-
halb der durch Planeintrag festgesetzten Flache fiir Ma’nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft "A1" und auf dem Flur-
stiick 321, Flur 18 in Gemarkung Finthen fachgerecht zu installieren und dauer-
haft zu pflegen und zu unterhalten. Die Kostentragung regelt § 2 dieses Vertra-

ges.
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(c) Standort, Hohe, Ausrichtung und Position der Nisthilfen gemafl Absatz 2 (a) und
(b) sind mit der 6kologischen Umweltbaubegleitung abzustimmen.

(3) Interne AusgleichsmaRnahmen
(@) Die Stadt (Griin- und Umweltamt) verpflichtet sich, anstelle und auf Kosten der
Investorin die internen Ausgleichsmafinahmen auf den durch Planeintrag festge-
setzten Ausgleichsflachen “A1“ und ,,A2“ herzustellen und dauerhaft zu unter-
halten. Die Kostentragung regelt § 2 dieses Vertrages.
Die Pflege erfolgt nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten.

(b) Die Herrichtung der festgesetzten Ausgleichsflachen “A1“ und ,,A2* erfolgt nach
Abnahme der Riickhalte- und Versickerungsanlagen gemafl § 10 Abs. 4 und der
Eigentumsiibertragung der Flachen gemaf § 3.

(c) Die Pflege und technische Unterhaltung der auf der Flache "A 1" herzustellenden
Einlaufbauwerke und der Versickerungsanlagen erfolgt durch den Wirtschaftsbe-
trieb der Stadt Mainz. Die Pflege des Griinlandes im Bereich der Versickerungs-
anlagen erfolgt durch die Stadt (Griin- und Umweltamt).

(4) Externe AusgleichsmaBnahmen
Die Stadt (Griin- und Umweltamt) verpflichtet sich, anstelle und auf Kosten der Inves-
torin die externen Ausgleichsflachen in Gemarkung Finthen, Flur 4, auf den Flursti-
cken Nr. 255/9, 255/12, 256/3 und 257/3 herzurichten und dauerhaft zu unterhal-
ten.
Die Pflege erfolgt nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten.

Die Kostentragung regelt § 2 dieses Vertrages.

Teil VI
Sicherung der Vertragspflichten

§19
Sicherheitsleistungen / Biirgschaften

(1) ZurSicherung
a) der Verpflichtung zur Herstellung der Nisthilfen gemaf3 §§ 6 Abs. 3 und 18 Abs. 2
(@) sowie der Verpflichtung zur Durchfiihrung und Herstellung der Einfriedungen

gem. § 11 Abs. 1 und 4

leistet die Investorin Sicherheit in Hohe von insgesamt 12.400€ (in Worten: zwolf-
tausendvierhundert Euro),

b) der Verpflichtung zur Sicherung der Zahlung von € 226.950,- gemaf3 § 2 Abs. 2
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leistet die Investorin Sicherheit in Hohe von insgesamt € 226.950,- (in Worten:
zweihundertsechsundzwanzigtausendneunhundertfiinfzig Euro),

c) der Verpflichtung beziiglich der Leistung eines Infrastrukturbeitrages im Rahmen
der Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung gemaf3 § 16

leistet die Investorin Sicherheit in Hohe von 159.600,- € (in Worten: hundertneu-
nundfiinfzigtausendsechshundert Euro)

jeweils durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Biirgschaft einer
der deutschen Bankenaufsicht unterliegenden Bank bzw. eines in der EU zugelasse-
nen Kreditinstitutes oder Kreditversicherers.

(2) Die Biirgschaften nach a) und b) sind 2 Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbei-
ten der Stadt (Griin- und Umweltamt) vorzulegen.

Die Biirgschaft nach a) wird durch die Stadt entsprechend dem Baufortschritt in Teil-
betragen freigegeben. Die Biirgschaft nach c) ist 2 Wochen vor Beginn der Erschlie-
ungsarbeiten der Stadt (Bauamt; Abt. 3, Stelle fiir die Partnerschaftliche Bauland-
bereitstellung) vorzulegen.
Die Biirgschaft wird durch die Stadt nach Leistung des Infrastrukturbeitrages der In-
vestorin gemaf § 16 (6) freigegeben.

(3) Die Birgschaften sind ausschlieBlich auf den Vordrucken der Stadt (Anlage 9) aus-
zustellen.

(4) Im Falle der Zahlungsunfahigkeit der Investorin ist die Stadt berechtigt, noch offen
stehende Forderungen Dritter gegen die Investorin fiir Leistungen aus diesem Vertrag
aus den o. a. Biirgschaft zu befriedigen.

§20
Vertragsstrafen

(1) Die Stadt ist berechtigt, fiir den Fall von Zuwiderhandlungen der Investorin insbe-
sondere gegen

(@) die Verpflichtungen nach § 6 Abs. 1 zur Durchfiihrung einer 6kologischen
Baubegleitung eine Vertragsstrafe bis zu einem Hochstbetrag von € 20.000,-.

(b) die Verpflichtungen nach § 6 Abs. 2 und 3 zur Durchfilhrung von Arten-
schutzmafRnahmen und zur artenschutzgerechten Beleuchtung nach § 7 eine
Vertragsstrafe bis zu einem Hochstbetrag von € 30.000,-.

(c) die Verpflichtungen nach § 8 zur Herstellung des Kinderspielplatzes eine Ver-
tragsstrafe bis zu einem Hochstbetrag von € 100.000,-.

(d) die Verpflichtungen nach §9 Absatz 1 zur Umsetzung des Warmeversor-
gungskonzeptes oder alternativ nach § 9 Absatz 2 zur Verpflichtung alle Ge-
bdude, die in der Verfligungsgewalt von bpd liegen, im Geltungsbereich des
"F 90" als Passiv- oder Energieplushduser zu errichten eine Vertragsstrafe bis
zu einem Hochstbetrag von € 100.000,-.

Q:\AMTG6 \Textverarbeitung\PC2\DOKUMENT\61.2\Bourguignon\2-010.hbo.docx
Stand:08.01.2018 Seite 18 von 23



Stdadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)"

(e) die Verpflichtungen nach § 10 zur Umsetzung des Entwdsserungskonzeptes
und zur Herstellung des Schlammfanges eine Vertragsstrafe bis zu einem
Hochstbetrag von € 200.000,-.

(f) die Verpflichtungen nach § 13 zur Herstellung von insgesamt 10 Besucher-
stellplatzen eine Vertragsstrafe von € 7.669 fiir jeden nicht hergestellten Be-
sucherstellplatz.

(g) die Verpflichtung nach § 14 zur Abstimmung der Planung zum Anschluss des
Wohnquartiers an die offentliche Verkehrsinfrastruktur und der Planung zur
Herstellung der offentlichen Verkehrsflache mit einer Vertragsstrafe bis zu ei-
nem Hochstbetrag von € 10.000,-.

(h) die Verpflichtung nach § 14 Abs. 2 zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrs-
flache mit einer Vertragsstrafe bis zu einem Hochstbetrag von € 10.000,-.

(i) die Verpflichtungen nach § 18 zur Errichtung von forderfahigem Wohneigen-
tum eine Vertragsstrafe bis zu einem Hochstbetrag von € 100.000 je Woh-
nung

zu verlangen.

(2) Fur den Fall von schuldhaften Zuwiderhandlungen gegen die Pflichten nach § 22 Abs.
1, 2 und 4 zur Weitergabe von Verpflichtungen aus diesem Vertrag an Rechtsnachfol-
ger der Investorin ist die Stadt berechtigt, eine Vertragsstrafe in Hohe des Dreifachen
der Strafe, mit der ein Verstof3 gegen die zu iibertragende Verpflichtung bewehrt ist,
zu verlangen. Ist die zu {ibertragende Verpflichtung nicht gemaf Abs. 1 strafbewehrt,
belduft sich die Vertragsstrafe pro nicht ibertragener Verpflichtung auf € 20.000.

(3) Im Einzelfall wird die Hohe der Vertragsstrafe nach Abs. 1 und 2 unter Beriicksichti-
gung der Schwere des VerstoRes gegen die jeweilige Verpflichtung innerhalb des
0. a. Betrages durch die Stadt (Stadtplanungsamt zuziiglich des/r tangierten Fach-
amtes/Fachdamter und des Standes-, Rechts- und Ordnungsamtes) fiir die Investorin
verbindlich festgesetzt.
Die Vertragsstrafe ist verwirkt, sobald festgestellt wird, dass ein Verstof} im Sinne der
Absdtze 1 und 2 vorliegt und die Stadt die Investorin zur Beseitigung des Verstof3es
bzw. Widerspruch mit angemessener Frist aufgefordert hat und diese erfolglos ver-
strichen ist.

Die Investorin ist verpflichtet, die Vertragsstrafe(n) spatestens 2 Wochen nach Zu-
stellung der entsprechenden schriftlichen Aufforderung durch die Stadt und Ablauf
der Anhdrungsfrist an die Stadt zu zahlen.
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1)

@)

3)

(4)

(5)

Teil VII
Schlussbestimmungen

§21
Erstattung / Ersatz der Aufwendungen der Stadt
durch die Investorin

Bis zum Abschluss des Vertrages sind der Stadt im Zusammenhang mit der Planung
und Vorbereitung des Vorhabens sowie mit der Erstellung dieses Vertrages die in An-
lage 10 aufgefiihrten Aufwendungen in Hohe von insgesamt 7.086,78€ (in Worten:
siebentausendsechsundachtzig "®/100 Euro) entstanden. Die Investorin verpflichtet
sich, der Stadt diese Aufwendungen innerhalb 1 Monats nach Wirksamwerden des
Vertrages bzw. seiner Regelungen zu erstatten. Dieser Betrag ist unter Nennung des
Verwendungszweckes "F90" und unter Angabe der Vertragsgegenstandsnummer
511820003513 auf eines der Konten der Stadt zu liberweisen.

§22
Rechtsnachfolge

Die Investorin verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung der Projektentwicklung /
Realisierung auf eine neue Investorin / einen neuen Investor sicherzustellen, dass
die neue Investorin / der neue Investor die Verpflichtungen aus diesem Vertrag voll-
standig bzw. alle noch offenen Verpflichtungen aus diesem Vertrag iibernimmt.

Sollten zum Zeitpunkt des Wechsels der Investorin Griinde vorliegen, die Erganzun-
gen oder Anderungen des vorliegenden Vertrages erfordern, so ist die Stadt berech-
tigt, dem Rechtsnachfolger einen entsprechend nachgebesserten Vertrag zum Ab-
schluss vorzulegen.

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind der neuen Investorin / dem neuem Inves-
tor mit der Mafigabe aufzuerlegen, diese in Fallen von Rechtsnachfolgen entspre-
chend weiter zu geben.

Ein Wechsel der Investorin bedarf der vorherigen Zustimmung der Stadt. Die Stadt ist
verpflichtet, die Zustimmung zu erteilen, wenn der neue Investor / die neue Investo-
rin alle Verpflichtungen gemaf Abs.1 und 2 iibernimmt, es sei denn, Tatsachen
rechtfertigen die Annahme, dass die Erfiillung der vorgenannten Verpflichtungen ge-
fahrdet ist.

Die Investorin verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung des Grundstiicks auf einen
Dritten (Erwerber eines einzelnen Hausgrundstiicks oder von Wohnungseigentum),
die in diesem Vertrag vereinbarten, auf das Grundstiick bezogenen und noch nicht
von der Investorin erfiillten bzw. dauerhaften Pflichten (z. B. Unterhaltung von Zaun
und Nisthilfen) dem jeweiligen Rechtsnachfolger aufzugeben.

Die Investorin haftet der Stadt als Gesamtschuldnerin fiir die Erfiillung des Vertrags
neben etwaigen Rechtsnachfolgern, bis die Stadt sie ausdriicklich aus dieser Haf-
tung entlasst. Hierzu wird Schriftform vereinbart; die Investorin stellt bei der Stadt
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(Stadtplanungsamt) einen schriftlichen Haftungsentlassungsantrag, die Stadt teilt
der Investorin ihre Entscheidung dariiber innerhalb eines Monats schriftlich mit.

Die Stadt ist verpflichtet, die Investorin aus der Haftung zu entlassen, wenn der
Rechtsnachfolger der Investorin alle Verpflichtungen gemdf Abs.1 und 2 iber-
nimmt, es sei denn, die Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass die Erfiillung der
vorgenannten Verpflichtungen gefdahrdet ist.

§23
Haftungsausschluss

Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bauleitplanes oder einer sonstigen stadtebaulichen
Satzung kann durch diesen Vertrag nicht begriindet werden. Sofern der Stadtrat der Stadt
im Rahmen der vorzunehmenden Abwagung von einem Satzungsbeschluss {iber den
"F 90" Abstand nimmt, haftet die Stadt nicht fiir die Aufwendungen, die die Investorin bis
dahin im Vertrauen auf das Zustandekommen der Satzung oder des Vollzuges des Ver-
trages gemacht hat.

Ebenfalls ausgeschlossen sind Entschadigungsanspriiche gegen die Stadt aus enteig-
nungsgleichem Eingriff oder analog der §§ 39 ff. BauGB (nicht ausgeschlossen sind hin-
gegen Anspriiche wegen schuldhafter Amtspflichtverletzung) fiir den Fall, dass sich die
Nichtigkeit des "F 90" im Laufe eines gerichtlichen Verfahrens herausstellt. Die Stadt
wird sich im Rahmen des rechtlich Zuldssigen bemiihen, die moglicherweise festgestell-
ten Mdngel des "F 90" umgehend zu heilen.

§ 24
Anpassung und Kiindigung des Vertrages

Fiir die Anpassung und Kiindigung des Vertrages gilt § 60 Verwaltungsverfahrensgesetz
(VwWVSG).

Die Vertragsparteien sind sich darin einig, dass eine schriftliche Vertragsanderung erfor-
derlich ist, wenn die Investorin beabsichtigt, das Projekt in einer anderen als in diesem
Vertrag und allen seinen Anlagen vorgesehenen Art und Weise durchzufiihren.

Die Investorin kann den Vertrag insbesondere dann kiindigen, wenn innerhalb von
2 Jahren nach Abschluss dieses Vertrages weder der "F 90" rechtsverbindlich geworden
ist, noch die Voraussetzungen fiir eine Genehmigung nach § 33 BauGB vorliegen oder
der Bebauungsplan aufgehoben bzw. unwirksam wird.

Ein Anpassungsanspruch ist insbesondere dann gegeben, wenn der in Kraft getretene
"F90" von seiner Entwurfsfassung zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses (Anlage 2)
wesentlich abweicht.

§ 25
Sofortige Vollstreckung

Die Investorin unterwirft sich gemaf3 § 61 VwWVfG (Verwaltungsverfahrensgesetz) hinsicht-
lich derim Folgenden aufgelisteten Verpflichtungen der sofortigen Vollstreckung:

(@) derVorlage der Biirgschaften nach § 19,
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(b)
©
(d)

D)

2

3)

(4)

der Kostenerstattung nach § 21,
der Vertragsstrafen nach §20.
die Kostentragung nach § 2 Abs. 2 und 3.

§26
Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder -ergdnzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

Die Vertragsparteien erhalten je eine Ausfertigung des Vertrages.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der librigen Re-
gelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Dies gilt entsprechend fiir den Fall einer
Regelungsliicke.

Die Vertragsparteien sind nach sorgfiltiger Uberpriifung samtlicher Vertragsinhalte
davon liberzeugt, dass diese den gesetzlichen Anforderungen entsprechen, und ver-
einbaren fiir den Fall, dass der Vertrag sich dennoch als unwirksam erweisen sollte,
dass der private Vertragspartner sich nicht mehr auf die Nichtigkeit des Vertrages be-
rufen kann, nachdem mit der Verwirklichung des Vorhabens begonnen wurde.

Erfiillungsort und Gerichtsstand ist Mainz.

§27
Wirksamkeit des Vertrages

Der Abschluss dieses Vertrages erfolgt unter dem Vorbehalt der Zustimmung des Stadtra-
tes der Stadt.

§28
Bestandteile des Vertrages

Dem Vertrag sind folgende Anlagen beigefiigt:

Anlage 1a - Lageplan mit der Darstellung des Vertragsgebietes

Anlage 1b - Lageplan mit der Darstellung des Vertragsgebietes — externe Ausgleichs-

mafinahmen

Anlage 2 - Entwurf des Bebauungsplanes "Am Elmerberg (F 90)" und seine Begriindung

(Stand: Erneute, eingeschrankte 6ffentliche Auslegung)

Anlage 3 - Ubersicht Eigentumsiibertragung

Anlage 4 - Wadrmeversorgungskonzept

Anlage 5- Regenwasserbewirtschaftungskonzept
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Anlage Darstellung Zaun

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

6

Anlage 7 - Umweltbericht
Anlage 8
9

Anlage Muster-Biirgschaft - Vordruck der Stadt
Anlage 10 - Kostenaufstellung

Anlage 11 - Kurzbeschreibung

Anlage 12 - Fragebogen zur Wohnraumforderung

Diese Anlagen sind Bestandteil des Vertrages. Die Vertragsparteien bestdtigen, dass
ihnen diese Anlagen vollstandig bekannt sind und vollstandig vorliegen.
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Stadtebaulicher Vertrag
gemdf § 11 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)"

- im Folgenden "F 90" genannt -

zwischen

der Landeshauptstadt Mainz,
(Postanschrift: Jockel-Fuchs-Platz 1, 55116 Mainz)
vertreten durch den Oberbiirgermeister Herrn Michael Ebling,
- nachfolgend "Stadt" genannt -

und

der Fa. "BPD Immobilienentwicklung GmbH"
(Postanschrift: Lyoner Strale 15, 60528 Frankfurt)
vertreten durch Stefan Messemer
- nachfolgend "Investorin" genannt -

und

dem Wirtschaftsbetrieb Mainz - Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
(Postanschrift: IndustriestraBBe 70, 55120 Mainz)
vertreten durch den Vorstand Frau Jeanette Wetterling und Herrn Michael Paulus
- nachfolgend "Wirtschaftsbetrieb" genannt
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Praambel

Um der nach wie vor hohen Nachfrage nach Wohnraum in der Landeshauptstadt Mainz
Rechnung zu tragen, soll am siidlichen Ortsrand von Mainz-Finthen auf der Grundlage ei-
nes von der Investorin in Abstimmung mit der Stadt entwickelten und erarbeiteten stadte-
baulichen Konzeptes ein neues Wohngebiet realisiert werden.

Zur Schaffung des fiir die stadtebauliche Neuordnung des o. a. Areals erforderlichen Bau-
rechts betreibt die Stadt hierzu das Bauleitplanverfahren "Am Elmerberg (F 90)".

Die weiteren, fiir die Realisierung und Umsetzung der von der Investorin anvisierten Pla-
nung wesentlichen Inhalte werden - erganzend zu den Festsetzungen des "F 90" - in dem
nachstehenden Vertrag geregelt.

Der Vertrag dient somit gemaf3 § 11 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB der Forderung und Sicherung der
mit dem "F 90" verfolgten Ziele bzw. deren Realisierung einschliefilich des landespflegeri-
schen Ausgleichs, gemaB § 11 Abs. 1 Ziffer 3 BauGB der Sicherung der Ubernahme der
Kosten und sonstigen Aufwendungen, die der Gemeinde entstehen oder entstanden sind
und Voraussetzung oder Folge des geplanten Vorhabens sind inklusive der Einhaltung der
Verpflichtungen zur partnerschaftlichen Baulandbereitstellung.

Die partnerschaftliche Baulandbereitstellung beruht auf einem Beschluss des Stadtrates
der Landeshauptstadt Mainz vom 3. Dezember 2014. Mit diesem Beschluss hat der Stadt-
rat beschlossen, dass fiir die Neuerschlieung von Bauland oder die werterhohende Um-
nutzung bestehender baulicher oder anderweitig genutzter Bereiche nur noch Planungs-
recht geschaffen wird, wenn alle begiinstigten Grundstiickseigentiimerinnen und -
eigentlimer sich verpflichten, liber die gesetzlich oder per Satzung geregelten Beitrage
hinaus, einen weiteren Beitrag zum Ausbau der mit dem Plangebiet zusammenhdngenden
Infrastruktur zu leisten. Weiterhin ist in allen Plangebieten mit Wohnungsbau ein Anteil
von 10 % bis 25 % geférderter Mietwohnungsbau sicher zu stellen.

Die Investorin als im Grundbuch durch Auflassungsvormerkung eingetragene zukiinftige
Eigentlimerin hat als Bevollmachtigte der im Grundbuch eingetragenen Eigentiimerinnen
und Eigentiimer durch die Unterzeichnung einer diesbeziiglichen Verpflichtungserkla-
rung einer Ubernahme von Leistungen im Rahmen der partnerschaftlichen Baulandbe-
reitstellung gemaf des Stadtratsbeschlusses vom 3. Dezember 2014 zugestimmt.

Der vorliegende stadtebauliche Vertrag wird notariell beurkundet, weil er Regelungen be-
zliglich der noch zu tatigenden Grundstiicksgeschafte enthalt.

Der Investorin ist bekannt, dass ein Anspruch auf Beschluss des Entwurfes des "F 90" als
Satzung gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB durch diesen Vertrag nicht begriindet wird.
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Teil |
Allgemeines
§1

Vertragsgebiet
Vertragsgrundlage

(1) Zum Vertragsgebiet (Anlage 1) gehoren:

)

(1)

@)

(@) Alle Grundstiicke im raumlichen Geltungsbereich des "F 90" (Plangebiet).

(b) Flachen bzw. Teilflachen von Parzellen auflerhalb des Geltungsbereiches des
"F90".

Dabei handelt es sich um folgende Grundstiicke:

die Parzelle, Gemarkung Finthen, Flur 18, Flurstiick Nr.321 (bestehende
Ausgleichsflache zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet siidlich der Flug-
platzstraBBe (F 69)")

die Parzellen, Gemarkung Finthen, Flur 18, Flurstiick Nr. 21/7 und 20/8 (ex-

terne Flache fiir die Umsetzung von vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen
(Nisthilfen))

die Parzellen, Gemarkung Finthen, Flur 4, Flurstiick Nr. 255/9, 255/12,
256/3 und 257/3 (externe Ausgleichsfldche)

die Parzelle, Gemarkung Finthen, Flur 1, Flurstiick Nr. 1276/1 (Anschluss der
PlanstraBBe 1 an die L 419 Flugplatzstrafie)

die Parzelle, Gemarkung Finthen, Flur 1, Flurstiick Nr. 1275/4 (Anschluss der
PlanstraBBe 1 an die L 419 Flugplatzstrafie)

die Parzelle, Gemarkung Finthen, Flur 18, Flurstiick Nr. 19/1 (Anschluss der
PlanstraBBe 1 an die L 419 FlugplatzstraRe.

Vertragsgrundlage ist der Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)" nebst Anlagen,
Stand: erneute Offenlage, (Anlage 2 und Anlage 7). Fiir den Inhalt der vereinbarten
Pflichten mafgeblich wird jedoch der vom Stadtrat beschlossene Bebauungsplan
(Satzung) sein.

§2

Kostentragung

Die Investorin trdgt entsprechend den nachstehenden, einzelnen Regelungen dieses
Vertrages alle Kosten, die im Zusammenhang mit der Planung und Realisierung ihres
Vorhabens einschlieflich der gesamten ErschlieBungsanlage sowie der landespfle-
gerischen und artenschutzrechtlichen Kompensationsmafnahmen, mit der Erarbei-
tung des vorliegenden Vertrages und mit der Erfiillung der in diesem Vertrag einge-
gangenen Verpflichtungen stehen.

Fur die Herrichtung und dauerhafte Pflege und Unterhaltung der internen und exter-
nen AusgleichsmaBBnahmen und der internen Nisthilfen auf den Ausgleichsflachen

Q:\AMTG6 \Textverarbeitung\PC2\DOKUMENT\61.2\Bourguignon\2-010.hbo.docx

Stand:08.01.2018 Seite 4 von 23



Stdadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)"

sowie fiir die Herstellung des Schotterrasens und des Zaunes wird die Investorin der
Stadt einen Gesamtablosebetrag in Hohe von 226.950 € zahlen.

Dieser Betrag setzt sich wie folgt zusammen:

e 5.650,- € fiir die Beschaffung und Installation sowie die dauerhafte Pflege und
Unterhaltung der Nisthilfen in der durch Planeintrag festgesetzten Ausgleichsfla-
che ,A1“ und auf dem Flurstiick 321, Flur 18, Gemarkung Finthen (geméaf § 18
Abs. 2 (b))

e 86.400,- € fiir die Herrichtung und die dauerhafte Unterhaltung der internen Aus-
gleichsmafinahmen auf den durch Planeintrag festgesetzten Ausgleichsflachen
,A1“und ,,A2“ (siehe § 18 Abs. 3)

e 123.100,- € fur die Grundstiicksbereitstellung (Grundstiick befindet sich im Ei-
gentum der Stadt), Herrichtung einschlie8lich Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege und die dauerhafte Unterhaltung der externen Ausgleichsflache in Finthen
(siehe § 18 Abs. 4)

e 6.800,- € fiir die Herstellung des Schotterrasens innerhalb der festgesetzten of-
fentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung ,,Zuwegung Ausgleichsflache“ (ge-
méaf § 12)

e 5.000,- € fiir die Herstellung der Einfriedung an der Grenze zu den Flurstiicken
252/6 und 252/2, Flur 18 in Gemarkung Finthen (gemédf3 § 11 Abs. 7)

Der Betrag ist zweckgebunden unter Angabe der  Vertragsgegenstandsnummer
5.1023.000092.0 auf das Konto der Stadt Mainz IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003
31 — BIC: MALADE51MNZ innerhalb 1 Monats nach Beginn der ErschlieBungsarbei-
ten der Stadt zur Verfiigung zu stellen.

Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Stadt schriftlich anzuzeigen.

(3) Fur die Beschaffung, Installation, dauerhafte Pflege und Unterhaltung des Turmfal-
kenkastens als artenschutzrechtlich vorgezogene Ausgleichsmafinahme auf dem
Flurstiick 321, Flur 18, Gemarkung Finthen (gem. § 6 Abs. 4) wird die Investorin der
Stadt einen Gesamtablosebetrag in Hohe von 3.500,00 € zahlen.

Der Betrag ist zweckgebunden unter Angabe der Vertragsgegenstandsnummer
5.1023.000093.8 auf das Konto der Stadt Mainz IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003
31 - BIC: MALADE51MNZ innerhalb 1 Monats nach Vertragsunterzeichnung der Stadt
(Griin- und Umweltamt) zur Verfiigung zu stellen.

(4) Die Investorin tragt nach Mafigabe der in diesem Vertrag ndher definierten Regelun-
gen die Kosten der direkten ErschlieBung des Quartiers und seiner Anschliisse an
das offentliche Verkehrs-, Ver- und Entsorgungsnetz sowie die Kosten fiir die Pflege
und Unterhaltung (Sanierung, Instandsetzung etc.) der privaten ErschlieBungsanla-
gen einschlielich des Kinderspielplatzes. Des Weiteren tragt die Investorin die Kos-
ten fiir die Herstellung der Besucherstellplatze.
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§3

Eigentumsiibertragung

Durch das Bauvorhaben der Investorin bedingt sind Grundstiicksgeschafte zwischen den
Vertragsparteien zu tdtigen.

Die bereits im Eigentum der Stadt im Vertragsgebiet befindlichen Grundstiicke verblei-
ben im Eigentum der Stadt.

(1)

)

3)

(4)

5)

(6)

@)

Die Investorin verpflichtet sich, folgende Grundstiicke / noch zu vermessende Grund-
stiicksteile an die Stadt zu {ibertragen:

Gemarkung Finthen, Flur 18, aus Flurstiicken Nr. 14/2, 16/5 und 252/7 mit insge-
samt einer Grof3e von ca. 592 m2 (Zuwegung Ausgleichsfldache).

Die Investorin verpflichtet sich, folgende Grundstiicke / noch zu vermessende
Grundstiicksteile (Ausgleichsflachen "A1" und "A2") an die Stadt zu tbertragen:

(@ Gemarkung Finthen, Flur 18, aus den Flurstiicken Nr.16/5, 19/2, 20/5, 20/4,
21/4, 23/1 und Nr. 252/7 mit insgesamt einer Gr6f3e von ca. 2.761 m2 (Aus-
gleichsflache A 1),

(b) Gemarkung Finthen, Flur 18, aus dem Flurstiick Nr. 252/7 mit insgesamt einer
GroBe von ca. 1.306 m2 (Ausgleichsflache A2).

Die Investorin verpflichtet sich, folgendes noch zu vermessende Grundstiicksteil (im
" F 90" festgesetzte offentliche Verkehrsflache) an die Stadt zu ibertragen:
Gemarkung Finthen, Flur 18, aus dem Flurstiick Nr. 19/1 mit einer Gréf3e von ca. 42
mz2,

Die Eigentumsiibertragung auf die Stadt gemaf; Abs. 1 und Abs. 2 erfolgt unverziig-
lich nach der Abnahme der Fldchen durch die Stadt (Griin- und Umweltamt) und den
Wirtschaftsbetrieb.

Die Eigentumsiibertragung auf die Stadt gemaf3 Abs. 3 erfolgt unverziiglich nach Ab-
nahme der Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflache gem. § 14 Abs. 3 durch die
Stadt.

Die Eigentumsiibertragung erfolgt fiir die Stadt kosten- und lastenfrei (ausgenom-
men das Geh- und Fahrrecht fiir das Grundstiick "Am Elmerberg 24"). Die Investorin
tragt alle mit der Grundstiicksiibertragung entstehenden Grunderwerbs-, Notar-, Ge-
richtskosten und die eventuell anfallenden Grunderwerbssteuern.

Alle von der Eigentumsiibertragung tangierten Flachen und Parzellen sind in der An-
lage 3 (Eigentumsiibertagung) dargestellt.
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Stdadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)"

§4

Vermessungsleistungen

Alle erforderlichen Vermessungsarbeiten / Vermessungsleistungen zur Bildung von
Grundstiicken im Vertragsgebiet werden von der Investorin auf ihre Kosten beauf-
tragt und durchgefiihrt.

§5
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(1) Die Investorin gestattet die Nutzung der privaten PlanstraBe 1 im Plangebiet zum
Zwecke der Unterhaltung der offentlichen Griinflachen, Ausgleichsflachen und Ent-
wdsserungseinrichtungen und verpflichtet sich diese durch die Eintragung einer
Dienstbarkeit zugunsten der Stadt und des Wirtschaftsbetriebes der Stadt Mainz zu
sichern. Der Stadt und dem Wirtschaftsbetrieb der Stadt Mainz entstehen dafiir kei-
ne Kosten.

(2) Fir diein § 3 Abs. 1 genannte 6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,,Zuwe-
gung Ausgleichsflache® erhalt der Wirtschaftsbetrieb das Recht zur Verlegung und
Wartung der Entwdsserungsleitungen.

(3) Die Eintragung der Dienstbarkeiten gemaf Absatz 1 hat bis Baubeginn zu erfolgen.

Teil Il
Anforderungen an das Vorhaben
Mafinahmen innerhalb der privaten und 6ffentlichen Flachen

§6

Artenschutz

(1) Okologische Umweltbaubegleitung

Die Investorin verpflichtet sich, die Einhaltung der Artenschutzvorgaben durch die
Beauftragung einer gegeniiber den ausfilhrenden Firmen weisungsbefugten und un-
abhdngigen okologischen Umweltbaubegleitung sicherzustellen. Diese muss iber
Qualifikationen im Bereich Natur- und Artenschutz verfiigen. Der Nachweis der Quali-
fikation ist der Stadt (Griin- und Umweltamt) vorzulegen; das beauftragte Fachbiiro
ist der Stadt (Griin- und Umweltamt) zu benennen. Die 6kologische Umweltbaube-
gleitung ist bereits vor Beginn der Erschlieffungs- und Baumafinahmen zu beauftra-
gen und in die Bauablaufplanung einzubinden. Die Einhaltung und Umsetzung der
artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind durch die 6kologische Umweltbaubeglei-
tung regelmafig zu dokumentieren und der Stadt (Griin- und Umweltamt) vorzule-
gen.
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Stdadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)"

(2) Schutz- und Bauzaun

Die Investorin verpflichtet sich, vor Beginn der ersten Erschlieungs- und Baumaf-
nahmen und vor Berdumung des Baufeldes einen blickdichten, mind. 2 m hohen
Bauzaun gemaf3 den Vorgaben des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages des Biiros
BG Natur, vertreten durch den Dipl.-Biol. Tauchert (Anlage 8) aufzustellen, wahrend
der gesamten Bauzeit vorzuhalten, zu unterhalten und nach Abschluss zu entfernen.
Der Bauzaun ist mit einem Reptilienzaun (mind. 30 cm hoch, stabile Folie) zu kombi-
nieren.

Standort, Verlauf und Ausfiihrung sowie der Zeitpunkt der Entfernung sind mit der
okologischen Baubegleitung und der Stadt (Griin- und Umweltamt) abzustimmen.

(3) Nisthilfen als vorgezogene Ausgleichsmafinahmen
Die Investorin verpflichtet sich, gemaR den Vorgaben des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages des Biiros BG Natur, vertreten durch den Dipl.-Biol. Tauchert (Anlage
8) und des Umweltberichtes (Anlage 7), folgende vorgezogene Ausgleichsmafinah-
men durchzufiihren:

(@) Es sind zwei Haussperlingskoloniekdsten an den bestehenden Geb&duden
(Scheune) auf den Flurstiicken 21/7 und / oder 20/8, Flur 8 in Gemarkung
Finthen, fachgerecht aufzuhangen und dauerhaft zu pflegen und zu unterhal-
ten.

(b) Es sind sechs kiinstliche Doppel-Nistschalen mit Kotbrett fiir Mehlschwalben
an den bestehenden Gebduden (Scheune) auf den Flurstiicken 21/7 und /
oder 20/8, Flur 18 in Gemarkung Finthen, fachgerecht aufzuhangen und dau-
erhaft zu pflegen und zu unterhalten.

(c) Standort, Hohe, Ausrichtung und Position der Nisthilfen gem. (a) und (b) sind
mit der Okologischen Umweltbaubegleitung abzustimmen. Die Installation
der o. a. Nisthilfen hat zwingend vor Beginn der Bau- und ErschlieBungsmaf-
nahmen und vor Beginn der Vogelbrutzeit noch im Winter zu erfolgen.

(d) Die Installation und die Gewdahrleistung der dauerhaften Unterhaltung der
Nisthilfen gemaf3 (a) und (b) sind gegeniiber der Stadt (Griin- und Umweltamt)
nachzuweisen.

(4) Turmfalkenkasten
Die Stadt (Griin- und Umweltamt) verpflichtet sich, anstelle und auf Kosten der Inves-
torin einen Turmfalkenkasten auf dem Flurstiick 321, Flur 18 in Gemarkung Finthen in
6-8 m Hohe fachgerecht zu installieren und dauerhaft zu unterhalten.

Die Installation des Turmfalkenkastens hat zwingend vor Beginn der Bau- und Er-
schlieBungsmafinahmen und vor Beginn der Vogelbrutzeit noch im Winter zu erfol-
gen.

Die Kostentragung regelt § 2 dieses Vertrages.

§7

Beleuchtung innerhalb der privaten Flachen

Die Investorin verpflichtet sich, fiir die Beleuchtung der privaten Verkehrsflache insek-
tenvertragliche Leuchtmittel (warmweif3 getonte LED Lampen; Lichttemperatur ca. 3000
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Stdadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)"

K; Abstrahlung der Lampen gerichtet nur zum Boden; Abstrahlungswinkel kleiner als 70
Grad zur Vertikalen; Verwendung von geschlossenen ,staubdichten” Leuchtkdrpern) zu
verwenden. Beleuchtungsstarke und Betriebsdauer (vor allem in den Nachtstunden) sind
auf das fachtechnisch gebotene Mindestmafl zu beschrdanken. Die zum Einsatz kom-
menden Beleuchtungskdrper sind zuvor mit der Stadt (Griin- und Umweltamt) abzustim-
men.

(1)

)

(3)

1)

)

(3)

§8

Privater Kinderspielplatz

Die Investorin verpflichtet sich, einen privaten Kinderspielplatz fiir dltere Kinder (ab 6
Jahren) an zentraler Stelle im Vertragsgebiet nach Abstimmung mit der Stadt (Amt fiir
Jugend und Familie sowie Griin- und Umweltamt) auf ihre Kosten zu planen, herzu-
stellen, zu moblieren, zu beleuchten sowie zu bepflanzen und diesen dauerhaft zu
pflegen und zu unterhalten.

Die Stadt erklart sich damit einverstanden, dass die Investorin fiir die Moblierung
des Kinderspielplatzes mit Kinderspielgerdten nicht mehr als 30.000,- EUR aufwen-
den muss.

Der Spielplatz ist spdtestens 1 Jahr nach Erstbezug der ersten Wohneinheit eines der
Wohnhauser fertig zu stellen. Seitens der Investorin wird sichergestellt, dass der
Spielplatz nach Fertigstellung trotz Baustellenverkehr sicher fuBlaufig aus dem
Wohngebiet zu erreichen ist.

§9

Wdrmeversorgung

Die Investorin verpflichtet sich, auf Basis des Warmeversorgungskonzeptes (Anla-
ge 4) samtliche in der von BPD liegenden Verfiigungsgewalt neu zu errichtenden Ge-
bdude zentral mit in Kraft-Warme-Kopplung erzeugter Warme iiber ein Nahwarmenetz
zu versorgen. Den zu errichtenden Gebduden, die nicht in der Verfiigungsgewalt von
BPD liegen, ist der Anschluss an das Nahwarmenetz anzubieten. Die hierfiir erforder-
lichen technischen Einrichtungen sind durch die Investorin herzurichten und dauer-
haft zu unterhalten. Als Passiv- oder Energieplushduser errichtete Gebdude sind von
dieser Verpflichtung ausgenommen.

Alternativ hierzu verpflichtet sich, die Investorin alle in der von BPD liegenden Verfii-
gungsgewalt neu zu errichtenden Gebadude im Geltungsbereich des "F 90" als Passiv-
oder Energieplushduser zu errichten. Bei dieser Variante wird von der Errichtung ei-
nes Blockheizkraftwerkes abgesehen.

Spdtestens 2 Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten hat die Investorin der
Stadt mitzuteilen, ob sie die Variante gemaf} Absatz 1 oder die Variante gemaf Ab-
satz 2 realisieren wird.
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Stdadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)"

§10
Entwdsserung

(1) Die Investorin verpflichtet sich, bei der Planung und Ausfiihrung des Projektes die
Vorgaben des mit der Stadt abgestimmten und erarbeiteten Regenwasserbewirt-
schaftungskonzept (Anlage 5) einzuhalten, dieses nach Mafigabe des Absatzes 3
fortzuschreiben und auf ihre Kosten umzusetzen. Abweichend von Anlage 5 ver-
pflichtet sich die Investorin, den Stauraumkanal vor den Ubergabeschacht an der
Planstraf’e 1 zu verlegen.

(2) Die Investorin verpflichtet sich zur Herstellung eines Schlammfanges auf ihre Kosten,
der den Versickerungsmulden vorgeschaltet ist. Der Schlammfang ist im Bereich der
Planstrafe 1 mit einem Durchmesser DN 1500 und einer Tiefe ab Zulauf von 1,0 m
herzurichten. Die genaue Lage und Herstellung des Schlammfanges ist mit dem Wirt-
schaftsbetrieb der Stadt Mainz abzustimmen.

(3) Nach Rechtskraft des "F 90" ist ein mit der Unteren Wasserbehorde, der Oberen
Wasserbehdérde und dem Wirtschaftsbetrieb der Stadt Mainz abgestimmter, durch
einen Fachplaner erstellter Entwasserungsantrag einzureichen. Dieser gliedert sich in
drei Teile:

e Versickerung auf der mit Planeintrag "A 1" festgesetzten Ausgleichsflache im
Stidwesten (zustdndig: Obere Wasserbehorde)

e Einleitung von Niederschlagswasser in den Aubach (zustdndig: Obere Wasserbe-
horde)

e Versickerung von Dachflaichenwasser auf Einzelgrundstiicken (zustandig: Untere
Wasserbehorde der Stadt Mainz).

Ziel ist der Nachweis des Muldenvolumens im Siidwesten, des Retentionsvolumens

im Stauraumkanal, des Drosselbauwerkes, der max. Einleitmenge in den Aubach

sowie der Nachweis geeigneter Versickerungsflachen bzw. Versickerungseinrichtun-

gen auf Einzelgrundstiicken.

Die Ausfiihrungsplanung fiir die Versickerungs- und Entwdsserungsanlagen inner-
halb der festgesetzten Ausgleichsflache A1l sind einvernehmlich mit der Stadt (Griin-
und Umweltamt) und dem Wirtschaftsbetrieb abzustimmen. Die im "F 90" zum Erhalt
festgesetzten Geholzbestande und Einzelbdume und die im Umweltbericht (Anlage
7) genannten SchutzmafRnahmen sind zu beachten und einzuhalten.

Die Schmutzwasserbeseitigung durch Anschluss an den geplanten Ubergabeschacht
an der Planstrafie 1 ist separat beim Wirtschaftsbetrieb der Stadt Mainz zu beantra-
gen.

(4) Die Riickhalte- und Versickerungsanlagen auf der Flache A1 miissen vor Bezug der
Hochbauten im Plangebiet fertiggestellt sein.

Bei der Bauausfiihrung dieser Anlagen sind die im Umweltbericht (Anlage 7) und im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Anlage 8) genannten Schutzzeiten des Wiede-
hopfes zu beachten. Die Bauarbeiten sind mit der 6kologischen Umweltbaubeglei-
tung gemdB § 6 Abs. 1 abzustimmen. Der Ausfiihrungsbeginn ist der Stadt (Griin-
und Umweltamt) anzuzeigen.
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Stdadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)"

(5)

D)

)

3)

(4)

(5)

(6)

7)

Nach ihrer Fertigstellung erfolgt eine Abnahme der hergestellten und mangelfreien
Riickhalte- und Versickerungsanlagen durch die Stadt und den Wirtschaftsbetrieb
der Stadt Mainz gegeniiber der Investorin.

Fiir die erstmalige Moglichkeit des Anschlusses des Schmutz- und Regenwassers an
die o6ffentliche Abwasserbeseitigungseinrichtung entsteht fiir die beitragspflichtigen
Grundstiicke innerhalb des Baugebietes F 90 nach geltendem Ortsrecht ein Beitrags-
anspruch in Héhe von 157.393,31€ (in Worten: einhundertsiebenundfiinfzigtau-
senddreihundertdreiundneunzig 31/100). Dieser ist von der Investorin zu zahlen und
wird einen Monat nach Anschluss an die offentliche Abwasserbeseitigungseinrich-
tung fallig. Der Betrag wird vom Wirtschaftsbetrieb schriftlich angefordert.

§11
Einfriedung

Die Investorin verpflichtet sich, entlang folgender Grenzen einen ortsfesten Zaun als
dauerhafte Einfriedung zu errichten:
zwischen der durch Planeintrag festgesetzten Ausgleichsflache ,,A1“ und den
privaten Baugrundstiicken (siehe Anlage 6)
zwischen der offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,,Zuwegung Aus-
gleichsflache“ und den privaten Baugrundstiicken (siehe Anlage 6).

Der Zaun gem. Absatz 1 ist auf privaten Flachen zu errichten.

Der Zaun muss eine Mindesthdhe von 1,40 m aufweisen und in seiner Ausgestaltung
den Schutz der Ausgleichsflache ,,A1“ und der offentlichen Griinflache gewahrleis-
ten. Die Ausfiihrung und Gestaltung ist mit der Stadt (Griin- und Umweltamt) einver-
nehmlich abzustimmen.

Die Investorin verpflichtet sich, ein ortsfestes zweifliigeliges Tor mit einer Mindest-
hohe von 1,40 m und einer Breite von 4,0 m zwischen der 6ffentliche Griinflache mit
Zweckbestimmung ,,Zuwegung Ausgleichsflache® und der Privaten Verkehrsflache
»Planstrafie 1“ zu errichten. Das Tor und die Schlissel sind der Stadt (Griin- und
Umweltamt) und dem Wirtschaftsbetrieb im Zuge der Abnahme der Ausgleichsfla-
chen "A1" und "A2" gemaf § 18 Abs. 3 (c) Nr. 3. zu libergeben.

Der Zaun und das Tor gemafs Abs. 1 bis 3 sind unmittelbar nach Abbau des Schutz-
und Bauzaunes (siehe § 6 Abs. 2) herzustellen. Die durch Planeintrag festgesetzte
Ausgleichsflache ,,A1“ darf hierfiir weder befahren noch verdichtet und nicht als La-
gerflache genutzt werden. Der Zeitpunkt zum Abbau des Schutz- und Bauzaunes und
zum Einbau des Zaunes hat auf3erhalb der Brutperiode des Wiedehopfes zu erfolgen.
Der Zeitpunkt und die Ausfiihrung sind mit der 6kologischen Umweltbaubegleitung
(siehe § 6 Abs. 1) abzustimmen.

Der Zaun gemaf Absatz 1und 2 ist durch die Investorin bzw. Rechtsnachfolger dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Stadt (Griin- und Umweltamt) verpflichtet sich, anstelle und auf Kosten der Inves-
torin einen ortsfesten Zaun an der Grenze zu den Flurstiicken 252/6 und 252/5, Flur
18 in Gemarkung Finthen mit einer Mindesthéhe von 1,40 m und einem ortsfesten
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zweifliigeligen Tor mit einer Mindesthéhe 1,40 m und einer Durchfahrtsbreite von 4,0
m zur Einfahrt auf das Flurstiick 252/6 zu errichten. (siehe Anlage 6).

Die Kostentragung regelt § 2 dieses Vertrages.

§12
Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung "Zuwegung Ausgleichsfliche"

(1) Die Stadt (Griin- und Umweltamt) verpflichtet sich, anstelle und auf Kosten der Inves-
torin innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung ,,Zuwegung Aus-
gleichsflache® von der Planstrale 1 bis zur durch Planeintrag festgesetzten Aus-
gleichsflache ,,A1“ einen Schotterrasen mit einer Mindestbreite von 4,00 m gemaf
den geltenden technischen Regelwerken und DIN-Normen herzustellen einschlief3-
lich der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

(2) Die Herstellung des Schotterrasens erfolgt nach Abnahme der Riickhalte- und Versi-
ckerungsanlagen gemafd § 10 Abs. 4 und der Eigentumsiibertragung der Flache ge-
maf § 3.

(3) Die Kostentragung regelt § 2 dieses Vertrages.

Teil llI
ErschlieBung

§13
PKW-Besucherstellpldtze

Die Investorin verpflichtet sich, mit der Herstellung der Planstrafie 1 insgesamt 10 PKW-
Besucherstellpldatze im Bereich der Planstrae 1 fiir die Besucher der Anwohner des
Quartiers herzustellen. Diese 10 PKW-Besucherstellpldatze sind zusatzlich zu den bau-
ordnungsrechtlich geforderten Stellplatzen durch die Investorin herzustellen sowie még-
lichst gleichmafiig im Plangebiet zu verteilen.

§14
Anschluss des Wohnquartiers an die 6ffentliche Verkehrsinfrastruktur und Herstellung
der offentlichen Verkehrsflache

(1) Die Planung zum Anschluss der Planstrae 1 an die FlugplatzstraBe (Entwurfs- und
Ausfiihrungsplanung inkl. Markierungs- und Beschilderungsplanung) ist mit der
Stadt abzustimmen. Die Investorin stellt die Anschliisse an das 6ffentliche Verkehrs-
netz einschlieBlich der Markierungs- und Beschilderungsarbeiten gemaf} der von der
Stadt freigegebenen Planung auf ihre Kosten her.

(2) Die Investorin verpflichtet sich, die Planung der Herstellung der im "F 90" festgesetz-
ten offentlichen Verkehrsflache mit der Stadt abzustimmen. Die Herstellung der of-
fentlichen Verkehrsflache durch die Investorin erfolgt gemdf} der von der Stadt frei-

gegebenen Planung auf ihre Kosten.
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3)

Die Investorin zeigt der Stadt die vertragsgemafie und mit der Stadt abgestimmte
Herstellung der offentlichen Verkehrsflache gem. Abs. 2 schriftlich an.

Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 4 Wochen nach
Eingang der Anzeige im Benehmen mit der Investorin fest.

§15
Planstrafie 1

Die Planstrafie 1 wird als verkehrsberuhigter Bereich gemaf; StVO ausgewiesen. Der ver-
kehrsberuhigte Bereich beginnt jeweils innerhalb der privaten Planstraf’e 1 in einer Ent-
fernung von ca. 15 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache.

(1)

@)

3)

Teil IV
Partnerschaftliche Baulandbereitstellung

§16
Vereinbarung zur Kostenbeteiligung (Infrastrukturbeitrag)

Infrastrukturbeitrag

Die Investorin verpflichtet sich fiir den Fall, dass der "F 90" bis zur Rechtskraft entwi-
ckelt wird, nach Mafgabe der nachstehenden Regelungen einen Beitrag zu den der
Stadt entstehenden Aufwendungen im Rahmen der Ausweisung des Baugebiets "Am
Elmerberg (F 90)" zu leisten.

Hohe des Infrastrukturbeitrages

Nach Kalkulation auf Grundlage der Daten des derzeitigen Planentwurfes ergibt sich
bei dem festgeschriebenen Anteil von 15% der Grundstiickswertsteigerung ein Kos-
tenbeitrag in Hohe von 8,40 €/m2 Bruttorohbauland.

Flir das zum Infrastrukturbeitrag heranzuziehende Gebiet (ohne Ausgleichsflache)
von gerundet 19.000 m2 ergibt sich demnach ein durch die Investorin zu erbringen-
der Betrag in Hohe von insgesamt 159.600,-€.

Kostenverteilung

Der von der Investorin aufgrund der Bedarfsermittlung der jeweiligen Fachdamter der
Stadt zu leistende Infrastrukturbeitrag wird wie folgt verteilt:

(@) 64.600,- € Unterstiitzung der Baukosten fiir den dem Baugebiet "F 90" zugeord-
neten Anteil an dem Neubau der Peter Hartling Grundschule
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(4)

(5)

(6)

Bei

(b) 64.600,- € Unterstiitzung der Baukosten fiir den dem Baugebiet "F 90" zugeord-
neten Anteil eines Kita-Neubaus in Mainz-Finthen

(c) 30.400,- € Unterstiitzung der Baukosten fiir die Umgestaltung und Verstarkung
der Anschliisse des Baugebietes "F 90" an die Flugplatzstrafie im 6ffentlichen
Verkehrsbereich.

Da die Investorin den Anschluss des Wohnquartiers an die offentliche Verkehrsfla-
che und deren Verkehrsinfrastruktur (§ 14) auf ihre Kosten herstellt, verringert sich
der von ihr zu leistende Infrastrukturbeitrag um den Betrag von 30.400,- €. Nicht in
Anspruch genommene Betrdge werden innerhalb eines Monats nach Ablauf der unter
(5) genannten Nachweispflicht anteilig zuriick erstattet.

Rickzahlungsklausel

Sofern die Stadt die unter Abs. 3 aufgefiihrten Baumafnahmen nicht innerhalb eines
Zeitraumes von 3 Jahren nach der unter Abs. 6 genannten Zahlungsfalligkeit reali-
siert hat, verpflichtet sie sich, den fiir die jeweilige MaBnahme zweckgebundenen
Betrag zinslos an die Investorin / Eigentiimer zuriick zu zahlen.

Nachweispflicht

Die Stadt wird innerhalb von 3 Jahren nach der Zahlungsfalligkeit des Infrastruktur-
beitrages die Verwendung der Mittel offen legen.

Kostenschuld, Falligkeit

Die Kostenschuld fiir den Infrastrukturbeitrag entsteht mit Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes "Am Elmerberg (F 90)". Die Zahlung wird fallig - je nach Ersteintritt - vier
Wochen nach dem von der Investorin anzuzeigenden Zeitpunkt der Fertigstellung der
ErsterschlieBungsanlagen oder vier Wochen nach der Baubeginnanzeige fiir das ers-
te Gebdude im Gebiet.

Die jeweilige Anzeige ist daher auch an das 60-Bauamt, Abt. 3, Stelle fiir die Partner-
schaftliche Baulandbereitstellung zu senden.

§17
Soziale Wohnraumforderung

der Realisierung des Wohnungsbaus sind bei insgesamt 15% der in der Verfiigungs-

gewalt von BPD stehenden neu entstehenden Wohneinheiten im Plangebiet in nachfol-
gender Weise eine Bindung zu Zwecken der sozialen Wohnraumforderung zu erfiillen:

1.

Fiir die Anzahl von 5 Hausgrundstiicken ist der Verkaufspreis auf max. 350.000
EUR fiir die gemaf Anlage 11 beschriebene Leistung begrenzt.
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Aufgrund der moglichen zeitlichen Verschiebung der Errichtung der preisgiinsti-
gen Hduser, wegen einer Verschiebung der Rechtskraft des Bebauungsplanes
bzw. bei Einreichung von Rechtsmitteln gegen den Bebauungsplan bzw. die Bau-
genehmigung, gegeniiber der bei Abschluss des Vertrages vorliegenden Planun-
gen sind die Parteien libereingekommen, dass BPD berechtigt ist, etwaige Anpas-
sungen der Kosten an die Erwerber der preisgiinstigen Hauser weiterzureichen.
Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Parteien Folgendes:

Der Kaufpreis verdndert sich mit Rechtskraft des Bebauungsplans entspre-
chend der bis dahin eingetretenen Veranderung des vom Statistischen Bun-
desamt festgelegten Baupreisindexes fiir Wohngebdude (2010=100) gegen-
iber dem Stand am 31. Mdrz 2018. Klarstellend vereinbaren die Parteien,
dass im Fall der Rechtskraft des Bebauungsplanes vor dem 31.03.2018 die
oben genannten Maximalkaufpreise unverandert bleiben.

Im Fall einer anrechenbaren Verdnderung der Kosten verandern sich die Ma-
ximalkaufpreise der preisgiinstigen Hauser um einen Betrag in Hohe der Ver-
anderung des Baukostenindex. Kommt es also beispielsweise zu einer anre-
chenbaren Steigerung der Kosten um 3 % (drei vom Hundert), so steigt der
Maximalkaufpreis fiir ein in diesem Vertrag ndher definierten Reihenhauses
von bisher EUR 350.000,00 auf EUR 360.500,00.

2. Eine Uberschreitung des magebenden Verkaufspreises gem. Nr. 1 wird zugelas-
sen

in nachgewiesener Hohe, jedoch hochstens bis zu 15.000 EUR, wenn der er-
hohte Bauaufwand durch die Anpassung einer Wohnung an die Bediirfnisse ei-
ner Schwerbehinderung entsteht,

in Hohe eines moglichen Tilgungszuschusses aus dem jeweils giiltigem KfW —
Forderprogramm fiir Passivhduser oder KFW-40 Hauser , wenn die hierfiir erfor-
derliche bauliche Ausfiihrung und der Energiestandard des Gebadudes den For-
derkriterien der KfW entsprechen.

3. Die Wohneinheiten diirfen nur an Haushalte verkauft werden, die den Forderkrite-
rien des jeweils giiltigen Eigentumsférderprogrammes des Landes Rheinland-Pfalz
entsprechen. Der Nachweis ist per Vorlage einer giiltigen Férderbestatigung zu er-
bringen. Die Wohnraumforderung der Stadt ist fiir die Ausstellung der vorgenann-
ten Bestdtigung zustandig.

4. Die Investorin verpflichtet sich, der Wohnraumforderstelle den Baubeginn sowie
die Fertigstellung bzw. Bezugsfertigkeit unverziiglich schriftlich mitzuteilen. Die
im Kaufpreis gebundenen Wohneinheiten sind entsprechend zu bewerben. Auf
Anfrage der Stadt ist dies in geeigneter Art nachzuweisen.

5. Diein Nr. 1 genannten Wohneinheiten konnen im Plangebiet verteilt werden. Dies
ist vor Vermarktungsbeginn mit der Wohnraumférderung der Stadt abzustimmen.
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6. Ferner verpflichtet sich die Investorin bei der Errichtung der in Nr. 1 genannten
Wohneinheiten die Mindeststandards gem. Kurzbeschreibung (Anlage 11) einzu-
halten.

7 . Die Investorin ist berechtigt, nach Ablauf einer Frist von 9 Monaten ab Vermark-
tungsbeginn die Wohneinheiten gem. Nr. 1 frei zu vermarkten. Der Vermarktungs-
beginn ist der Wohnraumférderung der Stadt unverziiglich schriftlich mitzuteilen.
Soweit die Investorin durch Vorlage entsprechender Fragebogen (Gestaltungsbei-
spiel Anlage 12) nachweisen kann, dass innerhalb der Frist ein Verkauf an die
vorgenannten Personenkreise nicht erfolgen konnte, wird von einer Vertragsstrafe
gemaf3 § 20 Abs. 1 (i) abgesehen.

8. Die Investorin verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung eines Grundstiicks auf
einen Dritten die in den Nummern 1 bis 7 vereinbarten Pflichten ihren Rechts-
nachfolgern mittels Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen.

Teil V
Landespflegerischer Ausgleich

§18
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

(1) Zum Zwecke der Durchfiihrung des erforderlichen Ausgleichs nach
§ 1 a Abs. 3 BauGB sind MaRnahmen innerhalb und auBerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches des "F 90" erforderlich. Die MaBnahmen sind nach den Vorgaben
des Umweltberichtes (Anlage 7), des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Anlage
8) sowie entsprechend den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und Hin-
weisen zum "F 90" herzustellen und zu pflegen.

(2) Nisthilfen

(@) Die gemaf3 den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen zum "F 90" festge-
setzten ArtenhilfsmaBBnahmen (Nist- und Fledermauské&sten) im Bereich der pri-
vaten Griinfldiche mit Zweckbestimmung ,,Spielplatz sind von der Investorin
fachgerecht zu installieren und an ihrem jeweiligen Standort dauerhaft zu erhal-
ten. Die Pflege und Unterhaltung der Nisthilfen obliegt der Investorin. Bei Verau-
3erung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen, auf denen die vorgenannten
Nisthilfen angebracht sind, werden die Duldung der Nisthilfen sowie die Pflege-
und Unterhaltungspflicht in die Grundstiickskaufvertrage mit Weitergabever-
pflichtung aufgenommen.

(b) Die Stadt (Griin- und Umweltamt) verpflichtet sich anstelle und auf Kosten der
Investorin die gemaf den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen zum
"F 90" festgesetzten ArtenhilfsmaBnahmen (Nist- und Fledermauskédsten) inner-
halb der durch Planeintrag festgesetzten Flache fiir Ma’nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft "A1" und auf dem Flur-
stiick 321, Flur 18 in Gemarkung Finthen fachgerecht zu installieren und dauer-
haft zu pflegen und zu unterhalten. Die Kostentragung regelt § 2 dieses Vertra-

ges.
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(c) Standort, Hohe, Ausrichtung und Position der Nisthilfen gemafl Absatz 2 (a) und
(b) sind mit der 6kologischen Umweltbaubegleitung abzustimmen.

(3) Interne AusgleichsmaRnahmen
(@) Die Stadt (Griin- und Umweltamt) verpflichtet sich, anstelle und auf Kosten der
Investorin die internen Ausgleichsmafinahmen auf den durch Planeintrag festge-
setzten Ausgleichsflachen “A1“ und ,,A2“ herzustellen und dauerhaft zu unter-
halten. Die Kostentragung regelt § 2 dieses Vertrages.
Die Pflege erfolgt nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten.

(b) Die Herrichtung der festgesetzten Ausgleichsflachen “A1“ und ,,A2* erfolgt nach
Abnahme der Riickhalte- und Versickerungsanlagen gemafl § 10 Abs. 4 und der
Eigentumsiibertragung der Flachen gemaf § 3.

(c) Die Pflege und technische Unterhaltung der auf der Flache "A 1" herzustellenden
Einlaufbauwerke und der Versickerungsanlagen erfolgt durch den Wirtschaftsbe-
trieb der Stadt Mainz. Die Pflege des Griinlandes im Bereich der Versickerungs-
anlagen erfolgt durch die Stadt (Griin- und Umweltamt).

(4) Externe AusgleichsmaBnahmen
Die Stadt (Griin- und Umweltamt) verpflichtet sich, anstelle und auf Kosten der Inves-
torin die externen Ausgleichsflachen in Gemarkung Finthen, Flur 4, auf den Flursti-
cken Nr. 255/9, 255/12, 256/3 und 257/3 herzurichten und dauerhaft zu unterhal-
ten.
Die Pflege erfolgt nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten.

Die Kostentragung regelt § 2 dieses Vertrages.

Teil VI
Sicherung der Vertragspflichten

§19
Sicherheitsleistungen / Biirgschaften

(1) ZurSicherung
a) der Verpflichtung zur Herstellung der Nisthilfen gemaf3 §§ 6 Abs. 3 und 18 Abs. 2
(@) sowie der Verpflichtung zur Durchfiihrung und Herstellung der Einfriedungen

gem. § 11 Abs. 1 und 4

leistet die Investorin Sicherheit in Hohe von insgesamt 12.400€ (in Worten: zwolf-
tausendvierhundert Euro),

b) der Verpflichtung zur Sicherung der Zahlung von € 226.950,- gemaf3 § 2 Abs. 2
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leistet die Investorin Sicherheit in Hohe von insgesamt € 226.950,- (in Worten:
zweihundertsechsundzwanzigtausendneunhundertfiinfzig Euro),

c) der Verpflichtung beziiglich der Leistung eines Infrastrukturbeitrages im Rahmen
der Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung gemaf3 § 16

leistet die Investorin Sicherheit in Hohe von 159.600,- € (in Worten: hundertneu-
nundfiinfzigtausendsechshundert Euro)

jeweils durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Biirgschaft einer
der deutschen Bankenaufsicht unterliegenden Bank bzw. eines in der EU zugelasse-
nen Kreditinstitutes oder Kreditversicherers.

(2) Die Biirgschaften nach a) und b) sind 2 Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbei-
ten der Stadt (Griin- und Umweltamt) vorzulegen.

Die Biirgschaft nach a) wird durch die Stadt entsprechend dem Baufortschritt in Teil-
betragen freigegeben. Die Biirgschaft nach c) ist 2 Wochen vor Beginn der Erschlie-
ungsarbeiten der Stadt (Bauamt; Abt. 3, Stelle fiir die Partnerschaftliche Bauland-
bereitstellung) vorzulegen.
Die Biirgschaft wird durch die Stadt nach Leistung des Infrastrukturbeitrages der In-
vestorin gemaf § 16 (6) freigegeben.

(3) Die Birgschaften sind ausschlieBlich auf den Vordrucken der Stadt (Anlage 9) aus-
zustellen.

(4) Im Falle der Zahlungsunfahigkeit der Investorin ist die Stadt berechtigt, noch offen
stehende Forderungen Dritter gegen die Investorin fiir Leistungen aus diesem Vertrag
aus den o. a. Biirgschaft zu befriedigen.

§20
Vertragsstrafen

(1) Die Stadt ist berechtigt, fiir den Fall von Zuwiderhandlungen der Investorin insbe-
sondere gegen

(@) die Verpflichtungen nach § 6 Abs. 1 zur Durchfiihrung einer 6kologischen
Baubegleitung eine Vertragsstrafe bis zu einem Hochstbetrag von € 20.000,-.

(b) die Verpflichtungen nach § 6 Abs. 2 und 3 zur Durchfilhrung von Arten-
schutzmafRnahmen und zur artenschutzgerechten Beleuchtung nach § 7 eine
Vertragsstrafe bis zu einem Hochstbetrag von € 30.000,-.

(c) die Verpflichtungen nach § 8 zur Herstellung des Kinderspielplatzes eine Ver-
tragsstrafe bis zu einem Hochstbetrag von € 100.000,-.

(d) die Verpflichtungen nach §9 Absatz 1 zur Umsetzung des Warmeversor-
gungskonzeptes oder alternativ nach § 9 Absatz 2 zur Verpflichtung alle Ge-
bdude, die in der Verfligungsgewalt von bpd liegen, im Geltungsbereich des
"F 90" als Passiv- oder Energieplushduser zu errichten eine Vertragsstrafe bis
zu einem Hochstbetrag von € 100.000,-.
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(e) die Verpflichtungen nach § 10 zur Umsetzung des Entwdsserungskonzeptes
und zur Herstellung des Schlammfanges eine Vertragsstrafe bis zu einem
Hochstbetrag von € 200.000,-.

(f) die Verpflichtungen nach § 13 zur Herstellung von insgesamt 10 Besucher-
stellplatzen eine Vertragsstrafe von € 7.669 fiir jeden nicht hergestellten Be-
sucherstellplatz.

(g) die Verpflichtung nach § 14 zur Abstimmung der Planung zum Anschluss des
Wohnquartiers an die offentliche Verkehrsinfrastruktur und der Planung zur
Herstellung der offentlichen Verkehrsflache mit einer Vertragsstrafe bis zu ei-
nem Hochstbetrag von € 10.000,-.

(h) die Verpflichtung nach § 14 Abs. 2 zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrs-
flache mit einer Vertragsstrafe bis zu einem Hochstbetrag von € 10.000,-.

(i) die Verpflichtungen nach § 18 zur Errichtung von forderfahigem Wohneigen-
tum eine Vertragsstrafe bis zu einem Hochstbetrag von € 100.000 je Woh-
nung

zu verlangen.

(2) Fur den Fall von schuldhaften Zuwiderhandlungen gegen die Pflichten nach § 22 Abs.
1, 2 und 4 zur Weitergabe von Verpflichtungen aus diesem Vertrag an Rechtsnachfol-
ger der Investorin ist die Stadt berechtigt, eine Vertragsstrafe in Hohe des Dreifachen
der Strafe, mit der ein Verstof3 gegen die zu iibertragende Verpflichtung bewehrt ist,
zu verlangen. Ist die zu {ibertragende Verpflichtung nicht gemaf Abs. 1 strafbewehrt,
belduft sich die Vertragsstrafe pro nicht ibertragener Verpflichtung auf € 20.000.

(3) Im Einzelfall wird die Hohe der Vertragsstrafe nach Abs. 1 und 2 unter Beriicksichti-
gung der Schwere des VerstoRes gegen die jeweilige Verpflichtung innerhalb des
0. a. Betrages durch die Stadt (Stadtplanungsamt zuziiglich des/r tangierten Fach-
amtes/Fachdamter und des Standes-, Rechts- und Ordnungsamtes) fiir die Investorin
verbindlich festgesetzt.
Die Vertragsstrafe ist verwirkt, sobald festgestellt wird, dass ein Verstof} im Sinne der
Absdtze 1 und 2 vorliegt und die Stadt die Investorin zur Beseitigung des Verstof3es
bzw. Widerspruch mit angemessener Frist aufgefordert hat und diese erfolglos ver-
strichen ist.

Die Investorin ist verpflichtet, die Vertragsstrafe(n) spatestens 2 Wochen nach Zu-
stellung der entsprechenden schriftlichen Aufforderung durch die Stadt und Ablauf
der Anhdrungsfrist an die Stadt zu zahlen.
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1)

@)

3)

(4)

(5)

Teil VII
Schlussbestimmungen

§21
Erstattung / Ersatz der Aufwendungen der Stadt
durch die Investorin

Bis zum Abschluss des Vertrages sind der Stadt im Zusammenhang mit der Planung
und Vorbereitung des Vorhabens sowie mit der Erstellung dieses Vertrages die in An-
lage 10 aufgefiihrten Aufwendungen in Hohe von insgesamt 7.086,78€ (in Worten:
siebentausendsechsundachtzig "®/100 Euro) entstanden. Die Investorin verpflichtet
sich, der Stadt diese Aufwendungen innerhalb 1 Monats nach Wirksamwerden des
Vertrages bzw. seiner Regelungen zu erstatten. Dieser Betrag ist unter Nennung des
Verwendungszweckes "F90" und unter Angabe der Vertragsgegenstandsnummer
511820003513 auf eines der Konten der Stadt zu liberweisen.

§22
Rechtsnachfolge

Die Investorin verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung der Projektentwicklung /
Realisierung auf eine neue Investorin / einen neuen Investor sicherzustellen, dass
die neue Investorin / der neue Investor die Verpflichtungen aus diesem Vertrag voll-
standig bzw. alle noch offenen Verpflichtungen aus diesem Vertrag iibernimmt.

Sollten zum Zeitpunkt des Wechsels der Investorin Griinde vorliegen, die Erganzun-
gen oder Anderungen des vorliegenden Vertrages erfordern, so ist die Stadt berech-
tigt, dem Rechtsnachfolger einen entsprechend nachgebesserten Vertrag zum Ab-
schluss vorzulegen.

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind der neuen Investorin / dem neuem Inves-
tor mit der Mafigabe aufzuerlegen, diese in Fallen von Rechtsnachfolgen entspre-
chend weiter zu geben.

Ein Wechsel der Investorin bedarf der vorherigen Zustimmung der Stadt. Die Stadt ist
verpflichtet, die Zustimmung zu erteilen, wenn der neue Investor / die neue Investo-
rin alle Verpflichtungen gemaf Abs.1 und 2 iibernimmt, es sei denn, Tatsachen
rechtfertigen die Annahme, dass die Erfiillung der vorgenannten Verpflichtungen ge-
fahrdet ist.

Die Investorin verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung des Grundstiicks auf einen
Dritten (Erwerber eines einzelnen Hausgrundstiicks oder von Wohnungseigentum),
die in diesem Vertrag vereinbarten, auf das Grundstiick bezogenen und noch nicht
von der Investorin erfiillten bzw. dauerhaften Pflichten (z. B. Unterhaltung von Zaun
und Nisthilfen) dem jeweiligen Rechtsnachfolger aufzugeben.

Die Investorin haftet der Stadt als Gesamtschuldnerin fiir die Erfiillung des Vertrags
neben etwaigen Rechtsnachfolgern, bis die Stadt sie ausdriicklich aus dieser Haf-
tung entlasst. Hierzu wird Schriftform vereinbart; die Investorin stellt bei der Stadt
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(Stadtplanungsamt) einen schriftlichen Haftungsentlassungsantrag, die Stadt teilt
der Investorin ihre Entscheidung dariiber innerhalb eines Monats schriftlich mit.

Die Stadt ist verpflichtet, die Investorin aus der Haftung zu entlassen, wenn der
Rechtsnachfolger der Investorin alle Verpflichtungen gemdf Abs.1 und 2 iber-
nimmt, es sei denn, die Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass die Erfiillung der
vorgenannten Verpflichtungen gefdahrdet ist.

§23
Haftungsausschluss

Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bauleitplanes oder einer sonstigen stadtebaulichen
Satzung kann durch diesen Vertrag nicht begriindet werden. Sofern der Stadtrat der Stadt
im Rahmen der vorzunehmenden Abwagung von einem Satzungsbeschluss {iber den
"F 90" Abstand nimmt, haftet die Stadt nicht fiir die Aufwendungen, die die Investorin bis
dahin im Vertrauen auf das Zustandekommen der Satzung oder des Vollzuges des Ver-
trages gemacht hat.

Ebenfalls ausgeschlossen sind Entschadigungsanspriiche gegen die Stadt aus enteig-
nungsgleichem Eingriff oder analog der §§ 39 ff. BauGB (nicht ausgeschlossen sind hin-
gegen Anspriiche wegen schuldhafter Amtspflichtverletzung) fiir den Fall, dass sich die
Nichtigkeit des "F 90" im Laufe eines gerichtlichen Verfahrens herausstellt. Die Stadt
wird sich im Rahmen des rechtlich Zuldssigen bemiihen, die moglicherweise festgestell-
ten Mdngel des "F 90" umgehend zu heilen.

§ 24
Anpassung und Kiindigung des Vertrages

Fiir die Anpassung und Kiindigung des Vertrages gilt § 60 Verwaltungsverfahrensgesetz
(VwWVSG).

Die Vertragsparteien sind sich darin einig, dass eine schriftliche Vertragsanderung erfor-
derlich ist, wenn die Investorin beabsichtigt, das Projekt in einer anderen als in diesem
Vertrag und allen seinen Anlagen vorgesehenen Art und Weise durchzufiihren.

Die Investorin kann den Vertrag insbesondere dann kiindigen, wenn innerhalb von
2 Jahren nach Abschluss dieses Vertrages weder der "F 90" rechtsverbindlich geworden
ist, noch die Voraussetzungen fiir eine Genehmigung nach § 33 BauGB vorliegen oder
der Bebauungsplan aufgehoben bzw. unwirksam wird.

Ein Anpassungsanspruch ist insbesondere dann gegeben, wenn der in Kraft getretene
"F90" von seiner Entwurfsfassung zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses (Anlage 2)
wesentlich abweicht.

§ 25
Sofortige Vollstreckung

Die Investorin unterwirft sich gemaf3 § 61 VwWVfG (Verwaltungsverfahrensgesetz) hinsicht-
lich derim Folgenden aufgelisteten Verpflichtungen der sofortigen Vollstreckung:

(@) derVorlage der Biirgschaften nach § 19,
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(b)
©
(d)

D)

2

3)

(4)

der Kostenerstattung nach § 21,
der Vertragsstrafen nach §20.
die Kostentragung nach § 2 Abs. 2 und 3.

§26
Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder -ergdnzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

Die Vertragsparteien erhalten je eine Ausfertigung des Vertrages.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der librigen Re-
gelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Dies gilt entsprechend fiir den Fall einer
Regelungsliicke.

Die Vertragsparteien sind nach sorgfiltiger Uberpriifung samtlicher Vertragsinhalte
davon liberzeugt, dass diese den gesetzlichen Anforderungen entsprechen, und ver-
einbaren fiir den Fall, dass der Vertrag sich dennoch als unwirksam erweisen sollte,
dass der private Vertragspartner sich nicht mehr auf die Nichtigkeit des Vertrages be-
rufen kann, nachdem mit der Verwirklichung des Vorhabens begonnen wurde.

Erfiillungsort und Gerichtsstand ist Mainz.

§27
Wirksamkeit des Vertrages

Der Abschluss dieses Vertrages erfolgt unter dem Vorbehalt der Zustimmung des Stadtra-
tes der Stadt.

§28
Bestandteile des Vertrages

Dem Vertrag sind folgende Anlagen beigefiigt:

Anlage 1a - Lageplan mit der Darstellung des Vertragsgebietes

Anlage 1b - Lageplan mit der Darstellung des Vertragsgebietes — externe Ausgleichs-

mafinahmen

Anlage 2 - Entwurf des Bebauungsplanes "Am Elmerberg (F 90)" und seine Begriindung

(Stand: Erneute, eingeschrankte 6ffentliche Auslegung)

Anlage 3 - Ubersicht Eigentumsiibertragung

Anlage 4 - Wadrmeversorgungskonzept

Anlage 5- Regenwasserbewirtschaftungskonzept
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Stdadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)"

Anlage Darstellung Zaun

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

6

Anlage 7 - Umweltbericht
Anlage 8
9

Anlage Muster-Biirgschaft - Vordruck der Stadt
Anlage 10 - Kostenaufstellung

Anlage 11 - Kurzbeschreibung

Anlage 12 - Fragebogen zur Wohnraumforderung

Diese Anlagen sind Bestandteil des Vertrages. Die Vertragsparteien bestdtigen, dass
ihnen diese Anlagen vollstandig bekannt sind und vollstandig vorliegen.
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